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1. IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

VILLAS Y JARDINES CIA. LTDA. (“la Compaiia”) se constituy6 en la ciudad de Guayaquil,
Repiblica del Ecuador en junio de 1974. La direccion de su domicilio legal es la Cdla. Kennedy

Norte, Edificio CENTRUM, piso 7, oficina 5.

La comparnia se dedica a la compraventa, corretaje, administracion, permuta, agenciamiento,

explotacion, arrendamiento y anticresis de bienes inmuebles urbanos y rurales.

VILLAS Y JARDINES CIA. LTDA. consta en la Superintendencia de compaiiias con

expediente ntimero 21295 y en Servicio de Rentas Internas con RUC nimero 0990162085001.

2. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LA NORMA INTERNACIONAL DE
INFORMACION FINANCIERA PARA LAS PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES

Los PRONUNCIAMIENTOS SOBRE NORMAS DE CONTABILIDAD FINANCIERA fueron los primeros
principios contables emitidos en el Ecuador (enero de 1983), por el Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador (IICE), como una adaptacién resumida de ciertas Normas
Internacionales de Contabilidad —NIC-. Sin embargo, estos pronunciamientos no fueron

difundidos por la Superintendencia de Compaiias.

En 1990, la Superintendencia de Compariias expide para las companias sujetas a su control el
REGLAMENTO DE LOS PRINCIPIOS CONTABLES, siendo un listado conceptual de las
Caracteristicas Basicas y Normas de Contabilidad inherentes a los estados contables de las

empresas con fines de lucro, conforme al Pronunciamiento N° 6 emitido por el IICE.

En enero de 1999, la Superintendencia de Companias y el ITEC, inician la aplicacion de las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad -NEC—-, como una adaptaciéon méas extensa de ciertas

NIC. Para aquellos eventos que no fueron considerados por las NEC, las NIC fueron su
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referente normativo. Hasta el 2009, las NEC fueron los Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados —P CGA—, ahora denominados “los PCGA anteriores”.

El 21 de agosto de 2006, la Superintendencia de Compaiiias adopté las Normas Internacionales
de Informacion Financiera —NIIF—, en reemplazo de las NEC, y determiné su aplicacién
obligatoria por parte de las compafiias sujetas a su control. El 3 de julio de 2008 la

Superintendencia de Compariias ratificé lo resuelto el 21 de agosto de 2006.

El 20 de noviembre de 2008, mediante Resolucion N° 08.G.DSC.10 la Superintendencia de
Compaiiias clasificoé a las comparias bajo su control en tres grupos y les estableci6 un
cronograma para la aplicacién de las NIIF en los afios 2010, 2011 y 2012, estableciéndose los
anos 2009, 2010 y 2011 como sus respectivos periodos de transicion. Conforme a esta
resolucién, VILLASY JARDINESCIA. LTDA. , al 31 de diciembre de 2007 , mantenia activos
totales menores a USD 4°000.000 por lo que pertenecia al tercer grupo de companias,
quedando obligada a aplicar las NIIF desde el afio 2012 y estableciéndose el afio 2011 como su

periodo de transicién.

Sin embargo, la Resolucién N° SCQ.ICI.CPAIFRS.11. 10 del 11 de octubre de 2011 reforma la
Resolucion N° 08.G.DSC.10 con el fin de sefialar las condiciones que las compaiiias del tercer
grupo deben cumplir para ser calificadas como Pequefias y Medianas Entidades (PYMES) con
lo que aplicaran la Norma Internacional de Informacién Financiera para las Pequenas y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) y no todas las NIIF emitidas, conocidas ahora
como NITF COMPLETAS.

Los estados financieros del ejercicio econdmico 2010 (anterior al periodo de transicién 2011) se
consideran como la base para determinar el cumplimiento obligatorio de las todas las tres (3)

condiciones requeridas para la referida calificacion:

1. Tener un monto de activos inferior a USD 4°000.000;
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2. Registrar un Valor Bruto de Ventas Anuales de hasta USD 5’000.000; y,

3. Tener un Personal Ocupado menor a 200 trabajadores en promedio ponderado anual.

Al 31 de diciembre de 2010, la Compania cumplié con las 3 condiciones, por lo que debera

aplicar la NIIF para lasPYMES a partir del afio 2012, siendo su afio de transicién el 2011.

3. BASES DE PREPARACION

Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Estos estados financieros son los primeros que la Compaiiia prepara aplicando la NITF para las
PYMES y comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2012 y los
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo

terminado el 31 de diciembre de 2012.

Con fines comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras correspondientes al afio de
transicion terminado el 31 de diciembre 2011 y saldos del estado de situacion financiera al 1 de
enero 2011, fecha inicial de transicion. Las cifras que se presentan con fines comparativos,
ajustadas de acuerdo con la NIIF para las PYMES, surgen de los estados financieros
correspondientes al ano terminado el 31 de diciembre 2011 y del balance general cortado al 31
de diciembre de 2010, respectivamente, preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, las cuales son consideradas como los PCGA anteriores, tal como se define en
la Seccion 35 Transicién a la NIIF para las PYMES. Los PCGA anteriores difieren en ciertos
aspectos de la NIIF para las PYMES.
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Los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacién financiera de VILLAS Y JARDINES CIA. LTDA. al 31 de
diciembre de 2012, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivos por el afio

terminado en esa fecha.

Bases de mediciéon

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, excepto por los

activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros estan presentados en délares de los Estados Unidos de América (USD),

que es la moneda funcional de la Compaiiia.

La Republica del Ecuador, desde enero de 2000, no emite su propia moneda, adoptando el
dolar estadounidense como moneda oficial del pais; sin embargo, ha creado sus propias

monedas fraccionarias de délar una vez adoptada la moneda estadounidense.

Uso de Estimaciones y Supuestos

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES requiere
que la administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Sin embargo, la gerencia considera que
las estimaciones y los supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias, por los
que no existe un riesgo significativo de causar un ajuste material a las partidas incluidas en los

estados financieros.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos

futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.
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Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion

esrevisada y en cualquier periodo futuro afectado.

Las estimaciones realizadas segin la NIIF para las PYMES, en la fecha de transicién, fueron

coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segin los PCGA anteriores.

Las estimaciones mas significativas con relacién a los estados financieros corresponden a la
cobranza dudosa, la depreciacion de propiedades, planta y equipo, los beneficios sociales, el
impuesto a larenta y la participacion de los trabajadores cuyos criterios contables se

describen m4s adelante.

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo incluye el dinero disponible en caja y los depésitos a la vista en bancos. De existir
inversiones a corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos,

estas se presentan como “equivalentes al efectivo”.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las partidas por cobrar son reconocidas inicialmente a su valor nominal mas cualquier costo
de transaccion directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo amortizado usando
el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacion de pérdida por deterioro, constituida
solo si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables las partidas por
cobrar. La estimacion por deterioro se reconoce en el resultado del periodo en que se

determing.

Las partidas por cobrar se clasifican como activos corrientes, excepto aquellas con
vencimientos superiores a los 12 meses siguientes desde la fecha del estado de situacién

financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
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Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo estan medidos al costo menos la depreciacion acumulada y

las pérdidas acumuladas por deterioro.

El costo incluye todos los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién del activo,

para ubicarlo y dejarlo en las condiciones de uso segin lo previsto por la Gerencia.

Los desembolsos por mantenimiento y reparaciéon son cargados a los resultados cuando se
incurren. Toda mejora y renovacion significativa de un activo sélo se capitalizan cuando sea
probable que la Compaiia obtenga beneficios econémicos futuros que excedan al rendimiento

estandar originalmente evaluado para dicho activo.

La depreciacion se calcula utilizando el método de linea recta sobre la base de sus vidas tutiles
estimadas. La vida 1til, el valor residual y el método de depreciacion son revisados en forma
periédica por la Gerencia sobre la base de los beneficios econémicos previstos para los

componentes de propiedades, planta y equipo. Los terrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedad, planta y equipo se deprecian desde la fecha en la que estan
instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos internamente, desde la

fecha en la que el activo esté completado y en condiciones de ser usado.

Cuando componentes importantes de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas

utiles distintas, son registradas como partidas separadas.

El costo y la depreciaciéon acumulada de los bienes retirados o vendidos se eliminan de las
cuentas respectivas y la utilidad o pérdida resultante se afecta a los resultados del ejercicio en

que se produce.
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Deterioro de Activos

Cuando existen acontecimientos o cambios econémicos circunstanciales, que indiquen que el
valor de un activo pueda no ser recuperable, la Companiia revisa el valor de los activos para
verificar que no existe ningin deterioro. Cuando el valor en libros del activo excede su valor

recuperable, se reconoce una pérdida por deterioro en el resultado del periodo.

El valor recuperable es el mayor entre el precio de venta neto y su valor en uso. El valor de uso
es el valor presente de la estimacion de los flujos de efectivo futuros que se prevé resultara del
uso continuo de un activo asi como de su disposicién al final de su vida til mientras que el
valor de venta es el importe que se espera obtener de la venta de un activo efectuada entre un
comprador y un vendedor. Los importes recuperables se estiman para cada activo o, si no es

posible, para la unidad generadora de efectivo.

Cuando hay una indicacién de que ya no existe, o ha disminuido la pérdida por desvalorizacién
de sus activos, se registra la reversion de las pérdidas, aumentado el valor en libros del activo a
su valor recuperable, sin que este exceda del valor actual en libros sin considerar la pérdida por
deterioro del activo aplicada en afos anteriores. De existir, la reversion se registra en el

resultado del ejercicio en que se genere.

A creedores comerciales y otras cuentas por pagar

Las partidas por pagar son reconocidas inicialmente a su valor nominal menos cualquier costo
de transaccion directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo amortizado usando

el método de interés efectivo.

Las partidas por pagar se clasifican como pasivos corrientes, excepto aquellas con
vencimientos superiores a los 12 meses siguientes desde la fecha del estado de situacién

financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.
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Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados excepto cuando esta relacionado
con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el
patrimonio o en otras utilidades integrales. E1 impuesto corriente es el impuesto esperado a
pagar sobre la renta gravable para el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y

cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, neta de
devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos se reconocen
cuando se transfieren al cliente los riesgos y beneficios inherentes al derecho de propiedad del
bien, el monto de ingreso y los costos incurridos o por incurrir pueden ser medidos

confiablemente y la cobranza correspondiente esta razonablemente asegurada.

Los gastos se registran al costo histérico, se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales

se relacionan.

5. PATRIMONIO

El capital social autorizado esta constituido por 7.100 participaciones con un valor nominal

unitario de USD 1; todas estan totalmente emitidas y pagadas.

6. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de aprobacién de los estados financieros no se
produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante

sobre los estados financieros adjuntos.



