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INMOBILIARIA ANDINA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 de diciembre del 2019

Operaciones

INMOBILIARIA ANDINA S. A. se constituyo el 30 de mayo de 1974 y su domicilio
principal esta ubicado en el canton Guayaquil. Su actividad es la compra, venta y
administracion de bienes muebles e inmuebles.

El 65% (2019) y 64% (2018) de los ingresos operacionales corresponden a alquiler
de sus inmuebles a S.A. Importadora Andina.

Bases de presentacion de los estados financieros

a)

b)

Bases gg presentacion

La Compaiiia prepara sus estados financieros aplicando NIIF completas. La
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros es la entidad encargada
de su control y vigilancia. La preparacidén de los estados financieros de
acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos estimados contables criticos.
También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables de la Compania.

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El
costo historico estd generalmente basado en el valor razonable de la
contraprestacion dada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o
pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre
participantes de mercado a la fecha de medicidn, independientemente de si
dicho precio es directamente observable o estimado usando otras técnicas
de valoracion. En la estimacion del valor razonable de un activo o pasivo, la
Compania toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un pasivo gue
los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propositos de informes financieros, el valor razonable
esta categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos
de entrada para la medicion del valor razonable son observables y la
importancia de los datos de entrada para la medicion del valor razonable en
su totalidad. Los niveles de los datos de entrada se describen a continuacion:
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1. Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en
mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compania
puede acceder en la fecha de la medicidn.

2. Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados

incluidos en el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos,
directa o indirectamente.

3. Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para
el activo o pasivo.

Moneda funcional v de presentacidn

La Compafiia, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de
Contabilidad No. 21 (NIC-21) “Efectos de las Variaciones en las Tasas de
Cambio de la Moneda Extranjera”, ha determinado que el ddélar de los
Estados Unidos de Ameérica representa su moneda funcional, y las
transacciones en otras divisas distintas de dicha moneda se consideran
“moneda extranjera”. Para determinar la moneda funcional de reporte, se
considerd que sus operaciones en Ecuador son realizadas en dolares de
Estados Unidos de América.

Los estados financieros estan presentados en délares de los Estados Unidos
de América, moneda funcional de la Compafiia, de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000.

Uso de estimados v juicios:

El proceso de preparacidon de estados financieros de acuerdo con las NIIF
requiere que la Administracion efectie las estimaciones, juicios y supuestos
necesarios que afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos
reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados
reales pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan periddicamente. Los
efectos de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en
el periodo en que las estimaciones son revisadas y en cualguier periodo
futuro afectado.

Especificamente, la informacion respecto de juicios criticos en la aplicacion
de politicas de contabilidad, que pudieran tener un efecto significativo sobre
los montos reconocidos en los estados financieros adjuntos se describe en
las siguientes notas: '

* Propiedades de inversion: Al cierre de cada ano se evalia las vidas utiles,
depreciacion y deterioro si hubiese.

* Provisiones_por beneficios a empleados a largo plazo: Las hipétesis
empleadas en el calculo actuarial de jubilacion patronal y desahucio,
para lo cual utiliza estudios actuariales preparados por profesionales
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independientes.

Politicas contables significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacién han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros:

a)

b)

Clasificacion de saldos corrientes v no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacidn
financiera se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como
corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, o que se
esperan realizar, consumir o liquidar en el ciclo normal de la operacién de la
Compafiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Activos y pasivos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias
segin se midan posteriormente en: “activos financieros al costo
amortizado”, “activos financieros a wvalor razonable con cambios en
resultados” o “activos financieros con cambios en otro resultado integral”
segun el modelo de negocio para gestionar los activos y de las caracteristicas
de los flujos de efectivos contractuales del activo financiero. Los pasivos
financieros se clasifican todos como medidos posteriormente al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo, excepto por los pasivos
financieros que se contabilicen al valor razonable con cambio en resultados.
La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos
o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia mantuvo activos
financieros en las categorias de “efectivo”, “préstamos, cuentas por cobrar
e inversiones en acciones y solo mantuvo pasivos financieros en la categoria
de “pasivos financieros al costo amortizado” cuyas caracteristicas se
explican a continuacion:

Efectivo y equivalente de efectivo: El efectivo comprende el efectivo
disponible y depositos a la vista en bancos.

Inversiones en acciones: Se encuentran registradas al costo.

Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacidn financiera por
las cuentas por anticipos a proveedores, empleados, y otras cuentas por
cobrar, Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos
o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
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Préstamos bancarios y cuentas por pagar: representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por pagar (proveedores locales vy
accionistas). Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
situacion financiera.

Medicion de activos y pasivos financieros:

Los activos y pasivos financieros descritos son medidos inicialmente a su valor
razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccién que, de ser
significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el
activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través
de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compaiiia valoriza los mismos usando el método de interés efectivo. Se
incluyen en el activo y pasivo corriente de acuerdo a su vencimiento.

Deterioro de activos financieros:

La Compania reconocera una correccién de valor por pérdidas crediticias
esperadas sobre un activo financiero. El objetivo de los requerimientos del
deterioro del valor es reconocer las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo de todos los instrumentos financieros para los cuales
existan incrementos significativos en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial, evaluado sobre una base colectiva o individual.

Para realizar esta evaluacion, la Compaiiia en cada fecha de presentacion
comparara el riesgo de que ocurra un incumplimiento sobre el instrumento
financiero en la fecha de presentacion con la fecha del reconocimiento inicial
y considerara la informacién razonable y sustentable que esté disponible sin
coste o esfuerzo desproporcionado, que sea indicativa de incrementos en el
riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. Adicionalmente se evaluara
los casos cuando exista evidencia objetiva de que la Comparia no serd capaz
de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos
originales de las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas
por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. El deterioro para
cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como
la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos
de efectivo futuros estimados descontando a la tasa de interés efectiva
original a la del activo financiero. -

Se reconocerd en el resultado del periodo, comeo una ganancia o pérdida por
deterioro del valor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o
reversiones) en que se requiere que sea ajustada la correccion de valor por
pérdidas en la fecha de presentacion para reflejar el importe que se exige
reconocer.
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La Compaiiia durante el 2019 y 2018 no ha registrado provisiones por pérdidas
crediticias esperadas de sus cuentas por cobrar por cuanto por su giro del
negocio no mantiene cartera a créadito.

Baja de activos y pasivos financieros:

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos
de efectivo del activo o si la Compania transfiere un activo a un tercero sin
retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compafia especificadas en el
contrato se han liquidado.

Propiedades de inversiéon

Las propiedades de inversion son inmuebles (terrenos y edificios) que se
tienen para obtener rentas, apreciacion del capital o ambas.

Reconocimiento: Las propiedades de inversion se reconocen como activos
cuando, y sélo cuando:

(a) sea probable que los beneficios econdmicos que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y
(b) el costo de las propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiable.

Medicién: Las propiedades de inversion se miden al costo, incluyen los costos
asociados a la transaccion.

Se reconocen como gastos del periodo los siguientes rubros:

{a) los costos de puesta en marcha (2 menos que sean necesarios para poner
la propiedad en la condicion necesaria para que pueda operar de la manera
prevista por la administracion),

(b) las pérdidas de operacion incurridas antes de que la propiedad de
inversion logre el nivel planeado de ocupacion, o

(c) las cantidades anormales de desperdicios, mano de obra u otros recursos
incurridos en la construccion o en el desarrollo de la propiedad.

Depreciacion

La depreciacion de las propiedades de inversion se calcula sobre el monto
depreciable, que corresponde al costo de un activo o costo atribuido, menos
el valor residual. La depreciacidn es reconocida en resultados con base en el
método de linea recta, considerando la vida Util establecida para cada
componente de maquinarias y equipos.

Las vidas atiles estimadas para los periodos actuales y comparativos, de
acuerdo la politica corporativa de la Compaiiia, son las siguientes:
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% de
Afos depreciacién
Edificios 20 5%

Los métodos de depreciacion, vidas Gtiles y valores residuales son revisados
en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

d) Mueblesy Equipos

i. Reconocimiento y Medicion

Las partidas de muebles y equipos son valorizadas al costo menos
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro. Los muebles y equipos se
reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios
economicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera
confiable.

Los muebles y equipos se presentan a su costo. Las pérdidas por deterioro,
si aplicaren, se reconocen a traveés de una rebaja adicional en su valor, a los
componentes afectados.

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida atil del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven
de ellos beneficios economicos futuros para la Compafia y si su costo puede
ser confiablemente estimado.

Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en muebles y
equipos son reconocidos en resultados cuando ocurren. Cuando partes de
una partida de muebles y equipos poseen vidas utiles distintas, son
registradas de forma separada como un componente integral del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades y
equipos son determinadas comparando los precios de venta con sus valores
en libros, y son reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o
se conocen.

ii. Depreciacion

La depreciacion de muebles y equipos se calcula sobre el monto depreciable,
que corresponde al costo de un activo menos el valor residual, o la
depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de linea
recta, considerando la vida uGtil establecida para cada componente de
muebles y equipos.

Las widas Gtiles estimadas para los periodos actuales y comparativos, de
acuerdo al avalio efectuado o la politica corporativa de la Compaiiia, son las
siguientes:
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% de
Anos depreciacion
Muebles y equipos 10 10%
Vehiculos 5 20%
Equipos de computacidn 3 33,33%

Los metodos de depreciacion, vidas qtiles y valores residuales son revisados
en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Beneficios a Empleados

Beneficios Post-Empleo: Planes de Beneficios Definidos - Jubilacion Patronal
e Indemnizacion por Desahucio:

La obligacion neta de la Compafiia con respecto a planes de beneficios de
Jjubilacién patronal esta definida por el Cédigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador que establece la obligacion por parte de los empleadores de
conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compaiiia;
obligacion la cual representa un plan de beneficios definidos sin asignacion
obligatoria legal de fondos separados, para cumplir a futuro con esa
obligacion.

El Codigo de Trabajo establece que cuando la relacion laboral termine por
desahucio, o por acuerdo entre las partes, el empleador debera pagar una
indemnizacion calculada en base al niumero de afios de servicio.

La compania determina actualmente la provision para jubilacion patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados
integrales) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del
estado de situacion financiera, el cual se determina descontando los flujos
de salida de efectivo estimados usando la tasa anual de descuento del 7.92%
(2018: 8.21%) anual equivalente a la tasa promedio de los bonos
corporativos de Alta Calidad del Ecuador, que estan denominados en la
misma moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos
que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su
vencimiento.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son
medidas sobre una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de
la aplicacién de leyes laborales ecuatorianas vigentes), pues son pagaderas
en el corto plazo; y, son contabilizadas como gastos a medida que el servicio
relacionado se provee (prestacion laboral).
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Se reconoce un pasivo si la Comparniia posee una obligacion legal o implicita
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el
empleado (prestacion laboral) en el pasado y la obligacion puede ser
estimada con fiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas por este
concepto corresponden al pago de la decimotercera remuneracion,
decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y, cuando es
aplicable, la participacion de los trabajadores en las utilidades de la
Compania.

Beneficios por Terminacion o Cese
Las indemnizaciones son cargadas a resultados, cuando ocurren.

Participacion de trabajadores en utilidades

La Companiia reconoce en beneficio de sus trabajadores el quince por ciento
de las utilidades liquidas, segin disposiciones del Cédigo de Trabajo, cuando
aplica.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias,
originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se
reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera cuando existe
una obligacion legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable
que sea necesario un desembolso para cancelar la obligacion referida y el
monto puede ser razonablemente estimado. El importe reconocido como
provision corresponde a la mejor estimacién, a la fecha del estado de
situacion financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligacion
presente, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que
rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la
valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea
requerido, o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion
(no cuantificada) es revelada como un pasivo contingente. Obligaciones
razonablemente posibles, cuya existencia sera conformada por la ocurrencia
o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también reveladas como
pasivos contingentes (no cuantificados) a menos que la probabilidad de un
flujo de salida de beneficios econdmicos sea remota.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados
financieros. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

La Compaiia reconoce los ingresos de actividades ordinarias cuando se
efectia la transferencia de bienes o servicios comprometidos con el cliente
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a cambio de la contraprestacion que espera tener derecho. Para reconocer
los ingresos la Compania aplica los siguientes 5 pasos:

1. ldentificacion del contrato (o contratos) con el cliente;

2. ldentificacion de las obligaciones de desempeno en el contrato;

3. Determinacion del precio de la transaccién;

4. Asignacion del precio de la transaccion a las obligaciones de desempeno
del contrato; y

5. Reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias cuando (o a
medida que) |z entidad satisface una obligacion de desempefio.

Los ingresos por dividendos cuando la Compahiia tiene el derecho a recibirlo.
Los gastos son reconocidos con base al devengado o cuando son incurridos.
Se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no

produce beneficios economicos futuros.

Ingresos Financieros v Costos Financieros

Los ingresos financieros estén compuestos por ingresos por concepto de
intereses, cambios en la valuacidn de los activos financieros al wvalor
razonable, y los ajustes de los pasivos financieros al valor presente,
expuestos en resultados. Los ingresos por intereses son reconocidos en
resultados utilizando el método de interés efectivo.

Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses sobre
préstamos o financiamientos, la actualizacién del valor presente de los
pasivos financieros y de las provisiones, y las pérdidas por deterioro
reconocidas en los activos financieros. Los costos por préstamos que no son
directamente atribuibles a la adquisicién o la construccion de un activo que
califica como tal (capitalizable) se reconocen en resultados usando el
método de interés efectivo.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto corriente y
el impuesto diferido. Tanto el impuesto a la renta corriente como el diferido
son reconocidos en resultados, excepto que se relacione con partidas
reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio,
en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afio utilizando la tasa impositiva aplicable. En caso de
correccion de declaraciones de impuestos de periodos anteriores, las
disposiciones vigentes establecen que solo aplican si dicha correccion
implica un ajuste de mayor valor a pagar al Estado; por consiguiente, en esas
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circunstancias especificas, el impuesto corriente por pagar lo conformaria
también dicho tipo de ajuste al impuesto por pagar de afios anteriores.

Elimpuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
aplique al momento de la reversion de las diferencias temporarias de
acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno promulgada o
sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los activos y pasivos por
impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de compensar
los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con el
impuesto a la renta aplicado por la misma autoridad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
trasladables a pérdidas futuras y diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que sea probable que se generen o estén disponibles, ganancias
gravables futuras, contra las que puede ser utilizado el impuesto diferido
mencionado. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha
de reporte y son reducidos en la medida que no sea probable que los
beneficios por impuestos relacionados sean realizados.

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los
estados financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores
tributarios, reconocidos como tales por autoridad tributaria, y siempre que
los créditos tributarios respectivos no se hallen prescritos y que, ademas, se
relacionen con el mismo tipo de impuesto a compensar.

La tarifa del impuesto a la renta para las sociedades es del 25%.

Mo obstante, |a tarifa impositiva sera de 3 puntos porcentuales mas (28%),
cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre la participacién de
sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
segun lo establece la Ley; o si dentro de la cadena de propiedad exista un
titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion
de menor imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es
residente fiscal del Ecuador.

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la
produccion de bienes, que posean 50% o mas de componente nacional y
aquellas sociedades de turismo receptivo, conforme lo determine el
Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno, que reinviertan sus
utilidades en el pais, podran obtener una reduccion de diez (10) puntos
porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido
en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de
maguinarias nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas, y todo insumo vegetal para produccion agricola,
acuicola, forestal, ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad
productiva , asi como para la adquisicion de bienes relacionados con
investigacion y tecnologia que mejoren productividad, generen
diversificacion productiva e incremento de empleo; para ello deberan
efectuar el correspondiente aumento de capital y cumplir con los requisitos
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que se establezcan en el reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno.
El aumento de capital se perfeccionara con la inscripcion en el respectivo
Registro Mercantil hasta el 21 de diciembre del ejercicio impositivo posterior
a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Las sociedades que tengan la condicidon de micro y pequenas empresas, asi
como los exportadores habituales que mantengan o incrementen empleo,
tendran una rebaja de 3 puntos porcentuales (22%).

También se encuentra en vigor la norma que determina el pago de un
“anticipo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras reportadas el afio anterior; sobre: el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos. La referida norma establecia que en caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este dltimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, hasta 2018.

A partir del 2020, el calculo y pago del anticipo de impuesto a la renta sera
opcional.

as Contables, nuevas y revisadas, emitidas v su aplicacidn

Las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), nuevas y revisadas han sido emitidas, con
su fecha de aplicacion obligatoria, asi:

Aplicacion
Normas / . 5 :
: : Cambios en las NIIF obligatoria a
interpretaciones ;
partir de:
Nermas con vigencia posterior al 2019
MIF 17 Contratos de seguros: Se aplica a los
contratos de seguros, reaseguros emitidos o Enero 1, 2021
mantenidos por una entidad.
NIF S, NIC 39y NIIF7 Reformas relacionadas a las tasas de interes
referenciales gue se tratan en estas Normas Enero 1, 2020
Mejoras anuales a las Normas NIIF, Ciclo 2015-2017
MIIF 3 Combinaciones de Negocios:
Modificaciones. Aclara que cuando una
entidad obtiene el control de un negocio, Enero 1, 2020
operacion conjunta, medird nuevamente la
participacion en ese negocio.
Realizacion de juicios sobre Materialidad o
NIC 1y NIC 8 importancia relativa, con el objeto de Enero 1, 2020

preparar estados financieros con
informacidn atil a los inversores.
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La Administracion de la Compafiia estima que la adopcion de las normas y
enmiendas antes descritas no tendran impacto en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial, pues su gran mayoria no son aplicables a las
operaciones de la Compafiia.

Administracion de riesgo financiero

Factores de riesgo financiero

La Administracion de riesgos se efectua a traves del analisis que realiza el modelo
de negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo
permite disminuir el riesgo, sino que es una herramienta que ayuda a evaluar
donde se debe invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acompanado de
politicas, procedimientos internos de credito, cuentas por cobrar y cuentas por
pagar.

Durante el curso normal de las operaciones, la Compaiia esta expuesta a una
variedad de riesgos financieros con el uso de instrumentos financieros:

* Riesgo de crédito
* Riesgo de liquidez
* Riesgo de mercado

a) Riesgo de crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la

Compaiiia si un cliente o contraparte en un instrumento financiero no
cumple con sus obligaciones contractuales.

Efectivo en bancos y activos financieros

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el
efectivo, tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles
de solvencia y respaldo adecuados.

La Compaiiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo, en
Instituciones con las siguientes calificaciones:

Calificacion
2019 2018
Banco del Pichincha C.A. ABA- AAL-

b) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros. La



20

politica de manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.

La Compafiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores, beneficios a empleados,
impuestos y otros con antigiiedad menor a un afio.

Durante el 2019, la Compaiiia concentro su apalancamiento netamente con
capital propio, lo cual no ha originado inconvenientes para la
Administracion.

c) Riesgo de mercado

El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable de los flujos
futuros de efectivo de instrumentos financieros fluctie debido a los cambios
en las tasas de interés de mercado. En el caso de la Compaiiia, el riesgo de
mercado comprende el riesgo de tasa de interés; la exposicion es baja
debido a que las obligaciones a largo plazo son con tasas fijas y con
companias relacionadas.

5.2.- Administracién de riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la
capacidad de ésta de continuar como empresa en marcha con el propdsito de
generar retornos a sus accionistas, beneficio a otros grupos de interés y mantener
una estructura de capital optima,

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la
Compania se administra el riesgo de capital tomando en consideracion, la
rentabilidad que genera los costos de negociacidn, lo cual permite cubrir los costos
asociados y generar resultados para los accionistas.

La Compaiia monitorea su capital sobre la base de ratio de apalancamiento, estos
ratios al 31 de diciembre del 2019 y 2018 fueron los siguientes:

Us$
2019 2018
Proveedores 6.054 4.753
Cuentas por pagar accionistas 5.895.781 5.595.781
Deudas 134.138 153.498
Menos: Efectivo v equivalente de efectiva - (516.413) {10.436)
Deuda Neta 5.519.561 5.783.596
Total patrimonio neto 599.183 435.359
Capital total 6.118.744 6.268.955

Ratio de apalancamiento 90% 92%
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6.- Instrumento financiero por categoria

A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de
instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio.

T

uss$
2019 2018

Activos financieros medidos al costo amortizado:

Efectivo y equivalente de efectivo 516.413 10.436
Inversiones en acciones 3.047.248 3.047.248
Total activos financieros 3.563.661 3.057.684
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Proveedores y otras cuentas por pagar 6.054 4.753
Deuda 134.139 193.493
Cuentas por pagar accionistas 5.895.781 5.595.781
Total pasivos financieros 6.035.974 5.794.032

Efectivo vy equivalentes de efectivo

Efectivo al 31 de diciembre 2019 y 2018 se descomponen en:

US$
2019 2018
Caja - 50
Bancos (1) 516.413 10.386
516.413 10.426

(1) Incluyen depositos mantenidos en el Banco del Pichincha 5.A., los cuales son

de libre disponibilidad.

Impuestos por recuperar

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de impuestos por cobrar, es como

sigue:
uss
2019 2018
Crédito tributario (IVA) 487.884 571.578
Crédito tributario (IR) 71.290 42.421

559.174

613.999
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La Compania en el 2019 recibi¢ nota de crédito desmaterializada por parte del SRI
por US590.193 por concepto de retenciones de IVA por los periodos comprendidos
de los meses de octubre del 2016 a agosto del 2018.

La Compafiia se mantiene en el proceso de compensacion de manera mensual del

crédito tributario por IVA, la Administracion espera utilizar el crédito tributario
antes de su caducidad.

Muebles v equipos

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de muebles y equipos, s como

sigue:

uss
Saldo Saldo
31-dic-18 Adiciones 31-dic-19
Costo:
Muebles y equipos 75.140 1.135 76.275
Equipos de computacion 16.700 2.617 19.317
Vehiculos 178.967 5 178.967
Total costo 270.807 3.752 274.559
Depreciacion acumulada 237.382 7.952 245.334
Muebles y equipos, neto 33.425 29225
uss
Saldo Saldo
31-dic-17 Adiciones 31-dic-18

Costo:

Muebles v equipos 74.991 150 75.141

Equipos de computacion 16.435 264 16.699

Vehiculos 178.967 - 178.967

Total costo 270.393 414 270.807

Depreciacion acumulada 230,465 6.917 237.382

Muebles y equipos, neto 39.928 33.425

El cargo a gastos por depreciacién de los muebles y equipos fue de US57.952 en el
2019 y US$6.917 en el 2018.

Inversiones en acciones

Un resumen de las inversiones a largo plazo al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es
el siguiente:
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uss
% N de V/.Unit. Saldo al
Compafiia Particip. acciones Nominal V/. Nominal  31-dic-19
Andujar 5.4, 4,13% 520.792 1 520.792 520.792
Corporacion Maresa 0,14% 42.919 1 42.919 103.006
Continental Tire Andina 5.A, 3,60% 2.482.066 X 2.432.066 2422101
Intorrescorp Saint Ignacio 5.4, 13,49% 1349 1 1.349 1.345
3.047.248
p——
uss
% N de V/.Unit. Saldo al
Companiia Particip. acciones Nominal V/. Nominal 31-dic-18
Andujar S.4. 4,13% 520.792 1 520,792 520.792
Corporacion Maresa 0,14% 42915 1 42919 103.006
Continental Tire Andina 5.A. 3,60% 2.482.066 1 2.482.066 2422101
Intorrescorp Saint Ignacio 5.4, 13,45% 1.349 1 1.349 1,349

3.047.248

Las inversiones en acciones las adquirié de su relacionada en el 2016, y estan
registradas al costo.

La Compania recibié durante los afios 2019 y 2018 dividendos en efectivo por

US562.100 y US$5169.052, respectivamente; por las acciones en Continental Tire
Andina S.A.

Propiedades de Inversion

El movimiento de propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2019 y 2018, es
comao sigue:

uss
Saldo Saldo

31-dic-18 Adiciones Venta 31-dic-19 %
Costo:
Terrenas 1.382.211 - -24.206 1.358.005
Edificios 2.964 257 609.559 -132.749 3.441.067 &
Total costo 4,346,468 609.559 -156.955 4,799.072
Depreciacion acumulada 1.913.537 132.983 -132.749 1.913.776
Propiedades de inversion, neto 2432931 2.885.296
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uss
Saldo Saldo
31-dic-17 Adiciones Bajas 31-dic-18

Costo:

Terrenos 1.382.211 - 1.382.211
Edificios 3.004.403 -40.146 2.964.257
Total costo 4.386.614 -40.146 4,346,468
Depreciacidn acumulada 1.241.204 112.479 -40.146 1.913.537
Propiedades de inversion, neto 2.545.410 2.432931

El cargo a gastos por depreciacion de las propiedades de inversion fue de
US$132.988 en el 2019 y US$112.479 en el 2018.

En el 2013 se adquirié un inmueble a la M.I. Municipalidad de Guayaquil; por el
cual, al 31 de diciembre del 2019, se adeuda US$134.139 (US5193.498) ver nota

12; y se encuentra entregado en garantia mediante hipoteca.

En el 2019, la Compaiiia activo el proyecto Torres San Ignacio que se presentaba
como otras cuentas por cobrar por un monto de US5609.559.

La Compaiiia vendio edificios y terrenos en el 2019 por un monto de US5530.000
generando una utilidad por US5505.794.

Deuda a corto y largo plazo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el vencimiento corriente y no corriente se
descompone asi:

Uss
2019 2018

Hipoteca
M.I. Municipalidad de Guayaguil
8,17% Interés fijo anual con vctos. trimestrales
hasta octubre del 2021 134.139 193.498
Menos:

Deuda a corto plazo 64.359 59359

Total deuda a largo plazo _ 69.780  134.139

El resumen de los vencimientos de capital anuales de la hipoteca, es como sigue:
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uss
2019 2018
2018 - 58.359
2020 64.359 64.359
2021 69.780 69.780

134.139 193.498

Otros impuestos por pagar

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los otros impuestos por pagar, son como sigue:

uss
2019 2018
IVA por pagar 673 580
Retenciones en la fuente por pagar 56.455 53.176

__ 57428 __ 53756

Anticipos de clientes

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los anticipos de clientes, son como sigue:

uss
2019 2018
MNefrocontrol 2.826 2826
Baltic Reffers 5.A. 240 100
Ramosvalverdelaw S A 500
Inmaobiliaria Lopez-Rabascall llorabsa S.A. 120.000 &

125.966 8.926

El anticipo de cliente por US5120.000 corresponde a una futura venta de una de
las propiedades de inversion.

Gastos acumulados por pagar

Los gastos acumulados por pagar, al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se
dESCﬂmpDﬂEI’I en.

Uss
2019 2018
Beneficios sociales por pagar (1) 3.505 8.512
Participacion a trabajadores 22.422 2
Intereses por pagar 2.085 176.077
33.012 184.589

(1) Corresponde principalmente a décimo tercero, décimo cuarto, vacaciones y



fondo de reserva.

16.- Jubilacién patronal y desahucio

La jubilacion patronal y desahucio, al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se

descomponen en:

Us$
2019 2018
Jubilacién patronal 65.192 62.754
Desahucio 29.293 27.742
94.485 90.496

e ——

Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

2019 2018
Tasa de descuento 7,92% 8,21%
Tasa de incremento salarial 3,59% 3,91%
Tasa de rotacion 12,50% -10,00%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

El movimiento de la provisidn por jubilacidn patronal y desahucio es como sigue:

Jubilacion Patronal Desahucio Total

2018 2019 2018 2019 2018 2019
Al 1 de enero 73.245 62,754 35.457 27.742 108,742 90.4%6
Costo laboral por servicio - 2438 . 1.551 3.989
Costo financieros - -
Ganancias/pérdida
actuarial reconocida por
ajustes y experiencia (10.491) . (7.755) . (18.245) -
Beneficios pagados . - - . -
Saldo al 31 de diciembre 62.754 £65.152 27.742 29.293 90.496 94,485

Te— e ——

17.- Cuentas por pagar accionistas

“Inmobiliaria Andina” realiza las siguientes transacciones con sus accionistas:

- La Compafiia adeuda a los accionistas por préstamos US$5.895.781 sin
intereses y sin vencimiento, sera cancelado cuando se tenga disponibilidad de
flujo. En el 2019 la Compania pagd intereses por US5173.081 del afo 2017. La
descomposicion de los préstamos a accionistas, al 31 de diciembre del 2019 y
2018 es el siguiente:
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Uss

Accionistas 2019 2018
Maria Teresa de Naranjo 1.101.000 1.101.000
Maria Teresa Naranjo Ginatta 1.672.584 1.572.584
Andrea Fanny Naranjo Ginatta 1.672.197 1572197
Maria Graciela Naranjo Cuesta 1.450.000 1.350.000

5.895.731 5.595.781

- Enel 2019 la Compaiia recibié US5300.000 en efectivo de sus accionistas para
capital de trabajo.

- La Compaiiia pago incentivo a Directivo por US$180.000 (2018 y 2018).
- Recibio ingresos por US$7.200 en el 2019 y 2018 por alquiler de inmuebles.

Las transacciones que afectaron a resultados se descomponen asi:

uss
2019 2018
Ingresos:
Alquileres, ingresos 7.200 7.200
tos:
Incentivo a Directivo 180.000 120.000

Capital social

El capital suscrito de la Compafiia asciende a US5$17.000, equivalentes a 17
acciones ordinarias y nominativas de US51.000 cada una. El capital autorizado de
la Compaiiia es de US534.000.

Reservas

a) Reserva Legal

La Ley de Compafiias del Ecuador exige que las companias anonimas transfieran a
reserva legal un porcentaje no menor del 10% de las utilidades liquidas anuales,
hasta que esta reserva alcance por lo menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no esta sujeta a distribucion excepto en caso de liquidacion de la
Compaiiia, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir
pérdidas en las operaciones.

b) Reserva facultativa
La Ley de Compafilas permite constituir reservas especiales o de libre disposicidn,

mediante la apropiacion parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y para
los objetivos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General.
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Resultados acumulados

Los resultados (utilidades-pérdidas) de cada ejercicio son registradas en este
rubro, manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen, con
la aprobacion de la junta general de accionistas y cumpliendo las disposiciones
normativas aplicables las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas,

mientras que las pérdidas se mantienen en resultados acumulados o se

compensan con las reserva legal y cuentas patrimoniales de libre disposicion de

los accionistas.

Gastos por naturaleza

La descomposicion de los gastos por naturaleza, al 31 de diciembre del 2019 y

2018 es la siguiente:

uss
Notas 2019 2013

Personal 379.805 383.111
Impuestos 46,006 32.188
Honorarios 49.172 41.507
Mantenimiento 20773 45610
Seguros 16.919 18.018
Otros 157.911 135.266
Depreciaciones por muebles y equipos 10 7.952 6.917
Depreciaciones por propiedades de inversion 11 132.988 112.479
Gastos de intereses 15.483 19.375
Alicuotas comunales 142.714 129,332

979.723 Q23 803

Los gastos incluyen US522.422 (2019) de participacion a trabajadores.

Impuesto a la renta

(a) Impuesto a la renta corriente y diferido

El impuesto a la renta se encuentra compuesto asi:
Uss
2019 2018
Impuesto a la renta corriente 15.230 28.057

(b} Conciliacion contable tributaria

El gasto por 25% de impuesto a la renta sobre las utilidades, por el gjercicio
terminado el 31 de diciembre del 2019 y 2018, difiere del calculo de la base por la

siguiente conciliacion tributaria efectuada:
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uss
2019 2018
Utilidad (Pérdida) antes de participacidn laboral e impuestos 149.480 (136.628)
Base de cdlculo para Participacion a los trabajadores 149,480 e
Menos; Participacion laboral 22422 -
Utilidad (Pérdida) contable antes impuesto a la renta 127.058 (136.628)
Menos: Dividendos exentos (1) (62.100) {169.052)
Menos: Amortizacion de pérdidas tributarias (2) (18.977) .
Mas: Gastos incurridos para generar ingresos exentos 1 3
Mas: Participacidn atribuible a ingresos exentos 9.315 -
Mas: Gasto no deducible {3) 5.621 1.460
Base impanible total 60.918 (304.220)
Tasa de impuesto a la renta 25% 25%
Impuesto a la renta causado 15.230 0
Anticipo de impuesto 2 |a renta caleulade - 28.057
Gasto de impuesto a la renta calculado 15.230 28.057

(1) Durante el 2019 y 2018 corresponde a valores recibidos como dividendos por
las acciones en Continental Tire.

(2) Corresponde a la perdida tributaria del afio 2017.

(3) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde principalmente a US$3.988 por la
provision de jubilacion patronal y desahucio

(c) Reconciliacion de la tasa efectiva

La relacion entre el gasto de impuesto a la renta y la utilidad antes de impuesto
de los afios 2019 y 2018 es como sigue:

UsS
2019 2018

Utilidad [Pérdida} contable antes impuesto a la renta 127.058  (136.528)
Tasz de impuesto a la renta 25% 25%

31.765 -
Dividendos v otras rentas exentas {15.523) (a2.263)
Amortizacion de pérdidas tributarias {4.745) -
Gastos incurridos y participacion atribuible a ingresos exentos 2.329 -
Efecto fizcal de loz gastos no deducibles 1.405 365
Impuesto calculado 15.230 (41.898)
Anticipo impueasto a la renta calculado ] - 28.057
Impuesto 2 |a renta causado 15230 28.057
Taza efectiva 12% “21%

La determinacion del impuesto a la renta por pagar del 2019 y 2018 se presenta a
continuacion:



2019 2018
Impuesto a la renta causado (15.230) (28.057)
Menos:
Retenciones de impuesto a la renta de afios anteriores 42.421 20.437
Retenciones de impuesto a la renta del afio 44.099 50.041
Impuesto a la renta por recuperar (Nota B) 71.290 42 421

(d) Actualizaciones de los principales Reformas Tributarias

Con fecha 28 de agosto del 2018 mediante el Suplemento del Registro Oficial
No.309 se expidid la Ley Organica para el Fomento Productivo, dentro de la
cual se establecieron los siguientes beneficios, asi como cambios a la Ley de
Régimen Tributario Interno.

Beneficios tributarios
Se establecen los siguientes beneficios:

* Exoneraciéon del impuesto a la renta para las inversiones nuevas y
productivas en sectores priorizados generadas por sociedades nuevas
o existentes que generen empleo neto, por un periodo de hasta 12
anos si se encontraren fuera de Quito o Guayaquil, 8 afios dentro de
las mencionadas ciudades; si la inversion fuere efectuada en el sector
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de
frontera 15 afos.

* Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para las inversiones
nuevas y productivas que suscriban contratos de inversion, en los
pagos por importacion de bienes de capital y materias primas
necesarias para el desarrollo del proyecto. Asi como en los pagos de
dividendos hasta el plazo establecido en el referido contrato siempre
y cuando los recursos provengan del extranjero.

* Las sociedades que reinviertan en el pais al menos el 50% de sus
utilidades, en nuevos activos productivos estaran exoneradas del
impuesto a la salida de divisas en la distribucion de dividendos siempre
gue se cumpla con informar su composicion societaria.

* Exoneracién del impuesto a la renta para las inversiones nuevas y
productivas en sectores de industrias bdsicas generadas por
sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto, por un
periodo de hasta 15 afios; si la inversion fuere efectuada dentro de los
cantones de frontera la exoneracion se ampliara 5 anos mas.

Estos incentivos tendran una vigencia de hasta 24 meses, contados a partir de
la publicacién en el Registro Oficial de la Ley Organica para el Fomento
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Productivo, plazo dentro del cual se deberan iniciar las nuevas inversiones
productivas.

Cambios a la Ley de Régimen Tributario y su Reglamento
Aplicables en el periodo fiscal 2019:

* Se establece que serdn exentos los dividendos pagados a otras
sociedades nacionales o extranjeras o de personas naturales no
residentes en el Ecuador. No aplica la exoneracion si el beneficiario
efectivo es una persona natural residente en Ecuador o cuando la
sociedad incumple el deber de informar sobre sus beneficiarios
efectivos.

* Para efectos de la distribucion de dividendos se entenderd a la
decision de la junta de accionistas o similar, que resuelva la obligacion
de pagarlos. En virtud de aquello, lIa fecha de distribucion de
dividendos correspondera a la fecha del acta o su equivalente.

* Los gastos de promocion y publicidad seran deducibles hasta el 20%
de sus ingresos gravados.

* La tarifa general para sociedades serd del 25%, salvo cuando el
contribuyente haya incumplido su deber de informar su composicién
societaria o dentro de la cadena de propiedad exista un titular
residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de
menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo
es residente fiscal del Ecuador.

* Para efectos de determinar la utilidad en la enajenacion de acciones
se tomara el mayor valor, entre el VPP correspondiente al ano
inmediato anterior a aquel en que se efectia la enajenacion y el valor
de adquisicion; en relacion con el valor real de la enajenacion. Para el
célculo del VPP no se considerara a las utilidades no distribuidas.

* Para el ano 2019 se encuentra vigente el impuesto a la renta Unico a
la utilidad en la enajenacion de acciones.

* Se establece que el plazo maximo para el uso de crédito tributario es
hasta dentro de cinco afos desde la fecha de pago. A su vez que el
plazo méaximo para devolucién de retenciones de IVA también es de
hasta cinco anos.

* Para efectos del impuesto a la salida de divisas se clarifica que el hecho
generador de dicho impuesto excluye a las compensaciones e inclusive
establece que cuando existan compensaciones de crédito de saldos
deudores y acreedores del exterior la base imponible sera el saldo
neto transferido.



Con fecha 31 de diciembre del 2019 mediante el Suplemento del Registro
Oficial No.111 se expidid la Ley Organica de Simplificacién y Progresividad
Tributaria, dentro de la cual se establecieron los siguientes beneficios, asi
como cambios a la Ley de Régimen Tributario Interno.

Beneficios tributarios
Aplicables en el periodo fiscal 2020:

* Se deducirdn con el cincuenta por ciento adicional los seguros de
crédito contratados para la exportacion de conformidad con lo
previsto en el reglamento.

* Las donaciones que se destinen en carreras de pregrado o postgrado
afines a las Ciencias de la Educacién, entregados a Instituciones de
Educacion Superior, legalmente reconocidas. Hasta el 1% del ingreso
gravado.

Cambios a la Ley de Régimen Tributario y su Reglamento
Aplicables en el periodo fiscal 2020:

= 5e establece que seran exentos los dividendos pagados a otras
sociedades nacionales. Ademds, se indica que la capitalizacion de
utilidades no sera considerada como distribucion de dividendos.

* Siel contribuyente que distribuye los dividendos incumple el deber de
informar sobre su composicion societaria se procedera a la retencion
del impuesto a la renta sobre dicho dividendo con la tarifa del 35%.

= Se incluyen nuevos sectores economicos considerados prioritarios
tales como, servicios de infraestructura hospitalaria, educativos,
culturales y artisticos.

* Para efectos de determinar la deducibilidad de intereses cancelados a
relacionadas del exterior por sociedades locales, que no sean bancos,
aseguradoras y entidades del sector financiera de la Economia Popular
y Solidaria; el monto total de interés neto no debera ser mayor al
veinte por ciento de la utilidad antes de participacion laboral, mas
intereses, depreciaciones y amortizaciones correspondientes al
respectivo ejercicio fiscal.

* Se establece un impuesto a la renta Unico a los ingresos de actividades
agropecuarias de produccion, comercializacion y exportacion con un
impuesto a la fraccion basica de hasta $87,100 y un impuesto a la
fraccion excedente de hasta un 2%, tomando como base de calculo los
ingresos anuales del contribuyente.
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* El pago del anticipo del impuesto a la renta podra anticiparse de forma
voluntaria y serd equivalente al cincuenta por ciento del impuesto a la
renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retencicnes en la
fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

* Segrava con el impuesto al valor agregado la importacion de servicios
digitales. Debiendo emitir la correspondiente liquidaciéon de compra
de bienes y prestacion de servicios.

* Se establece un régimen para microempresas aplicable al impuesto a
la renta, al valor agregado y a los consumos especiales. Siendo la tarifa
del impuesto a la renta del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo
ejercicio fiscal.

Aplicable en el periodo fiscal 2021:

* Seran deducibles las provisiones para atender el pago de desahucio y
de jubilacién patronal, actuarialmente formuladas, siempre que para
las segundas se refieran al personal que haya cumplido por lo menos
diez afios de trabajo en la misma empresa y los aportes en efectivo de
estas provisiones sean administrados por empresas especializadas en
administracion de fondos.

Cambios a la Ley de Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador
Aplicables en el periodo fiscal 2020:

* Se exonera del impuesto a la salida de divisas los pagos al exterior por
intereses sobre créditos otorgados por instituciones financieras
internacionales, o no financieras especializadas que otorguen
financiamiento de 180 dias o mas.

* Adicionalmente son exentos del impuesto a la salida de divisas los
pagos al exterior por dividendos. No se aplicara esta exoneracion
cuando los dividendos se distribuyan a sociedades de las cuales a su
vez dentro de su cadena de propiedad posean directa o
indirectamente derechos representativos de capital, sociedades o
personas naturales residentes en Ecuador, que sean accionistas de la
sociedad que distribuye los dividendos.

= También estan exentos del impuesto a la salida de divisas los pagos
efectuados al exterior por rendimientos financieros, ganancias de
capital y capital de aguellas inversiones provenientes del exterior,
ingresadas al mercado de valores del Ecuador. Estas inversiones
podran efectuarse en valores de renta variable o en titulos de renta
fija. No aplica esta exencion cuando el pago se realice entre partes
relacionadas.
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Otras consideraciones

* Se establece una contribucion unica y temporal para sociedades que
realicen actividades econdémicas y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a un millén de délares en el ejercicio
fiscal 2018. Por el afio 2020, 2021 y 2022. Con una tarifa que va del
0,10% al 0,20% tomando como referencia el total de ingresos gravados
contenidos en la declaracion del impuesto a la renta del 2018.

* Sin embargo, esta contribucion no sera superior al veinte y cinco por
ciento del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal 2018.

No seran deducibles para efectos del impuesto a la renta los intereses pagados a
partir de enero de 2020, por créditos otorgados por instituciones financieras o
entidades no financieras especializadas entre septiembre y diciembre de 2019
cuyo capital haya sido o sea destinado para el pago de dividendos hasta el 31 de
diciembre de 2019. Dichos valores estaran también sujetos al impuesto a la Salida
de Divisas.

Eventos Subsecuentes
Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de estos estados
financieros no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de

la Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos con la
autorizacion del Gerente General con fecha 10 de enero del 2020, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionista para su
aprobacion definitiva.



ANEXO A

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA (Normas Internacionales de
Auditoria), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

-

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo
de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia de
control interno de la entidad.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
direccion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la direccion, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa
en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones
futuros pueden ser causa de que la Compania deje de ser una empresa en
funcionamiento. '

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacion fiel.
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Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance planificado y el momento de realizacion de la auditoria y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la
independencia y comunicado a ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones
de las gue se puede esperar razonablemente gque pueden afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del
gobierno de la entidad, determinamos las que han sido de mayor significatividad en la
auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco frecuente,
determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque
debe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
beneficios de interés publico de la misma.



