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INMOBILIARIA ANDINA 5, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 de diciembre del 2017

Operacicnes

INMOBILIARIA AMDINA 5. A. se constituyd el 30 de mayo de 1974 y su domicilio
principal esta ubicado en el canton Guayaquil. Su actividad es |a compra, venta y
administracion de bienes muebles ¢ inmuehles.

El 63% (2017} vy 76% {2016} de tos ingresos operacionales corresponden a alquiler
de sus inmuebles a 5.A. importadora Andina, compafia que fue relacionada hasta
agosto 2013,

Bases de preparacidn de los estados financieros.

a)

Declaracién de cumplimiento

La Compania al 31 de diciembre del 2017 realiza el cambio de NIIF PYMES a
NItF Completas, esta adopcion por primera vezr a Normas de Informacion
Financiera Compietas no tuvo efecto en sus registros contables comparativos.
La Superintendencia de Companias, es la entidad encargada de su control y
vigitancia.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NHF requiere el uso
de ciertos estimados contables criticos. También reguiere que la gerencia
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compania.

Bases de Medicion:

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico. El
costo historico etz generalmente basado en el valor razeonable de la
contraprestacion dada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precia gue seria recibido por vender un active o
pagado por transferir un pasive en una transaccign ordenada entre
participantes de mercado a ia fecha de medicion, independientemente de si
dicho precio es directamente observable o estimado usando otras técnicas de
valaracion. En la estimacidn del valor razonable de un activo o pasive, la
Compafia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un pasivo gue los
participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precic de dicho active
o pasivo en ta fecha de la medicion.
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Adicionalmente, para propdsitos de informes financieros, el valor razonable
estd categorizado en {os nivetes 1, 2 v 3, basado en el grado en que los datos
de entrada para la medicion del valor razonable son observables vy la
importancia de los datos de entrada para la medicion del valor razonable en
su totalidad. Los niveles de los dates de entrada se describen a continuacian:

1. Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados {sin ajustar} en
mercados activos para activos o pasivos identicos a los gue {a Compaidia
puede acceder en Iz fecha de la medicidn.

2. Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados
incluidos en el mivel 1 que son cbservables para los adtivos o pasivos,
directa o indirectamente.

3. Losdatos de entrada de nivel 2 son datos de entrada no observables para
el activo o pasivo,

Moneda funcional v de presentacion

La Compaiiza, de acuerdo con o establecide en la Norma Internacional de
Contabilidad No. 21 (NIC-21) “Ffectos da |as Variaciones en las Tasas de
Cambio de la Moneda Extranjera”, ha determinado que el ddlar de los Estados
Unidos de América representa su moneda funcional, y {as transacciones en
otras divisas distintas de dicha moneda se consideran “moneda extranjera”.
Para determinar la moneda funcional de reporte, se considerd gue sus
operacignes en fcuador son realizadas en dolares de Estados Unidos de
Arnérica.

Los estados financieros estan presentados en délares de los Estados Unidos
de America, moneda funcional de fa Companiia, de curso legal y de unidad de
cuenta del Ecuador dasde marzo del 2000

Uso de estimados v juicios:

El proceso de preparacion de estados financieros de acuerdo con las NHF
requiere qua |a Administracidn efectue las estimaciones, juicios y supuestos
necesarios que afectan ia aplicacidn de politicas de contabilidad y los montos
reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados
reales pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuesios relevanties se revisan periddicamente. Los
efectos de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el
pericdo en que 1as estimaciones son revisadas y en cualguier periodo futuro
afectado.

Especificamente, lainformacion respecto de juicios eriticos en |a aplicacion de
politicas de contabilidad, que pudieran tener un efecta significativo sobre los
montos reconacidos en los estados financieros adjuntos se describe en las
siguientes notas:
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* Propledades de inversion: Al cierre de cada afio se evalua las vidas utiles,
depreciacidn y deteriore si hubiese.

* Provisiones por beneficios g empleados: Las hipotesis empleadas en el
caleulo actuarial, utilizadas en los estudios actuariales preparades por
profesionales independientes.

Politicas contables significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacion han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en ¢stos estados financisros:

a} Clasificacion de saldos corrientes ¥ no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion
financiera se clasifican en funcion de su vencimiento, es decdr, como
corrientes aquelios con vencimiento igual o inferior 2 12 meses, o que se
esperan realizar, consumir o liquidar en el ciclo normal de la operacidn de la
Compaiiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

b] Activosy pasivos financieros

La Companla clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
"activos financieros al costo amortizado” y “activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados”. Los pasivos financieros se clasifican
todos como medidos posteriormente al costo amortizade utilizande el
meétodo de interés efectivo, excepto por los pasivos financieros que se
contabilicen al valor razonable con cambio en resultados. La clasificacion
depende del proposito para el cuai se adquirieron los activos o contrataron
los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos y
pasivos financieros a la fecha de su reconodmiento inicial.

. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafila mantuvo actives financieres
en las categorias de “efectivo™ y "cuentas por cobrar” y mantuve pasivos
financieros en [a categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacion:

Efectivo y equivalente de efectivo: El efectivo comprende el efectivo
disponible y depdsitos a la vista en bancos.

Cuentas por cobrar: reprasentados en el estado de situacidn financiera por
las cuentas por cobrar a clientes, anticipos a proveedores, compafiias
relacionadas, empleados, y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros
no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan
en un mercado activo.
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Préstamos bancorios y cuentas por pagar: representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por pagar {proveedores locales v del
exterior, anticipos de clientes, comparias relacionadas y otras cuentas por
pagar). Se incluyen 2n el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayaor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

Medicion de activos y pasivos financieros:

Los activas y pasivos financieros descritos son medidos inicialmente 2 sue valor
razonable mas cuzalquier costo atribuible a la transaccidn, gue de ser
significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre gque el
activo o pasivo financiero no sea desighado como de valor razonable a través
de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial 1a
Compadiia valoriza los mismos usando el método de interés efectivo.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversidn son inmuebles (terrenos y edificios) que se tienen
para obtener rentas, apreciacién del capital o ambas.

Reconocimiento: Las propiedades de inversion se reconocen comao activos
tuando, y solo cuandao:

fa) sea probable que los beneficios econdmicos que estén asociados con
tales propiedades de inversién fluyan hacia la entidad; y

{b) el costo de las propiedades de inversion pueda ser medido de forma
fiable.

Wedicion: Las propiedades de inversion se miden al costo, incluyen los costas
asociades a la transaccion.

5e reconocen como gastos del periodo los siguientes rubros:

{a] loscostos de puesta en marcha {a menos que sean necesarios para poner
iz propiedad en la condicidn necesaria para que pueda operar de la manera
prevista por ia administracion),

{b} las pérdidas de operacion incurridas antes de gue |a propiedad de
inversion logre el nivel planeade de ocupadion, o

{t} las cantidades anormales de desperdicios, mano de obra u otros recursos
incurridos en la construccion o en el desarrotlo de la propiedad.

Depreciacidn

La depreciacion de fas propiedades de inversion se calcula sobre el monto
depraciable, que corresponde al costo de un activo o costo atribuido, menos
el valor residual. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el
metodo de linea recta, considerando la vida util establecida para cada
componente de maguinarias v equipos.
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Las vidas dtiles estimadas para los periodos actuales y comparativos, de
acuerdo la politica corporativa de la Compafia, son [as siguientes:

% de
Afigs depreciacidn
Edificios 20 53
tuehies y equipos 10 10%
Vehiculos 5 20%
Equipos de computacian 3 33,33%

Los métodos de depreciacion, vidas dtiles y valores residuales son revisados
en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Beneficios a Empleados

Beneficios Post-Emplen: Planes de Beneficios Definidas - jubilacion Patronaf e
Indernnizacion por Desahucio:

La obligatién neta de la Compafiia con respecto a planes de beneficios de
jubifacion patronal esta definida por el Cédigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador que establece la obligacién por parte de los empleadores de conceder
jubilacidn patronal 2 todos aguellos empleados que hayan cumplide un tiempo
minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia; obfigacion la cual
representa un plan de beneficios definidos sin asignacion obligatoria legal de
fondos separados, para cumplir a futuro con esa obligacion.

El Cédigo de Trabajo establece que cuande la relacidn laboral termine por
desahucio, o por acuerdo entre {as partes, el empleadaor deberd pagar una
indemnizacion calculada en base al ndmero de anos de servicio.

La Compariia ticne establecido una provision para contingentes.
Beneficios a Corta Plazo

Las oblizaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobre una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de ta aplicacion
de leyes laborales ecuatorianas wigentas), pues son pagaderas en el corto
plazo; ¥, son contabilizadas como gastos a medida gue el servicio relacionado
se provee (prestacion laborat),

5e reconoce un pasiva si la Compania posee una obligacion legal o implicita
actual de pagar este monto como resuftade de un servicio entregado por el
empleado (prestacian laboral) en el pasado v 12 obligacion puede ser estimada
con fiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto
corresponden al page de la decimotercera remuneracion, decimocuarta
remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y, cuando es aplicable, la
participacian de los trabajadores en las utilidades de la Campafiia.
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Eeneficias por Terminacion o Cese
Las indemnizaciones son cargo a resultados.

Participacion de trabajadeores en utilidades

La Compaiiia reconoce en beneficio de sus trabajadores el quince por ciento

de [as utilidades liquidas, segun disposiciones del Cédige de Trabajo, cuando
aplica.

Provisiones v Contingencias

Las obligaciones o perdidas asoriadas con provisiones y contingancias,
originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen
como pasivo en el estado de situacion financiera cuando existe una obligacion
legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable gue sea necesario
un desembolso para cancelar la obligacion referida v el monto puede ser
razonablemente estimado. E|l importe reconocido como provisidn
corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de situacion
financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligacidn presente,
tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que rodean a la
mayaria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de astas.

Cuando no es probable gue un flujo de salida de beneficios economicos sea
requerido, o el monto no puede ser estimado de manera fiabie, 12 obligacién
inc cuantificadal es revelada come un pasivo contingente. Obligaciones
razonablemente posibles, cuya existencia sera conformada por la ccurrencia o
no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también reveladas como
pasivos contingentes {ne cuantificados) 2 menos que la probabilidad de un
flujo de salida de beneficios econdmicos sea remota.

Reconocimienta de Ingreses Ordinarios v Gastos

{a Compafiia reconoce los ingresos por actividades ordinarias cuando el
servicio ha sido prestado al cliente.

Las ingresos por dividendos cuando la Compania tiene el derecho a recibirlo.
Los gastos son reconocidos con base al devengado o cuando son incurrideos. Se
reconcce inmediatamente un gaste cuando el desembelso efectuado no

produce beneficios econdmicos futtiros.

Ingresps Financieros y Costos Finanderos

Los ingresos financieros estdn compuestos por ingresos por concepto de
intereses, cambios en fa valuacion de los activos financieros al valor razonable,
v los ajustes de los pasivos financieres al valar presente, expuestos en
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resultados. Los ingresos por intereses son reconocidos en resultados utilizando
el método de interés efectivo.

Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses sobre
préstamos o financiamientos, la actualizacion del valor presente de los pasivas
financieros y de las provisiones, y las perdidas por deterioro reconocidas en los
activos financieros. Los costos por préstamos que no son directamente
atribuibles a la adquisicion o ta construccion de un activo que califica comeo tal
{capitalizable) se reconocen en resultados usando el método de interés
efectivo.

i) Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a ka renta esta compuesto por el impuesto corriente y
el impuesto diferido. Tanto el impuesto a la renta corriente como ei diferido
son reconocidos en resultados, excepto que se relacione con partidas
reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio,
en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre 12 utilidad
gravable de! afio utilizando |a tasa impositiva aplicable. En caso de correccion
te declaraciones de impuestos de periodos anteriores, las disposiciones
vigentes establecen que solo aplican si dicha correccion implica un ajuste de
mayor valor 2 pagar al Estado; por consiguiente, en esas circunstancias
especificas, e impuesta corriente por pagar Io conformaria también dicho
tipo de ajuste al impuesto por pagar de afios anteriores.

Elimpuesto a |a renta diferido es medido a |a tasa de impuesto que se espera
aplique al momento de la reversion de Ias diferencias temporarias de acuerdo
a la ley de impuesto a la renta promuigada o sustancialmente promulgada a
la fecha de reporte. Los activos y pasivos por impuesto diferide son

. compensados si existe un derecho legal de compensar los pasivos y activos
por impuestos corrientes, v estan relacionados con el impuesto a la renta
aplicado por la misma auteridad tributaria,

La tarifa del impuesto a |a renta para las sociedades es del 22% (2016 y 2017}
y 25% {2018). No obstante, |a tarifa impositiva serd de 3 puntos porcentuales
mas cuande 1a sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién con una participacidn directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel gue
corresponda a la naturaleza de |a sociedad. Cuando la mencionada
participacién de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea
inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mas 3 puntos
porcentuales aplicara sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a dicha participadion, de acuerdo a lo indicado en el reglamenta.
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Astmismo, aplicard la tarifa de sociedades mas 3 puntos porcentuales a toda
la hase imponible la sociedad que incumpla et deber de informar sobre |a
participacién  de  sus  accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, conforme lo que establezca el reglamento a esta Ley
y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas;

Tamhbieén se encuentra en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minime de impuesto a la renta”, cuyoe valor es calculado en funcion de las
cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los
activos. La referida norma establecio gue en caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor que el manto del anticipo minimo, este GHimo se
convertird en impuesto a 1a renta definitivo, a menos que &l contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerde con la norma que rige la devolucion de este anticipo
{nota 13).

Las sociedades constituidas a partir del 2011, que iniciaren actividades,
estaran sujetas al pago de este anticipo después del guinto afio de operacion
efectiva, entendiéndosze por tal la iniciacidn de su proceso productive y
comercial. En caso de que el proceso productivo asi lo requiera, este plazo
podra ser ampliado, previa autorizacion de la Secretaria Técnica del Consejo
Sectorial de la Produccian y el Servicio de Rentas Internas

Normas contables, nuevas y revisadas, emitidas y su aplicacién

Las siguientas Normas Internacionales de informacion Financiera (NIF), y Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), nuevas v revisadas han sido emitidas, con
su fecha de aplicacion abligatoria, asi:

Mormas [ Aplicadon
interpretaciones Cambios en las NIIF obiigatoria a partir
meodificadas de:

Aplicacion de la MIIT 9 Instrumentos Financieros
Nilf 4 e _ 1de enero de! 2018
con la MIF 4 Contratos de Seguros

MNAC 40 Transfercncias de Propiedades de lnversidn 1de enerc del 2018
MIEF 12 Modificacianas a MIIF 12 ldg enaradel 2017

MNIF 1, MITFZF, MIIF
; ’ PAodificaciones a NIIF 2, 1de eneradel 2218
10, MIC 15

BT 28 haodilicaciones a NIT 28 Lde ancen del 2018

Interpretacian CIMIF 22, Transacciones en
MIFT Moreda txtranjora y Contragrostadiones 1de eneso del 7OTA
Anticipadas
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La Administracion de la Compafiia no ha estimado el impacto qgue !a adopeidn de
las normas y enmiendas antes descritas tendran en los estados financieros de |a
Compaiiia.

4.-  Administracion de Riesso Financiero

Durante el cursc normal de las operaciones, fa Compafifz esta expuesta a una
variedad de riesgos financieros. £l programa de administracion de riesgos de la
Compafiia trate de minimizar potenciales efectos adversos en el desempenso
financiero de la Compadia. L3 Compafiia tiene a su cargo la administracion de
riesgos; la cual identifica, evalta y mitiga los riesgos financieros.

1}

74

Riesgo de créditg

El riesgo crediticio es verificado a través de la evaluacidn y analisis de
transacciones individuzles, para lo cual se realiza una evaluacion sobre
deudas vencidas, cuya cobranza se estima remota, para determinar la
provision requerida por incabirabilidad.

Riesgo de liquidez

La liguidez se controla a través del cidlculo de los vencimientos de sus
activos, pasivos, y¥ de la obtencién de hinea de crédito que le permite
desarrollar sus actividades normalmente.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compania tiene riesgo de liquidez debido a
la situacion economica gue vive el Pais, el cual ha afectado al sector
inmobiliario, disminuyendo las compras, ventas y alguiler de los bienes
inmueblas de la Cornpafila.

Riesgo de canital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Companiia estara
en capacidad de continuar como empresa en marcha, mientras maximiza
el rendimiento de sus socips a través de [ optimizacian de los gastos,
deuda y patrimonia.

5-  Transacciones con partes relactonadas

“Inmobiliaria Andina” realizz las siguientes transacciones con compafiias
refacionadas:

La Compariia adeuda 3 los accionistas por préstamos US$5.610.000 con una
tasa de interés del 4% anual, sin vendmiento, serd cancelado cuando se tenga
disponibilidad de flujo. (nota 11)

{a Compafiia pagd incentive a Directivo por USS1280.000 (2017 v 2016).



17

-  Comprd acciones en el afic 2016 por US$3.045.898 a Consorcio Mercantil
Ecuatarianc S.A. CONEC (nota 10).

- Recibid ingresos por US59.180 (2016 v 2017) por alguiler de inmuebles,

Las transacciones que afectaron a resultados se descomponen asi:

Uss
2017 2016
Alguileres, ingresas 9.180 9,180
Gastos;
Acesori 0] 4.036.116
Incentivo & Directive 120000 120,000
Intoresas 173081 43729

Efectivo
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el afective se déscompone an:

Uss
2017 2015

Instituciones financieras 1852 1714987

Actives financieros mantenidos hasta su vencimiento

Al 31 de diciembre del 2016, correspondian a certificados de depdsitos a plaza fijo.
Lin detalle es e siguiente:

uss
2017 2016

Pichincha

Al 7,25% de interés znua! porun periodo de 181 dias

comn vencimiento en febrero del 2017 0,00 500.000
Al 7,25% de interds anual por un periodo de 181 dias

cor vencimiento en febrero del 2037 0,00 S00.000
Al 7,25% de interds anual por un perivdo de 181 dias

ton vencimiento en febirero del 2017 0,80 S04.000
Intereses por cobrar 0,00 39.271

0,00 1.539.271

Estos valores fueron cancelados al vencimiento.,
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Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de] 2017 y 2016, el detalle de cuentas por cobrar, s comp
sigue:

Uss
Motas 2017 2016
Cuentas por cobrar ciientes-CNEL F_F. 16554 Q
Cradite tributaric (IVA} Lb5.504 LE4.68%
Crédito tributario (1R 20,437 9]
Cuentas por cobrar ermnpleados i 1354
Torres 530 lgnacio at E05.687 H00.354
Comercial EMSG pitln I
Consorcic Pargueo Puerte: Santa Ana b} G 197,954
QOtras 855 14,559

1.33%007 1380275

a}] Torres 5an lgnacio corresponde a fa creacidn de una Compafia constructora
Ggue se encargara de una obra en la cudad de CQuito, la participacion de
Inmobiliaria Andina 5.A. serd accionaria. 2

b} Correspondian al anticipo para la compra de parqueos para uso de la

Compafifa en el Puertp Santa Ana, se presentan como propiedades de
inversion al 31 de diciembre del 2017 {nota 9)

Fropiedades de inversidn

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, &f movimiento de propledades de inversidn
es como sigye:

Us5
Salda Saldo

Si-dic-18 Adiciones 31-elie-17 %
Costo:
Terrenag 1,282 211 a 1.382.211
tdificios FH0G.404 1%8. 004 3004404 %
Mueblos w canipos 70157 2,594 F2.781 10
EOUIpGE de competacidn 12533 o 135233 3333
wehiculos 178.96/7 ] 1285567 0
Total costo 4,456,412 200,594 4.657.00%
Depreciacion acumolada 1.755.561 118,107 2071568

Propicdades v eqiiipos, oete 2.502.851 25853498
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Uss
Sakdn Saldo

31-Dic-15 Adiciones Venta Bajas 31-Di¢-16 %
Costn:
Temanoy 1495915 0 -114, 708 f 1382211
Edificios 3.0HE.A03 ¢ 241999 ] 2806404 &
Muekles y 2quipos ziznz 10148 ] -43.130 T01RT 10
Fquipes de computatian 158,633 ! i) i 18633 33,35
Yehiculos 175 567 0 0 1] LI8.56) an
Total costo 4,855,215 1074 256,707 -43%.130 4.456.412
Depraciacién acumulada 1112.209 120049 -241 668 42,698 1453561
Propicdades v equipos, neto LIITmE

2502851

El cargo a gastos por depreciacion de las propiedades y equipos fue de US5118.107

en el 2017 y USS$120.049 en el 2016.

En el 2013 se adquirié un inmueble a la M.L Municipalidad de Guayaquil; por el
cual al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se adeuda US5193.498 y US5248.244
(nota 15) y se cncuentra entregado en garantia mediante hipoteca.

La Compaiiia al 31 de diciembre del 2017, realizé |a adicidn de los parqueos en el
Puerto S5anta Ana por US5193.000 {nota B).

El valor razonable de las propiedades de inversién de acuerdo con los avalios
municipales asciende a US56.432.417.

En el 2017, la Compania reclasificsd sus propiedades y equipos a Propiedades de

Inversion,

Inversiones en acciones

El detaile al 31 de diciembre del 2017 de las Inversiones en acciones es el siguiente:

uUss
% N* de V/.Unit. Salde al
Compaiiia Farticip. acciones Nominal V/. Nominal 31-dic-17
Andujar 5.4, 4,13% 520.792 i 520.792 L2792
Corporacién Maresa 0,14% 424919 1 42.919 103 .006
Continental Tire Andinza 5.4, 3,60% 2.482.066 1 2.482.066 2422101
Intorrescorp Saint lgnacio 5.4, 13,49% 1.349 1 1345 1.349
3.047.2458
Uss
% N"de  V/i.Unit Salde al
Compafiia Particip. acciones Nominal v/, Nominal  31-dic-16

Andujar 5.4, 4,15% 520.792 1 520.792 520.792

Corporacidn Maresa 0,14% 42919 1 42,814 103.005

Continental Tire Andina 5.4, 3.52% 2422101 1 £.422.101 2422101

3.045.323
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Las inversiones en acciones las adguiric de su relacionada, en el 2016, y estan
registradas al costo (nota 5}

Durante el afio 2017 se recibieron dividendos accidn de Continental Tire Andina
5.A. equivalente a 59.965 acciones.

La Compafia recibid durante el 3fo 2017 dividendos en efective por USS69.195.

Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, =1 detalle de cuentas por pagar, 25 como sigue:

uss
Mota 2017 a3
Froveedores 9.528 3,203
Accionistas a) 5.594.781 o
bnpuestos por pagar 54.761 34.422
Cbligaciones por pagar 87.906 F3220
Otras 1888 2.995

5.748.864 113.950

a) Esta cuenta incluye valores por pagar accionistas registrados desde el mes de
marzo por concepto de préstamos, los cuales generan intereses a una tasa del
4% anual corresponden a |as siguientas personas:

e Heciemista o Capital
MARIA TERESA DE NARANIO {1,100,000.00}
MARAMAC CUESTA RARLA GRACIELA [1,350,000.00)
MARANIO GINATTA ANDREA FANNY (1,580,000.00%
MARANIO (HINATIA MARLA TERESA __(1,580,000.00)
Total _ (5,610,000.00%

Segian la administracion el valor por pagar 3 accionistas sera cancelado cuando se
tenga disponibilidad de fluje. Adicionalmente el saldo incluye el monto de
US515.219 valores por cobrar a accionistas.

Gastos acumulados por pagar

Et movimiento de gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2016,
€5 CcOmao skgue:

uUss
Saldo Saldo
31-dic-16 Adicianes Pagas 31-dic-17

Berneficios sociales 13073 11.650 -13.806 7.917
Interases por papar 29154 176,869 79154 176.869
{itros 0 3500 0 3.500
Barticipacidn de trabajadores

sobre utilidzdes 214,730 0 -234.730 0

253957 192.019 -257.690 188.286
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Uss
Laldo Salda
21-Dic-15 Adcinnes Pagosg 31-Dhc-16

Banatitios sociales 32240 27420 40,587 10.073

Interases sar pagar ST £1.154 “Ha3T 28,154
Pasticipacicn e trapajadores

sobre utilidades 51273 2158 199 -55.342 214730

84,150 TAYTI T 0DSRA 253057

Impuestn a la renta

La Ley Organica de Regimen Tributario vigente para ¢l 2018, establece gque fas
sociedades exportadoras habituales, asi como las gue se dediguen a |a produccion
de bienes, incluidas las del sector manufacturers, que posean 50% o mas de
componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo, conforme lo
determine gl Reglamento a esta Ley, que reinviertan sus utilidades en el pais,
podran obtener una reduccion de diez {10} puntos porcentuales de ia tarifa del
impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos, siempre y
cuande lo destinen a la adguisicién de maguinarids nuavas o equipos nuUavos,
ackivos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para
produccion agricola, acuicola, forestal, ganadera v de floricultura, que se utilicen
para su actividad productiva, asi como la adquisicion de bienes relacionados con
investigacion vy tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion
preductiva e incremento de empleo; para ello deberan efectuar el
correspondiente aumento de capital ¥ cumplir con [os requisitos gue se
establezcan en el reglamento a la presente ley. El aumento de capital se
perfeccionard con |3 inscripcion en el respectivo Registro Mercantil hasta el treinta
y uno {31) de diciembre del siercicio impositivo posterior a aguel en gue se
generaroen las utilidades materia de la reinversion,

El gasto por 22% de impuesto a la renta sobre las utilidades, por el gjercicio
terminado el 31 de diciembre del 2017 y 2016, difiere del calculo de ia base por Ia
siguiente conciliacion tributaria efectuada:

uss
2017 2015

Ltilidad contable antes impuastn a la renta Uss G48.738 1.21E.804
Tasa de impuesto a la renta A 23%
Imguasies a la tasa vigeme I 67687
IRErCsns erRerics 63,195 a
Efecto d= los Gastos no deducibles 151.782 5%
Impuaste a [z panancias calculado 438144 288 352
Anticipo Impugsto & la Remta:

Articipo ralvulade G2612 20682
[ -1 Rekaja del anticipo 30276 n
Anticipo a la venta reducida 1 336 20832

(asto par impuesto a las sanancizs (Arcpo »
IR Calowade 5% 11336 2R8.352
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De acuerdo con el Decreto Ejecutivo N.2 210, del 20 de noviembre del 2017; las
sociedades se acogen a la rebaja del salde a pagar del anticipo del Impuesto a la
Renta del 2017, segun los siguientas pardmetros:

% Rebaja Ventas o ingresos brutos anuales
100%  bhasta USE500.000
60%  US3500.000,01 a US$1.000.000
40%  mas U551.000.000,01

El movimiento de impuesto a la renta por pagar y pagado en exceso  por los afios
que terminaron al 31 de diciembre del 2017 y 2016 respectivamente, es &l
siguiente:

uss
2017 2016
Saldo al imicio del afic 124356 03536
Imzezacta & |4 renta pagado 124.35& ]
Retenciones de impuaste 8 la renta : 40,621 £0.460
Anticipo pagado 12152 |
Impueasia ala renta causado -32.33G - 2R3.352
Total impuesto @ i renta (por pegar] pagado @n exceso 20437 -134.356

Oblizaciones continpentes

Ei movimienta de provisiones al 31 de diciembre del 2017 v 20186, es como sigue:

uss
Saldo Salde
31-dic-16 Ajuste 31-dic-17
Ohbligaciones contingentes: 111128 -2.386 108.742
Uss
Saldo Saldo
. 31-dic-15 Adicionss 31-chc-16
Obligacignes contingentes 102.286 g.842 111,128

E! Cédigo de Trabajo requiere et pago de bengficios jubilatorios por parte de los
empieadores 2 aquellos trabajadores gue hayan completade por lo menos
veinticinco (25} afios de trabajo con elos. Aungue si un ftrabajador fuere
despeditde y hubiere cumplido veinte {20} afios, vy menos de veinticinco afios de
trabajo, tendra dereche a la parte proporcianal de ia jubilacion patronal.
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15.- Deuda zlargo plazo

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el vencimiento corriente se descompone asi:

Us$
2007 2016

Hipoteca
mA.L Municipalidad da Guavaquil
8,17% Interds fijo anual con vetos. trimestrales hasta
octubre del 2021 245.245 298738
Menos:

Yencimiento corrtente de |3 deuda a largo plaza 54.747 50.4%4

Total deuda a targo plazo 193.493 248 244

El resumen de los vencimientos anuales de |a hipoteca, es como sigue:

US55 3
2017 2016
2017 0454
Z018 L4.747 54,747
015 58,359 559,358
2020 £d.359 Ed.355
2021 &52.720 £9.780

16.- Préstamos bancarios

Al 31 de diciembre del 2016, correspondian préstamaos a corto plazo. Un detalle es

el siguiente:
Uss
2016
Préstamos bancarios
Banco del Pichincha
- B9%% deinterés @ 22 dins, con vencimiento en febrero
del 2017 1.470.000
2,95% de interes a 168 dias, con vencimianto en junio
del 2017 5000000

6.470.000

Dicho valor fue cancelade por la Compania al vencimiento,

17.- Capitai socjal

El capital suscrito de |la Compafia asciende a USS17.000, éguivalentes a 17
acciones ordinarias y nominativas de US$1.000 cada una. El capital autorizads de
la Compafifa es de U5534.000.
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i8.- Reserva legal

19.-

20.-
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La Ley de Companias del Ecuador exige que las companias andnimas transfieran a
Reserva legal un porcentaje no menor del 10% de las utilidades liquidas anuales,
hasta que esta reserva alcance por 1o menos al 50% del capital social. Dicha reserva
no esta sujeta a distribucion, excepto en caso de liquidacion de la Compafia, pero

puede ser wtilizada para aumento de capital o para cubrir pérdidas en fas
gperaciones.

Reserva facultativa

La Ley de Companias permite constituir reservas especiales o de libre disposicién,
mediante |a apropiacion parcial de {a utilidad neta 2nual, en os porcentajes y para
los objetivos establecidos por el Estatuto Social ¢ la Junta General.

Mediante Actas de Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 11 de
marzo del 2016 se aprobd destinar US5226.154 a Reserva facultativa.

En el 2017 ia compafia realiza la transferencia de los resultados del afio 2016 a
reserva facultativa, aprobade en actz Junta General Ordinaria de Accionistas

velebrada el 14 de marzo del 2017,

Resultados acumulados

De acuerde a las dispesiciones societarias vigertes, Resuitados acumulados
incluyen los saldos de LUtilidades acumuladas vy FResultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF.

Gastos por naturaleza

La descomposicitn de los gastos por naturaleza, al 31 de diciembre del 2017 vy
2016 es la siguiente:
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U5s
2017 2016

Persanal 386.129 407.622
Honorasios Lea0 4039497
Mantanimients 26.647 27.441
Alicuotas comunales 121180 114368
Azoclaciones y cantribucianes I, 1120
frmpuestos 23.049 224,983
Seguros 17.5875 15.734
Qitros 176816 114.062
Publicidad ¥ propaganda J00 570
Depreciaciones ¥ bajas 118,107 120.481
Intereses pagados 297631 9277
Comiziones a0 6.992

1.174.244 5.175.342
Participacion a trabajadores o 214,730

1.174.244  5390.072

22~ Variacicnes entre libros y estados financieros que se acompafan

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros que se acompafian difieren
ton los saldos de los libros contables de fa Compania, por reclasificaciones y
ajustas a efectos de esta presentacion, como sigue:

Aumento o
[Disminucidn)

2017
Pasivos
Cueniss por pagar 173.081
Dbligactones acurmueladas 173.081
Total pasvos 0

23.- Aprobacion de estados financieros

lLos estados financieros al 31 de diciembre del 2017, han side emitidos con la
autorizacion del Gerente General con fecha 7 de febrero del 2018, vy
posteriormente seran puestos a consideracion de |a Junta General de Accionistas
para su aprobacion definitiva.




