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INMOEBILIARLA ANDINA 5. A,

NOTAS A LOS ESTAIXOS FINANCIEROS

41 de dociembre del 2015

Opcraciones

INMOBILIARIA ANDINA 5. AL se constifuyd ¢l 30 dec mayo de 1974 v su
domicilio principal cstd ubicado en el candn Guayaqul. Su actividad es la
compra, venta ¥ administracidn de bicnes muchles ¢ inmuebles,

El B9 (2015) y 86 (2014) dc los ingresos operacionales corresponden

alquder de sus immucbles a S.A. Importadors Andina, Compafia que fue
rclacionada hasia agosto 2013 (nota 3).

Base de elaboracidn y politicas contables

Esios estados [inancieros s¢ han claborado de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacidn Financicra para Pequenas v Medumas Entdades
(NIF para las PYMES) cmitida por ¢l Conscjo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB). Estin presentados cn Ddlares estadounidense, monedy
luncional del Ecuacdor,

Reconrocimiento de ingresos de actividades ordinarius

Los ingresos por arrendamientos s¢ reconocen én résultados sobre una base lineal
a lo largo del plaso del arrendamiento,

{ “enitors por préstamin

Todos Tos costos por préstamos st reconocen en el resultado del periodo cnel que
s¢ InCaITen.

Impucsto a las gangncias

Fl gisto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesio comente
por pagar y del impucsto diferido,

5l mmpucsto cormenle por pagar ¢sid basado on la ganancia (iscal del ano.

2l mpucsto diferido s¢ reconoce a partir de las diferencius entre los mmportes on
libros de los  activos ¥y pasivos en Jos cstados financicros ¥ sus bases fiscales
correspondicntes (conocidas como  difcrencias temporarias). Los pasivos por
impucstos  diferidos sc reconocen para Iodas lus difcrencias temporarias que 5@
espere gue merementen la ganancia fiscal en ol futwro. Los  activos  por
impucstos diferidos se reconocen para todas l1as diferencias temporanas que se
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espere que reduzcan la ganancia fiscal en ¢l [uturo, ¥ cualquier péndida o crédito
liscal no  wiilizado, Los actives por impuestos dileridos s¢ maden al importe
miximo que, sobre la base de la ganancia fiscal aciual o estimada futura, cs
probablc quc se recuperen.

Fl imporic cn libros neto de los activos por impucstos diferidos se revisy cn cada
fecha sobre la que se informa v sc ajusta para reflejar la cvaluacion actual de las
pganancias fiscales futluras, Cualquier ajusie s¢ roconoce en el resullado del
periodo.

k] impucsto diferido se calcula sepin las fasas impositivas que se espers aplicar a
la ganancia (pérdida) fiscal de los penodos en Jos que s¢ cspera realizar el
activo por impucstos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre
la basc de las lasas impositivas quc hayan sido aprobadas o cuyo proceso de

aprobaciom cst€ pricticamenic terminado al finmal dcl periodo sobre &l que sc
inlorma,

La tarifa del impuesto u la renta para las sociedades es del 22%. No obstante, la
tarifa impositive serd del 25% coando la sociedad tengn sccionistas, socios,
participes, constituyenics, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimencs de menor imposicidn con wna participacion directa o
indirecta, individual o conjunta, igwal o superior al 306 del capital social o de
aquel que corresponda a la natwralesa de la sociedad. Cuando la mencionada
parlicipacidn de puruisos fiscales o regimencs de menor imposicion sea infenor al
S0%, la tarifa de 25% aplicurd sobre la proporcion de la basc imponible que
corresponda a dicha participacion, de acoerdo a lo indicado en el reglamento.

Asimismo, aplicard lu turifa del 25% a todu la base imponible la sociednd que
incumpla ¢l deber de informar sobre la participacidn de sus accionistas, socios,
participes, constituyenies, beneficiarios o similares, conforme o que establesca el
reglamento a exta Ley y las resoluciones gue emita ¢l Servicio de Rentas Internas,

También sc encuentra en vigor la norma gue exige el pago de un “anlicipo
minime de impucsto a la renta”, cuyo valor es calculado cn [uncidn de las cifras
reportadas ¢l afo anlerior sobre el 0.2% del palrimonio, 0.2% de los cosios y
gustos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y L4% de los activos. La
referida nomma establecid que cn caso de que ¢l mmpucsto a la renta causado sea
menor goe el monto del anticipo minimo, cstc Gitimo se converticd en impuesto a
la remta defmitivo, a menos gque cf contribuyente solicile al Scrvicio de Rentas
Internas su devolecion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma gue
rige la devolucidn de este anlicipo (nota 8),

Las sociedades constituidas a partir del 2011, que iniciaren actividades, estarin
sujetas al pago de este anlicipo después del quinto afio de operacion cfectiva,
enlendiéndose por (al la iniciacion de su proceso productivo ¥ comercial. Fn caso
dc que el proceso productivo asi ko roquicra, este plazo podra ser amphiado, previa
autorizacion dc la Secreturia Técnica del Consejo Scctorial de la Produccidn y el
Scrvicio de Rentas Internas
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Propicdades v equipoy

Las partidas de propiedades ¥ equipos se miden al coslo menos 1o depreciacion
acumulada ¥ cualyuicr pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacidn s¢ carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales & lo largo de se vida il estimada, aplicando ¢l método lineal, Fn la
depreciacidn de lag propicdades v cquipos se utilizan las siguicnies tasas:

fe de
Edificios b |} 5%
Muchlex v cquipos 10 0%
Vehiculos 5 2%
KEquipes de computacidn 3 3333%

Si existe algin indicio de que sc ha producido un cambio significativo cn la tasa
de depreciacion, vida dtil o valor residual de un activo, se reviga la depreciacifin
de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas,

Dieterioro del valor de les aetives

Iin cuda fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades y equipos, para
determinar si existen indicios de que csos activos hayan sulrido vy pérdida por
deterioro Je vulor, 8i cxisten indicios de un posible deterioro del wvalor, se
estima v compara el imporle recuperable de cealguier activo afectado (o
grupo de aclivos relacionados) con su importc en libros. St ¢l importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe én libros al importe
recuperable estimudo, v sc reconoce una pérdida por deterioro del valor en
resultados.

5i una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, ¢l importe ¢n libros
del activo (o grupo de activos relacionados) se inctementa hasta la eslimaciin
revisada de su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion),
sin superar el importe gque habria sido  delerminado si no se  hubiera
reconocido ningena pérdida por deterioro de valor del activo (grupoe de actives) en
afios anteriores. Una reversin de wna pérdida por detenoro de  valor
8¢ reconoce inmedialamente en resultados.

Proneedores 5

Los provecdores son obligaciones basadas en condiciones de erédito normales y
no- Lienen IRleTescs,

Costes financieros

-
Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo
y & ingluyen en los costos financicros.
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Insirumenios financieros

Los activos y pasivos finsncicros descritos son medidos inicialmente a su precio de
transaccion, inclayendo los coslos de transaccidn, cxcepto en la medicidn inicial de
los activos v pasivos finsncicros que se miden al valor raronable con cambios cn
resullados. Cuando la transaccidn constituye financiacion porque cl pago s¢ aplaza
mis allé de Jog términos comerciales o se financia a una tasa Jde inlerés que no cs
una lusa de mercado, se mide ¢l activo o pasivo financicro al valor prescate de los
pagos foturos descontados 3 una tass de interés de mercado para un instrumento de
deuda simidar, (on posicriondad al reconocimiento inicial 1a Compania valoniza los
mismis 3l costo amortizado esando ¢l mélodo de mierés electivo,

Beneficios a los e o5
Beneficieors Posi-Empleo: Jubilacién Patronal:

Lu obligacidn neta de la Companiz con respecto a planes de beneficios de jubilacitn
patronal estd definida por el Cadigo de Trubajo de la Repablica del Ecvador que
establece la obligacitn por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal
a odos aguellos empleados que havan cumplido wn tiempo minimo de servicio de
LY uB0s on ouna misma compaiia; obligacion la cual representa un plan de
heneficios delinidos sin asignacion obligatoria legal de londos separados, para
vumplir a futuro con esa obligacion,

Fl Codigo de Trabajo establece que cuando la relucin laboral lermine por
desahucio, el émpleador deberd pagar una indemnizacién calculada en base al
namero de anos de servicio.

La Compania determina la obligacidn neta relacionada con ¢l hengficio por
jubilacidn patronal ¢ indemnizacidn por desshucio calculando por separado pura
cada beneficianio, ¢l monlo del beaeficio futuro que los empleados han adguinido a
cambio de sus servicios durante el periodo actual v periodos previos; ese benelicio
% descuenta para determinar su valor presente. El cilculo s realizado anvalmente
por un actuano calificado usando el método de crddito unitario proyectado. la
Compafiia reconoce en mesullados la totalidad de las ganancias o pérdidus
actuariales gue surgen de cstos planes v los presenta en obligacionss contingantes.

Beneficios a Corto Plazo

Lax obligaciones por benelicios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una hase no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacitn de leves
laborales ccuatonanas vigenies), pucs son pagaderas on ¢l corlo placo; y, son
contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado s¢ provee
(prestacidn laboral).

Se reconoog un pasivo si la Compadiia poses una obligacidn legal o implicia actual
dc pagar este monto como resuliado do un servicio cntregudo por el empleado
(prestacidn laboral) co cl pasado y la obligacidn pucde scr estimada con fiabilidad.
Las principales acumulaciones reconocidas por esle conceplo corresponden al pago
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de la decmotercera remuncracion, decimocuaria remuncraciin, fondos de reserva,
vacaciones ¥, cuando cs aplicable, la participacion de Ios trubmjadorcs cn las
vlilidades de Ia Compaiia.
Beneficios por Terminaciin
Las indemnizacioncs por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es lomada la decicidn de dar por terminada lax relucidn
contraciual con los empleados.
Trangugciones con partes relacionadas

“Inmobiliaria Andina” realiza las siguicntes transacciones com compaiias
rclacionadas:

- La Compania mcdiante Acla dc Junta Gereral Ordinana de Accionistas
celebrada el 3 de agosto del 2015 aprobd la disminucidn del capital de I
Compania en USS2LOT5,000 los mismos que ¢ regisiran on CUCHLIS pOr Pagir
accionisias (notas 7y 16).

- La Compamia pagd incenlivo a Directivo por USS 144000 (2015) v (2014).

Las transacciones que afectaron 4 resultados se descomponen asi:

LSS
2015 2014
Algmileres, mgresns 43X 4.3
Intercses panados Ll 1,754
Incentive a Directivo Tdad AMMD [ ERAITHTY]

Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el detalle de coentas por cobrar, cs como
SIguC;

uss
= Motas 2015 2014

Impuesio a la renta pagado en exceso 3 9151 T8.376
Cuentas por cobrar empleados 4.354 1758
Tomes San lenacio ) 412K 113.5M4
Comoerclal EMSG 1,10 0
Consorcio Parguen Puerto Santa Ana b) 197,999 49 5(K)
(has - 10 159

TN.088 245677

a) Las Tomres San lgnacio comesponde a ln creacién de una Compaia
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coNSirucions que s encargari de una obra co la cwdad de Quito, la
participacion de Inmobiliaria Andina S.A. scrd accionaria.

b) Comesponde 2 la construccion de parquooes para uso de la Compaiiia en el
Pucrio Santa Ana,
Propicdades y cquipos

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, ¢ movimiento de propicdades y cquipos, os
COMO Siguc:

Lis%
szldo Sibchy
31204 Adiciooes Yenta 3-12-18 ]
Uopsto:
Termenos 1.5015.198 i R 1.4W6914
Edificies FAME5 AT 2764 1] F0ag.403 5
Muchles v equipas 107218 L9% n 112413 10
Fajwipis de computacidin 18633 ] ] 154118 RES
Vehiculis | R8T 0 ] 179,967 X
Towal s 4 455 055 TA59 Rl 4 K55,015
Dypreciuciin acamalada L6823 149.475 I AIER ]
Propledades v eyuipoy, oeig LARTAN 273700
155
Suldo Bakila
31-12-13 Adlicimees Vealn Ajuste 31-12-14 T
{ "ot
Ferrenin 1512359 1] R 1 [ 154, |
1'dhiliice AT 1 i} 1559 1 LS 619 5
Muchles y equipie 7668 i) i il WTis U
Fuuipos e computaciin 1618 LA 0 B IEad3 333
Wigldiulos 17867 0 1] 0 | TRLGET A
Tl costo 4572301 12014 2T &l 4859458
Depréciacids acemiduds EAT6043 173750 -21.559 g l._;h!.ﬂ-l
Propiedades v equipos, mete 356258 15T A2]

El curgo a gastos por depreciacién de las propicdades v cquipos fue de
USS149.975 en ¢l 2015 y USS173.750 cn ¢l 2014,

En ¢l 2013 sc adquirié un immucble a la M.1. Municipalidad de Guavaguil; por el
cual al 31 de dicicmbre del 2015 y 2114, se adewda USS345308 v USSISE.260
(nota 10) ¥ sc cocoenira entregado en garantia medianic hipoieca.

la Compaiiis vendié inmuebles por US$400,000 (2015) v USS90,000 (2014)
scgin escritura de compra ¥ venta presentando una utilidad por US$391.721
(2015) y USS82.839 (2014).



V3113333333333 3d3d344ddddddddddddddddddddiadaddesd

b.- Ciastos acumulados por pagar

El movimicnto de gasios acumuiados por pagar 4l 31 de diciembre del 2015 v

2014, cs como siguc:
LISS
Saldo Saldo
11214 Adiciones Pagos J-12-15
Kenelivios soginles 24.212 49917 41,584 32 M1
litereses por pagar 5570 50034 5577 5037
Purlicipaciin de trabajudores
soabre wiilidades 11.232 51574 J1.232 518574
1100 106829 58897 #9152
—— S e
Uss
Saldo Saldo
31-12-13  Adiciones Pagos  31-12-14
Bencflicios sociales 11550 45934 A xp 24.212
Intereses por pagr ful501 S.5TH H.015() 5376
Participacidin de rabajadores
sobie ulilidades 3. 127 11.232 53127 11,232
T 62742 92449 1141240
—_— e ST ——aeeee———

7.-  Coentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el detalle de cuentas por pagar, €5 como

sIgue:
Uss
Noda 2015 2014

Proveedornes 24,882 1.248
Avcrmistas 3 2675000 i
Impucstos por pagar 30170 449,161
Ohbligaciones por pagar 58.30 45.685
Anticipo de clienics c) 100,00} {

(Hras - 2.542 16,361
LHOY UG 112,455

f——F SR

¢} El anticipo a cliente corresponde a Textiles El Rayo por venta de inmuoeble ¢n
la cindad de Quito,

8- Tmpucsto ala reniy

La Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno establece que las socicdades gquoe
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reinvicrtan sus ulilidades en cl pais podrin oblener una reduccidn de 10 puntos
porcentuales de la tarifa del Impucsto & lo Renta sobre el monto reinverlido,
siempre ¥ cuando o destinen & la adquisicidn de maguinaras nuevas o cqulpos
nucvos que e ulilicen para su actividad productiva y efectien el correspondicnle
aumento de capital, el mismo gue se perféccionari ¢on la msenpeion ¢n el
respectivo Registro Mercantil hasta ¢l 31 de diciembre del ejercicio imposilive
postenor a aquel en que se gencraron las utilidades matena de la remversion.

El gasto por 22% de impuesio a Ia renta sobre las wtilidades, por el gjercicio
termanado ¢l 31 de diciembre del 2015 y 2004, difiere del caleulo de La base por la
siguicnle conciliacidon tnbutaria efectuada:

UsS$
2015 2014

Utilidad conlable antes impuesio a la renta LIS 253949 f.65]
Tasa de impuesto o lu rents 2% 2%
Impuestos a la taka vipente fud O [ERLIE
Electo de los Crasios i deduables 3026 nl iy
Impucsto a 1as ganuncias caleulado 67.793 14.571
Anticipo Impuesto & s Renta 24.799 24639
(asto por impucsto a las gananciss {Anficipo
< R Calculado ) LISS 67.795 24619

—

El movimiento de impucsto a la renta por pagar ¥ pagado en cxceso  por los abos
que ferminaron al 31 de dicicmbre del 2005 y 214 respectivamente, os ¢l
siguicnte:

) US%
2018 2014
Saldo al imicia del ano T8.376 166l
Reienciones de impucsio a ka renta B1a55 Shall
Imipeesto a la renls Cauwcuho T Ak
Total impucsto a lu remta pagado cn cxeeso 43,536 T5. ‘.li

Obligaciones conlingentes

El movimiento de provisiones al 31 de diciembre del 2015 y 2014, cs como sigue:
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Obligaciones contingentcs

Obligaciones conlingenics

El Cadigo de Trabajo requiere el pago de beneficios jubilatorios por parte de los
empleadores a aguellos lrabajadores gque hayun completado por lo menos
veinticineo (25) wfios de trabajo con cllos. Aungue si un trabajador fucre
despedido v hubicre cumplido veinte (20) afdos, y menos de veinticineo afios de

15
1I5%
Saldo Saldo
I-12-14 Adiciones 31-12-15
84,375 17.911 102,256
| p———— 3
USs
Saldo Saldo
 31-12-13 Adiciones  31-12-14
[ ) 220N ¥4.375

trabajo, tendrd derecho a la parte proporcional de la jubilacidn patronal.

Deuda a largo plaso

Al 31 de diciembre del 2015 y 20014, Ta dewda a larpo plizo sc descompone asi:

Hipoteca
MLL Municipalidad de Guayuyuil

B,17% latesés fijo anual con vetos, trimesirales hasia

octubre def 2021

Menos:

Veacimicaio comicale de la deuds a Targo plaro

Total dewds a largo plazo

Liss
2014
315,308 388,260
46 570 421952
298,738 345,308
—_— = =

[l resumen de los vencimicntos anuales, es como Siguc:

USS
2015 2014
- JNS 0 42.952
X6 46570 46,570
017 50493 S0.493
J018 54.747 54,747
2019 59,359 50.359
2020 64.359 64,359
2021 69. 780 9. 780
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Reserva lepal

La ley de Compaiias del Ecuador exige gue las compafias andnimas transhicran
a Reserva legal un porcentaje no menor del 1095 de las wiilidades liquidas anoales,
hasta que csta reserva zlcance por lo menos ul 50% dcl capital social. Dicha
rescrva mo estd sujeta a distribucidn, ¢xcepto en caso de liquidacion dec la
Compania, pero puede seér ptilizada para aumento de capital o para cubrir pérdidas
en lus operaciones,

Mediante Actas de Junla General Ordinuna de Accwomstas celebrada el 27 de
marzo del 2005 v 21 de enero del 2004 s¢ aprobd destinar  USSS0.000 ¥
US3152.500 a Reserva legal, de las utilidades, respectivamente.

Scglin Actas de Junta General Ordinaria de Accionistas celcbrada ¢l 5 de agosio
del 20014 sc resolvid deslingr la reserva legal @ sumento de capital (nota 15).

Reserva facultativa

La ley de Companias permite constiluir reservas cspeciales o de libre disposicion,
mediante la apropiacion parcial de Ia vtilidad neta anual, en los poreentajes y para
los objetivos establecidos por ¢l Estatuto Social o la Junta General.

Mediante Actas de Junta General Ordinaria de Acciomislas celebrada el 27 de
marzo del 2015 v 21 de enero del 2014 se aprobd destinar USS9.012 y US$S80.219
a Reserva [acultativa de las vitlidades, respectivamente.

Semin Actas de Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada ¢l 5 de agosto
del 2014 sc resolvid destinar la reserva faculiativa a sumento de capital (notal5).

Resultudos acumulidos

De acverdo a las disposiciones societarias vigenles, Resultados ascumulados
incloyen los saldos de Utilidades acumuladas v Resoliados acumulados
provenicnies de la adopcidn por primera ver de las NIIF PYMES.

Resultados Acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de las NIIF
P'YMES.- Medante Resolucidn del 28 de octubre del 2011, Ia Superintendencia de
Companias del Ecuador determing que los ajustes de la adopcidn por primers vez
de lus “NHE7, “NIF PYMES", s¢ deben registar en ¢l Patimonio en una
subcuenta denominada “Resultados Acumulados provenientes de 1 adopeion por
primera vez de las NIIF PYMES”, sepurada del resto de los resultados
acumulados, y su suldo acreedor se ulilicard para absorber pérdidas acumuladas y
los del glimmo cjercicio economico concluido, si las hubiere, o devoclio a sus
acCionistas cn &l caso Je liquidacidn de la Compania.

De regstrar saldo devdor, éste podrdi ser absorbido por los Resultados
Acumulades y los del ditimo ejercicio ceondmico concluido, si los hubiere.



T34443344443443334333d333234d08004844dd4AdTI0ACAI001

14.-

13.-

| .-

17
En el 2014 el saldo acreedor de USS617 se lo desting a aumento de capital (nota
15},
Giastos por naturaleza

La descomposicion de los gastos por naturaleszn, al 31 de diciembre del 2015 y
20014 ex la siguienie:

2015 2014
Personnl ShHE.UIH 5276160
Hoornrios I5.510 73823
Judiciales i 201
Mantenimignlo 25.17% 29245
Mlvsoins comunales 124,400 165105
Asociocionest v coniribuciones 32158 G462
Impucstng [ 38,030 2R.654
Saputens 2.1 2. 344
CHros at ] 4534600
Pulicidad v propagands He2 1.2
| heprociaciones 149,975 1 73641
Intereses poghokos HRur An291
{omsnangs AT.544 488

imrm e

1.152.533 110440
—eeel e

Los gasios de personal mcluyen la participa¢idn o (rabajadorcs sobre las
wiihdades.

Aumecnio de capital

Medianic Actas de Junta General Ordinania de Acciomistas cclebrada ¢l 5 de
agosio del 20014 ¢ mscenita en el Regmstrador de la Propiedad v Mercantil de
Samborondén ¢ 6 de octubre del 2004 aumentéd ¢l capital suscrito en
USS1.342.0(0, con lu utilizacién de USSTI027T y USS625.000 de Reserva
facultativa v legal, resultados por adopeion NIF por USS617, respectivamente y
aporte en cfectivo de USH6, 106.

Capital social |

Fl capatal sescrito de la Compania al 2014 ascendié a USS2.692.000 que estd
representado por 2.6Y2 acciones ordinanias y nominativas de USS LOO0 cada una,

Mediante Acta de Junta Genersl Ordinara de Accionistas celebradas el 3 de
agosto del 2015 se aprobd la disminucidn del capital de la Compafiis cn
US32.675.080) que son 2,675 acciones a USHL000 cady una. La Superintendencia
de Compafia aprueba el capital sutorizado en USE34.000 y el capital suscrilo en
US$17.000, equivalentes a 17 acciones ondinarias y nominativas de USSLAK)
cada una.
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~ Aprobacion de estades financieros

Estos estados financieros fueron aprobados por la Gerencia General v autornizados
para su publicacion el 7 de enero del 2016,




