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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENCIENTES

A la funta General de Accionistas de
Inmobiliaria Andina 5. A.

informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinicn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ANDINA 5. A que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, el estado de
rasultados integral, el estado de cambics en el patrimonio neto y &l estado de flujos de
efectivo correspondientes 2l afo terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas
de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
sUs aspectos importantas, la situacion financiera de tNMOBILIARIA ANDINA 5. A, 31 de
diciembre de! 2017, asi como sus resultados y flujos de efectiva correspondientes al
ajercicic terminado en esa fecha, de conformidad con las MNormas Intermacionzles de
tnformacién Financiera {MUF),

Fundamento de la apinion

Hemaos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria {(MIA}. Muestras responsabilidades de acuerda con dichas normas se describen
mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con fo auditoria de
los estodos financieres de nuestro informe, Somos independientes de la Compafiia de
conformidad con el Codigo de Etica para Profesignales de ia Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores {Codigo de Ftica del IESBA), v hemas
cumplida las demas responsabilidades de ética de conformidad con este Codigo de Etica.
Consideramos gue la evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Enfosis

La Compania durante af 2017 presenta activo corrients por un total de US51.326.869 v
pasivo corriente por US56.007.171, ef cual le da un capital de trabajo negativoe por
WSS4.680.202; aungue el pasivo corriente incluye US55.594.781 por pagar a accionistas
(nota 11).

Responsabilidad de lo administracion en relacion con las estados financieros

-1" La administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados
;f financierps adjuntos de conformidad con tas MNormas Intermacionales de Informacion
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Financiera y del control interno necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de incorreccion material, debids a fraude o error.

En [a preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de {a Compafiia de continsar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con g
Empresa en funcionamiento y utilizando el principio centable de empresa en
funcionamiento excepto si la Administracion tiene |la intencion de liguidar 13 sociedad o de
tesar sus operacionss, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsobilidad del auditor en relacion con la ouditoria de los estodos financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de incarreccién material, debida a fraude o error, y emitic un
informe de auditoria gue contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que unz auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puedan preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas
gue los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros se encuentre an el Anexo A, Esta descripcion es parte
integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros reguerimientos legales y reglamentarios

La informacién suplementaria requeridz en el informe sobre el cumplimiente de las
obligaciones tributarias como contribuyente o como agente de retencidn o percepcion de
los tributos, requerido segun el Art. 102 de Iz Ley de Regimen Tributario Interno; por parte
de INMOBILIARIA ANDINA S. A., sera emitido por separado.
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AMEXD A
INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
Responsabifidad del quditor en refocion con lo auditonia de los estados financieros

Come parte de una auditoria de conformidad con las NIA {Normas internacionales de
Auditoria), aplicames nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien:

* ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financierps, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos precedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria
suficients v adecuada para proporcionar una hase para nuestra apinidn. El
riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado
que en £| casa de una incorraccion material debida a error, ya gue el fraude
puede irmplicar colusion, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o la elusion del control intarna.

*  Obteremos conocimiento del control interne relevante para la auditaria con &
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de

las circunstancias ¥ no con lz finalidad de expresar una apinidén sobre la eficacia
de control interno de la entidad.

*  Etvaluamos lo adecuade de as politicas contables aplicadas v Ia razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspendiente informacion revelada por ia
direccidn,

= Concluimos sobre lo adecuado de fa utilizacidn, por [a direccidn, del principio
contable de empresa en funcionamiente v, basandonos en [a evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones gque pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de {2 Compafita para continuar como empresa
en funcienamiento. Si conciuimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que flamemos |z atencion en nuestro informe de awditoria sobre [a
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelacicnes no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada,
Muestras conclusioneas se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta [a
fecha de nuestro informe de audioria, Sin embargo, hechos o condiciones
futuros pueden ser ceusa de gue la Compania deje de ser una empresa en
funcionamiento.

*  Evalummos 1a presentacion global, Ia estructura v &l contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, v s los estados financieros



reprasentan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacion fiel,

Comunicamos a 1os responsables de! sobierno de la entidad en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance planificado y el momento de realizacion de la auditoria y
los haliazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurse de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en rafacién
con la independencia y comunicado a ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente gue pueden afectar a nuestra
independencia y, én su casg, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables del
gobierno de la entidad, determinamos las que han sido de mayor significatividad en la
auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de |la auditoria. Bescribimos esas cuestiones en nuesire informe de
auditoria salve que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestidn o, en circunstancias extremadamente poco frecuente,
daeterminemos gue una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porgue
debe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian
los beneficios de interés pablico de la misma.



INMOEILIARIA ANDHNA 5.4,
[Guayagll - Eruadar)

ESTADC DE SITUACION FINANCIERA
31 de diciembre tet 7317
En USS sin centavos

Activas

Active corriante:
Flective
Activas financieros mantenidas hasta su vencimieno
Cucatas por cobrar

Total activo carriente

Active no corriente:
Propiedades de inversidn
IrErsionEs en Acciones

Total active no corrlente

Tomal activos

Posivos y Patrimonio
Pasivo corricnte:
Sebregire bancarlo
Wencimiento corricnte dewda a @arpo plazo
Préstames bancarios
Cucnlas per pagar
Gastos acumulades oar pagar
Impuesta 3 la renta por pagar
Total pasivo carriente

Pasive no corrianta:
iklizaciones contingentes
Deuda a largo plaze

Total pasive no corriente

Total pasivos

Patrimaonio:

Capital sctinnes - suscricas ¥y pagadas 17 attones
sus<ritas de 51.000 cada una

Reserva lepy

Reserva facultative

Resultados acumulados
Total patrimonio
Total pasivos y patrimonio

Las notas adjuntas son parte integrante
de tos estados financiercs
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2017 __ame

Uss LB62 UsE 171587

0 1.536.271

1.375.007 1.380.275

1.326.869 3.091.533

2585238 2.502.851

3.047.248 3.045.898

T o0alsEs 5548749

USS ™ £.059.455 WSS  B.640.787
2017 2016

Us$ 15,270 5§ 37.535

54.747 50,434

0 6,470,000

5.748.864 113.450

188.286 253,957

a 124,356

6.007.171 7.050,292

108,747 131,128

193 438 248,244

307.740 359.372

5.309.41% 7.409.664

17.000 17.000

30.000 30.000

1.181.618 235.156

| -SBDSTA 348.452

£50.044 1230618

s £.259.455 US55 g.64a0.282

Irg, Jatualine Gonzabay

Contadord Genaral



INMOBILIARLA ANDINA S.A.
(Guayaguil touador)

ESTADD DE RESLILTADOS INTEGRALES
Par el ano terminado al 31 de diciembre del 2017
£r LSS <in centavos

Ingresos - Alguileres
utilidad en venta de inmuebles
Total ingresos

Gastos de operacién:
Gastas de administracion
Gastas financierss
Total gastos operacionales

Utilidad [Pérdida} operacional

Otros ingresos {egresos):
Interases panados
Otros ingresos
Dividendos recibidos
Otros ingresos {egresos), neto

Litilidad {Pérdidalantes de participacion de
trabajadores ¢ impuesto a la ronta

Participacidn de trabajadares sobre utilidades
Utilidad {Pérdida) antes de impuesio a ia renta

Impuesto 2 la renta

Resultado integral del eiercicio

Las notas adjuntas son parte Intogrants
de los estados financieros

5ra. Maria Teresa Naranjo Ginatta
Gerente General

Notas 2017 2016
5 Uss 539.716 US$ 626.492
_ 0 5885292
539.716 6.511.784
276.143 5,069,073
298101 106,269
21 1.174.244 5,175,342
T 634528 T T1336.442
16.063 93,265
1.032 1.827
69.195 — ek
85,290 95092
548.278 1431534
12 0 214,730
548,138 1.216 204
13 32,336 268.352
us$¢ 580578 USS 948.452
W
Ing. Jacgleline Gonzabay

Contadora General
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INMOBILIARIA ANDINA 5.4,
[Gizayvaquil - Ecuackar)

ESTADROC DE CANEBIOS EM EL PATRIMOMNIO
Por el afo terminada el 31 de dicierbre del 2017

Cagtal Resarya Reserva Resultados

_ Notas pagada legal facultativa  acumwlados Total
Saldo al 31 de diciembre del 2015 ss 17.000 30,000 o2 226154 282 166
Transferencia 19 4] o 226,154 ~226,154 i}
Resultado integral del ejerdicio o 0 0 948.452 943 453
Saido a! 31 de diciembre det 2016 © O 17.000 0 30,000 235.166 948457 1730618
Transferancia ] 0 948 452 -448.452 8]
Resultadn integraf del eiercicio a a J -R20.574 -580.574
Saldo al 21 de diciernbre del 2017 Uss 17000 20000 1183618 530,574 650,044

Las notas adientas son parte intcgrantc
de lat estados financioros

Sra. Maria Teresa Maranjd Ginatea
Gerente General Cofitadora Genarat




INMOBILIARIA ANDINA 5 A,
{Guayaguil - Ecuador)

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO
Por ol afio terminado al 31 d= diciermbre del 2017

Aurments [Disminuciin] en efectivo:

Flujos de efectivo en las actividades de operacidn:
Efectivo recibido de clisntes
Efcctive papade a provesdores v empleados
Impueste 3 12 rents pagade
Intereses ganadgas y otros
Efectivo netc usado por las actividades de operacidn

Fiajos de efective en las actividades de tnversign:
Adguisicitn de propicdades inversian
Dismninucion de inversiones mantenideos para ka wenis
Dividendos recibidos
Adguisicitn de inversionas £n acciones
Venta de propiedades
Eiectivo neto proveniente en las actividades de inversidn

Flujos de efective en las actividades de financiamiento.-
Recihide {pagado) & accionistas y relacionadas
Intereses pagados por préstamos recibido accionistas
Froveniznte (pago) de préstames bancarios
PFage deuda a largo plazo
Efectivo neto proveniente {usado} de tas actividades de finandiamiento

Disminucion neto de efective

tfectivo al inicio del ano

Aumento (disminccion] neto en sohregira bancaria

Efectivs al final del afic

uss

uss

2017 2016
539.716 626457
-B83.337 5.BE5.3E7
-177.129 50460
17.005 ag noz
503,655 5194743
200594 -1.014
1,539 272 ]
9,195 o
-1.350 4.585.169
. &.060.000
1.436.523 1.413.817
L.S34.751 S ATE D00
-12%.020 106,769
-6.470.000 £.470.000
50493 -46.570
1,080,732 3647.161
-147 864 ~138.265
1714987 372717
-22.261 37.535
1.E862 US55 171.987




WIFMEN, ...

Concifiatien del rosultado integral del ejercicio con el efectivo nete

Utilidad {Pérdida) antes de participacion de trabaiadores
£ kmpuesto a fa renta

Partidas de canciliacion entre [a utilidad neta con ef efective
noto usado por las actividades de operacion:

Participacion a trabajadores

impuesto a la renta

Depraciacion

Ajuste abligaciones contingentos

Ajuste

intereses pagados

Utifidad ¢n inversiones

Baja de activos

Utifidad en venta de inmuchles

Total partidas conciliatorias

Cambios en activos v pasivos:
fAumento) Disminucion
Cuentas por cobrar
Impuestas por recuparar
Aumente (Disminucicn)
Cuantas por pagar
Gastas acameelados por pagar
Impuests a la renta por pagar
Total cambios ¢n 3Civos ¥ pasivos

Llective neto usado por las actividades de cperagdion

Las notas adjuntas son parte integrante
te los estados financieros

 Riepaatengang by e dl
Sra. Maria Teresa Naranjo Ginatta
Gerente General

2017 2016
uss 548 238 1.431534
0 214,730
.32.336 -268.352
112.107 120.049
. 2386 B.842
Ly &
298.101 106.269
-63.195 0
o 432
1 5.R85.292
112791 £.132.776
75704 -671.187

-20.437
40,133 -110.975
-238.752 164.805
124.356 124,356
267.708 493.001
uss  S03655  USS

Ing. Jacqueline Gonzabay
Contadora General
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