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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Accionistas de 
Inmobiliaria Andina S.A. 

Informe sobre los estados financieros 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Andina S.A, que 
comprenden el estado de situación al 31 de diciembre del 2014, el estado de resultados, 
el estado de cambios en el patrimonio neto y cl estado de flujos de efectivo 
correspondientes al año terminado en esa fecha, así como un resumen de las políticas 
contables significativas y otras notas aclaratorias. 

Responsabilidad de la administración en relación con los estados financieros 

La administración es responsable de la preparación y presentación fiel de los estados 
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera para las PYMES y del control interno necesario para permitir la preparación 
de estados financieros libres de incorrección material, debida a fraude o error. 

Responsabilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros adjuntos 
en base a nuestra auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de conformidad con las 
Normas Internacionales de Auditoría. Estas normas exigen que cumplamos con los 
requerimientos de ética, así como que planifiquemos y ejecutemos la auditoría con el fin 
de obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros están libres de 
incorrección material. 

Una auditoría implica aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre 
los montos y la información revelada en los estados financieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoración de los riesgos de 
incorrección material en los estados financieros, debida a fraude o error. Al efectuar 
esas valoraciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante para la 

preparación y presentación fiel por parte de la entidad de los estados financieros, con el 
fin de diseñar los procedimientos de auditoría que sean apropiados en función de las 
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del 
control interno de la entidad. Una auditoría también incluye evaluar lo apropiado de las 
políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas 
por la administración, así como evaluar la presentación global de los estados 
financieros. 

  

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para nuestra opinión de auditoría. 
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Opinión 

En muestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus 
aspectos importantes, la situación financiera de Inmobiliaria Andina S.A., al 31 de 
diciembre del 2014, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera para las PYMES. 
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INMOBILIARIA ANDINA S.A. 
(Samborondón Ecuador) 

ESTADO DE SITUACION 
31 de dicsembr del 2014 

En USS sin centavos 

Activos 
Activo corrientes 
Elbcivo 
Cuentas por cobrar 

Totalactivo corriente 

Acto no corriente: 
Propicdads y equipos nto 
“Actos por impuestos deidos 

"Total activo mo corriente 
Total activos 

  

Pasivo corri 
"Vencimiento comente deuda a lago plazo 
Cuentas por pagar 
Gastos acumulados por pagar 
Obligaciones contingentes 

Total pasivo corriente 

  

Pasivo o corrientes 
Deuda a largo plazo 

Total pasivo no corriente 
Total pasos 

Patrimonio. 
Capital acciones suscritas y pagadas 2 692 y 13500. 
acciones susertas de $000 y 510 cada una 
Reserva legal 
Reserva facultativa 
Resultados acumulados 

“Adopción NIF. 
Utilidades disponibles 

Total patrimonio 
Total pasivos y patrimonio. 

Las notas adjuntas son parto integrame 
delos estados financieros 
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INMOBILIARIA ANDINA SA. 
(Samboronaón - Ecuador) 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
Porel año terminado al 32 de dirembre del 2014 
En USS sun centavos 

Notas 
Ingresos = Alquileres ly3 

Gastos de operación 
Gastos de administración 3 
Gastos financieros 3 
Total gastos operacionales 1. 
"lidad (Pérdida) operacional 

tos Ingresos (egresos), 
Iteeses ganados 3 
Otros ingresos 
Vrlida en venta de activo fijo 5 

Otros ingresos (egresos). neo 
"Vida antes de impuesto ala rnta 

Impuesto ala renta s 

Resaltado ntgral del eyrccio 

Las notas adjuntas on pare integras 
de os estados financieros 
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INMOBILIARIA ANDINA SA. 
(Samborondén - Ecuador] 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
Por l año termado al 31 de diciembre dl 2014 

201 2013 
Aumento (Disminución) ca efeivo. 

lujos de cesivo enla actvdades de operación 
Efectivo recibido de cues USs  1o7710 1078320 

Fíectivo pagado proveedores y emplendos 10231 836757 
Impuesto 2 la renta pagado. 3641 35378 
Gastos Financieros 379 5427 
Intereses ganados 812 
Ffecuvo nto provisto (usado) por la acuvdodes de operación al 

  

Fiajos de efectivo en las actividades de imersón 

     

  

“Adquiscaón d propiedades y equipos. 12010 671370 
Vera de propiedades 0 
Electiv neto prowenente (utilizado) enla actividades de inversión 11986 ATT 

Flujos de cctv en las acvidades de financiamiento 
Recibido (pagado) a accionistas y relacionadas, noto 253452 148266 

Pagado pr hipotecas ss. e foco neto provemente delas activdados de inversión 21387 Tszs 
Aumento (Disminción) nea de efecvo. 214.614 109.554 
Efectivo al incio del año 940% 159238 

Efectivo al final del año. ss 2408 uss SE 

0 
ongilición del ezultado integral del cerco con e festivo neo 

provisto pocas acividades de operación 
Resultado ingral del ejercicio us 90 mn 
anida de conciliación enel uilidad nea on el efectivo. 
eto provisto po ls acividados de operación 

  

   

Depreciación 173750 197462 
Provisión jubilación patronal y desahucio 20m 9068 
Faja de ovas cuentas por cobrar 200 o 

“Ajuste de activo jo <0 o 
Utilidad en vena de activo Ajo a. 
Total paradas conciitoias 16330 

Cambios en activos y pasos 
(Axmemo) Disminución 

Cuentas po cobrar 08828 
Aumento (Disminución) 
Cuentas por pagar 9,152 
Gastos acumulados por pagar 2707 
Impoesto a la renta por pagar o 
Total cambios en activos y pasos 2535 

fecivo neto provisto (usado) por las actividades de operación US$] JT3HS US$ 375662 

Las notas agjuntas on pare amegrate 
delos estados financieros 

A yl 10 Vans Coro 
Gerente Gental “Contadora General 
 


