Inmobiliaria Andina S. A,
ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre del 2014

(Con el Informe de los Auditores Independientes)
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
Inmobiliaria Andina S.A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Andina S.A. que
comprenden el estado de situacion al 31 de diciembre del 2014, el estado de resultados,
el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas aclaratonas.

Responsabilidad de la administracidn en relacidn con los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacion y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para las PYMES vy del control interno necesario para permitir la preparacién
de estados financieros libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos
en base a nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas exigen que cumplamos con los
requerimientos de €tica, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin
de obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de
incorreccién material.

Una auditoria implica aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y la informacién revelada en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de
incorreccién material en los estados financieros, debida a fraude o error. Al efectuar
esas valoraciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante para la
preparacién y presentacion fiel por parte de la entidad de los estados financieros, con el
fin de discnar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
- control interno de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las
politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas
por la administracién, asi como evaluar la presentacién global de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.
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()pinion

En nuestra opimién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Andina S.A., al 31 de
diciembre del 2014, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para las PYMES.

No. de Registro en la Wiulin Chang de Herrera
Superintendencia de Soci;
Compaiiias: 010 /

Febrero 3. 2015

Guavaquil, Ecuador
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INMOBILIARIA ANDINA S A
{ Samborondon - Ecuador)

ESTADO DE STTUACION
31 de diciembre del 2014
En 135 sin centavos

Activos Notay 2014 2013

Active corricnte:

Efectivo s 224018 1I5% G404

Cuentas por cobrar d 245677 2E5 275
Total aclivo corriente 4649 695 294 630

Activo no corricate:

Propiedades v equipos, neto 5 2887421 3056258
Actives por impuestos diferidos ] ]
Total aclive no corriente 2BET 427 3.056.254
Total activos LU5% 3.357.122 1US%  1.350.944

Pasives vy Patrimoniao MNatag 014 013

Pasivo corriente:

Wencimiento corrients deuda a largo ploze 10 1158 42 952 IS8 39615

Cuentas por pagar 7 112,455 104 144

{zxstos acumulados por pagar & 41020 0727

Oblizacioncs comingentes 9 24375 62304
Tatal pasivo corriente 280 802 276790

Pasivo no oorriente:

Dieuda 2 largo plazo 10 345,308 3ER. 260
Total pasivo no corricnte 345 308 383,260
Total pusivos 626.110 565.050

Fatrimonio:

Capital acciones - suscritas ¥ pagadas 2.692 y 135 000

acciones suscritas de $1 000 v 10 cada una 14 2692 000 1.350.000
Reserva legal 11 V] 472500
Feserva facultativa 12 i} 630058

Resultados acumulados 13
Adopeidn NIIF i} Gl17
Utilidades disponibles — 35012 232719
Total patrimonio 273102 26885804
Total pusivos ¥ patrimonio 1158 3357122 USS 3350944

Las notag adjuntus son pante intermnte
de los estados financieros

Maria Teresa Naranjo i Jaqueling Gonzabay o
Grerente General Contadara General




INMOBILIARIA ANDINA S.A.
{ Samboronditn - Lceador)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Por ¢l 200 torminado al 31 de diciembre del 2014

En USS sin contavos
Mot 014 w3
Ingresos - Alquilercs Ly3 Uss 1077120 USS 1078320
Gastos de operacion
(aytos de administracidn 3 1.070 641 796 740
(fastos financicras 3 3373 6,427
Total gasios operacionales 14 1.104 440 503 167
Utilidad (Pérdide) operacional 27330 275 158
Cros ingresos (egresos)
Intéreses ganados i 7754 25900
(tros ingresos 378 {+]
Urtilidad en venta dé activo fijo 5 £2 839 1]
{ros ingresos (cgresos), neto 90971 25900
Unilided antes de impucsto 3 la renta 63651 300083
Impuesto a la renea 3 24639 68 334
Rezultado mntegral dol epercicio LIsE 39012 USS 232719
Las niotas adjuntas son paric integrants
de los condos finencicros
Maria Teresa Maranjo Gigana IngJagqueline Goneabay

Grerente General Contadors General




[BIAUSE) BAOPRIUO.) BRI SjURIA)
Aegezuog) susjanber Buy Ty n%%/az BSRIS], BB
ML L0 M M e

S0JAIMPUT] SOPRISD £0] 2p
st sured wos sepunlpe seaou see

CIOTELT  TIfeE 0 0 0 GOOTAYT  §8N FIOT [2p 20quilalp ap 1§ 8 Opjeg
CIOGE Zl0et 0 i 0 1] oraala jap [EiFau opejnsey
ap1e {0 L19- LLTOLL- DO0ELTH- 000 ERE'] &1 [etdea ap ojuauIny
0 61LTET 0 61708 DOs'TEl 0 ATl vlouagsuBa,
PORERYT  BILTTET L1y BE00ED D0E'TLy 000 0sEl E10T [9p RIquIaidIp ap [ = OpJEs
61LTEL G1LTET 0 0 0 ] o1azafa fap [rrdop opejnsay
H Foe8LT- 0 FOU'TIE HAY 0 LA BlaURIsueL],
ELIEEFT  PO9'RLE L19 FEGRIE Q00 S0 DODOSED  §S0 T10T [2p MqQUIA2Ip ap TE 8 OpES
[, sappuodsip SHINAA AN BARE) DR CEEN opuded SEJON
sapepl|ng uppdopy CRRELE BAIDEIY 1de)

SOPE[NLNAE SOPEJ[NSAY

PTOT [9P SIQWAAAP 3P [E 2 OPEUIULIA] OUE |2 I0g
OINOWINLYJ "F1 NA SOIINYD 30 0av.183

(10pEnag - ugpuoloqug )
"V'§ VNIONY VIIVITIHOINNT




INMOBILIARLIA ANDINA S.A.
{ Sambarondin - Ecwador)

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afo terminado al 31 de diclembre del 2014

014 2013
Dicaniomasi . —_— —_—
Flupos de efective en las actividades de operacion
Efective recibido dé clientes Lss 1077.120 1 078.320
Efectivo pagado a proveedores ¥ empleados -1 042 311 836 757
Impuesto 2 1a renta pagade 56411 85374
(iavtos fingncicros -33.779 5 427
Intereses panados _ B3 255900
Efzctive neto provisto {usado) por las actividodes de operacidn <77.249 375.662
Adquisiciin de propiedades ¥ equipos «12014 673 740
Venta de propiedades Q0,00 0
Efective neto provenente (utilizado) en las actividades de inversidn 77985 =673.740
Flujos de clectivo en las actividades de finoncamicnto -
Recibido {pagado) 2 accionistas ¥ relacionadas, neto 2534592 1458 222
Prgado por hipotecas 39615 0
Lifectivo neto proveniente de lis actividades de imversidn 213877 148.244
Aumento (Disminucida) neta de efectivo 214 614 -149 834
Efective al micio del afo G404 159238
Efective al final del ufio 1158 224018 US$ “gald
| N . . L]
Congilacién del resultado integra] gel ciercicio con ¢l sfective nety
provisto pos Jas aciividades de operpeidn
Resultado integral del ejercicio Uss oz 232719
Partidas de conciliscidn entre ba utilidad neta con ¢f efectivo
nelo provisto por las sctividades de operacion
[hepreciacion 173,750 137 462
Prowisiom jobilacidn patronal v desuhucio 22071 9068
Baja de otras cuentas por cobrar 200 ]
Ajuste de activo fijo 0 0
1tilidad en venta de activo fijo 2839
Total partidas concilintorias 113122 146,530
Cambios en octivos y pasivos:
{Aumenta) Disminucide
Cuentas por cobrar -208 823 =23 284
Anmgrio {Divmimcide)
Cuentas por pagac 2.152 23133
(astos acumulados por pagar -29.707 =3.000
Impuesto 2 1a renta por pazar _ 8 436
Total cambios en actives ¥ pasives =129 383 -3 587
Efective neto provisto (usade) por 1as actividades de operacion LSS =77.248 LI53 375.662

Las not=s adjuntas son pane micgrante
de bos estados financieros

Gerente (General Contadora General




