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4. Efectivo y equivalentes de efectivo 

Conformado por 

  

2016 2015 

Caja - 16,251 
Bancos nacionales 61,930 11,531 

Total 51,930 127782 

5. Cuentas por Cobrar 

Conformado por 

us$ 
2016 2015 

Clientes o 126474 95,874 
Amtterpo a proveedores om 27,695 50,173 
Empleados 2212 1,985 
Compañías relacionadas Nota 22 420,458 514,713 
Impuestos fiscales por cobrar a 200,872 147,302 
Otras Cuentas por cobrar 1,264 142 

778,975 $10,189 

Proviston para cuentas incobrables (166) ss) 
Lotal 778,809 

  

La Compafíía no ha morementado la provision para cuentas incobrables por 
considera que su cartera es 100% recuporable 

(0) Incluye prinipalmente los valores por cobrar a clientes por US$11 143 de 
Construworld SA , US$ 6490 de Javier Quilambaqua , US$ 5253 Karen 
Macias , US$ $190 Joso Villagran , LUS$ 4 537 Silvia Gialdo , US$ 4 219 
Silva Pompilio , US$4 176 Rosano Saavedra ; US$ 2558 Orly Cedeño , 
US$2 502 Dol Pozo Rosaura , US$2 387 Miguel Pincay , entre otros menores. 

€2) Iuluye prinerpalmente por valor a cobrar a la Corporación Emanctera Nacional 
por US$ 12572, y US$ 2836 a María Prieto , US$ 2.600 Tis Mendoza , 
US$2 307 Registro Municipal de la Tropredad Cantón Playas 

(3) Incluyo US$ 8 339 de Iva en compra, US$ 37 $84 de Iva rotonido, US$42 089 
de crécilo imbutarto de UR, y US$ 105 679 de retenciones en la luente de /R del 
año 
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Propiedades y equipos 

    

Conformado por, 

6 Los PD PRECIACIÓN NETO 
costo ACUMULADA 

us$ 
Propredules y Equipos 

Activos en proceso. 1,831,317 (1) 1,831,317 
Instalaciones 13576 788 78% 
Mucbles y cnscrca 10491 4.189 6.002 
Equipos de Oficwa 6132 3.065 3.061 
Euios de compuración 8298 7.590, 708 
TOTALES TESTA 15932 EAT 

2015 

pi DEPRECTACIÓN 
cosro ACUMULADA 

us$ 
Promedades y Fquipos 
Astivos en procono 300617 - 200,617 
Instalaciones 1,576 0 946 
Muebles y enseres 10.491 3440 7051 
1 opos de Ofiema 6.132 2451 3679 
1 quipos de competación 7.758 7180 ets 
TOPALES Ta 13,703 911 

  

(1) Incluye principalmente US$ 1327284 pagados a Servicio de Gostión 
Inmobiliaria del sector público pos la adquisición de un bien inmueble ubicado 
en el ka 3 Y do la Avenida Juan Lanca Marengo, parroquia Tarqui, cantón 
Guayaquil, y US$ 300 000 pagados como anticipo u la Compañía In Tlome S A 
por compra de terreno ubicado en Samborondón kilómotro 2 5 
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El movimiento de Propiedados y equipos on el periodo fue como siguo 

e 

  

o 2016 2015 

Saldo mucral 326 614 25997 
Adiciones 1531 200 300 617 

Saldo final 1857814 326 614 

  

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

Saldo antosal 

  

13707 10917 
Gasto del año 2786 
Saldo final 15932 ENTE 

7. Prapiedades de Inversión 

Conformado por 

MHó 

OST DEPRECIACIÓN NETO 
costo ACUMULADA 

USs 
Propiedades de Inversión 

Propiedad de Invernon 166 802 166-803 
Terrenos 7802 910 - 7802 910 

Edifictos 14229 099 3 998 000 10.231 099 

JOPALIES 10 

2015 

, DEPRECIACIÓN NETO 
cosIo ACUMULADA 

ES 
Propiedades de Inversión 

Lerrunos 5 148827 5 148 827 

Edificios 8294 07% 3532 190 4761881 

LOLALES A 3.532.190 9.910.708 
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Notas a los Estados Financieros 
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

    

LI movimiento de Propiedades de Inversión en el período fue como sigue 

    

US$ 
COSTO 2016 US 

Saldo mcral 17 442 898 13 288 991 
Adrusones 8 748 829 153 905 

Ajuste 7.085 
Saldo final 22 158 812 13 442 898 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

Saldo moral 3532 190 3 175946 
Gasto del año 465 810 361 124 
Ajustes - (4 880) 
Saldo final 3 998 000 3537100 

    

8. Cuentas par Cobra a Largo Plazo 

AL 31 de Diciembre del 2016 y 2015, corresponde a valores por cobrar a la 
Compañia relacionada Pacific Bottlmg Company S.A , los cuales no trenen tasa de 
mterós mu fecha do vencumento pactados Ver Nota 22 

9. Otros activos a Eargo Plazo 

Conformado por 

  

US$ 
2016 2015 

Derechos Fiehuerarios 
Tnvurplayas (Mo 16124ss 1 612.455 
Occan Towers HT () 37012 337012 
Ocean Motel 25 000 25 000 
Vosan Sures o 5244 200 402 

    

Otros activos 
Otras mvcrsiones cn NIF 97776 

2,272,245 

  

£1) Corresponde a lidoicomuso Mercantil de Admunsstración, por ol bicn inmucble 
ubicado a 35 Km, do la cabecera cantonal do Playas, en el sector llamado 
Hacienda ki Pájaro, | ote A de la manzana 134 del sector 01, Solar 8 

25  



INVERSIONES Y NEGOCTOS CÍA. LTDA. 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciembre del 2016 y 2015 
  

(2) Corresponde a lidexcomuso immobihano pare desarrolla la construcción de la 
tercora faso del Proyecto Inmobiliario Oecan lowcrs, Club, Hlotel de Resort, 
consistente en una torre de departamentos de 72 unidades mmobilianiws a 
denominarse Lorre “Mediterránea”, a ubicarse sobro el lote 05, el cual tiene uma 
dimensión de 2,855 86 1? 

(3) Corresponde a fido:comiso immobiliario imtogral po la construcción de un 
cdificio de 53 surtes con sus respectivos parqueos, ubicado en el Condorito 
Ouean Beach Club Hotel Resort del Canton Playas, provincia del Guayas, 
durante el año 2016 se realizó una reclasificación por US$ 166 803 a la cuenta 
propicdados de inversión, y sc registró una pérdida pos hquidación de 
US$22 674 prnerpalmente 

   10. Inversiones permunentes 

Conformado por 

  

ss 

o de 

Jenenca 

Pacific Bottlmg Company $ A 0) TA 9050 
Inmobiliana Yelazar S.A o 400 5008 
Tdcas le Mogan Internacional S.A. 0 709 9988 
Vreatonort S A 0 Bo 88 
Tnmobifiana Boliche S.A 0 400 50N0 
Diskolas S A 0 300 10000 
Multisof S.A 489 60/00 

Total 4402 

La Compañía no dispuso de los Estados Iinancicros de las Compañías donde 
mantiene inversiones a la lecha de entrega de oste informe 
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11. Obligaciones financioras corrientes 

Conformado pot 

2018 USS 201. 
Banco del acifico $4 
Paros comen prestamo por ESOS 1,444 000 
smesdada el 24 de Mor del 2016 con uns tasa del 
9 SAR?%, plo 2.520 dis y veneno en2 de o 
Felrero dl 2025 Rota !s 160,653 - 

161.653 .     
Bano la Pxoduceión Sd 

éstas por USDS 2,500.000 concedido el 15 de 
Scpisnbre del 2016 con un tasa del $ 34%, pla o 
12 meses y voncennto ca de Novisabxe del 2017 2,500,000 

2,500,000 

Corporación Dinancieso Nacional 

Saldo de prestamo por USDS 1,391 729 concedito el r 
29 de Veure def2015 con usa tasa del9 1%, plz» o 

eZ. 880 das y vencuniuto ou 17 de Segimdo del e 
20m Nota 15 171966 

15966 

Toa MINEET TOM Md 

(1) Préstamo obtenado para la adquisición de un solar y edificación ubicada en 
Mapasmgue, con garantía del mismo bien a través de hipoteca abierta 

(2) Prestamo obtenido para la compra de un mmueble entregado al Tidercomiso el 
cual tienc como garantía la firma solidaria del Gerente General 

(3) Préstamo ohtemdo por la compra de 34 lotes de bicnos rematados del cantón 
Playas por parte de la Corporación l:imanciora Nacional 
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12. Cuentas por Pagar 

Conformado por 

US$ 
2016 2015 

Proveedores Mm 102,974 42,250 
Compatñías rolacionadas Nota 22 3,799,600 257,549 
Obligaciones IESS 3,520 3433 
tras cuentas por pags! e 444,545 444,048 
Cuentas por Pagas Chentos - Garantias a 188,954 144,951 
Fidercomiso hi Reorco m 111,776 - 

Lotat 5,517,369 892,231 

£0) Incluye pnncapalmente los valores pos pagar a proveedores por US$ 28 183 de 
Corconsa, Coronel de Cordovez Constructora S A , US$ 14.244 de Interagua C 
Tida, US$ 31 053 de proviston do mterés de préstamos bancanos, entre otros 
menores 

(2) Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 corresponde a valores por pagar por 
provisiones por mantennmento y reparaciones de mmuebles 

(3) AL 31 de Dictembre del 2016 y 2015 corresponde a depósitos en garantías por 
arnendos entregados poi clientes 

(4) Correspondo al valor a pegm a Pidercomuso Reorco Pteza por US$ 1 000 000 
pagadoras mensualmente en 18 de cuotas de US$ 55 556 segíln contrato de 
compra venta de la adquasicion de 3 lotes dol Centro Comercial Recreo Plaza 
ubicado en la ciudad de Quito 

13. Pasivos Acuntulados 

Conformado por 

  

US$ 
2016 2015 

Boncficros socrales 31.669 27789 
Participación trabajadores 26979 21315 
Impuestos pot pegar 112 187 102336 

Total 170 835 157500, 
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Li siguiente es el detalle del movimiento durante el período y los sueldos al 31 de 
Diciembre del 2016 y 2015 de las cuentas de provisiones 

       

  

  

  

  

        

  

            

  

do 8 uneso En 

Henetero sowaes (8) 29 21669 97:09 31,669 
Partes tribagadoros 27,375 HET 20583 26979 
Impuestos por pagar 2) 10216 28/1026 102187 

157,500 168,043 154,708 170,835 

2018 
Rubros senos Sntdo al 

Benetos socales (1) am 77,189 
mutación tntugadores vr 6516 21315 
Impuestos por pagar (2) 12306 ma 102,336 

7 019,192 * 157,499 "139,191 157,500 

(Incluye Décmnos por pagan, Fondos de Resorva y Vacactonos 

(2) Incluye el impuesto a la renta de fa Compañía, impuesto al valor agregado y 
retenciones en la frente de impuesto a la Renta y de IVA 

34, Pasivo a Largo Plazo 

Conformado por 

  

  

2056 

Cuentas por pagar largo plazo wm 781527 
Pascvo trebutarso por Impuesto diferido 137,93 
Jubilación patronal 348 
Bomficación por desaliacto 6410 
Lotat 9232088 

  

3 

2015 

RISA 

  

9,230,941 
  

1) Corresponde a la Cesión de deudas pondientes que mantiene Inversiones y 
Negocios Cía Ltda, el cual la realiza el Si Estuardo Sánchez Garesa en calidad 
de cedente a favor de Zemlhs Group Inmuebles, Sociedad Anonima residente en 
Costa Rica; como cestonana, el mismo que fc realizado bajo eseritura pública 
con fecha Septiembre 15 del 2012, cste convemo no genera interescs, 
adicionalmente ¡moluye US$ 3 673 068 por Contrato de cesión de eréditos como 
medio de pago de obligaciones dinoratias y demás estipulaciones de naturaloza 
comercial el cual fic eclobrado el 21 de mayo del 2014, en el cual cn su clausula 
tercera Lransacción, pago en electivo y cesión de créditos indica que Alowsa 
cede a favor de Zen Group Inmuebles, crédatos adeudados a esta por parte de 
Inverstones y Negocros Cía ada, según plan de pagos a largo plazo 
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15. Obligaciones financieras a Largo Plazo. 

Conlormado po 

A PUE ER 
Miuueo del Pacifico S.A. 
Saldo préstamo por USD$ 1,444 100 
guncechdo et 24 de Marzo del 2016 con wow o 
tasa del 9 8408% plo 2 520 días y 
vencmnicnto cur2 de Tebrero del 2024 1,331,868 - 
Ante - 
Porción coniente: Nata 11 

  

Y 
1,169,213 

  

Cusporación Wuanelera Nacional 

akto de préstamo por USDS 1,191 729 
rorteedado c129 de Octubre del 2015 comuna 
asa del 9 11% pluzo de 2 480 días y 
vencemento en 17 do Soptembre del 2024 1,217,763 
Foreros conionte Nota 1 173,966. 

1,043,197 

m 

Lota 

  

(1) Préstamo obtenido pare fa adquisición de un solar y ceificación ubicada en 
Mapasinguc, como garantía el mismo bicn a través de Inpoteca abierta 

(2) Obligación adqumida por 34 lotes de brones rematados del cantón Playas por 
parto de la Corporación Pinanciora Nacional 

16. Capital Social 

AL31 do Diciembre del 2016, el capital susento y pagado de la Compañía os de 
US$ 127 500 dividido en 318 750 partivipaciones ordinarias y nommalivas de un 
valor nomunal de US$ 0 40 cada una 

Con fecha Febrero 17 del 2016 los Socios decxdieron a través de Junta General 
Universal de Socios, el aumento del capital suscrito en US$119 000, y con fecha 

Kebroro 25 del 2016 se realizó la Fsoutura publica do Aumento de Caputal y 
Reforma de Estatutos en la cual we establece dioho aumento cl cual Jue realizado 
cspitalizando el saldo de fa cuente Aportes para futura caprtalización por 
US$111 500 y cl deposito en mumerario de Us$7 500 y que fue mscrito en cl 
Registro Mercantil on Abr 21 del 2016 
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17. 

18, 

Lo. 

20. 

21, 

Aporte para futura caprtolización 

Mediante Acta de Junta de Acciomstas con fecha 17 de Febrero dol 2016, los socios 
decidieron aumentar el capital suscrito ¡or un total de US$ 119 000, efectuando 
para ello aportes en mumorario de US$ 61 357 y US$ 50.143 en los años 2011 y 
2010, respectivamente 

Con fecha Febrero 17 dol 2016 los Socios decidieron « lravés de Junta Cieneral 
Unmversal de Socios, el auntento del capital suscrito en US$119 000, y con fecha 

kobrero 25 del 2016 so realizó la Escritura publica de Aumento do Capital y 
Reforma de Estatutos en la cual sc establece dicho aumento ol cual fue realizado 
capitalizando el saldo de la cuente Aportes para fitura capatabizacion por US$ 
111.500 

Reserva Legal 

La Ley de Compañías del kovador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad 
líquida anual sca aproprada como rosorva legal, hasta que esta alcance como 
múnmo cl 20% del capital ousento y pagado Esta reserva no puede ser distnibuda 
alos Socios, excepto cn caso de Iuquidación de ta Compañía 

AL31 de Diciembre del 2016 y 2015, la compañía no efcefó apropiaciones por este 
rubro 

Reserva Facultativa 

Corresponde a las apropiaciones del saldo de las ntilidados de años anteriores por 
US$ 667 946 y cl 50% de la utilidad dol año 2015 US$ 31 447 ofectuada a través 
de acta de Junta general de del día 28 de abril dol 2016 

Resultados Acmnulados por adopcion NIF 

Contesponde a los aqustes provementes do la adapción por primera voz de las 
Normas Internacionales de Intormacion lunanciera “NIF? en lo que corresponda, y 
que se registraron en el patemonso cn la cuenta Resultados Acumulados, NIF Ll 
saldo dendor en la cuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopción por 
primera vez de las “NTIF”, podra ser abserbido pos los Resultados Acumulados y 
los del último ejerercio economico concluido, sa los hubiere 

Utilidad de ejercicios anteriores no distevbuida 

LL saldo de esta cuenta osta a disposición de los socios de la Compañía y puede ser 
utilizado para la distribución de dividendos, aumento de capital y cscrtos pagos, 
ales como reliquidación de umpuestos, ote 
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LTDA. 

  

22, Trinsacciones con Partes Relacionadas 

AL 31 de Diciombre del 2016 y 2015, la Compañía mantenía con compañías 
relacionadas fos siguientes saldos 

  

Uss 
2016 1015 

Cuentas por estu 
Ideas de hogar Intemacional S.A 83,00 8 
AlessaS A 321 170,0 6158 
lamobifigna Sáschez 9920500 507872 
TOTAL Nola 5 EXE 

  

Cuentas por cobrar « Jargo plazo 
Pucalio Botttlmg Company S.A PECOM Notas 637 515,00 

  

  

Cuentas por pagar 
Alessa S.A 3518 604,00 

Accionistas 240 140,00 

Wientonort S.A +2 206,00 

Hotelmar S.A 8.350,00 

1OTAL Nota 12 3.739 609,00. 
  

El siguente es un resemen do las prinorpales transacelonos £ 
2016 y 2015, con compañías relacionadas, así 

  

   
   

2016 

Alessa S A 632,980 

Pacific Botthng Company S A Usa 
1O1AL 305,892 

Alessa $ A 6,975 
FO1AL a 

n 

  

624 375 

150 440 

27206 

119904 
157.49, 
  

caliradas durante el 

US$ 
2015 

502311 
64,180 

565 AT 

4343 
4,343  
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Estados Financieros 

  

  

a. 

    

2016 2015 
Préstamos entregados y asumidos 
Vientonor SA - 5,000 
Alosss S A (préstamos pagados) - 335,000 
TOTAL = 340,000 

Préstumos 
Acciontstas 90,000 150,000 

Alossa 2,526,000 - 
Inmosanchez s a 200,000 - 
Hatelmar S A - 51,389 

TOTAL 2,816,000 201,389 

Impuesto a la Renta 

  

La conctlzación del impuesto a la renta aplicando la tasa impositiva legal es como 

   

  

sigue 

2016 
Utilidad del Kjercicla 161,252 
15% Participacion de Irabayadores (24,188) 

137,064 
Partidas contiliatorias 
Más Gastos no deducibles 100,361 
Base Imponible 
Tmpuesto a la Renta causado 57,734 
As de impuesto a La renta 
(Mayo: que el Impuesto enusado) 73274   

2015 
163,885 

(24,583), 
139,302 

124,897 
64,199 264.199 
58,124 

  

76,408_ 

La Compañía no ha sido revisada por parto de fas autoridades fiscales en nngun 
año 
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24, Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 y la fecha de emisión de los estados 

financieros Abri 11 del 2017 y Abril 15 del 2016, respectivamente, no se han 
producido otros eventos mmportantes que en opmión de la admunstración de la 

compañía amenien su revelación 

 


