INVERSIONES Y NEGOCIOS CiA. LTDA. -
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Dicicnibre del 2616 y 2015

4,

Efcetivo vy eguivalentes de eleciivo
Conformmado por:
€SS
24146 2015
Caja ; 16,251
Bancos nagionales 61,930 t1E,5310
Tital 61,930 127782
5. Cuentas por Cobrar
Conforimada por:
LISE
20116 2015

Clienfes (i) 126,474 95,874

Anticipo a proveedares {2) 27,695 50,173

Empleatos 2212 1,985

Compabins relacionadas Mofi 22 420,458 514,713

Impucsios Nscales por cotrar {3 200,872 147,302

Otras Cuentas por cobrar 1,264 142

T78,975 R1HIRD
Provision para cuentas incotwables (166) fi66)
Total 718,800 810,023

(1}

()

&)

La Compafiiz no hu incrementado la provisidn para cucntas incobrables por
considersr que su cariera es 100% reouporable.

Tncluye principatmente los valores por cobrar a clicntes por US$E11.143 de
Conslruwordd S.AL 3 USS 6490 de Javier Quitambagu 3 USE 5.253 Karen
Macias ; TSSE 5.190 Josc Villagran ; US$ 4.537 Silvia Giralde ; US$ 4.219
Silva Pompilio ; US$4.176 Rosario Saavedra ; UUSE 2,558 Orly Cedefio ;
US$E2.502 Del Pezo Rosaurs 3 TS$2.387 Miguel Pincay ; entre otros menorcs.

Tncluye principalmente por valor a cobrar a la Corporacitn Financiera Nacional
por TISH 12.572 & v 1IS$ 2.836 a Maria Prieto ; USE -2.600 Tuis Mendoza ;
LUS$2.307 Registro Municipal de Ta Tvopiedad Canton Playas.

Inclaye UJSE 8,339 de Tva en compra; US$ 37.584 de Iva retenido; US$42.089
de crédilo ribulario de IR, y USE 105.679 de retenciones en la luente de VR det
aiio.
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INVERSTONES Y NEGOCIOS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Kinancieros

Al 31 dc¢ Dicicmbre del 2016 v 2015

.  Propicikades y cognipos

Conlormade por;

24146

Propiediules y Equipos

ACtiVOs on prOCCRD
Instalacioncs

Muchles y cnseres
Fquipns de Oficing
Fquipns de compuitacion

TOTALLES

2015

Tropicdades v Waquipoes
ACTivos N pracc RO
Tnstalaciones

Buehles v enseres
Viguipos e Ok
Hgwipns de computacihn
TOFATLES

DEPRECIACEON

v NETO
COSTO ACUMULADA
LSS
1,831,317 (1) B, 1,831,317
1,576 788 Y8R
10491 4,480 6,002
6,132 3,065 3,067
8,208 7,500 708
1.857 814 - 15,932 1,841,882
R DEPRECEACTON NETO
COSTO ACUMULADA
USE
300,617 - 00,617
1,576 630 946G
10,491 . 3440 7.051
6,132 2453 3,679
7.798 4180 618
326,614 13,703 T 312,911

{t) Incluye prncipalmenle USE 1.327.284 papados a Scrvicio do Goeslidn
Inmwbiliaria del sector piblico por fa adguisieitn de un bien immueble ubicado
e el km 3 ¥ de la Avenida Jnan Tanca Marengo, parroguia Tarqui, canién
Cuayaquil, y US$ 300.000 pagados cono anticipo 4 In Compatifa In Ilome S.A.
por compwa de lerveno ubicado en Samborondén kitdmetro 2.5.
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INVERSIONES Y NEGOCTIOS CIA. L'IDA.
Notas a los Estados Financicros

Al 31 dc Diciembre del 2006 y 2015

El movintien(o de Prepiedades ¥ equipos cn ef perlodo fue como sigue:

COSTO

Saldo micial
Adicioncs

Saldo final

DEPRECIACION ACUMULADA

Salda inicial
Gasto del afio
Sakda final

7, Prapiedades d¢ luvessidn

Conformado por;

216

FPropicdades de Inversion
Propiedad de [nversion
Torrenos

Edificioy

TOTALES

L]
|=]
=
|4, ]

Iropicdades de Inversidn
orreens
Ldificios

TOTALES

2016 3015
326.614 25.997
1.531.200 300,617
1857 814 126 614
13703 10.917
2239 3786
15.932 13.703
o DEPRECIACION NETO
COSTO ACUMULADA
Uss:
166.801 166.803
2.802.910 3 7.802.950
. £4.220.000 3.998.000 10.231 099
3L, 98.8(2 3.998.000 18200812
\ - BHEPRECEACEON MNET{)
o810 ACUMULLADA
LSS
5.148.827 i 5.148.827
£.204.071 3.532.190 4,761 851
13,442 598 3.532.190 9.010.708
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CTA, LTDA.

Notas a los Estados Financicros
Al 31 de Diciembure del 2016 y 2015

Ll movimicnto de Propicdades de tnversitn en el periodo fue coma sigue:

COST0O 201G

Saldo inicial 13,442 B9%
Adiciones .78 820
Ajugic 7.085
Saldo linat 22.198.812
DEPRECIACION ACUMULADA

Saldo inicial 3,532,190
Ginsto del afio 465 810
Ajustes -
Salds fnal 3.992.000

8. Cueatas par Cobrsr a Targo Plazo

us

S

£3.288.993
153.905

13.442. 89§

3.175.946
361.124
(4.880)

3.532.190

Al 31 de Diciembre def 2016 v 2015, comesponde a wvalores por cobrar a la
Conpailia relacionada Pactfic Boitling Company 5.A.; {os cuales no tienen {asa de
mlends ni lecha de vencimiento pactados, Ver Nota 22,

9,  (Mros aclivos a largo Plazo

Conformado pors

2016
Derechos Fiduciarnios
Tinverp s {1y 1. G612.455
Crecan Towers TTT {2} 337012
Croean [Hotel 250040
Ocenn Suikes (3 5,244
1.979.711
Dtias activos
Oires Iversiones on MNITF Q7370
2T RT

2015

l.GE2 455

327012
250040
200,402

2,174,869

G776

_ 2272245

{1) Corresponde a Fideicomiso Mercantil de Administracidn, por cf bien inmuchle
ubicado a 3.5 Km., de la cabeeera canlonal de Playas, en el seclor Namado

Hacienda B! Paiaro, Lode A de 1a manyana 134 del seclor 01, Salar 8.
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INVERSIONES Y NEGOCTOS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financicros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

(2} Corresponde a ldeicomiso inmobiliario pavs desarrotlar In construceion de la
tercera fase del Proyecto Inmobiliario Oecan Towers, Club, Hote! & Resout,
consistenie en una lorre de departamentos de 72 unidades inmobiliarias s
denominarse Torre “Mediternidnca™, a ubicarse sobre cl lote 05, ¢l cual ticne una
dimensién de 2,855.86 m2,

(3) Corresponde a fideicomise inmobiliario infcgral por la construecion de un
cdificio de 53 suites con sus respeciivos parqueos, ubicado en el Condominio
Oceun Beach Clab-Hotel Resorl del Canton Playas, provincia del Guayas;
durante el afio 2016 se realizé una reclasificacion por USE 166,803 a ia cuentla
mropicdades de inversidn; y se regpisttd unk pérdida por liquidacién de
1US$22.674 principalinenie,

10, Inversiones permanentes

Conformado por:

_USS
Yo de
Coste fenencia
Pagitic Bottling Company 5.A. i1} 724 Gih, 50
Inmobiliatia Yelazar 5.A. (1} 4 5000
Treas de Hogar Inlemacional §.A. {1} 99 9988
Yiekdowod 5.4, {1} 799 99,88
Tamabifiaria Boliche 5.A. {1} 400 58,00
Diskolas 5.A. {1} 200 ECHD 0
Multisof 5.A. 450 64,10
Toifal 4.402

La Compaiila vo dispuso de los Estados Financicros de las Comtpafiias donde
mantiene inversiones a la fecha de entrega de esle inloome.
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CiA. I'TDA. |
Notas a los Estados Financiceros
Al 31 de Diciembre del 20816 y 2015

1. Obligacioncs fingnrcicras corrientes

Conformado por: .

e USS W15
Ranca dei PacHice 5.4,
Paeciet comenle prestaone por FEREXS A0 040 "
comedide 1 24 de haras del 2004 con ung tasa del ’
G, 8A08% , plieas E.5268 iy y veneimiento on 2 de &
Teheern de] 2023 Mota 15 162,653 .
r wwnesy - " .

Bateo b Producckin 8.4,

Frtatare por LS 2 500,000 conrcedide el 5 de
Eepiainbre ol 2000 con s tasa ke £.39% , pl (&)
§2 oscs yyonednicito cn 9 de Noviunbee def 2047,

2, 3000 0 -
2,500,000
Corpoesteitn Lisancicin Nacisiml
Saldo de préstann por USDS 1,391 729 concodido el r
29 de Cretabes dof 200 5 ook e tase el 9.0 1%, plea: ._].
de 2 B40 dizs v venelnioto o 17 de Septiendae del )
2023 Main 13 F73,966 -.
V73,960 .
Tukzl ‘__1_33-_&,673_ " -

{1} Présiamo oblemdo para la adquisicién de un solar v edificacion ubicada en
Mapasingue; con garantia del misme bien a través de hipoleca abierla.

(2) Préstamo obtenido para la compra de un inmueble entregado al Tideicomiso el
cual tienc como garanlia Ta firma solidaria del Gerente General.

(3) Préstamo oblenidoe por a coinpra de 24 lotes de bicnes rematados del cantdn
Playas pur parte de ta Corporacion Vinancicrs Nacional.

27




INVERSTIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA,
Notas a los Estados Financicros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

12,  Cuentas por Pagar

Conlormado por:

216
Proveedores {1} 102,974
Compafifas relacionadas Nota 22 3,799,600
Obligaciones IS5 3,520
Otras cuentas par pagar {2) 444,543
Cuentas por Pagar Clientes - Garantias {3) 188,954
Fidelcomiso Kl Recreo {4) rEENEL)
Totak 5,317,309

Uss

2015

42,250
257,549

3,433
444,048
144,951

892,231

{13 Incluye principaimenic los valores por pagay o provesdores por USSE 28.183 do
Corconsa, Coronel & Cordovez Constructoras S.A.L; USS 14.244 de [nteragua C.
Fida.; USE 31.053 de provisida do inlerds de préstamoes bancarios; cutre otros

MCHOreE.

{2) Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 corvesponde a valores por pagar por
provisicnes por manlenimiento y reparaciones de inmuebles.

{3 Al 31 de Dieiembre del 2016 ¥ 2015 corresponde a depdsitos en garanlins por

armendos eniregados por clicntes.

{£) Corrcsponde al vator u pegar u Fideicomiso Recreo Plaza por LSS 1.000.000
pagadcras mensualmente en 18 de cuotas dc USE 55.556 seglm conlrafo de
compra-venta de la adquisicion de 3 lotes del Centro Comercial Recrea Plaza

ubicado en la ciudad de Quito.
13,  Pasivos Acemulisdos

Conformado par:

2016
Bencficios sociales 31.669
Parficipacidn trabajadores 26,9749
Impuestos pot pager 112,187
Total 170835

28

2013

27.789
273715
102.336

157.500




INVERSIONES Y NILGOCIOS CIA. LT[)A
Notas a los ¥stados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

Ei sipnienie es el detalle del movimicnto durante ¢l periodo y los saldos al 31 de
Diciembre del 2010 y 2015 de las-euenlas de provisiones:

Rubros Saldo al inicio Bue e nios M Saldo al final

- R R wlilimaciones _

Beneticis souhks (33 23,78y 31,660 X1TED 31,669
Puritczimaciin irabajadores 27,375 HELIRT 24,583 20,979
Immezslos por pagac (2) 102,336 112,187 102,336 112,1R7
157,500 (65,043 154708 170,835

2013

Rulnoz Haltln ol ivivio Incremantos M Saldo al final
Temm—— — nlilsacinnes -

Lenehcis snozbes {1} 23,9462 27.TER . 23,062 X180
M"asticipmcitia Iratngadanes 26517 27374 26,516 23S
Tepuestos por pagas {2) A, 713 142,336 GB713 102,136
T LT I 157499 7 1sg,001 " 157,500

{1} Inetuye Déeimos por pagar, Fondos de Rescrva y Vacaciones,

{2) Incluye el impuesio a la renta de fa Compaitfa, impuesto al valer agrepado y
relenciones en la fuente de inpuesto a la Renta y de 1VA,

14, Pasive a Large Plazo

Conformado por:

1ss
2416 IR
Cucnias por pagat lazee plaee {1 T.815272 7815273
Pastvo fributario por Togugsto difesido 1,372,923 (372,923
Jubdlacidn palronal 17481 37,483
Bonifizacion por desahacie G40 : 5,262
Totat 09,232 088 5,230,541

I) Corresponde a la Cesidn de deudas pendicntes que mandiens Inversiones y
Negocios Cia. Ltda., ¢l cual la realiza el Sr, Estuardo Sénchez Gareia cn calidad
de cedente a favor de Zenilths Group Inmuebles, Socicdad Andnima residente en
Costa Rica; como cesionarla, el mismo que fue realizado bajo escritura piblica
con Jechas Septiembre 15 del 2012; csle comvenio no penern intereses;
adicionaglmente incluye UJS$ 3.673.068 por Conlralo de cesidn de créditos como
medio de pago de oblipaciones dinerarias v demis estipulaciones de natuialeza
comercial el enal fue eclebrado ¢l 21 de mayo del 2014; en el cual en su cldnsula
tercera: ‘Iransaccion, pago on eleclivo y cesidn de créditos indica que Alcssa
cede a favor de Zeniths (roup Inmaebles, créditos adeudados & cata por parie de
Invegsiones y Negoctos Cla, TAda,, segin plan de pagos a largo plazo.
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INVERSTONES Y NEGOCTOS CiA. LTDA.
Notas a los Fstados Financieros
Al 31 de Dicicmbre del 2016 v 2015

[5. Obligaciones financicras a Largo Plaxo.

Coulormado por:

&%
i 2015
Thunea ile! Facifico A
r
Bakto présane por UISDE 1, a4 DI
puaeechido ef 24 de Marzo del 2016 <onome o
1asa dal TR0 | phean 2530 dias ¥
venetmicnto a2 de Felres el 2023 1,331 868 -
Ajuste -
ProvciGn concienle Mala 11 —tA2653
LL6% 215
Cramoracidn Finaneclera Maeional
Sakln de préstano por [SDE 1,391,728 "
poeeedido o 29 de Oeigbre del 2015 coi una (3
tasa del ©.1 1%, plua de 2 580 dias ¥
venwntienta o 17 do Septimubre del 2023 1,217,763 -
FPorcEn conricnlc ™ota 11 - 173,800
1,043,797
“Fustal _ . 2213,m2 Y

(1) Préstano obtenido parz fa adquisicidn de un solar y ediltcacidn ubicada en
Mapasingue; como garaplis ¢l mismo bicn a través de hipoleca abierta.

(2) Obligacitn adguirida por 34 lotes de bicnes remalados del cantén Playas por
parte de la Corporacion Financicra Nacional.

16. Capital Sociak

Al 31 de Diciembre del 2016, el ecapital suserito y pagado de la Compafiia os de
USE 127,500 dividido en 318.750 parlicipaciones ordinarias ¥ nominalivas de un
valor nominal de US$ 0.40 eada una

Con focha Febrero 17 del 2016 los Socios decidieron a través de Jonla General
Universal de Socios, el aumento def capilal suscrito en USEL19.000; y con fecha
Febiroro 25 del 2016 se realizd la FEscvitura publica de Aumento de Capital ¥
Reforma de Estatutos cn la cual se establece dicho aumento cf cual fue realizado
capitalizando el salde de la cuenta Aportes para {wluwa capilalizacién por
USEINL.500 v ol depdsito en numerario de DS$7.500 v gue lue scrito cn cl
Registro Mereantit en Abril 21 det 2016.
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

17.

1.1

9.

20.

21,

Aporte para fotnra capitalizacion

Mediante Acta dc Junta de Acclonistas con feeha 17 de Febrero del 2016, low socios
decidieron avmentar ¢l capital suserito por un (otal de USE 119,000, efectuando
para cHo apories en numeratio de USE 61.357 y LUSE 50,143 en los afios 2011 ¥
2010, respectivamonie,

Con lecha Febrero 17 det 2016 los Socios decidieron & Wavés de Junta (ieneral
Universal de Socios, el aumento del capilal suscrito en US$119.000; y con fecha
Lichicre 25 del 2016 sc realizd la Escritwra pobhica de Aumento de Capilal y
Refomma de Ustaintos en la cual sc esiablece dicho aumento el cual fue realizado

capitalizando el saldo de la cuenle Aportes para futura capilalizacién por USSE -
H11L300.

Rescrva Legal

La Ley de Compafiias del Feuador requicte que por fe menos ef 5% de la ufilidad
liguida anual sca apropiada como reserva legal, hasta que ¢sta alcance como
minima el 20% del capital suzesito ¥ pagade. Tsta reserva mo puede ser distiiboida
a los Socios, excepto cn caso de liguidacion de {a Compaiiia,

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, la compafiia no efcetud apropiaciones por cste
ruby,

Rescrvi Facaltativa

Corresponde g las apropiaciones del saldo de las tilidades de afios anteriores por
LSS 667.946 vy ¢t 50% de la utilidad dol afio 2015 USS 31.447 cfectuada o travds
de acta de junta gencral de del dia 28 de abril def 2016,

Resultados Acummlados por adopeidn NHF

Corresponde a Ios ajusics provenientes de la adopeidn por primera vez de fas
Mormas Infernacionales de Infrmacion Financiera “NIIF” ex lo que cormesponda, ¥
que se registraron en ¢! patrinonio on la cuenly Resultados Acumutados, WNIIF. Lt
saldo dendor cn la cuents “Resultados Acunulados provenicntes de Ta adopeién por
prinmera vez de las “NIIF”, podrd ser absorbido por los Resullados Acumulados y
los del dltimo gjereicio econdimico concluide, si los hubicre.

Utilidad de ejercicios anteriores no disteibueiks
Ll saldo de esta cuenta esta a disposicion de los socios de la Compatdifa y puede ser

utilizado para la distribuciém de dividendos, awmento de capital ¥ cicrios pagos,
lales como reliquidagion de impuestos, cle.
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INVERSIONES Y NEGOCI0S CIA. LTDA.
Noftas a los Estados Fmancicros
Al 31 de Piciembre del 2016 y 2015

22, Transaccionies cen Partes Relacionadas

Al 31 de Dicicmbre del 2016 y 2015, la Compafita mantenia con compaftias
relacionadas fos siguientes saldos:

2016 1015
Cuentas pot cobuar
idens de hopar fnternacional 5.A. 83,00 L
Alessa 8. A, 32117 6738
linmobiliaria Shache: G0 20500 SOTET
TOTAL Nefa5 428.458,0:0 S14,7123
Cuentas por eshrar s lirge plazo
Pacilic Botttling Camgany 8.A. PBCOM Nota 8 632.585,08 624,375
Cnenlas por pagar
Alessn 5.4, _ 3518604 .00 -
Aceloiistas 240.140,00 i50.440
Wientono 5.4, F2.206,00 21206
Hotglmar 5.4, 8.350,00 79903
TOTAL Moig 12 3.794.600,00 257.549

El sipnicnte es un resamer de las principales transacciones ceabivadas durante el
2016 y 2015, con compaftias relacionadas, asi:

RS
2116 2415

Ingresas

Alossa 8.4, 632,950 ad2311
Pacific Bottling Caompany S.A. [ 72,912 G 130
TOTAL 505,592 666,491
Epresos

Alessa 5. A, 6875 4,343
TOTAL 6,975 4,343
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INVERSIONES Y NEGOCLOS CIA. LTDA.,
Notas a los Estados Financicros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

23,

Préstamos entrenndos vy asumides
Yienfonor S.A.

Alessu S.AL (préstamos pagados)
TOTAE.,

Présinmos recibidos
Accionistas

Alcasa

Inunosanchez s.a.
Huotelmar 5 A,

TOTAL

Tmpuesio a la Rienta

. USS
2016 2015

- 5,000

- 335,000

- 340,000

90,000 150,000

2,526,000 -

200,000 -

. 51,389

2,816,000 201,389

La conciliacidn del impuesto a la rents aplicando la lasa impositiva legsl es como

sipue:

Utilidnd el Bjercicia
15% Participacian de "I'rabajadores

Particdas concilintnrins

Bedis: Gaslos no dedycibles

Basze Iimponible

Trpuesto a la Renla causado
Anticipo de ingpoesio a la remta

us$
2016 20LS

161,252 163,885

(24, 188) {24,583)
137,064 139,302
) 100,361 124 897
237 425 264,199
57234 58.124
73274 76,408

Mayor que ] Tmpogsto caugado)

La Compafila no ha sido revisada por parte de las swlorvidades [iscales en ninglin

af,
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INVERSIONES ¥ REGOCIOS CiA, LTDA,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Dicicmbre del 2016 y 2015

24.  Eventos suhisecuentes

Enre el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 y Is fecha de emisién de los estados
financieros Abril 11 del 2017 v Abril 15 del 2016, cespectivamente, no sc han
proclucido otros cvenios importantes que en opinidn de la administracidn de la
compaiiia aneriien su revelacion.
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