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1. Hemos auditado los estados financieros que se acompaiian de INVERSIONES Y
NEGOCIOS C.LTDA. (en dclante la Compafiia), los cuales comprenden los
balances generales al 31 de diciembre del 2010 y 2009, y los estados conexos de
resultados, de evolucion del patrimonio de los socios y de flujos de efectivo por los
afios termmados en esas fechas, asi como un resumen de politicas y otras notas
explicativas.

RESPONSAI;ILIDAD DE LA ADMINISTRACION POR LOS ESTADOS
FINANCIEROS

2. La Administracién de INVERSIONES Y NEGOCIOS C. LTDA. es responsable de
la preparacion y presentacion razonable de esos estados financieros de conformidad
con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad incluye: disefiar,
implementar y mantener ¢l control interno relevante para la preparacidn y
presentacion razonable de estados financieros que estén libres de representaciones
erréneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y
aplicando politicas coritables apropiadas; y haciendo estimaciones contables que sean
razonables de acuerdo con las circunstancias del entorno econémico de la Compariia,

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre esos estados financieros
basados en nuestra auditoria. Excepto por lo que s¢ indica en el parrafo 4, efectuamos
nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria y
aseguramiento. Esas normas requieren que cumplamos con requerimientos €ticos, asi
como gue planiﬁquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable
acerca de si los estados ﬁnanc1eros estan llbres de representaclones errdneas de

" importancia relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
acerca de los montos y relevaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio profesional del auditor, incluyendo la evaluacion
de los riesgos de répresentacion erronea de importancia relativa en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos,
los auditores consideran el control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiiia, a fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el



proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compafiia. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas
coniables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la
administracion de la Compafiia, asi como evaluar la presentacion de los estados
financieros en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

OPINION

4. En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes la situacion financiera de
INVERSIONES Y NEGOCIOS C. LTDA,, al 31 de diciembre de 2010 y 2009, los
resultados de sus operaciones, cambios en el patrimonio de los accionistas y los flujos
de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad.

PARRAFO DE ENFASIS

5. Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que
INVERSIONES Y NEGOCIOS C. LTDA. continuvarda como una empresa e€n
marcha, situacién que prevee la realizacion de activos y cancelacion de pasivos en el
curso normal de los negocios. La Compaiiia mantiene cuentas por pagar a corto plazo
con un accionista y con una compafila relacionada por US$ 8.277.506 (USS.
6,715,881 durante el afio 2009) (Nota H), que representa el 91.3% (92.2% durante el
aito 2009) del total del activo, los mismos que no generan intereses. Ademas, Ja linea
de venta de productos ha sido descontinuada, dejando para los proximos afios sélo el
cobro de arriendos de los inmuebles, que son mantenidos para dar ese tipa de

C/servicios.
Sin modificar nuestra opinidn, ¢l resultado obtenido al 31 de diciembre del 2010,
AV después del impuesto a la renta fue de US$ 25,872 (US$ 22,269 durante el afie 2009},
lo cual demuestra que la Compafiia no genera el suficiente flujo de efectivo para
cancelar las cuentas por pagar corrientes. Los planes de la administracién, son
continuar como negocio en marcha para lo cual iniciardn un andlisis de los canones de
arriendos para proceder a incrementarlos con la finalidad de generar flujos de efectivo
suficientes y proceder a definir un plan de pagos de la deuda mantenida con la
Compafiia Relacionada, y en lo que respecta a la deuda con el Accionista, la gerencia
manifiesta que este accionista a manifestado su decision de aportar US$ 111,500 para
incrementar el capital, y el saldo se lo instrumentara para cancelarlo a largo plazo.
Los estados financieros adjuntos no incluyen ajustes relacionados con la recuperacion
y clasificacion de los montos registrados de activos o los montos registrados y
clasificados de pasivas que podrian resultar de esta incertidumbre.
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6. INFORME SOBRE OTROS REQUISITOS LEGALES Y REGULADORES

Nuestra opinién sobre el complimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia
como agente de retencion y percepeion del afio 2010, se lo emite por separado.

oke AT

SC-RNAE -2 No.274 CPA. Marnuel
SOCIO
RNC. No. 17.183

Agosto 11 del 2011
Guayaquil, Ecuador
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INVERSIONES Y NEGOCIOS C. LTDA.

BALANCES GENERALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2818 Y 2009

(Expresado en délares norteamericanos)

ACTIVO
2019 2009
ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo 58,865 22,141
Cuentas por Cobrar (Nota C) 152,617 94,100
Gastos Pagados por Anticipado (Nota D) 142,492 37,293
TOTAL DEL ACTIVO CIRCULANTE 353,974 153,534
PROPIEDADES E INSTALACIONES (Nota E) 6,646,155 5,559,100
OTROS ACTIVOS (Nota F) 2,064,205 1,612,455
9,064,334 7,325,089
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS
SOCIOS
PASIVO CIRCULANTE:
Cuentas por Pagar (Nota G) 8,454,741 6,811,227
Gastos Acumulados por Pagar (Nota H) 16,695 12,911
Impuestos por Pagar (Nota I} 25,193 9,260
TOTAL DEL PASIVO CIRCULANTE 8,496,629 6,833,398
PATRIMONIO DE LOS SOCIOS:
Capital Pagado (Nota J) 8,500 8,500
Aportes Futura Capitalizacion (Nata K) 50,142
Reserva de Capital (Nota 1) 338.304 338,304
Reserva Legal (Nota M) 2,280 2,280
Ganancias Retenidas PE— 168.479 142,607
T BE TN
TS &,
S ew N 567,705 491,691
BN
1 oy N W S0 5064334 7,325,089

cra. Nelly Sanchez R.

¢ e General

Contadora
RNC No. 0.22408

Veanotasde A a O alos estados financieros
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INVERSIONES Y NEGOCIOS C. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS

ANQS TERMINADQOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

{(Expresado en ddlares norteamericanos)

2010 2009
INGRESOS OPERACIONALES:
Ventas {Nota N) 630,455
Arriendos:
Tarifa 12% 833,931 712,782
Tarifa 0% 54,711 141,521
888,642 854,303
888,642 1,484,758
GASTOS OPERACIONALES:
Costo de Ventas (Nota N) 734,598
Gastos de Ventas 1,975 1,030
Gastos de Administracion 459,500 377,528
Depreciacion 368,937 336,337
830,412 1,449,493
GANANCIAS DE LOS EJERCI(;IOS
ANTES DE LA PARTICIPACION Y LOS 58,230 35,265
MPUESTOS
Participacion de Trabajadores (8.734) (5,290)
49,496 29,975
Impuesto a la Renta (23,624) (7,706)
25,872 22269

GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS %0 6 75

CBA. Rocia Jicome
Contadora
RNC No, 0,22408

Vea notas de A a O a los estados financieros
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INVERSIONES Y NEGOCIOS C. LTDA.

ESTADOS DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

{Expresado en ddlares norteamericanos}

Saldo al 1 de enero del 2009
Ajuste

Ganancia del Ejercicio

Saldo al 31 de diciembre del 2009
Aporte Futura Capitalizacion
Ganancia del Ejercicio

Saldo al 31 de diciembre del 2010

0D

APORTE RESERYA
PAGADO CAPITALIZAC, CABETAL | LRGAL _ SETENIDAS
8,500 338,304 2,280 118,887
1,451
22,269
8.500 338,304 2,280 142,607
50,142
25,872
8,500 50,142 338304 2280 168479

—_——

cra~yeny Sanchez R,
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2 IZB A. Rocio Jacome
Contadora

i RNC Ne. 0.22408
i, 4

Vea notas de A a O a los estados financieros
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INVERSIONES Y NEGOCIOQOS C. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en ddlares norteamericanos)

2010 2009
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 830,125 1,609,130
Efectivo (pagado a) recibido de proveedores v otros neto (1,192.313) (170,657)
Efectivo neto (usado) proveniente de las actividades de
operacién {362,688 1,438,473
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Aumento Otros Activos 451,750)
Compra de Activos Fijo (1,455,992) (1,733,930)
Efectivo neto usado en las actividades de inversion (1,907,742) (1,733,930)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aporte Futura Capitalizacion 50,142
Préstamos de compaiiia relacionada 2,257,012 275,124
Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento 2,307,154 275,124
36,724 (20,333)
EFECTIVO DISPONIBLE:

Saldo de!l efectivo al inicio del afio 22,141 42,474
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 58,865 22,141
CONCILIACION DE LAS GANANCIAS DE LOS
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO (USADO)

PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:
GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS 25,872 22,269
Mas gastos que no representan desembolsos de efectivo:
Depreciaciones 368,937 336,337
Participacion trabajadores ¢ impuesto a 1a renta 32,358 12,996
427,167 371,602
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Cuentas por cobrar {58,517y 124,372

inventarios 734,598

Gastos pagados por anticipado (105,199) 134,507
Cuentas por pagar {613,498) 30,610
Gastos acumulados por pagar (4,950) (1,546)
Impuestos por pagar (7.691) 5,670

(789,855) 1,066,871

EFECTIVO NETO (USADO) PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION (362,688) 1,438,473

anchez R. CBA. Rocio Jacame
Gere eneral Contadora

RNC No. 0.22408

Yea notas de A a O a los ¢stados financieros
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INVERSIONES Y NEGOCIOS €. LTDA,
NOTAS A LON ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADON EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2060

{Expresado en doélares norteamericanns)

A. DESCRIFCION BEL NLGOCIO:

INVERSIONES ¥ NEGOCIOS C, L.TDA., (L2 Compadiay fue constituida e} 12 de
Abri} de 1971, en la ciodad de Guaysguil, Provincia del Guayas, Su actividad
principal ¢s dedicarse a ta industtia en general, la inversion de capitales en todas las
actividades industriales, comercializacion de productes industriales, la inportacidn,
exportaciéa y en general tadas las actividades wndustriales y comerciales no prohibidas
por laley.

. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Base de presentacidn.- La Empresa mantiene sus registros contables en US $ ddlares
de ascverdo cop nommas ecuatarignes de coptabilidad NEC, y sont preparados de
copformidad con prineipios v pricticas contables, establecidas v autorizadas por 1a
Supetintendencia de Compariiag, las mismas que son filizadas en la preparacion de
los estados financleros.

Las NEC emitidas por la Pederacidn Nacional de Centadores del Fcuador, en un
nimere de 27 normas, son similares & sas coveespondientes NIC de las cuales s
derivan. Actualmente, fas NIC estdn siendo reemplazadas gradualmente por las NIIF y
establecerdn a futurp la base de registro, preparacion y presentacidn de los estados
financieros de fas sociadadss & nivel mundial. Con base a tal cambio y coyuntura, la
Superintendencia de Compafias mediante Resolucion No. 4 publicada en el R.O. No,
348 de septicmbre 4 dei 2004, dispuso que tas NIIF sean de aplicacién obligatoria por
parte de fas entidedes sujetas a su controt v vigilancia, 2 pattiv de enerc 1 del afio 2005
Desde enero 1 del 2009, ia Superinieadencia de Compafifas deroge Jas resoluciones
emitidas, por lus cuales dispuso i apiicacion obligatoria de las NEC en las entidades
sufetas a su congrol ¥ vigtlancia,

Debido a los posibles impactos de fa crisis financiera global la Superintendencia de
Compaiias decidio, mediante resolucicn No. 08.G.DSC.O10 ded 20 de noviembre del
2008, diferir fa aplicacién de las NIIF por parte de fas compadiias y entes sujetos a sy
vipifancia, basta ¢l | de enero del 2010, Se establoce e afio 2009 como periodo de
transicidn; para taf efecto, wdas fas compaiifas que efercen actividades de auditoria
evierna, deberdn ¢laborar y prosentar sus estados financieros compargtvos con
ohservancia de fas Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF  a parbie
del gjercicin geondmico del afio 2010,

De acuerdo 4 esta nueva disposicién, fa Corppadifa deberd sujetarse a exie cambio ¢
cual le corresponde para ¢l afio 2011 considerando como periodo de transieion el afio
2. Los gjustes efectuados al términe del periode de transicion. al 31 de dictembre
del 2011 deberdn contabilizarse €f 1 de enero del 2011,

3
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WNVERSIONES Y NEGOCIOS C. L TDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANQS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2610 Y 2009
{Expresado en ddlares norteamericanos)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacion......... )

Provisién_para cuentas inegbrables.- La Compafifa establece con cargo a
resultados una provisidn para cubrir posibles pérdidas que puedan Hegar a producirse
en la recuperacion de las cuentas por cobrar a clientes en base a una evaluacion de las
mismas.

Inventarips. Estén registrados al costo de ia compra y de fabricacion que no excede
al valor neto realizable. El costo se determina bajo el métado de costa promedio.

Propiedades e _instalaciones.- Los Activos Fijos se presentan nefos de la
depreciacion acumulada y estin contabilizados al costo revaluado como registro
inicial v posterior a ello al costo histérico. Los pagos por mantenimienta Soun
contabitizados en el gasto, mientras que las renovaciones y mejoras que alargan la
vida 1til del activo se capitalizan.

El gasto por la depreciacion se registra con cargo a las operaciones del perioda y ¢s
calculado medanie el método de linea recta, ulilizando las siguientes tasas que se
consideran apropladas pava depreciar el valor de los activos en funcidn de la vida gtil
estimada:

Los edificios se deprecian a razom del 3% anual y las instalaciones al 10% anual.
Participacién de trabajadores.-  En cumplimiento con disposiciones del Cadigo de

trabajo, la Compafila reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se
devenga, el 15% de participacion de los trabajadores en las utilidades

Impuesto a la Renta.-  La provision para impuesto & la renta se calcula mediante la
tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del
afio en que se devenga, con base en el método del impuesto por pagar.

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto a
la renta sevd del 25% sobre las utilidades gravables (15% si las utilidades son
reinvertidas “capitalizadas™ por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio
siguiente). En el afio 2009, la Compania caleuld la provision para impuesto a la renta
aplicando la tasa corporativa del 25%.

Reconocimiento _de Ingresos.- Los ingresos se reconocen cuando se presta el
servicio o se transmite 1a propiedad del bien.

Reconocimiento de Costos y Gastos. — Los gastos son reconocidos sobre el método
de causacion,

9



INVERSIONES Y NEGOCIOS C, LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS E1. 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2609
{Expresado en délares norteamericanos)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacién......... )

Uso de Estimaciones. — La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), requiere que la Administracidn de la
Compafiia realice estitnaciones y supuestos contables inherentes a la actividad
econdmica de Ia entidad que inciden sobre Ia presentacion de los activos y pasivos y
los montos de ingresos y gastos durante el petiodo correspondiente, asi como las
revelaciones sobre activos y pasivos confingentes a [la fecha de los estados
financieros, Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor
conocimiento por parte de la Administracién de los hechos actuales; sin embargo, los
resultados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido a la
ocurrencia de eventos futuros.

. CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar al 3] de diciembre del 2010 y 2009 es el
sigutente:

2010 2009
Clientes 150,356 97,732
Anticipos Proveedores 5,135
Empleados 2,262

157,753 97,732
Provision para cuentas incobrables 1 (5,136) (3,632)
152,617 94,100

La politica de ¢rédito de la Compafifa para clientes fluctia entre 30 y 60 dias plazo y
no generan intereses. Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, el saldo por cobrar a
clientes representa facturas por cobro de arriendos de locales y departamentos.

(1) Ei movimiento de fa provision para cuentas incobrables, ¢s como sigue:

2019 2009
Saldo al inicio del afio 3,632 2.655
Provisién del afto 1,504 977

5,136 3,632

La estimacion para cuentas por cobrar comerciales de cobro dudoso fue determinada
en base a la experiencia crediticia de los clientes e informacion disponible a la fecha
de los estados financieros. A la fecha de emision de los estados financieros la
Administracién de la compafifa no considera inusual las dificultades de cobro
presentadas en cartera de mds de 90 dias. La Administracion no tiene razones para
creer que cualquier cuenta importante no Serd recuperada substancialmente a corto
plazo.

10
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INVERSIONES Y NEGOCIOS C. LTDA.
NOTAS A 1L.OS ESTADON FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2009
(Expresado en ddlares norteamericanos)

D. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Un resumen de los gastos pagados por anticipado al 31 de diciembre del 2010 y 2009
es el siguiente:

2010 2009

Crédito tributario 75,256 2,487
Retenciones en la fuente 2) 67,236 34,806
142,492 37.293

(2) El movimiento de las retenciones en la fuente, es como sigue:

2019 2009
Saldo al inicio del afio 34,806 34,439
Retenciones del afio 27,560 26,020
Anticipo pagado 12,576 8,785
Valor reconocido por ¢l SRI (15,729)
Valor no reconocidoe por el SRI (848)
Crédito tributario a compensarse 5 afios (9.210)
Crédito tributario de afios anteriores {2.380)
Pago del impuesto del afio anterior (7,706) (6,271)
Saldo al final del afio 67,236 34,806

El 24 de julio del 2009, la Sra. Nelly Sanchez R., en calidad de Gerente y como tal
representante legal de la compafiia Inversiones y Negocios C, Ltda. envia una
solicitud administrativa al SRI tendiente & que se le reintegren US$ 26,388.86, mis
sus respectivos intereses por cuanto alegan haber pagado en exceso por concepto de
anticipo y retenciones en la fuente del impuesto a la renta que le fueron efectuadas
durante el ejercicio fiscal 2008. Dicho valor se encuentra compuesto de la siguiente
manera: US$ 16,577.09, monto total retenido por terceres, USS 15,480.87, pago por
anticipo del impuesto a la renta del afto 2008, menos US$ 5,669.09 valor real causado
como impuesto a la renta 2008 una vez realizada la declaracion respectiva presentada
el 20 de abril del 2009,

L



INVERSIONES Y NEGOCIOS C, LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en dblares norteamericanos)

D. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO (Continuacién...)

El 9 de diciembre del 2009 el SRI mediante resolucion No. 109012009RREC020065
que corresponde al tramite No. 109012009049387, niega la solicitud administrativa
interpuesta por la compafifa Inversiones y Negocios C. Ltda. en la parte en la que
solicita e! reintegro del amticipo pagado por conceptc de Impuesto a la Renta
correspondiente al afio 2008 mas los intereses respectivos, pero reconoce el derecho
que tiene la compaiifa para que se le reimegre la cantidad de USS 15,728,604 pagada
excesivamente por concepto de rtetenciones en la fuente del Impuesto a la Renta
correspondiente al afio 2008, méas los respectivos intereses calculados desde el 24 de
julio del 2009, por lo cual la Direccién General del Servicio de Rentas Internas
conficre las correspondiente notas de crédito.

. PROPIEDADES E INSTALACIONES

El movimiento de las Propiedades e Instalaciones, neto y su depreciacién acumulada
por los afios terminados el 31 de diciembre del 2010 y 2009, es como sigue:

SALDOS VENTA Y/O  SALDOS
01-01- 210 ADICION RETIRO 12— 31 - 2010
Terrenos 1,096,987 18,811 1,118,798
Edificios 4,724,960 45,889 4,770,849
Instalaciones 1,303,846 1,179 1,305,025
Construcciones en Proceso  (3) 1,390,113 1,390,113
Subtotal 7,128,793 1,455,992 8,584,785
Depreciacion Acumulada (1,569,693) (368,937) (1,938,630)
5,559,100 1,087,055 6,646,155

(3) Corresponde al costo acumulado de las construeciones de una Bodega en el terreno
del Parque Industrial el Sauce por US$ 1.303,125, y al valor de una construceion en
un terreno ubicado en ¢ de Marzo y Vélez.

SALDOS VENTAY/O  SALDOS
01-01-2009 _ ADICION RETIRO _ 12-31 - 2009
Terrenos 211,137 888.850 1,099,987
Edificios 3,879,880 845,080 4,724,960
Instalaciones 1,303,846 1,303,846
Subtotal 5,394,863 1,733,930 7,128,793
Depreciacién Acumulada (1,233,356) (336,337) (1,569,693}
4,161,507 1,397,593 5,559,100
12
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INVERSIONES Y NEGOCIOS C. LTDA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANQS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

{Expresado en dolares norteamericanos)

F. OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos al 31 de diciembre del 2010 v 2009 es ¢l siguiente:

2010 2009
Derechos fiduciarios
Fideicomiso Inverplayas {4) 1,612,455 1,612,445
Fidelicomiso Ocean Towers (5) 448,228
Inversiones en Acciones 3,522
2,064,205 1,612,455

(4) Este saldo corresponde a efectivo entregado por la compaiiia relacionada

Almacencs Estuardo Sénchez 8. A. para la constitucion y gastos del Fideicomiso
Mercantil de Administracion denominado FIDEICOMISO INVERPLAYAS TF-G-
286, realizado e} 4 de abri} del 2009, el cual fue celebrado por los conyuges Sr.
Roberto Munive y, Sra. Rosa Lopez, Inversiones y Negoctos C. Ltda. v Trust
Fiduciaria 8.A., quienes son propietarios de varios inmuebles en el canton Playas
los cuales por voluniad propia deciden transferirios a un Fideicomiso Mercantil de
Administracion, en beneficio de la compafita INVERSIONES Y NEGOCIOS C.
LTDA.

{8) Corresponde a la participacion de la Compafiia en el FIDEICOMISO

INMOBILIARIO OCEAN TOWERS 1 Y 11, en calidad de Beneficiario Uno, el —~
fideicomiso fue constituido mediante escritura puiblica el 23 de diciembre del 2009.
Este fideicomiso tiene por objeto: 4.1) Desarrollar la construccién del Proyecto
Inmobiliario denominado Ocean Towers en los términos y condiciones que se
indican en el presente conirato y en el correspondiente Plan de Negocios. 4.2)
llevar a cabo su promocion-venta de las unidades inmobiliarias para los cual los
FIDEICOMITENTES de manera expresa autorizan a la FIDEICOMITENTE TRES
a comercializar, promocionar y suministrar toda la informacién necesaria sobre el
Proyecto. 4.3) Proceder a la transferencia y firma de las escrituras pablicas de las
vnidades inmobiliarias resultanies a los Adquirientes que hubieren cumplido las
condiciones previstas en los respectivos contratos que se suscriban para ¢l efecto.
4.4) Recibir los valores correspondientes a las referidas ventas. 4.5) Distribuir los
resultados o uotitidad a los BENEFICIARIOS, conforme se determina en este
Fideicomiso y en las proporciones acordadas ¢n ¢l numeral TRES DOS de la
clansula Tercera del presente contrato.

G. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es el

siguiente:
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INVERSIONES Y NEGOCIOS C. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en délares norteamericanos)

G. CUENTAS POR PAGAR (Continuacion. ..)

2010 2009
Cuentas por pagar accionista:

Estuardo Sanchez Garcia (6} 4,093,302 4,788,689
Compaiiias relacionadas N 4,184,204 1.927,192
Proveedores locales 177,235 95,346

8,454,741 6,811,227

{6) Valores que no generan ningtin tipo de interés.

(7) Corresponde a los préstamos efectuados por la compafiia relacionada Almacenes
Estuardo Sanchez S. A. ALESSA, principalmente, para la constitucién y gastos del
FIDEICOMISO INVERPLAYAS TF-G-236 (Nota F).

H. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Un detalle y movimiento de los gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre del
2010 y 2009, es como sigue;

2010 2009
Décimo tercer sueldo 408 449
Décimo cuarto sueldo 3,600 3,887
Fondo de reserva 99
Vacaciones 2,802 2,391
Participacién de empleados 8,734 5,290
Aporte patronal y personal 1,003 852
SECAP - IECE 49 42
16,695 12,911

Durante los afios 2010 v 2009, el movimiento de los beneficios sociales, fue el

siguiente:
SALDOS SALDOS
01-01-10 PROVYISION PAGOS 12-31-10
Décimo Tercer Sueldo 449 4,149  (4,190) 408
Décimo Cuarto Sueldo 3,887 2,618  (2,903) 3,600
Fondo de reserva 642 (543) 99
Vacaciones 2,391 514 (103) 2,802
6,727 7.923  (7,741) 6,909
14




INVERSIONES Y NEGOCIOS C. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
{Expresade en dblares norteamericanos)

H. GASTOS ACUMULADOS POR_PAGAR (Continuacion... }

L

SALDOS SALDOS
01--01-09 PROVISION __PAGOS 12 - 31 09
Décimo Tercer Sueldo 340 3236 (3,127 449
Décimo Cuarto Sueldo 2,300 3262 (1,675 3,887
Fondo de reserva 884 (884)
Vacaciones . _ 2,391 2,391
3,524 8,889  (5,686) 6,727

De acuerdo al Reglamento para el page o devolucién del Fondo de Reserva al
trabajador, a partir del mes de agosto det 2009, ¢l empieador pagarg por concepto de
fondo de reserva de mancra mensyal vy directa a sus trabajadores, conjuntamente con
el salario o remuneracién, un valor equivalente al 8,33% de la remuneracion de
aportacién. Si el afiliade solicita a través del aplicativo iformético que el pago del
fondo de reserva no se le entregue directamente, el empleador depositara en el IESS,
mensualmente el 8,33% de la remuneracidn de aportacién, conjuntamente con la
pianilla mensual de aportes. Dichos fondos se registrardn en la cuenta individual del
afiliado para su devolucidn. De no pagarse el fondo de regerva dentro de los primeros
15 dias del mes siguiente al que corresponda, causard la mora con los recargos y
multas correspondientes.

IMPUESTOS POR _PAGAR

Un resumen de los impuestos por pagar al 31 de diciemtwe det 2010 y 2009 es el
siguiente:

2010 2009

Impuesto a la renta (8) 23,624 7.706

Retencion en la fuente 1%, 2% vy 8% 692 1,554
Retencion del IVA 30%, 70% v 100% R77

25,193 9,260
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INVERSIONES Y NEGOCIOS C. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANQS TERMINADOS 1. 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2009
(Expresado en ddlares norteamericanos)

I. IMPUESTOS POR PAGAR (Continuacion...)

(8) La conciliacidn del impuesto a la renta del periodo, e5 como sigue:

2019 2009
Ganancia antes de la participacion e impuesto 58,230 35,265
Participacion trabajadores 15% 373 {5,290)
49,496 29,975

Mas;
Gastos no deducibles 45 000 £49
Base imponible 94,496 30,824
Impuesto a la renta 23,624 7,706

El movimiento de impuesto a 1a renta pagado en exceso al 31 de diciembre del 2010 y
2009 respectivamente, es como sigue:

2010 2009
Saldo al nicio del afio 7,706 6,271
Saldo a favor del contribuyente 27,099 25,787
Retenciones de impuesto a la renta en 1a fuente (26,020) (16,577)
Anticipo pagado (8,785) (15,481)
Impuesto a la renta causade 23,624 7,708
Saldo al final del afio 23,624 7,706

J. CAPITAL PAGADO

Estd representada por un Capital Avutorizado de 21,250 participaciones al valor
nominal de US$ 0,40 cada una, las cuales se encuentran suscritas y pagadas en su
totalidad, E] 30 de diciembre del 2004 mediante resolucion No. G-DIC-007749 en la
Superintendencia de Compafifas gueda inscrito el aumento de capital de US$7,912
equivalentes a 19,780 participaciones al valor nominal de US$ 0,40 cada una, las
cuales se encuentran suscritas y pagadas en su totalidad, incrementando el capital de
US$ 588 a USS 8,500,
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K. APORTE FUTURA CAPITALIZACION

Al 31 de diciembre del 2010, corresponde a aportes entregados en diciembre, de
acuerdo con el siguiente detalle:

2010 2009
Sanchez Urquizo Juan Xavier 13,867
Séanchez Urguizo Rocio 13,867
Sanchez Robayo Nelly 11,204
Sanchez Burgos Deisy 11,204
50,142

L. RESERVA DE CAPITAL

De acuerdo con resolucion No. 01.Q-ICL0O17 emitida por la Superintendencia de
Compatiias publicada en el R.O. No. 483 del 28 de diciembre del 2001, ¢l saldo de la
reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar capital
suscrito no pagado, en cambio podra ser capitalizada, en la parte que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio concluido, st las bubiera, y de la
compensacion contable del saldo deudor de la cuenta reserva por valuacién, o
devuelto a los acclonistas en caso de liquidacion.

M. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias de la Republica del Ecuador, establece que salvo disposicién
estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio
econdmico, se tomard un porcentgje no menor de un 10%, destinado a formar el
fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. En
la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva legal si éste, después de
constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

N. VENTA DE INVENTARIO

El Inventario de productos, mantenido desde afios anteriores, fuie vendido con descuento
sobre la base del costo, determindandose una pérdida de US$ 104,143, como se demuestra
en el estado de resultados al 31 de diciembre del 2009.
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0. REVELACION DISPUESTA POR SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS
(Continuacién...)

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. 96.141.005 de abril 23 del 2002,
efectuamos las sigutentes revelaciones:

1. Activos y pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2010, no existen activos
y pasivos contingentes.

2. Eventos subsecuentes.- A la fecha de emisidon de este informe (Agosto 11 del
2011), no existen eventes, que en opinion de la administracién de la compatiia,
afecten la presentacion de los estadas financieros por el afio terminado el 3] de
diciembre del 2014,

3. Partes relacionadas.- Al 31 de diciembre del 2010, existen iransacciones
realizadas con partes telacionadas que estén reveladas en las notas de este
informe.

4. Cumplimiento de las medidas correctivas al control interno.- Durante ¢l
periodo auditado, hemos dade cumplimiento a las recomendaciones efectuadas
para superar las observaciones detectadas por Auditoria Externa.

Las otras revelaciones dispuestas en la indicada Resolucion, estan reflejadas en las
notas a los estados financieros; aguellas no mencionadas no aplican a la Empresa, por
tal razdn no son reveladas.

z&iﬁi@ —sne

Sanchez R, CBA. Rocio Jacome
¢ General Contadora
RNC No. 0.22408
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