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Informe de los Auditores Independientes

Abril 17 del 2018

A'los Socios de
INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA.LTDA.,
Guayaquil - Ecuador

Informe sobre 1a Auditoria de los Estados Financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA.LTDA,,
que comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de Diciembre de 2017 y 2016, el
Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de
Efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en dichas fechas, asi como las notas
explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas. '

En nuestra opinién, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los asuntos importantes, la situacion financiera de INVERSIONES Y NEGOCIOS
CIA.LTDA., al 31 de Diciembre de 2017 y 2016, los resultados de sus operaciones, los
cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios
terminados en dichas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para Pymes).

Fundamentos de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
m4s adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de INVERSIONES Y
NEGOCIOS CIA.LTDA. de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA por sus siglas en
ingles), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los
estados financieros realizadas en Ecuador y hemos cumplido las demds responsabilidades
de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica (IESBA).
Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

CUR FIRM 1S ANMEMBER OF IAPA, THE INTERNATIONAL ASSOCIATION OF PROFESSIONAL ACCOUNTANCY FIRMS.
GLOBAL SUPPORT - LOCAL KNOWLEDGE.

e e T

QUITO - GUAYAQUIL

Av, Brasd N40-38 y Charles Darwin Edficio Kaufer 4to. Piso Oficina 9
Teléfono; 331-8022 Telefax: 331-7454 Cel.: (990666108 / (997102616
Emall: pfeontadores@cablemadem com.ec, lapaez@cablemodem.com.ec
Castlla: 17-21-745

GUAYAQUIL - QUITO

Junfn 203 y Panamé Edif. Tedfilo Bucaram 4to. Piso Oficina 4y 5
Teléfonos: 230-4762 * 230-5169 Telefax: 230-4983 Cel.: 0998452640
Email: pleontac@gye.salnet.net

Casilla: 09-01-16219
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Enfasis en unos asuntos
Otra cuestion

Los Estados financieros de INVERSIONES Y NEGOCIOS CiA. LTDA.,
correspondiente al ejercicio terminado al 31 de Diciembre del 2016 y que se presentan de
manera comparativa, los auditamos y expresamos una opinién no modificada sobre dicho
Estados Financieros el 11 de Abril del 2017,

Responsabilidades de la administracion de la sociedad en reiacién con los estados
financieros

La administracién de la Compatiia es responsable de la preparacién y presentacion fiel de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para Pymes), y del
control intetno que la administracién considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la direccién es responsable de la valoracion
de la capacidad de la Compafiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas y utilizando el principio contable de negocio en
marcha, excepto si la direccién tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables de la administracién de la entidad son responsables de la supervisién del
proceso de informacién financiera de la Compaiifa.

Responsabilidades del auditor en relacién con Ia auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma conjunta
puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Adicionalmente:
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e Identificamos y evaluamos fos riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracidon del control
interno,

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que scan apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno
de la Compaiia. '

¢ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas y lo razonable de las
estimaciones contables, asi como la correspondiente informacién revelada por la
Administracién.

e Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administracion de la base
contable de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos si existe, o no, una incertidumbre importante relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafifa para continuar como negocio en marcha. Si llegamos a la conclusidn de
que existe una incertidumbre importante, estamos obligados a llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los
estados financieros o, si tales revelaciones no son apropiadas, y expresaremos una
opinién con salvedad. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o
condiciones futuras pueden causar que la Compafifa no pueda continuar como un
negocio en marcha.

¢ Bvaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados

financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subsecuentes de un modo que logren una presentacion
razonable. '

o Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafifa respecto a,

entre ofros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada
y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

¢ También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compafiia una

declaraciéon de gue hemos cumplido con los requerimientos éticos relevantes en
relacién con la independencia y hemos comunicado a ellos todas las relaciones y
otros asuntos de los que se puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.
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» Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables del
gobierno de la Entidad, determinamos las que han sido de mayor importancia en la
auditorfa de los estados financieros del ailo actual y que son, en consecuencia, los
asuntos clave de auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditoria
salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente el
asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que un
asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente
esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de
interés publico de la misma,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiifa, al
31 de Diciembre del 2017. Se emite por separado.

C/wa

AE N°. 434

Socio
R.N.C.22.712
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.
Estado de Resultados Integrales
Por los periodos terminados al 31 de Diciembre del 2017 y 2016

(Expresados en délares estadounidenses)

2017 2016
NOTAS

INGRESOS
Arriendos 2.580.134 1.914.069
Alicuotas de mantenimiento 132.120 124.811
Servicios administrativos 158.323 96.624
Otros Ingresos 200,878 213.488
TOTAL INGRESOS 21 . 3.137.455 2,348,992
GASTOS
Gastos operacionales 22 (2.057.196) {1.860.852)
TOTAL GASTOS (2.057.196) (1.860.852)

(4.114,392) (3.721.704)
Utilidad en Operacién 1.080.259 488.140
Otros gastos
Gastos Financieros (557.203) {328.402)
Deterioro inversiones en acciones _ (256.631) -
Pérdida en Inversiones en Subsidiaria - (22.674)
Utilidad antes de Impuesto a lIa Renta 266,425 137.064
Impuesto a la renta 25 (114.118) (73.274)
Utilidad del ejexcicio 152,307 63.790
Utilidad neta por participacién 0.48 0.20

Ver notas a los estados financieros
‘r:f\)/ "-.‘ Pl e —F—i': :

Eco. Juan Xavier Sanchez Urquizo C.P.A. Kerly Macias Rosado
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL

Registro: G.11,008
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA,

Estados de Flujos de Efectivo

Por los periodos terminados al 31 de Diciembre del 2017 y 2016

(Expresados en délares estadounidenses)

Flujos de efectivo por las actividades de operacion

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Interés pagados y Otros egresos, neto

Otros ingresos y egresos netos

Efectivo neto proevisto por las actividades de operacion

Flujos de efectivo por las actividades de inversiém
Adicién de Propiedades y Equipos

Adicion de Propiedades de Inversidn

Aumento en otros activos '

LEfectivo neto utilizado en las actividades de inversion

Flnjos de efectivo por actividades de financiamiento
Préstamos recibidos

Pago de dividendos

Aporte de socios

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

Aumento (Disminucién) neta del efectivo
Efectivo al inicio del perfedo
Efectivo al final del perfodo

Ver notas a los estados financieros

Eco. Juan' ){avier Sanchez Urquizo
REPRESENTANTE LEGAL

017 2016
31.192.615 2.404.508
(2.389.667) (504.686)
(557.203) (328.402)
(153.574) (120.136)
92,171 1.451.284
(3.075.440) (1.531.200)
: (8.748.829)
- 195,158
(3.075.440)  (10.084.871)
3.088.172 $.591.682
(31.895) (31.447)
- 7.500
3.056.277 8.567.735
73.008 (65.852)
61.930 127.782
134,938 61.930
C.P.A. Kerly Macfas Rosado
CONTADORA GENERAL

Registro: G.11.008




INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.

Conciliacién de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto
provisto por lIas Actividades de Operacién
Por los periodos terminados al 31 de Diciembre del 2017 y 2016
(Expresados en délares estadounidenses)

Utilidad neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
neto provisto por las actividades de operacidén

Depreciacion de Propiedades y Equipos
Depreciacion de Propiedades de Inversion
Deterioro de Inversiones

Ajustes de propiedades y equipos
Provisién participacion trabajadores

Provisién Impuesto a la renta

Efectivo proveniente de lIas actividades de operacién
antes de cambios en el Capital de Trabajo

Cambios en activos y pasivos:

Disminucion en cuentas por cobrar

Aumento en otras cuentas por cobrar

Disminucion (Aumento} en Seguros pagados por anticipado
(Disminucién) Aumento de Cuentas por pagar
(Disminuctdn) Aumento de Otras Cuentas por pagar
Aumento en provisiones por jubilacion patronal

Aumento en Pasivos acumulados

Efectivo neto provisto por {as actividades de operacién

2017 2016
152.307 63.790
3.064 2229
650,907 465.310
256.630 -
12911 -
39.456 24.188
114.118 73274
1.229.393 629.291
55.160 55516
(299.960) (32.442)
649 (1.189)
(853.641) 60.931
(153.731) 724.815
1.324 1.147
112.977 13215
92,171 1.451,284

Ver notas a los estados financieros

Eco, Juan Xawel Sanchez Urquizo
REPRESENTANTE LEGAL

T 5 F""r = /
C.P.A. Kerly Macias Rosado
CONTADORA GENERAL
Registro: G.11.008




INVERSIONES Y NEGOCIOS CIiA.LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016

. Descripeién del negocio, objeto social y operaciones

-

INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA., fue constituida en la ciudad de
Guayaquil el 11 de febrero de 1971 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén

el 12 de abril del mismo ailo.

Su objeto social principal son las actividades de compra, venta, alquiler y explotacién
de bienes inmuebles.

La direccién registrada de la Compafiia es Sucre 830 y Lorenzo de Garaicoa.

Aprobacion de los cstados financieros.

Los estados financieros de INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA.LTDA., por el afio
terminado al 31 de Diciembre del 2017; fueron proporcionadas y autorizados por la
gerencia para su emision el 20 de Marzo del 2018 y deberdn ser aprobados por la Junta
General de Accionistas que consideren estos estados. La Gerencia General considera
que serdn aprobadas sin modificacion.

. Bases de preparacién y resumen de las principales politicas de contabilidad

Declaracion de cumplimiento

INVERSIONES Y NEGOCIOS CfA.LTDA., vienc aplicando las Normas
Internacionales de Informacion Financieras (NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades
(PYMES) NIIF para las PYMES, a partir del 1 de enero del 2012, estableciéndose el
afio 2011, como el periodo de transicién. Dentro de las responsabilidades del IASB,
estd la modificacién de las NIIF para Pymes, con una frecuencia no supetior a una vez
cada tres aflfos. Al 31 de diciembre del 2015, este organismo incorpora las
modificaciones de 2015 a las Normas para las Pymes, mismas que entran en vigencia a
pattir del 1 de enero de 2017, con aplicacion anticipada permitida, Al 31 de diciembre
del 2017 y 2016, INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA.LTDA., continta aplicando las
NIIF para Pymes originalmente adoptadas, sin considerar las modificaciones
mencionadas.

A continuacion se describen las politicas y practicas contables mds importantes seguidas
por la Compaiiia:

a) Base de medicidn

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo histdrico,
excepto las propiedades que se encuentra a valor razonable, (Costo atribuido) en base a
avalué efectuado por un perito calificado en el proceso de adopcidén de Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pymes la provision por Jubilacién
Patronal y Desahucio, que son determinados en base a métodos actuariales.
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Las Notas a los estados financieres que se adiuatan, se encuentran presentadas de
manera sistemdtica en funcién a su- compresion y comparabilidad de acuerdo a lo
establecido en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) #1, cada partida
significativa expuesta en los estados financieros auditados se encuentran referenciadas a
su respetiva nota

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estdn presentados en délares (US$) de los Estados Unidos de
América, que es la moneda funcional de la Compafiia y ha sido redondeada a la unidad
mds cercana.

La Repiblica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el délar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pais,

Uso de estimaciones y supucstos

La preparacién de los estados financieros requiere que la administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afecian la aplicacidon de las politicas contables y los
montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de
las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la
estimacién es revisada y en cualquier perfodo futuro afectado.

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacidén que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material en el préximo afio financiero, se incluye
en las siguientes notas:

- Deterioro de l2s cuentas por cobrar

Para aquellas cuentas con riesgo de recuperacion se estima un valor de incobrabilidad,
el cual es reconocido en los resultados del periodo.

- Pérdidas por deterioro de activos no financieros

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Los activos no financieros como propiedad y equipo, s¢ someten a pruebas de deterioro

siempre que algin suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor en libros
puede no ser recuperable.
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a)

b)

Efectivo y equivalentes de efectivo

El rubro corresponde al efectivo disponible, depésitos de libre disponibilidad las
inversiones temporales de efectivo con vencimiento de tres meses o menos y que no
estdn sujetas a un riesgo significativo de cambio en su valor. Los importes en
moneda extranjera se encuentran a la moneda funcional usando el tipo de cambio
vigente a la fecha de la transaccion; las ganancias y/o pérdidas por diferencial
cambiario que se originan, se reconoceran en el estado resultados de periodo.

Propiedades y Equipos

Se presentan al costo histérico, excepto las propiedades que fueron revalorizadas
mediante avaliio técnico, menos la depreciacién acumulada.

Medicién en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades,
planta y equipo se miden inicialmente a su costo que comprende el precio de
adquisicién mds todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la
puesta en condiciones de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y.retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion del
activo.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se registran en los resultados del
periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades,
planta y equipo de la Compaiifa, requieren revisiones periddicas. En este sentido,
las partes objeto de sustitucion son reconocidas separadamente del resto del activo
y con un nivel de disgregacién que permite depreciarlos en el periodo que medie
entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

Medicion al valor razonable como costo atribuido.- Después del reconocimiento
inicial, las propiedades son presentadas a sus valores revaluados, que son sus
valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Los aumentos por revaluacién de maquinaria se registran en el patrimonio en la
cuenta superavit de revaluacion. Una disminucién del valor en libros por deterioro,
es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno,
mantenido en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de
dichos activos. -
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>

d)

Método de dcpl eciacién y vuhs {itilds.- £ valor de propiedades, planta y equipo
se deprecia de acuerdo con ol étode e ifnea recta, La vida Gtil y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier

- cambio en el estimado regisirado sobre una base prospectiva. La Compaiiia no

estima un valor residual por considerar que este no es relativamente importante,
siendo por lo tanto depreciados en su totalidad.

Las tasas de depreciacion anual de las propiedades y equipo son las siguientes:

Activo Tasas
Edificio su vida Util es variable
Instalaciones 10%
Muebles y Enseres 10%
Equipos de Oficina 10%
Equipos de computacion 33,33%

Propiedades de inversién

Son propiedades, tales como terrenos, edificios, partes de un edificio o ambos que
se mantienen por su duefio o arrendatario bajo la modatidad de arrendamiento
financiero para obtener rentas, plusvalias o ambas.

Inversiones Permanentes
Corresponden a Inversiones en acciones y se presentan al costo de adquisicion.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente,
legal o implicita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para
cancelar la obligacidén, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidn presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdémicos
requeridos para cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente probable que se recibird el desembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio.- El
costo de los beneficios definidos (jubilacidn patronal y bonificacién por desahucio)
se determinardn con valoraciones actuariales que se realizarian como politica cada
afio por medio de un perito independiente. Las ganancias y pérdidas actuariales se
reconocen inmediatamente en los resultados del respectivo ejercicic o en otro
resultado integral.

Beneficios post - empleo -Jubilacién Patronal y Bonificacion por desahucio

En los planes de prestacion definida de la Compaiiia, el importe de la pensién que
recibird un empleado al jubilarse se define por referencia al tiempo de servicio del
empleado y el salario final que éste tenga, considerando que ¢l beneficio se entrega
a los trabajadores que hayan laborado por veinte o veinticinco afios o mas afios
dentro de la Compaiiia de manera continuada o ininterrumpida.

El pasivo reconocido en ef estado de sitvacion financiera de los planes de-
beneficios definidos es el valor presente de las obligaciones por beneficios
definidos (OBD) en la fecha de cierre menos el valor razonable de los activos del
plan.

La Administracién de la Compaiifa estima el pasivo con la ayuda de expertos
independientes calificados localmente para el efeclo, los cuales se basan en las tasas
estandar de inflacién, las tasas de rotacion del personal, la tasa de crecimiento de
los salarios y la mortalidad. Los factores de descuento se determinan con referencia
a la tasa promedio de interés de los bonos del Gobierno del Ecuador de largo plazo
entre 10 y 20 afios en el mercado nacional, publicado por el Banco Central del
Ecuador en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen
términos que se aproximan a los términos de las obligaciones registradas para los
empleados hasta su vencimiento.

El efecto de las nuevas mediciones (incluyendo las ganancias y pérdidas
actuariales) que surgen en el periodo, se reconocen en otro resultado integral, el
efecto del costo laboral del servicio actual por beneficios definidos se incluye en
gastos de personal, mientras que el gasto financiero neto en el pasivo por beneficios
definidos se incluye en los costos financieros.

El Cédigo del Trabajo también establece el desahucio que es la obligacién que
tienen los empleadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su ultimo
sueldo multiplicado por los afios de servicio, cuando la relacion laborar termine,
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El efecto de las nuevas mediciones (incluyendo las ganancias y pérdidas
actuariales) que surgen en el perfodo se reconocen en otro resultado integral, el
efecto del costo laboral del servicio actual por beneficios definidos se incluye en
gastos de personal, mientras que el gasto financiero neto en el pasivo por beneficios
definidos se incluye en los costos financieros.

Participacién a trabajadores.- La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la
patticipacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones
legales.

f) Provisién de Impuesto a las ganancias

La provision para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22%
de acuerdo con disposiciones legales vigentes. La provisién para impuesto a la
renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y
se carga a los resultados del perfodo en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible.

Estan exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales
y sociedades del exterior que no estén domicilindas en paraisos fiscales.

El impuesto a la renta del afio incluye el célculo del impuesto corriente y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados,
excepto cuando estd relacionado con partidas reconocidas directamente en el
patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el patrimonio o en ofras utilidades
integrales. '

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para
el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro ajuste
sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

il impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporales entre
el valor seglin libros de los activos y pasivos, para propésitos financieros y las
cantidades utilizadas para propésitos fiscales. El impuesto a 1a renta diferido es
medido a las tasas de impuestos que se esperan seran aplicadas a las diferenctas
temporales cuando éstas se reversen, basados en las leyes vigentes o
sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce tnicamente cuando es probable que las
utilidades gravables futuras estarin disponibles contra las cuales las diferencias
temporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada
fecha de reporte y es reducido al momento en que se juzgue que es probable que no
se realicen los beneficios relacionados con el impuesto.
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Limites de deduccion de gastos

Se han establecido los siguientes limites a las deducciones de gastos los cuales se
detallan a continuacion:

* En general, la deduccion de los gastos de Promocion y Publicidad, serd
deducible hasta el 4% de los ingresos gravados.

» Pagos a partes relacionadas por concepto de regalias, servicios técnicos,
administrativos, de consultoria y similares, se limitan al 20% de la base
imponible més el valor de dichos gastos.

» La depreciacién correspondiente al revalio de activos no serd deducible a
partir del afio 2015.

»  Serdn deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por
el Ministerio del Trabajo.

x  Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos
de acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamento.

Ley Orginica para la reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
dolarizacién de la Gestion Financiera. ’

Con fecha Diciembre 27 del 2017, la Asamblea Nacional expidié la Ley en
referencia de acuerdo a las facultades que le confieren los numerales 6 y 7 del
articulo 120 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, publicada en el R O
N°150. (Segundo Suplemento) del dia 29 de Diciembre del 2017; entre sus
principales reformas estan:

Articule 9.6: Exoneracion del pago del Impuesto a la renta para nuevas,
microempresas, estas serfan las que inicien su actividad econémica a partir de la
publicacion de esta ley, gozaran de 3 afios contados a partir del primer ejercicio
fiscal en que se generan ingresos operacionales

Artienlo 10:13 Pensiones Jubilares, seran exentas solamente los pagos realizados
que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, sean
estos como deducibles o nd.

Articulo 10:16 Las personas Naturales podrian deducir hasta el 50% del total de
sus ingresos gravados, sin que dicho valor supere el equivalente a 1.3 veces la
fraccién basica desgravada; se incluyen entre estos gastos los de sus padres,
conyugues o pareja en unién de hecho, hijos de la cényuge, que no perciban
ingresos gravados y que dependan de este.
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g)

Articulo 37 Se reforma a la tarifa de Impuestos a la Renta a las sociedades del 22%
se sube al 25% mas 3 puntos porcentuales si la sociedad tiene participantes
accionistas residentes o establecidas en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion

Esta reforma también aplica a- las reinversién de utilidades ya que solo las
sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccion
de bienes incluidos las dei sector manufacturero, que posean 50% o mds de
componente nacional y a aquellas de turismo receptivo, que reinviertan sus
utilidades, podran obtener una reduccién del 10% (puntos porcentuales) en la tarifa
del Impuesto a la Renta., siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de
maquinarias nuevas o equipos nuevos, entre otras consideraciones.

Articulo 41:2 Calculo del anticipo de Impuesto a la Renta; las sociedades y las
sucesiones indivisas, obligadas a llevar contabilidad, no consideraran en el cdlculo
de este anticipo, exclusivamente en el rubro costos y gastos, los sueldos y salatios,
la décima tercera y décima cuarta remuneracion, asi como los gastos patronales al
Seguro Social obligatorio.

Administracién de Riesgos Financieros

La Compafifa estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con ¢l uso de
instrumentos financieros:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiiia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La
exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se
analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes
de ofrecer las condiciones estdndar de pago y entrega.

Se establece una provisién para deterioro de valor que representa su. estimacion de
las pérdidas incurridas en relacidén con los deudores y otras cuentas por cobrar. La
estimacion para pérdida se determina sobre 1a base de informacion histérica,

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es ¢l riesgo de que la Compaiifa tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados
mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la
Compaiiia para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que
siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, {anto en condiciones normales como de tensioén, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar su reputacion, :
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Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una
amplia variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la fecnologia e
infraestructura de la Compaitiia, y con los factores externos distintos de los riesgos de
liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de
requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de
comportamiento societario.

El objetivo de la Compafifa es administrar el riesgo operacional de manera de
equilibrar la prevencién de pérdidas financieras y el dailo a la reputacion de la
Compaiiia con la efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de
control que restrinjan la iniciativa y {a creatividad.

La administracién del riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas
en las siguientes dreas:

»  Requerimientos de adecuada scgregacion de funciones, incluyendo la
autorizacidn independiente de las transacciones,

®  Requerimientos de conciliacidn y monitoreo de transacciones.

* Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.

* Documentacién de controles y procedimientos.

= Capacitacién y desarrotlo profesional.

* Normas éticas y de negocios.

h) Reserva Legal

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como
minimo el 20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida
a los Socios, excepto en caso de liquidacién de la Compaiiia.

Reconocimicnto de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién
o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Venta de servicios.-Los ingresos por alquiler de inmuebles se reconocerdn en los
resultados del periodo en que se devenga el servicio
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j)  Gastos

Los gastos se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se

registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

k) Pronunciamientos contables y su aplicacidn.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido cmitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (JASB siglas en inglés):

a. Las siguientes Normas estdn vigentes a partir del afio 2016:

Normas

Fecha de aplicacién
obligatoria

NIC 1 “Presentacidon de estados financieros”-
Iniciativa informacion a revelar

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo”-
Aclaracion  de - los Métodos  Aceptables de
Depreciacién y Amortizacion

NIC 19 “Beneficios a los empleados”-
Tasa de descuento: tema del inercado regional

NIC 27 “Estados financieros separados”- E! Método de
la Participacién en los Estados Financieros Separados

NIC 34 Informacién Financiera intermedia-
La divulgacién de informacion en otros lugares en el
informe financiero intermedio,

NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 “Propiedad Planta y
Equipo™-
Plantas productoras

NIIF 5 “Activos no Corrientes Mantenidos para la
Venta y Operaciones Discontinuadas”- Cambios en los
métodos de disposicién

NIIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones

contratos de prestacion de servicios y aplicabilidad de
las modificaciones de fa NIIF 7
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Normas Fecha de aplicacion
obligatoria

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NIIF 12 01-Ene-2016
“Informacion a revelar sobre participaciones en otras

entidades” y NIC 28 “Inversiones en asociadas y

negocios conjuntos” -Entidades de Inversién: Aplicacién

de la Excepcién de Consolidacion,

NIF 11 “Acuerdos conjuntos™ Contabilizacién de 01-Ene-2016
Adquisiciones de Participaciones en Operaciones
Conjuntas.

Revisiones post-implementacién
NIF 3 Combinaciones de negocios Completado junio de 2015
NIIF 8 Segmentos de operacion Completado julio de 2013

Nuevas NIIF que entran en vigencia 2018

NIIF 9 Instrumentos Financieros

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes
de contratos con clientes

NIIF 16 Arrendamientos
NIIF 17 Contratos de Seguros

A confinuacién se describe en resumen su contenido
NIC 1 “Presentacion de estados financieros?,

Esta enmienda, realizé inclusién de parrafos referentes a materialidad o importancia
relativa en los estados financieros y notas, ademds mejoras a la informacién a presentar
en el estado de situacion financiera, informacidén a presentar en la seccidn de otro
resultado integral, estructura e informacién a revelar sobre politica contables,

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo “- Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacion y Amortizacion '

Aclara que el uso de métodos de amortizacion de activos basados en los ingresos no es
apropiado, dado que los ingresos generados por la actividad que incluye el uso de los
activos generalmente refleja otros factores distintos al consumo de los beneficios
econdmicos que tiene incorporados el activo. De igual manera, clarifica que los ingresos
son en general una base inapropiada para medir el consumo de los beneficios
econdmicos que estdn incorporados en activo intangible.
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NIC 16 y 41 Propiedades, planta y equipo y Agricultura - Plantas productoras - Esta
modificacion aclara que se deben aplicar los principios contenidos en la NIC 16
Propiedades, planta y equipo a los elementos utilizados para desarrollar o mantener (i)
activos bioldgicos; y (ii) derechos mineros y reservas minerales tales como el petréleo,
gas natural y recursos no renovables similares. Consecuentemente, se modificé el
alcance de la NIC 16 para incluir en dicha norma a las plantas productoras relacionadas
con la actividad agricola. Los productos agricolas que crecen o se desarrollan en una
planta productora se mantienen dentro del alcance de la NIC 41 Agricultura,

Se define a una planta productora como una planta viva que (i) se utiliza en la
elaboracion o suminisfro de productos agricolas; (ii) se espera que produzca durante
mas de un periodo; y (iii) tiene ura probabilidad remota de ser vendida como preducto
agricola, excepto por ventas incidentales de raleos y podas.

A partir de esta modificacion, las plantas productoras se reconocen y miden de la misma
forma que los elementos de propiedades, planta y equipo construidos por la propia
entidad antes de que estén en la ubicacidn y condiciones necesarias para ser capaces de
operar en la forma prevista por la Gerencia, en cuyo case se podrd optar por el modelo
de costo o el modelo de revaluacion previstos en la NIC 16,

Esta modificacién tendrd vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del
1° de enero de 2016.

La modificacién puede aplicarse de manera retroactiva. Alternativamente, se puede
optar por medir la planta productora a su valor razonable al inicio del periodo més
antiguo presentado. Cualquier diferencia que surja entre dicho valor razonable utilizado
como costo atribuido a esa fecha y el importe en libros registrado previamente, se
reconocerd en resultados acumulados. Se permite su aplicacién anticipada.

NIC 19 Beneficios a los empleados

Esta enmienda entre las modificaciones en el péarrafo 83, elimind la palabra “paises” e
incluy6 la palabra “monedas”, con el fin de determinar la tasa de descuento en un
mercado regional, Las mejoras anuales aclaran que los bonos empresariales de alta
calidad utilizados para estimar la tasa de descuento deben emitirse en la misma moneda
en la que se pagan los beneficios. Por consiguiente, 1a amplitud del mercado para bonos
empresariales de alta calidad debe evaluarse al nivel de la moneda.

NIC 27 “Estades financieros separados” -El Métode de Ia Participacién en los
Estados Financieros Separados

En general, permite la aplicacién del método de la participacidén a inversiones en
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas en los estados financieros separados de una
entidad, con este cambio se espera que dé lugar a los mismos activos netos y resultado
del periodo atribuible a los propietarios que en los estados financieros consolidados de
la entidad.
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NIC 34 “Informacién Financiera intermedia”- La divulgacién de informacion en
otros lugares en el informe financiero intermedio.

Esta enmienda establece que si la informacién a revelar requerida por la NIC 34 se
presenta fuera de los estados financieros intermedios, dicha informacién a revelar debe
estar disponible para los usuarios de los estados financieros intermedios en las mismas
condiciones y al mismo tiempo que los estados financieros intermedios.

NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones
Discontinuadas”- Cambios en los métodos de disposicién

Esta enmienda principalmente menciona que cualquier activo no corriente que no
cumpla los criterios de mantenido para venta, dejard de ser clasificado como tal, asi
también cualquier activo no corriente que no cumpla los criterios de mantenido para la
distribucién dejaré de ser clasificado como tal, establece ademas el método de
valoracién cuando estos cambios de reconocimiento ocurren. Se permite su aplicacion
anticipada,

NIIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones: contratos de prestacién de
servicios y aplicabilidad de las modificaciones de Ia NIIF 7

Esta enmienda requiere revelar informacion del valor razonable de los activos y pasivos
que representan la implicacién continuada de la entidad en los activos financieros dados
de baja en cuentas. La aplicacién de la modificacién a este perfodo puede, por ello,
requerir que una entidad determine el valor razonable como al final del periodo para un
activo en servicio de administracion o un pasivo en servicio de administracion, que la
entidad puede no haber determinado con anterioridad.

NIF 10 y 12, Estados financieros consolidados e informaciéon a revelar sobre
participacién en otras entidades

El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para la presentacion y preparacion
de estados financieros consolidados cuando una entidad controla una o mas entidades
distintas.

Entre sus principales caracteristicas estén:
— Aplicacién del nuevo modelo de control tinico
— Identifica claramente 3 Ia participada
— Identifica las actividades relevantes de la entidad participada
— Tdentifica como se toman las decisiones sobre las actividades relevantes de la
patticipada
— Bvalta si el inversor tiene el poder sobre las actividades relevantes
— Entre otros.
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La NIIF 12 exige informacién mds precisa sobre las participaciones, en consolidados y
no consolidadas que permita a los usuarios evaluar:

¢ La naturaleza de sus participaciones en otras entidades y los riesgos asociados a
ellas

o Los efectos financieros de esa participacion, su rendimiento y sus flujos de efectivo.
NIC 28 Inversiones en Asociados y negocios conjuntos.

El objetivo de esta norma es prescribir la contabilidad de las inversiones en asociadas y
establecer los requerimientos para la aplicacién del método de la participacién al
contabilizar este tipo de inversiones.

Esta norma se aplicara a todas las entidades que scan inversoras con control conjunto de
- una participada o que tengan inil==ncia significativa sobre esta.

Se llama influencia significativa cuando el inversor tiene el poder de intervenir en las
decisiones de politica financiera y de operacion de la participada sin llegar a tener el
control conjunto de esta

NIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilizacion de Adquisiciones de
Participaciones en Operaciones Conjuntas,

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestién, una gufa en relacién a cémo
contabilizar la adquisiciéon de una participacién en una operacién conjunta que
constituye un negocio, especificando asi el {ratamiento apropiado a dar a tales
adquisiciones

instrumentos Yinancicros

NIIF § ; . .
Esta norma especifica los requerimientos para reconocer y medir los

activos v pasivos financieros, algunos contratos para comprarlo; vender
partidas no financieras,

Esta reemplaza en su totalidad a la NIC 39 no modifica los conceptos de
activos ni pasivos financieros.

Esta norma requiere que las entidades reconozcan las pérdidas crediticias
esperadas sobre los activos financieros medidas al costo amortizado
NIIF 15  Tngreso de Actividades ordinarias procedentes de contraios con

elientes

Esta norma especifica cuando y cuanto se debe reconocer los ingresos.
Esta reemplaza a la NIC 18 Ingresos y a la NIC 11 Contratos de
construccion en su totalidad.

23




INVERSIONES Y NEGOCIOS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016

Si determina la forma de reconocer los ingresos de todos los contratos
excepto aquellos que se encuentran entre los arrendamientos, de seguros o
cualguier otro instrumento financiero.

Establece 5 pasos para ayudar a la entidad a determinar cudndo reconocer
el ingreso, estos son: '

1. Identificar el conirato con el cliente

Este debe tener una sustancia comercial y debe ser probable que la
entidad sobre la contraprestacion de bienes y/o servicios.

2. Identificar las obligaciones de desempefio del contrato

Define como obligacion de desempeiio, las promesas que una entidad
necesita cumplir para ganar ingresos. Hay que definir cuantas
obligaciones de desempefio contempla el contrato para considerarlos
en la evaluacion del reconocimiento del ingreso

3. Determinar ¢l precio de la transaccion

Este lo define como el importe de la contraprestacion, el cual la
entidad espera recibir a cambio de la transferencia de los bienes y/o
de servicios.

Esta norma también contiene guias para determinar el importe de la
contraprestacion, incluyendo:
— Si el periodo del pago es anticipo o diferido

—. Si la contraprestacion no monetaria se mide a su valor razonable
— Si la contraprestacion incluye importes variables

4. Asignacién de precio en la fransaccion a las obligaciones de
desempefio en el contrato,

Esto tiene que ver en lo indicado en el numeral anterior se requiere
que este precio definido se asigne a cada obligacién de desempefio
para en base a ello reconocerlo como ingreso.

5. Reconocer el ingreso cuando la entidad cumple en las obligaciones
de desempefio.

Esta norma contiene orientacién sobre ciertos temas practicos que
surgen al determinar cudndo y cémo reconocer los ingresos

Bsta NIIF estd vigente para periodos anuales que comiencen el 1 de Enero
del 2018 o después, v se permite su aplicacion anticipada
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NIIF 16

NIIF 17

Arrendamientcs

Esta nueva norma aplica a periodos anuales que conciernen a partir del 1
de Enero del 2019, se permite también su aplicacion anticipada en
entidades que hayan adoptado la aplicacién de la NIIF 15 anteriormente a
esta aceptacion.

La NIIF 16 deroga;

NIC 17  Arrendamiento
— NIC4 Determinacién de si  un acuerdo contiene un
arrendamiento
SIC 15  Arrendamientos operativos incentivos
— SIC27  Evalvaciéon de la esencia de las transacciones que
: adoptan la firma legal de un arrendamiento

Define la forma de contabilizar para el arrendatario y para arrendador

Contratos de Seguros

Esta nueva norma se aplica a periodos anuales que conminen a partir del 1
de Enero del 2021, se permite la aplicacién anticipadas en entidades que
apliquen NIIF 9 Y 15 anteriormente a la aplicacién inicial de esta NIIF 17

Deroga la NIIF 4 Contratos de Seguros

Esta norma es aplicable a todos los tipos de contratos de seguros,
independiente del tipo de entidades que los emitan.

1) Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes.

En ¢l Estado de Situacién Financiera, los saldos se presentan en funcién a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados firancieros y como no corrientes cuando es
mayor a ese periodo.

m) Utilidad o pérdida por participacién

La utilidad por participacion se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio
atribuible a las participaciones ordinarias para el mimero promedio ponderado de
participaciones ordinarias en circulaciéon durante el afio. .a Compaiiia determina
dicho célculo de manera retrospectiva considerando el incremento del nitmero de
participaciones en circulacion.
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4.  Lfectivo y equivalentes de efectivo

Conformado por:

Caja
Bancos

Total

5. Cuentas por Cobrar

Conformado por:

Clientes

Anticipo a proveedores

Empleados

Compariias relacionadas (Nota 24)
Impuestos fiscales por cobrar
Otras Cuentas por cobrar

Provision para cuentas incobrables

Total

US$

2017

80.263
54.675

134.938

)
)

()
@

2017

2016

61.930
61.930

193.946
218.355
2935
2.600,155
303.275
467

3.325.133
(1.525)

3.323.608

US$

2016

126.474
27.695
2212
420,458
200,872
1.264

778.975
(166)

778.809

(1) Incluye principalmente los valores por cobrar a clientes por US$8.760 de
Construworld S.A. ; US$5.315 de Diego Mejia, US$ 24.005 de Fideicomiso
Ocean Tower III; US$ 7.766 de Galapesca; US$ 4.726 de Karen Macias;
US$4.296 de Luis Rea; US$ 10.743 de Rosario Saavedra; US$4.219 de
Pompilio Silva; US$15.403 de Urbano Express; US$ 5.190 de Jose Villagran

enire otros Menores,

2) Incluye principalmente anticipos entregados al Ab. Virgilio Jarrin por
US$150.606; Sra Janet Muzzio por US$40.000; valor a cobrar a la Corporacion
Financiera Nacional por US$17.739.

26




R

INVERSIONES Y NEGOCIOS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016

<+ (3) Las cuentas por . colisr -con Tompaiiis relacionadas se incrementaron
bésicamente por préstanez recibidos con fecha Febrero 28 y Marzo 14 del 2017
por US$1.300.000 y US$1.C00.000 de acuerdo con Acta de Sesion de Junta
Extraordinaria de! Fideicomiso Immobiliaric Ocean Tower 111 de fecha Febrero 8
del 2017 en la cual se aprueba el préstamo de US$ 2.300.000 para el
Fideicomiso con un plazo de 90 dias, renovables por el mismo plazo y con una

6.

tasa de interés del 4,26%.

(@) Incluye US$ 9.667 de IVA en compra; US$ 47.957 de IVA retenido; US$74.495
de crédito tributario de I/R; y US$ 162,520 de retenciones en la fuente de I/R del

afio,

Propiedades y equipos

Conformado por:

2017

Propiedades v Equipos
Activos en proceso

Instalaciones

Muebles y enseres
Equipos de Oficina
Equipos de computacién

TOTALES

2016

Propiedades ¥y Equipos
Activos en proceso
Instalaciones

Muebles y enseres
Equipos de Oficina
Equipos de computacion

TOTALES

- DEPRECIACION NETO
COSTO ACUMULADA
US$
260.000 (1) - 260.000
24.355 1.800 22.555
10.491 5.539 4,952
6.132 3.679 2,453
8.209 7.978 321
309.277 18.996 290,281
DEPRECIACION NETOQ
COSTO ACUMULADA
USss$
1.831.317 (1) - 1.831.317
1.576 788 788
10.491 4.489 6.002
6.132 3.065 3.067
8.298 7.590 708
1.857.814 15.932 1.841.882

(1) Al 31 de Diciembre del 2016 inclufa principalmente US$ 1.327.284 pagados a

Servicio de Gestién Inmobiliaria del sector piblico por la adquisicién de un bien
inmueble ubicado en ¢l km 3 % de la Avenida Juan Tanca Marengo, parroquia
Tarqui, cantén Guayaquil, y US$ 300,000 pagados como anticipo a la Compafiia

In Home S.A. por compra de terreno ubicado en Samborondén kilémetro 2.5.
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El movimiento de Propiedades y equipos en el periodo fue como sigue:

COSTO | 2017 2016
Saldo iniciai 1.857.814- 326.614
Adiciones 3.075.440 1.531.200
Transferencia a Propiedades de inversion (4.623.977) -
Saldo final 309,277 1.857.814
DEPRECIACION ACUMULADA
Saldo inicial 15.932 13.703
Gasto del afio 3.064 2.229
Saldo final 18.996 15.932
7. Propiedades de Inversién
Conformado por:
2017 .
DEPRECIACION NETO
COsSTO ACUMULADA
US$
Propiedades de Inversién )
Propiedad de Inversion 166.803 - 166.803
Terrenos 12.197.599 - 12.197.599
Edificios ) 14,445,347 4,648,777 9.796.570
TOTALES 26,809,749 4,.648.777 22.160,972
2016 ]
DEPRECIACION NETO
COSTO ACUMULADA
Uss
Propiedades de Inversidn
Terrenos 7.802.910 - 7.802.910
Edificios 14,229.099 3.998.000 10.231.099
TOTALES 22.198.812 3.998.000 18.200.812
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"El movimiento de Propiedades de Inversiéi en ¢i perfodo fue como sigue:

US$
COSTO 2017 2016
Saldo inicial 22.198.812 13.442.898
Transferencia de Propiedades y equipos 4.623.977 8.748.829
Ajuste (13.040) 7.085
Saldo final 26.809.749 22.198.812
DEPRECIACION ACUMULADA -
Saldo inicial 3.998.000 3.532,190
Gasto del afio 650.907 465.810
Ajustes (130) -
Saldo final 4.648.777 3.998.000
8.  Cuentas por Cobrar a Largo Plazo
Conformado por:
US$

2017 2016
Pacific Bottling Company S.A, PBCOM a) 333.076 632,515
Inmobiliaria Sanchez S.A. b) 3.349.512 .
Total Nota 24 3.682.588 632515

a) Con fecha 30 de Diciembre la administracién de la Compaiiia decidié registrar el
deterioro de la maquinaria de Pacific Boftling contra la Reserva Facultativa por
US$ 299.283.

b) Con fecha 31 de Diciembre del 2017 se registré Convenio de cesion de fecha
Diciembre 8 en el cual participan Inmobiliaria Sdnchez S.A., como la cedente;
Inversiones y Negocios Cifa. Ltda, como la cesionaria y Zeniths Group
Inmuebles S.A., como la acreedora, y que por mutuo acuerdo suscribe el
convenio de Cesién de deuda que mantenia Inmobiliaria Sdnchez S.A. con
Zeniths Group Inmuebles S.A. por US§ 3.349.512. Ver Nota 14, numeral 1.
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9.  Ofros activos a largo Plazo
Conformado por:
USss
2017 2016

Derechos Fiduciarios
Inverplayas (1) 1.612.582 1.612.455
Ocean Towers IIL 2) 337.012 337.012
Ocean Hotel 25.000 25.000
Ocean Suites 3) 5.430 5.244

1.980.024 1.979.711
Otros activos
Otras inversiones en NIIF 97.376 97.376

2.077.400 2.077.087

(1) Corresponde a Fideicomiso Mercantil de Administracién, por el bien inmueble
ubicado a 3.5 Km., de la cabecera cantonal de Playas, en el sector {lamado
Hacienda El Péjaro, Lote A de la manzana 134 del sector 01, Solar 8.

(2) Corresponde a fideicomiso inmobiliario para desarrollar la construccién de la
tercera fase del Proyecto Inmobiliario Ocean Towers, Club, Hotel & Resort,
consistente en una torre de departamentos de 72 unidades inmobiliarias a
denominarse Torre “Mediterranea”, a ubicarse sobre el lote 05, el cual tiene una
dimensién de 2,855.86 m>.

{3) Corresponde a fideicomiso immobiliario integral por la construccién de un

edificio de 53 suites con sus respectivos parqueos, ubicado en el Condominio
Ocean Beach Club-Hotel Resort del Cantén Playas, provincia del Guayas;
durante el afio 2016 se realizé una reclasificacion por US$ 166.803 a la cuenta
propiedades de inversidn; y se registré una pérdida por liquidacién de
US$22.674 principalmente.
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10, TInversiones permancntes

Conformado por:
uss
Costo

Pacific Bottling Company S.A. 724
Inmobiliaria Yelazar S.A. 400
Ideas de Hogar Internacional S.A. 799
Vientonort S.A. 799
Inmobiliarta Boliche S.A. 400
Diskolas S.A. 800
Multisof S.A. 480
Total 4.402

Yalor

% de patrimonial

tenencia proporcional
90,50 532.640
50,00 188.855
99,38 43,005
99,88 573.355
50,00 400
100,00 (256.631)
60,00 14.766

Al31 de Diciembre la-administracién de la Compafifa dispuso provisionar el valor
de US$ 256.631 con cargo a gastos con la finalidad de reconocer la pérdida por
deterioro de las acciones mantenidas en Diskolas S.A., Compaiifa que se

encuentra en disolucion.
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11,

12.

Obligaciones financieras corrientes

Conformado por:
2017 USS 2016
Banco del Pacifico S,A,
Porcién corriente prestamo por USDS 1,444,000
coneedido el 24 de Marzo del 2016 con una tasa del
9.8408%, plazo 2.520 dias y vencimiento en 2 de
Febrero del 2023 Nota 15 179.259 162.653
179.259 162.653
Banco la Produccién S.A.
Préstamo por USDS$ 2,500.000 concedido el 15 de
Septiembre del 2016 con una tasa del 8.34%, plazo
12 meses y vencimiento en 9 de Noviemwbre del
2017. - 2.500.000
. - 2.500.000
Renovacién de préstamo de US$S 2.500.000
concedido el 15 de Septiembre del 2017 conwna
tasa del 8,95% , plazo 9 meses y vencimiento en
Diciembre 6 del2018. 2.188.549 -
2.188.549 -
Corporacién Financiera Nacional
Saldo de préstamo por USDS 1,391.729 concedido
el 29 de Octubre del 2015 conuna tasadel 9.1 1%,
plazo de 2,880 dfas y vencimiento en 17 de
Septiembre del 2023 Nota 15 173.966 173.966
173.966 173.966
Total 2.541.774 2.8336.619
Cuentas por Pagar
Conformado por:
USs
2017 2016
Proveedores (D) 257.976 102.974
Compaiifas relacionadas Noia 24 820.006 3.799.600
Obligaciones IESS 4.004 3.520
Otras cuentas por pagar ) 479.454 444,545
Cuentas por Pagar Clientes - Garantias 3) 213.000 188.954
Fideicomiso El Recreo 4 111,104 777.776
Total 1,885,544 5.317.369
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(1) Incluye principalmente los valores por pagar a proveedores por US$15.123 de
Interagua C. Ltda.; US$ 15.675 por pagar al Sr Virgilio Jarrin; US$14.974 de la
Empresa Eléctrica entre ofros menores.

{2) Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 incluye US$444.545 por provisiones por
mantenimiento y reparaciones de inmuebles.

(3) Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 corresponde a depobsitos en garantias por
arriendos entregados por clientes.

(4) Corresponde al saldo a pagar a Fideicomiso Recreo Plaza por US$1.000.000
pagaderas mensualmente en 18 de cuotas de US$ 55.556 seglin contrato de
compra-venta de la adquisicién de 3 lotes del Centro Comercial Recreo Plaza
ubicado en la ciudad de Quito. |

13, Pasivos Acumulados

Conformado por:

US$
2017 2016
Beneficios sociales 35.922 31.669
Participacion trabajadores 44.473 26979
Impuestos por pagar 202.822 112,187
Total 283.217 170.835

El siguiente es el detalle del movimiento durante el perfodo y los saldos al 31 de
Diciembre del 2017 y 2016 de las cuentas de provisiones:

2017
inici Pagos v/o
Rubaos Saldo_al inicio Incrementos N N Saldo_al final
— * r— T ———————— utitizaciones _—

Beneficios sociaks (1) 31.669 35,922 31.669 35,922
Participacién trabajadores 26,979 319,456 21.962 4 473
Impuestos por pagar (2} 112,187 202,822 112,187 202,822
170.835 278.200 165.818 283,217
2016

Rubios Saldo al inicio Incrementos ’E_.—ffgm Saldo al final
- - utilizaciones -

Beneficios sociales (1) 27.789 31.669 27.789 31.669
Participacién trabajadores 27.375 24.187 24,583 26.979
Impuestos por pagar (2) 102,336 112,187 102,336 112,187
157.500 168.043 154,708 170.835
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(1) Incluye Décimos por pager, Fondos deReserva y Vacaciones.

(2) Incluye el impuesto a la venta de la Compafiia, impuesto al valor agregado y
retenciones en la fuente de impuesto a la Renta y de IVA.

14, Pasive a Largo Plazo

Conformado por:

US$
2017 2016
Cuentas por pagar [argo plazo (1) 13.380.189 7815272
Cuentas por pagar relacionada 2) 6.399.616 -
Pasivo tributario por Impuesto diferido 1.372.923 1.372.923
Jubilacién patronal 15.701 37483
Bonificacion por desabucio 7.734 6410
Total 21.176.163 9.232.088

1) Corresponde a la Cesién de deudas que mantiene Inversiones y Negocios Cia.
Ltda., en la cual el St. Estuardo Sdnchez Garcia en calidad de cedente a favor de
Zeniths Group Inmuebles, Sociedad Andnima residente en Costa Rica; como
cesionaria, ¢l mismo que fue realizado bajo escritura puiblica con fecha
Septiembre 15 del 2012; este convenio no genera intereses; adicionalmente
incluye US$ 3.673.068 por Contrato de cesién de créditos como medio de pago
de obligaciones dinerarias y demés estipulaciones de naturaleza comercial el
cual fue celebrado el 21 de mayo del 2014; en el cual en su clausula tercera:
Transaccion, pago en efectivo y cesién de créditos indica que Alessa cede a
favor de Zeniths Group Inmuebles, créditos adeudados a esta por parte de
Inversiones y Negocios Cia. Ltda., segiin plan de pagos a largo plazo.

Con fecha 31 de Diciembre del 2017 se registraron dos cesiones de deudas una
por US$2.215.404 suscrita ¢l 8 de Diciembre del 2017 a través de Convenio de
Cesion de deudas por compensacion en la cual Inversiones y Negocios Cia.
Lida., cancelaria la deuda que mantenia Alessa S.A. con Zeniths Group
Inmuebles; adicionalmente se suscribié¢ convenio por deuda mantenida por
Inmobiliaria Sdnchez con Zeniths Group Inmuebles, Ver Nota 8, literal b.

2) Coresponde principalmente a préstamos realizados por la Compafiia Alessa
S.A.; de los cuales US$3.209.696 estan amparados con tablas de amortizacion
con plazos de 72 meses y una tasa del 4%; asi como el valor de US$2.300.000
que se recibieron para el proyecto Fideicomiso Ocean Towers III el cual segin
el acta de la Fiduciaria debe cancelarse en 90 dias renovables por el mismo plazo
y a una tasa del 4,26%., Ver Nota 24.
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15, Obligaciones financicras a Largo Plazo.

- Conformado por:

Baneo del Pacifico S.A,

Sakdo préstamo por USDS$ 1,444,900 corcedido

el 24 de Marzo del 2016 con wia tasa Gel
[9.8408% , plazo 2.520 dias ¥ vereinierto en Z de

Febréro del 2623 ’

Porcidn comiente

Coaporacidn Financiera Nacional

Saldo de préstamo por USDS 1,391,729
concedido el 29 de Octubre del 2015 con una tasa
del 9.11%, plazo de 2.880 dias y vencimiento en
17 de Septiembre del 2023

Porcién corriente

Total

)

No¢a 11

r

2)

Nota 11

USS
2017 2016
1.169.215 1.331.868
(179.259) (162,653)
989.956 1.169.215
1.043.797 1.217.763
(173.966) (173.966)
869.831 1.043.797
1.859.787 2.213.012

(1) Préstamo obtenido para la adquisicién de un solar y edificacién ubicada en Av.
Juan Tanca Marengo Km 3.5; conio ga-antia ¢l misino bien a través de hipoteca

ablerta.

(2) Obligacion adquirida ps: 34 letes de bienes-rematados del cantén Playas por

. parte de la Corporacion Finazciers Nacional.

16. Capital Social

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, el

capital suscrito y pagado de la
Compafifa es de US$ 127.500 dividido en 318.750 participaciones ordinarias y
nominativas de un valor nominal de US$ 0.40 cada una.

Con fecha Febrero 17 del 2016 los Socios decidieron a través de Junta General
Universal de Socios, el aumento del capital suscrito en US$119.000; y con fecha
Febrero 25 del 2016 se realizé la Escritura piblica de Aumento de Capital y
Reforma de Estatutos en la cual se establece dicho aumento el cual fue realizado
capitalizando el saldo de la cuenta Aportes para futura capitalizacién por
US$111.500 y el depdsito en numerario de US$7.500 y que fue inscrito en el
Registro Mercantil en Abril 21 del 2016. '
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17.

18.

Reserva Legal

La Ley de Compaiifas del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad
liqguida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como
ntinimo el 20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida
a los Socios, excepto en caso de liquidacion de la Compaiifa.

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, la Compaiifa no efectud apropiaciones por
este rubro. .

Reserva Facultativa
Con fecha Diciembre 30 del 2017 se registré una reduccién a esta cuenta por

US$299.283 por la absorcion de la pérdida mantenida en Pacific Bottling Company
S.A.PBCOM; de acuerdo a Acta de Accionistas de esta Compaiifa de fecha 26 de

- abril del 2016.

19,

20.

21,

Con fecha Mayo 31 del 2017 se realizd la apropiacion de las utilidades det
ejercicio 2016 por US$38.980, de acuerdo a Acta de SQcios de fecha Abril 11 del
2017.

Corresponde a las apropiaciones del saldo de las utilidades de afios anteriores por
US$ 667.946 y el 50% de la utilidad del afio 2015 US$ 31.447 efectuada a través
de Acta de Junta General de del dia 28 de abril del 2016.

Resultados Acumulados por adepeién NIIF

Corresponde a los ajustes provenientes de la adopeién por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” en lo que corresponda, y
que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, NIIF. El
saldo deudor en la cuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopeion por
primera vez de las “NIIF”, podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y
los del Oltimo gjercicio econdémico concluido, si los hubiere.

Utilidad de ejercicios anteriores no distribuida

El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los socios de la Compafiia y puede ser
utilizado para la distribucién de dividendos, aumento de capital y ciertos pagos,
tales como reliquidacién de impuestos, etc,

Ganancias y/o pérdidas actuariales acumuladas

Al 31 de Diciembre del 2017 corresponde a la ganancia actuarial originada segin
calculo de la Jubilacién Patronal y bonificacion por desahucio a esa fecha el exceso
en las provisiones en relacidn a las emitidas en afios anteriores, segin estudio
actuarial realizado el 29 de enero del 2018
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22, Ventas

Conformado por:

USs
2017 2016
Amiendos 2.580.134 1.914.069
Alicuotas de mantenimiento 132.120 124 311
Servicios administrativos 158.323 %6.624
Otros Ingresos 260.878 213.488
Total 3.137.455 2.348.992
23. Gastos de administracién y ventas
Conformado por:
uss
2017 2016
Sueldos y Salarios 166.938 154,585
Aportes al IESS 29.977 20.557
Beneficios Sociales 33.441 34.591
Participacion a trabajadores 39.456 24,188
Honorarios y Comisiones | 103.448 187.131
Mantenimiento y Reparacidn 370.205 515,600
Promocién y publicidad 166 169
Surninistros y Matetiales 88.137 43,880
Transporte 2.032 1,739
Seguridad y Vigilancia 67.139 40,111
Agua, luz y telecomunicaciones 182.663 149,752
Impuestos y contribuciones 280.860 128.793
Depreciaciones ©55.995 470.108
Provisiones 14.773 638
Otros gastos 21,966 79,960
2.057.1%6 1.860.852
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24. Transacciones y saldos con Compaiiias relacionadas

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, ia Compaiiia mantenia con compaiiias

relacionadas los siguicntes sa'dos:

uss
2017 2016

Cuentas por cobrar
Ideas de hogar Internacional S.A. 83 83
Fideicomiso Ocean Towers TIT 2.300.000 .
Alessa S.A. 3.562 321.170
Hotelmar §.A. : 410 -
Imanor 198,207 -
Inmobiliaria S4nchez S.A. 95.872 99,205
Vientonort 8.A. 1.050 -
Intereses por cabrar 6.971
TOTAL ‘ Nota § 2.600.155 420,458
Cucatas por cobrar alarge plazo
Inmobiliaria Sanchez S.A. 3349512 -
Pacific Botttling Company S.A. PBCOM 333.076 632.515

Nota 8 3.682.588 032,515
Cuentas por pagar
Alessa S.A. - 477,509 3.518.604
Accionistas 240.440 240,440
Vientonort S.A. 32,206 32.206
Hotelmar §.A, 68.639 8.350
Intereses por pagar 1.212 -
TOTAL Nofa 12 820,006 3.799.600
Cuentas por pagar a largo plazo
Alessa S.A, 6.399.616 -

Nota 14 6.399.616 - -
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25.

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el
2017 y 2016, con compaiiias relacionadas, asi:

USs

2017 2016
Ingresos
Alessa A, 1.278.625 632.980
Inmobiliaria Sinchez S.A. Inmosanchez 7.113 -
Pacific Bottling Company S.A. 212,262 172.912
TOTAL 1.498.000 805.892
Egresos
Alessa S.A, 126.909 6.975
TOTAL 126,909 6.975
Préstamos recibidos
Alessa S.A. 6.391.000 -
Zeniths Groups (Cesion de deudas) 5.564.916 -
Inmobiliaria Sanchez 8.A. Inmosanchez - 200.000
Préstamos entregados
Inmobiliaria Sanchez S.A. Inmosanchez 40.000 -
Alessa S.A, - 2.526.000

Precios de Transferencia

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia considera que mantiene
transacciones  con pairtes relacionadas. Sin embargo, de conformidad con la
legislacion vigente, no se aleanzan los mottos requeridos; razon por la cual, ha
tomado la decision de nio preparar el Ancxo de Precios de Transferencia, asi como
el Informe Integral de Precios de Transferencia.
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26. Impuesto a la Renta

La conciliacién del impuesto a la renta aplicando la tasa impositiva legal es como

sigue:
Uss

2017 2016
Utilidad del LEjercicio 305.881 161.252
15% Participacién de Trabajadores (39.456) (24.188)

266,425 137.064
Partidas conciliatorins
Mas: Gastos no deducibles 295.138 100.361
Menos: Tngresos exentos (42.843) -
Base Imponible 518.720 237.425
Impuesto a la Renta causado 114,118 52.234
Anticipe de impuesto a Ia renta -
(VIayor que el Impuesto causado)} - 73.274

La Compafiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en ningin
gjercicio. '

27. Eventios subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y 2016 la fecha de emision de los estados
financieros Abril 17 del 2018 y Abril 11 del 2017, respectivamente no se ha
producido eventos importantes, que en opinién de la administracion de la Compatiia
amerite su revelacion.
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