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PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Lida.

Ceoentadoros Publisos

Infortue de los Auditores Indeprendientes

Abnil 11 del 2017

A los Sefiores Socios de
INVERSIONLES Y NEGOCIOS CIALTDA,
(iuayaquil - licuador

Opinifin

Hemos auditado los estados financieros de INVERSIONES Y NEGOCIOS
CIALTDA,, que comprende €l estado de situacion financicra a 31 de Dicicmbre de
2010, el estado de resultado intepral, ol estado de cambios on el palrimonio v de Myos
de efcctivo correspondicntes al cjercicio tetminado en dicha lecha, ast como las notas
cxplicativas a Jos cstados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

Lin nuestra opintdn los cstados financieros adjunios presentan razenablemenle, en lodos
fos asunlos imporlanies lu situacién financiers de INVERSIONES Y NEGOCIOS
CIALLTDA.. ., 1 31 de Diciembye de 2016, asi come los resultados de sus operaciones,
de cambios cn el patrimonio y sus flujos de efectivo correspondientes gl gjercicio
terminado en dicha fecha, de conlormidad con las Nommss Tonternacionales de
Informacidn Financiera para Pequefias y Medionas Entidades NITF para Pyntes.

Fundamentos d¢ 1a opinién

Hemos licvado a cabo nuesira audilonia de conlomidad con las Normas Internacionales
de Audilorfa {(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con- dichas normas se
describer mas adclante en la scecidn Responsabilidades del sudilor en relacion con la
auditoria de los eslados lnancieros de nuestro informie. Somos independicntes de
INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA.L1DA. de conformidad eon ¢f Cédigo de Eiica
pars Profesionales de Ia Confabilidad del Conscjo de Normas lernacionales de Rlica
{IESBA por sus siglas co ingles), junto con los requerimienlos de élice gue son
aplicables a nuestras auditorias dc los cstados financieros rvealizadas en el Feuador.
Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos oblenido proporcions una base
suficicnte ¥ adecuada para nuestra opiman,
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PAEZ, FLORENCEA & CO. Cla. Lida. .
Cenadores Publicos oo Sepeort Lol Kk

Enkasis en wros gsupntos
Sin que notifique nucstea opinida, inlormamos lo sipuiente:

Al 31 de Piciembre del 2016, el presente informe dJe audiloris considera los
lineamientos de le Norma Internacional de Audiloria 700 (revisada) Formacion de la
Opinidn y LEmisién del Informe de Auditoria sobre los Hatades Financieres, miisina que
es aplicable a lag suditorias dc cstados [nancieros comrespondientes a periodos
{ermitnados a partir del 15 de Dictembre del 20106,

{(Hra cuestion

tos Vstados Gnancicros de INVERSIONRS YV NECOCIOS CIA. LTDA.
correspondiente al cjereicio leviminado al 31 de Diciemsbre del 2015 ¥ que se presentan

de mangra comparative, los auditamos y expresamos una opinidn no modificada sobre
chicho Estados Financicros ¢l 15 de Abwil del 2016,

Responsabilidades de la administracion y de tos responsables del gobicrno de la
enfidad en relacion con los estados financierns

La adminislracién de la compafiia cs vesponsable de la preparacion ¥ presentacion ficl
de los estados financicros adpuntos do conlormidad con las Monnas Internacionales de
Informacion Iinancicts para Pegueiias y Medianas UEntidades NIHF para Pymes, vy del
control interno que la adminisiracidn considere necesario para pevmitic la preparacion
de estados fnancieros libres de incarrceeion material, debido a [taude o ervor.

En la preparacion Je los estados financieres, la dirceeidon cs responsable de la valoracion
de Ia capacidad de la compadifa de continnar como negocio en marcha, revelando, scgtin
coriesponda, 1as cucsitones relacionadas y ulilizando el principio contable de negogio en
marchs, cxcepto si la direccion fiene intencién de liguidar fa sociedad o de cessr sus
opcraciones, o bien no exista ofra alternativa realista,

Los encarpados de la administracion de Is entidad son responsables de la supervision
del proecso de inlormaeion financicra de la compaiifa,




PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Lida.

Contadaras Pubilcos

Responsabilidades del anditor en reficidn con la anditoria e los estados
fenameicros

Muestros objetivos son obtener wna seguridad razonable de si los cstados (inancieros en
su conjunto eslin hibres de incorreccién material, debido a frawde o error, ¥ emitir un
inlorme de auditoria que conticne nuestra opinidn. Seguridad razonable cs un alto grado
de scguridad pero no garanliva gue ung auditoria realizada de conformidad con las NLA
siemipre delecle una incomreccidn material cuando exisla. Tas incorrecciones pucden
deberse a fraude o crror ¥ se constderan materiales si, individualmentc o de forma
conjunta miede esperarse razonablemente gue infiuyan en fas decisiones econdmicas
que los nsuarios toman basandose en los estados financicros.

Comeo parte de una auditorfa cfectuada de conformidad con las Normas Intermacioniles
de Auditoria, aplicamos nueslro juicio profesional y manlencmes una aclitud de
cseepticismo profesiongl durenie toda la auditoria. Adicionatmente:

s ldentificamns ¥ cvalusmos los riepos de crror nradertal en los estados financieros,
debido a fraude o ervor, disefiamos y cjceutamos procedimienios de suditoria para
responder a dichos riegos v obtcnemos evidencia de auditorin suficiente v
adecuada para proporcionsr una base para nuesira opinion. L riesgo de no
defectar un crror material debido a lraude es mas clevado que en el caso de una
incorrceeion material debido a erior, ya que el fraude puede tmplicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manilestaciones infencionadaimenic crioncas
o vulneracidn del control inferno,

» Obiencimos conocimicnlo det conlrol interno relevante para la audilona con ¢l fin
de disefar procedimisnios de audiforia que scan apropiados en lus circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la electividad del control
interne de INVERSIONES ¥ NEGOCIOS CIA.L'T'DA.

» [valuamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y 51 las estimaciones
contables ¥ la correspondiente informacidn revelada pot la Administracidén es
razonable,

¢ Hvaluamos la presenlacion peneral, la cstructura v ¢l confenido de los cstados
financicros, incluyendo Ias revelacioncs, y st fos eslados linancieros representan
lzs transaccionss y eventos subsceucntes de un mundo goe logren una prescntacion
razonable,

» Comunicamos a los responsables de la Adntinistracion de la Compaiiia respecio
a, cofre otros ssuntos, el alcance y el momento do realizacion de la audiloria
planificads ¥ Jos hallaspos significativos, asi como. cualquier deficiencia
sighificativa de conlrod interno que identificantos cn el frimscurso de la auditoria.




PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Lida.

Caontadores Publicos

Informe sobre oiros requerimiernitos [egales y reglamentéarios

Nuestra opinidn sobre el complimienio de las obligaciones (ributarias de la Compaiiis,
as{i com? e informe referenie al control del lavado de activos y Nnangincion del
teirorisme, tal come lo indica el asficulo 5 capitulo I de fa Ley Orpdnica de
prevencion, deleceion y erradicacion del delito del favado de aciivos y Financiacion del
detito, al 31 de Diciembre del 2016, se emiten por separado.
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INVERSIONES Y NEGOCLIOS CIA. LTDA.
Estadas de Resaltados Inlegrales
Par los aftas terminades al 31 de Dicicmbre del 2016 y 2015

(Fxpresados en délares cstadounidenses)

INGRESOS {IPERACIONALES
Arrendos

Abicoolas de manfenimionto
Seracios administrativos

Cheos Ingresos

Tolel de lugresos Operacionales
EGRESQS

Gastos Operacionales

Ltiliclad e Operacidn

Otros Gastos

Gaskos Financteros

Pérdinka cnt lovessiones co Subsidimis
[Teilicladd nntes de impuesto o Ia renta

Prowisicn para Tmguesto s ks Renla

Uditidad del ejereicio
Utiildad por pacticipacién

usE
Netas 2016 2815
1.914.069 §.846.401
124.811 .
96,624 -
213488 _23M
2.348.992 LE48.731
(1.860.852) {1.386.4035)
458,140 462,326
(328.402) ;
7 (22.674) (323.024)
137.064 139,302
i7 (73.274) (76.408)
63,790 62894
0,20 2,96

¥er notas a los estados linancieres

i
£

SR

Feo. Juan Xavier Sanchez Urguizo
RETRESENTANTE LEGAL

E2_1_-.t;. LT

C.PA. Kely Macias Roszdo
CONTADURA GENERAL
Registro: G, 11,00%
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CiA. LTDA.

Estados de Finjos de Electivo

Por los asios terminados al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

(Lxpresados en dolares estadounidenses)

Flujos de efceliva par Ins actividades de operacién
Efectivo recibide de elientes

Efectivo papado a proveedorss y empleados

folerés pagadon y Obros cgresos, neko

COéros Inpresos ¥ egresos netos

Electivo neto provisto por las aelividades Jde operacion

Ilajos de electiva por las actividades de inversion
Adicion de Propiedades ¥y Equipos

Adicion de Propiedades de inversian

Aunrento en efros activos

Efective neto wiilizado en las actividades de invorsidn

Flujos de eleciive por acividades de finanginmignto

Présiamos recibidos
Fago de dividendos
Aporle e socios

Efcctivo neto provisto (utilizado) en las sctividades de [nanciamienlo

(Disminucidn)d Aumento neto del efectiva

lifectivo 4l indeio del perfodo

Eleelivo al Tinal del perindo

Yer nolas g s estados financieros

B

Eca. Iuaui}&gvicr Sanclicz I_hqumu
REPRESENTANTE LLGAL

Uss
26 2015
20 508 F.603.7%6
(ofM O30} {3.083.242)
{328.4020) (424085}
(1243836 -
1.451.284 106,539
{1.531.200) (00617
(8.718.820) (153.905)
195,158 48668
((0.084.871) (5.850)
8.59[.082 -
(31.447) (99.301)
7500 . -
8.567.735 (99.301)
{{IS.HSZ} L34
F27.182 126,398
61930 127782
bors Ko z n

C.P,ﬁ,'Kerl}r haclas Rosado

CONTADORA GENERAL

Repistro: &.11.008




INVERSIONES Y NEGOCTOS CIA, LThA.
Concilincion de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto
Provisto por las Actividades de Operacidn
Por fos afios terminades al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

(Expresadeos en dolares estadounidenses)

Ss
216 015
1Hilutad nets 63,790 62,594
Ajustes para concitiny Ia wiilldad neta con o elective
et proviste por las actividades de operacidn
Drepreciacidn de Propiedades v Equipos 2,300 2780
Teprecincidn de Propedades de Inversidn 463,810 361124
TProvisién participacion teabajadores 24188 24,583
Provisidn lmpuesio a ke renls a2 To.A0Y
Efective proveniente de Ias actividades de operactdn
anics de canthios en el Capital de Trabajo 629291 527,993
Ciembios en aclivoes y pasivos:
Disminuctdn cn cucntas por cabr ’ 55516 330067
Aumento en otras cuentas por cobrar {12441} -
Aumento eti Seguras pagados por anlicipade {1189} -
Aunmenta {THsminucidn) de Cuentas por pagar A0S E (79230
Aumenio de Otras Coendas gor pagar T A5 -
Aumetio cn provisiones por jubilscion petroual 1147 -
Aumento en Pasivos acumulzdos 13.213 38308
Efectivo neto previsto par 1as actividades de operacion 1451254 . 106,530
Ver notas a los estados finaneieros
e
i ' Fod, oo .o
Fco. Juan Xavier Sanchez Urguizo C.P.A, Kerly Maetas Rosado
REFRESENTANTL LEGAL CONTADORA CENERAL

Registiro: G.11.003
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA.LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

1. Descripeién del negocio, objetn social y operaciones

INVERSIONES Y NEGOCIOS CiA, 1.TDA,, fue constimida cn fa ciudad de
Guoayaquil €l 11 de febrero de 1971 & inscrita en el Regisiro Mercanti] del mismeo cantén
&l 12 de abril del mismo afio.

Su objeto sociul principal son las actividades de compra, venta, alguiler ¥ explotacion
de bienes inmuehles.

[a diveccidn repistrada de la Compaiia es Sucre 830 v Lorenzo de Garaicoa,

2, Aprobacidn de Ios estados linancieros,

Los estadins linancieros de INVERSIONES Y NEGOCIOS CIALLTDA, por el afio
lerminado al 31 de Diciembre del 2010; fucron aprobados v aulorizados por Iz percneia
para su emisidn el 1 de marzo def 2017 y deherdn ser aprobados por la Junia General de
Accionistas gue consideren eslos esindos. La Gereneia General considers gue serdn
aprobadas sin modificacioén.

3. DBases de preparacifin y resumes de Ias principales politicas de contabilidad
Dectaracion de cumplindento

Los cstados financieros hun sido preparados Jde conformidad con las Normas
Internactonales de Tnformacion Financiera para pequeiias y medianas Entidades (NIIF)
pava Pymes desarolladas por of Consejo de Normas lntcrlm(_;imms de Contabilidad
(1ASR).

INVERSIONES ¥ NEGOCIKY CiALTDA. vienc aplicando las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NI para Pequetias y Medianas Entidadcs
(PYMES) NIHY para PYMES, a partic daf 1 de encro del 20132, estableciéndose ¢l affo
2081, como ¢l perfodo de transicidn. Dendro de las responsabilidades del TASE, esid 1a
modilicacion de las NIIIF para Pymes, con una fieecucncia no superior & una vez cada
tres afios. Al 31 de diciembre del 2016, cste organisine incorpora modificaciones a Ia
Mormia para Pymes, mismas que cnteae en vigencia & parti del 1 de enero def 2017, con
aplicacion amici}:a{la permitida. Al 31 de dicicinbre del 2016, INVERSIONES Y
NEGOCIOS CIALTDA,, contimia aplicando las NIIF pave Pymes originalimente
adonladas, sin considerar las rodificactancs mencionwdes

A conlinuacion se describen I35 politicas y pricticas contables mads mporlunles seguidas
por ta Compaiila:

10




INVERSIONES Y NEGOCIOS CiA, 1.TDA.
Notas a los Fstados Financicros
Al31 de Diciembre del 2016 y 2615

Basc de medicion

Los estados financicros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo histdrico
de acucrde con las Novmas Infernacionales de Informacion Financiera vipentes al 31 de
Diciembre del 2016,

Moneda funcinnal y de preseantircion

Los cstados finaucicros esldn presentados o dalarves {LIS$) de los Estados Unidos de
América, que es I moneda finetonal de la Compafiia y ha sido redondeada a la unidad
mMASs Cereana,

La Repiblica del Ecuador no cmite papel momeda propio, ¥ en su lugar, ¢l dolar de tos
Eslados Unidos de América se utiliza comoe moneda de curso legal del pafs.

Uso de estimaciones y supuestos

la preparacion de los estados financieros requicre que la agministracion realice juicios,
eslimaciones y supucstos que aleclan la aplicacidn de las polilicas confables v los
montos de aclivos, pasivos, INgresos y gastos informados. Los resultados reales pucden
diferir de eslas eslimaciones.

Las estimaciones y supuestos refevantes som revisados regularmente. Los reanltados de
las revisiones de las cstimaciones conlgbles son reconocidos on cl perfodo en que la
eslimacion ¢s revisada y ot cuglquier periodo futuro afcetado,

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de esiiimactdn que lienen un ricsgo
signiftcativo de resublor en un ajustc maferial en el pedximo alio financiorn, se incluye
en las siguientes notas:

a) Lfeetivo y egoivalentes de cfectivo

Gl rubro corrcsponde al electivo disponible, depdsitos de libve dispontbilidad las
inversiones femporales de electivo con vencintiento de ires meses o menos y que no
csian sujelas 2 un riesgo significativo de cambio en su valor.

b) Proptedades y Equipos

8¢ presentan al costo histdrica, menos la depresiacian acunulada.

Ll valor de las propiedades ¥ equipos v la deprecincion acumulada de los elementos
vendidos o retivados s¢ descargan de las cuentas cormespondicntes cuando se
praduce la venta o el retivo ¥ el resultado de dichas transacciones sc regisira cuando
se causa. Los pastos de manlemimienio y reparaciones IMEnorcs sc carga 2 1os
resubtados del periodo.

La depreciacion de los activos sc regisira con carge a las operacioncs del periodo,
ulilizando tasas que sc consideran adecudas para depreciar ef valor de los actives
durante su vida util estimada.
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Las tasas de depreciacion anual de tas propledades v equipos son las signientes:

Activa Tasxns
. Bditicio sl vida il es variablke
Instalacinnes 10%4
Muebles y Enseres 10%4
Eyquipas de Oficing 1084
Fguipos de compulacion 13,33%

Propiedades de inversion

Son propiedades, {ales como terrenos, cdificios, partes de un edificio o ambos que
se muntienen por su ducfio o arrendatario bajo la modalidad de arrendamicnto
financicro para obtener rentas, plusvalias o ambas.

Inversiones Permanenics

Cotresponden a lnyersiones en acclones y se prescntan ab costo de adguisicion,

Proviziones

Las provisiones se reconocen enande la Compaiila lene wna obligacion preseate,
fcpal o implicita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia
lenga que desprenderse de rceursos que incorporen benefcios econdimicos, para
cancelar la oblipacion, y puede hacerse ima estimacion fiable del imporic de la
obligacion,

El importe reconocida como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
nocesatio para cancelar la obligacion prescnte, al final de cada periado, teniendo en
cuenla los riesgos ¥ las incertidumbres correspondienies Cumndo se mide una
provision wsando cf flaio de efectivo estimado para cancelar la obligacién prescite,
su valor en libros represenia ¢! valor presente de dicho flujo de efcctivo.

Cuando se cspera la recuperacidn de algunos o lodos los beneficios ccondmicos
requetidos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si cs virtuakinenie probable que se recibird el descmbalso v ¢l valor de la
cucita por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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Benelicios a empleados

Bencficios definidos: Jubilacion paironal y honificacidn por desahucio.- L
costo de los bencficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio)
sc deterinarin con valoraciones actuariales que se realizarian como politica cada
ufio por medio de un perito independienfe. Las ganancias y péididas actuariales se
reeonocen inmedialamente en los resnltados del respectivo gjercicio o en otro
résultado intepral.

Al 31 de Diciemlue del 2016 la Compaitia no gjusto la provision que mantenia por
esle coneeplo con lo indicado por el actuario a dicha fecha. -

Participacién 2 teakajadores.- Lo Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por fa
parlicipacidn de los trabajadores en las wiilidades de la Compafiie. Este beneficio so
caleula a la tasa del 13% de la utilidad contable de acucrdo con dispesiciones
lepales.

f) Provision de Impuesto a las ganangins

La provision para impuesto # la renta ha sido caleulada aplicando la fasa del 22 9%,
de acuerdo con disposiciones lepales vigenles, Ta provision para impucsto a la
rentd se calcula mediante la tasa de impoesto aplicable a las utilidades gravables y
sc carga a fos resultlados del periodo en que sc devenga con hase en el Impuesto por
pagar exigible.

Las normas tributarias vigenles establecen una tasa do impuesto det 22%  de lus
utilidades gravables. Para los elercicios 2016 y 2015 conlinua vigente la reduceion
de 10 puntos porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyenie, De
acuerdo con las reforidas normas, 51 ta inversidn de niilidades no se materializa
hasta el 31 de diciembre del afio siguiente, Ia Compafila deberd cancelar la
dilferencia de impuesto con los recargos comvespondientes. La rcinversion de
piilidades se relaciona con ol desting de lus mismas en cf sentido de que deben
orientarse s la adguisicién de maguinarias nuevas o equipos NUCVOs que se ultlicen
para su actividad productiva.

Listan cxcntos del impuesto a la rewta los dividendos pagades a soctedades locales
y socicdades del exterior que no estén domiciliadas en parafsos fiscaies.

El impuesto a la renia del affo incluye el cilculo def impuesfo corviente y el
impuesto diferido, Fl impuesie a la renta es rcconocido en el estado de resultados,
exceplo cuando estd relacionado con partidas vecomocidus directamente cn ¢l
palrimonio, en cuyo caso es reeonocido en el patimonio o en otfras ufilidades
infegrales.

El impucesto corrviente ¢s el impueslo esperado a papar sobre |a renta pravable para
el afio, niilizando Ias lasas vigentes a la fecha de veporfe y cualquicr otro ajuste
sobre el impuesto ¢ pagar con respecto a afios anleriores,
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El impaesto diferide o3 reconocide considerando las diferencias temporales entre
cl valor scpin hibros de los activos y pasives, para propdsttos financicros ¥ lag
cantidades utilizadas para propdsilos liscales. 13 impucsio a la renta dilerido cs
medido a las tasas de linpuestos que sc csperan serdn uplicadas a las diforencias
lemporales cuando éstas se reversen, busados en las leyes vigenles o
sustancialmente vigentes a ta lecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce tfinicamente cuando es probable gue las
ufilidades pravables olwras estardn disponibles contra las cuales las diferencias
tempogales puedan ser wtilizadas, El impucsto diferido aclivo es revisado en cada
focha de repotte y es reducido al momento on que se juzgue que es probable que no
se realicen los beneficios relacionados con el impuesto.

Fimites de deduaccion de gastos

Se han establecido fos siguienies limites a las deducciones de gasios los cuales sc
detallan a continuacion:

" FEn general, le deduccion de los gasios de Promocidn y Publicidad, serd
deducible hasts cf 4% de los inpresos gravados.

= Papos a parics relacionagas por concepto do regallas, servicios téenicos,
administrativos, de cousultoria vy similafes, se limitan al 20% de la bage
imponible mas cl valor de dichos gastos.

= La depreeciacion comrespondiente al reaval(o de gelivos no serd dedueible a
parlir del afio 2015,

*  Serdn deducibles las renmincracionss, de acuerdo a los liniites cstablecidos por
el Ministerio del ‘1rabajo.

*  Sec permite of reconosimiento de [os activos y rasivos por impuoestoas difcéridos
de acuerdo 2 los casos y condiciones eslablecidas en ¢l Reglamento.

¢y Deteriore de activos

lin cada fecha solwe 1a que se informa, sc revisan fas propiedades y equipo para
doterminar st existen indicios de que csos aclivos hayan suftide una pérdida por
deteriors de valor. Si existen tudicios de un posible deterioro del valor, se esiima v
compara el importe rceuperable de cualquier activo afectado (o grupe de activos
relacionados) con sy importe en libros. Si ¢ imperle récuperable estimado es
inferior, se reduce el lmportc cn libros sl 1mporte recupcrable cstimado, y se
reconoce una pérdida por delerioro del vator en resultades.
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Dc forina similar, en cada lechs sobre la que se infortia, se evalla siexiste
deterioro del valor de los inventarios comparande el imporfe en libros de cada
partida del fnventario (o grupo de partidas similarves) con su precio de venta nicrios
fos costos de leyminacidn ¥ venta. Siuna parieda del inventario {o gmpo de partidas
similares) se ha deferiorado, se veduce su importe en libros al preeto de venta
menos los costos de ternunacion y ventn, v sc reconoce inmediatamenle una
pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por detetiore del valor revicric posteriormente, ¢! importe en libros
del active {o grupe de activos rclacionados) se Incrementa hasta la cstimacidn
revisada de su valor recuperable {precio de venta menos costos de lerminacion v
veala, en el case de los inventarios), sin superar ¢l importe que habifa sido
determinado si no se hubicra reconocido ningena pérdida por detertoro dei valor del
activo {grupo de activos) en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por
deteriora de valor se reconacs inwediatonente en resultados.

h} Administracion de Ricsgos Financieros

la Compaiiia estd expuesta a los sipnienles riesgos relacionados con cf uso de
instrumentos financicroes:

» Ricsgo de erédito

Fi riesgo de crédito es ¢l riesgo de pértida {inenciera que enfrenta la Compaiiia st un
cliente o contrapmte cn uwt insirumento linancicro ko ecumple con sus obligaciones
cottractuales, vy se oviging principalmente de las cuenlas por cobrar a clicntes. La
exposicidn el resgo de crédite so ve aleclada principalmente por las caracleristicas
individuaies de cada clicnte, Se ha establecido una politica de riesgo byjo la cual sc
analiza a cada cliente nuevo Individualmente en fo que respectu a su solvencia antes de
olrecer las condiciones estandar de pago v enfrega. :

Se eslablece unn provisidn para deterioro do valor que representa su estimacion de fas
pérdidas incurridas en rclacidn con los deudores y otras cuentas por cobrar, Ta
estimacion para pérdida sc detenmina sobre 1a base de informacidn histérica,

» Ricsgn de Fgueikcs

F} viesge de liquidez es of ricsgo de que Ta Compsitia tenpa dificuliades pava cumplir
coit sus ablipaciones asociadas con sus pasivos financicros que son liquidades mediante
la eniiepa de ofectivo o de olros activos financieres, B enfoque de la Compaiiia para
administear 1a Hgoidex es asegurar, cn la misyor medida posible, que sicmpre conlard
coit la liquider suficiente para cumplir con sus obligacionss cuando vencen, tanfo en
condiciones normales como de tesion, sin incwrir en pérdidas inaceptables o aresgur
su reputacion,
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= Riesgo nperacional

Fl viesgo operacional es €l riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tcenologia o
infracstrucita de ba Compaiiia, ¥ con los factores cxternos distinlos de los riesgos de
liquidez, de mercade ¥ dc erédito como aguellos respos gue se originan de
requetinientos lcpales ¥ regulatorios y de las normas gencralmentc acepladas de
comportamiento societario.

El objelivo de la Compaidiia es administrar ¢l ricsgo operacional de manera de equilibrag
ta prevencion de pérdidas financicras y ¢f daifo a ta repuiacion de la compaififa con la
cfectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de control que reslringan la
iniciativa y Ia creatividad.

T administtacion del ricspo onceacioual estd vespaldada por el desarrolle de
nOrmas ch las siguichtcs arcas;

*  Reguerimienlos de adecuada scgiﬁgaciﬂn de flanciones, weluyendo fa
autarizacion independiente de las transaccionss,

»  Requeritniontos de congiliacion y monitorco de transaccioncs.

»  Cumplimiento de requerimicttios regulatorios y ofros requerimientos fegales.

*  Documenlacion de controles y procedimicnlos,

¥ (gpaciiacidn y desmrollo profesional.

v  Normas éticas y de negocios.

i) Heserva Legal

La Loy de Compafifas dot Fevador veguiers que poy 1o menos ol 5% de la viitidad
figuida anual ses apropiada come reserva lepal, hasta que désla alcance como
minimo el 20% del capital suscrito v papado. Esta reserva no puede scr distribuida
a los Socios, exceplo en caso de liquidacion de la Compafiia.

j)  Reconocimicnto de ingresos

Los ingresos se cateulan al valor razonable de la conlraprestacidn cobrada o por
cobrar, temiendo en cuenta el importe catimade de cualguier descuento, bonificacion
o rebaju comercial gque fa Compaiiia pueda otorgar,

Venta de servicies.-Los inpresos por alquiler de inmuebles se rcconoccran cn Jos
resultados del periodo en que se devenga el servicio.
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k) Gastos
Los pastos sc registran al costo histdrico. Los gastos se reconocen a medida que son

incurridos, independientemente de la fecha cn que sc haya realizado el pago, ¥ se
registran en el periode mas cercano on el gue se conocen,

I}  Pronunciamicndos contables ¥ sn aplicacidn.

[.os siguienfes pronunciamientos conlables han sido emitidos por cl Conscjo de
WNormas Inlernucionales de Contabilidad (JASD siglas en inglés):

a. Las sigwientes Normas estdn vigentes a partir del afio 2016:

Fuecha de aplicacion
Mornts -~ oblipatoria

NIC 1 “Presentacidn de estados  {inameteros™- 01-Ene-2016
lnicialiva informactdn a revelar

NIC 16 “Propiedad Planta y Hauipo™- 01-Cne-2016
Aclaractdn  de fos Mélodus  Aceptables de
Depreciacidn y Amorfizacion

NIC 19 “Beneficins 3 los emplemdos™ - (H-Lne-2016
Tasa de descuento: tema del mercado regionad

NIC 27 “Ostados financicros separados™  Fl (1-Ene-2016
dMétodo dc la Parlicipacion en los [stados
Finmneleros Separados

NIC 34 Informacidn Financiera inlermedia- O1-BEac-2016
La divalgacidn de informacién en otros lupaics cn
el informe Gnanciero mtermedio.

NIC 41 “Agricollure” ¥y NIC 16 “Propicdad Plania D1 -FEne-2016
y Liquipa™-
Plantas productoras

MIF 5 “Aciivas no Comientes Manfenidos para la 01-Ene-2016
Venia y Operaciones Discontinuadas™- Cambios en
los métados de disposicidn

MNIHF 7 “Instrumetlos lnancieres™- Revelaciones Di-Ene-20146

contralos de prestucion de servicios y aplicabilidad
de las modificaciones de la NIHEF 7
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Techa dc aplicacton
Normas obligatoria

NIIE 10 “Hstados Financieros Consolidades”, NI G1-Ene-2016
12 “Informacion 2 revelar sohre participaciones en

otras entidades”™ y NIC 28 “Inversiones en

asociadas y negocios conjuntos” -Lintidades de

Inversion: Aplicacion de fa Excepeion de

Cousolidacién.

NIIE 11 “Acuerdos conjuntos™ Cottabilivacion de 01-LEne-2016
Adguisiciones de Participaciones en Operaciones
Conjuntas.

Revisiones post-intplementacion
NIIF 3 Combinaciones de negocios Completado junio de 2015

NI 8 Scgmienlos de operacién Completado julio de 2013

A continngcion se deseribe ent resumen so contenido
NIC | “Presentacién de estados finaneteras”,

lista cnmienda, realizd inclusidn de pdrrafos referentes a materialidad o fmportancia
refaliva en los estados financicras y notas, ademés mejoras a la informacion a presentar
cn el estado de sitzacidn linanciers, informacion a prescntar en fa secetdn de otro -
resuliado inlegral, estructurn ¢ informacion a revelar sobre potilics contables.

NIC E6 “Propiedad Planta ¥ Equipae “- Aclarzcidn de los Métodos Aceptables de
Depreciacién y Antartizseidn

Aclara que ¢l nso de métodos de amoriizacion de activos basados en los Ingresos no es
apropiado, dado gue los ingresos generados por |z actividad que incluye el uso de los
aclivos generglmente refleja otros factores distinios al consumo de los beneficios
econdmicos que tiene incorporados el aclivo, De igual manera, clarifica quc los ingresos
san en peneral una base inapropiada para medir el consumo de los henelicios
ccondmicos que estén incorporados en activo intangible,

NIC 16 y 41 Propicdades, planta ¥ eguipo y Agricultura - Plantas productoras - Esia
modificacion aclara gue se deben sphear los principios contenidos en la NIC 16
Propicdades, planta v equipo a los elementos utilizados para desatrollar o mantener (i)
aclivos bioldgieos; v (it) derechios mincros y reservas nunerales tales como el peirdleo,
gas natwal y reetrsos no renovables similares. Consccuentemente, se modifico cl
aleance de Ta DIC 16 pars inclwir en dicha nonwa 2 las plantas productoras relacionadas
con la actividad agricola. Los productos agricolas que crecen o se desarrollan en una
planta productora se mantiencn denlro del alcance de la NIC 41 Agriculiura,
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Sc define a una planta productora como una planta viva que (i) sc wiliza en la
claboracién o suministro de productos agricolas; (i} se espera que produzea duranle
méas de yn perlodo; y {Jii) lence nna probabilidad remota de ser vendida como producto
agriculy, exeeplo por ventas incldentales de raleos y podas.

A purtir de csta modiicacion, las plantas productoras se reconocen ¥ wnden de [a misma
lorina que los elementos de propicdades, planta y equipo construidos por s propia
enfidad antes de que estén en la ubicacion y condiciones necesarias para sor capaces de
operat el la forma prevista por ta Gerencia, oo cuyo caso s¢ podvd optar por el modelo
de costo o ol wodelo de sevaluacidn previstos en la WIC 16,

Lsta modilicacion lendrd vigeneia pama los periodos anuales que se inicien a partic del
1° de enero de 2016,

La modificacidn puede aphicurse de manera retroactiva, Alternaiivaimente, se pucde
optar por medir [a planta productors a su valor vazonable al inicio del periodo mds
anfiguo presentado, Cualquicr dilerencia que surja entre dicho vator razonable wilizado
como coslo alribuide a ess fechs v ¢l importe en libvos registrado previamente, se
reeonocerd on rosullados scunnidados. Sc permile su aplicacion anlicipada.

NIC 19 Bencficios a los empleados

Esta enmienda entre tas modificaciones en el parralo 83, eliminé fa palabra “pafses™ e
incluyd ta palabra “monedas”, con el fin de deleyminar la tasa de descuento en up
mereatdo vegional. Vas mejoras anystes aclaran que los bonos empresariales de alta
calidad wtilizados para estimar [ lass de descuenio deben emitirse en la misma moneda
cn lu que sc pagan los beneficios, Por consiguiente, la amphilud del mercado para bonos
empresariales de alta ealidad debe evaluarse al nivel de la moneda.

NIC 27 “EBstados fhevmecros sepsrados™ -El Métoda de 1a Partwipacion en fos
Estados Financieros Separadas

Fn general, permife la aplicacion det mélodo de la panticipacidon a mversioncs cn
subsidiarias, negocios conjunfos y asociadas en los estados financioros separados de una
entidad, con este camble se ospera gque d¢ fugar a Tos mismos aclivos netos y resultado
del peripdo airibaible a los propietarios que en los estados lingneieros consolidados de
la enfidad.

NIC 34 “Informacidn Financiera micrmedia®- Fa divulgacidn de informaecidin ¢n
otros lugares en o} informe financicro inlermedio.

Lista La enmicndg eslableec que si la infornmacion a revelar vequerida por ta NIC 34 so
presenta focra de los estados financicros intermeadios, dichy informacidn a revelar dehe
esiar disponitle pura los usuarios de fos estados financieros infermedios en las mismas
condiciones y o wismo hempo gque los estados fnaneieros intenpedios,
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NIIF 5 Aclives no Corricntes Mantenidos para la Venta y Operaciones
Diseontinuadas”- Cambios con los métodos de disposicién

Esta enmienda principalinente menciona gue cualguicr activo no corriente que no
cumpla ios ciiterios de mantenido para venta, dejard de ser ¢lasilicado como tal, asi
también cuslguicr activo no corrente que no cumpla los criterios de mantenido para la
dislribucidn dejard de . ser clasificado como tal, establece ademds ef meélodo de
valoracion cuando estos cambios do reconocimienlo ocutren. Se permite su aplicacidn
anlicipada,

NIIF 7 “Instrumenios financieros”- Revelaciones: eonlratos de prestacion de
servicios y aplicabilidad de las modificaciones de 1a NIIF 7

Esta enmiends reguicre revelar informacidn del valor razonable de fos sclivos y pasivos
quc representan la Implicacién conlinuada de la entidad en los activos financicros dados
de bata en cuenlas, Ta aplicacién de la moedificacion a cste perfodo puede, por ello,
requerir que una entidad determine ¢l valor razonable como al final del periodo para un
activo cn scrvicio de adminisivacion o un pasivo en servicio de administracion, que la
entidad puede no haber determinado con anterioridad.

NI [G v 12, Estados linancierns consolididos ¢ informacién a revelar sobre
participacién en atvas entidades

El objetivo de esla NIIF es establecer los principios pata la presentacion y preparacion
de estados financieros consalidados cuando ana entidad controla tna o mds entidades
distintas.

Lintre sus principales caracteristicas eslédn:

— Aplicscién ded nuevo modela do comtiral tnico
Identifica claramenie a la participada

— Identifica las actividades relevantes de la entidad participada

~ ldentifica como se toman las decisiones sobre las actividades relovantes de la
patlicipada

— Livalta si ¢l inversor {iene ¢l poder sobre las actividades relcvantes

— Lntre otros.

la NIIF {2 exige informacién mds precisa sobre las participacioncs, cn consolidados y
no consolidadas que pevmita a los usuarios cvaluar:

+ La paturaleza dc sus parlicipaciones en olras enlidades y los ricspos asociados

elias
= Laosclectos inancieros de esa participacion, su rendimicnto y sus flujos de efectivo,
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NIC 28 Inversiones en Asociacdos ¥ vegocios conjuntos.

El objetive de esta norma cs preseribie la contabilidad de las inversiones en asecladas v
cstabiccer los requevimienlos para le aplicacion del método de la participacion af
contabilizar esle lipo de inversiones.

Esle norma se aplicara a todas las cntidades que sean inversoras con comfrol conjimio de
una parficipada o que tengan influencia significativa sobre esta.

Se llama influencia significativa cuando el inversor tiene el poder de inlervenir en las
decisiones de politica hnanciera ¥ de operacidon de la participada sin legar a tencr el
conlrol conjuto de csta :

NITF 11 “Acwerdos conjuntes™- Centabilizacidn  de  Adguisiciones  de
Participactones en Operacinnes Conjuntas,

Lista comicnda ineorpora 2 la nomma en cuestidon, una guia en relacién a como
confabilizar la adguisicidn de vna participacién cn una operacion conjunla que
constiluye un negecie, especificando asf o teatamiento apropiado 2 dJdar a ales
adquisiciones

©m) Clasifieacion de saldes en corrientes y no covrientes.

En ¢l Bslade de Siluacidn Financicra, les saldos sc presentan on funcidn & su
vencimiento, coma corricnfes cuade s 1gual o mfenor a doce meses, contados
deade la feeha de cierre de los estados [inancieros y como no corvientes cuando cs
mayor 4 ese periado.

n) Utilidad o pérdida por participacion

La utilicdad por pariictpacion se calcula dividiendo Ia ntflidad o pérdida neta del ailo
afribuible a las participaciones ordinarias pava ol mtimero promedio ponderado de
participaciones ovdinarias en cirgulacidn durante ef afio. La Compafiia determina
dicho cileuto de manera retrospeciiva considerando ¢t incremento del nimero de
prticipagionss en clrculacion.
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Dicicnibre del 2616 y 2015

4,

Efcetivo vy eguivalentes de eleciivo
Conformmado por:
€SS
24146 2015
Caja ; 16,251
Bancos nagionales 61,930 t1E,5310
Tital 61,930 127782
5. Cuentas por Cobrar
Conforimada por:
LISE
20116 2015

Clienfes (i) 126,474 95,874

Anticipo a proveedares {2) 27,695 50,173

Empleatos 2212 1,985

Compabins relacionadas Mofi 22 420,458 514,713

Impucsios Nscales por cotrar {3 200,872 147,302

Otras Cuentas por cobrar 1,264 142

T78,975 R1HIRD
Provision para cuentas incotwables (166) fi66)
Total 718,800 810,023

(1}

()

&)

La Compafiiz no hu incrementado la provisidn para cucntas incobrables por
considersr que su cariera es 100% reouporable.

Tncluye principatmente los valores por cobrar a clicntes por US$E11.143 de
Conslruwordd S.AL 3 USS 6490 de Javier Quitambagu 3 USE 5.253 Karen
Macias ; TSSE 5.190 Josc Villagran ; US$ 4.537 Silvia Giralde ; US$ 4.219
Silva Pompilio ; US$4.176 Rosario Saavedra ; UUSE 2,558 Orly Cedefio ;
US$E2.502 Del Pezo Rosaurs 3 TS$2.387 Miguel Pincay ; entre otros menorcs.

Tncluye principalmente por valor a cobrar a la Corporacitn Financiera Nacional
por TISH 12.572 & v 1IS$ 2.836 a Maria Prieto ; USE -2.600 Tuis Mendoza ;
LUS$2.307 Registro Municipal de Ta Tvopiedad Canton Playas.

Inclaye UJSE 8,339 de Tva en compra; US$ 37.584 de Iva retenido; US$42.089
de crédilo ribulario de IR, y USE 105.679 de retenciones en la luente de VR det
aiio.
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Notas a los Estados Kinancieros

Al 31 dc¢ Dicicmbre del 2016 v 2015

.  Propicikades y cognipos

Conlormade por;

24146

Propiediules y Equipos

ACtiVOs on prOCCRD
Instalacioncs

Muchles y cnseres
Fquipns de Oficing
Fquipns de compuitacion

TOTALLES

2015

Tropicdades v Waquipoes
ACTivos N pracc RO
Tnstalaciones

Buehles v enseres
Viguipos e Ok
Hgwipns de computacihn
TOFATLES

DEPRECIACEON

v NETO
COSTO ACUMULADA
LSS
1,831,317 (1) B, 1,831,317
1,576 788 Y8R
10491 4,480 6,002
6,132 3,065 3,067
8,208 7,500 708
1.857 814 - 15,932 1,841,882
R DEPRECEACTON NETO
COSTO ACUMULADA
USE
300,617 - 00,617
1,576 630 946G
10,491 . 3440 7.051
6,132 2453 3,679
7.798 4180 618
326,614 13,703 T 312,911

{t) Incluye prncipalmenle USE 1.327.284 papados a Scrvicio do Goeslidn
Inmwbiliaria del sector piblico por fa adguisieitn de un bien immueble ubicado
e el km 3 ¥ de la Avenida Jnan Tanca Marengo, parroguia Tarqui, canién
Cuayaquil, y US$ 300.000 pagados cono anticipo 4 In Compatifa In Ilome S.A.
por compwa de lerveno ubicado en Samborondén kitdmetro 2.5.
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Al 31 dc Diciembre del 2006 y 2015

El movintien(o de Prepiedades ¥ equipos cn ef perlodo fue como sigue:

COSTO

Saldo micial
Adicioncs

Saldo final

DEPRECIACION ACUMULADA

Salda inicial
Gasto del afio
Sakda final

7, Prapiedades d¢ luvessidn

Conformado por;

216

FPropicdades de Inversion
Propiedad de [nversion
Torrenos

Edificioy

TOTALES

L]
|=]
=
|4, ]

Iropicdades de Inversidn
orreens
Ldificios

TOTALES

2016 3015
326.614 25.997
1.531.200 300,617
1857 814 126 614
13703 10.917
2239 3786
15.932 13.703
o DEPRECIACION NETO
COSTO ACUMULADA
Uss:
166.801 166.803
2.802.910 3 7.802.950
. £4.220.000 3.998.000 10.231 099
3L, 98.8(2 3.998.000 18200812
\ - BHEPRECEACEON MNET{)
o810 ACUMULLADA
LSS
5.148.827 i 5.148.827
£.204.071 3.532.190 4,761 851
13,442 598 3.532.190 9.010.708

24




INVERSIONES Y NEGOCIOS CTA, LTDA.

Notas a los Estados Financicros
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Ll movimicnto de Propicdades de tnversitn en el periodo fue coma sigue:

COST0O 201G

Saldo inicial 13,442 B9%
Adiciones .78 820
Ajugic 7.085
Saldo linat 22.198.812
DEPRECIACION ACUMULADA

Saldo inicial 3,532,190
Ginsto del afio 465 810
Ajustes -
Salds fnal 3.992.000

8. Cueatas par Cobrsr a Targo Plazo

us

S

£3.288.993
153.905

13.442. 89§

3.175.946
361.124
(4.880)

3.532.190

Al 31 de Diciembre def 2016 v 2015, comesponde a wvalores por cobrar a la
Conpailia relacionada Pactfic Boitling Company 5.A.; {os cuales no tienen {asa de
mlends ni lecha de vencimiento pactados, Ver Nota 22,

9,  (Mros aclivos a largo Plazo

Conformado pors

2016
Derechos Fiduciarnios
Tinverp s {1y 1. G612.455
Crecan Towers TTT {2} 337012
Croean [Hotel 250040
Ocenn Suikes (3 5,244
1.979.711
Dtias activos
Oires Iversiones on MNITF Q7370
2T RT

2015

l.GE2 455

327012
250040
200,402

2,174,869

G776

_ 2272245

{1) Corresponde a Fideicomiso Mercantil de Administracidn, por cf bien inmuchle
ubicado a 3.5 Km., de la cabeeera canlonal de Playas, en el seclor Namado

Hacienda B! Paiaro, Lode A de 1a manyana 134 del seclor 01, Salar 8.
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(2} Corresponde a ldeicomiso inmobiliario pavs desarrotlar In construceion de la
tercera fase del Proyecto Inmobiliario Oecan Towers, Club, Hote! & Resout,
consistenie en una lorre de departamentos de 72 unidades inmobiliarias s
denominarse Torre “Mediternidnca™, a ubicarse sobre cl lote 05, ¢l cual ticne una
dimensién de 2,855.86 m2,

(3) Corresponde a fideicomise inmobiliario infcgral por la construecion de un
cdificio de 53 suites con sus respeciivos parqueos, ubicado en el Condominio
Oceun Beach Clab-Hotel Resorl del Canton Playas, provincia del Guayas;
durante el afio 2016 se realizé una reclasificacion por USE 166,803 a ia cuentla
mropicdades de inversidn; y se regpisttd unk pérdida por liquidacién de
1US$22.674 principalinenie,

10, Inversiones permanentes

Conformado por:

_USS
Yo de
Coste fenencia
Pagitic Bottling Company 5.A. i1} 724 Gih, 50
Inmobiliatia Yelazar 5.A. (1} 4 5000
Treas de Hogar Inlemacional §.A. {1} 99 9988
Yiekdowod 5.4, {1} 799 99,88
Tamabifiaria Boliche 5.A. {1} 400 58,00
Diskolas 5.A. {1} 200 ECHD 0
Multisof 5.A. 450 64,10
Toifal 4.402

La Compaiila vo dispuso de los Estados Financicros de las Comtpafiias donde
mantiene inversiones a la fecha de entrega de esle inloome.
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1. Obligacioncs fingnrcicras corrientes

Conformado por: .

e USS W15
Ranca dei PacHice 5.4,
Paeciet comenle prestaone por FEREXS A0 040 "
comedide 1 24 de haras del 2004 con ung tasa del ’
G, 8A08% , plieas E.5268 iy y veneimiento on 2 de &
Teheern de] 2023 Mota 15 162,653 .
r wwnesy - " .

Bateo b Producckin 8.4,

Frtatare por LS 2 500,000 conrcedide el 5 de
Eepiainbre ol 2000 con s tasa ke £.39% , pl (&)
§2 oscs yyonednicito cn 9 de Noviunbee def 2047,

2, 3000 0 -
2,500,000
Corpoesteitn Lisancicin Nacisiml
Saldo de préstann por USDS 1,391 729 concodido el r
29 de Cretabes dof 200 5 ook e tase el 9.0 1%, plea: ._].
de 2 B40 dizs v venelnioto o 17 de Septiendae del )
2023 Main 13 F73,966 -.
V73,960 .
Tukzl ‘__1_33-_&,673_ " -

{1} Présiamo oblemdo para la adquisicién de un solar v edificacion ubicada en
Mapasingue; con garantia del misme bien a través de hipoleca abierla.

(2) Préstamo obtenido para la compra de un inmueble entregado al Tideicomiso el
cual tienc como garanlia Ta firma solidaria del Gerente General.

(3) Préstamo oblenidoe por a coinpra de 24 lotes de bicnes rematados del cantdn
Playas pur parte de ta Corporacion Vinancicrs Nacional.
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12,  Cuentas por Pagar

Conlormado por:

216
Proveedores {1} 102,974
Compafifas relacionadas Nota 22 3,799,600
Obligaciones IS5 3,520
Otras cuentas par pagar {2) 444,543
Cuentas por Pagar Clientes - Garantias {3) 188,954
Fidelcomiso Kl Recreo {4) rEENEL)
Totak 5,317,309

Uss

2015

42,250
257,549

3,433
444,048
144,951

892,231

{13 Incluye principaimenic los valores por pagay o provesdores por USSE 28.183 do
Corconsa, Coronel & Cordovez Constructoras S.A.L; USS 14.244 de [nteragua C.
Fida.; USE 31.053 de provisida do inlerds de préstamoes bancarios; cutre otros

MCHOreE.

{2) Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 corvesponde a valores por pagar por
provisicnes por manlenimiento y reparaciones de inmuebles.

{3 Al 31 de Dieiembre del 2016 ¥ 2015 corresponde a depdsitos en garanlins por

armendos eniregados por clicntes.

{£) Corrcsponde al vator u pegar u Fideicomiso Recreo Plaza por LSS 1.000.000
pagadcras mensualmente en 18 de cuotas dc USE 55.556 seglm conlrafo de
compra-venta de la adquisicion de 3 lotes del Centro Comercial Recrea Plaza

ubicado en la ciudad de Quito.
13,  Pasivos Acemulisdos

Conformado par:

2016
Bencficios sociales 31.669
Parficipacidn trabajadores 26,9749
Impuestos pot pager 112,187
Total 170835

28

2013

27.789
273715
102.336

157.500




INVERSIONES Y NILGOCIOS CIA. LT[)A
Notas a los ¥stados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

Ei sipnienie es el detalle del movimicnto durante ¢l periodo y los saldos al 31 de
Diciembre del 2010 y 2015 de las-euenlas de provisiones:

Rubros Saldo al inicio Bue e nios M Saldo al final

- R R wlilimaciones _

Beneticis souhks (33 23,78y 31,660 X1TED 31,669
Puritczimaciin irabajadores 27,375 HELIRT 24,583 20,979
Immezslos por pagac (2) 102,336 112,187 102,336 112,1R7
157,500 (65,043 154708 170,835

2013

Rulnoz Haltln ol ivivio Incremantos M Saldo al final
Temm—— — nlilsacinnes -

Lenehcis snozbes {1} 23,9462 27.TER . 23,062 X180
M"asticipmcitia Iratngadanes 26517 27374 26,516 23S
Tepuestos por pagas {2) A, 713 142,336 GB713 102,136
T LT I 157499 7 1sg,001 " 157,500

{1} Inetuye Déeimos por pagar, Fondos de Rescrva y Vacaciones,

{2) Incluye el impuesio a la renta de fa Compaitfa, impuesto al valer agrepado y
relenciones en la fuente de inpuesto a la Renta y de 1VA,

14, Pasive a Large Plazo

Conformado por:

1ss
2416 IR
Cucnias por pagat lazee plaee {1 T.815272 7815273
Pastvo fributario por Togugsto difesido 1,372,923 (372,923
Jubdlacidn palronal 17481 37,483
Bonifizacion por desahacie G40 : 5,262
Totat 09,232 088 5,230,541

I) Corresponde a la Cesidn de deudas pendicntes que mandiens Inversiones y
Negocios Cia. Ltda., ¢l cual la realiza el Sr, Estuardo Sénchez Gareia cn calidad
de cedente a favor de Zenilths Group Inmuebles, Socicdad Andnima residente en
Costa Rica; como cesionarla, el mismo que fue realizado bajo escritura piblica
con Jechas Septiembre 15 del 2012; csle comvenio no penern intereses;
adicionaglmente incluye UJS$ 3.673.068 por Conlralo de cesidn de créditos como
medio de pago de oblipaciones dinerarias v demis estipulaciones de natuialeza
comercial el enal fue eclebrado ¢l 21 de mayo del 2014; en el cual en su cldnsula
tercera: ‘Iransaccion, pago on eleclivo y cesidn de créditos indica que Alcssa
cede a favor de Zeniths (roup Inmaebles, créditos adeudados & cata por parie de
Invegsiones y Negoctos Cla, TAda,, segin plan de pagos a largo plazo.
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[5. Obligaciones financicras a Largo Plaxo.

Coulormado por:

&%
i 2015
Thunea ile! Facifico A
r
Bakto présane por UISDE 1, a4 DI
puaeechido ef 24 de Marzo del 2016 <onome o
1asa dal TR0 | phean 2530 dias ¥
venetmicnto a2 de Felres el 2023 1,331 868 -
Ajuste -
ProvciGn concienle Mala 11 —tA2653
LL6% 215
Cramoracidn Finaneclera Maeional
Sakln de préstano por [SDE 1,391,728 "
poeeedido o 29 de Oeigbre del 2015 coi una (3
tasa del ©.1 1%, plua de 2 580 dias ¥
venwntienta o 17 do Septimubre del 2023 1,217,763 -
FPorcEn conricnlc ™ota 11 - 173,800
1,043,797
“Fustal _ . 2213,m2 Y

(1) Préstano obtenido parz fa adquisicidn de un solar y ediltcacidn ubicada en
Mapasingue; como garaplis ¢l mismo bicn a través de hipoleca abierta.

(2) Obligacitn adguirida por 34 lotes de bicnes remalados del cantén Playas por
parte de la Corporacion Financicra Nacional.

16. Capital Sociak

Al 31 de Diciembre del 2016, el ecapital suserito y pagado de la Compafiia os de
USE 127,500 dividido en 318.750 parlicipaciones ordinarias ¥ nominalivas de un
valor nominal de US$ 0.40 eada una

Con focha Febrero 17 del 2016 los Socios decidieron a través de Jonla General
Universal de Socios, el aumento def capilal suscrito en USEL19.000; y con fecha
Febiroro 25 del 2016 se realizd la FEscvitura publica de Aumento de Capital ¥
Reforma de Estatutos cn la cual se establece dicho aumento cf cual fue realizado
capitalizando el salde de la cuenta Aportes para {wluwa capilalizacién por
USEINL.500 v ol depdsito en numerario de DS$7.500 v gue lue scrito cn cl
Registro Mereantit en Abril 21 det 2016.
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17.

1.1

9.

20.

21,

Aporte para fotnra capitalizacion

Mediante Acta dc Junta de Acclonistas con feeha 17 de Febrero del 2016, low socios
decidieron avmentar ¢l capital suserito por un (otal de USE 119,000, efectuando
para cHo apories en numeratio de USE 61.357 y LUSE 50,143 en los afios 2011 ¥
2010, respectivamonie,

Con lecha Febrero 17 det 2016 los Socios decidieron & Wavés de Junta (ieneral
Universal de Socios, el aumento del capilal suscrito en US$119.000; y con fecha
Lichicre 25 del 2016 sc realizd la Escritwra pobhica de Aumento de Capilal y
Refomma de Ustaintos en la cual sc esiablece dicho aumento el cual fue realizado

capitalizando el saldo de la cuenle Aportes para futura capilalizacién por USSE -
H11L300.

Rescrva Legal

La Ley de Compafiias del Feuador requicte que por fe menos ef 5% de la ufilidad
liguida anual sca apropiada como reserva legal, hasta que ¢sta alcance como
minima el 20% del capital suzesito ¥ pagade. Tsta reserva mo puede ser distiiboida
a los Socios, excepto cn caso de liguidacion de {a Compaiiia,

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, la compafiia no efcetud apropiaciones por cste
ruby,

Rescrvi Facaltativa

Corresponde g las apropiaciones del saldo de las tilidades de afios anteriores por
LSS 667.946 vy ¢t 50% de la utilidad dol afio 2015 USS 31.447 cfectuada o travds
de acta de junta gencral de del dia 28 de abril def 2016,

Resultados Acummlados por adopeidn NHF

Corresponde a Ios ajusics provenientes de la adopeidn por primera vez de fas
Mormas Infernacionales de Infrmacion Financiera “NIIF” ex lo que cormesponda, ¥
que se registraron en ¢! patrinonio on la cuenly Resultados Acumutados, WNIIF. Lt
saldo dendor cn la cuents “Resultados Acunulados provenicntes de Ta adopeién por
prinmera vez de las “NIIF”, podrd ser absorbido por los Resullados Acumulados y
los del dltimo gjereicio econdimico concluide, si los hubicre.

Utilidad de ejercicios anteriores no disteibueiks
Ll saldo de esta cuenta esta a disposicion de los socios de la Compatdifa y puede ser

utilizado para la distribuciém de dividendos, awmento de capital ¥ cicrios pagos,
lales como reliquidagion de impuestos, cle.
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22, Transaccionies cen Partes Relacionadas

Al 31 de Dicicmbre del 2016 y 2015, la Compafita mantenia con compaftias
relacionadas fos siguientes saldos:

2016 1015
Cuentas pot cobuar
idens de hopar fnternacional 5.A. 83,00 L
Alessa 8. A, 32117 6738
linmobiliaria Shache: G0 20500 SOTET
TOTAL Nefa5 428.458,0:0 S14,7123
Cuentas por eshrar s lirge plazo
Pacilic Botttling Camgany 8.A. PBCOM Nota 8 632.585,08 624,375
Cnenlas por pagar
Alessn 5.4, _ 3518604 .00 -
Aceloiistas 240.140,00 i50.440
Wientono 5.4, F2.206,00 21206
Hotglmar 5.4, 8.350,00 79903
TOTAL Moig 12 3.794.600,00 257.549

El sipnicnte es un resamer de las principales transacciones ceabivadas durante el
2016 y 2015, con compaftias relacionadas, asi:

RS
2116 2415

Ingresas

Alossa 8.4, 632,950 ad2311
Pacific Bottling Caompany S.A. [ 72,912 G 130
TOTAL 505,592 666,491
Epresos

Alessa 5. A, 6875 4,343
TOTAL 6,975 4,343
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23,

Préstamos entrenndos vy asumides
Yienfonor S.A.

Alessu S.AL (préstamos pagados)
TOTAE.,

Présinmos recibidos
Accionistas

Alcasa

Inunosanchez s.a.
Huotelmar 5 A,

TOTAL

Tmpuesio a la Rienta

. USS
2016 2015

- 5,000

- 335,000

- 340,000

90,000 150,000

2,526,000 -

200,000 -

. 51,389

2,816,000 201,389

La conciliacidn del impuesto a la rents aplicando la lasa impositiva legsl es como

sipue:

Utilidnd el Bjercicia
15% Participacian de "I'rabajadores

Particdas concilintnrins

Bedis: Gaslos no dedycibles

Basze Iimponible

Trpuesto a la Renla causado
Anticipo de ingpoesio a la remta

us$
2016 20LS

161,252 163,885

(24, 188) {24,583)
137,064 139,302
) 100,361 124 897
237 425 264,199
57234 58.124
73274 76,408

Mayor que ] Tmpogsto caugado)

La Compafila no ha sido revisada por parte de las swlorvidades [iscales en ninglin

af,
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24.  Eventos suhisecuentes

Enre el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 y Is fecha de emisién de los estados
financieros Abril 11 del 2017 v Abril 15 del 2016, cespectivamente, no sc han
proclucido otros cvenios importantes que en opinidn de la administracidn de la
compaiiia aneriien su revelacion.
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