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PÁEZ, FLORENCIAS CO Cia Lida 
Contadoros Publicos 

  

Sra am 

Inforue de los Auditores Independientes 

Abril 11 del 2017 

Allos Señores Socios de 
INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA,LTDA, 

Guayaquil - lseuador 

Opimán 

Homos auditado los estados financieros de INVERSIONES Y NEGOCIOS 
CÍA.LTDA., que comprende el estado de situación financiora a 31 de Dicrembre de 
2016, el estado de resultado :tcgral, ol estado de cambios on cl palrimomo y de flujos 
de cfcotivo correspondientes al ejorcicio terminado en dicha fecha, así como las notas 
explicativas a los estados financieros que mcluyen un resumen de las políticas contables 
significativas 

lsn nuestra opinion los ostados financioros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los asuntos importantes la situación financiera de INVERSIONES Y NEGOCIOS 
CÍA.LTDA. , 1 31 de Diciembre de 2016, así como los resultados de sus operaciones, 
de cambios en el patrimonio y sus flujos do ofectivo correspondientes al ejercicio 
1ermunado en dicha focha, de conformidad con lus Noms Intemacionales de 
Información kmanctera para Pequeñas y Medianas Entidades NIF para Pymes 

Fundamentos de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra audtloría de conlormudud con las Normas Internacionales 
de Auditoría (NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se 
describen mas adclante en la scoción Responsabihdades del auditor en relación con la 
auditoria de los estados finamueros de muestro mformo Somos imdcpendientos do 
INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA.LIDA, de conformidad con el Código de tica 
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Fica 
(IESBA por sus siglas cu imgles), junto con los requerimientos de étia que son 
aplicables a nuestras auditorias de los estados financieros reabzadas en el Fevador 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtemdo proporuiona una base 
sufícicnto y adecuada para muestra optmón 
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PÁEZ, FLORENCIAS CO Cía Lida EAS 
Gentadores Publicos CS td 

  

  

Éne tos 
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Sm que notifique nuosica opinión, informamos lo siguente 

Al 31 do Diciembre del 2016, cl prosento imforme de auditoría considera los 
Insamientos de le Norma Intornacional de Auditoría 700 (zevisada) Formación de la 
Opinión y Lsmistón del Informe de Auditoría sobro los Isstados mancieros, misma que 
os aplicable a las audutorías de ostados financieros correspondientes a períodos 
terminados a partu dol 15 de Diciembre del 2016 
Otra cuestión 

tos Fstados finmmcieros de INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA. LIDA, 
correspoadiente al ejercicio terminado al 31 de Diciembre dol 2015 y que se presentan 
de manera comparativa, los quditamos y exprosamos una opmuón no modificada sobre 
dicho Estados Fimanoscros el 15 de Abril del 2016 

  

Responsabilidades de la uuborinistración y de fos responsables del gobierno de la 
entidad en relación con los estados financieras 

La administración de la compañía es responsable de la preparación y presentación fot 
de los estados financscros adjuntos do conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financreta pata Pequeñas y Medianas Lmtidades NIIF para Pymes, y del 
control imtorno que la admmistración considere necesario para permitn la preparación 
de cstados financieros libres de mcorroccion matorral, debido a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la dircoción os responsable de la valoracion 
de la capacidad de la compañsa do contimas como negocto en marcha, revelando, segun 
corresponda, las cucsttones relacionadas y ulilizando el principio contable de negocio en 
marcha, excepto si la dirección tiene tención do hquidar la sociedad o de cesar sus 
operaciones, o bien no exista otra altemativa realista 

Los encargados de la admimsiración de la entidad son rosponsables de la supervisión 
del procoso de miormación financiora de la compañía 
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Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros 

Nuostros objettvos son obtoner una seguridad razonable do sí los estados financieros en 
su conjunto ostán hbres de corrección matenal, debido a fraude o error, y emita un 
mlorme de auditoría que conticno nuestra opinión. Segundad razonable es un alto grado 
de seguridad poro no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las NIA 
siempre detecte una conección material cuando exista Tas mcorrecerones pueden 
deberse a figude o crror y se consideran materiales 51, mdividualmento o de forma 
conjunte puede esperarse razonablemente que imflayan en fas decisiones economicas 
«ue los usuartos toman basándose en los estados financioros 

Como parte de una eudxtoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoria, aplicamos muestro Juicio profesional y mantenemos una actitud de 
cscopticismo profesional dante toda la auditoría Adscionalmente: 

a Idontificamos y evaluamos los riegos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de audrtona para 
responder a dichos megos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y 
adecuada para proporcionar una base para nuestra opmión El mesgo de no 
detectas un error maícrial debido a Iraude es mas clevado que cn el caso de una 
incorccción material debido a error, ya que el fraudo puede implicar colusión, 
falsificación, omisiones deliberadas, manilestaciones inlencionadamente crroncas. 
o vulneración del contro! torno 

+ Obtenomos conocimicnlo del control interno relevante para la auditoria con el in 
de disoñas procedamientos de auditoria que scan aproprados en las errcunstanclas, 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la electividad del control 
miemo de INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA.LIDA. 

+ Evaluamos s1 las pohticas contables aplicadas son aproptadas y st las estimaciones 
contablos y la correspondiente formación revelada pot la Admunistración es 
razonable 

« Esvaluamos la presentación general, la estructura y el contemdo de los estados 
finanetcros, moluyendo las revelacionos, y st los estados financieros representan 
fas transacciones y eventos subsceucntes de un modo que logren una presentación 
razonable 

+ Comunicamos a los responsables de la Aduunistracion de la Compañía respecto 
a, cutre otros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auduona 
plamficada y los hallargos significativos, ast como cualquier deficiencia 
siguificativa de contro! mierno que identificamos on el transcurso de la auditorta 

    
 



    PAEZ, FLORENCIA 8 CO Cia Ltda O 
Contadores Publicos arrob 

Tnfornic sobre atros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinión sobre el camplimiento de las obligaciones inbatarias de la Compañía, 
asi como el mbormo referente al control dol lavado de acvos y finanerción del 
terronsmo, tal como lo módica el articulo 5 capítulo lí de la Ley Orgánica do 
preveneson, delecuión y erradicación del delito dol lavado de activos y Financiación del 
detto, al 31 de Diciembre del 2016, se emuten por separado 
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA, L1DA. 
istados de Resultados Integrales 

Por los años terminados al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

(Expresados en dólares estadounidenses) 
  

  

    

  

us$ 
Notas 2016 2015 

INGRESOS OPERACIONALES 

Anriendos 1 914.069 1 346.408 
Alicuotas de mantenimiento. 1481 - 
Servicios adamnistrativos 95.624 - 

Otros Ingresos 213.488 238 

1otel de Ingresos Operacionales. 2.348.999 1348731 

EGRESOS 

Gastos Operacionales 11860 852) 

Veslidad de Operación 488 140 402.326 

Otros Gastos 
Gastos L maneteros 028.403) 
Péxduda en Itvctstones sa Suborden 7 22 578), (23024) 

Utalidad antes de ampuesto a la renta 137064 139 302 

Provson para Impuesto «la Renta 17 (21) (76408) 

Utilidad del eyorelero 

   Udiidad poz pactscipación 

Ver notas a los estados Jinancioros 

  

e TAN 
Fco Juan Xavicr Sánchos Urquiza C.P.A Kerly Macías Rosado 
REPRESENTANTE LEGAL CONEADORA GENERAL 

Registro* G.11,008  
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA. LTDA. 

Estados de Elujos de Electivo 

Por los años terminados al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

(Expresados en dólares estadounidenses) 
        
  

US$ 
2916 EC 

Flujos de efectrvo pos las acirvidades de operación 
Efectivo recibido de clientes 2.404 508 3613796 
Efectivo pagado a proveedores y empleados (504 686) (3 083 242) 
Interés pagados y Otros egresos, nto (328 402) (424 015) 
Otros ingresos y egresos netos (120 136) 
Electo neto provisto por las aclvidades de operacion 1.451 284 106,539 

ojos de efectivo por las activudades de mversión 
Adticion de Propiedades y Equipos Y 531200) 300 $17) 
Adición de Proptedades de inversión (8 748.529) (153 905) 
Aumento en otros actos 195 158 
Efectivo neto utilizado cn las actoridados de mvcrstón. (10 034.870) 

  

Flujos de efectivo por actividades de fannenimiento 
Préstamos recrbidos 8 591 682 
Pago de dividendos 1447) (99301) 
Aporte de socios 7500 
Efectivo neto provisto (utlizado) en las nctevidades de finaneramiento 8507735 (99 301) 

(Mesmucion) Aumento neto del efectivo (65 852) 1384 
Efectivo al tnseso del perlodo 127782 126.398 
Efeclvo al final del periodo 61930 127782 

Ves nolas a los estados financieros 

  

A byte. A 
Eco Juan Xavior Sánchoz Urquizo C.PA Kerly Maclas Rosado 
REPRESENIANLE LEGAL CONTADORA GENERA! 

Registro: G.11,008  



INVERSIONES Y NEGOCTOS 

  

TA, LIDA. 

Conciliación de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto 

Provisto por las Actividados de Operación 

Por los años terminados al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

(Expresados en dólares ess 

    

'adownidenses) 

    

Búlidad neta 

Ayastes para conetar la utildad neta con el efectivo 
neto provisto por las actvidades de opel 
Depreciación de Proptedades y Lquipos 
Depreciación de Propiedades de lnversión 
Provisión parmorpación tenbagadorus 
Provistón impuesto a le renta 

    

Efectivo proveniente de las activudades de operación 
antes de cambios en el Capital de Lrabajo 

Cambios ex activos y pasivos 
Disminución en cuentas por cobrar 
Aumento en otras cuentas por cobrar 
Aumento en Seguros pagados por antrcapado 
Aumento (Pisaunaicion) de Cuentas por pagas 
Aumento de Otras Cuentas por pagar 
Aumento cn provisiones por jubifscaos patromal 
Aumento en Pasivos acumulados 

Efectivo neto provisto por las actevidades de operación 

  

US$ 
2016 2015 

63790 62.894 

2.229 2786 
465 810 361 124 
24188 24583 
Ba 76.108 

629291 527795 

55516 130 667 
(02449) 
(1189) - 
60931 (190231) 
74815 

1147 
13215 34308 

1451284 106,539 

Ver notas a las estados financieros 

  

Eco Juan Xavier Sanchez Urquizo 
REPRESENTAN IE LEGAL 

» 

  

CPA Kerly Mactas Rosado 
CONLADORA GENERAL 
Regastro: G 41.008  



INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA.LTDA. 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciembre del 2016 y 2015 

1. Descrwperón del negocio, objeto social y operaciones 

INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA, I.TDA., fue constituida on fa ciudad de 
Guayaquil el 11 de febroro de 1971 e mscnta en el Registro Mercantil del musmo canton 
el 12 de abril del mismo año 

Su objeto sucial prineipal son las actividades de compra, venta, alquilex y explotación 
de bienes mnuebles 

La drrección registrada de la Compañía es Sucre 830 y Lorenzo de Gararcoa 

2, Aprobación de los estados financieros. 

  

Los estados Ginancieros de INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA.LIDA. por el año 
termmado al 31 de Diciombre del 2016, fueron aprobados y autorizados poz la goroncra 
para su emisión el 1 de marzo del 2017 y doberán ser aprobados por la Junta General de 
Acciomstas que considoren estos estados La Gerencia General considera que serán 
aprobadas sin modificación 

3. Bases de preparación y resumen de las principales políticas de contabilidad 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido proparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Iuinancicra para pequeñas y medianas Entidades (NITF) 
para Pymes desarrolladas pot el Consejo de Normas Interoaciones de Contabilidad 
(LASB) 

INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA.LTDA. vienc aplicando las Normas 
Internacionales de Información Finanuiera (NUI) para Pequeñas y Medianas Entidados 
(PYMES) NUI: para PYMFS, a parta del 1 do cnoro del 2012, estableciéndose cl año 
201 1, como el período de transición Dentro de las responsabilidades del IASB, está la 
inodificación de las NIII: para Pymes, con una ficcncncia no superior a una vez cada 
tres años Al 31 de diclembre del 2016, esto organismo incorpora modificaciones a la 
Norma para Pymes, mismas que entran en mgencia a parta del 1 de cnoro del 2017, con 
aplicación antiespada pormtida Al 31 de diciembre del 2016, INVERSIONES Y 
NEGOCIOS CÍA,LTDA., continúa aplicando las NTIF para Pymes originalmente 
adopíadas, su considera las modificaciones mencionadas 

A continuación se describen las políticas y prácticas contables mas importantes seguidas 
por la Compañía 

10  



INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA, LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciembre del 2016 y 2015 

Base de medición 

Los estados financioros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo Iustorico 
de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera vigentes al 31 de 
Dicicmbre del 2016 

Moneda tunemnal y de presentación 

Los estados financieros están presentados cn dolares (US$) de los Estados Umdos de 

Aiménca, que es la moneda finctonal de la Compañía y ha sido redondeada a la unidad 
más cercana 

La República del Ecuador no emite papel! moneda propio, y en su lugar, ol dólar de los 
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del país 

Uso de estimacionos y supuestos 

La preparación de los estados financieros requiere que la adimunistracion realice juncos, 
estimaciones y supuestos que alectan la aplicación do las políticas contables y los 
montos de activos, pasivos, mgresos y gastos informados Los resultados realos pueden 
diferir de estas estimaciones 

Las estimaciones y supuestos relevantos son revisados regularmente Los resultados de 
las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en cl porlodo en que la 
estimación es revisada y en cualquier periodo futuro afectado 

La mfommación sobro supuestos e meertidumbros do estimación que lienen 1 nesgo 
significativo de resultar en un agusto matorial en el próximo año finencioro, se teluye 
en las siguientes notas 

a) Ltectivo y equivalentes de cfoctivo 

El rubro correspondo al efectivo disponible, depositos de libre dispombalidad las 
inversiones temporales de electivo con vencinuento de ires meses o menos y que no 
ostán sujetas a um nesgo siguuficativo de cambro en su valor 

b) Propiedades y Equipos 

So presentan al costo tustónico, acnos la. deprecración acuealada 

Es valor de fas propiedades y equipos y la depreciación acumulada de los elementos 
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se 
produce la venta o el retro y el resultado de dichas transacciones so sogrstra cuando 
se causa Los gastos de mantenimento y reparaciones menores se cargan a los 
resultados del período 

La deprectación de los activos se rogrstra on cargo a las operaciones del período, 
vblizando tasas que so consideran adeuuudas para deprcerar el valor de los aulvos 
durante su vida util estumada 

n  



INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA. LTDA.   

Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciembre del 2016 y 2015 
  

) 

sy 

  

Las tasas de depreciación anual de las propiedados y equipos son las ssgusentes 

  

Activo sas 
Parto Sa vida uti es variable 
Instalaciones 10% 
Muebles y Lnseres 10% 
Equipos de Ofiuma 10% 
Tquipos do computacion 1,33% 

Propiedades de mversión 

Son propiedades, [ales como terrenos, edificios, partos de un edificio o ambos que 
se mantienen por su dueño o arrendatario bajo la modalidad de arrendamiento 
financiero para obtener rentas, plusvalíns o ambas 

Inversianes Per manentos 

Corresponden a Inversiones en auciones y se presentan al costo de adquisición 

Provisiones 

Las provisiones se reconsoca cuando la Compañía ene ima obligación presente, 
legal o impliita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía 
tenga que desprenderse de recursos que mcorporen beneficios evonómucos, para 
cancelas la obhgacion, y puedo hacerse uma estimación hable del importe de la 
obligación 

El nmporte reconocido como provisión debe ser la mejor estación del dosembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, temendo en 
cuenta los nesgos y las uncortidumbros correspondientes Cusndo se mudo una 
provision usnado cl fluyo de efectwo estimado para cancelar a obligacion presento, 
su valoi en Libros representa el valor presente de dicho flujo de ofccttvo 

Cuando se espera la recuporación de algunos o todos los beneficros económicos 
requeridos para cancolaa una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un 
activo sí cs virtualmente probuble que se recibirá el desombolso y ol valor de la 
cuenta pos cobras puede ser medido von fiabilidad 

2  



INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA. LTDA. 
Notas a los Estados Financieros 
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

Beneficios a empleados 

Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahucio - 14 
costo de las beneficios definidos Gubrlación patronal y bonificación por desahucio) 
se determinarán con valoraciones actuariales que se realizarían como política cada 
año por medio de un perito independiente Las ganancias y pérdidas actuarialos se 
reconocen mmedialamente en los resultados del respectivo ejercicio O en otro 
resultado integral 

AL 31 de Diciembre del 2016 la Compañía no ajustó la provisión que mantenía por 
este concepto con lo indicado por el actuario a dicha focha 

Participación a trahajadores- La Compañía reconoce un pastvo y un gasto por la 
participación de lo» trabazadores en las utifidades de la Compañía Este bencficia sa 
calcgla a la tasa del 15% de la utrlidad contable de acuerdo con disposiciones 
legales 

9) Provisión do Impuesto a las ganancns 

La provision para ampuesto e la renta ha sido calentada aphicando la tasa del 22 %, 
de acuerdo con disposiciones legales vigentes La provisión para impuesto a la 
renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a Jas utdidados gravablos y 
sc carga a los resultados del período en que sc devenga con hase en el impuesto por 
pagar exigible 

Las normas tnbutartas vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las 
utilidades gravables Para los ejerercios 2016 y 2015 continua vigente la reducción 
de 10 puntos porcentuales s: las utilidades son remverudas pol cl contribuyente De 
acuerdo con las roforidas mormas, s1 la aversión de utilidades mo se matenaliza 
hasta el 31 de diciembre del año siguiente, la Compañía deberá cancelar la 
difeencia de impuesto con los recargos corespondientes La remversión de 
vérlidades se relaciona con el deso de la» mismas en el sentido de que deben 
onentarse a la adquisicion de maquinarias nuevas o equipos mevos que se utilicen 
para su actividad productiva 

   

Isstan cxontos del impuesto a la renta los dividendos pagados « soctedades locales 
y sociedades del enterior que no esten donucilradas en pararsos fiscales 

El xmpuesto a la senta del año incluye el cálculo del impuesto corriente y el 
impuesto diferido El impuesto a la renta es reconocido on el estado de resultados, 
excepto cuando está relacionado con partidas reconouidas directamente cn el 
palrmomo, en cuyo caso es reconocido en el patnmomo o en otras atilidados 
mtegrales 

Fl impuesto corsíente cs ol impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para 
el año, utslizando fas lasus vigentes a la focha de reporte y cualquics otro ajuste 
sobre el impuesto a pagan con respecto a años anlenores 

n
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El impuesto diferido es reconocido considerando las diferenctas temporales entre 
el valor según libros de los activos y pasivos, para propósttos financicros y las 
cantidades utilizadas para propósitos fiscales 11 impuesto a la renta diferido cs 
medido a las tasas de Impuestos que sc esporan serán aplicadas a las diferencias 
temporales cuando éstas se reversen, Dasados on las leyes vigentes O 
sustancialmente vigentes a la fecha de reporte 

El impuesto diferido activo se reconoce unicamente cuando es probable que las 
unlidades gravables futuras estarán disponibles contra las cuales las diferencias 
temporales puedan se» utrlizadas El impuesto diferido actrvo es revisado en cada 
fecha do reporto y es reducido al momento on que se juzgue que es probable que no 
se realicen los benefioros relactonados con el impuesto 

Límites de detucción de gastos 

Se han establecido los siguientes línutos a las deducciones de gastos los cuales se 
detallan a continuación 

» En general, la deducción de los gastos de Promocion y Publicidad, será 
deducible hasta cl 4% de los mgresos gravados 

= Pagos a partos rolaciomadas por conecpto de regallas, servivios técnicos, 
administrativos, de consultona y sumlies, se Imutan al 20% do la base 
impomuble miás el valor de dichos gustos 

= La depreciación correspondiente al soavalúo de activos no será deducible a 
patin del año 2015 

+ Serán deducibles las remmmnoractones, de acuerdo a los líbmutos establecidos pos 
el Munsteno del Irabajo 

=- Se pormto ol recohocinnento de los activos y pasivos por puestos difóndos 
de acuerdo a los ca1sos y condicionos establecidas en el Reglamento 

Deterioro de activos 

ln cada fecha sobre la que se mforma, se revisan las propiedades y equipo para 
determinar sí existen méicios de que esos activos hayan suttdo una perdida por 
deterioro de valor $1 existen indicios de un posible deterioro dol valor, se estra y 
compara el mporte rceupcrable de cualquier activo afectado (o grupo de autivos 
rclacionados) con su importe en libros Si ol impone recuperable estimado es 
inferior, se reduce el mmporte cn libros al importe recupcrable cstimado, y se 
reconoce una pérdida por delenoro del valor en resultados 
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De forma sumar, on cada lecha sobre la que so infowma, se evalúa 1 exuste 
deterioro del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada 
partida del uventano (o grupo de partidas stomlares) con su precio de venta menos 
Tos costos de termmación y venta Sí una partida del mventario (o grapo de partidas 
sinulares) se ha detersorado, se redue su importe en libros al precro de venta 
menos los costos de termmación y venta, y se reconoce inmediatamente una 
pérdida pos deterioro del valo: en resultados 

Si una pérdida por deterioro del valor revierte postenormente, el importe en Jbros 
del activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimación 
rovisada de sa valos recwperable (precio de venta menos costos de termunación y 
venta, en el caso de los amventarios), su superar el importe que habría sido 
determanado s1 no se hubrora reconocido ninguna pérdida por deterroro dol valor del 
activo (grupo de activos) en años anteriores Una reversión de uma pérdida por 
detenoro de valor se reconaco enmediatamente en resultados 

h) Administración de Riesgos Financieros 

La Compañía está expuesta a los signiontes riesgos relacionados con cl uso de 
instrumentos financieros 

+ Riesgo de crédito 
FT nesgo de crédito es el nesgo do pérdida financiera que cafienta la Compañía sí un 
cliente o contraparte cn un imstrumento financioro no cumple con sus obligaciones 
contractualos, y se orgia principalmente de las cuenta» por cobrar a chentes La 
exposición ul nesgo de crédito se vo afectada principalmente por las características 
individuales de cada clicnte Se ha establecido una politica de riesgo buyo la cual se 
analiza a cada chiente nuevo mdividualmento cn lo que respecta a su solvencia antos de 
ofrecen Tas condiciones estandar de pago y entrega 

Se establece una provisión pura doterioro do valor que representa su estimación de fas 
pérdidas mouendas en relación con los deudores y otras cuentes por cobrar Ta 
estimación para perdida sc Jetermua sobre la base de información uistónca 

+ Ruosgo de Hiquidez 
FJ nesgo de liquidez es el tiosgo de que lu Compañía tenga dificultades para cumphr 
con sus obligaciones asociadas Lon sus pasivos financioros que son lrgundados mediante 
la entrega de efectivo o de oíros activos financioros Ft emoque de la Compañía para 
adminsirar la hiquidez es asegurar, cn la mayor medida posible, que siompro contará 
con la fiquidoz suficiente para cumpler con sus obhynciones cusndo vencen, tanto en 
eondierones normales como do tensión, sin meurr en pérdidas inaceptables o amiesgar 
sureputación  
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« Riesgo nperacional 

Fl nesgo operacional es el nesgo de pérdida directa o mdirecta orígmado de una amplia 
variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnología o 
infraestructura de la Compañía, y con los factores extemos distintos de los riesgos de 
hqudez, de mercado y de crédito como aquellos mesgos que so omman de 
requormuentos legales y regulatorios y de las normas gencralmento aceptadas de 
comportamiento societario 

Fl objetivo de la Compañía es admunustrar el riesgo operacional de manera de equnlibrar 
la prevención de pérdidas financicras y el daño a la reputación de la compañía con la 
efectividad gencral de costos, y de evitar los procedimientos de contro! que restrayan la 
imexativa y la creatividad 

Ta aduxutstcación del nosgo opcracional está respaldada por el desarrollo de 
normas cn las siguiontos arcas 

= Requermientos de adecuada segregación de funciones, wluyendo la 
autorización independiente de las transacerones 

=- Requeriomentos de concaliación y momtorco de transacciones 

=  Cumplinnento de requersmiontos regulatorios y ofros requenmentos legalos 

= Documentación de controles y procedimientos 

"Capacitación y desarrollo profesional 

= Normas óticas y de negocios 

i) Reserva Legal 

La Loy de Compañías del Fowador requiere que por lo menos ol 5% de la utilidad 
Tíguida anual sea aproprida como reserva legal, hasta que ésta alcance como 
mínmo el 20% del capital susostto y pagado Esta reserva no puedo sel distorbmida 
a los Soeros, exceplo en caso de liquidación de la Compañsa 

1D) Retonocimiento de ingresos 

Los mgresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar, temendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bouuficacion 
o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

Venta de servicios.-Los imgresos por alquiler de mmuebles se reconoceran en los 
resultados del pestodo en que so devenga el servicio 
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l) Gastos 

Los gastos sc registran al costo histórico Los gastos se reconocen a medida quo son 
meurridos, independrentemente de la fecha en que sc haya realizado ol pago, y se 
registran en el periodo más ccreano en cl que se conacen 

D)  Pronuncianuentos contables y sn aplicación. 

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emutidos por el Consejo de 
Normas Intemucionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés): 

a. Las sigurontos Normas están vigentes a parta dol año 2016 

Fecha de aplicación 
Normas obligatoria 

NIC 1 “Presentacion de ostados financieros” 01-Ene-2016 
Iuesaliva mformación a revelar 

NIC 16 “Propiedad Planta y kquipo” 01-Ene-2016 
Aclaración de fos Métodos Aceptables de 
Depreciación y Amortización 

NIC 19 “Benefiais a los empleados”- Ol-lenc-2016 
Tasa de descuento tema del mercado rogronal 

NIC 27 “Estados financioros soparados”- Fl 01-Ene-2016 
Metodo de la Participación en los Estados 
Financieros Separados 

NIC 34 Información Financiera mtermedia- 0l-Lnc-2016 

La divulgación de mformación en otros lugaros en 
el informe finariaero mtermedio 

  

NIC 41 “Agriculture” y NIC 16 "Propiedad Planta Di-Fne-2016 
y Equipo” 
Plantas productoras 

NIE S “Acltvos no Cornentes Manterudos para la DEEne-2016 

Venta y Operaciones Discontunuadas”- Cambios en 
los métodos de disposición 

NIE 7 “instramentos financieros” Revelaciones Di-hnc-2016 
contratos de prestación de servicios y aplicabilidad 
de las modificaciones de la Nil 7 
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Fecha de aplicacion 
Normas obligatoria 
  

NIN 10 “Estados Emancieros Consolidados”, NIII+ 01 Pre 2016 
12 “Información a revelar sobre participaciones en 
otras entidades” y NIC 28 “Inversiones ca 
asocradas y negowos conguntos” -lzntidados de 
Inversión Aplicación de ta Excepción de 
Consolidacion 

NIF 11 “Acuerdos conjuntos” Contabilización de 01-Eno-2016 
Adquisiciones de Participaciones en Operaciones 
Conjuntas 

Revisiones post mpiementación 
NIF 3 Combinaciones de negocios Completado junto de 2015 
Nlll: 8 Segmentos de operación Completado julio de 2013 

A continuación se describe en resumen sa contenido 

NIC 1 “Presentación de estados financieras”, 

Lsta cnmuenda, realizó inclusión de párrafos referentes a materialidad o importancia 
velativa en los estados financieros y notas, además mejoras a la nformación a prosontar 
en el estado de situación financiera, nformación a presentar on fa seución de otro 
resultado inlegral, estractura e informacion a revela sobre política contables 

NIC £6 “Propiedad Planta y Equipo “- Aclaración de los Métodos Aceptables de 
Depreciación y Antartización 

Aclara que el uso de métodos de amorhzación de actevos basados on los mgresos no es 
apropiado, dado que los mgresos generados po: la actividad que meluye el uso de los 
activos generalmente refleja otros factoros distinios al consumo de los beneficios 
económucos que tiene ¿ncorporados el acuvo De igual manera, elanifica que los imgresos 
son en gcueral una base tnaproprada para medir el consumo de los beneficios 
económicos que están muorporados en activo tangible 

NIC 16 y 41 Propiodades, planta y equipo y Agricultura - Plantas productoras Fsta 
modificacion aclara que se deben «phicia los prinerpios contenidos on la NIC 16 
Propicdados, planta y equpo a los elementos utilizados para desarrolla o mantener (1) 
activos biológacos, y (1) dercohos moros y reservas muneralos tales como el petróleo, 
gas natural y rceursos no renovables simulares Consccuentemente, se modificó el 
alcance de la NIC 16 para molwn en dicha norma a das plantas productoras selacionadas 
con la acbvidad agrícola Los productos agricolas que crecen o se desarrollan en una 
planta productora se mantienen dentro del alcance de la NIC 41 Agricnlbura 
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So define a una planta productora como una planta viva que (1) so utihza en la 
elaboración o sumunstro de productos agrícolas, (1) se espera que produzca durante 
más de un penodo, y (4) hene una probabilidad remota de ser vendida como producto 
agricola, excoplo por ventas merdentales de raleos y podas 

A partar de osía modificación, las plantas productoras se reconocen y miden de la misma 
lorma que los elementos de propicdades, planta y equipo construidos por la propia 
entidad antes de quo estén en la ubicación y condiciones nocesarias para sor capaces de 
operar en la forma prevista por la Gerenora, on cuyo caso so podrá optar por el modelo 
de costo o el modelo de rovaluauión provistos en la NIC 16 

Esta modificacion tendrá vigencra para los periodos anualos que se cien a partn del 
1? de enezo de 2016 

La modificación puede aphicarse de manera retroactva Alternativamente, se puede 
optar por medu la planta productora a su valor razonable al micso del periodo más 
antiguo presentado Cualquio: dilerencia que surja entre dicho valor razonable uhlizado 
como costo aíubudo a esa fecha y el importe en libros registrado previamente, $6 
reconocerá en rosaltados acumulados Se pormute su aplicación anticipada 

NIC 19 Beneficios a los empleados 

Esta camntenda entro las modificaciones en el partalo 83, eliminó la palabra “países” e 
1cluyo la palabra “monedas”, con el fin de determinar la tasa de descuento en ua 
mercado regional Las mejores anuales aclaran que los bonos empresariales de alta 
calidad utilizados para estimar la (asa de descuento deben emitirse en la misma moneda 
cu la que se pagan los bencficios Por consiguente, la amplitud del mercado para bonos 
empresartales de alta calidad debe evaluarse al nuvel de la moneda 

NIC 27 “Estados finanercros separados” Xi Método de la Parteerpación en Jos 
Estados Finaneicros Separadas 

bn general, perante la aplicación del método de la partuapacion 2 mverstonos cn 
subsidiarias, negocios conjantos y asociadas en los estados financicros separados de ima 
entidad, con este cambro se espera que de lugar a tos mismos actvos netos y resultado 
del período atribuible a los propietanos que en los estados financieros consolidados de 
la entidad 

NIC 34 “Información Financiera intermedia”- La divulgación te información en 
otros lugares en el mforme financiero intermedio. 

Lsta La enmienda establece que sr la información a rovolar requerida pos la NIC 34 50 
prosenta fuera de los estados financicros intermedios, dicha mformación a revelar debe 
esiar disponible para los usuarios de los estados finanoreros mtcrmodios en las pusmas 
Condiciones y al mmsimo tiempo que Jos estados financreros mtermedios 
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NHF 5 Activos no Corrientos Mantenidos para la Venta y Operaciones 
Discontuvuadas”- Cambios en los métodos de disposición 

Fsta enmienda prmupalmente menciona que cualquier achvo no corvente que no 
cumpla los ciertos de mantenido para venta, dojará de ser clasificado como tal, así 
tambien cualquet activo no coriente que no cumpla los enteros de mantenido para la 
distribución dejará de ser clasificado como tal, establece además el método de 
valoración cuando estos cambios do reconocimiento ocurren Se permuto su aplicación 
anticipada, 

NIXF 7 “Instrumentos fimancioros”- Revelaciones: contratos de prestación de 
servicios y aplicabilidad de las modificaciones de la NIIE 7 

  

Esta enmienda requiere zevelar información del valen razomable de tos «uuvos y pasivos 
que represcutan la implicación continuada de la entidad en los activos financioros dados 
de haga en cuentas La aplicación de la modificacion a csto periodo puede, por ello, 
requerir que una entidad dotermmno ol valor razonable como al final del pertodo para um 
activo on scrvicio de adinitsiración o un pasivo en servicio de administración, que la 
entidad puede no habe determuado con antorioridad 

NI" (0 y £2. Estados linanereras consolicaulos e información a revelar sobre 
participacion en otras entidades 

El objetivo de esta NIEF es establecer los principios para la presentación y preparación 
de estados financieros consolidados cuando ua entidad controla ma o mas entidados 
distintas 

Lntro sus prinerpalos caractorísticas están 
— Aplicación del muevo modelo de conirol único 

Identifica claramente a lu participada 
— Identifica las actrvidados rolovantes de la entidad participada 
— Identifica como se toman las decistones sobre las aotividados rolovantos de la 

participada 
— Lovalua si el invorsor tsene el poder sobre las actrvidados relevantes 
— Entre otros 

La NII!: (2 exige información más precisa sobre las participaciones, en consolidados y 
no consolidadas que permita a los usuanos cvaluar 

+ La naturaleza de sus participaciones en otras entidades y los nesgos asociados a 
ellas 

« Los efectos financaeros de esa participación, su rendumuento y sus flujos de electivo 
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NIC 28 Inverstones en Asncindos y negocios conjuntas 

El objetivo de esta norma os prescribir la contabilidad de las mvermones en asociadas y 
establecer los requenmuentos para le aplicación del método de la participacion af 
contabilizan este tipo de ¡versiones 

Este norma se aplicará a todas las entedados que scan invorsoras con control conjunto de 
una participada o que tengan 1níTuencia sigmaficaiva sobre esta 

  

Se llama miluenoia significativa cuando el suvorsor tiene el poder de intervenx en las 
decisiones de política linanciera y de operación de la participada sin llegar a tenor ol 
control conjunto de esta 

  

NUF 1£ “Acuerdos conjuntos”-  Contabi 
Participaciones en Operaciones Conjuntas. 

ción de Adquisiciones de 

Ista camienda incorpora a la norma en cuestión, una guía en relación a como 
contabiliza la adqunsición de una participación cn una operación congunta que 
constituye un negocio, especificando así el tratamiento apropiado a dar a tales 
adquisiciones 

1) Clasificación de saldos en cor entes y no eornentes. 

En el Bstado de Situación Fimancicra, los saldos se presentan en función a su 
vencimuento, como comentes cuando os igual o mferior a done meses, contados 
desde la fecha de «rerre de los estados [inancieros y como no corientes cuando os 
mayor « ese periodo 

1) Utilidad o pérdida por participacion 

La utrlidad por participación se calcula dividiendo la utilidad o pérdida ncta del año 
atrsbuble a las partiespaciones ordinarias para el númoro promedio ponderado de 
participaciones ordimartas en circulación durante el año La Compañía detormuna 
dicho cálculo de manera retrospectiva considerando cl moremento dol múmoro de 
participaciones en csrculacion 
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4. Efectivo y equivalentes de efectivo 

Conformado por 

  

2016 2015 

Caja - 16,251 
Bancos nacionales 61,930 11,531 

Total 51,930 127782 

5. Cuentas por Cobrar 

Conformado por 

us$ 
2016 2015 

Clientes o 126474 95,874 
Amtterpo a proveedores om 27,695 50,173 
Empleados 2212 1,985 
Compañías relacionadas Nota 22 420,458 514,713 
Impuestos fiscales por cobrar a 200,872 147,302 
Otras Cuentas por cobrar 1,264 142 

778,975 $10,189 

Proviston para cuentas incobrables (166) ss) 
Lotal 778,809 

  

La Compafíía no ha morementado la provision para cuentas incobrables por 
considera que su cartera es 100% recuporable 

(0) Incluye prinipalmente los valores por cobrar a clientes por US$11 143 de 
Construworld SA , US$ 6490 de Javier Quilambaqua , US$ 5253 Karen 
Macias , US$ $190 Joso Villagran , LUS$ 4 537 Silvia Gialdo , US$ 4 219 
Silva Pompilio , US$4 176 Rosano Saavedra ; US$ 2558 Orly Cedeño , 
US$2 502 Dol Pozo Rosaura , US$2 387 Miguel Pincay , entre otros menores. 

€2) Iuluye prinerpalmente por valor a cobrar a la Corporación Emanctera Nacional 
por US$ 12572, y US$ 2836 a María Prieto , US$ 2.600 Tis Mendoza , 
US$2 307 Registro Municipal de la Tropredad Cantón Playas 

(3) Incluyo US$ 8 339 de Iva en compra, US$ 37 $84 de Iva rotonido, US$42 089 
de crécilo imbutarto de UR, y US$ 105 679 de retenciones en la luente de /R del 
año 
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Propiedades y equipos 

    

Conformado por, 

6 Los PD PRECIACIÓN NETO 
costo ACUMULADA 

us$ 
Propredules y Equipos 

Activos en proceso. 1,831,317 (1) 1,831,317 
Instalaciones 13576 788 78% 
Mucbles y cnscrca 10491 4.189 6.002 
Equipos de Oficwa 6132 3.065 3.061 
Euios de compuración 8298 7.590, 708 
TOTALES TESTA 15932 EAT 

2015 

pi DEPRECTACIÓN 
cosro ACUMULADA 

us$ 
Promedades y Fquipos 
Astivos en procono 300617 - 200,617 
Instalaciones 1,576 0 946 
Muebles y enseres 10.491 3440 7051 
1 opos de Ofiema 6.132 2451 3679 
1 quipos de competación 7.758 7180 ets 
TOPALES Ta 13,703 911 

  

(1) Incluye principalmente US$ 1327284 pagados a Servicio de Gostión 
Inmobiliaria del sector público pos la adquisición de un bien inmueble ubicado 
en el ka 3 Y do la Avenida Juan Lanca Marengo, parroquia Tarqui, cantón 
Guayaquil, y US$ 300 000 pagados como anticipo u la Compañía In Tlome S A 
por compra de terreno ubicado en Samborondón kilómotro 2 5 

29  



INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍA, LTDA, 

Notas a los Estados Financieros r 
A131 de Diciembre del 2016 y 2015 

  

El movimiento de Propiedados y equipos on el periodo fue como siguo 

e 

  

o 2016 2015 

Saldo mucral 326 614 25997 
Adiciones 1531 200 300 617 

Saldo final 1857814 326 614 

  

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

Saldo antosal 

  

13707 10917 
Gasto del año 2786 
Saldo final 15932 ENTE 

7. Prapiedades de Inversión 

Conformado por 

MHó 

OST DEPRECIACIÓN NETO 
costo ACUMULADA 

USs 
Propiedades de Inversión 

Propiedad de Invernon 166 802 166-803 
Terrenos 7802 910 - 7802 910 

Edifictos 14229 099 3 998 000 10.231 099 

JOPALIES 10 

2015 

, DEPRECIACIÓN NETO 
cosIo ACUMULADA 

ES 
Propiedades de Inversión 

Lerrunos 5 148827 5 148 827 

Edificios 8294 07% 3532 190 4761881 

LOLALES A 3.532.190 9.910.708 
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LI movimiento de Propiedades de Inversión en el período fue como sigue 

    

US$ 
COSTO 2016 US 

Saldo mcral 17 442 898 13 288 991 
Adrusones 8 748 829 153 905 

Ajuste 7.085 
Saldo final 22 158 812 13 442 898 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

Saldo moral 3532 190 3 175946 
Gasto del año 465 810 361 124 
Ajustes - (4 880) 
Saldo final 3 998 000 3537100 

    

8. Cuentas par Cobra a Largo Plazo 

AL 31 de Diciembre del 2016 y 2015, corresponde a valores por cobrar a la 
Compañia relacionada Pacific Bottlmg Company S.A , los cuales no trenen tasa de 
mterós mu fecha do vencumento pactados Ver Nota 22 

9. Otros activos a Eargo Plazo 

Conformado por 

  

US$ 
2016 2015 

Derechos Fiehuerarios 
Tnvurplayas (Mo 16124ss 1 612.455 
Occan Towers HT () 37012 337012 
Ocean Motel 25 000 25 000 
Vosan Sures o 5244 200 402 

    

Otros activos 
Otras mvcrsiones cn NIF 97776 

2,272,245 

  

£1) Corresponde a lidoicomuso Mercantil de Admunsstración, por ol bicn inmucble 
ubicado a 35 Km, do la cabecera cantonal do Playas, en el sector llamado 
Hacienda ki Pájaro, | ote A de la manzana 134 del sector 01, Solar 8 
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(2) Corresponde a lidexcomuso immobihano pare desarrolla la construcción de la 
tercora faso del Proyecto Inmobiliario Oecan lowcrs, Club, Hlotel de Resort, 
consistente en una torre de departamentos de 72 unidades mmobilianiws a 
denominarse Lorre “Mediterránea”, a ubicarse sobro el lote 05, el cual tiene uma 
dimensión de 2,855 86 1? 

(3) Corresponde a fido:comiso immobiliario imtogral po la construcción de un 
cdificio de 53 surtes con sus respectivos parqueos, ubicado en el Condorito 
Ouean Beach Club Hotel Resort del Canton Playas, provincia del Guayas, 
durante el año 2016 se realizó una reclasificación por US$ 166 803 a la cuenta 
propicdados de inversión, y sc registró una pérdida pos hquidación de 
US$22 674 prnerpalmente 

   10. Inversiones permunentes 

Conformado por 

  

ss 

o de 

Jenenca 

Pacific Bottlmg Company $ A 0) TA 9050 
Inmobiliana Yelazar S.A o 400 5008 
Tdcas le Mogan Internacional S.A. 0 709 9988 
Vreatonort S A 0 Bo 88 
Tnmobifiana Boliche S.A 0 400 50N0 
Diskolas S A 0 300 10000 
Multisof S.A 489 60/00 

Total 4402 

La Compañía no dispuso de los Estados Iinancicros de las Compañías donde 
mantiene inversiones a la lecha de entrega de oste informe 
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11. Obligaciones financioras corrientes 

Conformado pot 

2018 USS 201. 
Banco del acifico $4 
Paros comen prestamo por ESOS 1,444 000 
smesdada el 24 de Mor del 2016 con uns tasa del 
9 SAR?%, plo 2.520 dis y veneno en2 de o 
Felrero dl 2025 Rota !s 160,653 - 

161.653 .     
Bano la Pxoduceión Sd 

éstas por USDS 2,500.000 concedido el 15 de 
Scpisnbre del 2016 con un tasa del $ 34%, pla o 
12 meses y voncennto ca de Novisabxe del 2017 2,500,000 

2,500,000 

Corporación Dinancieso Nacional 

Saldo de prestamo por USDS 1,391 729 concedito el r 
29 de Veure def2015 con usa tasa del9 1%, plz» o 

eZ. 880 das y vencuniuto ou 17 de Segimdo del e 
20m Nota 15 171966 

15966 

Toa MINEET TOM Md 

(1) Préstamo obtenado para la adquisición de un solar y edificación ubicada en 
Mapasmgue, con garantía del mismo bien a través de hipoteca abierta 

(2) Prestamo obtenido para la compra de un mmueble entregado al Tidercomiso el 
cual tienc como garantía la firma solidaria del Gerente General 

(3) Préstamo ohtemdo por la compra de 34 lotes de bicnos rematados del cantón 
Playas por parte de la Corporación l:imanciora Nacional 
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12. Cuentas por Pagar 

Conformado por 

US$ 
2016 2015 

Proveedores Mm 102,974 42,250 
Compatñías rolacionadas Nota 22 3,799,600 257,549 
Obligaciones IESS 3,520 3433 
tras cuentas por pags! e 444,545 444,048 
Cuentas por Pagas Chentos - Garantias a 188,954 144,951 
Fidercomiso hi Reorco m 111,776 - 

Lotat 5,517,369 892,231 

£0) Incluye pnncapalmente los valores pos pagar a proveedores por US$ 28 183 de 
Corconsa, Coronel de Cordovez Constructora S A , US$ 14.244 de Interagua C 
Tida, US$ 31 053 de proviston do mterés de préstamos bancanos, entre otros 
menores 

(2) Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 corresponde a valores por pagar por 
provisiones por mantennmento y reparaciones de mmuebles 

(3) AL 31 de Dictembre del 2016 y 2015 corresponde a depósitos en garantías por 
arnendos entregados poi clientes 

(4) Correspondo al valor a pegm a Pidercomuso Reorco Pteza por US$ 1 000 000 
pagadoras mensualmente en 18 de cuotas de US$ 55 556 segíln contrato de 
compra venta de la adquasicion de 3 lotes dol Centro Comercial Recreo Plaza 
ubicado en la ciudad de Quito 

13. Pasivos Acuntulados 

Conformado por 

  

US$ 
2016 2015 

Boncficros socrales 31.669 27789 
Participación trabajadores 26979 21315 
Impuestos pot pegar 112 187 102336 

Total 170 835 157500, 
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Li siguiente es el detalle del movimiento durante el período y los sueldos al 31 de 
Diciembre del 2016 y 2015 de las cuentas de provisiones 

       

  

  

  

  

        

  

            

  

do 8 uneso En 

Henetero sowaes (8) 29 21669 97:09 31,669 
Partes tribagadoros 27,375 HET 20583 26979 
Impuestos por pagar 2) 10216 28/1026 102187 

157,500 168,043 154,708 170,835 

2018 
Rubros senos Sntdo al 

Benetos socales (1) am 77,189 
mutación tntugadores vr 6516 21315 
Impuestos por pagar (2) 12306 ma 102,336 

7 019,192 * 157,499 "139,191 157,500 

(Incluye Décmnos por pagan, Fondos de Resorva y Vacactonos 

(2) Incluye el impuesto a la renta de fa Compañía, impuesto al valor agregado y 
retenciones en la frente de impuesto a la Renta y de IVA 

34, Pasivo a Largo Plazo 

Conformado por 

  

  

2056 

Cuentas por pagar largo plazo wm 781527 
Pascvo trebutarso por Impuesto diferido 137,93 
Jubilación patronal 348 
Bomficación por desaliacto 6410 
Lotat 9232088 

  

3 

2015 

RISA 

  

9,230,941 
  

1) Corresponde a la Cesión de deudas pondientes que mantiene Inversiones y 
Negocios Cía Ltda, el cual la realiza el Si Estuardo Sánchez Garesa en calidad 
de cedente a favor de Zemlhs Group Inmuebles, Sociedad Anonima residente en 
Costa Rica; como cestonana, el mismo que fc realizado bajo eseritura pública 
con fecha Septiembre 15 del 2012, cste convemo no genera interescs, 
adicionalmente ¡moluye US$ 3 673 068 por Contrato de cesión de eréditos como 
medio de pago de obligaciones dinoratias y demás estipulaciones de naturaloza 
comercial el cual fic eclobrado el 21 de mayo del 2014, en el cual cn su clausula 
tercera Lransacción, pago en electivo y cesión de créditos indica que Alowsa 
cede a favor de Zen Group Inmuebles, crédatos adeudados a esta por parte de 
Inverstones y Negocros Cía ada, según plan de pagos a largo plazo 
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15. Obligaciones financieras a Largo Plazo. 

Conlormado po 

A PUE ER 
Miuueo del Pacifico S.A. 
Saldo préstamo por USD$ 1,444 100 
guncechdo et 24 de Marzo del 2016 con wow o 
tasa del 9 8408% plo 2 520 días y 
vencmnicnto cur2 de Tebrero del 2024 1,331,868 - 
Ante - 
Porción coniente: Nata 11 

  

Y 
1,169,213 

  

Cusporación Wuanelera Nacional 

akto de préstamo por USDS 1,191 729 
rorteedado c129 de Octubre del 2015 comuna 
asa del 9 11% pluzo de 2 480 días y 
vencemento en 17 do Soptembre del 2024 1,217,763 
Foreros conionte Nota 1 173,966. 

1,043,197 

m 

Lota 

  

(1) Préstamo obtenido pare fa adquisición de un solar y ceificación ubicada en 
Mapasinguc, como garantía el mismo bicn a través de Inpoteca abierta 

(2) Obligación adqumida por 34 lotes de brones rematados del cantón Playas por 
parto de la Corporación Pinanciora Nacional 

16. Capital Social 

AL31 do Diciembre del 2016, el capital susento y pagado de la Compañía os de 
US$ 127 500 dividido en 318 750 partivipaciones ordinarias y nommalivas de un 
valor nomunal de US$ 0 40 cada una 

Con fecha Febrero 17 del 2016 los Socios decxdieron a través de Junta General 
Universal de Socios, el aumento del capital suscrito en US$119 000, y con fecha 

Kebroro 25 del 2016 se realizó la Fsoutura publica do Aumento de Caputal y 
Reforma de Estatutos en la cual we establece dioho aumento cl cual Jue realizado 
cspitalizando el saldo de fa cuente Aportes para futura caprtalización por 
US$111 500 y cl deposito en mumerario de Us$7 500 y que fue mscrito en cl 
Registro Mercantil on Abr 21 del 2016 
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17. 

18, 

Lo. 

20. 

21, 

Aporte para futura caprtolización 

Mediante Acta de Junta de Acciomstas con fecha 17 de Febrero dol 2016, los socios 
decidieron aumentar el capital suscrito ¡or un total de US$ 119 000, efectuando 
para ello aportes en mumorario de US$ 61 357 y US$ 50.143 en los años 2011 y 
2010, respectivamente 

Con fecha Febrero 17 dol 2016 los Socios decidieron « lravés de Junta Cieneral 
Unmversal de Socios, el auntento del capital suscrito en US$119 000, y con fecha 

kobrero 25 del 2016 so realizó la Escritura publica de Aumento do Capital y 
Reforma de Estatutos en la cual sc establece dicho aumento ol cual fue realizado 
capitalizando el saldo de la cuente Aportes para fitura capatabizacion por US$ 
111.500 

Reserva Legal 

La Ley de Compañías del kovador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad 
líquida anual sca aproprada como rosorva legal, hasta que esta alcance como 
múnmo cl 20% del capital ousento y pagado Esta reserva no puede ser distnibuda 
alos Socios, excepto cn caso de Iuquidación de ta Compañía 

AL31 de Diciembre del 2016 y 2015, la compañía no efcefó apropiaciones por este 
rubro 

Reserva Facultativa 

Corresponde a las apropiaciones del saldo de las ntilidados de años anteriores por 
US$ 667 946 y cl 50% de la utilidad dol año 2015 US$ 31 447 ofectuada a través 
de acta de Junta general de del día 28 de abril dol 2016 

Resultados Acmnulados por adopcion NIF 

Contesponde a los aqustes provementes do la adapción por primera voz de las 
Normas Internacionales de Intormacion lunanciera “NIF? en lo que corresponda, y 
que se registraron en el patemonso cn la cuenta Resultados Acumulados, NIF Ll 
saldo dendor en la cuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopción por 
primera vez de las “NTIF”, podra ser abserbido pos los Resultados Acumulados y 
los del último ejerercio economico concluido, sa los hubiere 

Utilidad de ejercicios anteriores no distevbuida 

LL saldo de esta cuenta osta a disposición de los socios de la Compañía y puede ser 
utilizado para la distribución de dividendos, aumento de capital y cscrtos pagos, 
ales como reliquidación de umpuestos, ote 

31  



INVERSIONES Y NEGOCIOS CÍ. 
Notas a los Estados Financieros 
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 

  

LTDA. 

  

22, Trinsacciones con Partes Relacionadas 

AL 31 de Diciombre del 2016 y 2015, la Compañía mantenía con compañías 
relacionadas fos siguientes saldos 

  

Uss 
2016 1015 

Cuentas por estu 
Ideas de hogar Intemacional S.A 83,00 8 
AlessaS A 321 170,0 6158 
lamobifigna Sáschez 9920500 507872 
TOTAL Nola 5 EXE 

  

Cuentas por cobrar « Jargo plazo 
Pucalio Botttlmg Company S.A PECOM Notas 637 515,00 

  

  

Cuentas por pagar 
Alessa S.A 3518 604,00 

Accionistas 240 140,00 

Wientonort S.A +2 206,00 

Hotelmar S.A 8.350,00 

1OTAL Nota 12 3.739 609,00. 
  

El siguente es un resemen do las prinorpales transacelonos £ 
2016 y 2015, con compañías relacionadas, así 

  

   
   

2016 

Alessa S A 632,980 

Pacific Botthng Company S A Usa 
1O1AL 305,892 

Alessa $ A 6,975 
FO1AL a 

n 

  

624 375 

150 440 

27206 

119904 
157.49, 
  

caliradas durante el 

US$ 
2015 

502311 
64,180 

565 AT 

4343 
4,343  
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Estados Financieros 

  

  

a. 

    

2016 2015 
Préstamos entregados y asumidos 
Vientonor SA - 5,000 
Alosss S A (préstamos pagados) - 335,000 
TOTAL = 340,000 

Préstumos 
Acciontstas 90,000 150,000 

Alossa 2,526,000 - 
Inmosanchez s a 200,000 - 
Hatelmar S A - 51,389 

TOTAL 2,816,000 201,389 

Impuesto a la Renta 

  

La conctlzación del impuesto a la renta aplicando la tasa impositiva legal es como 

   

  

sigue 

2016 
Utilidad del Kjercicla 161,252 
15% Participacion de Irabayadores (24,188) 

137,064 
Partidas contiliatorias 
Más Gastos no deducibles 100,361 
Base Imponible 
Tmpuesto a la Renta causado 57,734 
As de impuesto a La renta 
(Mayo: que el Impuesto enusado) 73274   

2015 
163,885 

(24,583), 
139,302 

124,897 
64,199 264.199 
58,124 

  

76,408_ 

La Compañía no ha sido revisada por parto de fas autoridades fiscales en nngun 
año 
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24, Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 y la fecha de emisión de los estados 

financieros Abri 11 del 2017 y Abril 15 del 2016, respectivamente, no se han 
producido otros eventos mmportantes que en opmión de la admunstración de la 

compañía amenien su revelación 

 


