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Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inversiones y Negocios Cia. Ltda.
los cuales comprenden el balance general, al 31 de diciembre del 2011 el
correspondiente estado de resultados, estado de evolucién del patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminade en esa fecha, el resumen de las politicas de
contabilidad significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros al 31 de
Diciembre del 2010 fueron auditados por otros auditores independientes cuyo informe
de fecha Agosto 11 del 2011, contiene una opinién sin salvedades.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

2. La administracién de la compafiia es responsable de la preparacién y presentacién
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y
mantener el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros que estén libres de representaciones errdneas de importancia
relativa, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y aplicando politicas contables

apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las
circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con
base a nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria 'y aseguramiento NIAA. Dichas normas requieren que
cumplamos con requisitos éticos asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de
representaciones erréneas de importancia relativa.

OUR FIRM IS A MEMBER OF IAPA, THE INTERNATIONAL ASSOCIATION OF PROFESSIONAL ACCOUNTANCY FIRMS.
GLOBAL SUPPORT - LOCAL KNOWLEDGE.
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Contadores Piblicos

Una auditoria incluye aplicat procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos
de representacidn errénea de importancia relativa en los estados financieros, ya sea
debido a fraude o a error. Al efectuar esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera
el control interno relevante para la preparacion y presentacidn razonable de los estados
financieros por la entidad, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo
apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion general de los
estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

4. En nuestra opinién, los estados financieros que se acompafian, presentan

razonablemente en todos sus aspectos importantes, la situacién financiera de
INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2011, los
resultados de sus operaciones, la evolucion del patrimonio y sus flujos de efectivo por
el afio terminado en esta fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Asunto de énfasis

5. Sin que implique modificar nuestra opinién, llamamos la atencién sobre el grado de

endeudamiento a corto y largo plazo que posee la compafiia, los que representan US$
8.525.210 equivalentes al 60.40% sobre el total del activo (esta relacién en el afio
anterior era del 91.3%). Los resultados obtenidos en el afio 2011 netos de impuesto a
la renta fue de USS 149.128 (en el afio 2010 fue de US$ 25.872). Al 31 de diciembre
del 2011 el patrimonio se vio fortalecido por el efecto del Resultado Acumulado por
adopcidon NIIF de US$ 3.118.724. Los estados financieros adjuntos han sido
preparados evidenciande que la compafila continuarda como empresa en
funcionamiento, estos no incluyen ajuste alguno con respecto a la recuperacion y
clasificacion de los pasivos que podrian ser necesarios en la eventualidad de que la
compafiia no pudiera continuar en funcionamiento.
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Informe sobre requisitos legales y normativos

6. Nuesira opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia,
como agente de retencién y percepeion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre
del 2011, se emite por separado.

(Aot .

SC. RNAE N°. 434 William Florencia Nevarez
Socio
RNC-22.712
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.

Estado de Resultados
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2011

(En dolares estadounidenses)

INGRESOS OPERACIONALES 2011
Arriendos 1.258.341
Otros Ingresos 1.812
Total de Ingresos operacionales 1.260.153
EGRESOS

Giastos operacionales (950.864)
Utilidad en operacién 309.289
Otros gastos

Gastos financieros (62.581)
Utilidad antes de participacion a trabajadores e

impuesto a la renta 246.708
Participacion a trabajadores (Nota 8) (11.851)
Provision para impuesto a la renta (Nota 8) (85.729)
Utilidad neta 149.128

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros

X

Kerly Ninfa Macias Rosado
Contadora General
Registro N° G.11.008
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2011

(En délares estadounidenses)

Flujos de efectivo por las actividades de operacién
Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Intereses pagados y otros egresos

Efectivo neto provisto por las actividades de operacidn
Flujos de efectivo por las actividades de inversion

Adaquisicién de activo fijo
Aumento en otros activos

Efectivo neto utitizado en las actividades de inversién
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Préstamos recibidos a largo plazo

Aportes para futura capitalizacién

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

Aumento neto del efectivo

Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo.

2011

1.374.500
(580.358)

(227.471)

566.671

(298.137)
(523.312)

(821.449)

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros

. ly Sénchez Robayo
Gerente

198.902
61.357

260.259

5.481
58.865

64.346

Kerly Einfa Macias Rosado

Contadora General
Registro N° G.11,008
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.

Conciliacion de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto
provisto por las Actividades de Operacion

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2011

(En délares estadounidenses)

Utilidad neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
neto provisto por las actividades de operacién
Depreciacion

Bajas, reclasificaciones y ajustes de Activos Fijos
Provision para participacion a trabajadores

Provision para impuesto a la renta

Efectivo proveniente de las actividades de operacién
antes de cambios en el Capital de Trabajo

Aumento en cuentas por cobrar
Aumento en cuentas por pagar
Aumento en gastos acumulados

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros

Gerente

Laed
=]
—
-

149.128

272.248
88.299
11.851
85.729

607.255

(150.963)
56.202
54.177

566.671

—_————

Kerly Einfa Macias Rosado

Contadora Generasl

Registro N° G.11.008




1.)).))')))])))).))))))))'}‘))))!\))))‘)))’))))I)))))))i

INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2011.

Deseripcidon del negocio y objeto social

INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA., fue constituida en la ciudad de Guayaquil
el 11 de febrero de 1971 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 12 de
abril del mismo afio. Su objeto social principal son las actividades de compra, venta,

alquiler y explotacion de bienes inmuebles, asi como ventas al por mayor de productos
diversos para el consumidor.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad significativas se detallan a continuacién:

Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacioén Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en ddlares de
tos Estados Unidos de América, moneda de medicién de la compaiiia; de curso
legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000.

Los estados de situacién fimanciera de acuerdo a NIFF al 31 de diciembre del
2010 y el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero det 2010, han

sido preparados como parte del proceso de conversién a NIIF por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2010.

Los estados financieros de Inversiones y Negocios Cia. Ltda., al 31 de diciembre
del 2009, fueron preparados de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad
(NEC) los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad
previos, tal como se define en la NIIF 1 Adopeidn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, en lo relacionado a la preparacién del
estado de situacion financiera de acuerdo a las NIIF 1 al 1 de enero del 2010. Las
NEC anteriores difieren en ciertos aspectos de la NIIF.

Las Principales politicas contables aplicadas, en la preparacion de los estados
financieros de acuerdo con la NIIF 1, fueron definidas en funcién de los

pronunciamientos oficiales emitidos a 1 de enero de 2010, aplicados de manera
uniforme en todos los periodos que se presentan.

Inversiones y Negocios Cia. Ltda. ha adoptado las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). Las politicas contables aplicadas en la preparacién

de las cifras del ejercicio 2010 que se presentan a efectos comparativos guardan
uniformidad con las aplicadas en el ejercicio 2011.
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2011

—
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b} Notas explicativas de la adopcion de NIIF por primera vez

1. CUENTAS POR COBRAR Y ESTIMACION POR _DETERIORO DE
CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de la Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar deben
mostrarse netos de la correspondiente estimacién para cuentas de cobranza
dudosa, la cual debe efectuarse en base a la posibilidad de cobro a cada cliente o
deudor, de acuerdo a las politicas establecidas por la gerencia, sobre la base de

analisis especificos por cada cliente, la antigliedad de los saldos y la efectividad
de la cobranza.

Esta estimacion debe ser revisada periddicamente para ajustarla a los niveles
necesarios para cubrir las pérdidas potenciales en la cartera de clientes.

El monto de la estimacion se debe reconocer en el estado de resultados integrales.
Las cuentas incobrables se deben castigar cuando se identifican como tales.

1.1. RECLASIFICACION DE CUENTAS POR COBRAR CLIENTES A
CUENTAS POR COBRAR COMPANIAS RELACIONADAS

La NIIF 1 en el literal ¢ del parrafo 10 indica que una entidad deber4, en su estado
de situacion financiera de apertura conforme a las NIIF, reclasificar partidas
reconocidas segiin los PCGA anteriores como un tipo de activo, pasivo o

componente del patrimonio, peto que conforme a las NIIF son un tipo diferente de
activo, pasivo o componente del patrimonio.

A) Sugerencias al inicio del periodo de transicién (Extracontable)

Al 1 de enero del 2010, en el andlisis de cartera de clientes se identificaron saldos
por cobrar a compaflias relacionadas.

Por lo antes mencionado, se sugiere la respectiva reclasificacion a la cuenta
“compatfifas relacionadas” al inicio del periodo de transicién por un monto de US$
71.578, para una adecuada presentacion en los Estados Financieros.

B) Sugerencias al final del periodo de transicién (Extracontable)
Durante el 2010, algunos de los valores reclasificados en el punto A ya fueron
cancelados (US$ 42.921) y se identificaron nuevos saldos por cobrar a compafifas

relacionadas dentro de la cartera de clientes (US$ 73.074), por lo que se realizé la
reclasificacién neta por un monto de US$ 30.153.

10
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2011

C) Sugerencias al inicio del periodo de reporte (Contable)

Al 1 de enero del 2011, ¢l monte acumulado durante la transicién por la

reclasificacion de cuentas por cobrar clientes a compafifas relacionadas asciende a
US$ 101.731.

D) Efectos contables (Reversos o adiciones) durante el 2011

Durante el 2011, todo el valor reclasificado en el punto C ya fue cancelado (US$
101.731) v se identificaron nuevos saldos por cobrar a compafiias relacionadas
dentro de la cartera de clientes (USS$ 4.964), por lo que se realiz6é un reverso de
reclasificacion neto por un monte de US$ 96.767.

Aslento Propuesto PARCIAL | DEBITO | CREDITO
Cuentas por Cobrar Clientes - 96,767

Cuentas por Cobrar Compaiias Relacionadas

96,767

1.2. RECLASIFICACION DE CUENTAS POR COBRAR CLIENTES A
PASIVOS POR LIQUIDAR

La NIIF 1 en el literal ¢ del parrafo 10 indica que una entidad debers, en su estado
de situacion financiera de apertura conforme a las NIIF, reclasificar partidas
reconocidas segin los PCGA anteriores como un tipo de activo, pasivo o

componente del patrimonio, pero que cenforme a las NIIF son un tipo diferente de
activo, pasivo o componente del patrimonio.

A) Sugerencias al inicio del periodo de transicién (Extracontable)

Al 1 de enero del 2010, en la revision de cartera se identificé que el saldo de
cuentas por cobrar clientes estaba disminuido por wvalores negativos
correspondientes a los depésitos que los arrendatarios dejan en garantia.

Por lo tanto, se sugiere veclasificar dichos valores a la cuenta

“pasivos por liquidar”
por un monto de US§ 9.724. .

B) Sugerencias al final del periodo de transicion (Extracontable)

Durante el 2010, la compafiia. liquidé parte de los saldos reclasificados en el punto
A (US$ 2.265) y se identificaron nuevos pasivos por lquidar presentados en
cuentas por cobrar clientes con saldo negativo (US$ 1.447); razén por la cual, se

realizd el reverso de la reclasificacion al 31 de diciembre del 2010 por un monto -
neto de USS 818.

11




INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2011
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C) Sugerencias al inicio del periodo de reporte (Contable)

Al 1 de enero del 2011, el monto acumulado durante la transicion por la
reclasificacion de cuentas por cobrar a pasivos por liquidar asciende a US$ 8.907.

D) Efectos contables (Reversos o adiciones) durante el 2011

Durante el 2011, la compaﬁiai liquidé parte de los saldos reclasificados en el punto
C (US§ 2.173) y se identificaron nuevos valores correspondientes a depdsitos en
garantia efectuados por clientes gue estaban disminuyendo el valor de la cartera por

cobrar (US$ 41.116).Por lo tanto, se realizd la reclasificacién a pasivos por liquidar
por un monto neto de US$ 38.943.

Asiento Propuesto PARCIAL DEBITO CREDITO

Cuentas por Ccbrar Clientes 38.943
Otros Pasivos

38.943

1.3.  ESTIMACION DE DUDOSA COBRANZA — BAJA DE CUENTAS
INCOBRABLES

La NIC 39 en su péarrafo 59 indica que un activo financiero o un grupo de ellos
estard deteriorado, vy se habra producido una pérdida por deterioro del valor si, y
solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno ¢ mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo.

Es decir; un evento que causa la pérdida y ese evento o eventos causantes de la
pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero o del grupo de ellos, que pueda ser estimado con fiabilidad.

El marco conceptual en su parrafo 53 y péarrafos subsiguientes define a un activo

por el potencial que tiene para contribuir directa o indirectamente a los flujos del
efectivo de la entidad.
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INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2011

Baja Cuentas [ncobrahles al final del periodo de transicion (31.12.2010 - 1.4.2011)

Saldos
' Afios anteriores | Del periodo 2010 Acumulade |
[Baja Ctas. Incobrables a registrar en libros al 1.1.2011 |- 3.632 L 3832 |
Baja de estimacidn de dudosa cobranza al final del periodo de transieién {34.12.2010 - 1.1.2011)
Saldos
‘ Afos anteriores | Del periodo 2010 Acumulado
(Baja de Est. Dudosa Cobranza a registrar en libros al 4.1.2044 3882 1.504 5.136

A) Sugerencias al inicio del periodo de transicién (Extracontable)

Evidenciamos que existen saldos de cuentas por cobrar clientes, no recuperables al
1 de enero del 2010 por un monto de USS 3.632.

Por lo tanto, con base en la definicidon de Activo del Marco Conceptual de las NTIF,

sugerimos dar de baja a estas cuentas incobrables con su respectiva estimacién de
dudosa cobranza por el mismo monto.

B) Sugerencias al final del periodo de transicién (Extracontable)

Durante el 2010, se identificaron nuevos saldos correspondientes a estimaciones de

dudosa cobranza, y acorde a lo expuesto en el punto A, se realizd darles de baja por
un monto de US$ 1.504.

C) Sugerencias al inicio del periodo de reporte (Contable)

Al 1 de enero del 2011, el monto acumulado durante la transicidn por la exclusion

de cuentas incobrables asciende a USS$ 3.632, vy su respectiva estimacion de dudosa
cobranza por un monto de US$ 5.136.
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2.

PROPIEDADES

Las propiedades deben ser registradas a su costo de adquisicion menos su
depreciacién acumulada. Los demds costos de endeudamiento se deben reconocer
en el resultado. La depreciacidén correspondiente se calcula por el método de linea
recta, las tasas que se consideren deben ser suficientes para absorber el costo de los
activos y/o su valor revaluado al término de su vida ttil.

El cargo por depreciacién debe ser incluido en los resultados del periodo en que se
incurren. Los gastos de mantenimiento y reparacion deben ser cargados a los costos

de produccion cuando se incurren y las renovaciones y mejoras se deberdn
capitalizar.

2.1. RECLASIFICACION DE PROPIEDADES A PROPIEDADES DE
INVERSION,

La NIIF 1 en el literal ¢ del parrafo 10 indica que una entidad deberd, en su estado
de situacion financiera de apertura conforme a las NIIF, reclasificar partidas
reconocidas segin los PCGA anteriores como un tipo de activo, pasivo o

componente del patrimonio, pero que conforme a las NIIF son un tipo diferente de
activo, pasivo o componente del patrimonio.

A) Sugerencias al inicio del periodo de transicién (Extracontable)

Al 1 de enero del 2010, se identificaron saldos contabilizados dentro del rubro

propiedades que de acuerdo a su naturaleza debian ser contabilizados como
propiedades de inversion.

Por lo antes mencionado, se realizé la reclasificacién de estos saldos por un monto

de US$ 6.885.400, con su respectiva depreciacién acumulada por un valor de US$
1.481.289.

B) Sugerencias al final del periodo de transicién (Extracontable)

Durante el 2010, se identificaron nuevos saldos que de acuerdo a lo propuesto en el
literal anterior debian pertenecer al rubro propiedades de inversién, por lo que se

realiz¢ la respectiva reclasificacion junto con la depreciacidn del afio por un monto
de US$ 64.700 y US$ 342.145, respectivamente.

Adicionalmente, se identificd un valor mal contabilizado dentro del rubro
construcciones en curso, por lo que se realizo la reclasificacion a propiedades de
inversién por un monto de US$ 36.379 en edificio, y US$ 4.621 en terreno.

14




}

)

)

INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2011

(SRR T R T

")))\))3])1))}\I))"}}))))))))1))))))))))!

C) Sugerencias al inicio del periodo de reporte (Contable)

Al 1 de enero del 2011, el monto acumulado durante la transicién por las

reclasificaciones asciende a US$ 6.950.100 por propiedades y US$ 1.823.433 por
su depreciacion acumulada.

De igual forma que en el literal anterior se realiza la reclasificacion de

construcciones en curso mal contabilizadas, por un monto de US$ 36.379 a
edificio, y US$ 4.621 a terreno.

D) Efectos contables (Reversos o adiciones) durante el 2011

Durante el 2011, registré depreciacion por US$ 439.397 v adiciones de edificios
por USS 233.091 que de acuerdo a lo propuesto en los literales anteriores

pertenecen al grupo propiedades de inversidn, por le que se realizd la
reclasificacion.

Asiento Propuesto PARCIAL | DEBITO | CREDITO |
Propiedades de Inversion 233.0%

Edficios e instalaciones _ 13300

Depreciacion Acumufada Propiedades 439,397

Propiedades y Equipos 233.091
Edificios e instalaciones 233,091

Depreciacion Acumuiada Propiedades de Inversion 439.397

Adicionalmente, se realizé el reverso del asiento efectuado referente al

reconocimiento de edificios y terrenos mal contabilizados en afios anteriores por un
monto de US $ 36.379 en edificios y US$ 4.621 en terrenos, ya que en la transicion
se realizd la correccidn respectiva.

Asiento Propuesto PARCIAL | DEBITO | CREDITO
Construcciones en Curso 41.000

Terenos 4.621

Edificios e Instalaciones 36.379

Propiedades de Inversion

41.000

15
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22, AJUSTE AL VALOR DE LAS PROPIEDADES (COSTO
ATRIBUIDO)

El péarrafo FC41 de ia NIIF 1 seflala que una entidad podré utilizar el valor
razonable (avalto) de una partida de propiedades, planta y equipo, en la fecha de
transicién a las NIIF, como su costo atribuido en esa fecha, siempre que la

determinacién de una medida basada en el costo segin NIIF implicara un costo o
esfuerzo desproporcionado.

A) Sugerencias al inicio del periodo de transicion (Extracontable)

Al 1 de enero del 2010, no se realizaron ajustes ya que no se cuenta con el informe
del perito.

B) Sugerencias al final del periodo de transicién (Extracontable)

Durante el 2010, se realiz6 el registro del costo atribuido de propiedades segin
informe emitido por perito. El costo atribuido de terrenos asciende a US$
4.326.614, edificios a USS 763.806 v en las construcciones en curso un
decrecimiento por US$ 630.094.

C) Sugerencias al inicio del periodo de reporte (Contable)

Al 1 de enero del 2011, el monto acumulado durante la transicién por el registro
del costo atribuido asciende a US$ 4.326.614 por terrenos, US$ 763.806 por
edificios y en las construcciones en curso un decrecimiento por US$ 630.094.

D) Efectos contables (Reversos o adiciones) durante el 2011

Durante el 2011, se registrd-la depreciacion de las propiedades sin considerar el

costo atribuido y la nueva vida til remanente otorgada por el perito, por lo que se
realizo la correccion de este asiento afectando directamente el gasto del afio.

Asiento Propuesto PARCIAL DEBITQ CREDITO
Depreciation Acurnulads Propiedades de Inversion ( Costo historico ) 182,619

Depreciacion Acumulada Propiedades de Inversion ( Costo atribuido )
Gastos Administrativos

14.920
167.699
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Adicionalmente, se realizd la activacidn de ciertas propiedades que estaban en
construccion.

Estos asientos deben ser ajustados por un monto de US$ 630.094, a efectos de no
duplicar lo sugerido en la transicién.

Asiento Propuesto PARCIAL | DEBITO CREDITO
Construcciones en Curso

630.004
Propiedades de Inversion 630.094
Edificios e instalacionas 630.094

2.3, BAJA DE PROPIEDADES

En la NIC 16 en su parrafo 7 se establece que un elemento de propiedades, planta y
equipo se reconocera si, y sdlo si:

(a) Sea probable que la entidad obtenga los beneficics econdmicos futuros
derivados del, mismo; v,

{(b) El costo del elemento puede medirse con fiabilidad.
A) Sugerencias al inicio del periodo de transicién (Extracontable)
Al 1 de enero del 2010, se identificaron saldos que no cumplian con la definicién

indicada dentro del marco conceptual de propiedades, por lo que se sugiere la

exclusién de estos saldos por US$ 243.393 de costo y US$ 58.131 de depreciacién
acumulada.

Adicionalmente, se encontraron diferencias dentro del rubro depreciaciones

acumuladas entre libros y médulo por un monto de US$ 30.273 por lo que se dio de
baja dicho valor.

B) Sugerencias al final del periodo de transicién (Extracontable)

Durante ¢l 2010, se identificaron nuevos saldos correspondientes a depreciaciones
por lo que se sugiere darles de baja por un monto de US$ 10.631,

Adicionalmente, se encontraron diferencias dentro del rubro “depreciaciones

acumuladas” entre libros y modulo por un monto de US$ 16.162 por lo que se dio
de baja dicho valor

17
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C) Sugerencias al inicio del periodo de reporte (Contable)

Al 1 de enero del 2011, el monto acumulado durante la transicion por la exclusién

de estas propiedades asciende a US$ 243.393, con su respectiva depreciacién por
un monto de US$ 68.762.

De igual manera se realizo6 el ajuste acumulado por la diferencia entre modulos y
fibros en el rubro depreciacién por un monto de US$ 46.435. -

2.4, RECLASIFICACION PROPIEDADES DE INVERSION A ACTIVOS
NO OPERATIVOS

La NIIF 1 en el literal ¢ del parrafo 10 indica que una entidad deberd, en su estado
de situacién financiera de apertura conforme a las NIIF, reclasificar partidas
reconocidas segin ios PCGA anteriores como un tipo de activo, pasivo o
componente del patrimonio, perc que conforme a las NIIF son un tipo diferente de

activo, pasivo ¢ componente del patrimonio.
A) Sugerencias al inicio del periodo de transicion (Extracontable)
Al 1 de enero del 2010 no se realizd ningun ajuste.

B) Sugerencias al final del periodo de transicién (Extracontable)

Durante el 2010, se identificaron saldos dentro del rubro propiedades de inversién

que pertenecian a una clase denominada “activos no operativos” ya que no se han
podido alquilar o vender.

Por lo tanto, se realizd la debida reclasificacién tanto por su costo como por su
depreciacion por un valor de USS 9.517 y US$ 2.267 respectivamente.

Ademas, segun el informe emitido por el perito, se aumentd el valor de este edificio
por un monto de USS 2.750, por lo tanto se realiz6 la respectiva reclasificacion.

C) Sugerencias al inicio del periodo de reporte (Contable)

Al 1 de enero del 2011, el monto acumulade durante la transicidén por la
reclasificacion de estas propiedades tanto en su costo como en su depreciacion
asciende a USSE 9.517 y USS$ 2.267 respectivamente.

Ademds, seglin el informe emitido por el perito, se aument6 el valor de este edificio
por un monto de USS 2,750, por lo que se realizé la reclasificacion.

18
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D) Efectos contables (Reversos o adiciones) durante el 2011

Durante el 2011, se identificaron saldos dentro del rubro propiedades de inversién
que pertenecian a una clase de activos no operativos, por lo que se sugiere realizar

la debida reclasificacién tantd por su costo como por su depreciacion por un valor
de US$ 13.041 y USS 130 respectivamente.

Asiento Propuesto

PARCIAL | DEBITO | CREDITO
Actives No Operativos 12.910
Depreciacion Acumulada Propiedades de Inversion 130
Propiedades de Inversion 13.041
Edificios e instalaciones 13.041

OTROS ACTIVOS (INVERSIONES EN ACCIONES)

El marco conceptual en su péarrafo 53 y parrafos subsiguientes define a un activo
por el potencial que tiene para contribuir directa o indirectamente a los flujos del

efectivo de la entidad.

Derechos Flduclatios :3?"1";?2"0':0 Participacion {%} Pa rt.ir;taatci én Valor en Libros Ajuste
Ventonort S.A. 51.209 99,880% 51.145 799 50.346
inm. Yelazar 15.289 50,00% 7.645 400 7.245
Inmobaliche 800 50,00% 400 400 -
ldeas Hogar 17.324 99,90% 17.302 799 18.503
Holel del Mar 205 50,00% 102 400 - 298
Pacific 26.855 98,50% 24,304 724 23.580
TOTAL 111.682 100.898 3.522 97.376

A) Sugerencias al inicio del periodo de transicion (Extracontable)

Al 1 de enero del 2010, no se cuenta con ia informacién, por lo tanto no se realizd

ningun ajuste.

B) Sugerencias al final del periodo de transicién (Extracontable)

Durante el 2010, identificamos que se encuentra registrado en el rubro “Otros
Activos™ participaciones sobre el patrimonio de otras propiedades, que a la fecha

presentan un valor patrimonial mayor al que se tiene en libros, por lo que se realizo
el alcance por un monto neto de US$ 97.376.
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C) Sugérencias al inicio del periodo de reporte (Contable)

Al 1 de enero del 2011, el monto acumulado durante la transicidn por el ajuste al
valor que la compafiia mantiene en participaciones asciende a US$ 97.376.

D} Efectos contables (Reversos o adiciones) durante el 2011

Durante el 2011, no se realizé ningln ajuste que pueda afectar lo propuesto en los
literales anteriores.

4. IMPUESTOS DIFERIDOS .

El parrafo 15 de la NIC 12 indica que se debe reconocer un pasivo por impuesto
diferido, por causa de todas las diferencias temporarias imponibles, en la medida

que resulte probable que la entidad tenga que pagar el impuesto correspondiente en
el futuro.

DIFERENCIA| DIFERENCIA VARIACION
CUENTA TEMPCRARIA| TEMPORARIA
thzete | 14201 CAMBIC DE TASA ADICION ©
1% REVERSO 24%
Tarrencs Valor Razenable (2010} - 4325814 - 1.038,387
Edificies Valor Razonable (2010) 761.058 - 182.654
Construcciones en curso Valor Razonable {2010} - £30.094 - 181.222
Activos no Cperativos Valor Razonable (2010) 2.750 . 680
{ SUBTOTAL VARIACION - | 5720814 - 1.372.923
{ TOTAL VARIACION POR IMPUESTO DIFERIDO AL 1.1.2011 1.372.823

A) Sugerencias al inicio del periodo de transicién (Extracontable)

Al 1 de enero del 2010, no se identificaron diferencias temporarias, por lo que no se
realizd ningun ajuste.

B) Sugerencias al final del periodo de transicién (Extracontable)

Durante el 2010, hubo movimientos que generaron diferencias temporarias

imponibles, lo que origina un pasivo por impuesto diferido por un monto de US$
1.372.923.

C) Sugerencias al inicio del periodo de reporte (Contable)

Al 1 de enero del 2011, el monto acumulado durante la transicidn por el
reconocimiento del impuesto diferido asciende a US$ 1.372.923.

20
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D) Efectos Contables (Reversos o adiciones) durante el 2011

En virtud de que existe un cambio de tasa impositiva (23%) v que en el afio se
dieron adiciones en las diferencias temporarias, se debe afectar contablemente a
resultados acumulados por adopeion NIIF, por un monto neto de USS 60.637.

DIFERENCIIJ DIFERENC]ﬁq
CUENTA . TEMPORARIA TEMPORARI

1.1.2011 31.12.2011

VARIACION

(Activo) Pasivo por Impuesto Diferido al 1.1.2011 1,372,923
Vartacion Neta por Aflo 2011 - 60.637

[(Activo) Pasivo por Impuesto Diferido al 31.12.2011 | 1.312.287]

CONCILIACION PATRIMONIAL

CAMBIO DE TASA  ADICION O
1% REVERSOQ 23%
‘Tarrenos Vaior Razonable (2010) 4,326,614 4,326.614(- 43,266 .
Edificios Valor Razonable (2010) 761,058 761.056)- 7.611
Construcciones en curso Valot Razonable (2010} BI0.054 630.094|- £.301 -
Activos no Operativos Valor Razonabie (2010) 2,750 2.75Q4- 28 -
Aumento en Depreciacion Costo Atribuido (2011} - |- 14.920 3.432
SUBTOTAL VARIACION | 57205614  5.705.894- 57.205 - 3.432
TOTAL VARIACION POR IMPUESTO DIFERIDO AL 31.12.2011 . 60.837

Luego de todos los ajustes NIIF se presenta la siguiente conciliacion del patrimonio

al 1 de enero del 2010 v al 1 de enevo del 2011

[PATRIMONIO NEC AL 1 DE ENERO DEL 2010

491.69]1
Dgtalle- de Aiustes» NIIF: a 85.262)
Exclusién de Propiedades
Exclusién de Depreciacion Por diferenicia entre Libros v Modulo 30.273
Total Ajuste NIIF (154.989)
[PATRIMONIQ NIIF AL 1 DE ENERQ DEL 2010 336,707
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[PATRIMONIO NEC AL 1 DE ENERO DEL 2011 567.705 |
Detallg de Aj NIEF:
Exclusién de Cartera no Recuperable 1.504
Valor Razonable Propiedades (Costo Atribuido) 4.460.327
Exclusién de Propiedades {174.531)
Exclusién de Depreciacién Por diferencia entre Libras y Modulo 46.435
Reconocimiento de Derechos Fiduciarios 97.376
| Pasivo por impuesto Diferido (1,372.923)
Total Ajuste NIIF 3.058.087
[PATRIMONIO NIIF AL 1 DE ENERQ DEL 2011 3.625.792 ]

6. ASPECTOS A CONSIDERAR

Riesgo Operativo

a) Cuentas por Cobrar

Se recomienda tratar a las partes relacionadas en forma y fondo como a terceros
independientes, a fin de evitar a futuro impactos por valor razonable.

b) Propiedades, Planta y Equipo

Se sugiere mantener dos bases en paralelo, para cuando se considere el gasto por

depreciacién contable que va a ser diferente del tributario, no se incurra en una
contingencia. :

¢) Impuestos Diferidos

Si bien es cierto que se calculd el impuesto diferido al inicio del periodo de
transicion con la tasa de impuesto a la renta que a ¢sa misma fecha estaba vigente
en nuestro pais, se debe considerar que, al momento de liquidar este impuesto
diferido (pasivo), la tasa de impuesto a la renta vigente a esa fecha posiblemente
diftere con la utilizada al 31 de diciembre del 2009 y al 1 de enero del 2010. Este

cambio de tasa de impuesto a la renta a fufuro se encuentra establecido en el
Cadigo de la Produccidn.

Impuesto a la renta

La provisién para impuesto 2 la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 24% al afio
2011 v del 25% al afio 2010 de acuerdo con disposiciones legales vigentes. Dicha
provision se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y

se carga a los resultados del periodo en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible.
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Las normas tributarias vigentes. establecen una tasa de impuesto del 24% de las
utilidades gravables. Para los ejercicios 2011 dicha tasa se reduce al 14% si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente. De acuerdo con las referidas normas, si
la inversion de utilidades no se materializa hasta el 31 de diciembre del afio siguiente, la
Compaiiia debera cancelar la diferencia de impuesto con los recargos correspondientes.

La reinversién de utilidades se relaciona con el destino de las mismas en el sentido de

que deben orientarse a la adquisicién de maquinarias nuevas o equipos nuevos que se
utilicen para su actividad productiva.

Estan exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y
sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

De acuerdo con el Cddigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones,
publicado en el Suplemento al Registro Oficial N° 351 del 29 de diciembre del 2010, se
establecen incentivos fiscales a las inversiones. Entre los aspectos relevantes se anotan:

[) Sereduce latasa de impuesto a la renta, de forma progresiva, esto es: en ¢l afio 2011
el 24%, el afio 2012 el 23% vy del afio 2013 en adelante el 22%. Adicionalmente, los
contribuyentes administradorés u operadores de una Zona Especial de Desarrollo

Econdémico (ZEDE) tendrédn una rebaja adicional de 5 puntos en la tasa del
impuesto a la renta.

2) Se establecen como deducibles adicionales en el cdlculo del impuesto a la renta
ciertos conceptos de gastos, relacionados con los realizados por empresas medianas
en capacitacion técnica dirigida a investigacidn, desarrollo e investigacién
tecnoldgica, b) las depreciaciones y amortizaciones por las adquisiciones de
maquinaria y equipos y tecnologias, ¢) incremento neto de empleo por un periodo de
cinco afios, cuando se cumplan ciertas condiciones, d) exoneracion del pago del
impuesto a la renta durante cinco afios para las nuevas sociedades que se
constituyan, cuyas inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos
sectores economicos. €) Diferimiento del pago del impuesto a la renta v de su
anticipo hasta por cinco aflos, para las sociedades que transfieran por lo menos el
5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores, f) los
gastos incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de la masa salarial y
g) exoneracion de la retencién en la fuente del impuesto a la renta en los pagos por
intereses de créditos externos y lineas de crédito registradas, con tasas de intereses
establecidas por el Banco Central del Ecuador y otorgadas por instituciones
financieras del exterior, que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.
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o = S CMDIe ael - -

Reconocimiento de los ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se

presta el servicio o se transmite Ia propiedad del
bien.

Reconocimiento de los gastos

Los gastos son reconocidos sobre ¢l método de la causacion.

24
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Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre del 2011
En délares estadounidenses

Conformada por:

Bancos Nacionales
Total

2. Cuentas por cobrar

Conformada por:

Clientes

Anticipos a Proveedores
Empleados
Relacionadas

Crédito tributario

Otros

Provisién para cuentas incobrables

Total

a) Incluye principalmente valore

GOCIOS CIA. LTDA.

4\

1. Caja bancos

2011

64.346
64.346

2011

44,909

aj 75.186

2.969

Nota 14 b) 48.854
135.908

1.150

308.976
(166)

308.810

S entregados al Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social por US$ 60.100 como base para subastg,

b) Incluye valores por cobrar Ideas Hogar por US$1.158, Yelazar por

US$ 14.784, Inmosanchez

concepto de arriendos y por pré
fecha de vencimientos pactados.

por USS$ 32.293, Vientonort por US$ 619, por
stamos los cuales no tienen tasa de interés nj
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——

3. Activos fijos

Conformada por:

Propiedades de Inversion
Terrenos
Edificios

Activos Fijos
Instalaciones

Muebles y Enseres
Equipos de Oficina
Equipos de Computacion

Total
Menos depreciacion acumulada
Total

LTDA.

011

—

5,450,033
7,540,785

1,576
5,764
6,132
4,370

13,009,160
(2,093,284)
10,915,876

El movimiento de activos fijos, en el periodo fue como sigue:

Costo

Saldo inicial
Adiciones

Bajas
Reclasificaciones
Ajustes por NIIF

Saldo final
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8.584.785
298.137
(65.382)
(25.314)

4.216.934

13.009.160
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%

Depreciacién acumulada

Saldo inicial

1,938,630
Gasto del afio 272,248
Reclasificaciones (2,397
Ajustes por NIIF (115,197)
Saldo final 2,093,284
4. Cuentas por Cobrar a Largo Plazo
Conformada por:
2011
Pacific Bottling Company S.A. 138.766
Total 138.766

Corresponde a valores por cobrar por concepto de arriendos de oficinas y
bodegas en el Parque Industrial Sauce CDS.

5. Otros activos a Largo Plazo

Conformado por:

Derechos Fiduciarios

Inverplayas a) 1,612,455
Ocean Towers b) 448,228
Ocean Suites c) 200,402

Pasan 2,261,085
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|

Vienen 2,261,085
Inversiones en Acciones:
Pacific Bottling Company S.A. 724
Inmobiliaria Yelazar S.A. 400
Hogar Internacional S.A. 799
Vientonort S.A. 799
. Inmobiliaria Boliche S.A. 400
Hotel del Mar S.A. 400
Otros Activos Inversiones en NIIF 97,376
100,898
Hotel del Mar (Aporte para futura capitalizacion) &) 300,000
Total Activo Largo Plazo 2,661,983

b)

d)

Corresponde a Fideicomiso Mercantil de Administracidn, por el bien inmueble
ubicado a 3.5 Km. de la Cabecera Cantonal de Playas, en el sector llamado
Hacienda El Pdjaro, Lote A de la manzana 134 del Sector 01, Solar 8.

Corresponde a fideicomiso inmobiliario para desarrollar la construccién de dos
torres de departamentos de 72 unidades inmobiliarias cada una, ubicadas en los
lotes 2 y 3 de 2.062,07 y 2.511,65 m2 respectivamente.

Corresponde a fideicomiso inmobiliario integral por la construccion de un
edificio de 63 suites con sus respectivos parqueos, ubicado en el Condominio
Ocean Beach Club — Hotel Resort del canton Playas, provincia del Guayas.

Corresponde a Valores por cobrar a Hotelmar S.A. originados por una cesidn de
crédito celebrada en Octubre 6 del 2011, que transfirié Alessa S.A. a Inversiones
y Negocios Cia. Ltda. por US$ 300.000, quedande por pagar a Alessa S.A.
dicho valor, ¥y que en Diciembre 29 del 2011 mediante Acta de Junta de
Accionistas de Hotelmar S.A. la compafiia accionista Inversiones y Negocios

Cia. Ltda. acepta que estos valores sean reclasificados como aportes para futuras
capitalizaciones.
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2011
En doélares estadounidenses

6.

Cuentas por Pagar

Conformada por:
2011
Proveedores 173.259
Cuentas por pagar Compaiiias relacionadas Nota 14 a) 4.431.908
Fisco b) 105.906
Obligaciones IESS 1.743
Participacion de Utilidades 11.851
Beneficios Sociales 8.101
Otras Cuentas por Pagar 47.850
4.780.618

a) Corresponde a valores por pagar al Sr. Estuardo Sanchez Garcia y Alessa
S.A. por concepto de préstamos, uso de software Dobra; los préstamos no
tienen tasa de interés, ni fecha de vencimiento pactada.

b) Corresponde a las retenciones en compras y al impuesto a pagar del ejercicio.

Cuentas por Pagar Largo Plazo

Conformado por:

2011

Cuentas por Pagar Accionistas Nota 14 a) 4.093.302
Pasivo tributario por Impuesto Diferido 1.312.287
Jubilacién Patronal b) 37.483
Bonificacion por desahucio 4.662
5.447.734

a) Corresponde a préstamos del accionista Estuardo Sanchez Garcia, los cuales
no tienen tasa de interés ni fecha de vencimiento pactado.

b) Corresponde a la provision por Jubilacion Patronal, el cual esta soportado con
el respectivo calculo actuarial realizado por un perito independiente.
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8.

Impuesto a la Renta

La conciliacién del impuesto a la renta aplicindole la tasa impositiva legal y la
determinacion del importe afectado a operaciones, esta constituida como sigue:

2011
Utilidad contable del ejercicio 79.009
Base para la participacion empleados (11,851)
67.158
Efectos netos ajustes NIIF - 167.699
234.857

Partidas conciliatorias

Mas

Gastos no deducibles 122.349
Base Imponible 357.206
24% Impuesto a la Renta 85.729

La Compafifa no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en ningiin
afio.

Utilidad basica por accién

e El célculo de la utilidad basica por accion se basa en la utilidad neta atribuible
a los accionistas comunes:

El detalle de la utilidad basica por acciones como sigue:

Utilidad neta disponible para accionistas Uss 149.128
Cantidad promedio de acciones comunes 21.250
Utilidad basica por accién 7,02

LLa compafiia canceld0 por concepto de remuneracidon a ejecutivos
aproximadamente US$ 22.029 en el afio 2011.

Capital social

Al 31 de Diciembre del 2011, el capital suscrito y pagado de la Compaiiia es de

US$ 8.500 dividido en 21.250 acciones ordinarias y nominativas de un valor
nominal de US$ 0.40 cada una.
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10.

11.

12.

13.

En dolares estadounidenses

Aportes para futura capitalizacién

Mediante Acta de Junta de Accionistas con fecha 10 de Diciembre del 2010, los
accionistas decidieron aumentar el capital suscrito por un total de US$ 111.500,

efectuando para ello aportes en numerario de US$ 61.357 y US$ 50.143 en los
afios 2011 y 2010, respectivamente.

Tramite que aun estd en espera de aprobacion por parte de la Superintendencia de
Compailias.

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance
como minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafiia.

Al 31 de Diciembre del 2011 la compafiia no ha efectuado apropiacidn alguna.
Reserva de Capital

En el aflo 2000, los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacion del

Patrimonio y Reexpresion Monetaria, fuego de aplicar el proceso de dolarizacion
han sido transferidos a esta cuenta.

Resultados acumulados
El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los accionistas de la Compaiifa y

puede ser utilizado para la distribucién de dividendos, aumento de capital y
ciertos pagos tales como reliquidacioén de impuestos, etc.
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14.

Transacciones con Compajiias relacionadas
Al 31 de diciembre del 2011, la Compaiifa tenia los siguientes saldos con las
partes relacionadas:

Cuentas por Cobrar
Ideas de Hogar Internacional S.A.

1.158
inmobiliaria Yelazar S.A. 14.784
Inmosanchez 32.293
Vientonort 619
Total {Nota 2) 48.854
Cuentas por Pagar
Alessa S.A. Nota 6 4,202,206
Inmosanchez Nota 6 30,800
Pacific Bottling Company S.A. Nota 6 198,502
Accionistas Nota 7 4,093,302
Total 2,525,210

Las transacciones durante el afio 2011 con las compaiiias relacionadas fueron
como sigue:

Ingresos

[deas Hogar Internacional S.A. 12.403
Pacific Bottling Company S.A. 47.379
Total 59.782

Valores corresponden a facturacion durante el afio 2011 por arriendos de

inmuebles, Inmobiliaria Yelazar S.A. ain mantiene pendiente de pago la factura
de diciembre del 2010,

Préstamos entregados
Inmobiliaria Sanchez

32.743
Vientonort 619
Tatal 33.362

Valores que corresponden a préstamos los cuales no generan tasa de interés ni
tienen fecha de vencimiento. pactados.
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15. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisién de los estados

financieros, Agosto 20 del 2012, no se han producido eventos importantes que en
opinidn de la administracion de la Compafiia ameriten su revelacion.
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