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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A 08 Accionistas

AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO WANDERJAHR DEL ECUADOR S.A.
WANDERJAHR

Samboronddn, Ecuador

- Opinién calificada :

1. Hemos auditado los estados financieres adjuntos de AGENCIAS DE VIAJES Y
TURISMO WANDERJAHR DEL ECUADOR 5.A. WANDERJAHR, los cuales
incluyen el estade de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2019 vy los estados de
resultados infegrales, cambios en el patrimonio vy flujos de efectivo por el afio
tarminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
gue incluyen un resumen de las poliicas contables significativas.

. 2. En nuestra opinion, excepio por log efecias de los asuntos descritos en ig seccidn
“Bases para la opinidn calificads”, Ibs estados financiercs adjuntos presentan
razonablemente, en ifodos los aspectos significatives, |z situacion financiera de
AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO WANDERJAHR DEL ECUADOR S.A
WANDERJAHR a3l 31 de diciembre de 2019, asi como sus resuitados y flujos de
efectivo correspondientes al gjercicio anual terminade en dicha fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (MNITF).

Bases para la opinidn calificada:

3. No hemos recibido respuestas a las solicitudes de confirmacion enviadas al Banco
Pichincha C.A. y Banco Cenfral del Ecuador, Institusiones en las que se mantienen
obligacionss financieras que al 31 de diclembre de 2019, azcienden a US$514,665 v
US$500,000, respectivaments. Este asunto no nos permitid determinar |3 existenciz
del pasivos no registratos o garantias sobre bienes gue no e hayan revelado.

4. La Norma Internacional de Contabilidad NIC 18, establece que se deberd estimar los
paslves por jubilacion patronal v bonificacién por desabucio. Esta provision se debe
reconocer en base al estudic actusrial practicado por un profasional independiente v
se establecera con cargo a los costos 0 gastos {resultados) del ejercicio en base al
método prospective. Al 31 de diciembre de 2018 v 2018, 1a Compafia no ha realizado
gl registro del pasivo por este concepto.

5. Hemos llevade a cabo nuesira auditoria de acusrdo con Normas Imernacionales de
Auditorfa (NIA}. Nuestras responsabilidades de acuerdo con esas narmas se detallan
mas adelants en |la seccion "Responszbilidades del auditor sobre la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe. Somaos independienies de la Compaliia de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
de Nommas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), v hemos
cumplide nuestras  responsabilidedes  &licas de conformidad com ! Cadige.
Considerames que la evidencia de auditorfa que hemos obtenide constituye una base
suficients v apropiada para nuestra opinidn calificada.
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Asuntos clave de auditorfa:

&,

Asunios clave de auditorfa son aquellos asuntos que, a8 nuestro juicin profesional,
fueron de mayor imporancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fusron cubietos en el contexto de nuestra auditoria de
ios estados financieros &n su conjunto, v en la formacion de nuestra opinien al
respecie, sin expresar una opinidn por separade sobre los mismos.  Ademas del
asunto descifto en |la seccidn “Bases para la opimian calificada®, no hemos identificado
asuntos clave de auditeria que deban ser informados.

Parrafo de énfasis:

7.

Clueremaos llamar la aterncidn a la Nota Ab de los estados financieros, relasionada con
el estade de emergencta sanitatia decretado en Ecuader por la pandemia de "COVID-
19", Nuestra opinion no incluye salvedad en relacidn con este asunto.

Responsahilidades de la Administracién sobre [os Estados Financieros;

- 8.

10,

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacién razonabie de
estos estados financieros, de conformidad con las Nomas Intemacionales de
Informasion Financiera (MIIF). Esta responsabilidad incluye &l disefic, implementacian
¥-mantenimignte del contral interno que permita la elaboracién de estados financieros
liores de incorrectionaes materiales, debido a fraude o error.

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracidn g responsable de
evaluar la capacidad de la Compania para continuar como regocic en marcha,
revelando, seqin coresponda, 08 asuntos relacicnados con &l negocio &n marcha, a
menos que pretenda liquidar la Compafila 0 cesar operaciongs, o no ishga uotra
altamativa mas realista gue hacerla.

La Administracion =5 responsabie de supervisar e| proceso de generacion de
informacion financiera de la Compafia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

11.

12.

Muestros objeiivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en suU conjunto estan libres de incorreccionas matenales, ya sea por fraude ¢ arror, ¥
emifir un informe de auditorta que incluya nusstra opinién. Seguridad razonahle &5 un
alio nivel de seguridad, pero no es ung garantia de gue una auditoria realizada de
corformidad con las NEA sismpre detectard una incorreccidn material cuando exista.
Una incorreccion puede surgir por fraude o errar, v se considera material si, de farma
individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las decisiones econdmicas
de los Usuarios sabre los estados financieros.

Como parte de una auditeria de acuerdo con lags Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticisme profesional durants toda
la auditoria. Asimismo:

121 Ildenfificamos v evaluamos les resgos de incorreccianss maleriales en los
estados financieras, ya sea por fraude o error, disefamos vy aplicamos
procedimientos de auditoria que respenden a esos riesgos, y obfenemos
gvidencia de auditoria suficiente v apropiada para proporcionar una base para
ruestra opinian. El riesgo de no detectar una incorreccién material por frauds es
mas altc que para una resultants de aror, ya gue =l fraude pusde implicar
colugidn, falsificacién, omisiones intencionales, tergivérsaciones, o '8 anulacian
del control interno.
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12.2 Obtuvimes un entandimiento del control intemo relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean aprepiados en [as
circunstancias, perc no con el propositc de expresar una opinion sobre la
efectividad del cantrol intemo de la Companfia.

123 Evaluamos la idoneidad de |as politicas contables utilizadas v s razonabilidad
de las estimacionss contables v revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracion,

12.4 Concluimos sobre |a idoneidad del use def supuesto de negocic en marcha vy, en
base a la evidencia de auditoria obfenida, si existe o no una incertidumbre
significativa relacionada con evantos o condiciongs que pusdan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafila para continuar como un
negocio en marcha. Si llegamos a [a conclusion de gue existe una inceridumbre
significativa, tenemas la obligacion de lamar la atencidn en nuestro informe de
audiforia de |las revelaciones relacionadas en los estados financiercs o, si tales
revelationes son insuficientes, modificar nuastra apinidn. Nusstras conclusionas
se bazan en la evidencia de suditorla obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
causar que la entidad no pueda confinuar coma un negecio en marcha.

12.5 Evaluamos [a presentacion, estructura v contenido de los estados financieros,
inclyande  las revelaciones, v si los estados financierns  representan
razonablemente las transacciones y eventos. subyacentes.

13, Comunicamos a los responsables de la Administracion de [2 Compafifa, enfre otros
asunios, &l alcance ¥ el momento de realizacion de la audioria v los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del 'control
interng que identificamos en el franscurso de la auditoria.

Infarme sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

14. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Orgdnica de Regimen Tributario Inlemo,
estamos obligadas a opinar sobre e| cumplimisnto de las obligaciones tributarias de la
entidad en su calidad de sufsto pasive. Muestra opinian al respecto s emitird en un
infarme por separado.

2 de sepliembre de 2020

Guaysaquil, Ecuador W —

Registro No. SC-RNAE-(02 Manue! Garcia Andrade
: Socio



AGENCIA DE VIAIES Y TURISMO WANDERJAHRE DEE ECLIADOR 5.A. WANDERJAHR

ESTADCS DE SITHACION FINANCIERA

(Expresados en USDGlares)

ACTIVDSE
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivialerts al efeclive (Nota H)
Cuentas y docurmsntos por cobrar no relacionados (Mot 1)
Otras chentas v dosumentos por cobrar no relacionadas
invarsionas en instrumentos financiemns
Inventaros (Mota J)
Seryicios y oiros pagos anticipados
Artivos por impuesics comentes {MNota K)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOE MO CORRIENTES:

Propiedadas, plarta y equipo (Nata L}
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES:
TOTAL ACTIVOS

PASNOS ¥ PATRIMQNID

FASIVOS CORRIENTES:
Okligasianes can instituciones financieras Mota M)
Cuentas y documentos por pagar no relacionados {Mota b
Cueitas v documentos por pagar refacionadas {Mota W
Fazivos del contrate Mota ©
Frovectos pot iguidar hota P
Ciras obligaciones comientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

FASIVOS NGO CORRIENTES:
Obligacianes can inslituciones financieras (Mota M)
Chras cbiigasiones no comenies Mota @)

TGTAL FAIINDS NG CURRIENTES:

FATRINMGNIO {MNois F)
Capital soci:
Feserva facutiativa
Eesulfados zcumuylados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVDSE Y PATRIMGNIO

—

Br. Félix Teana Castro
Sub-Gerente General

Vea nofas a log estados financieros

Al 31 de diciembre de

2813 2018
B43.424 244 087
158,327 1BE.012

3,368 2141
16400
1.264. 858 2124 200
A7 861 &1.780
4474 G7.000
2407 414 2.782.220
1.691.504 1.578.310
1.601.804 1.578.310
4.008.318 4.350.530
481,881 205,987
1,188,625 0BG
21,850 219768
57252 1866844
1337437 1457415
58038 55.502
3,150,055 38684 150
552,804 277.074
203.312 200,558
TEE. 116 575835
50.000 50600
5.085 5,085
£E.051 g2 362
125138 117447
4009215 4.350.530

o

CRA EJizab-éih Ramiras

Comadara



GEMNCIA OE VIAJES ¥ TURIEMO WANDERJAHR DEL ECUADOR & 4.

ESTADCSE DE RESULTADCS [NTEGRALES

{Expresados en USDSlares)

INGRESO0S DE ACTIVIDADES QRDINARLAS (Mata £)
COSTOS ¥ GASTOR CPERACIONALES:

Costa de wemta
Gastos operatives (Mota T)

UTILIDAD OPERACICNAL
OTROS INGRESOS Y GASTRS, NETO (Nota L)

GALSTLS FINANCIEROS

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADCORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA
RENTA

Panicipacion de los trabajadares en las wilidades MNota V)
Impuesta a la Renta Mota )

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

—PEle Trhana Sastro
Sub-Gerenie Gensral

Yea notas a les estados financienss

DERJAHR

Ancs terminados al
31 de diciembre de

2013 20158
4978257 2.083.518
2.416.0585 1.520.444

£86.215 801.281
4191272 2211.723
266,285 (128207
{795.511) 168 418
21166 43081
50.308 {9,380}
7.548
37073 A7 505
8883 {57.385)

‘l
W

CEA Elizabeth Ramirez

Comadora
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AGENCIA DE VIAJES ¥ TURISNO WANDEJAHR DEL ECUACGR S.A, WANDEJAHR

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

{Expresados en USDolares)

ACTMVIDADES DE GPERAGION:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a empleades y proveedorss
Otfros ingresos y gasios, neto
EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE LAS
ACTWIDADES DE QFERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisiciones de propledades, planta v equipo
Inverziones en instrumentos finarcieros
Wenta de propiedades, planta y eguipo
EFECTIVO NETQ USADC EN (PRQVENIENTE DE) LAS
ACTIVIDADES DE {NVERSION

ACTIVIDADES DOF FINANCIAMIENTO:
Frastamos con relacionados, neto
Obligaciones con instituciones financieras

EFECTIO NETO PROVENIENTE DE {USADD EN) LA
ACTIIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO ¥
EQUINALENTES AL EFECTIVO

JALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL INICIC DEL ARD

SALDO DEL EFECTIVO Y EQINVALENTES AL
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Sr. Félix Triana Castro
Sub-Gerente General

Vea noias a los estados financieros

Afos terminados al
31 de diciembre de

2019 2018
4. 980 566 | 2.070.852
(3.831.018) {1.803.708)
(795.511) 1668.418
. 354,037 433,563
(59.256) (1.041)

(15.000)

23,780
(84.256) 22715
{198,138 (514.722)
430604 (56.548"
252558 {571.268)
500,337 {114,981}
341,087 456,068
843,424 341.087

CBA Elizabeth Ramirez

Contadora



AGENCIA GE VIAJES Y TURISMO WANDEJAHR DEL FCUADOR 5. A. WANDEJAHR

ESTADOS DE FLUIOS DE EFECTRIO
| {Canfinuacion)
(Expresados en USDolares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

2019 2018
CONCILIACION DEL RESULTADC DEL EJERCICICO CON EL
EFECTIVC NETO PROVENIENTE DE {USADC EM} LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD NETA (PERDIDA) DEL EJERGICIO 5,659 (57.385)
Transacciones que no representan mavimmentos de efectivo:
Deterioro de cuentas por cabrar 846 £93
Depreciacion de Propiedades, planta y equipe 45562 45,319
51.957 (11.373)
Cambios en activos y pasivos de opsracion:
Cusntas v documentes por cobrar, neto (4.150) 14,292
Inventarias 258232 221.220
Servicios y ofros pagos anticipados 23.91% [(32.232}
Activas por impuestos correntes 12.528 2757
Cuentas vy documenios por pagar, neie 1.124.222 27.037
Anticipos de clientes {1.608.592) 2E3.816
Otros pasivos {105.087) (S6.445)
302 040 444 541
EFECTIVC NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTOIDADES DE OPERACION 254037 433,568
i Ly
y
Sr. Félix Triana Castro CBA Elizabgth Ramirez
- Sub-Gerente General Contadora

Vea notas a los estados finangieros



AGENCIAS BDE VIAJES ¥ TURISMO WANDERJAHR DEL ECUADOR S.A.
WANDERJAHR

NOTAS A | OS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresadas en USDalaras)

A, AGENCIAS DE VIAJES ¥ TURISMO WANDERJAHR DEL ECUADOR S.A
WANDERJAHR: '

La Compaffa s constituyd en la ciudad de Guayaguil medianfe escritura
pubtica det 1 de marze de 1871 = inscrita en el Registre Marcantil 2l 2 de julio d=l
mismo afio. Su actividad principal es la compra, venta, alguiler v axplotacidn de
bienes inmuebles.

Los prayectes que estd desamollando son las urbanizaciones NMdnaco y
Dubai, ubicados en la Isla Moceoll, &n un drea de terreno de 88,251.94 miz2 para
Ménaco y 34,716.05 mts2 pars Dubai, respecivaments. Los terrencs en venta
aestan entre los 300 a 5,300 m2. '

Aprobacién de estados financieros: Los estados financieros por &l perioda
terminads al 31 de diciembre de 2019, han sido emitides con aulorizacion por
parte del Subgerente General con fecha 10 de agosto de 2020 y posteriarments
serdn puestos 3 consideracidn de 8 Junfa de Accicnistas para su aprobacian
definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS:

Declaracién de cumplimiento: Los estados financierss han sido preparadaos
de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Cansejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASE, por
sus siglas en inglés)

Bazes de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre |a
base del costo historica.

El costo histérico estd basado generalments en el valor razonable de la
confraprestacion enfregada a cambio de los bienes v servicios.

El valor razonable ss el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo entre parficipantes de un mercado en |
fecha de medicién, independientemente de si ese precic es directaments
observable o estimado utilizando otra téenica de valoracién, Al estimar sl valor
razonable de un acfive o un pasivo, la Compafia fiense en cuenta las
caracteristicas del active o pasivo gue los participantes del mercado tomarian en
cusnta al fijar el precio del aciivo o pasivo a la fecha de medician.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o ravelan los
valores razonables en los estados financierms son clasificados dentro de 13
jerarquia del valar razonahle descrita 8 confinuacion:



10

AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO WANDERJAHR BE ECUADDR S.A.
WANDERJAHR

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:
{Continuacion} '

Nivel 1: Precios cofizados {no ajustados) en mercados activos para activos
o pasivas idénticos a los que la Compafifa puede acceder an la fecha de la
madisian,

Hivel 2; Datos de entrada {insumos) distintos a los precios cotizados
incluidos en al Mivel 1 que son abservables para el activo ¢ pasivo, ya sea diracta
o indiractamente.

Nivel 3: Datos de entrada (insumos) que no son observahles para el activo o
Pasivo.

Fara los activas ¥ pasivas que son resonocidos al valor razonable en las
egtados financisros sobre una base recurrents, la Campafiia determina s se han
producido fransferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante la revision de la categorizacion al final de cada perioda.

Juicins v estimaciones: La preparacidn de sstados financieros conforme g
las MNIF requisre el usa de estimaciones contables y también exige a Ia
Administracidn que ejerza su juicio al aplicar laz politicas contables de |3
Compafiia. En la Nota D s& ravelan las dreas que implican un mayor grado de
juicla o complejidad ¢ las areas donde los supuestos y estimacionss son
significativas para la elaboracién de [os estadoes financieros.

Moneda funcional v de Dfesentacic’m: El Ddlar de Estades Unidos de
América (USD} es |a moneda ds curso legal en la Republica del Ecuadory, por la
tanta, moneda funcional ¥ de presentacidn de la Compafia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

Clasificacién de saldos en_corrientes ¥ no coarrientes: s Campania
presenta los activas y pasivos en el estado de situacion financiera en base a la
clasificacidn de corrientes o no corrigntas.

Ur activo se clasifica coma corriente cuando se espera realizardo, o se
pretende venderle o censuemirdo, en &l cicle nomal de operacionss, 2 mantisne
principalmente con fines da negociacion, se espera realizar el active dentra de los
doce meses siguientes a la fecha del pericde sobre el que se informa o es efective
o equivalente de efectivo, 8 menos que se tenga restriccionas para ser
infercambiado o usado para cancelar un pasive al menos durante doce meses
siguientes a partir de la facha del pericdo scbre el que se mﬂ::rma El resto de los
activos se clasifican como no corrigntes,

Un pasivo se clasifica coma corriante cuandn sa espera sea cancslada en al
cicla normal de explotacién, sé mantiene principaimente con fines de negociacian,
deba liguidarse durants os doce meses siguientes a |1a fecha del perioda sobre &l
nue =& irnforma, o no tenga un dereche incondicional para aplazar su cancelacidn,
al menas, durante los doce meses siguientes a la fecha del pariode sobre gl que
s2 informa. La Compaiiia clasifica &l resto de sus pasives como no comrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican cormo activos v
pasivas no corrientes,
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AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO WANDERJAHR DE ECUADOR S.A.
WANDERJAHR

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

Efective v eguivalentes al efectivo: Constituyven fondos de inmediata
disponibilidad. El efective comprende tanto &l efectivo como los depdsitos a la
vista, Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
gque son facilmente convertibles en valores determinados de efectivo, por lo gus
gstdn sujetos a un rizsgo poco significative de cambios en su valor. Una inversidn
sera equivalenie al efectivo cuande tenga vencimiento en tres meses o menos
desde la fecha de adquisician.

Instrumentos financierps: Un instrumento finansigro &s cualguier contrato
que da lugar a un acliva financiem de una entidad v un pasivo financiero o
instrumento de pafrimonic de otra entidad. Los actives v pasivos financiaros se
reconacen inicialmente cuando ja Compafiia pasa a formar parte de fas clausulas
contractuales del instrumenta.

2 tadicidn iricial,

Excepto para las cuentas por cobrar comerciales, los activos y
pasivos financieros se miden inicialmente por su valor razonabie mas
o menos, en el caso de un instrumento financiero que no se
contabiliza a valor razonabls con cambias &n reésultados, los costos
de transaccion que sean directamente atribuibles a la adguisicidn del
activa o pasivo financiero,

Los costos de transaccidn directamente atribuibtes a la adquisicidn
de actives o pasivos financieros que se contabilizan a valor
razonable con cambios en resultados, se reconocen de inmediato an
el resuitado del periodo.

Las cuentas por cobrar comerciales se miden por su precio de
transaccidn, si na tienen un componente financiero significative.

. Medicion posterior:
Activos financieros.
Los actives financieros se midan posterionmente al costo amortizado, .
valer razonable con cambios en otro resultado integral o valor
razonable con cambios en  resultados, dependiendo de su
clasificacion.

Pasivos financieras.

Los pasivos financieros se miden pasteriormente al costo amortizado
o valar raronable con cambios en resuliades.

- Clasificacicn:

Activos financiercs;



12

AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO WANDERJAHR DE ECUADOR S.A.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacidn)

Los activos financieros se clasifican, segqin se midan posterniormente,
scbre la base del models de negocic de la Compandla para gesticnar
ios activos financieros v las caracteristicas de los flujos de efectivo
coniractlales de los mismos, en las siguientes categorias:

Costp amortizade: Las activos financiers que =& mantienen dentro

de un models de negocio cuyo objetivo es mantenar los activos
financieros para el cobro de flujos de efectivo contractuales cuando
dichas flujos de efectivo representan Unicamente pages de principal
g intersses se miden a costo amorizado utilizando el métado de
interes efectiva.

Las ingrasos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los
ingresos financieros, Cualquier ganancia o pérdida que suria de la
baja &n cuentas, se reconoce directaments en resultados y se
presenta en otras ingresos, netos junto con las ganancias y peérdidas
cambianas. Las pérdidas por deferioro se presentan como una
partida separada en el estado de resultados.

Walgr razenable con cambios en otro resultadas integral; Los activos
financieros que se mantienan dentro de un modelo de negocio cuys
ohjetiva &s mantener los activos financiercs para &l cobre de flujos
da efectivo contractuales vy para la venta de los activos financieros,
cuando los flujos de efactivo de los activos representan Unicaments
pagos de principal e infereses, se miden a valor razonable con
carmbios en ofros resultados integrales.

Los movimisntos en el valor en libros & reconacen a través de ORJ,
gxcepto por el reconocimisnto de las ganangias o perdidas por
deterioro, los ingresos por infereses v las ganancias y pérdidas por
tipo de cambio que se reconocen en resultadas. Cuando se produce
lm baja o) active financiero, 'a ganancia o pérdida acumulada
previaments reconccida en ORI se reclasifica del capital a resultados
¥ 5 r8conocen en ofros ingresos, netos, Los ingresos por intereses
de estos activos financieros se incluyen en ingresos financieros
utilizande el metodo de fasa de inlerés efectiva. Las ganancias y
pérdidas cambiarias se presentan en ofros ingrasos, netos v los
gastos por deferiore se presentan como una parida separads en el
estado de resultados.

YValgr raronable con cambios en resuliadeos: Los activos que no

cumplen con los criterios de costo amortizado o valor razanable con
cambios en ofro resultado integral se miden a valor razonable con
cambkios en resultados. Una ganancia o pérdida en un instrumanto
de deuda gue subsecuentaments se mide a su valor razonable a
través de resuliados se reconoce en resultades vy g2 presenta en
terminos netos en afros ingresos, netos en e perodo en el gue
surgen.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{ Continuacian)

Lz Compafila mantiene activos financiams clasificados en la
calegoria de aciivos financieros medidos al costo amortizado. Los
activos financieros a costo amortizado son activos financierss no
dervados que dan derecho a pagos fijos © determinables y que no
cotizan en un mercado activo.

Se incluyen en el activo carriente, excepto par los de vencimiento mayor a
12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera.
Estos dltimos se clasifican como activos no corrientes. Los activos
financierns a costo ameordizade de la Compafiia comprenden el "Efective v
efuivalentes de efectivo”™ “Inversiones al costo amortizado®, “Cuentas par
cobrar a clisntes”, ¥ "Cuentas por cobrar 3 compafias relacionadas”, en sl
estado de situacion financiera. Los activas financieros a costo amoriizadao
representan Gnicamente los pages de principal g intereses, s& reconocen
inicialments & sU valor razonable y, posteriorments s& midsn a su cosio
amortizado por el método de infterés efectivo manos la estimacidn por
deterionn.

Las cuentas por cobrar a clientes son los montos que adeudan los clientes
en el curse normal de operaciones. Las cuentas por cobrar a clientes v a
sompanias relactonadas cusntan con un promedic de cobro menor a 360
dias. No existen montos significatives de ventas que se aparten de las
condiciones de crédito habituales.

Las inversiones &l costo amortizads son representadas en el estada de
situacion financiera por inversicnes femporales gque corrésponden a
cerlificades de depdsitos con vencimiento fijo, que la Administracidn tiens
la intencidon positiva v la capacidad de mantenar hasta su vencimignts. Se
incluysn en el activo corriente, excepto por los de vencimiznto mayor a 12
meses contades desde [a fecha del estado de sitwacién financiera.

Fasivos financierns!

Los pasivas financieros se clasifican, segiin s midan posteriormente, en
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados y al costo
amortizado,

La Compafila sblo mantiene pasives financisms clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costc amortizada, Las pasivos
financiems incluyen "Obligaciones financieras”, "Cuentas par pagar
comerciales”, “Cuentas por pagar a Compafiias relacicnadas”™ y "Otras
cuentas por pagar. Teodos los pasivos financieros se reconocen
inicialments a su valor razonable v posferiorments se miden a su costo
armortizado. B! oosto amorfizado incorpora 10s costos  directaments
atribuibles a la transaccion.

“Ohbligacionas financieras™ Se registran inicialmente a su valor nominal
yue no difieren de su valor razonable, pues estan confratados a las tasas
vigentes en el mercadoe. No existen costos de transaccionas significativos
incurrides al momente de su contratacion. Posteriorments se miden al
costo amortizado uiilizando las tasas de interés pactadas.
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€. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacion}

Los interases devengados que corresponden a préstamos y obligaciones
utilizadas en el financiamiento de sus operaciones s& presentan 2n el
estado de resultados integrales bajo el rubro gastos financieros.

“Cuentas por pagar comerciales y otras cusntas por pagar™ Las cuentas
por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar son abligaciones de pago
por bienes o servicios adquiridos de proveedors en el cursa normal de los
negocics. Las cuentas por pagar se clasifican como pasives comientss si e
paga se debe realizar denfro de un afio o menos, de lo conirario se
presentan como pasivos na corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmante a su valor razonable v
posterionnente en la medida que el efecto de su descuento a su valor
presents sea importants, se ramide al costo amoertizado usando el méfedo
de interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor nnmina!._

“Cuentag  por pagar a compailias relacionadas™ Corresponden
principalmente a obligacionas de pago por bienes o servicios en &l curso
nommal def negoecio y préstamos para capital de frabajo, cuyos &minos no
se encuentran definidos. Se registran a su valor nominal pues no generan
interesas vy se liquidan de acusrdo con las disponibilidades de sfectivo.

- Detenam de gaofivos financisros:

La Compafifa reconoce una provisién para pérdidas crediticias
esperadas sobre cuentas por cobrar comerciales. El valor de las
pérdidas de crédito esparadas se actualiza en cada fecha de
presentacidn para reflgjar cambios en el rissgo de crédito desde el
recenocinliento inicial del respactive instrumento financiera,

La Compafia reconoce siempre [a pérdida de credito esperada por
toda la vida de las cuenias camerciales a cobrar & inversiones
mantenidas hasta el vencimiento. Las pérdidas de crédiio esperadas
son estimadas utilizande una matriz de provision basada en ia
axperiencia de peérdidas histdricas de la Compafiia, ajustada por
factorss gque son especificos de los deudorss, condiciones
scondmicas generales, y la evaluacion de condiciones actuales y
proveccicn de condiciones futuras a la fecha de repers, incluyendo
al valor del dinero en el tiempoe, cuanda sea aprepiado.

Fara todos los demas instrumentos financieros, la Compafla
reconoce la perdida esperada durante toda la vida del instrumento
cuanda s¢ ha producido un aumento significative en el riesge de
crédito desde su resonccimiento inicial. Sin embargo, si el riesgo de
crédite sobre el instrumente  finansiers no  ha  aumentado
significativaments dasde su reconacimisnts inicial, [a Compafia mide
la perdida por deferforo para ese instrumeanta financierm por un valar
igual a la pérdida esperada en los préximos 12 meses.
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C. RESUMEN DE_LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacién}

Lz perdida esperada durante la vida del insfrurnento representa las
pérdidas que podrian surgir de fodos los posibles evenfos de
incumplimisnto sobre la vida esperada del instrumanfo financiers. En
confraste, la pérdida crediticia esparada a 12 mases representa |a
porcion de pérdidas de credite durante toda la vida del instrumento
que padrian surgir de eventos de incumplimiento que son posiblas
denfro de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de los
gstados financiercs separados.

. Baja de activos financieros:

Un activa financiera (0, de comresponder, parteé de un activo
financiero o parte de un grupc de activos financieros simitares) se da
de baja cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos
de efectiva del aclive finangiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los rissgos v ventzjas inherentes a |a propiedad del active
financiers a otra entidad. 3i la Compadia no transfiere ni retiens
substancialmente fodes los riesgos y ventajas inherentas a la
propiedad y continda reteniendo el contral del active transferido, la
Compafia reconocerd su paricipacion en el activo y cualquisr
obligacion asociada por los valores que podria tener que pagar. Sila
Compafia reilens sustancialmente todos los riesgos y wventajas
inheramess & la propiedad de un acitive financiere transfendo, la
Compaiia continuard reconaciende el activo financiero vy también
reconacerd un préstamoe garantizado por los recursos racibidos.

Al darse de baja un aclive financiero medido al costo amoritizado, la
diferencia enire el valor en libros del actve ¥y la suma de la
contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en rasultados del
afo.

» Baja de pasives financiens:

La Compafila da de bsja los pastves financieos cuando ias
obligaciones de la Compafiia hayan sido pagadas o canceladas, o
hayan expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasive
financiero dade de baja y la contraprestacién pagada, incluyando
cualguier activo transferida diferente del efective @ pasivo asumido,
Se reconoce en resultados.

+ Compensacidn de activos v pasivos financieras:

Un activo y pasivo financiero serdn objeto de compensacién, de
manesta que se presents en el estado de situacidn financiera su valor
neto, cuando y solo cuando la Compafiia tenga, &n el momento de
actuzl, el derecha, exigible legalments, de compensar los valorss

' reconocidos v tenga la intencidn de liguidar por el valor neto, o de
realizar &l activa v liquidar el pasivo simultidnaameants.
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C. RESUMEN DE LAS FDLIT]CAE CONTABLES MAS _SIGNIFICATIVAS:
(Caontinuacion}

Inventarios: Los inventanos se miden al costo o al valor neto reslizable, &l
que resulte menor. El costo de los inventarios comprende todos los costos
derivados de su adquisicion y transformacidn, asi came otros costos en los que se
haya incurrido para darles su condicién y ubicacion actuales.

Las cosios de fabricacidn de los inventarios comprenden aguslios cosles
de fabricacidn, talss como &8 mano de obra directa. También comprendsn una
distribucidn sistemafica de los costos indirectos de produceidn, variables o fijos, en
los gue se haya incurrido para fransformar las materias primas en productos
terminados.

El cosfo del inventario es asignado mediante ¢l método del costo promedia
penderado, excepto por las importacionss en transite que se llevan al costo de las
faciuras mas ofros cargos relacionadas con la imporacidn o compra, segln
cLITesponda.

El valor neto realizable es el precio de venta esfimado en el curso normal
de los negocins, mengs 08 castos estimardas para terminar su producoian v los
necesarios para llevar s cabo la venta. Al final del periodo se evaldan [os saldos
de inventarios individuales mas importantes para determinar su valor neto
realizable. El importe de cualquier rebaja de valor, hasta alcanzar el valor neto
realizable, asi coma todas las demas pérdidas en los inventarios, s& reconocs an
gl periodo en que acurre.

Servicios vy otros  pagos anticipados: Comprenden los beneficics
gcondmices futuras que se espera obtener por los montes anticipados, pagados a
los provesdores de bisnes y servicios. Se registran al costo y se devengan en
funcian de os acsuerdos o contratos adquiridos contra los resultados del periodo.

Propiedades. planta ¥ equipo: El imporie de un elemento de propiedades,
planta v equipo se reconoce comao activo solo & es probable qua la Compariia
abtenga los beneficios econémicas fuluros derivados del mismao vy diche importe
puede ser medido con fiabilidad.

o  PMeadicidn inicial:

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden iniclalmenis
par sU casto. El costo de propiedades, planta y eguipe comprende su
precio de adquisicién o costo de construccion, mas fodos los costos
directaments relacionados con suU ubicacion v puesta en condiciones
de funcionamisnto segin lo previsto por la Administrecion de la
Campania. Cuando corresponda, también incluird los costos de
desmantelamienta vy retire del elemento, y rehabilitacién del lugar
schre el gue se asienta el active

s NMedicién posterior (Modelo del castal:

Después del reconoeimienta inicial, los elementos de propiedades,
planta v equipo son registrados al costo menos la depreciacidn
acumutada. En casc de reguerirlo, la Compafiia registra perdlda de
deteriore de los activos.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacidn) '

Las gastos de reparacionas y mantenimientos & imputan a resultados
an el periode en que se producen.

Método de depreciacion v vidas Otiles:

El costo de las propiedades, planta y equipo s& deprecia de acuerdo
cen gl métode de lines recta, basada en la vida Ut estimada da los
elementos de propiedades, planta v equipe;, o de componentes
significativos identificables que posean vidas (tiles diferenciadas. A
continuacion se presentan las vidas (files usadas para el céleulo de 1a
depraciasian:

Tasa de
Vida atil en depreciacion

Clases afnos %
Edificios 20 5
Instadaciones 11 i
Equipos de oficing i0 10
bMusbles y enserss 10 10
Equipes de compuiacion 3 33.33
Vehiculos ] 20

Las vidas (diles, el método de depreciacidn v valores residuales {de
existir] son revisados al final de cada afio, siendo el efects de
cualquier cambic en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Bajas o venta de propiedades. planta v equipe.

Una partida de propisdades, planta v equipo se da de baja cuando zs
vende o cuando no se esperan bengficics econdmicos futuros del
acfivo a traves de su utilizacion continuada o venta. La utilidad o
perdida que surja del refirg ¢ venia de una parlida de propiedades,
planta y equipc es calculada como la diferencia entre el precic de
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Otras cbligaciones corrientes: Corresponde a obligaciones patronales y
tributarias, que =on registradas a sus comespondientes valores nominales, se

ariginan en disposiciones laberales v tributarias vigentes. Se registran contrs
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. Se
reconocen como cormentes, pues se liquidan en menoes da doce mesas.

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran

sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarfe sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente. :

L3 participacion de los trabajadores en |as utilidades es calculada en funcidn
del 15% de la utilidad contable anual anies del impuessto a la renta, segin lo
establiecido por la legislacidn scuatondana vigente, Este beneficio se reconoce en
los resultados deat periods e gue corresponden. '
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{Continuaciaon)

ActivosiPasivos del contrate: El derecho a recibir el pago a cambic de la

fransferencia de bienes vy servicics anies de que sea exigible el pago a través de
la emision de a factura, se reconoce come un activo del contrato.

La obligacion de transferir bienes y servicios a un cliente del que ya se ha
recibido un page, se reconoce como un pasivo del contrato,

Distribucién _de dividendos: La distribucion del dividends se deduce deai

paffimonio v se reconocen como pasivas en los estados financieros en el periodo
gue s& declaran. Na existe ninguna restriccidn para la distribucién de dividendos,

Impuesto a la renta:

n

Corrients:

El cargo por impuesto a la renta corrients se calcula mediants la tass
de impuesto aplicable a las ufilidades gravables y s& carga g los
resultados del aho que se& devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

Las scciedades constifuidas en el Ecuador, las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en &l pais v los establecimienios
pemanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a [a tarifa impositiva del
25% sobre su base impanible. Sin embargo, para las sociedades que
tengan ta condicién de micre y pequefias empresas o exportadores
habituales, la tarifa de impuesto a la renta aplicable serd del 22%,.

La tarifa impositiva sera ia correspondients a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales cuanda:

a} La sociedad fanga accionistas, socios, paricipes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicion societaria dicha
sociedad haya incumplido su deber de infarmar; o,

b} Denire de la cadena de propiedad de loe raspectvos derechos
representativos de capital, exista un titular residents, establacido o
amparado en un paraise fiscal, jurisdiscidn de menor impaosicidn o
regimen fiscal preferente v el benefictario efective es residente
fiscal del Ecuador.

La adicion de tres {3) puntos porceniuales aplicara a toda la base
imponible de la sociedad, cuanda el porcentaje de participacion de
accionistas, socios, participes, consfituyentes, beneficiarios o
similares, por guienes se haya incurride en cualguiera de [as causales
referidas sea igual o superior al 50% del capital social & de aguel que
comesponda a ke nalwraleza de la gaciedad,
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{Continuasién} '

Cuando [@ mencicnada participacion sea inferior al 50%, la farifs
corraspondiente 2 eociedades mds fres (3} punios porcentuasles
aplicara aobre |8 proporcion de la base imponible que cerresponda a
dicha participacidn.

" Diferida:

El impueste a la renta diferide se provisiona en su totalidad, por ei
método del pasive, sobre [as diferencias temporales qus surgen entre
las bases fiscales de aclivos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros, El impuesto a la renta diferida
se determina usande tasas fributarias que han sido promulgadas a [a
fecha del estado de situacion financiera v gque se espera seran
aplicables cuando el impueste a |la renta diferida activo se realice o ai
impuesto a la renta pasivo 22 pague.

Los activos por impuesto a la renta difetide sdlo se reconocen en la
medida fque sea probable que se produzean beneficios ftributarios
futuros contra [os que se puedan usar las diferencias temporales. Los
saldos de activos y pasivos por impueste & la renfa diferido se
compensan cuando exista el derscho legal exigible a compensar
impuestos activos corrientes con impuesios pasivos corrisntes y
cuanda o8 @mpuesios a la renta diferides activos v pasivos se
relacionen con la miama autaridad tributaria.

Recohnocimiente de ingresos de actividades ordinarias _procedenies
de contratos con_clientes: S= miden por el wvaler razonable ds la
contraprestacidn recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos,
heonificaciones o rebajas comerciales que [a Compafia pueda otorgar.

Las aobligaciones de desempefio se satisfacen en &l momeanto en que la
totalidad del precio de Ios bienss inmuebles s cancelado por el cliente, |a
propiedad es transferida al cliznte mediante la escritura plblica debidameants
legalizada & inscrita v se procede a la elaboracion de la factura; en ese momento
se reconoce inmediataments el ingreso, pues se transfiere sl control.

Ingresos por intereses: Los ingresos por intereses se reconocan sobre la
base de la proporcion del tiempo transcurrido, utilizande el métedo de la tasa de
interés efectiva.

Cosfos vy gastos: Los costos y gastos son reconocidos con base a o
causado o cuando son incurridos. Se reconace inmediatamente un gasto cuando
el desembalso efectuado no produce beneficios econdmicas futuros.
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Gastos financieros: Se originan en prestamos para capital de trabajo. Los
gastos por intereses se contabilizan como gastos en ef periode en que se
incurren.

Reclasificaciones: Para maniener la comparabilidad de las  cifras
presentadas al 31 de diclembre de 2018, del gjercicio econdmico 2018, se
procedid a reclasificar las siguientes cusntas:

{1) Reclasificacionss en los pasivos:

Saldo Saldo
auditadn reclasificado
2018 Beclasificacion 2018
Pasive comignte
Cuenfas v documentos por pagar
relacionados 1,877,201 (1,457,413) 210 755
Provectos por liquidar 1,457,413 1,457,413
1,677,201 1,677,201

Nuevos pronunciamientos: Las siguientes estan vigentes por primera vez
para periodos que comisncen el 1 de enero de 2019

» Una nueva Norma: NIIF 15 "Arrendamientas™ Establece los principios
para &l recanocimiento, medicién, presentacion e informacian a revelar
de los arrendamientos.

= Modificacionss a la MIIF 9: Aclara que activos financieros concretos
con caracteristicas de cancelacion anticipada que pueden dar lugar a
una compensacion negativa razonable por la terminacidn anticipads
del cantrato, son elegibles para medirse al costo amortizade o al valor
razonable con cambiocs en otro resultado integral, en iugar de valor
razonable con cambios en resultados.

«  Modificacianes a [a NIC 25 “lnversionss an Agaciadas v Megacias
Conjuntos™  Aclara gue las paricipaciones de largo plazo en’
Asociadas y Negacios Conjuntos (a las que no se aplica el méfado de
la participacion) debeardn ser contabilizadas usando la NIIF 2 antes de
contabilizar las pérdidas o pérdidas por deteriore de valar,

» Nodificaciones a la NIC 19 "Beneficios a Ios Empleades® -
Modificacion, reduccion o liquidacién del plan.

« CINIIF 23 “La Incertidumbre frente a los Tratamignios del Impuesto a
las (Ganancias™ especifica cdmo reflejar los efectns de |a
incertidumbre en la contabilizacidn de impuesstc a las ganancias
cuande na esta claro coma aplicar tas leves fiscales a una transaceion
o cirednstancia concreta -

MIIF 16 —La adopcidn de la NIIF 16 no tuvo impactc en Ios estados

financieras, puesto que la Compafia no cuenta con contraios de arrendamientos
donde figure came [@ arrendatana.,

Los demés pronunciamientos no son aplicables 2 a Compafia.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacian)

MNormas emitidas que tienan una fecha de vigencia posterior al 1 de enero de
2019 A continuacion, se enumeran 1as normas infermacsionales de informacian
financiera y enmiendas emitidas pero gue no se encontraban en vigencia a la
fecha de emisidn de los estados financieros de la Compafia:

Herma,
interpratacion, a
madificacian Sujete de modificacidén Fecha de vigencia
Modificacicnes a las MIIF , Puspuesta
10y NI 28 Ventaz o aportaciones de activazs. indefinidaments
MAFE 17 Corntratos de Seguro. 1 de enemg de 2021 {*)
Madtficaciones al marce Modificaciohes & las referencias sl Marcos Conceptual :
conceptusl eh las Marnag NIF 1 da anere de 2020
Wodificaciones MIF 3 Definicicn de negocio 1 de enero de 2020
Miocifleaci I . . . . .
ﬁn? MIC Ty MIC Definician de materal o con importancia relatjva. 1 de ernerd da 20E0
{*] La propuesta del Comse|a e aplazar la fecha de vigencia al 1 de enero de 2022, sujets a cansulta duants gl
2018,

La Administracién de la Compafia prevé que la adopcidn de estas nuevas
normas € interpretaciones, asi como de las modificaciones a las normas
existentes, no fendra un impacte significative sobre los importes reconocidos en
los estados financieros y sus revelaciones, al considerarlas que, en su gran
mayoria, no le son aplicables a sus operaciones.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacién de los estados financieros requiere que la- Administracion
realice estimacionas nue afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
fngresogs vy gastos v |8 exposicidn de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimacionas y juicios son continuamente evaluados v
gstdn basados en [a experiencia histérica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futures qQue se cree son razonables bajo las actuasles
circunstancias. Los resuliados actuales podrian diferir de dichas estimacionas.

A continuacion se presentan las estimacionss vy juicies contables que Ia
Administracién ha utilizado en el procese de aplicacidn de loe criterios contablas:

Deteriore de instrumentos financieros: A |la fecha de cierre de cads
perindo, o en agquella fecha que se considere necesario, se analiza €] valor de los
activos y pasivos para determinar si existe algin indicio de que estos hubieran
sufrido una peérdida par deterioro. En caso de que exista algdn indicio se reaiiza
una estimacidn del valor recuperabie de dicho activo, S se trata de activos
identificablas que no generan flujos de efective de forma independients, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efective a la que pertenece el activo
¢ pasive. Las pérdidas por deteriors reaconccidas en un instrumento financiera en
pericdos  anterieres son revertidas cuando se produse un cambia en las
gstimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valer con cargo a
resultadas con el limite del valor en libros que &l active o pasive hubiers tenide de
no haberse reconocido la perdida por deterioro.

Estimacidn de vidas Ofiles propiedades, planta ¥ equipo: La estimacion
de las vidas diiles se efectla de acuerds a o mencionado en la parie perinents
en la Naota C.
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANGCIEROS:

A continuacién se revela la naturaleza v el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumentos financieros a los que la Compania esta expuesta a la
fecha de los estados financieras adjuntos:

Riesgp de crédito: Es el riesgo de pérdida que enfrenta la Compariia en un
instruments  financiera si la confraparte incumple con sus  obligaciones
contractuales, y s& origina principalmeante de las cuentas por cobrar comerciales v
el efectivo en bancos,

A la fecha de los estados financieros, aproximadaments el 92 69% de |3
sartera estd vencida por mas de 90 dias. De igual manera, &l efectivo en bancos
= rmantiens en entidades financieras con excelente califficaciin de riesgo
otargada por un tercero independiente.

Riesgqo de liquidez: Es el riesgo de que la Compafia tenga dificultad para
gurnplit con obiigationes asociadas con sus pasivos financieres, que san
liguidados mediante |z enfrega de efectiva U ofros activos financieros.

La Administracion hace un seguimiento de las previsiones y de |as
necesidades de efectivo de la Compafia con la finalidad de deterrminar si cuents
con suficiente afective para cubrir las necesidades operativas y de inversién al
tiempo que frata de tener habilitadas las facilidades de crédito para hacer uso de
gllas en caso de ser raquendo.

Riesgo de mercado: Es el riesgo de que el valor razonable o log flujos de
efectivo futuros de un instrurmento financiero puedan fluctuar como consecusncia
de variaciones an los precios de mercado.

A la fecha de ios estadoes financierns, la principal exposicion a riesgo de
mercado esta relacionada con las obligaciones con instituciones financieras que
devengan intereses (riesgo de fasa de interds), cuyo vencimierto cordente es
aproximadamente del 42.52%., Paor ofre lade, todas las {ransaccionas se realizan
en Délares de los Estados Unidos de América. '

F. GESTIGN DE CAPITAL;

El objetive principal de la gestidn de capital de la Compafiia es asegurar
una calificacidn de crédito sélida e indices de capital saludables para sustentar su
negocic y maximizar el valor para los asccicnistas. La Compafia gestiona su
estructura de capital v realiza ajustes en funcion a los cambios en las condiciones
econdmicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, tla Compafiia no
realiza distrbucian de dividendos a los accionistas.

La Cormpafila menitorea su capital sobre Ja base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se caloula como la deuda nets dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula comao el total de los recursos ajenas {incluyendo
deudas bancarias y financieras v no camentes, cuentas por pagar comerciales y a
compaiiias relacionadas) manos &l efective v equivalantes de efective. Bl capital
total se calcula como &l “patrimonio nete” mas la deuda neta. Los ratios de
apalancarmients fusron o2 siguisntas:
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F. GESTION DE CAPITAL: (Continuacién)

Al 31 de diciembre de

2019 2018

FProvesadores 1,183,828 58,505
Chbligaciones con instituciones
financieras 1,014,665 553,971
Compariias y partes relacionadas 21,650 215,785

Total deuda 2,220,143 863, 365
(-) Efectiva y equivalentas al efectiva 843,424 341,087

Deuda neta 1,376,719 022,278
Total patrimanio nedo 123,134 117,447
Capital total 1,494, 855 B39 725
Ratio de apalancamiento 91.79% 81.64%

G. CLASIFICACION DE JNSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2019 2015
Mo Mo
Corriente comients Corfiente carriente

Activos financieros medidos al costo
amortizado:

Efectiva v aquivalentes de efectivo 843 424 341,087

Cuentas y documenias por cobrar

cligntes 188,321 166,012

Imversiones en instrumentos

financieros 15,000
Teotal activos financieros 1,048,745 327,089
FPasivos financieros medidos al costo
amopriizade:

Cuentas y documentos por pagar

provesdores 1,153,828 A8.605

Cuentas vy documentos por pagar

relacignados 21,630 218,788

Dhligacicnes con nstiuciones

financieras 461 851 52 804 205,907 3FT.a74

Ctras obligaciones — 195,612 168 #5859
Total pasivos fingncieros 1,667,335 751,416 485,381 A7E,633

L& Administracion considera que los valores en libros de los activos y pasivos
financigros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable.

H. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
EBancos locales (1) 843,424 341,087
a43 424 341,087

{1} Corresponde a saldos mantenidas en cuentas corrientes de Banco Pichincha
C.A. por US$760,582 (USH147,114 en el 2018) y Banco Machala S.A por
US$E2,842 {US$193,973 en &l 2018).
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CUENTAS Y DOCUMENTGOS POR. COBRAR NG RELACIONADOS:

Clizsntes
Deudores de alicuotas {13
Otras cuentas por cobrar

{-) Daterioro acumulade de cuentas por
cobrar

24

Al 31 de diciembre de

2019 2018
64,260 2,000
102,161 177,988
23 477 5,955
180 598 186,943
1,577 931
188,321 186,012

(1) Comespande a las alicuotas por cobrar a los duefics de los Intes de fas
urbanizaciones Manaco vy Dubai, a continuacidn mencionamos el detalle de

vancimientos:

1330 dias

31 a B dias
£1a 20 diag

81 a 120 dias
Was de 120 dias
Mas de 3680 dias

Al 31 de diciembre de

2019 2018

2 924 16,448
2,039 8,281
2,502 8,501
2,588 6,105

54 526 31,595
37,582 109,058
102,161 177,088

INVENTARIOS:

Camresponden a los terrenns dispanibles para ser vendidos de 1as urbanizaciones

de Ménaco y Dubdi. A confinuacion un detalle:

Al 31 de diciembre de

Terrenos
Costo urbanizacicn Mbonaso
Costo urbanizacién Dubai

(-1 Walor compensads (1)

2019 2018
1,264,968 2,124,200
1,385,195 2,456,636

906,103 1,322,839
3,556,267 5,903,875

2,291,209 3,779,675

1,264 968 2,124,200

{1) A continuacion un detalle;

Al 31 de diciembre de

Cestos de urbanizacion Ménaco
Caostos de urbanizacion Dubsi

2019 2018
1,385,196 2,456 836
06,103 1,322,839
2291299 3,779,675
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K. ACTIVOS POR IMPLESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Crédito tributario par retenciones de
Impussts a la Benta : 4,846
Crédito tributaric IVA 54,474 52,154
54,474 7,000

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Instalaciones Equipos  Muebles Enuipo

da de b -1 Yehiculos

Terrenes Edificio oficina cficina SM5EFES g Ute Tofal
Lol
Saldy al 01-01-2018 161,235 1,618,727 2,874 64,353 10,624 10,43k 1,787,321
Adicianas BB 353 1,041
[-1Verlas 23,760 23, TED
[++] Reclasificaclones _ T30 716 {730,716
Salde al 31-12-2018 BEE 181 786,011 3,874 B5.037 10,584 10,791 1,754,502
Aditioses 1y &1.562 1,214 16,380 S804
Saldo al 39-12-2012 366,121 B37.573 3,874 AR 05 10,654 12,105 15,380 1,833.450
{=: Depraciacidn
Zoumulade
Laks al 01-01-2018 Bd,850 1,355 55,975 5578 B,174 140,873
Adizlgnes 359.301 38T 3,038 176 1.617 45,318
Sarlo al 31-12-2018 e, 251 1,7ak 60,513 8,755 By 18E. 202
Adiciones 20,945 3BT 3,862 1TH 1.049 45,662
Sakdo al 31-12-2018 144,156 2400 64,675 9,531 10,730 231,454
SFaldo al 01-01-2018 161,235 1,451,777 2518 27 2BH 1,105 2,324 1, 5B, 248
Saldp al 31-12-2018 BE2 191 5E1,TED 2,133 24,230 azh 1,060 1578210
Saldo al 31-12-2018 BEE, 181 RB3, 377 1.745 20,278 T53 1,355 16,107 1,601,504

{1} Corresponde a la adquisicién de la suite ndmers T dos-cuatrocientos dos
{T2-402) al Club Sport Emeles mediante escritura de compraventa del 5 de

julio de 20149,

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Fecha da Monta Cuata Taza Al 31 de diciembre de
Instliucicn flnanclera Emisidn Wita, imicial  imiciak 10% % 2013 201E
Bance Certral del Ecuadar P1MEZ006 1BIOGIZ021 4,362,050 436, 205 ETT [N 514, 6ES SBasM
Banco Plchincha CLA. TMM&E018 OSME2021 500,000 0,050 a7e ) 500,000
1,014,565 583,871
{=] Poreidin cotriente 451 AB1 705,897
LGz a04 77 AT4

{1} Corresponde al saldo de préstamo hipotecario vigente con el Banco Central
ded Ecuadar, ariginade por venta de bignes inmuebles mediante subasta v con
2l cual se adguirid el Lote 7 en la [sla Mocoll, donde astualmente se desarrolla
la urbanizacion Ménaco. Se encuantra garantizade por & lotes pendientes de

liberar, hipotecados para garantizar el préstamo.

(2) Corresponde al saldo del préstamo recibido segln ndmero de aperacion
2573251-00 mediante sclicitud de crédito para capital de trabajo aprobada a
los 11 dias del mes de diciembre de 2018, Se encuentra garantizado

mediante pagare firmade por el representants legal
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M. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2018 2018
Proveedores (1) 1,172,561 54 806
Otros 11,267

1,183,828 0,806

(1) Incluye principalmente US$E50,000 a Kleber Parrales y US3468,511 como
anticipos a Construsciones y Cubiertas Kiaere Cia. Lida,

0. PASIVOS DEL CONTRATO:

Al 31 de diciembre de

2019 __2ms
Efectiva {1} 23087 1,662,458
WVanos 4 185 3,386
E7 252 1,868 844

{1] Corresponde a anficipns recihidos de clientes para ke adquisicidn de lotes v
departamentos en las urbanizaciones Mdnaca y Dubai.

P. PROYECTOS POR LIQUIDAR:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Edificia Diana Quintana (1) 877,254 522,897
Singapur (2) 460,178 834,415
: 1,337 437 1,457 413

{1) Canstruido en el afio 2018 sobre un tetrenc de 2,455.30 m2 de propiedad de
Claudia y Olga Quintana Noboa. Se conforma de 33 oficinas, 3 locales
comerciales vy dos pisQs para panjueos.

{2) Fue construido en el afio 2012 sobre un terrenc de 9,950 m2 de propiedad de

los herederas de Diana Quintana de Wuth. Se conforma de 8 blogues de 4
apartamenios cada una.

@. OTRAS OBLIGACIONES NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2018
Via Expresa Fideicomiso Mercantil {1) 188612 198,658
Pepasitos en garantia 4,700 2,300
203,312 200,858

{1y Corresponde a aportes pendientes de page al Fideicomiso Mercantll Via
Expresa, encamrgado de la construgsicon de las vias de ageeso a las diferentes
urbanizaciones que se dasamollan en la lsla Mocoli.
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R. PATRIMONIO:

Capital social: Represents 50,000 acciones ordinarias autorizadas, emitidas v en
circulacion con un valer nominal de US%1 cada una.

Reserva facultativa: £l saldo se conforma de las fransferencias de las utilidades
iquidas luego del pago de impuestos v transferencia a 2 Reserva legal, esfa
cuenta esta a dispasicidn de los Accionistas de la Compafia v puede ser utilizada
para la distribucién de dividendos,

Resultados acumulados: El saldo de  esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Compafila v puede ser uiilizado para la distribucidn de
dividendaos.

3. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Anos terminar.i_ﬂs al
31/12/2019 311252018

Wenta de inmuables {1 4,825 038 1,965,322
Alguiler 153,219 115,186
4,878 257 2,083,518

(1) A continuacién el detalle:

Anos terminados al

31112:2019 31/1272018
Urbanizacian Mdraco 3,657,841 1,304 632
Urbanizacidn Dubai 1,187,147 663 630
4,825,038 1,868,322

T. GASTOS OPERATIVOS:

Afios terminados al

3111212019 311122018
Sueldos y beneficios sociales 436,591 501,604
Servicios adguindos 18,773 18,335
Depraciacionas y amorizacicnes 45 662 45,318
Mantenimiento v reparaciones 23,4906 17,871
lmpuestos v cantribuciones 28,857 18,650
Mantenimienta urbanizacion Mdnaco 91,872 54,640
Mantenimienta urbanizacion Dubai 43,439 : 26,784
Ctros §,116 5478

505,216 A91,.287
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U. OTROS INGRESOS Y GASTOS, NETO:

OHros ingresos:
Mulias
Oiros

{-] Hdros gasios:
Miscelgneos
Fublicidad

Gastos financieros
Otros

ARos terminados al

" 31H2{2019 31/12/2018
557 1,175
(1) 104,224 203 841
104,781 205.016
6,401 6,723
30,660 26,454
3,602 3,428
(2) _ 359620 1,003
000,202 38,598
(795,511} 166,418

(1} Corresponde a US$H0,485 (LUS$101,834 en el 2018) por adicionales de
ventas de los terrenos Ménaco y Dubai y US$53 738 (US$40,007 en el 2018)

por intereses,

{2) Incluye principalments US$853 399 por pérdida de valor del precio de venta
con respecty al valer en las escrituras de los terrencs vendidos.

A LA RENTA:

PARTICIPACION A LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO

La base del calculo para detarminar la paricipacion de los frabajadores en las
utilidades de la Compafiia v la base imponibla de! impuesto a |a renta de la

Compafiia, fue el siguiente:

| Hilidad contable

Menos: 13% participacion de
trabajadores

s Gastos no deducibles

Base imponible para impuesto a |a renta

Impuests a la renta causgadn

Tarifa de Impuesto g la Renta

{1) A continuacion el detalle:

Serdcins preshados
Viaticos

Fublicidad
infereses y muitas
Varios

2079 2018
50,308 9,330
7,546
{1} 105,528 194,861
148,280 184 081
(2] 37.073 46,245
25% 25%,

Anos terminados al

211272019 31f12f2018
FRE3 TFRE3
13,458 B.363
11,100 7457
1,816 44
. 5,084
105,528 194,861

{2) A continuacidn la gonciliacian entre el impuesty a la renta causado y por

pagar:
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V. PARTICIPACION A LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO

A LA RENTA: (Continuacian]

2019 2018
Impueste a |4 renta causado 37,073 46,245
Menos: Anticipo determinado
corrsspondients ai ejercicio
fizcal comiente 22,025 47,505
Anticipo determinado mayar al
impuesto sausado 15,048 47 505
Anticipo reducido 15,048 47,505
Salde del anticipo pendiente de pango 8,149
Menos: Retenciones an la fuente que
le realizarcn en el ejercicio
fiscal 14,868 7.893
Crédito tributario de afios
anterioras 3,002
Saldo a favor de la Compania (4,845)
Diferencia a cancetar 170

W. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS:

x.

Los saldos con paries relacionadas, todas locales, se detallan a continuacion:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Cuentas y documentos por pagar
corrientes
Accionistas 19,267 219,788
Celebrity S A, 2,358
21,650 219,735

Las transaccionas efectuadas con partes relacionadas, todas locales fueron las
siguientes:

Afios terminados al

Naturaleza
dela

relacion Transaccion 31242019 3112720718

Gastos

Relacionada
del
Celebrity S.A, accionists Expensas 4717 21,224
4,797 21,224

ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, eniré en vigor la Ley Organica de Simplificacion vy
Progresividad Tributaria, mediante su publicacidn en Registro Oficial No. 111, Las
principales reformas respecio del impuesto a la renta, que estaran vigentes a
partir del gjercicin econamico 2020, son las siguientss:
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X. ASUNTOS TRIBUTARIOS: {Condinuacion)

Exsnciones Deducciones {Hros

¥  Solarmente log dividendos v | » Serd deducible =l inisrés en | *  Los dividendas o utilidades

utilidades  dismbuidos  a
favar de otras sociedades
nacionales {la capilalizacion
de  utilidades no  se
considera  distribucidn de
dividendos inclusive si s
geners por slectos de |z
reinversidn de utiidades).

Las utilidedes, rendimientog
0 beneficios de soriedades,
fondos v fideicomlsns de
titularizacian en el Ecuadar,
Guya  actividad economica
1-F] la imversian ¥
adminigracian  de  activos
inmusbles,  siempre v
cuando cumplan con cieras
condiciones establecidas en
la Ley.

Loz pagos percialks  de
rendimiantos finanweros
antericres sl plazc minimo
da tengncg de 365 dias,

Aquellog derfvados dirests v
exclusivaments por
gecusidn de  proyedos
financiados en su totalidad
con créditce o fondoe no
reembol=ables de gobigrng a
qehisrng,

e agragan log servicios de
infraestructura  hospitalaria,
educativos v culfuralazs
artisticas  comn sectores
econGmicos priorfiarios para
el Estade.

apErannnas COr partes
relacionadas, siempre ¥y
cuando, No SE3 mayor al 20%
de 1a udilidad antes de [a
pariicipacion  laboral mas
infereses, depredacionss y
amortizacionss )
comespondientes al respectivo
gjercicio fizcal.

Seran dedudibles con & 50%
adicional oz gastos  de

SEPUTDS de credito
contratados para l&
exporiacicn.

Seran deducibles las
provigiones para atender el
pago  de  desshuco v
penslones jubilares,
actuarialmente formuladas por
empresss o profesionales
especidlizados. En &l caso de
las provisiones para
pensiones jubilares, deherdn
comasponder a personal gus
haya cumplido por 1o mencs
10 afnos de trabsjo en la
misma empresa, y log aporiss
&n efectiva de estas
provisionss,  deberdn ser
adminigtrados por empresas
especializadas 2n
adminigtracidn  de  fondos
autarizadas por la Ley de
Mercada de Walores

Se podra deducr el 100%
adicional de Ilos gastos de
publicidad y patrocinic
realizados a favor de
depotlistas,  programas vy
proyectos  deporivos,  hasta
urn1S0% de los gestos de
organizaccn v patrocinio de
eventos arfsticos v culturales,
y hasta & 1% del ingreso
gravado por los recursos y
dongciones para cameras de
pragrada W postgrado
entregados & Instituciones de
Educacitn Superior.

¥ Se elimina definitivaments

¥ Se estabiecs un régimen

efedivamente dietribuidos
a todo tipo de
coentribuyents con
independenca de su
residencia fiscal, excaplo
la distrbucion a una
sociedad  residente  en
Ecuador 1 un
establecimmento
permanente en & pais ds
vna sociedad no residents,
estaran gravados con el
40%.

Cuando se distribuyen a
PErSONas naturales
rezidentes en Ecuadaor,
formaran parte de su renta
glokal ¥ serdn sujetos de
retencian del 25%.

la figura da anticipo de
impuesto a la renta como
Fago minima, ¥ 2 otorga
iz posibilidad del pago
anticipado v wioluntaria del
impuesto a8 la rents, por
Una sums gue sard igual al
0% del impuesta a la
renta causado del gjercicio
fiscal anterior menos las
retencicnes efectuadas en
diche gigreicio fiscal. El
valor anticipado constituirs
cradito  tributario para &l
pagth el impuesto & &
renta.

impeeitivo, aplicakbla a Ios
impuestos & la renta, al
walor agrefado ¥y a los

CCNSUMos espeCiales,
para MHCHOS presa s,
incluidos

rhicreemprendadoras

Ademas, [as Socizdades que realicen aclividades sconomicas y qQue hayan
generado ingresos brutos superiores a USH1,000,000 en el ejercicie fiscal 2018,
pagaran una contribucidn Onica y temporal, para os gjercicias fiscales 2020, 2021
¥ 2022, sobre dichos ingresos. En ningtln caso esta contribucidon serd superior al
25% del impuesto causado del gjercicio fiscal 2018,
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Y.

PRECIOS DE TRANSFEREMNCIA:

l.a nmmativa para Precios de Transferencia vigente en Ecusador dispone que los
contribuyentes del Impuesio a la Renia que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales yio domiciliadas en el exterior, dentro de un misma
perfodo fiscal en un monto acumulade superor 2 US33 millanes, deben prasentar
at Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operacionas con Partes Relacionadas,
que simplemente &5 una revelacidn de |as transaccionss de ingresos y gastos por
compania relacionada.

Aquellcs  contribuyentes  qQue hayan efectuadoe operacionss con  pariss
relacionadas locales yo domiciliadas en el exerior, dentro de un mismo periodo
flacal en un monto acurmnulada superior a log US$15 millones deben presentar
adicionalmentz al Anaxo, el Informe Integral de Precios de Transferendia.

La Administracidn Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuysnies que realicen
operaciones con pares relacienadas al inferior del pais © en &l exterior, 1a
presentaciin de la informacion conducente 5 determinar si en dichas operaciones
se aplicd el principio de plena compeatencia, de canformidad con fa Ley.

Los contribuyentes gue realicen operaciones con partes relacionadas queadaran
exentos de la aplicacion del régimen de pracios de transferencia, siempre que:

» Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
» No realicen operaciones con rasidentes en paises fiscales preferentes, v

= Mo mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
gxplotacidn de recursos no renovables.

LITIGIOS:

Los asesores legales de s Compania han reportado los siguientes litigios:

Demandante Descripsion Estado actuaj Mento (U5 §)
Mediante providencia de fecha 3 de mazo
de 2020 & acluzrio del despachs samts 1
rRzon ingicando qua no pusds santar razsn
del abandocnse procesal por cuanto  las
coplag cerificedas no han side remitdas
por |3 Corte Cons fitusional.

Presesc ordinano
de cumplimiento
de conirate

Cardos Boliear

Maldonade P inos 1,500,040

AA, HECHOS SUBSECUENTES:

Con fecha 11 de marzo de 2020, el Presidente de |a Repiblica decretd astado de
emergencia sanitaria nacional por la pandemia idenfificada "COVID-197, y
posteriormente, &l dia 16 del mismo mes y afio, se decrett &l estado de excapaitn
por calamidad puablics en todo el territono ecuatorano. Esta situacién ha
generado, en mayor o menor medida, la suspensidn de toda actividad econdmica.
Mo es posible predecir de manera cierfa gl impasto, de existir alguno, sobre los
estados financieros de la Compafia en el gjerciclo econdmico 2020, no obstante,
se preve dificultades en la recuperacion de cartera y una disminugion significativa
en los ingrasos,

Excepte por lo indicado en el parrafo precedents, no han ocuride otros eventos o
circunstancias gue, en opinidn de la Administracién de fa Compafifa, puedan
afectar la presentacidn de los estados financieros o que requieran ser revelados.
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FROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE
LAS MEDIDAS DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE
LAVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTQ DE DELITOS

£ los Accionistas
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Sambeorondsn, Ecuadar

1. Por disposicidn expresa de ia Superintendencia de Compafias, Valores ¥ Seguros,
procedimos & efectuar una revisidn a las medidas de prevencion de lavado de activas,
financiamiento del terrarisme ¥ otros delitns implementados por AGENGCIAS DE
VIAJES Y TURISMO WANDERJAHR DEL ECUADOR 5.4, WANDERJAHR &l 31 de
diciembre de 2019, conforme o establecido de  la Res=glucian Mo
SCVE DNPLA 15.008 del 23 de mayo de 2015,

2. Segun o establecido en el articuls § de la Ley Prevencion de Lavado de Actives v del
Financiamiento de Delitos, seran sujios obligados a informar a la Unidad de Analisis
Financiero ¥ Economice (UAFE) a través de la antrega de los reportes previstos en
e5la ley, de gcuerdo 2 la nomativa que en cada caso se dicte, enfre otros, |es
agencias de turismo y operadores turisticos, l@s personas naturales v juridicas que se
dediquen en farma hgbiiual a la inversion e intemediacion immakiliaria v a la
construccion, La Compafla se dedica habitualmente a la compra, venta, alquiler v
explotacion de bienes inmusbles, por o tanto, estd obligada a cumplic con 0%
requerimisntos de esta Ley vy su reglamento de aplicacién,

3. La Compafiia no ha implementado las meadidas de prevencidn de lavade da actives,
financiamianta del- terrorismo v otros delites, Hasta mayo de 2048, presentaron la
infarmacidn reguerida, de forma fisica, a la Unidad de Anslisis Financiero v
Economico. Mediante corren del 12 de julio de 201G, la UAFE indicd gue la Compafia
cugnta con un cédige de registio, pero no con un usuario acreditado {Oficial de
Cumplimignin) para remitir dichos informes de manera digital.

4, No pudimas verificar lss pollticas, procedimientos y mecanismos implementados por la
Compafia para pravenir el lavado de actives, el financiamiento del terrotismao v ofros
delitos. .

5. Esfe infarme tisne como Gnico propdsito ko mensianade en el primer parrafa v ha sido
preparado exclusivamenie para uso de la Superintendencia de Comparniias, Valores v
Sequros, ¥ la Administracidn de |z Compafiia v no puede ser distribuida por ningdn
corceptn 2 terceras personas o entidades,

2 de septiernbre de 2020
Guayaguil, Ecuadsr

PPz pemiitinr s, %
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