INMOBILIARIA SANTA MARGARITA CIA. LTDA.

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

Inmobiliaria Santa Margarita Cia. Ltda. se constituyo mediante Escritura Pablica, ante el
Notario del Canton Guayaquil, Dr. Gustavo Falconi Ledesma, el trece de noviembre
de mil novecientos setenta e inscrita en el Registro Mercantil el 28 de noviembre de
1970, la cual tiene como objeto principal administrar bienes raices, adquirirlos y
venderlos, asi como promover construcciones y edificaciones bajo el sistema de Ley de
Propiedad horizontal. En general podra realizar toda clase de operaciones, actos y
contratos civiles y mercantiles permitidos por la Ley. Con domicilio legal en la ciudad
de Guayaquil-Ecuador ubicada en las calles José de Antepara # 715 y Primero de Mayo
con RUC # 0990148309001 y Expediente # 20920 de la Superintendencia de Companias.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de sus estos estados financieros se presenta a continuacion:

2.1 Bases de preparacion.

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Santa Margarita Cia. Ltda. han
sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por la International Accounting Standards Board (IASB)
las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Companias,
segun disposicion emitida en la resolucion 06.Q.IC1.004, del 21 de agosto del 2006,
que establecio que las “Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF”,
sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y
vigilancia de la Superintendencia de Companias, para el registro, preparacion y
presentacion de estados financieros.

2.2 Periodo contable.
Corresponde al ejercicio fiscal del 01-01-2016 al 31-12-2016

2.3 Moneda de presentacion.

Las cifras de estos estados financieros y sus notas se encuentran expresadas en
Délares de los Estados Unidos de Ameérica, segin corresponde a la moneda
funcional de la Compania.
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2.4 Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Junta General de Socios de la Compaiia, que manifiesta expresamente que se han
aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en la NIIF emitidos por el
Internacional Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre de
2012 y 2011 y segin los requerimientos y opciones informadas por la
Superintendencia de Companias del Ecuador.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas
estimaciones realizadas por la Administracion de la Compania, para cuantificar
algunos de los activos que figuran registrados en ellos.

Pronunciamientos contables con aplicacion efectiva a contar del 1 de enero de
2012 y 2011.

Concepto Aplicacion

Normas y Enmiendas

NIIF 7:

Instrumentos financieros: Ejercicios iniciados a partir de 01-Jul-2011
Informacion a revelar

NIC 12:

Impuestos a las ganancias Ejercicios iniciados a partir de 01-Ene-2012

La aplicacion de estas normas, enmiendas e interpretaciones no tuvieron
impactos significativos en los montos reportados en eso estados financieros, sin
embargo, podrian afectar transacciones o acuerdos.

2.5 Estimaciones de la administracion.

Las politicas de contabilidad que sigue la Compania, estan de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacin Financiera, las cuales requieren que la gerencia efectie
ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, que afectan las cifras reportadas de
activos y pasivos, la revelacion de contingencias activas y pasivas a la fecha de los
estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el
periodo corriente. La estimacion mas significativa en relacion con los estados financieros
adjuntos se refiere a:
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. La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
. La vida util y valor residual de los activos materiales.
. La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de
las mismas.
La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.
Depreciacion de propiedad, propiedad planta y equipo,

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria de forma

prospectiva.

2.6  Instrumentos financieros.
Dentro de este grupo tenemos los siguientes rubros:

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Administracion considera como efectivo y equivalente de efectivo a los saldos en caja
y bancos por la cantidad de $ 9,624.26

Depositos a plazo fijo.- Al cierre del ejercicio, la empresa tiene un certificado de
deposito por valor de § 30,000.00, colocado a 180 dias con vencimiento Junio 10 del
2017 y otro certificado de depdsito por valor de $ 50,000.00 colocado a 90 dias con
vencimiento 24 de Marzo/2017.

2.7  Activos financieros.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 32 y 39 “Instrumento financieros -
Presentacion y Reconocimiento y Medicion” son clasificados como activos financieros
para préstamos y cuentas por cobrar, la compania ha definido y valoriza sus activos
financieros de la siguiente forma:

rar.- La politica de la empresa es el cobro por adelantado
de los canones de arrendamiento. Se contabilizan inicialmente a su valor razonable,
menos la provision de pérdidas por deterioro de su valor, en caso que exista evidencia
objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por cobrar, segin los
términos originales de estas cuentas y documentos por cobrar. En la medicion posterior,
no se utiliza el método del interés efectivo, dado que la recuperacion de estos saldos es
de muy corto plazo. Al cierre del presente ejercicio la descomposicion del saldo de esta
cuenta el siguiente:

Cuentas por cobrar arrendatarios ) 11,969.66
(-) Provison para créditos incobrables 630.37
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El criterio que utiliza la Administradora para determinar si existe evidencia objetiva de
una pérdida por deterioro incluye:

° Dificulta financiera del emisor u obligado;

. Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago
del principal;

© Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras reorganizaciones
financieras

. La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras; o

. Informacion disponible que indica que hay una reduccion medible en los flujos de
efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su reconocimiento
infcial, aunque la reduccion ain no se pueda identificar con los activos
financieros individuales en la cartera.

2.8 GASTOS PREPAGADOS

Dentro de este rubro tenemos los impuestos retenidos por terceros por valor de $
7,929.69 , que seran revertidos en ejercicio 2017 en la declaracion de impuestos a
la Renta.

2.9 Propiedades, planta y equipo

Se denomina propiedad, planta y equipos a todo bien tangible adquirido por la empresa
para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracion de la Compania
cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el cual debera ser
controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipos debe cumplir los
siguientes requisitos:

. Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o para
propositos administrativos,

- Se espera usar durante mas de un periodo.

. Que sea probable para la Compaiia obtener futuros beneficios econdmicos
derivados del bien.

. Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

. Que la Compariia mantenga el control de los mismos.

Costo: Los elementos de las propiedades, planta y equipo se valorizan inicialmente a su
costo que comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible
para poner al activo en condiciones de operacion para su uso destinado.

Las propiedades de la Empresa se detallan a continuacion:
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Terreno incluye galpdn a costo original $ 1,871.55 mas revalorizacion por $ 37,770.34
por un total $ 39,641.89.

Edificio Vanderbilt, costo de adquisicién $35,559.50 mas revalorizacion del edificio por $
758,785.97 total edificio $ 794,345.47.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son
rebajados por la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor
acumulado.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Util, son capitalizados
aumentando el valor de los bienes. En este caso, como el edificio se encuentra
totalmente depreciado , las mejoras que se hicieron entre el 2010 y 2011 hasta el 2014
suman $ 73,267.02, cifra que se la deprecia anualmente con el porcentaje del 5% .

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son registrados
como un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

Depreciacién acumulada: Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal,
mediante la distribucion del costo de adquisicion corregido por el valor residual
estimado, entre los afos de vida (til estimada de cada uno de los elementos, segun el
siguiente detalle:

Anos de vida
Activos util estimada Valor residual
Muebles y Enseres 10,00% 5,00 %
Equipos de Computacion 33,33% 5,00 %
Mejoras en Edificio 5,00% 10,00 %

2.10 Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compania evalia periodicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado. Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del
monto recuperable del activo.

El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o
unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable.
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Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales
de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo.

Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion
apropiado. Estos calculos son corroborados por multiplos de valuacién, u otros
indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros son reconocidas con cargo a
resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del activo deteriorado,
excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacion fue llevada al
patrimonio. En este caso el deterioro también es reconocido con cargo a patrimonio
hasta el monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual respecto
de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria
ya no existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador, la Compania estima el
monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del
activo desde la Gltima vez que se reconoci6 una pérdida por deterioro. Si ese es el caso,
el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable.

Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido determinado,
neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo
en anos anterfores. Tal reverso es reconocido con abono a resultados a menos que un
activo sea registrado al monto reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un
aumento de reevaluacion.

2.11  Cuentas por pagar.

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como
obligaciones patronales y obligaciones tributarias, las mismas que son registradas a sus
correspondientes valores nominales. En este ejercicio la suma total de pasivo corriente
alcanza la cifra de $ 24,685.00

2.12 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes,

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como corriente cuando;
se espera realizar el activo, o tiene la intencion de venderio o consumirlo en su ciclo
normal de operacién; mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;
espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el
cual se informa; o el activo es efectivo o equivalente al efectivo sin ningln tipo de
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2.16 Gastos.

Los gastos son reconocidos por la Compania sobre base devengada. Se componen de:
gastos administrativos, provisiones y depreciaciones propias del giro del negocio por un
total anual de § 84,879.75

2.17  Utilidad por accion,

Inmobiliaria Santa Marianita Cia. Ltda. determina la utilidad neta por accién segin la
NIC 33 “Ganancias por Accién”. De acuerdo con esta norma las utilidades por accion se
deben calcular dividiendo la utilidad o pérdida neta del periodo atribuible a los
accionistas ordinarios para el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulacién durante el periodo.

2.18 Capital pagado.

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. El capital social esta
representado por 420 participaciones suscritas y pagadas por los socios a $ 1.00 cada
participacion

2,19Estado de flujos de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan
definidos como de inversion o financiamiento. Cabe destacar que el concepto
operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el estado de
resultados.

2.20 Participacion a los trabajadores.

La distribucion de las utilidades a los trabajadores se realiza aplicando las disposiciones
que constan el Codigo Laboral en vigencia.

3.-POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

Las actividades de la Compania estan expuestas a diversos riesgos como se describe a
continuacion:

Riesgo pais.
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El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la Compania
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y econémica del Ecuador,
eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo en
el negocio y sus resultados operacionales.

4.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Ingresos por arrendamientos $ 123,068.76
Otros ingresos S 1,974.30

6.- COSTOS Y GASTOS:

Gastos administrativos y provisiones S 84,879.75

EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31de Diciembre del 2016 y la fecha de elaboracién de este informe ha
surgido la idea de vender el edificio, tnico bien que posee la Empresa. Se ha
contratado los servicios de Corredores de Bienes Raices para ver si es posible
cristalizar este proyecto.

ING. LILI RZANO DE JAUREGUI
CONTADORA DE INM.STA.MARGARITA CIA.LTDA.
REG. # 18086



