Guayacuil, 26 de Abril de 1974

SENQORES
SQCIOS DE INMOBILIARIA SANTA MARGARITA
CIUDAD.-

Senpres Spocigs:

Refiriendome a los Estados Financieros ¥ a las situaciones adsinisira-
tiva preseniadas, debo manisTestar 10 siguiente :

1} La contabilidad de la empresa es lievada con aplicacién de normas vy
principios generalmentie aceptadas., se encuenira debidamentie documen-
tada ¥y las Cifras de sus registiros son los gue constan en los Esta -
dos Financieros.

2} La administracion en su gestion se ha sujetade a lo que disponen los
estatutos de la compania ¥y ha dado cumplimiento a las leyes y dispo-
siciones vigentes, manteniendo actualizado al Registro de Socios, -
actas y mas documentos legales.

3} En 1993, l1a Inmobiliaria ha oblenido los resuliados siguientes, con
sus consiguientes variacionpes con relacion a 1992.
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Los gastos operaciconales fueron aumentados en un 594 mas gue el anc ante-
rior, sobrepasando el porcentaie de inflacion gue & Diciembre 31/93, fue
del 32.3%, especiaimente fue incrementado el rubro de consumo de agus v
luz en el 1254, los impuestos prediales en un /474, y los sueldos mas be-
neficics sociales en un 314,

Pentiro de esta comparacion de up aho a oire, 1la utilidad operacional ob -
tenida en esie ano reprementa el 17% <obre el 1otal de ingresos operacioc-
nales, mieniras gue el aho anterior refle;a el 3%, esio 1nd1ca que la ren
tabilidad praparcznnada este aho en relacion con la inversion neta repre-
senta el 12%, y el afo anterior represento el 3%, de all:i la importancia
de lograr aumentar el margen de ulilidad neta, pues indica 1a eficencia -
de la firma para lograr justificar la inversion. Es necesarioc gque para -
este anc gue estamos empezando se vuelvan a revisar las mejores alterna-

tivas para aumentar la produccion de la empresa.

Respecto a las cuentas del Balance General, analice exclusivamente el ru-
bro del Patlrimonio, en visia de estie se encueniran conformadas Con nuevas
cuentas, como es la Luenta Reexpresiaﬁ Monetaria, en este caso,esta arro-
1a un saldo nete deudoyr por S/, ‘5@8.544,=, 1o que significa una pérdi-
da por 1nflacxnn, pbiteniendo un henefzczo trlbutarza del 28% s1 se la uti
lizara; es decir, gue se puede compensar como credito tributario para pa-
go de Impuestioc a 1a Renia en los elercicios futuros, segun 1o estipula el
reglamento para la aplicacion del Sistema de Correccion Monetaria de 1los
Estados Financieros expedido en fTebrero 168 de 1994.

Fvenio Subsecuente:
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4 la fecha de mi informe l1a Compania tiene en procesoc el aumentio de Capi-
tal Social segun lo sefialado en el Decreto Ejecutivo No.97%9 del 38 de Ju-
1io de 1993 vy publicado en Reg. Ofic.No.247 de Agosio 84 de 1993.

En mi opinion, Inmcbiliaria Santa Margarita presenta una posicion finan -
ciera razonable con up indice de endeudamiento del 11% siendo totalmente
bajo v un indice de liguider de 1.78, 1lp gue guiere decir gque pude cum -

+ pliy con lodas sis ghligactiones a coric plaze hasta poy dos veces.

Por todo 1o expuestio recomiendo a la Juntia, aprobar los estados finan -
cieros por el ano de 1993
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