6 de mayo de 2016

INFO AUDIT NDIENTE

A los sefiores Accionistas de
Cormporacién El Jazmin S A. Jazmincorp
Guayaquil, Ecuador

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Corporacion El Jazmin S. A. Jazmincorp, que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015 y los comespondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de fiujos de efective por el afio terminado en
esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables importantes y otras notas explicalivas, Los
estados financieros del afio 2014 se presentan a efectos comparativos con los del afo 2015,

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion razenable de estos
estados financieros, de ascuerdo con MNormas Intemacionales de Informacion Financiera para Pequefas
y Medianas Empresas (NI|IF para las PYMES), y del control intemo necesario para permitir la preparacion
de astados financieros que estén libres de representacion errdnea matenal, ya sea por fraude o error,

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos basados en
nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con Normas Intemacionales de
Auditoria. Dichas Normas exigen que cumplamos los requernmientos de ética, asi como que planifiquemas
y ejecutemos la auditoria con el fin de oblener una seguridad razonable sobre si los estados financieros
estan libres de errores matenales.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los monlos y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio de! auditor, incluyendo la valoracidn de los riesgos de representacion emménea, materiales de los
estados financieros, ya sea por fraude o error. Al efectuar esas valoraciones de nesgos, el auditor
considera el control intemo relevante para la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros por la Compafiia, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no para expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Empresa Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables efectuadas por la Administracion, asi como evaluar la
presentacion general de los estados financieros.



Conslderamos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra opinidn de auditoria.

Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros anteriormente referidos presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de Corporacion El Jazmin 5. A. Jazmincomp al 31 de
diciembre de 2015, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de conformidad con las Normas intemacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF para las PYMES).

Enfasis de asunto

La Unidad de Analisis Financiero con fecha 28 de abnl de 2015, notificd a la Compafiia gue a partir del 5§
De mayo de 2015 no estaba obligada a reporar sus transacciones comerclales relacionadas con la

gestion inmobiiiana a dicha Unidad.

Econ. S. Paulino Labre A.
Reg. Nac. 8638
SC-RNAE-2 No. 156

(]



CORPO MIN 5. A. RP

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

(Expresado en dolares de los E. U. de A)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo
Activos por impuestos corrientes (Nota E)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades y equipos (Nota F)
Propiedades de inversian (Nota G)
Otros actives no cormentes (Nota H)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar

Otras obligaciones corrientes (Nota )
Otros pasivos comentes (Nota J)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuenta por pagar a parte relacionada (Nota K)
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVCS
PATRIMONIO
Capital social (Nota L)
Aumento de capital en tramite
Reserva legal {Mota M)
Resultados acumulados (Nota N)
Pérdida del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver nofas a los estados financieros.

2015 2014
72517 568,799
27.826 30.862
100.343 599,761
392,737 428,519
4676 4,676
3,524,507 3,105,000
3,921.920 3,538,195
4022263 4,137,956
390 13
1,415 8,166
7,800 66,831
9,605 75,010

1.350.360 1364

1,350,360 1,364 659
1,359,865 1,439,669
800 800
- 800
253,165 253,165
2443 522 2318.021
{35,189) 125,501
2662208 2698287
4022283 4137956



ANOS

Ingresos de Actividades Ordinanas
Arrendamignto de bien inmueble
Ganancia en venia de propiedades

EL JJAZMIN 5. INCORP
T SU
L 31 DE DE2015 Y
{Expresado en dolares de los E. U. de A )

Intereses ganados (por préstama a compafia relacionada)

Intereses bancanos (por inversionas)

Gastos Operacionales
Honorarios profesionales
Alicuotas
Impuestos vy contnbuciones
Transporte
Gastos de viaje y gestion
0 acit

Gastos financieros
Otros gaslos

(Pérdida) ganancia antes de impuesto

a las ganancias

Impuesto a las ganancias (Anticipo minima) (Nota O)

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros.

2015

7.800
31,145
9,088

48033

(46,670)

E&.-ﬂ'1 5)
(18)
(314)
(36)
(58)
{9.611)
(80.782)

(12,749)
(22.440)
(35,189)

2014

11,800
240,000
22,750
35315

309 865
{140,201)

(8,0386)
(6 .627)

2.953)
(927)
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CORPORACION EL JAZMIN S. A JAZMINCORP

T LuJ
MNA 31

015 Y 20

{Expresado en ddlares de los E. U. da A)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Resultado integral del afio

Ajusies por partidas que no requineron uso de efectivo:
Depreciacion

Cambios en activos y pasivos:

Disminucion en activos por impuesios comentes

Aumenio &n cuentas por pagar

(Disminucion) aumeanto en olras obligaciones correntes
{Disminucidn) aumento en olros pasivos comentes

Efectivo neio (utilizado en) proveniente de aclividades de operacion
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
(Aumenio) en olros activos no comienies

Venta de propiedades

Efective neto (utilizado en) aclividades de inversidn

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCLACION
Enfrega a accionista

Devolucion a acclonista

Efectivo nelo (utilizado en) proveniente de aclividades de financiacion
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

{Disminucion) duranie &l afo

Salda al inicio del afo

Saldo al final del afio

Ver notas a los estados financieros.

2015

(35,189)
86
3136

ari
{6,751)

(14,299)
__(800)

_(15.089)

(496.282)

_568.799
72,517

EEEE==

2014

125501
2953
9316

4,872
16.561

(2,406,108)
864,520

(1.541.586)

1,364,655

1364859

(17.691)
588,480
568,799

=E=====



CORPORACION EL JAZMIN S A, JAZMINCORP
S NCIERO
R 3 | RE DE 2015 Y 2014

(Expresadas en dolares de los E. . de A.)

A INFORMACION GENERAL

Corporacién El Jazmin S.A, Jazmincorp (la Compania) fue constituida el 30 de enero de 1970 en Gua-
yaquil. La Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas reunida el 26 de noviembre de 2012
resolvid cambiar la denominacion y objeto social de la Compafiia, por el cual puede adquirir, enajenar,
construir, amendar o administrar a cualquier titulo o medo bienes inmuebles y realizar aquellos actos o
contratos permitidos por la ley y demas actividades vinculadas con su objeto social.

La emision de los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015 fue autorizada
el 14 de abnl de 2016 por la Administracidn de la Compafiia.

B = LAS POLI 5 O I

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion y presentacion de los estados finan-
cieros adjuntos, son las que se detallan a continuacion, y han sido disefiadas en funcién de las Nor-
mas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) vigentes al 31 de diciembre de 2015, aplicadas
de manera uniforme en los ejercicios gue se presentan, y representan la adopcién integral, explicita y
sin reservas de las referidas NIIF.

Bases de preparacion - La Compafiia mantiene sus registros contables en dolares delosE. U. de A y
los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con lo establecido en las Normas
intermacionales de Informacidn Financiera para Pequenas y Medianas Empresas (NIIF para las PY-
MES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion reali-
ce cierlas estimaciones y criterios contables criticos (ver Nota D). También requiere que aquella ejerza
SUu juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia.

A partir del 1 de enero de 2016 entraran en vigencia enmiendas a la NIC 1,NIC 16,NIC 18, NIC 27 y 28
y alas NIIF 10, NIIF 11, NIIF 12, NIIF 13 y NIIF 14, También a partir del 1 de enero de 2016 se deben
aplicar enmiendas a las NIC 32, NIC 34, NIC 38, NIC 41, NIIF 5 y NIIF 7. La NIIF 15 tiene vigencia a
partir del 1 de enero de 2017 y la NIIF 2 a partir del 1 de enerc de 2018

representa el efectivo encaja y los depositos a la vista en las

Los activos financieros comprenden las cuentas por cobrar a terceros por amendamiento de inmue-
inmuebles, las cuales son registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes, con
excepcion de aguellas gue tienen un vencimiento mayor a doce (12) meses y que son presentadas
como activos no comientes

La Compafiia no ha registrado provisiones con cargo a los resultados del periodo, para cubrnir posibles
pérdidas de importes vencidos, porque no hay evidencia objetiva de los mismos.

Las propiedades y equipos estdn contabilizados al costo menos la depreciacion acumulada y no se
considera necesano efectuar una valuacion, para ajustar a valor de mercado, de acuerdo con las dis-

posiciones de la Seccion 17 Propiedades, planta y equipo.
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{Continuacién)
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES (Continuacion)

Las propiedades de inversién son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por arren-
damiento y se reconocen por su valor razonable, determinado en base al avallo catastral municipal.

Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en elias, mientras
que |las mejoras de imporiancia se capitalizan. La depreciacin se registra con cargo a los resultados
del affo y se calcula por el método de linea recta, tomande como base la vida util estimada de los ac-

tivos relacionados.

Los afios de vida Otil estimada y sus porcentajes de depreciacion de los activos fijos son los siguien-

tes:
Activos Afos %
Inmuebles 20 5
Muebles y enseres 10 10
Instalaciones 10 10

El deterior de los activos se reconoce cuando los activos estan contabilizados por encima del impor-
te que se pueda recuperar, a través de su utilizacién o de su venta

Los pasivos financieros constituyen las cuentas por pagar a proveedores de bienes y servicios que
son registradas al costo y dadas de baja cuando se cancelan.

Las provisiones se registran cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente legal o implicita come
resultado de un evento pasado, gue es probable que se requiera |a salida de recursos para cancelar la
obligacion y cuyo importe puede ser estimado de forma fiable.

i s empleados .- La Compaiia no tiene empleados en relacién de dependencia, y por lo
tantu mpmwimmanmﬂbhmmﬂehphﬂmﬁnpaﬂmﬂyhbmfmauﬂﬂpmmm

Los ingresos ordinarios provenientes del arrendamiento son reconocidos cuando se factura el canon
mensual.

astos graciones se registran por el método de lo devengado, incluyendo los sueldos, im-
pu&mamnm:mmsynmgaﬁm

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto comriente por pagar y el impuesto
diferido, si éste lo hubiere,

CA ION | NCI

Las NIIF requieren ciertas revelaciones sobre |os factores de riesgos financieros, seglin se detalla a
continuacion:

Mercado - La Compadiia no se encuentra expuesta a nesgos en la tasa de interés, debido a que no
mantiene obligaciones bancanas, lo cual no ha afectado significativamente el resultado de sus opera-
ciones.
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NOTAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
(Continuacion)
¥ R 1 I 1
C. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERQS (Continuacion)

Crédito - La Compafia enfrenta riesgos debido a que la cartera esta compuesta por créditos de
hasta 30 dias de plazo promedio. Sin embargo, la Comparfiia considera que es un riesgo moderado
y manejable debido a gque mantiene una cartera de clientes diversificada. Ademas, la Compaiiia rea-
liza monitoreo regular sobre la gestién de cobro de los amiendos. No asume riesgos por fluctuaciones
en los tipos de cambio, en virtud de que todas sus operaciones se realizan en U. S. dolares.

Liguidez - El enfoque utilizado para administrar |a liquidez es asegurar, en la mayor medida posible,
que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tension o apremio financiero.

D.E Cl S Y JUICI LES CRITI

La Administracion efectua estimaciones y supuestos respecto del fuluro, que inciden en la valuacion
y presentacidn de algunas partidas de aclivos y pasivos, y en la determinacion de los resultados,
asi como la revelacion de activos y pasivos contingentes. Tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor ulilizacion de la informacion disponible al momento; sin embargo, hechos pos-
teriores podrian ocasionar que, en ciertos casos. los resultados finales difieran de los montos est-
mados por la Administracion,

Los estimados y criterios utilizados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia his-
térica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se conside-
ran razonables de acuerdo con Ias circunstancias.

E A P IMP T R
2015 2014
Crédito tributano (1. V. A. en compras) 7,557 -
Retenciones de |. V. A, 20,268 23373

Retenciones en la fuente

= 1589
27825  30.962

F. PROPIEDADES Y EQUIPOS
2014

2015

Al costo
Saldos al comienzo del afio 449 482 1,314,002
Adiciones - 335.480
Ventas (35,686) (1.200.000)
Saldos al final del afio 413796 _449.482
Depreciacion acumulada:
Saldos al comienzo del afo 20,983 19,179
Adiciones o5 1,784
Venlas ( ) -
Saldos al final del afio 21.058 20,963

Neto 392737 428519



CORPORACION EL JAZMIN S. A JAZMINCORP

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

{Continuacion)
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 ¥ 2014

L. CAPITAL SOCIAL

Esta representado por B0O acciones ordinarias y nominativas, autorizadas, suscritas y en circulacion,
de valor nominal US$ 1.00 cada una.

M. RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compariia debe transferir el 10% de su ga-
nancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta
reserva no puede ser distrbuida a los socios, excepto en caso de liquidacién de la Compafiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

N. RESULTADOS ACUMULADOS

Este rubro se origina en la aplicacion de la Resolucién No. SC.IC1.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la
Superintendencia de Companias y publicada en el R. 0. No. 566 del 28 de oclubre de 2011, y que in-
cluye:

Ganancias acumuladas - distribuibles - E| saldo de esta cuenta esta a disposicidn de los accionistas de
la Compafia y puede ser utilizado para |a distribucién de dividendos y ciertos pagos, tales como re-
liquidacion de impuestos, eic.,

Pérdidas acumuladas - Segln el articulo # 361 de la Ley de Compafiias, cuando las perdidas sean del
50% o mas del capital social y reservas, la Compafia entrara en disclucion, si los socios no proce-
den a reintegraric o a limitar el fondo social al capital existente, siempre que éste baste para conseguir
su objeto,

De acuerdo con las leyes tributarias, su amortizacion se efectuara dentro de los cinco (5) periodos
impositivos siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, siempre que tal amortizacion no sobrepa-
se del 25% de la utilidad gravable determinada en el respectivo ejercicio.

0. IMPUESTO A LAS GANANCIAS
De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario intemo y su Reglamento de Aplicacion, la
Compafiia debe pagar la tarifa impositiva del 22% aplicable a las ganancias sujetas a distribucion, o u-
na tarifa impositiva del 12% en el caso de que se reinviertan las ganancias. Sin embargo, dicha Ley es-
tablece calcular y efectuar el pago de un anticipo minimo por concepto de impueste a la renta, el cual,
si es mayor que el valor del impuesto a la renta causado se convierte en pago definitivo de impuesto a
la renta.

Una conciliacién entre la pérdida contable, segln estados financieros del afic 2015 y la conciliacion tri-
butaria, es como sigue:

(Pérdida) segun estados financieros (35,189)
Partidas conciliatorias:

Otras rentas exentas (ganancia en venta de propiedad) 31,145
(Pérdida) tributaria (4.044)

Gasto por impuesto corriente (Anticipo minimo) 22,440



L A INCORP
OT, SE 1
{Continuacian)

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

0. IMPUESTO A LAS GANANCIAS (Continuacion)
La liquidacién y pago del impuesto a la renta causado durante el afio 2015, fue como sigue:
Pago de cuotas por anticipo de impuesto a la renta 21,281
Retenciones en la fuente, afio 2015 745
Provision saldo de impuesto a la renta 414
Gasto por impuesto comente (Anticipo minimo) 22 440

A lafecha, las autoridades tribularias no han fiscalizado o revisado las declaraciones de impuesto a la
renta correspondientes a los Ultimos ejercicios econémicos de la Compariia.

N be] AR i

Hasta el 31 de diciembre de 2015, los saldos y principales transacciones efectuadas con compariias
y paries relacionadas, en similares términos y condiciones que con lerceros, fueron kas siguientes:

Cuenta por pagar (largo plazo) a
Accionista (ver Nota K) 1,350,360

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Servicio de Rentas Internas emitié el 16 de enero de 2013 la Resolucion No.NAC-DGER13-00011,
a través de la cual se modificé la Resolucion anterior y se determind cambios en los valores minimos
para los contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior y/o
partes relacionadas locales, asi: a) deben presentar el Anexo de Precios de Transferencia si las ope-
raciones fueron por un valor acumulado superior a USS$ 3,000,000, y b) deben presentar tanto el Ane-
%0 como el Informe Integral de Precios de Transferencia si las operaciones fueron por un valor acumu-
lado superior a US$ 6,000,000

R. COMPROMISO

La Compafiia tiene firmado contrato de arrendamiento de su granja avicola con su compafiia relacio-
nada Liris S, A, con vigencia de un afio y renovable anualmente.

S.H TERIO UE PER R SE

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emision del Informe de auditoria extema (6 de mayo de
2018), no se han producido eventos o transacciones que, en opinidn de la Administracion de la Com-
pafiia pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.
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NOT, R
(Continuacian)
N 3 D 4
G. PROPIEDADES DE INVERSION
2015
Al costo:
Saldos al comienzo del afio 11681
Saldos al final del periodo 11691
Depreciacion acumulada:
Saldos al comienzo del afio 7.015
Adiciones -
Saldos al final de! periodo 7.015
MNeto 4676
H. QTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
. 2015
Derechos fiduciarios (1) 1,920,000
Inversion en acciones de Lins S. A 1,000,000
Compafiia relacionada (2) 300,000
Anticipo compra de temeno 304,507
3,524 507

2014

11,691
11,691

5846
1,169
1015

4,676

2014
1,680,000
1,000,000

425,000

3,105,000

(1) Seguin Escritura Pablica del 5 de dicbre. de 2013 se constituyd e! Fideicomiso Del Portal con los
aportes constituyentes de Ciratesa S. A, y de Corporacion El Jazmin 5. A. Jazmincorp, de tipo inmabi-
liario y cuyo objetivo es servir como un mecanismo idéneo para administrar los recursos necesarios y
lievar a cabo las gestiones e instrucciones establecidas en el respectivo Contrato, con el fin de coad-
yuvar al desarrollo del Proyecto Inmabiliaric “Edificio Del Portal’. Con fecha 8 de abril de 2014 se re-
formaron las clausulas quinta, décima primera, décima tercera y vigésima primera de dicho Fideicom-
s0. Al 31 de diciembre de 2015, la Compafiia habia aportado en efectivo la cantidad arriba indicada,
{2) Constiluye préstamo entregado a compafiia relacionada que genera intereses pearo no tiene ven-

cimiento,
|. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
2015
I. V. A por pagar 579
Retenciones en ia fuente 41
Impuesto a la renta por pagar 414
1,414

J. OTROS PASIVOS CORRIENTES

Constituye anticipos recibido de terceros sobre contrato de compra-venta de oficina.

K. CUENTA POR PAGAR A PARTE RELACIONADA

2014

4,256
3910

8,166

Representa valores recibidos de accionista, que no tienen fecha de vencimiento y que no generan

interases (ver Nota P),



