REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001 ANSZ 984
No. Expediente:

] ' . R.U.C.
“Yrmobiliaria Urbana Guavaduilefia Cfa Ltda 999901575 20906-70
Ciudad: Calley EO Teléfono: Casilld \ Cable: o
PRINCIPAL Guayaquil allén 2507 360888 88¢

Perlodo del Balance:
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..................................................................

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAEI

ACIONALES

. (Que se hallan actualmente e icio) o
1. ADMINISTRADORES ~ NOMBRES ! wo PASAPORTE NACIONALIDAD
Presidente Ing. Com, Jorge YUﬂBNhik k AlJ9002595313 acuatoriano
Vicepresidente Ald@redo Yunes Vahik R 1500481000 guatoriano
Gerente (s)

Directores 0 vocales prircipales

Directores o vocales suplentes
COMISARIQOS

Principal
Suplente

3. COMITE DE VIGILANCIA

DIRECCION Y TELEFONO

P — i . e e . ]

DATOS DEL¥O DE LOS) & RESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nombre (s01lga Dahik vda de Yunes ﬁ L Nacionalidad:  epuatoriana

l Cargo (s) Garsnte . :
Fecha de nombramiento W Periodo:
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA

~ arrendamisntos de Predios urbanos .

SANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
CUADOR

ANIA

=

COMPANIAS E
REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN E

bre (s) . é . I Nacionalidad _ —
Cargo {s) o designacion (es) p o Carnet de domiciliacién No. — —
1 ' y )

»>

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacién de la persona jur(dica:

__Esther “astpe  ~ ecuatoiama

Nombres y apellidos (persona natural)

Nacionalidad

DIRECCION:

Tiene Auditoria Externa S| [:\

Nombre o denominacion Direccidon

L.a Compafiia esta amparada por:

LEY DE FOMENTO: Industrial D Agropecuario D

ACUERDO INTERMINISTERIAL No,
AFILIACION A LA CAMARA DE:

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL:
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

Recibido hoy dia de 3 las EL SEERETARIO

de 19

————— ———— e con ——— anexos constantes en:
Fojas Utiles,- CERTIFICOQ.




D
BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL ...DE .o SO L0MOT®  voers DE 1982,

1. ACTIVO ]

: IENTE o
11. CORRIENT 202.524,09

o 1101 Caja v Bangos o
1102  Inversiones temporales ) _
1103 ___Cuentas por cobrar clientes . L - -
1104 Documentos por cobrar clientes ____ L
. 1105 Documentos descontados ‘ o
. 1106___Mengs: Provision cuentas de dudoso cobro _
11 07 Inventario materia prima
1108 Inventario productos en proceso
. 1109 Inventario productos terminados
. 1110 Inventario suministros y materiales - 3
1111 Inventario mercaderias en almaceén B
— 1112 Semovientes para venta
1113 Sementeras B
1114 Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta ) B
1115  Obras en ejecucion
1116 Mercaderias en transito _
1117 Menos: Provision baja inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119  Depdsitos previos
- 1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores B
1121 Prestamos a accionistas 0 sOCIOs y companias relacionadas _ _ -
1122  Pagos anticipados a proveedores Peudores varios- sequros anticipados 85.589,07

1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros

1124 Pagos anticipados de intereses
1125 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas

1126  Accesorios de oticina en existencia
1127 Otros pagos anticipados {adjuntar detalle)

1128 QOtros activos corrientes {adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 288.115,16

12 ACTIVO FIJO ) adguisicion Deprec. acumulada 408,000, -

1201 Terrenos y mejoras
1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito

1203 __Construcciones en curso 16267008,=— __.
1204 Edificios e Instalaciones ' 74070,
1206 Maquinaria y eguipo ]
1208 Muebies vy enseres B B
1210  Vehiculos
1212 Mejoras en locales arrenaaaos L
1214  Semovientes )
1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos (adjuntar detalle) _
REVALORIZACIONES -
1220 Revalorizacion de terrenos ;
1222 Revalorizacion de edificios - ’ h
1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo 3
1226 Revalorizaciones de otros activos tijos (adj. det.) -
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores ] ] B R
1303 Préstamos a accionistas 0 sOCIOS y compantas relacionaaas B -
1304 Bonos, obligaciones, cédulas I i
1305 Acciones 0 participaciones en companiias relacionadas B
1306 Otros (adjuntar detalle) ~ B ]
14. ACTIVOS INTANGIBLES . '
1401 _ Patentes y marcas
1403  Otros (adjuntar detalle) __ r _ | ___
15. PAGOS DIFERIDOS G
1501 _ Gastos de organizacién y reorganizacion ¢ L5 1443 7 ot 21.805,52
1503  Gastos de investigacion y desarrollo | -
1605 Pagos anticipados a largo piazo ‘ I -
1607 Peérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384
1508 Comisidn de riesgo cambiario
o 1609 Otros {(adiuntar detalie)
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 _ Propiedades y otros activos fijos no utilizados .
1602 Otros (adjuntar detalle)
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 5'850,858,94

TOTAL DEL ACTIVO 6'138,972,10




2. PASIVO I
21.  PASIVOS CORRIENTES — _
L 2101 Proveedores en el pafs
2102 Proveedores en el exterior ) _
o 2103  Anticipos de clientes - —
L 2104 Bancos privados moneda nacional )
5 2105 Bancos privados moneda eftranjera
B 2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extrainjera
2108  Instituciones de crédito publico moneda naciona! B
2109 Instituciones de crédito publico moneda extraniera T B
2110 Dividendos por pagar a accionistas o socios
2111 150/0 para trabajadores -
2112 Impuesto a la Renta por pagar ) T
2113  Sueldos acumulados por pagar -
2114 Intereses acumulados por pagar -
3 2115  impuestos retenidos por pagar R
2116  Sequro Social por pagar B
2117 Acreedores diversos
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE
22. PASIVOS NO CORRIENTES
K 2201 Obligacianes emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cfas.)
’ 2202 Acreedores hipotecarios y prendarios
2203 Impuestos diferidos por pagar
2204 Previsidon para indemnizactanas
2205 Préstamos de accionistas 0 socios
2200 Depdsitos por cuentas en participacion
T 2207 Aportes de accionistas 0 socios para capitalizacion futura
3 2208  Préstamos de la casa matriz
2209 Préstamos de compatiias relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalle)
23. PASIVOS DIFERIDOS
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

. 2302 - - Prima en venta de obligaciones emitidas

2303

Cobros anticipados a mas de un ano

.

2304

Otros {(adjuntar detalle)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO - -

3. PATRIMONIO NETG - °
CAPITALSOCIAL ~ *+ ¢

L

1°969.469,01

11690.,000, -

3101 Acciones 0 aportaciones de comparfiias nacionales L
3104 Capital asignado a sucursales extranjeras
"F. 3103 Menos: Acciones propias adquiridas L
N 3104 Menos: Capital suscrito no pagado
32. SUPERAVIT DE CAPITAL B
3201 Revalorizacidn de terrenos .
- 3202 .. Revalorizacién de otros activos fijos 2 374;}35&1&93 o
3203 Donaciones vy subsidios recibidos .
3204 Otros (adjuntar detalle)
33. RESERVAS .
3301 Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cias.} 64922,17
3302 Reserva estatutaria W
3303 Reserva facultativa 87 ;979_', 38
34. RESULTADOS !
B 3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores B 12 Jt_'GEU, 80

3402 Utilidad {pérdida) neta del ejercicio

40. DEUDORAS

Avales otorgados

Mercaderias en consignacion
Documentos al cobro

4001

4002
4003

X

" TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL DEL PASIVQ Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN

41017

e P —

4102

Lo L s Bl ol ——— S —pp—

»

1.156,48

Responsabilidades por avales otorgados

Consignaciones recibidas

4004

Qtras garantias

4103

4104

Cobro de documentos

ik ey S o apl. A e S

Responsabilidades por otras garantias

ol




srosdiente al perfodo del

:NTAS BRUTAS
5001 En el pafs

5002 En el exterior
5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS

1

il

COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no fabricadas por la Cia.)

r —
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J ]
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*
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1
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£
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5101  Inventario inicial )
5102 Compras
5103 Menos: Inventario finai - L

COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)

5201  Materias primas: J I
5202  Inventario inicial -
5203  Més: Compras o o
5204  Menos: Inventario final D
5205 Mano de obra directa - L
5206  Gastos de fabricacién:
I - 5207  Depreciacién maquinaria y equipos -
: I 5208  Amortizacién de patentes, marcas, asistenciatécnica |
= BN 5209 Mano de obra indirecta ~ -
5 5210  Suministros y Materiales -
2 5211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica -
£ 5212 ° Aportes |ESS v beneficios sociales N |
2% 5213 -Mantenimiento y reparaciones o
5214  |mpuestos a la produccién y otros -
- 5215  Fuerza motriz, agua, teléfono B o
. 1 5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle) )
= 6217 Inventario inicial de productos en proceso )
- ~  i'p218 Menos: Inventario final de productos en proceso |
- 5219  Inventario inicial de productos terminados
5220 Menos: Inventario final de productos terminados ' _
5 5221 Otros costos de ventas

UTILIDAD BRUTA

83. GASTOQS DE VENTAS

-
3
-
1
a
F

| 5301 Sueldos v salarios (No incluidos en costos)
Pl 5302  Comisiones a empleados y particulares
i ~ 5303 Publicidad v propaganda o 3
' 5304  Depreciacion bienes Dpto. de Ventas
- 5305 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores) 1
3006 Otros

Pl

GASTOS ADMINISTRATIVOS

L
L
L]
:" M
- |
iyl
[ ]

15,114,79
26

5401 Sueldos y salarios (no inclui'dos en costos) - _
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores)
: 5403 - Aaua. luz. teléfono. télex. (no incluidos en costos)
- 5404 | Amortizacion de intangibles y diferidos
k " B405 Impuestos prediales y otros {(no incluidos en costos)
H406 Contribucion Superintendencia de Compaiilas
L ‘__(')“7“#. Depreciacion bienes Dpto. Administrativo ) B
5408 Cuentas de dudoso cobro v baja de inventarios
) 5409  Otros

|

{ ' ]
"3
2

1,957

] _UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION

5. GASTOS FINANCIEROS

Ho01 |ntereses, comisiones
HH02 Otros gastos financieros

« UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO

gy’

l ]
4
#
L]
[ 3
2 W
L »
5
- .
h -
- -]
:

¥
"
| T

"INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones {bonos, cédulas)

Hho602 Subsidios recibidos

| 5603 , Venta de activos fijos o

5604 ) Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
@05 Ganancias en cambios

‘65606°  Otros

GASTOS NO OPERACIONALES

| '65701°  Pérdida en venta de activos i
: 5702 Pérdidas por diferencia de Cambios
! 5703 Otros gastos (adjuntar detalle)

.« UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:

. 15(.;/0 para trabajadores
Impuesto a ia Renta

UTILIDAD NETA

il

5801

i

es ver [dico, correcto y completo.

’

L GERENTE (REPRESENTANTE LEGAL)

L]
1 )
¥

1
L

Los infrascritos Gerente y Contador de la Compafifa, a nombre de la cual presentamos esta informacién, certificamos que todo el contenido de este formulario

b2

7
”

L
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.

ONTADOR
Reg No, /9'?/

- ~~' Hemos revisado los estados financieros y de Resultados y las demés informaciones que preceden vy en nuestra opinién exponen razonablemente ia situacién

fa y los resultados de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformided
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REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO : No. EXP IENT
| INMOBILIARIA URBANA GUAYAQUILENA CIA LTDA 20

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: o ) .
6001 Capital social 17690.,000,« _

— L s ' —r

6002 Menos: Accuones propias adqunrudas -

—— R g . — —— - — — —_— - — T —— —
— Y = ren -y a - -

6003 Menos: Capl’gal “SUSCl'I‘IZO no pagado |
6004 Reserva L:egal o S

A — e S St W a T 4 m mrrrTN ma L m W aar Ar p e -

6005  Otras Reservas

- uw— e 4 iaa w — L LT S o i iamw by — _— . 1 A = - ar T e - Wem o o 1 w—

6006  Superdvit de capital
6007 Utllldades retenidas

PR I— — - — — o —— [ T - -y .

6008 ~ Menos: Eérqt_das acumuladas L -
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
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) 62, Menos UTILIZAC!_Q_N fﬁEA_AUMENTOS _D_E CAPITAL DE , L
6201  Reserva Legal
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6202  Otras reservas

Y el m—ew - e T —  —— —_— tr v - —— -

6203 _Superawt bor réira-'Onzac:én

- — - C o ama g ——— b rum—— - ——— - A ww a - . am o . emem e e o - miLw -

6204  Utilidades retenidas
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~83.  SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: s b s
6301 Utilldad 0 (pérdlda) neta del gjercicio C T T 6,044 ;
6303 Mas: superéwt de capital del perfodo
~64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: N ) i I
6401  Devolucion de impuestos pagados de afios anteriores o I
02 Menos: impuestos glosas fiscales B | - ) _ |

Y. Ull -

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

teserva Lega

~ Otras reservas
" Dividendos _
Amortizacwn de pérd!das

FE.T TS LN T [ [T L F
— o [T - - -rar —_ - ——r—r - - — ®ma g . [ — -

Ut:ltdades retemdas

_ RES_ERVA LEGAL:
Reserva inicial

- - Mds: Asrgnacnén del ano S B o T
~ Menos: Utilizacién en el afio o N -
" Saldo final L
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| SUPERAVIT POR REVALORIZACION

~ Superavit por revalorizacion inicial T T ¥.084,T
~Mas: Revalorizacién de activos del periodo * -

_ Menos: Capitalizacion o absorcién de pérdidas o

Saldo final.

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: S - JJ, ¢

i
i
%
;

7001

Utilidad neta del ejercicio | 1.,156,44
s _ - | | L |

~ Cargos por depreciacién - - ” 60.438 50 g
7003  Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos S -
7004  Pérdida en venta de activos . - )
~ Menos: | | - -
7005 Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias -
7006  Utilidad en venta de activos T

|'

|
i
|
|

s‘
1

|
|
I
|
I

TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES

OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de Activos fijos

7102  Incremento de pasivos a largo plazo
7103  Aumento de capital social
7104  Incremento del superdvit de capita!

7105  Incremento de aportes para capitalizacion
7106 Otros.

TOTAL OTRAS FUENTES
B. USQS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201 Dividendos pagados
7202  Compra de activos fijos
7203  Compra de inversiones permanentes
7204  Disminucién de pasivo a largo plazo
7205 |ncrementos de activos mtanglbles Y dlferldos
7206  Ajustes a periodos anteriores

7207  Pérdida del ejercicio
7208  Otros

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B)

|

I

)
F

I

J
l
|
:
|

!

i i
i !
.'
i i ; :
. ST B
y ' !

| I 'lh-"'. ‘.It‘-... a
fﬁ“ﬁ&yﬁih‘mﬂﬁ iy, e S

i

-—

!
'
'|

A - b . -

e =
* Tr—— s e o s = —Em A mEm ™ — e

_CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

Ly g v = i FEY e o Lmm
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_ . MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIODELPERIODO _-

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO
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DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.LLU. No. EXPEDIENTE

h .y v a0 ——— L i e R T

'TRANSACCIONES ‘DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De a de de 198

PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA

L] - w ?WWT
s P
3 e

10. COMPRAS

il L m— Sk m - arb e - e— o oamr

10 0 Matena Pr:ma

rae——— L - - marwm r d—r  waar rmaam . MR ey A-TEneSsL T -7 ——— gy ) = —

‘IO 1 Mercaderla

S Rl . sl e il ey Mey—pbe e P R ——' B amrresram

10.2 Maquinaria y Equmo

SRR BN WL o g gt LW L — —rerL—

10.3 "Donamones realazadas

- L glgE T ——rammw e . fe—r a —_— e el pae— R bl gy WL ey L

20. PAGOS PORTECNOLOGIA

Ir. L o re— L —— L, =t el —re—r = w anr

20.0 Patentes Y Marcas

F L i g R L AL o — — — R

* 20.1 AsmtenCIa ;I'écn|ca

e T N T ———— an ™= Mo faay et e L e s

| 202 Otros
- __,_32 %_VENTAS o

30.0 Materias anas

:
| o ¢ e cmen amae e e e - - e —
i
|

30. 1 Productos Termmados

ﬂ 302 " Donaciones Recibidas

o r e g re— -+

| 40. COBROS POR TECNOLOGIA

Amn A T el— . Se—TEA L SR ——— i L m A W e lEm o T TS

40.1 Patentes v Marcas

44— T ARLrwr. S o e—— e ——— - -——— e T T s

40.2 As&stenué ‘l:échk:a T

e 2 el - Sramc— L g ——— gy Ml m———

40.3 Otros

F - it B A b ekrerr— e — g — n ym PAR AR g g TR L ey A - wre—— -r—L— — ELE e B

. ; PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

| - T

SR ,
;F EMPLEADOS SALIDAS

' | OBREROS Voluntarias

PROCEDENCIA

y/o despidos

Directjvos

X Nacmnal No.-

S T = T

F?emunerac[ép S/ | |

T r " Semin aan,

Extranjera No.-

. L T eeegy § e s

Remuneracion S/.

R T e

15 0/0 Partlmpécmn S/

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversidn para el Proximo Afio? Sl D NO [:l
Monto de la Inversion Programada: S/.

Construcciones . S/.

Maquinaria y equipo S/.

Financiamiento: Recursos Propios ——————— — —— 0/0 Prestados —m8 —m — —  _ __ _ _ 0/0

La Inversidn programada servird para

E Expansion D Racionalizacion D Reposicion D

ok HME T PR WA, T TR L

A e i R



