[TEVAMN 5.4

MNOTAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2018

1. INFORMACION GENERAL

TTSV AN B A, fue constituida mediante escritura pablica en el Canton Guavaguil, Bepablica del
Ecuador, Sai domicilio secial se encuentra en la ciudad de Guayaquil v su actividad principal es
la Corstruccidn, Estd inscrita en ¢f Registro Mercantil del misma cantén, el 3 de abril del 20100

La sctividad principal de TTSVAN S.A. o5 la compea venta, alquiler ¥ explotacion de hienes
inmehles propies o arrendados como edificios, apartamentos, viviendas, salas de exposiciones,
instalaciomes para almacenamiento, centros comerciales, terremos, efc,

Lo informaciin contenida en los estados financieros es responsabilided de la Gerencla de la
Compaiiia,

1  BASES DE PRESENTACION
2,1, Treclarachin de cumplimiento

Les estados financieres som responsabilidad de la administracidn de la Compafila v se han
preparads de acuerde con @ KIP para PYMES emitidas por o Consego de Mormsasg
Intermacionales de Conmtabilidad [TASB) wvigente al 31 de diciembre del 28 Estin
presentados en dodares delos Estados Unidos de Amérben, moneda de mediackn de s
Compada, de curso legal ¥ de unidad decuenta del Ecuador desde marzo del 2000,

21 Bases de preparacidn

Les sstadas Ainancieros han sido preparacdes sobiee Los boses del cosdo histarioo, excepto pot
cierias propicdades que som medides & sus valores razonables, tal o 2o explica en s
politicas contabdes incluidas mas abafo. El costa histdrico estd basado genecalments en el
valor rmzonable de la contraprestacian entrepada a cambis de bienes v servicios,

3. RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contabdes adoptadas en la preparscidn de estos estados financierod han
silo disefiadas en funcidn a las NITF para las PYMES vigentes al 31 de diciembre del 3018 y
aplicadas do manera undforme,

31, Clasificacién de saldos en corrigntes ¥ no corrtentes,

o el Estadio dis Sstwaciom Firanciera se clasifican los saldos on funcidn a sus vencimdenbos;
en corriente cuando of vencimiento es igual oinferior a doce meses, confados desde ba fecha
sowhre La que se informe en ins estados financierns ¥ coma i corriente los mayores a ese
perisdi,

232, Bancos

Incluyen Fos depositos & la vista en entidades del sistema financiers, los sobregiros
bancarios, ¢n ¢l balance se presentan en el pasivo corriente, para la presentacidn ded Estado
de Flujo de efectivo los sobregizos bancarios se mcluven en el efectivo v eguivalentes del
cfectivo



as

A4

A5

A,

Cuentas por oobrar

Las cwentas por cobrar som activos financieros no derivados con pages fps o
diterminables, que no cotizan en un mercado activo v en cl maments inicial son regpstrad.ts
a 4u valoy razonable v posteriormente son medidas al cosko amprtizado,

Inventarios

L= inveniarios sc n:-si.-ﬂr.an al coste o a sa valor neto realizable el que resulte menor. El
costn de todas sus existencins comprende los costos de compea, otros costos directos
fincluidos bos impuestos no rocoperables y excluye los costos de financiamiento) deducidos
ot descuentos en compras v honificaciones otorgados por sus peovesdores, Bl costo de log
mventarios v de los productos vendidos s determina usando o mEode promedio
ponderado. EX valor neto realizable es el precio de venta estimado en e curso normal de
los negociis, menns los gastos de ventas varlables que apliguen,

Ackivos por impuestos correntes

Corresponden principalmente a; erédito trbutane de imposste al valor agrogado (1Y A
de retenciones €n B fuente o del VA como de impeestos a la renta efectuados por los
clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nomimal ¥ D coentan oon
derivados implicitas significativos gae gemeren la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deberioro de activos por impuesios cormlenies a me cecuperar son
registradas cormo gaste en el Estade de Resullados Indegral, en base al analisis de
reruperacidn o compensaciin de cada una de las cuentas de impuestes por recuperar.

Propiedades ¥ equipos

Las propicdades v eguipos son registradas al costo histdrico, menos depreciaciones
scumuladas v péndidas por deteriore, on case de produciese.

La Compatia clasifica comio propeedades v equipes, a todao bien tangible adquirido para el
giro ordinario del negocia v que a eriterio de la Administracidn de la Compadiia cumpla
con los reduisiboe necesartos pasa ser contabilizado como propiedades v equipes. Para of
efiects, estos activos deberdn cummplir con ks siguientes megquisitos:

* Adguirides por la entidad

* Usados en la produccion ¥ venta de los productos o para propdsitos administrativos
* Utilizades durante mas de un periodeo contable

= Generen beneficios econdmicos fuluros a la compariia

* Eloosto del active pueda medirse con Gabilidad,

* La Compania mantenga el control de estios actives,

6.1, Mediciéan en el momento del recomocimiente triclal

Las propledadeos v eguipos se contabilizan o su costo de compra menes depreciacion
y deterions,

El costoindcial de las propiedades ¥ equipos representa el valor tatal de adquisicidn
del activo, ¢l cunl incluye erogaciones que se incurrieron para defardo en condiciones
para s utilizackin o pucsta en marcha; asi come, los costos posteriores generados
prow desiman belamienba, mrpacts ambiental, retiro v rehabalitacidn de la ulbdcacidn (sl
les hubiere)



d6l

Ab.3

EI costo die los clementos de las propicdades v equipos comprence:

a)  Su precio de adquisicidn, incluides los aranceles de importaciin v los
impuestos indirecios no recuperables que recaigan sobre la adquisicidn,
dpds de deducir cualyuier descuento o rebaja def precio.

B Todos ies oostos directarsents atribaiibles a la ubicacion del activa en el lugar y
en las condiciones necesarias para que pucda operar de la forma prevista por fa
erencla

cp  Laestirmacion indclal de los costos posteriores de desmantelamiento v retiro del
elemento; asi come, la rehabilfscion del lugar sobre o que se sslenta (si los
hubiera), la obllgaciin en gue incurre une entidad coand o sdquiere ef elernento
o coimo consecoencia de haber wuhlizsdo dicho et durante un
determinads periodo, con propisites distintos al de produccan de inventarios
durante tal periodo,

d)  Las reparaciones ¥ manfenimiento mayores que se realicen de manera
periddica v gue son necesarios para gue el sctivo genere beneficios econdmicos
Fn kg, - g cargan i E.'l.-.'l:m- a medida gl s micurran. Solo heta.p'i.l:lim'.'in
aquel.'im: decembnluos incurridos que aumenten la vida atil o su capacidad
soomimice, estos se asimilan coma parte del componente v s depreciarin
desde In fecha de adguisicidn hasta la vida 6] del compomsente principal. Los
coslns  incwrridns  durante o proceso de construccidn de actives  son
arumiutlados hasta la conclesidn de la obra,

Medietdn posterior al reconoctinten o modelo del costo

Despods: del reconocimdento iniial las propiedades v equipos son registrados al
costn minie Ja depreciacion acumulada v el importe scumulado de bas pendidas de
deteriorn de valor,

Lt Hu:t-nﬂ de n.-]:la.rm:i.n'rbnﬂ ¥ mantenimientos s¢ Em]:ul:u'l.n resultados enel Ffdndn
©on gue se 'Prnd'urm

Reting o renta e propriedades ¥ equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un active es caloulada come [a
diferencia endre el previo de venta v el valor en libres del activo v reconncida en
resuitados.

Mitodos de deprectacida, pddas ditiles

El coato de las propiedades v equipos se deprecia de acverdo con el método de lines
recta. La vids dtl estimada v el métode de depreciacion son revisados al final de
cada ano, siende el efecto de cualguier cambio en la estimacion, registrado sobre una

baleprm.pudhra.

A onlnuzcion, e presentan L Fﬂrﬁdll de FTI_'IPi-Pd:dﬁ y ecpuipns y las vidas dtiles
usadas en el cilculo de la depreciacian:

% Yida atil
Artivim [en afios]
Edificios 20
Instal seiones 10
Muehles v Enseres i
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A7,

3.9,

Maquinas ¥ Fquipos 11

Equipe de Computackin 3
Vehiculos y Equeipos de Transportes 5

La depreciacion e reconocida en los. resultados con base en el método de
depreciaciton lineal sobre las vidas atiles estimadas de cada elementa propiedades v

equipos.

Las propicdades v equipo empiezan o depreciarse cuande estén dispenibles para su
uso ¥ continuaran deprecindose hasta que sea dade de bala contablemente, inclhiso
w1 durante dicho Fﬂi.ndn e bien ha dq'.m:h:h de ser utilizades

A criterio de la Administracidn de fa Compafiia, .:qur]ll.u brenes de propredades ¢
s U N van @ ser ransferidos o vendidos o estin sujeios a un valor de
rescate; por 1o cual, nio s necesanio establecer valor residual,

Cuentas por pagar ¥ olras cuenkay por pagar

Lae cuientas por pagar son activos financierns ne detivados con pagos fijns o determinables,
que fer cotizan en un mercad o activo v en el memendo inkoial son registredas & 5o valor
nominal ya que su plaze medio de pago o5 reduckdo y ne exeste diferencia material con su
valor razonabde.

Las cuenitas por pagar comerciales inl:h.'r}l:n a.n:luellas nhliﬁp:innu de pago con prnw.'udnns

locales de bicnes ¥ aryicios :|r|:||:|l|.|.'i.ri|:|.-|.m en el curse normal de nuﬁn:in.

Las ptras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del
giro del negocio; tales comao: accionistas, compafias v partes relacionadas, obligacione
patronales son reconocidas al indcio v posteriormente a su valor nominal,

Pasivos por impuestos corrientes

El impuesto por papgar corriente g2 haza én la oblidagd Em.vahlu [tributaria) I:rsistrnudi
durrante ol afio. L utilidad gravable difiere de la unlidad contable, debida a bas partidas
de ingresns, gastos imponibles o deducibles v partidas que mn son gravables o o
deducibles. El pasivo de la Compania por comeepto del impuaesto corriente se caloala
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

Provisiones
Las provvisionss s reconocen cuando

*  La Compania tiene ury obligacion fotera, va sea degal o implicita, como resulfado de
SUCERE Prescnies;

*  Es probable gue vaya 8 ser necesana una salida de recursos para lequidas la obligacion;

=  Elimporte se ha estimado de forma fiakle,

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican tendendo en consi doracitn
la migfowr informacion disponible 3 la fecha de cads cierre de b estados francleros

3110 Benclicios a los empleados

Beneficios de corio plaze: Corresponden principalmente a:

A Dicimo bercer ¥ décimo coarte sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador v de scuerdo con el método del devengado,
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b. Vacaciones al personal; se registra of costo sobre [ base del devengado,

r.  Participacitn a bos trabajadores: Caloulada en funcidn del 15% de la utitidad contable
anual antes del (mpessto a la renta, ssgin o establecido por la legislacidn laboral
vigente. Se registra con cargo a los resultados del afio,

311 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividndes ordinariag incluyen el valor raronable de ka confraprestaciin
cobrada o por cobrar generada por armendamientos, menoes las devoluciones o descusntos
existentes dentro def perioda, Los ingresos por actividades ordinarlas se presentan netos
die devoluciones, rebajas v descuentos, sienpre v cuando cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a)  El importe de los ingreses de actividades ordinarias pueda medinee eon fuabilidad;

by Sea probable gue lo entidad: reciba los beneficis soondmecons sociados con la
bramsaiciin en un cofto plazo;

€)  El grado de realizacion de 1a transaccicn, al final del periodo sobre of gue se informa,
pueda ser medido con fabilidad;

d} Los costos incurridos en la transaccidn y Tos costos hasta cumpletarla puedan ser
medidos con fabilidad.

112 Recomocimiente de gastos

Lot gastis se registran al coste hstdrico vy se reconocen @ medida gque son incurrides,
independieniernente de [a fecha en que se hava reallzado €l pago, ¥ se registran en el
periodo mils cercang en el gue se conocen,

Los gaston de adenimatracion corresponden a las pemmuanetaciones del personal, pago de
servicios bdsicos: a8t como, de oires gastos generales asociados 8 la actividad
admmimistrativa de la Compaia.

313 Estado de Flujos de Efectivo

Lue Hupos originades por schividades de I speracion, incluven odos sdquellos flajos de
efectivo relacionados con el gire del negocio, incluyendo los intereses pagados, los inpresos
financieros ¥ en general, odos aquellos flups que no estan definidos coma de inversion o
fimarciamiento. Es necesario menchomar que el concepho operacional utilizado en ese
estado, &5 mis amplio que &l considerado en el Estado de Resoltados Integral. El métsdo
ulilizadw para la presentacion del estade de fujes de efectivo es el Directo,

A14 Compensacion de saldos ¥ ransaccones

Cormy tormna general en ios estados financierns no se compensan 1os actives v pasivos,
tampoen los ingresos v gastos, salvo agquelles casos en los que la compensacion seas
requerida o permitida por alguna norna ¥ esta presentacion sea el refejo de la esencia de
la transaccidn

Los ingrresos ¥ gastos con ofigen én ransacciones que, contractualmente o por una norma
legal, conternplan b posibilidad de compensacén v la Compafida Hene la inbencion de
liquidar por su importe mebe o de realizar ol activa v proceder al pago del pasdvo de forma
seimualtinea, se presentan netos en resultados,
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4 ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF para las PYMES requiere que
ba Adminkracitn dectud estimaciones, jukcios v supuestos necesanos qui afectan la aplicacidan
do politicas contables y los montos reportados de activos, pasivos, Engresos ¥ gastos infremados,
Low resabtados reales pudieran diferir de tales estimaciones.

Lan estimaciones v julcios utilizados por ls Administrachon se evaldan contliuamente v se basan
or: ba experiencia histdrics v otros factores, incluidas las expectativas de sucesos [uturos gue se
cunsideran rssonablo baje las circunstancias.

Las cstimaciones coniables resuliantes. por defimicion, rersmente  iguabrin a2 jos
cowrprsposnadiwrites e lados meales. A contineactn, e eplican L stimaciones y picis gue
Henen um nesgo sagnificanyvo de dar logar 3 on suste material en s importes on [ibros de Jos
activos ¥ sivos dimitro de penodos coniables poshonions.

A OO AR b0, e ProwcTiten Lis cstimackones v juioos oontables critioos quc la Admanistracon
dir la Compania ha utilizado en o proomso de aphicacion de kos criterios contabdes.

Divteruy de spisr
L.a Administracion os quicn determana bas vidas oliles estimadas ¥ los cormspone ientes cargos
por deprecisciin para sus propiedades, planta v equipo, esta estimacion s basa en los ciclos de

vida de Jss activis en funcion del wso esperado por le Compania, comnsidernando como base
bl @l valor resultante entre of costo de sdquisicitn del blen menos su valor de

rivuporacidn puiimasdu,

Adicianatmante, die aeverdo a Lo dispuesto por la Seceidn 27 “Deterioto de valor de activos™, a
Compania evalon al clerre de cada cjescicioanwal o andes, siexisbe algan indico de deteriono, el

valor recuperable de los activis de largo plago, para comprobar si hay perdida de detenorn en
el valor de los activis.

Deetereminar sl los sctivos han sufride deterioro implica el calgule del valor en uso de las
unidades genersdons de datvo, El ciloulo del valor en uso fequeere que b Compafils
determing low Mups de siectivo fofurs que deberian corgie de las unedades generadorss de
efective y una L de descvenin spropiada par caloular o valor presente

En all v e quae el immporte recuperable sea Sferior al valor nete on Nibros ded activ, sr nigisina
e corresgond berie pranvishin por perdida por deterione por ka diferendis, oon cengo & resultados

L pérdidas por deierioro reconecidas en an active en periodos andefoies seh fevertidae
culnado st producy un cambio on s estmaciones sobre su Enporie recuperable ncremrentandso
el walor del active son abono a resaltados con o limite el valor e lilros gue o activio bolsiera
tenido de ne haberse reconocido la perdida por detenora.

Lmgrarste o be et gereiende

Debido a las incertidombres con respectn a la interpretacion de regulaciones tributarias
compiligas v & b cambiios e lan nermas tribaotariag s raqulers us grado imporiants de juicio
para deferminar la provisidn pars o impuesto a la renfa, existen muchss mansacciones. v
walculos para los gue ls determinacion dltima del impuesto es inclerta.

Cuando e reultodo fiscal final de estos asunios sea diferente de los importes que se
reconovmn iniclalmonie, fales difirencias tendrdn efocte sobre ¢l linpuesio o la rends v las

provisknes por impustos diferidos en el ejercicio en que se realics tal determinacion
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5 BANCOS
Al 31 de diciembre de 2018 v 217, incluye principalmente S53, 0404 de saldos en cuentas
corriendes en bances localos, los cuales mo generan intereses. En el afio HNT fueron USE5,112
B INVENTARIOS

Al 1 de diciembre de 20138, un resumen de los saldos que conforman la cuenta invendarios e

COHTE siﬁ'u::'.'
Micgembsre 31,
2018 m7
(En LLS, dalares)
Suminmdros v materiales de constrisceidn 31,920 254970
Total SL5 57

7. ACTIVOS FIjOs

Al 3 de digiembre de 5018, o total de activos fijos comesponden a la adquisicion de 3 camiones
¥ 2 vodguetas para uso de nperaciones de la Compania por ] tolal de TS$A5.9049

Diciembre 11,
2ns any
(En LL%, didlares)

Cosba o waluacian 65, G &5 847

Depreciarcion acumulada (8269 13,233

Total 23350 8140

Clasifieidn:

Veduieulos 47830 36,6514

Total 47530 514
Eral afio 2013 v J017, los movimientos del costo on activos fijes fmon como skgse:

W hicuila, Tootal

o (U5, Dalares}
Salido gk 31 de diciembre de H& 45 847 45347
Adguisiciores i1 -1
Saldo al 31 de diciembre de 2007 A 45,847
Adquisielames M1, 152 i L
Bajace __o o
Salde al 31 de diclembme do 2016 63299 b3,
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0 " i

Saido al Mdiciembre de 3004 it i
Gasio de deprociackin 523 i
Saldo al ¥ de ditiembre de 2017 9233 wBekXE
Gaghos de deprecacidn A% B3R
Saldo al 3 de diciermbre e 208 16365 14,168

CUENTAS POR PAGAR ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 317, un detalle de los cuentas por pajzar ¥ olvas coemdas poT pagar
5 COmE Sgue;

Diciembre 31,
20117
{En U.5. délares)

Provesdores 11,945 i
Parte= relacionadas 1RG4 T
(tras cuentas por pagar 33554 L
Total 24173 23081

Propeddores. - Al 31 de diciembre de 2008, representan saldos por pagar a provesdores de
rreatieriales, s ctales no devengan inleceses nl Henen fecha de vesclmients,

(Mros cuentas por pagar.. - AL31 de diciembre de 2008, representan saldos por pagar, los cuales
serdn devengados durante = afio 2019,

ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 v HAT, un rédumen de los activis y pasivos por impuestos corriemies
25 COTR Slgne

Diciembre 31,
24 7
fen LS. dalares)

Actiors RIS M1E COFFTEes

IV pagadn - compras 1,540 ]
Retenciones en 12 fuents B i
Totxl 1,587 1]

= irFiE

VA cobrado - ventas 1,031 0
Febeneiones on la fosnte de i.1'|1|:|1.'|=!|:| & la remita Th BE
Retenchones en la fuenbe del 1V A FE] ]
Tatal 1189 58



1

Giastos de impuoesto a la renta cormiente

A partir ded afo 2000, se debe considerar come impuesto 2 la renta mindmo o valor del anticipo
caleudado, ¢l cual pesulia de la suma matemidtica del 04% dell activo, 0.2% del p&lﬁ!‘huhlu, 0.4%
de ingresos gravados y 0L2% de costos ¥ gastos deducibles.

Asperios Tributasios
Codige Organios de 1o Prodwcclén

Con fecha diciembre 29 de 2000 se promulgd en el Suplements del Begisteo Cficial Mo, 351 o
Codige Organice de la Produeceion, Comercio o [nversiones, o misms que incluve endre otros
aspectos tributarios la reduccion progresiva en fres puntos porcentuales en la tarifa de impueste
a b renta para sociedacdes, asitenemod el 22% a partir del afio 20035,

Ley de Formemna Ambiental v Oplimizacion de los lagresos del Estada

Con fecha noviembre 24 de 2001 se promulgs en el Suplemento del Begistro Oficeal Moo 583 la
Lr."_-' de Formente Ambiental y ﬂphmza.uﬁu'l. de kos ].IIFL"!-I:E del Estada, In misma que ".:d;ll.r_l."e
enkre ofred aspecios tributarios gue la rifa del Impuesto a b Salida de Divisas - 150D se
incremente del 2% a1 5%, Por presumcidn se considera hecho generador de este impuesto el uso
de dinezo en of exterior v se estabiece coma exerdo de este impueste o pago de dividendos a
compafias o personas natarales gque no estén domiciliadas en paratsos fiscales. Los pagos de
este impuesto en la impertacion de materias primas, insumos ¥ blenes de capatal, que consten
en el listade que establerca of Comité de Politica Tributaria v que sean utilizados en procesos
productivas, pueden ser utilizados comn crédito tributario de rmpoesio a b renta

PATRIMONID

Al 31 de diciembre de 20016 v 2017, ol patrimonio de la Compariia s comao sigue:

Diciembre 31
2ma a7
{En 1.5, délarcy)
Capital social RN RN}
Resultwdos scumuladios 7.0 A%
Tata 3,700 3999

Cagnlal Sacial. - El capitad ssscrite de la compafifa es de LSDSE, que estd representado par
M) acciomes ordinarias de 81,00 de valer nominal ondtario.

L compaosicidan accionaria e= la siguiens

Accionistas N7 Acciones FB.I‘tEE::.I.dﬂI't
Salvador Velasoo Jimmy David e LR,
Sanchez Limaones Christlan Javier e 1%

gL J000%

Resultados acumulados. - Al 31 de diclembre de 2018 v 207, los resultados acumulados
incluyen los saldos de pérdidas de afios antericres ¥ el resultado del eercicia.
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1.

1z

1%

A crsbipmaacelen, ui resssen de s pesalindes sonmplados:

Iciembre 31,
pEL] 7
[Fn LS, dolares)
Utilioades pumulod s 3109 2, 6h
Resarltado del ejercicio A0 i
Tatal kAL 2498

COMPROMISDS ¥ CONTINGENCIAS

Camiggrriiminsis,

Al 31 de dickembere de 2008, la cumpafiia no manfiens (ompromise Confractuabes con
perorveedorss m clentes que be Alerten operativa ri financeramenie & cono o Lrgn plaro

Comtmgrmciae

Al 31 de duiembre de WIR & ariterio de 1a Administiacin de la Companla ne mantiene
demandas labrales o de otras indobes significativas que doben sor eonsidensdas como

un arthve o pesivo confingemies o qoe Teguieran so tevelaciin.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE BE INFORMA

Entree ¢l 31 do diciembre de 28 v la fecha de emision de los estados inanctenos 12 de mayo de
2019 no se produjeran vvenbos que en opiniin de la Administraciin dv ls Compadia podieran
Ernes win efvcto importants sobre los estados financiens sdjunbos

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Lios Estados financeros por of afo werminade all 31 de deciembes de 3008 b sbdo sproluades

por b Gerencia Ceneral o 29 de mavo de 2009 v preseniados o ls funis de Actonistes para s
aprobaciin delnitive



