
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
ALL DE DICIEMBRE DE 2018. 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
ISVANSA foecorsituida mediante escritura púbica en cl Cartón Guayaquil, República del 
Ecuador Ss domicilio social se encuentra na cldad de Guayaquil y mu acbvidad principales 
Ja Construcción Et incita e el Rego Mercantil del mismo cantón, le br el 2010. 
La stvidad principal de ISVAN SA. us la compra vent, alquiler y explotación de bien 
mues propi oarrendadoscomo eii apartaments, iviendas sala de exposiciones, 

Anstalacines para lmacenamiento, Centros comerciales eenos, se 
La nformación contenida en ls estados Ananieos es rsponsabdo de la Gerencia de la 
Compañía, 

2. BASES DE PRESENTACIÓN 
21. Declaración de cumplimiento 

Los estados fiancioros sn rsponsalidad dea administración dela Compañía y e han prsparado de acuerdo som La NUF para PYMES emilidas por el Conego de Normas 
Internacionales de Contabilidad ASE) vigente 4131 de diciembre del 2018. Est 
presentados en doaes delos Estados Unidos de América, moneda de malición dela 
Compania decuso legal yde unidad decuenta del Ecuador desd marzo dl 2000 

22. Bases de preparación 
Los stados financieros han sido preparados obres Ines del costo histórico, excepto por ies propiedades que son metidos us valores rzorabls, tal como se explica mar 

Poltica contables inlidas más ajo. El costo lstrio et huado generalmente enel 
"alraconabl dela contraprestación ntezada a cambro e bienes y Servicios 

3. RESÚMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
osprinapoes olcas contables adoptado ena prearscón de eto estados inanceros han 
ido dices en función ala NIF para las PYMES vigentes l 3 de diciembre del 218 y 
placas de menor uniforme. 
31. Clasicicación de saldos en corentsy o content, 

Jae! Estado deStuacin ivanciorssclaicon los sudos en funció a us vencimientos, 
e comieneciando dl vecimiezs pol feto doce mens contados dende ch 
Sobre la ques inform mn lo sados nancrros y Somo no Comente ls mayonesa 
pod 

22 Bancos 
Incluyen los depósitos a la visa en enidados del sístema inncir, os actregros 
Bancarios nl balance e presentanen el pucivo coniene, paraa prsetsción del Estado 
dejo de efectivo ls sobregiros bancarios se iclyen cn el ectvo y equventes del 
eco



33. Cuentas porcobrar 
as cuentas por orar son acivos fimnciros no derivados con pagos Ms 0 
etrminables que po cotiza enn mercado stivoy enc momento rca son registradas 

Js valor razonable y pusterrmente zon medidas coto amortzado, 
34. Inventarios 

Lon inventarios e registran l costo o asa valor neto raizab el que resulte menor El 
coto de todas sus Cxitercis comprende los costos de compra, tos costos dicto 

finladnsloe impuestos o recuperables excuyooecosos de ranciamiento) deducidos 
los descuentos en compras y bonificaciones otorgados por sus provendores El costo dels 
inventarios y de Jos producto vendidos se Gntemina tando «l método promediar 
ponderado. El alo eto reaiable es el preci de venta stmado en el curso normal de 
Tos negocos, menos los gastos de ventas vaiabls que aplique, 

35. Activos or Impuestos comentes 
Corresponden principalmente» cido tributan de impuesto lalo agregado (IVA). “te retentots ela ore tato del IVA Como de impuestos a arena lctados por los 
¿lentes as cuales, e encuentran valerizadas 2 5u valor nominal y no cuentan con 
¡erivadosimplctos nifcavos que generen la cidad de presentaros por separado. 
Las pérdidas por deterioro de acivos por impusstos comentes 4 no recuperar son 
xeitadas Como gasto en el Estado de Resuados Integral, en bos sl anália de 
recuperación compensación de cada una de ls cuenta de impuros por recuperar 

35. Propiedades y equipos 
Las propicdads y equipos son rgitraas al onto historico, menos deperciaiones curada y périda por deterioro, en aso de produce 
La Companía clasica como propiedades y equipos, tdo bien angbte adquirido paraa 
ro ordinario dl negado y que acero de La Admiiracón de ls Compañía cumpla 

ls requisitos necios ura se contablizado como propiedades y squpos. Para el 
esto ets activos deberán cumple con o atutentes requitos 

< Adquicdos po entidad 
+ Usados.en e producción y venta delos productos o par propósitos administrativos = Utilizados durante más e un periodo comabe 
= Geveen bones esonómicos futuros ala compañía 
+ Flccsto da actvo puede medie con filias 
La Compañía mantenga el contro e estos iv. 

341. Medición nel momento del reconocimiento nal 
Las propiedades y oqupossecontabilzanxcsto de compra menos depreciación 

y tenor. 
FEcosto inicial delas propiedades y equipos representa el vlor ta de adquisición 
¿olactivo,elcual incluye erogaciones que e incumieron pora dejaron condicions 
para e vlizació o puesta c mucha, as como os osos posteroros generados 

por desmontelamiento, impacto ambienta, rio y rtabulación de la ubicación (1 
Footer



362 

264 

El costo delos elementos delas propiedades y equipos comprende: 
a) Su precio de adquisiin, nclvidos los aracelos de importación y los 

“impuestos indecon mo recuperables que recngan sobre la adquisición, 
¡pués de deducir cuaquior descuento obs de presio. 

by, Todosioscosrscrstamentetiuibles 1 ubicación dl activo ee lugar y 
emlas condiciones necesarias ara que pueda opera el forma prevista pr a 
gerencia 

+) Laestimació cial delos costos posteriores de desmantelamiento y retro del 
ement; así cono a reabilación del Ioar sobre el que se asienta (los 
Fuliee) la ciación en que incurre una entidad cuando adquiere elemento. 
6 como cuteruenca de haber ulzado dicho elemento durante un 

“errado periodo ron propios distanos al de produción de inventarios 
“rante tl porto, 

d) Las sepraciones y mentenimiento muyores que se recen de manera 
periods yquesen necesarios pam quel activo genere bones conómic 
Hato, so targan a gatos a medida que e insuran Solo e espiar. 
aquel desembolsos incurridos que simenten la vida 8 o mo rapaciónd 
«ionómica, estos se asmalan tomo pare del componente y 50 deprcaran 
¡ende la fa de adquirió hast 1 vida 401 e Componente principal Los 
mon incomidos, durante proc, de Comtructión de acivos. son 
Acumulados Fost a cunciusión de bra 

Maición posterior l reconocimiento: modeo del costo 
Después del reconocimiento Inicial as propiedades y equipos son registrados a 
susto meras la depreciación acumulada y l importe acumulado del pedis de: 
eteoro de valor. 

Lon gestos de reparaciones y mantenimientos se imputan arvltacos eme periodo 
praia 

Kétino vent de prapldades y equipos 
La utlidad pda que surja dl ero o vent de un activo en alulaca como La 
“llerenca nte el preci de venta y el vlor en libros del av y ecomida e 
relndos 
Métodos de depreciación, vidas útiles 

Fl costo delas propiedades yaguipos se depreca deacuerdo consi método de ies 
recta. La vida del estimada y el metodo de depreciación son revienos al ina de 
ada añ, siendo cto de cuaqulercambio en a stmacón reparado sobre na 
a prayer. 

  

A continuación, e presentan ls pad de propiedades equipos y ls vidas ts 
"adas enla dela depreciación. 

  

aña Vidas 
Fics 2 
Inetlacions 1 
Muebles Enseres 1



Máquinas y Equipos 10 
Equipo de Computación 3 
"Vebicals y Equipos de Tramos 5 
La depreciación e= reconocida en os reolados con base en el método de 
¿epreciación ica sobe as vidas les estimadas de nda elemento propiedades y 
SS 
Las proquedades y equipo empiezan depreciarse cuando estén disponibles para su 
moy continsaran depeecándose hasta que es dado de baja contablerment, Incluso. 
durante cho periodo el Senha dejado de se tado. 

A citen de la Adranstracón de a Compas, aquel bienes de propiedad y 
“sguipos que no van a ser tramsleridos o vendidos no ext sujeto 2 un valor de. 

pesen; por lo cual mu s necesario establecer valor ea 
37 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar son activos financieros o derivados con pago jos etrminabls, 
que o Cuan run mercado cv Y en l momento iia sn regitadas asu valor 
Fominal ya que su plazo medio de pago e reducido yno cate diferencia material on su 
Valora 
Lascuenta por pagas comerciales meluyen aquellas obligaciones de pogrconprovesdor 

¡enla deba seves náguiidas en elo normal de reg 
Las tras cuentas por paga corresponden principalmente» cuentas por par props del 

poro el epoca lle omo: Sclomtas, Compuso y portes relacio, obligaciones 
Patronales son reconcidasal inicio y posteiormente as valor nominal, 

35. Pasivos porimpuenoscrrients 
El impuesto por pagar corinte se hue en la uldad gravable (but) registrada 
¿durar lato LA idad gravable diese del tidad sonabo, bid als paridas 
de ingresos, sos imponibles o deduce y rta que no son fravales o na 
¡Scdustlez El paso de la Compañía por concepto del impuesto renent se calcula 
¿lizado ls tas foco proud l nal de ada pared 

Las provisiones se reconocen cuando: 
+ La Comparten una blación futura, ya sc legal o mplkta, como resultado de 
cen parres. + Es probable que vaya ser necesaria ua aida de recursos para Iqidar la igación, El mportee a estado de forma Fable. 

Las proce som valo perdicamente y se cuantifica teniendo en consideración 
la meor intormacón disponible a echa de cada cre de os estados (nancleros 

310. Beneficios los empleados 
Fenaicisdecono plazo: Corresponden principalmente 
4. Décimo temer y décimo cuarto sueldo: se provsionan y pagan de acuerdo a la 

legislación vigente enel Ecuador y de cuerdo con el método del devengado. 
n



bo. Vacaciones al personals registral coto obre a base del devengado, 
£ Varcipacón als Irbojadores Calcula en función del 15% ela idad contable 

rules dl Impuesto apena, según lo establecido por la lghació laboral 
"gente Se regia como alos resaltados del ño, 

311.Keconaciiento de ingresos de actividades ordinarias 
Las ingresos por actividades ordinarias incuyen el valor razonable dea contraprestación 
sbrada opor cobrar generada por srendamientos, menos Js devoluciones descuentos 
«sistemes dentro 9 pedo, Lor ingresos por actividades diarias se presentan netos 
de devoluiones, rebajas y descuentos sempre y cuando cumplan todas y cada una delas 
palate condice: 
.) El impore delos ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con tbiiad, 
E) Sea probable que la emidad recia los bene somómicos scciados con la 

Franencción en un como plazo; +) grado deealizacón dela transacción, al final del periodo sobre el que se informa, 
panda ser medido con fabliad, y, Los costos incurados en la tnsaccó y ls costos hasta completa puedan ser 
incio con ablidad. 

312 Reconocimiento de gastos 
Los pastos e registran acto listrico y e rconocen medida que sen incurridos 
indepundiertemente de La fecha en quese haya salzado el pag, y Se resitan en el 
prado ma ceca enel quede conocen 
Los gastos de admiración corresponden als remuneracion dl personal, pago de 
serios Básicos at como, de otros gastos generales asociados a la actividad 
csminsriva dela Compañía 

213 Estado de ojos de Efectivo 
Los llos originados por actividad: de la opuraión, incluye todos aquellos los de 
lectivo relacionados conel gro del negado, incluyendo os interes pagados osinpnos 
Fanlo y en penal, todos aquello los queno extán definidos como de invemión 
Finarciamiento. Es necsari encionar que el conerpto operacional utizado en este 
estado, es más amplio quel cosiderado enel Estado de Recltados Integra) El método 
“lizado paraa prsentación del estado de fuen de lectivo eel Directo. 

214 Compensación de saJos y transaccion 
  Como norma general en los estados financieros nose compensan los acto y pasivos, 

tampoco los Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación 5 
seque  permiada por algun norma yet proemación ss reo dela esencia de 

Los ingroos y pastos co cin e ransacciones que, contactslmente opor una morra 
leal Sotemplan la poiilidad de comperaación y la Compañía ene la intención de 
"idas po importe eto ode valia l aciv y proceder al pago del pasivo de fra 
simultánea, e presentan netos en sulados 

m



4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 
la onstados financiero de acuerdo cons NIF para a PYMES requiere que 

le Administración elcrd eimuacionos, uics y supuestos necesarios que afectan la aplicación 
epocas contable y Js mentos reportados ds activen, pasivos Ingresos gastos informados 
ss restos els puderan difer etals estaciones 

  

asestimacione y ucos tados po a Adminisrcións val continuamente y se usan 
la esperen historica y otro aires incluidas las epestativs de sucenos futuros que e 

raderan rrorabes Bj las circunstancias 
Las cotmaciones comabls resultantes por definición, raramente iularán a o 

«respondents resultados tales continación se explican ls estimaciones y ji que 
Fem un meso apio de dr lugar om apt teria en o importes en bros de os 

von y pasos desrode periodos contables postear | 
A coerción se presentan ls estimaciones y Jiis cotas rt que a Administración 
ela Comparia ha vllzado ene proceso de aplicación dels cite cota. 
Derio de actos 
a Adminisración es quien determan a idas tilsextimados y lo comespondirts cargos 

por depreciación para vs propiedades, planta y equipo, esta estimación e basa en Jos cidos de 
Vida delo activos en unción del uso esperado por la Compara, considerando como se 
“epreciable al Valor resultante entre el costo de oquisiión del bien menos su valor de 
cocuperacióneimado 
Alicionalmnte, de acuerdo lo dispuesto par a Sección 27 "Deterioro de vaor de activo”, la 
Compañía val llore de cda ejercicio anual nt, exite són indico de deterioro, el 

valor recupere de o activos de largo plazo. para comprobe ay perdia de deenoro en 
valor delos cos 

   

Determinar sos activos han suírido deterioro impo elcsculo del valor n uso delos 
unidades generadora de slecino. El cul del vale en uso qiere que la Compañía 
¿Setermine ln Mn de electo atra que debera sarp de le unudadosperradoras de 
electo y ua aa de descuento apropiada paa calcular el valor presente. 
Enclcaco de quee imparte recuperaba ifrtral valor neo en iros del activo segs 
lacorespordier proa por perdida por deterioro por la een, concrgo a resultados. 
Las perlas por deterioro reconecids en un activo en periodos anteriores son revertidas 
cunado e prace nc Is estamcion scbre su Amporte ecuprabe incrementando. 
«valor del activo con abono  osltador co e Je del vor e bus quee activo ber 
endo eo haben recono la perdida por detenoro. 
pra den site 

  

Datido a as incridumbre con respecto la interpretación de ogulacionos tributarias 
complejas y 4 los cambios em la ormas tributar x oque un grado imporats de cio. para determinar la provisión ura el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y 

culos paa ls que la determinación última del impuesto sircerta 
Cuando el sesiado focal final de estos anuntos sea diferente de los portes que se 
reconocen cialmente, tales drencias tendrán eco sobr el mpueto La ent y as 
proviene pue Impuesto diferdas en jr en quese abc al determinación 

“



BANCOS 
A 31 de diciembre de 2015 y 2017, iclye pricpalmente USSS9H de saldos en cuentas 
oeints en tuno locales os cual guneran ner. En l año 27 fueron USES 12 

INVENTARIOS 
_AL3 de diciembre de 215, un resumen de os alos que conforman l cuenta intentaron 

como que 

  
  

Diciembre 
am 27 

(En US, dolares 

Suminitros y materials deconstrucción 31900 5970 
Total a 

ACIIVOS EJOS. 
AL de diciembre de 2018, tota de actos jos comespnden la adquisición de camiones 
Y volqueta para uo de operaciones dea Compañía por ell de USSES99) 

Diciembre, 
ame 200 ón US dolares) 

Casto vlanción 05 as 
Depreciación acumulada psa) aa Toa 28550 a 
sición 
Vete 4200 e ota va ns 

sala 215 y 2017, los movimientos delos en civs fs fueron como sigue: 
Vat tas 

Cta (US. Dal 
Sula al de diciembre de2m6 sso 1090 
Aqua — — San aL de diciembre de 207 pora == 
aqua asa asa 
Bj El EL Saldo 31 de dicimr e 2018



esc ama 
  Sato Msicimbredezoé 0 0 

Coste deprctación sm as 
Saldo 23 de diciembre de2017 7] za 
Coso e deprnccin as 3x6 

Sala 30de diciembre 4208 mu aa 

CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS FOR PAGAR 
Ande icembee de 2018 y 17, un detal des cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 

«scomo sigue 
Diciembre, 

ama 207 
(En US. dólares) 

Provesdors ns 0 
Pare relacionadas m0 ma 
Otras cuentas por pagar pon 2 
ou am a 
roverdoes.- AL 31 de diciembre de 20, representan sados por pagara provecdores de 
Fria los cales o devengan interes fcnn fecha de vencimiento 
tros cuentas por paga..- AI de diciembre de 218 representa saldos por par, los cuales. 
verán desengados daniel ño 219 

ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. 
AL5 de diciembre de 2018y 2017 un rtuimen de ls atv y pasivas po impuenos orient 
es comosigue 

Diciembre, 
am 207 

(en US. dira) 
  

  

  

IVA pagado - compras 150 0 
Retenciones en a fuente e 2 

Tota 1397 o 

IVA cobrado venis 10m 0 
Retenciones ml sente e impuesto arena E s 
Retenciones enla fuente del IVA. » 0 

Total 128 .



Gustos de Impuesto renta corriente 
par del año 2019, be considerar cono impuento a reta mínimo el valor del anticipo 

Csclodo, el cua resta de a suma matemática al 0% del aci, 02% de patrimeno, 04% 
Seimpres gravados y 03% de cotos y gano deducibles. 
Aspectos Tributarios 
Código Orgánico eta Producción 
Con fchadicbre 29 de 210 se promalg en el Suplemento dl Regtro Oia No. 351 
Codigo Orgánico de la Producción Comercio e Invenons, e mismo que incluye entre tros 

tutos areducciónprogasiva en tes puntos porcentuales enla tara de impuesto 
a nta para sociedades, a termos el 2% apar del año 205 

Ley de Fomento Ambiental y Optimización delos Ingresos del Estado 
Cn fecha movicbr 4 de 2017 se promulgó en el Solemento del Registro Oficial No. 83 
ay de Fomento Ambiental y Optimización de Los Ingozos del Estado, la miema que incluyo 
ra tos arcos tia que la tía dl Impresa Salida de Dias - 13D e 

incremente del 2% 215%, Por prosnción e considera hcho generador de ete impuesto luso 
e dinero en si extent y e asa como cxento de ste mpuesto «pago de dividendos 9 «mpañías o persenas naturales queno estén domiciiadas en paracs ficas Los pagos de 
te impuesto ena importación de mueras primas, insumos y ers de capta, que consten 
nc lato que establezca l Comi de Plica Tributaria y que san utizados en pocos 
Prsductivo, pueden sr úizados como cit iba de impuesto sl renta 

PATRIMONIO 
“AL31 de diciembre de2018y 2017, e patrimonio del Compania s como sigue. 

  
Diciembrest, 

ame 27 En US dólares 
Capital socia su mo exaltados acumulados 2 19 

Tota 37m E] 
Capital Social - EL enla srt de acompaña sde USDSH, que cs representado par 

"il cciones odinarine de SI 0 de valor nominal unitario 
La composición acconaria sa siguente 

Accionistas AE partió 
Satvador Velasco Jimmy Da mo. sr Sánchez Lions Christa Jer a ía 

a 0% 
Restados scumulados - AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 los reutados acumulados inchaen osados de párdidas de 280% anteriores y el reido del jercio. 

w



” 

n 

. 

A contración un esumen delos resaltados cumulados 
Diciembre 

ame E 
(nus dólres) 

ú"ilidades acumuladas 1 2:60 
Resaltado del eje pr e 

Ton To a 

COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS 
compremnos. 

AU 31 de dichembre de 2018, la compañía no mantiene compromisos cotractals con 
roveadore y here que le econ operativa inancirament coo a argo plazo. 
Contmgencia 

_AL3H de diciembre de 2018 a crio de la Administración e la Compa no manten 
“igote demoras als detras indols glas que deben se comderadas como. 
¡uctivoo pasivo contingentes o que requieran  evelació. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE 1L.QUE SE INFORMA. 
Estel 3 de diciembre de 2014 y la fecha de emisión de tos estados (ivancieos 22 de mayo de 
219 ns produjeran eventos que en opinión dela Administración de la Compañia pudieran. 
Jere un eeto important sobr los estados fnancirs jus. 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los Estados inancerospor el año terminado l 31 de diciembre de 2018 un sido aprobados 
pora Gaercia Geral 139 de mayo de 201 y presentados al Junta de Accionistas paraa 

rotación deta


