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1. Información General 

Para la Compañía INMOBILIARIA MAITE CIA, LT'DA., esta es su primcra Auditoria 
Txierna 

Compra, ventes, administración y explotación de Inmuebles así corio la Importación, 
exportación, distribución ..de toda clase de Penes o mercaderías 

La Compañía e» una compañía limitada constituida en GUAYAS, regulada por la Ley de 
Compañías, e inscrita cl 31/10/1981 en cl Registro Mercantil del cantón de GUAY AQUÍ 
Provincia, GUAYAS Cantón GUAYAQUIL Parroquia. CARBO Cállo ROCAFUERTE + 
709-713 intersección: ORILLANA E IMBABURA Edificio 1 Piso, JUNTO A LA 
COMPAÑÍA RINDA. 

Compañía: Inmobiliaria Maite CÍA. (TDA. 
Acciones y Accionistas" Detalle de la cuenta 

  

  

    

            

mr T valor 

No. Accionistas Necioralidad Capital % Nórmmal por. 

cada acción 

1 |IMURRALDE YCAZA ARTURO XAVIER ECUADOR 660 33.00% 5100 

2 [rumana 0 ycaze Marta TERESA scuanon | reo | sapos | $100 
a lirusreuoe rcase nora into scuaDor | 660 anos | $100 | 
  

total 2.000 

El domicilio principal de la Compañía donde se deserrollan sus actividades es el canton de 
GUAYAQUIL, calle. ROCAFUERTT, cabe señalar que durante el año auditado hubian 0 
empleados asegurados al IMSS. 

Al 31 de Diciembre del 2017, la mformación contenida en estos estados financieros es 
responsabilidad de la Administración de la Compañia INMOBILIARIA MAITE CIA. 
LTDA,
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Los estadas financieros por el año terminado cl 31 de Diciembre del 2017 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Campañía, mismos que fueron presentados a la Junta 
Gencral de Accionistas para su aprobación En opiniór. de la Cierencia de la Compañia, los 
estados financieros serán aprobados sin modificaciones 

Riesgo de tuflación. 
El riosgo de inflación provieno del proceso de la elevación continuada de los precios con un 
descenso d:scontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con él no so 
puede comprar la misma cantidad de inventarios cue anteriormente se compraba. 

2. Base de Presentación y Prepuración de los Estados Financieros 

Tos estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medrnas Entidades (NIF para 
las PYMES) emitidas Intemaional Accounting Standards Board (en adelame “IASB"), 
vigentes al 31 de diciembre de 2017.. 

Las políticas de contabilicad adoptadas sor consistentes con las ap"1cadas en años anteriores, 
excepto que la Compañía ha adoptado las nuevas NIIF y NIC'S revisadas que son 
obligatorias para periodos que se inician en o a partir del 1'de enero de 2017, según se 
describe a continuación. 

  

- Modificaciones a la NIC 7 Estado de Mujos de efectivo. Iniciativa sobre información a 
revelar, 

- — Modilicuciones a la NIE 12 Información a Revelar sabre Participaciones en Otras 
- Entidades: Clarificación del alcance en los desgloses requeridos en la NIF 12 

- Modificaciones a la NIC 12 Impuesto sobre tas ganarcias: Reconocirmento de activos 
por impuesto diferido por pérdidas no realizadas, 

- Enmiendas a la NIE 10 y NIC 28 - Ventas « aportaciones de activos entre 1n 
irversor y su asociada O IEBUciU LOMUnIo 

Debido a la estructura de la Compañía y la naturaleza de sus operaciones, la edopción de 
dichas normas no le fueron aplicables o no tuvo un electo significativo en su posición 
Binanciera y resultados de operación; por lo Lanto, no ha sido necesario modificar los estados 
financieros comparativos de la Compañía 
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3. Políticas Contables Significativas 

Jubilación Patronal. 

De acuerdo con el código de trabajo, las trabajadores que por 20 años o más prestan sus 
servicios contínualos O interrumpidos a la compañla, tendrán cerecho a ser jubruados por sus 
empleadores (beneficios definidos) san perjuicio de la jubilación que les corresponde en su 
condición de afiliados al instituto Ecuatoriana de Seguridad Social 

El valor preseme de las obligaciones por concepto de »eneficios definidos y los costos de 
servicios actua. y el costo del servicio anterior focron calculados utilizando el método de la 
unidad de crédito proyectada Baja exte método los beneticins definidos deben ser atribuidos 
al periodo del servicio del empleado y besado en la fórmula del plan, de tal suene que se 
ainbuye la misma cantidad de bencficio u cuda año de servicio, considerando el uso de las 
hupótesis actuacialos para celcular el valor presente de dichos heneficios. Estas hipótesis 
reflejan el valoz de dinoro a truvés del tiempo, el incremento salarial y las probabilidaces de 
pago de estus beneficios. 

Tas ganancias y perdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios 
en los supucstos acluaniales se cargan v aborian los resultados del periodo 

Bumificación por Desahueio. 
De acuerdo con el Código de Irabujo, en los casos de terminación dy la relación laboral por 
desutucío soliextado por el empleador, la Compañía pagara a los trabajadores el 25% de la 
última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios 
El valor presente de Jas obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del 
servicio aclual y el costo del servicio anterior fueron culculados unlizando el metodo 
proyectado. 
Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios 
en los supuestos actuanales sé ca:gan o abonan en los resultados del periodo. 

  

Impuesto a la Renta Corriente. 

El gasto por impuesto a la renta icpresentada la suma del gasto de impuesto a la renta 
corriente y el gasto de impuesto diferido. 

Impuesto Corriente 

El impuesto a la renta corniente es cl impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de 
las autoridados Inbutarias por la utilidad o perdida umpomble del periodo corriente, usando 
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las insas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada año, siendo de un 22% para el año 
2017, 22 % para el año 2016 y de un 22% más cualquier ajuste a] impuesto por pagar en 
relación con años anteriores 

Reserva Legal y facultativa 

La Ley de Compañías establoco una apropiación obligaroria por lo menos e: 10% de la 
utilidad anual para reserva legal, hasta que ulcance por lo menos el 50% del capital 
social. Esta reserva no está disponible para distribución de dividendos en efectivo, pero 
puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas. 
La Reserva facultativa representa aportes efectuados por los accionistas, 

Reconocimiento de Ingresos 
Los ingresos se reconocen cuando las servicios son prestados y facturados y es probable 
gue ¿us heneficios económicos usociados a la transacción fiuyan a la Compañia y el 
monto de los ingresos pueda ser medido confiablemente, 

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por 
rucibir, teniendo en cuenta el importe estimado ce cualyurer descuento, bonificación o 
rebaja comercial que la compañía pLeda otorgar. 

Costus y Gastos 

Se registren al costo histórico Los cestos y gastos se reconocen 4 medida que son 
incurridos. ndependientemerte de la fecha en que hay reulizado el pago, y sc registran 
en el pes.odo más cercano en el que 5e conacen 
Como norma general en los estados Financieros 1o se compensan los activos y pasivos, ni los 
ingresos y gustos, salvo en aquellos casos en que la compensación sea requerida o permitida 
por alguna norma y esta presentación sec el reflejo de la esencia de la transacción Los 
ingresos O gastos con origen cn transacciones que, contractualmente a por una norma legal, 
contemplan la pos1ilidad de compensación y la Compatía tiene la intención de liquidar por 
su jmpore neto o de realizar el activo y proceder al pago del pastyo de forma simultánca se 
presentan netos en as cuentas de resultados, 

Las principales políticas de contabilidad aplicadas por la Compañiz en la prepareción de sus 
estados financieros son las siguientes 
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a) Efectivo en caja y bancos- 

  
El ciectiva en caju y bancos incluye los saldos de efectivo y los valores que se 
mantenen en bancos, so presentan en el estado de situación financiera u su valor 
nominal y no esta sujet a Ln resgo significativo de cambios en su valor, 

b) Instrumentos financicros- 

(i) Activos financieros 
Reconocimiento y medición inicial 
Los activos financieros se clasifican como activos finanescros al valor razonable 
con cambios en resultados, cuentas por cobrar, La Compañía dotormuna la 

clasificación de sus aetivos financieros después de su: reconocimiento inicial y, 
cuando es apropiado, revalúa esta determinación ul final de cada año. 

Todos los acuvos financieros son reconocidos Inicralriente a su valor razonable 
mús los costos directos atribuidos « la transacción, excepto lus activos 
financieros a valor rezomable con cambios en resultados cuyos costos de 
transaccion se reconocen en resultados. 

Las compras vw ventas de activos financieros que requieren la entrega co los activos dentra de 
wn periodo de tiempo establecido por regulación » por convención en cl mercado 
(transacciones convencionales) se reconocen cn la fecha de la negociación, es decar, en la 
fecha en la que la Compañía se compromete a comprar o vender el activa. 

Los uctivos financieros de la Compañia incluyen efectivo en caja y bancos. 
deudores comerciales. y otras cuentas por cobrar. 

Medición posterior- 
La medición posterior de los actives financieros depende de su clasificación, tal 
como se detalla a continuación 

Acatvos financieros ul vator razonable con cambios en resultados 
Los activos fínuncieros al valor razonable con cambios en resultados jucluyen 4 
los activos mantenidos para negociar y los activos financieras designados al 
momento de su tecenocimiento inicral como 4 valor razonable con cambios en 
resultados
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Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se 
adquieren con el proposito de venderlos «» recomprarlos en un futuro cercano. 
Esta categoria incluye las instrumentos financictos derivados tommudos por la 
Compañía que no se designan como Insisumentos de cobertura en relaciones de 
cobertura. Los derivados, incluidos los derivados implicnos separados, también 
se clasifican como mantenidos para negociar salvo que se designen como 
instrumentos de cobertura eficaces. 

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se 
contabilizan en el estado de situación financiera por su valor razonable y los 
cambios en dicro valor razonable son reconocidas cuna mgresos Y Costos 
financieros en el estado de resullados integrales 

La Compañía no tiene acuvos financieros al valor razonable con cambios en 
resultados al 31 de diciembre de 2017 

Activos financieros disponibles para la venta 
Los activos financieros disponibles para la venta incluyen títulos de patrimonio y 
de deuda. Las inversiones cn patrimonio clasificadas como disponibles para la 
venta son aquéllas que no se clasifican ni como mantenidas: para negociar ni 
como al valor razonable con cambios en resultados. Los títulos de deuda en esta 
categoría son aquellos que se espera mantener por un tiempo indefinido. pero 
que se pueden vender ante una novcsicad de liquidez o ante cambios en las 
condiciones del mercado 

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros disponibles para la 
verta se miden por su valar razonable, y las ganancias o pértidas nv realizadas 
se reconocen camo otro resultado integral en la reserva por actvos financioros 
disponibles para la venta, hasta que lu anversión se da de baje. En ese momento, 
la ganancia o pérdida acumulada se reconoce como unu ganancia operativa o 30 
considera como un deterioro del valor de la inversión en enya casa, la pérdida 
acumulada es reclasificuda nl estado de resultados integrales en la línea de costos 
financieros y eliminada de la reserva respecuva En el caso que no se pueda 
determinar un valor razonable por falta de un mercado activo a de información 
relevante para su determinación, estos activos finuncieros se presentan al costo.
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La Compañia no tiene activos financicros disponibles paru ta venta al 31 de 
diciembre de 2017 y 2016. 

Baja de activos financieros 
Un activo finanetoro (o, de corresponder, parte de un activo financicro o parte de 
un grupo de activos financieros simlares) sc da de baja en cuenta cuando: 

a. Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del ucuvo, 

b. Se transfieran los derechos camractuales sobre los fiwos de efectivo del 
active o se asuma una obligación do pagar a un tercer la totalidad de los 
fiujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de 
transferencia (pass-through arrangemont), y (3) se hayan transferido 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios mherentes a ¿a propiedad del 
activo, (b) no se huyan transferido ni retenido sustancialmente lodos los 
riesgas y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya 
transforido cl contrul del mismo, 

  

Cuando la Compañía haya transierido sus derechos contractuales de recibir los 
fluos de efectivo de un activo, e hayan celebrado un acuento de iransferencia 
pero no hayan transferido ni reterido sustancialmente todos los riesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad de los activos, m hayan transferido el 
control de las mismos, los activos se continuan reconociendo en la medida de la 
implicación continuada de la Compañia sobre los activos En ese cago, la 
Compañía tambien reconoce los pasivos relacionados Fl activo transferido y el 
pasiva relacionado se miden de una manera yue reflejen los derechos y las 
obligaciones que la Compañia hu retenido. 

Una implicación continuada que vie le formu de una garantía sobre el activo 
transferudo se mide como el menor importe entre el importe oral en libros dol 
activo, y el importe máximo de la contraprestación que la Compañía sería 
requerida a devolver 

Deterioro de activos financieros 
La Compañia evalúa en cada fecha del estado de siunción financiera, sí existo 
evidencia objetrya de que un ustivo financiero o un grupo de activos (inancicros 
están deteriorados. Un activo financiero o un grupa de activas financieros se 
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consiceran afectados sí, y sólo si, existe evidencia objetiva de deserioro como 
resultado de uno o más eventos que han ocurrido después del reconociruento 
inicial del activa (un evento de “pérdida sufeida”) y si el evento de pérdida tiene 
un impacio en los Xujos de electo futuros estimados del activo financiero o 
activos financieros de la Compañía que pueden estimarse de forma confiable. 
Evudencia de deterioro puede ser indicios de que los deudores o un grupo de 
deudores están experimentando dificultades financieras sigmficarivas, impagos o 
retrasos en pagos de intereses o principal. la probabilidad de que entren en 
guibra y otra reorganización financiera y cuando los datos observables indican 
que existe una disminución mensurable on los Hujos de efectivo futuros, tales 
como atrasos o cambios ca condiciones económicas que se correlucionan con 
valores predeierminados 

      

A131 de diciembre de 2017 y 2016, no se han determinado indicios de deterioro 
de activos financieros 

Pasivos financieros 
Reconocimiento y medición inicial 
Los pasivos financieros se clasifican como pastos financieros al valor razonable 
con cambios en resultados o préstamos y cuentas por pagar, según sca pertinente. 
La Compañía determina la clasificación de sus pasivos Financieros en su 
reconocimiento mc! 

Todos los pasivos fizancieros se reconocen inicialmente por su valor razonable, 
excepto los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados 
cuyos costos de transacción se zeconacen en esultados. 

Los pauvos financieros de la Compañía meluyen aceocdores comerciales y otras 
cuentas por pegar 

Los pesivos finencieros se reconocen evanda la Compañía es parte de los 
acuerdos contractuales del instrumento Los pasivos financieros son clas+ficados. 
como obligaciones a corto pleza a menos que la Compañía tenga el derecho 
:rrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones por más de doce meses 
después de lu fecha del estado de situación financiera Los costos de 
financiamiento se reconacen según el criterio del devengado, incluyendo las 
comisiones relacionadas con la adquisición del financiamiento. 
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Medición posterior 
La mediciór posterior de pasivos financieros depende de su clasificación, tal 
como se detella a continuación: 

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados 
Los pasivos financieros a' valor razonable con cambios en resultados incluyen 
pasivos financieros mentenidos para negociar y pasivos financieros designados 
en el momento de su reconocimienta iricial al valor razonable con cambios en 
resultados 

  

Los pasivos finaneicros se clasifican como mantenidos para negociar si se 
contraen con el propósito de negociarlos en un futuro cercano. Esta categoría 
incluye los instrumentas financieros derivados tomados por la Compañía, que no 
se designan como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura. Los 
derivados implicicos separados también se clasifican como mantenidos para 
negociar, salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces, Las 
gunancias o pérdidas por pasivos mantenidos para negociar se reconocen en el 
estado de resultados integrales 

La Compañía no ucne pasivos financieros al valor razonable con cambios en 
resultados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 

Préstamos y cuentas por pagar 
La Compañís mantiene en esta categoria acreedores comerciales y otras cuentas 
por pagar Despues del reconocimienta inicial, los préstamos y las cuentas por 
pagar se miden al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés 
electiva, 

Las gunancias y pérdidas sc reconoces. en el estado de resultados ¡megrales 
cuando los pasivos se dun de baja, así coro también a través del proceso de 
amortización, a través del método de la tasu de interés efectrva El costo 
umortizado se calcula tomando en cuenta cuslquicr descuento o prima en la 
adquisición y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa 
de interés efectiva. La amortización de la tasa de interés esecuva se reconoce 
como costo financic:o en el estado de resultados integrales.
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Baja de pasivos financieros 
Un pesrvo financiero es dado de baja cuando la obligación especificada en el 
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado. 

  

Cuando wm pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del 
mimo prestamista baja condiciones sustancialmente diferentes, o si as 
condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal 
permuta o modificación se trata como una baja del pasive origmal y el 
reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos 
en libros se reconocen en el estado de resultados integrales. 

    

Compensación de instrumentos financieros 

Los activos y pasivos financieros se compensan y cl monto neto se presenta en el 
estado de situación financiera, euando se tiene el derecha legal de compensarlos 
y la gerencia tiene la intención de cancelarlos sobre una base neta o de realucar el 
acuvo y cancelar el pasivo simultáneamente. 

(iii) Valor razonahle de tos instrumentos financieros 
La Compañía mide sus instrumentos financieros :al valor razonable en cada fecha 
del estado de situación financiera 

El valor razonatle es el precio que se recibira por vender un activo o que se 
pagaria al transtenir un pasivo en une transacción ordenada entre participantes de 
un mercado a la fecha de medición, 

El valor razonable de un activo 0 pasivo sc rude utilizando los supuestos que los 
particivames en el mercado usarian al ponerle valor al activo O pasivo, 
asumiendo que los patuc:pantes en el mercado acluar en su mejor interés 
económico. La Compañía utiliza técnicas de valuación que son apropiadas cn las 
circunstancias y por lux cuales tiene suficiente información disponible para medir 
'l valor razonable, maximuzando e. uso de datos observables relevantes y 
minimizardo el uso de datos no observables 

Todos los activos y pastvos por los cuales se determinan o revelan valores 
razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la ¡jerarquía de 
valor razonable, doserita a continuucion, en base al ntyel más bajo de los datos 

usados que sean significativos para la medición al valor razonable como un todo' 
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- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados acuvos para activos O 
pesivos idénticos. 

- Nivel 2 - Técnicas de valuación por las cuales el nivel más bejo de 
información que es significativo para la medición al valor razonuble es 
directa o indirectamente observable 

- Nivel 3 - Técnicas de valuación por las cuales cl nivel más de 
Ímformación que es significativo para la medición ul valor razonable no es 
observable. 

  

Para los activos y pasivos que son rezonocidos al valor razonable en los estados 
financieros sobre una hase recurrente, la Compañía determina sí se lan 
producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquía 
mediante la revisión de la categorización al final de cada periodo de reporte. 

La gerencia de la Compaña determina las políticas y procedimientos para 
mediciones al valor razonable recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, 
lu gerencia analiza los movimientos en los valores de los activos y pasivos que deben 
ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compañiz. 

Para propósitos de las revelaciones de valor razonable, la Compañía ha determinado 
as clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, características y riesgos 
y el nivel de la jerarquía de valor razonable L21 como se explicó anteriormente 

  

Deterioro de netivos no financieros- 
Ta Compañía evalúa a fin de cada año si existe algán indicio de que cl valor de sus 
activos se ha deleriorudo Si existe tal indicio, la Compañía have un estmudo del 
1mporte recuperable del activo. El importe recuneruble del activo es el mayor entre 
su valor rezonable menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado 
para cada uctiva :ndividual a moros que el acuvo nu genere Mujos de efectivo que 
sean largamente independientes de otros activos o grupos do sotiwos. Cuando el valor 
en libros de un uetivo excede so importe recuperable, se considera que el activo ha 
perdido valor y es reducido a ese importe recuperable. Para determinar el valor en 
uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente 
usando una tasa de descuento que refleja lz evaluación actual del mercado del valor 
del dinero cir el Liempo y los riesges especificos del activo. Para la determmación del 
valer razonable menos el costo de venta, se loman en cuenta operaciones reciontes 
del mercado. si las hubiera Si no pueden identificarse este tipo de operaciones, se 
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1 

Uniza el modelo de valoración que resulte mas apropiado Tstos cálculos se 
verifican vonira múltipias de valoración, cotizaciones de acciones y otros mdicadores 
disponibles de valor razonable. Las pénlidas por deterioro son reumucidos en el 
estado de resultados mlegrales 

Dicha eva:uación roquiere el uso de estimados y supuestos tales como los volúmenes 
en inversiones por realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas 
establecidas y COStOS Operativos. 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016. la gerencia de le Compañía considera que no 
exisien indicios del tipo operativo o económico que mdiquen que el valor neto 
registrado como activos no “inancieros no pueda ser recuperado, 

Reconocimiento de costos y gastos- 
l. El costo de ventas, que corresponde al costo de los servicios que comercializa 

ln Compañía, se registra cuando se da el servicio, de manera simultánea al 
reconocirmento de los ingresos por la correspondiente venta 

  

Los otros costos y gastos ¿e reconocen 1 medida que sc devengun. 
independientemente del momerito en que se pagon, y se registran en los períodos con 
las cuales se relacionan 

Impuestos 

Impuesto a lu renta corriente 
Los activos y pasivos por impuesto a la renta corrientes son medidos al monto que se 
estima recuperar de o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas de impuesto a la 
senta y regulaciones fiscales empleadas en el cálculo de dizhos importes son las que 
están vigentes a la fecha de ciorre de cada año 

La gerencia evalúa periódicarnente la posición asumida en las declaraciones del 

impuesto a la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto 
de interpretacion. 
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2) Eventos posteriores- 
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen información adicsonal 
sobre la situación financiera de la Compañía a la focha del estado de situación 
financiera (eventos de ajus:c) son ineluidos en los estados financieros Los eventos 
posteriores importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a .0s 
estados financieros 

   

4. Lso de Estimaciones y Sapuestos Significativos 
La preparación de los estados financieros requiere que la gerencia realicc estimaciones que 
afectan las cifras reportadas de activos, pas1vos, ingresos y gastos y la exposición de eventos 
sigmbicalivos en las nulas a los estados finencicros. Las estimaciones y jucios son 
conbnuumente evaluados y cstán basados cn la experiencia histórica y otros factores, 
imeloyerdo la expectativa de ocurrencia de eventos luturos que se cree son razonables bajo 
las actuales crreunstancias Los rosultadas actuales podrian diferir de dichas estimaciones. 

  

La gerencia considera que las esurmaciones incluidas en los estados financieros se efectuaron 
sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y cireunstancias a la fecha 
de preparación de los mismos, sin embargo, los resultados finales podrán diferir de las 
estimaciones incluidas en los estados financieros 

La preparación de los estados financieros incluyo los siguientes criterios y en 
significativas utilizadas por la gerencia: 

  

Impuestos- 
Fxisten incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias complejas. 

a los cambios en las normas tributarias y al monto y la oportunidad en que se genera el 
resultado gravable fuluro. La Compañia calcula provisiones, sobre la besc de estimaciones 
rezonablos, para las posibles vonsec.encias derivadas de las inspceciones realizadas por parte 
de la autoridad tributaria Fl importe de esas provisiones se sasa en varios factores, tales 
como la esperiencia en inspecciones tributarias amenores de exista, y w1 las diferentes 
interpretaciones acerca de las regulaciones =ributarias realizadas por la Compañía y sus 
asesores legales Esas diferencias de mterpretación pueden surgir en una gran variedad de 
cuestiones. dependiendo de las cireunstancias y condiciones existentes en cl lugar de 
domicilio de la Compañía. 

La Compalta ha reabzado una evaluación de sus contingencias Iributarias y ha determinada
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una provisión por este concepto. la misma que considera es adecuada 

Provisiones- 

Debido a las incertidumbres inherentes 4 ls> estimaciones necesarias para determinar el 
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden «herir de les importes reconocidos 
originalmente sobre l2 base de las estimaciones realizadas 

La delerminución de la cantidad a provisiorar está hasada en la mejor estimación de los 
desembolsos que serán nocesarias pagar por la correspondiente obligación, tomando en 
consideración toda la formacion dispomble a la fecha del periodo sobre el cual se informa, 
incluyendo la opinión de expertos independientes tules como asesores legales y consultores. 

5, Normas Internacionales de Información Financiera Emitidas Aun No Vigentes 
A cortmuación se enumeran las normas internacionales de imfurmación finenciera y 
enmiendas enutidas pero que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que se 
puctaron al 1 de enero de 2017. En este sentido, la Compañía tiene la intencion de adoptar 
estas normas según corresponda, cuando entren en vigencia. 

  

Fecha efectiva 
Normas de vigencia 

NIF 9 - Instrumentos fistancieros. 1 de enero de 
2018 

"NIF 15 - Ingresos ordimanos procedentes de contratos con clientes 1 de enero de 
2013 

NIF 16 — Arrendamientos 1 de cuero de 
2019 

NE 17 - Contratos de seguro Y de enero de 
20 

Modificaciones ala VIC 40 - Trarsferencias de propiedades de inversión 1 de enero de 
2018 

Modificanón NIF 1 Adopción per prom vez de las NIUF— Supcsión de 1 decnero de 
exenciones a corta plazo para quienes las adopian por primera voz 2018 
Modificación NIC 28 Inversiones en asuciadas y negocios conjuntos Aclaracion —— 1 deenero de 
de que la valoración de las participadas al valor razonable con cambios en 2018 
resultados es una elección de forma separada para cada inversion 
NIF 9 Insrumentos Iimancieros con ia MILE 4 Contratos de seguro - L de cnczo de 
Modiricocianes a la WIP 4 2018
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Fecha efectiva 
Normas de vigencia 

CINNF 22- Transacciones en moneda extranjera y comraprestaciones anticipadas L de enero de 
2018 

CINIF 23- Tacemidumbre sobre los tratamuentos de los impuestos a los ingresos: —— Ldcenero de 
2019 

Modificuzsues u ln NTIF 2- Clasificación y valoración de rransacciones con pagos ——] de enero de 
basados em acciones 2018 

Los aspectos más relevantes de la NIF 9 y NIIFLS se detallan a contmuación: 

NIF 9 — Tostramentos financieros 
NUF 9 establece los siguentes tros aspectos pura la contabilización y medicion de 
instrumentos fnancieros, estos san 

- Clasificación y Medición 
- Deterioro 
- — Contabilidad de Cobertura 

La Compañía espera adopta" csta nueva norma en la fecha de vigencia requerida. Durante 
el año 2017, la Compañía realizó unu evaluación del impacto de Jos ties aspectos 
tundamentales de NIF 9. La evaluación fe efectuada considerando la imiormación 
disponible a la fecha y puede estar sujeta a cambios derivados de informazián disponible para 
el año 2018, fecha cn la cual esta norma entrará en vigencia 

La Compañía no espera un impacto significativo en su estado de situación financiera y 

patrimonio, excepta por la aplicación de los requerirmentos de valoración de deteriora 
detallados en NITF 9. La Compara no espera un inererrento en la provisión de deterioro. En 
adición, la Cumpañía implementará a partir del período de vigencia de esta norma, los 
cambios en la clasificación de sus instrumentos financieros. 

(a) Clasificación y medición 
La Compañía no espera un impacto significativo en sus estados financieros producto 

de la implementación de los requisitos de NIF 9 para la clasificación y medición de 
sus mstrumentos financieros. Las cuentas por cobrar / deudores comerciales se 
¡mantienen para recibir les flujos de efectivo contracwales y se espera que generen 
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Nujos de efectivo para la Compañía Ta Compañía analizó las características de los 
Hujos de efectivo contractuales de estos instrumentos financieros y concluyó que 
cumplen con los crilenos para la medicion a través de costo amortizado bajo NIIF 9 
Por lo tanto, no se requiere efectuar una reclusificacion para estos instrumentos. 

  

(b) Deterloro 
La NIF 9 requiere que la Compañía registre las perdidas crediticias esperadas sobre 
tados sus activas financieros, ya ses sobre una medición del deterioro esperado cn 
las siguientes 12 mesos o por toda la duración del activo financiero, sobre un análisis 
ind:vidual o colentiva del riesgo de crédito espcrado (pérdida futura esperada). La 
Compañía aplicará el enfoque simphficado y el registro de las pérdidas espurad: 
considerando la duración del «rédito para las saldos de cuentas por cobrar 

comerciales. La Compañía ha determinada que, debido a la implementación de 

esta nueva norma la provisión para cuentas mcobrables no se incrementará 

  

UPF 15 ingresos procedentes de acuerdos con clientes 
NITF 5 establece que los mgresos se resonocen en una cantidad que refleja la consideración a 

la que una entidad cspera tener derecho a cambio de la transterencia hacia el elicate de bienes 

a Servicios 

NIF 15 reemplazará todos los requerimientos actuales de reconocnmento de ingresos. Si bien 

sc recuiere sc establece dos modelos de adopción (retrospectiva completa o una aplicación 
Totrospecttva modificada) para los periodos anuales que comienzar a partir del | de enero de 

2018, su adopción anticipada es permitda. La Compañia planea adoptar esta norma en la 
fecha de vigenc.a requerida utilizando el metodo retrospectivo modificado. 

Durante el año 2017. la Compañía realizó la evaluación de impactos por lz aplicación de esta 
¡norma y estos se detallan a continuación 

(a) Venta de servicios 
Para los acuerdos con clientes en los que generalmente se espera que la venia de 
servicios sea la única obligación de desempeño, no se espera que ¡a adopción de 
NIF 15 tenga impacto en Jos estados financieros de la Compañía.
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La Compuñía ha determmado que cl reconocimiento de mgresos ocurra cuando el 
cliente obtiene el control del servicio, lo cual sucede al momento que se da el 
servicio de estos. por lo cual el ingreso se reconocerá en un momento especifico 
durante la transacción, conforme se la ha efectuado de acuerdo a la política contable 
vigente 
Actualmente, la Compañía reconoce los ingresas por la venta de servicios al 
valor razonable de la contraprestación realizada, tomando en cuenta las condiciones 
de cobro definidas contractuulmente. La Compañía ha determinado que en la venta de 

servicios no existen consideraciones variables 

La Compañía ha determinado que el valor de la transacción a ser asignado a Jos 
mgresos por servicios en comparación con la actual política contable no «u'te 
modificación. 

(b) Anticipos recibidos de clientes y componente de financiamiento significativo 

(o) 

De acuerdo a NIF 15, la Compañía debe determinar sí existe un componente de 
financiamiento signifícaxivo en sus contratos. cuando al jnicio del contrato determina 
que el período entre la transferencia del bien o servicio prometido a un cliente y la 
fecha de pago será de un añ o más. Por lo tanto, los anticipas recibidos de chentes a 
conto plazo no están sujetos a la identificación del companente de financiamiento 
significativo 

La Compañía ha determinado que no existe un componente de — financiación 
significativo. 

Consideraciones para agente y priucipal 
NIF 15 requiere la evaluación de si le Compañia controla un bien O servicio 

especificado antes de que se iransficra al cliente La Compañin ha determinado que 
controla los bienes antes de que sean transferidas a los e ientes, y por lo tanto, es 

principal y no ez agente 
La Compañía ha determinado que el valor de la transacción a ser asignado a los 

ingresos en calidad de principal en comparación con la actual política contable no 
sufre modificación
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(d) Requisitos de presentación y revelación 
Los requerimientos de presentación y revelación de NIE 15 son más detallados que 

en las NIF actuales. Muchos de lis requisitos de revelación en NIE 15 son nuevos; 

sin embargo la Compañía ha evaluado que el impacto de algunos de ellos no será 
significativo. 

  

        

  

Reserva Legal 

La Ley de Compañías establece una apropiación obhgatoria por le menos el 10% de la 
utilidad arval para reserva lega, hasta que alcance por lo menos el 30% del capta] sacíal 
Tita reserva no está Cisponible pura distribución de dividendos ex electivo, pero puede ser 
capttalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas. 

Utilidades Retenidas 

Ajustes por Adopción por Primera Vez de las KITE para ias PYMES 

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de ¿a Superintendencia do Compañías, con el 
propósito de registrar los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NUF 
pura las PYMES, a la fecha de transición (1 de Enero del 2011) 

De acuerdo a Resolución No, SCICICPA JFRS G.11.007 de la Superintendencia de 
Compañías eminda el 9 de Septiembre de 2011. et saldo deudor provemente de los ajustes 
por adopción por primera vez de las NNF, solo podra ser absorbido por los resultados 
acumulados y los del último ejercicio económico incluido, si los hubiere. 

Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos sc zecanocen cuendo los servicios sou prestados y facturados y es probable que 
los beneficios económucos asociados a lu transacción fluyan « la Compañía y el monto de los 
ingresos pueda ser medido corfíablemente. 

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 
teniendo en cuenta el impone estimado de cualquier descuento, bonificación a rebaja 
comercial que la compañía pueda otorgar 

6. Instrumentos Financieros por Categoría 
Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2017. se conformuben ce la siguiente 
manera: 
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31 de Diciembre 
207 

(US$ Dálares) 

Activos Financieros Medidos al Valor 
Nominal 
Efectivo en Caja y Bancos NN 3.053 

3.058, 

Fl efectivo en caja y bancos, se aproximan al valor justo debido a lu nururaleza de corto plazo 
de estos instrumentos. 

7. Efectivo en Caja y Bancos 

A131 de dic/embre de 2017, el salda de efectivo en caja y bancos se formaha de la siguiente 
manera: 

31 de Diciembre 
2017 _ 

(US$ Nólores) 

Caja 460 
Bancos 2.598 

  

(a) Corresponde al dinero en efectivo de caja chica y fonda depositado en el Banco local 
Produbanco. 

£. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

Los deudores corterctales y atras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente 
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ES pen se 
tod tormulario se | Jemesiente en [Notas a los Estados 
aa impuesto ala la SOvS: 5 independiente ll ieraoras |! 20622 | Financieros 

po _ Nombre ss o ls RUC Razon Social Actividad economica principal [ | [Comercial z 5 
COUPRA, VENFES, ADRAMISTRACIÓN Y 

INMOSILARIA mare EXPLOTACIÓN LE INMUEDLSS ASY COMO La 
Rae cla LTDA. YA IMPOR ACION, CXPORIACIÓN, DIS TRISUCIDA.-.DE. 

TODA CIASEDE HIENES O MCRCALAMAS 

recra cio] y37 de clembre de 2017       
      

  

  

Descripción 
| Dólares) 

GINGER PERASSC 3.543 
CASA IMOR.DITSA 5438 
PACICONSUAT A, LTDA, sm] | E 
TZLRIETA CAOS ALBERTO 1.288 
TICADYSORSA. E 
JUANA NONCAYO EOUAGUEZ En 
ASOSB0 PEOUCTOS 

AGAOPECUA NOS 2.642 

Total 22355 
  

  

9, Cuentas por Cobrar y pagar a Compañias relacionadas y Accionistas 
Al 31 de diciembre de 2017, las cuentas por pagar con entidades relacionadas se formaban de 

- — lasiguiente mancra, 

Md “Fsaido al 1 de | Descripción — | Meturalecadeta | oa | oiomare do 

  

Relación 7 

Cuentas por Cobrar: | - 
| Accionistas Ecuador 

E Cia. Relacionadas Ecuador L 334 

    

  

    
Total 3.534 

Cuerrtas por Pagar: | 
. Accioristas (ecuador 12.668 
Cia. Relacionadas [Ecuador 25.422 4 

a —— lt 
ma 2 MERO, 
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Número de Romera de 
[ nomad nontows | |emenarie eo] | Notas a los Estados 

  

as el sas , indepenciente || e aeaasoras | | 2oe22 | ancieros 

  

  

  2 me] Norabre RUC Razon Social Actividad economica principal Comercial 
      COMPRA, VINTAS, ADMINISTRACIÓN Y 

INMOBILIARIA MATTE: ¿Lo EXPLOTACION DEINMIARLES ASI COMO LA 
            

    
      

Ogso1i2ganonE CIA. DA. sen IMBORTACION, EXPORTACION. ESIMBUCION... DE. 
TODA CLASE DE BIENES O MERCADERIAS 

Fecha del a en 4) 31 de diciembre de 2017 
        

Las cuentas por cobrar y por pagar comerciales con entidades relacionadas no nenen 
vencimuentos, no generan intereses y no sc han realizado provisiones por detenaro 

Las transacsiones con relacionadas se han realizado en condiciones pactadas entre las partes 
en condiciones como si fuesen con terceros no relacionadas 

(a) Administración y alta dirección- 
Los miembros de la alta administración y demás personus que asumen la gestión de 
la Compañía, «ncluyendo a la presidencia ejecutiva, ssí como los accionistas que la 
representan, no han participado al 31 de diciembre de 2017 y 2016 en transacciones 
no habituales o relevantes 

(b) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia elave- 
La gerencia clave son aquellas personas que lienen autoridad y responsabilidad para 
planificar, dirigir y controlar las actividades de la entidad, ya sea directa O 

es indirectamente, incluyendo cualquier miembro tsea o no ejecutivo) del consejo de 
administración u órgano de gobrermo equivalente de la entidad 

10, Activos y Pasivos por Impuestos Corrientes 
Los actrvos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente: 

31 e Diciembre 
207 

(US$ Dólares) 
Activos Por Impuesto Corrtonte 
Crédito Tributario A Favor De Sujeto Pasivo (IVA) s78 

Crtdita Tributario A Favor De Sujeto Pasivo (IN) 4.239 
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Número de Núñero de Ñ " 
Ei formulario se | [expediente [| Notas a los Estados 

- Ea] impesto ala la SONS: . ne ae iaroras Sen Financieros 

A r | Nombre Z 
RUC 7] Razon Social Actividad economica principal 1 Comercial : - 

COMPRA VINE AORIME TRA Com y 
INNOBIUARA rAITE EEALOTACIÓN De ma ¡cora 

PA So MA | eonacion roman DIAN. 0t 
¡1 Proa cuascoeelenes o mencaDaas | 

Perra acta hs EA AL 32 de dtlembre de 7017 |   
Impuesto a la Renta: 

La determicación de la base imponible para e! cálculo del impuesto a la renta, es como sigue: 
  

  

Descripción 

      
Utilidad antes del cálculo de le participación de 
trabajadores e Impuesto a la renta 

€) Participación a trabajadores 

Base Imponible para el cálculo impuesto a la renta 

Pérdida sujeta a amortización en pertodos siguientes 
Tasa 25% 

Total de impuesto causado (0,425) 
Qtros ajustes 214 

(-) Retzaciones en la fuente que le realizaron en el 

ejercicio fiscal 1,535 
Saldo a favor del contribuyente 

  

La Compañía desde su constitución no ha sido visitada por fedatarios del servicio de rentas 
internas. 

(2) Situación tributaría- 
De acuerdo cun disposiciones legales, la autoridad tributaria uene la facultad de 
revisar las declaraciones del impuesto a la senta de la Compañía, dentro del plazo de 
hasta tres años postenores contados u partir de lu fecha de presentacion de la 
declaración 
hi del impuestu a la renta, Siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus 
obligaciones tributarias. 
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Impuesto la lasexs . independiente last aenasozae | | hos2z | Financieros 
= = a PE 

Non RUC Razon Social Smbre 1 actividad economica principal Comercial 
  

CIMPRA, VENTAS, ADMIMIETRACIÓN y 
INMOSIIAM A MATE. EXPLOTACION DE INMUEH2 FS, ASI COMO LA.           
        
0990137943001 A Lia MA || aportación, ErOmACOn, On rrsucion «ce 

TODA CASEDE BIENES O MERCADERIAS 
cha de : a AL 31 de diciembre de 2017 
  

(b) Determinación y pago del impuesto a la renta- 
El impuesto « la renta de la Compañía se determina sobre una base anual can cierre 
al 31 de diciembre de cada periodo fiscal. aplicando a las utilidades gruvables la tasa 
del impuesto a la renta vigente. 
Las sociedades nuevas que se constituyan están exonerados del pago del impuesto 4 
la rent por el periodo de cinco años, siempre y cuando las inversiones nuevas y 
productivas se realicen fuera de las jurisdiccianes urbanas de los cantones Quito y 
Guayaquil y dentro de crertos sectores económicos. 

(e) Tasas del impuesto a la renta- 
La lusa del impuesto a la renta es del 22%. A partir del ejercicio fiscal 2018, la Larifa 

impositiva será del 25%. En el esso de que la sociedad tenga accionistas, socios, 
participes, constituyentes. beneficiarios o similares, residentes o establecidos en 

paraísos fiscales o regimenes de menor imposición; con una participación directa o 
indirecta. individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital socul o de aquel 
que corresponda u la naturaleza de la sociedad, se incrementa la Lasa de impuesto a la 
renta co 3 puntos porcentuales adicionales. 

Cuando la mencionada participación de los accionistas domiciltados en puraisos 
fiscales ++ reghmenes de menor imposición sea menor al 50%, los 3 puntos 
purcentuales alicionales a la tasa de impuesto a la renta se aplicarán sobre la 
proporción de la basc impomble que corresponda a dicha participación. 

Asimismo, se aplicará la tasa de impuesto a ta renta más 3 puntos porcentuales a toda 
la base imponible, la sociedad que nxcumpla con el deber de informar la composición 
de sus accionistas, socios, particrpes, contribuyentes, beneficianos o similares. 

£n caso de que la Compañia reinvierts sus utilidades en cl pais en los términos y 
condiciones que establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podría 
obtener una reducción en la tasa del impmesto a la renta de 10 puntos porcentuales 
sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectúen el cormespondiente aumento 
de capital husta el 31 de diciembre del siguiente año.



  

  

  

  

  

. AT de IDAS de _ tandas ds incre en [| Notas a los Estados auditor exerna a P Impuesto a la lasevs. s independiente [To qenazoras zoc22_ ||, Financieros 

Ñ [hombre 1 > $ RUC Razon Social |! a Actividad economica psincipal ¡Comercial pa 
COMPRA, VENAS, ADMINISTRACION Y 

INMOwILIAstA MASTE EXPLOTACION Ur INMUEBLES ASI COMO LA 
io CIA.LIDA. MA IMPORTECION, EXPORTACION, DISTIOBUCION...DE         Í TODA CLASCDE BIETTES () MERCADERIAS 
  
        AL31 de diciembre de 2017 

  

(d) Anticipu del impuesto a la renta- 
El anticipo se determina sobre la base de la declaración del impuesto a ia renta del 
año inmeciato anterior, aplicando ciertos porcertajes al valor del activo total (menos 
ciertos compoucmes), patrimonio total, ingresos pravables y costos y 2aslos 
deducibles. E. unticipo será compensado con el impuest u lu Tera causado y no es 
susceptible de devolución, salvo casos de excepción En caso de que el impues'o a la 
nena causado fuere menor al antc:po determinado, el anticipa se convierte en 
impuesto a la renta mínimo 
Asi también, so exclurrán de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los 
gastos ¡nerementales por generación de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en 

general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los 
beneficios tributarios que para el pago del impuesto a la renta reconoce el Código 
Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, así 
como atras afectaciones por aplicación de normas y principios contables. 

También están oxoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociodades 
nuevas constituidas a purtir de la vigencia del Código Orgánico dle ln Producción 
Comercio e Inversiones hasta por un persado de $ años. 

  

(e) Dividendos en efectivo- 
Los divideados y utilidades, calculados después dol pago del impuesto a la renta, 
distribuidos par sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuadar, a favor 
do otras sociedades naciunales o extranjeras. no domiciliadas en paraisos fiscales u 
jorsdicción de menor imposición o de personas naturales nu residentes en el 
Ecuador, están exentos del impuesto a la renta. 

Esta exención no eplica si el beneficiario efectivo, quien económicamente o de hecho. 
tuene el poder de cortrolar a atribución de disponer del beneficio, es una persona 
natura) residente en el Ecuador. F' porcentaje de retención de dividendos o 
utilidades que se aplique el ingreso grevudo dependcrá de quien y donde está 
localizado cl beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la máxima tarifa 
de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a 
le renta prevista para sociedades. 

  

Lan el caso de yue los dividendos sesn cistribuidos « sociedades domiciliadas en 
parnisos fiscales o regímenes de menor imposición se debe aplicar una retención. 

»
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