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1. Informacion General
Para la Comnpadin INMOBILIARIA MAITE CIA. LTDA., osia es su primera Audiloria
I xtema

Compro, ventas, adminitracion ¥ ¢xplotacon de Tnmuebles asl como la Importacion,
expartacion, disinbacion . de tods clase de Mhenes o mercaderias

La Compaiiia es una compafia iimiada constituida en GUAYAS, regulada por ia Lev de
Compafiias, € 1aserita ¢l 31/10/1981 en ¢l Registro Mercantil del cantin J: GUAYAQUH.

Pravincin: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquin; CARBO Cslic, ROCAFULRTE #
709-713 Interscccion: ORCLLANA £ IMBARURA. Edificio | Piso, JUNTO A LA
COMPANTA RINDA,

Compafiia: Inmotiliaria Maite CIA. LTDA.
Acclones y Accionistas: Detalle de b2 cuenta

| - Valor
No. Arcionistas Necioralidad Capital - WNaimninal por
cada sccldn
1 |IIURRALDE YCAZA ARTURO NAVILR ! ECUADOK 650 33.00% $ 100
2 [WLIRRAI NF YCAZE PAGRIA TERESA ECUADOE RE0 34,00% %100
_3 |ITURRELDE YCASA NORA INES ELUADOFR 560 33, (K5 3100
fotal 2004
[ .,

El domiciiio principal de la Compafia donde se desarrollan sus actividades es ¢l canton de
GUAYAQUIL, calle: ROCAFUERTT, ¢abe sefialar que durante el afio auditado hubian 0
cingleados ascgurados al I1SS.

Al 3] de Ihcicmbre del 2017, la informaciin contenida cn eslos estados financicros es
responsabilidud de la Administracion de iz Compadia INMOBILIARIA MAITE CIA.
LTDA,
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Los estadas financicros pur ¢l ato terminado ¢l 31 de Diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Campafiia, mismos que fueron presentados a la Junta
Gencral de Accionislus para su aprobacion.  En opinior de lu Gerencia de la Compariia, los
estados finenciervs seman aprobados sin maedificaciones

Ricsgo de fuflacion.

El nesge de mflacion praviene del proceso de la ¢lovacion continuadu de los procios con un
descense dscontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuandoe con él no sc
puede comprar la misma cantidad de inventanios cue anteriormente se compraha.

2. Base de Presentacién v Prepuracian de los Estados Financicros

[os estades financicros adjuntiss han side preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacitn Financiera para Pequefias v Mediunas Entidades (NIIF para
las I'YMES) emitidas Interational Accounting Standards Board (en adelane “TASB™),
vigentesal 31 de diciembre de 2017

Las politicas de contabiiicad adoptadas sor consistentes con las apicadas en aitos anteniores,
excepto que la Compafifa ha adoptado las nuevas NIIF v NIC's revisadas que son
obligatorias pura periodos que se inmician en o g partir del 1 de enero de 2017, segin se
describe o continuacion:

- Modificaciones a la NIC 7 Estado de Nujos de efectivo; Iiicualiva sobre infarmacion a
revelar,

= Muoditicaciones & la NIEF 12 mformacion a Revelar sabre Parti¢ipaciones en Otras

- Entidades: Clarificacion del olcance en los desgloses requeridos en la NIIF 12

- Moedificacioncs a la NIC 12 Impuesto sobre las panarcias: Reconocimiento de activos
por impuesto diferido por pérdidas no realizadas,

- Enmiendas a la NIIF [ y NIC 28 - Ventas o aportaciongs de aclivos entre tn
iCversor vy sa asoctada 0 BEgUCiU LUNjunta.

Debido a la estructura de 1a Compafiia v la naturalezs de sus operacionss, ln sdopeién de
dichas normas na le fueron aplicables o no tuve un electo significativo en su posicidn
financiera v resultados de operacion, por lo lanto, no ha sido necesario madificar los ¢stados
financicros comparativos de la Compafifa.
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3. Paliticas Contables Significativas

Jubtlacion Patronal.

Pe acucrdo con el codigo de vabajo, los orebajadores que por 20 afios o mas prestan sus
serviCios continuados o interrumpidos a la compafila, tendran cerecho a ser jubi.ados por sus
empieadores (beneficios definidos) sin perquicio de la jubilacion que les corresponde en su
condicign de afiliados al nstinita Ecvatortana de Sepuridad Sociul

Fl valor presente de las obligaciones por conceplo de sensficios definidos y los costos do
servicios actua v al coste del servicio antericr fucran caleulados mtilizando el mérodo de la
unidad ¢¢ erédito proyecinda Baja exte método los benelicins definidos doben ser atribuidos
al periodo del servicio del empleado v basado en la formela del plan, de tal susne gue se
alnbuye la misma carhdad de bencficio 4 cada 2o de servici, considerando ¢l uso de las
hipoiems actuaciales puru calcular ¢l valor presente de diches heneficios. Estas hipotesis
reflejan el valor de dinero a truvés del tiempo, ¢l incremento salacal v kas probabilidaces de
pago de estos baneficios.

l.as ganancias v perdwlas setuariales gue surjan de los ajustes por la exporienciz v cambios
en los supucstos acluariales se cargau 0 abonan los resultados del periodo,

Bunificacién por Desahucio.

De acuerdo con el Codiga do Trabujo, en 108 ¢asos de terminacion dy fa relucion laboral por
desahucin selicitado por ef empleador, la Compadia pagara a los wahajadores of 25% de la
0ltima remuneracin mensual por cada uno de los afios de servicios

El valor presenic de Jas abligaciones por concepto de beneficios definidos vy los costos del
servicio aclual v el coste del servicio anterior Tueion culculades utilizunda el método
provectado.

Las ganancias y pérdidas actuanales que surjan de los arustes por la experieacia v cambios
en las supucstos actuanales s¢ casgan o abonan en los resultados del periodo.

Impuesto 2 la Renta Corriente.

[l gasto por umpuesto a la ronta icpresentada lz suma del gaste de impuesto a la renta
corriente v el gasto de impuesto diferide.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta comente es ¢l impuesto a la reata que se espera pagar o recuperar de
las auroridades nbutarias por la ubihdad o perd 'da imponthle del periodo corrente, usando
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las tasas impositivas vigentes a la facha de cierre de cada aflo, sicndo de un 22% para el afio
2017, 22% para el afio 2016 y de un 22% mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en
relacién con aflos anteriores

Reserva Legal y facultativa

La Ley de Compartias estableco una apropiacion obligatoria por lo menos e 1% de [
utilidad anual para reserva lepal. hasla que weance por lo menos el 30% del capital
social Esta reserva no estd disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas,

La Reserva facultaliva representa aportes efcciuados por 10s accionistas,

Recunocimiento de Ingresos

Los ingresas se reconocen cuando los servicios son prestades y facturudos y es probable
gue s beneficios econdimuwcos usociadas a la tansaccion fluyan a la Compaiia y el
monto de los ingresos pueda ser medido confinblemente,

Los ingresos se miden por ¢l valor razonable de Ja contraprestacion recibida o por
reeibir, eniendo en cucnia el importe estimado ce cualymer descuento, bonilicacion o
rebaja comercial que la compofia preds otorgar.

Costos y Gastos

Se registren al costo histdrico. Los coslos vy gastos se rcconocen u medida que son
incurmdes. independientemerte de la fechs en que hay realizado el pago. y sc registran
en el perodo mas cercano en el gue se conocen.

Como norma general cn los estados financieros 0o se compensan 10§ activos y pasivos, i fos
ingresos y gastos, salve cn aquellos casos en gue la comnensacién sea requerida o permitida
por aleuna norma y esta presentacion sez el refleje de la esencia de la transaccion. Los
INETCS0S © gastos con Origen on iransaccianes que, contraclualmente a por una norma legal,
contemplan la posthilidad de compensacion y la Compatla tiene la intencidn de liquidar per
su impure neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultanca se
presentan netas ¢n ias cuentus de resultados,

Las pnucipales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiiiz en la preparzeion de sus
estados (inancieros son las siguientes:

i2
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a) Efecctivo ¢m caja y bancos-
El cleclivo en caju y bancos incluye los saldos de efectiva v los valores que sc
maitienen en bancas, s presentan en el estado de situacion financiera u su valor
noninal y no estd sujete a un resgo significativo de cambios en su valor,

b) Instrumentos financieros-

(1)

Activoes finaocierns

Reconocimlento y medicion inicial-

Los activoes financicros se clasifican como activos [nancee:os 2l valor razonable
con camhbios en resuliados, cucntas por cobrar, La Compafia determuna la
clasificacion de sus activos financieros después de su reconocimiento micial v,
cuando es apropiade, revalGa ¢sta determmnacion ul final de cada afio.

Todos los activos tinancieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable
mis los costos direetos atribudes a la transaccdn. exceplo los  activos
financierss a valor rezonable con cambios en resuliados cuves costos de
transaccion se rezonocen en resultados.

Las compras ¢ ventas de activos financiergs que reqweren la entrega ¢c los activos dentro de
un periede de tiempo establecido por regulacidn v por conveoncidn oh el mercado
(tranzaccioncs convencionales) se reconocen cn la fechs de la negociacion, ¢s decir, en la
fechn en la que la Compafiia se compromets a camprar o vender el activa.

Los activos financierns de la Compaftia incluyen efective en caja y bancos,
deuvdores comerciales. y olnis cuentas por cobrar.

Medicion posterior-
La medicion posterior de los activas financieros depende de su clasificaciin, tal
como ¢ detalka a conlinuacion

Acavas financileros al valor razonable con cambios en resultados

Lot activos linureieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a
liss achvos mantenidos pare negocitar v los activos financieros designados al
momento de su reconocimiento inicial como a valor razenable con cambins en
resultados
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Los activos fimancieros se clasifican como manlemidos para negociar i se
adgquieren con el proposite de venderlos o recomprarios en un futuro cercano.
Esta catezoria mcluve los instrumentos financicros derivados tomadoss por la
Compafiia gue no se designan como insirumentos de cobertura en relacionces de
cobertura. Los derivados, inchades los derivados implienos scpacados, lanbicn
% clasifican comn mantenicos para negociar salvo gue se designen como
mstrumentos de¢ sobortura cficaces.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resuitados sc
contabilizan cn el estado de situacion financiera por su valor razonable y los
cambios cn dicro valor razonable son icconocidus cuinu INEresos O COSIOS
financieras en ¢l estado de resultados integreles

LLa Compaiia no tienc acuves [imancieros al valor razonable con cambios en
resultados al 31 de diciembre de 2017

Actives financieros disponibles para la venn

Los activos finarcierns disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonic y
de deuda. Las inversioncs cn patrimonio clasificadas como disponibles para Ja
venta son aqaelias que no se clesifican ni como mantemdas pura negociar ni
como al valor razonable ¢on cambios en resultados. Los titulos de deuda cn csta
categoria son aquelios que se espera mantener por un ticmpo mdelinikdo. pero
que s¢ pucden vender ante wna necesitad de liguidez o amte cambios ¢n Ias
condiciones del mercado,

Después del reconocimientod inicial, los activos financieros dispomibles para la
verta s¢ miden por su valor razonablz, v las panancias o pérdidas no realizadas
s¢ reconocen camo otro resultado ntegral en la reserva por activos financictos
disponibies para la venta, hasta yue lu inversion se da de baja. En ese momenio,
|2 ganancia o perdida acumulada se reconoce como unu gununcia cperativa o 5¢
considera como un deteroro del valor de la mversién. en cuyo casao, la pérdida
acumulada cs reclasiticuda pl estado de resultadoes integrales en 14 linea de costos
financieros y eliminada de la reserva respective. En el case que no s¢ pucda
determinar un valor razonuble por falta de un mercadoe active o de infermacidn
rclevante para su determinazion, ¢stos activos finuncieros s pres¢ntan al coslo.
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La Compafiia no tiene activos financicros disponibles pary la ventz al 31 de
diciembre de 2017 y 2016.

Baja de activos flnancieros
Un achivo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financicro o parte de
un grupo de schivos financieros similares) se da de baja en cuenta cusnda:

a. Expiren los derechos contractaales sobre los flujos de efectivo del uctivo,

b. 5S¢ transfieran los derechos cantractuales sobre los flujos de clectivo del
aclive: © se asuma una obligacion do pagar a un lewern la wialidad Jde ks
fiujos de efcctivo sin una demora signiticativa, g través de un acucrdo de
lransferencia  (pass-through arrangement), v (3} se hayvan transferidn
sustancialmente todos los riesgos v heneficios inherentes a ia propiedad del
activg, {b) ne se huyan transferido ni retenido suslancialmente Llodos los
riesgas v beneficios nherentes a la propiedud del active, pera se¢ haya
transteride ¢l control del mismo.

Cuandeo ia Compafiia hava transierido sus derechos contractuales de recibir los
fluos de efectivo de un active, ¢ havan celebrado un acuerdo de ransferencia
pero ne havan transfenide m ierido sustancialmente todos los riesgos v
beneficios inherentes & le pmpiedad de los activos, m hayan transfendo el
control de las misinos, los activos se conlinuan reconociendo en la medida de la
implicacién comtinuada de la Compania sobre los activos. En ese caso, la
Compafiia también reconoce las pasivos relacionados. Fl activo transieridn v el
pasiva relacionado se miden de una manera yue reflejen los derechos v las
oblipaciones que [a Compariia hu retenida.

Una implicacion continuada gue wine Ta formi de ung garantia sobre ¢l activo
transierido se mide como el menor importe entre el importe onginal en libres del
active, y el importe maxime de 12 contruprestacion que la Compania scria
requenida a devolver

Deteripro de activos finuncieros

La Compuaiiia evaliin en cada focha del estado de situpcidn financiera, st existe
evidencia objetiva de que un wctivo financicro o un grupo de activos linancieros
estan delenvrados. Ln aztive finarciero o un grupo de uetivos financiercs se

L5
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consiceran afeciades s, v sdlo s, exste evidencia abjetiva de deienorn como
resultado de uno o mas evenios que han ccumrido después del reconogimiento
inicial del activa (un evento de “pérdida sulrida™) v si el evento de pérdida Liene
un impacio en los Jujos de elective futuros estimados del activo fimanciero o
activos financicros de la Compafila gue pueden extimarse de forma conilable.
Fvuiencia de deteriore pucde ser indicios de que los deudores ¢ un grupo de
decdores estén cxperimentando dificultades financieras significarivas, impagos o
retrasos en pagos de intercses o principal, la probabilidad de que eniren en
guiebra v otra reorganizacion financiera v cuando los datus observables indican
que ¢Xist¢ una disminucion mensurable on los thyos de efectivo futures, lales
coma atrasos © cambios on condickwnes econdinicas que se correlucionan con
valores predcicrminados.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, ro se han determinade mdicios de deterioro
de activos linunkiercs.

Pasivos financieroes-

Reconocimiento v medicidn inicial

Los pasivos financicros se clusifican como pasivos financierns 8l valor rmzonable
cot cambios en resultados o préstamos y cuentas por pagar, SeEun Sca pertinenic.
La Cempafia detcrmina la clasificacion de sus pasivos Fnanciercs en su
reconochmicnto imeidl.

Todos los pasivos filancieros se reconocen inimalmentc por su valor rzonable.,
excepto los pasivos financieros al valor mzonahle con cambios en resultados
cuyos costos de transaccion se reconacen en resultados.

Los pasivos financieros de la Comparia incluyen acrccdores comerciales v otras
SUSNLAS por pédgal,

Los pesivos financieros se reconocen euando la Compadiia es parte de los
acugrdos coniractuales del instrunento. Los pasivos financicros son clasificades
como obligacones a corto plezo a menos que la Companiu tenga el derecho
‘rrevocable para diterir e] acuerde de las ohligaciones per mds de doce meses
despus de lu fecha del estade de situacion financiers.  Los costos de
financiamiente se reconacen scgin ¢l eriterio del devengado, invluyendo las
comisivnes relicionadas con la adguasicion del financiamiento
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Medicion poslerior
La medicior posterior de pasives financieros depende de su clasificacion, tal
como se detalla a continuacion:

Pavives financieros gl valor razonable con cambios en resultados

Los pasives Minancieros a' valor razonable con cambios en resultzdos incluyen
pasivas financieros mantenidos para negociar v pusivos financieros designados
en el momento de su reconocimienta iricial al valor razonable con cambins en
resultados.

Les pasivos [inancicros se clasifican como mantenidus para negociur si se
contrzen con el propasito de negocarlos en un futuro eercano. Esta catwegaria
meluye 108 nstrumentos financieros derivacos womados por la Compafia, que na
se designan ¢omo instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura. Los
derivados implicitos separaclos también se clasifican como mantenidos para
negociar, satvo que se designen como nstrumentos de cobertura eticaces. Las
gunancigs o pérdidas por pasivo: mantenmidos para negocian s¢ roevnucen en el
estado de resoliados inlegrales

l.a Compaftia no ticne pasivos linancieros al valor razonable con cambios en
resultados al 31 de diciembre de 2017 v 2015,

Préstamos y cueatas por pugar

La Compufiiz mantiene en esta catcporia acreedores comercinles v otras cucntas
por pagar. Despucs del reconocimienta tnicial, (08 préstamos y las coentas por
pagar se miden al costo amortizado, utilizando ¢l método de la tasa de interés
electiva,

Las wunancias y pérdidas sc roconocer en el estude de resultados imtegrales
cuando los pasivos se dun de baja, asi como también a trovés del proccso do
amortizacion, a través del método de la tasu de interds efectiva  El costo
umortizado se caleula tomundo en cuenta cuglquicr descuenta o prima en la
adquisicion v las comisiones o los ¢costos que son una parte integrante de la tasa
de interes efectiva La amortizacion de la masa de inwerés eectiva se reconoce
como costo financicia en ¢l esindo de resultados integrales.
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Baja de pasivos financieros
Ur pesivo financiero ¢s dado de baja cuando la ohhgunon especificada en el
correspondieate contralo haya sido pagada o cancelada, o haya cxpiradq.

Cuando wm pasivo financicro sxistenle cs reemplazado por otro provenierte del
mismn  prestamista bajo condiciones sustancialimente diferentes, o s as
condiciones de un pasive oxistente se modifican de manera sustancial, tal
permula o modificacién se trata coma una baja del pasive origmal v el
recemocimienta de un nuevo pasivo, v la diferencia en los importes respectivos
en libros s¢ reconocen en el estade de resultados integrales.

(ii) Compensacion de instrumentos financieros
Los actives v pasivos financieros se compensan v ¢l monto neto se presenta en ¢l
estado de situacion financicra, cuando se tiene ¢l derecha legal de compensarlos
v la goroncia tiene la inlencian de cancelarlos sobie una base neta o de realear el
= actve y cancelar el pasivo simulténcamente.

{iii) Valor razonable de los instrumentos flnancieros
La Compafiia mide sus instrumcnios financieros al valor razonable en cada fecha
del estado de situacidn financiera

Ei valor razonatlc ¢s el precio gque se tecihiria por vender un activo o que se
pagaria al transtenr un pasive &n uee Lransaceion ordenadus enre participantes de
un mercado a la fecha de medicion.

El valer razonable de un activo o pasivo sc mide utihzando los supuestos que los
particivanies on el mercado usurizn al ponerle valor al active o pasivo,
asumiende que los patticpantes cn ¢l mercado acluar en su mejor interés
econamico. La Compaifiia utiliza téchnicas de valuucion que son apropiadas cn las
circunstancias y por lux cuales liene suficiente informacior disponible para medir
al valor razonable. maximizande e. uso de daws observables relevantes v
minimizardo el uso de datos no observables.

Tados los actives y pasivos por los coales se detenninan o revelan valores
razonalrdes en los estudos financieros son clasificados dentro de 1 jerarquia de¢
vulor razonable, descrita a continuueian, en base al nivel méds bajo de los datos
usados que sean signiticativos para la medicion al valor ruzonable como un tada!

i8
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- Nivel 1 - Precios cotizados (ro ajustados) en mercados actives para activos o
pasivos idéntices.

- Nivgl 2 - Técnicas de valuacidn por las cuales el nivel mas bzjo de
informacion que es significative para la mcdicion al valor razonuble es
directa o indirectammente obscrvable.

- Nivel 3 - Técmicas de valuacion por las cuales ¢l nivel mas bajo de
mformacion que es sipnificaiivo para la medicion al vaior razonable no es
obscrvable.

Para los activas v pasivos gue son reconocidos al valor razonable en les estados
financieres sobre una bhase recurrente, la Compaifiia dolcrinng si se lan
proclueide transferencias entre los diferentes miveles dentro de la jerargeia
mediante la revision de la categonzacion al final de eada periodo de reporte.

fa gerencia do la Compafia determina las politicas ¥ procedimientos para
modiciones al valor razonable recurrentes ¥ no recurrcentes. A cada (echa de reporte,
lu gerencio analiza log movimicntos on los valores de los activos y pasivos que deben
ser valarizados de acuerdo con las politicas contables de la Compaiiiz.

Para propdsitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafila ha determinado
.as clases de aclivos v pasivos sobre la base de su naturaleza, caracleristicus y riesgns
y €l nivel de la jerarquia d¢ valor razonable 21 como se explicd anteriorments.

Ddeterioro de activos no finaneieros-

I.a Compatila evalia a fin de cada afio 1 existe algin indicio de que ¢l valor de sus
activos se ha deleriorudo. St existe tal indicio, la Compafiia hace un estimado del
mporte recuperable del acuvo. El importe recuperuble del activo es el mayor enire
su valor razonable menos los castos de venta ¥ su valor en uso, y es determinado
para cada activa ‘ndividual. a meros que ¢f activo no genere Nujos de electivo que
sean iargamente independientes de otros setivos o prupos do activos. Cuando ef valor
¢h libros de un activ excede st imporie recuperable, se considers que el activo ha
perdide valor v es reducido a ese importe recupersble. Para determinar cf valor en
uso, los flujos futures de efectivo estimades son descontados a su valor preserte
usando 1ma tasa de descucnto que relleja lz evaluacion actual del mereado del valor
del dincro cir el Lietmpo v los riesgos especificos del active. Para la determinacion del
valor razonable menos ¢l costo de venta, se loman en cucnta Operaciones rocicnics
del mercado, si las hublera. 51 no pueden identificarse cste tipo de operaciones, se
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d) Deterioro de acivos no financieros- (a continuacion)

]

Lthza el modelo de valoraciom que resulte mas apropiado. [stos calculos s¢
verifican vonlra maliipias de valomeidn, cotizaciones de accicnes vy ofros indicadores
disponibies de valor razonable. Las pénhidas por deterioro son recumucidos en el
estado de resultados inlegrales

Dricha evauacion requiere el uso de estimados y supuestos tales como los voléimencs
2n inversiones por realizar, présupucstos de capital, préstamos y fasas, lanfus
estzblecidas y costos operativos.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016. la gerencia de l&¢ Compaifiia considera gue no
exisien indicios del tupo operative ¢ econdmico gue mdigquen gie el valor neto
registrado como activos no financieros no pueda ser recuperado,

Recomocimjento de costos v gastos-
. El costo de ventas, que corresponde al costo de lus servicios que camercializa
la Compafia. se registra cuando se da ¢l servicio, de manera simulianca al
reconocimiento de los ingresas por ia correspondiente venta

l.os ofrgs costos v gastos ¢ rceonocen o medida que so  devengun,
independientemente del momenlo en que se pagan, y sc registran en los periodos con
las cuales s¢ rolacionan.

Impmestas-

Impuesto a s renta corriente

Los activos vy pasivos por impuesto a la renla corrientes son rmedidos al monto que se
estima recuperar de ¢ pagar a las autoridxles tributarias. Las tasas de impuesto a la
renta y regulaciones fiscales vnipleadas en el cdleulo de dichos importes son 1as gue
estan vigentes a [a fecha de clorre de cada afo.

La gerencia evalia periadicarmente la posicién asumida en las declaraciones del

impuesto a la renta respecto de situaciones cn las que las Teyes tributarias son ohjeto
de interpretacion.
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2) Ewventos posteriores-
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional
sobre la situacion financiera de la Compafiia a la focha del estado de sitwacion
financiera {eventos de ajus:c) son incluidos en los estados financierns. [os evenios
postcrione: importanics que ne son gventos de ajuste son EXpucstos ¢n notas a .os
estados financieros

4. Uso de Fstimaciones y Supuestos Significativos

f.a preparacior. de los estados financieros regoiere que la gerencia realice cstimaciones gue
afcctan las culras teportadas de achivos, pasivos, INEresos y gastos v I exposicion de evenios
sigilicalivos en Jas nulas o los estados finencicros. Las estimaciones y jucios son
conbnuumente evaluados v estdn basados cn la experiencia historica y otros factores,
meluyerdo la expectativa de ocurrencia de evenios luturos que se gree son razonables bajo
las actuales circunstancias. Los resultadas aciuales postrinn difenr de dichas estimaciones.

La gerencia considera que las estimuciones incluidas en los estados finanzieros se efectuaron
sobre la hase dc su mejor conocimients de los hechos ralevantes y circunstancias a la fecha
de preparacion de los mismos, sin embargo, los resultados finales podrdn diferir de las
estimacioncs incluidas en los estados financieros.

La preparacion de los estados financicros incluye los siguentes crilerios y estimaciones
significativas utilizadas por la gerencia:

Impuestos-

Fxisten ‘ncertidumbres con rospecto a la inlerpretacion de regulaciones tributarias complejas,
a les cambios en las normas Wributarias v al monto ¥ la oportunidad en gue sc genera el
resultado gravable fuluro. La Compafiia calcula provisiones, sobre la hese de estimaciones
razonablcs, para las posibles consecaencias derivadas de las inspecciones realizadas por parte
de la awtvridad rbutaria Bl importe de esas provisioncs se sasa en varios factores, tales
come la expericnein en inspecciones tributarias amcriores de existin, y e Jus dilerentes
irlerpretucianes acerca de Ias regulactonos “ributanas rcahizadas por la Compatia v sus
asesores legales, Esas difecencias do intespretacion pueden surgir en una gran variedad de
cuestiones. dependiendo de las circunstancias y condiciones evislentes on ¢l lugar de
domicilio de la Compaiiia

La Compail:a ha reuhzada una evaluacidn de sus contingencias ributanas v ha determinada
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UNa provisim por este coneepto, la misma que coasidera es ndecuads.

Provisiones-

Debido a las incerdidumbres inherentes & lus oslimacikines necesarias para detenminar el
importe de las provisiones, los desembolscs reales pucdon difenir de fes importes reconocidos
originzlmenle sobre 1z baze de las estimaciones reuhizadas

La determizuciim de la cantidad a provisiorar estd hasada en la mejor cstimaciin de los
desembolsos que seran nocesarius pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion 1woda ta informacion disponible a la fecha del perindo sobre el cual sc indorma,
incluyerdo la opinién de exportos independicnies lules como asesores legales v consultores.,

5. Normas Internacionales de Informucion Financiers Emitidas Aun No Vigentes

A contmuzcion ¢ enumeran las normas internacionales de informacion finenciera v
enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que se
tctaron al 1 de enero de 2017, En este sentido, la Compania ticne la intencion de adoptar
estns normas seglin correspondu, cuando entren on vigcnoia.

Fecha efectiva
Normas de vigencia
NIIF 9 - Instrumentos financicios 1 de enerc de
2015
MITF 15 - Ingresos ordmarios procedeitey de combratos con clietbes 1 e enero de
2018
MIF 16 — Armendurmentos I de e de
2019
NHF L7 - Conlrakos de sepure 1 de eviera &
2021
Modificacionas ala NIC 40 - Trarsferencins de propredades de inversion 1 de enera de
2018
Meodificacon NIiF 1| Adapeidn por pnmoem vez de las NILF — Supcsitn de i deenerc de
exenciones 2 corfa plazo para quenes las adopian por primera vez 2N1s
Maodifcacion NIC 28 Inversianes en aswciadar y nepacios sonuntos- Aclaracion 1 de enern d=
de que la valoraciin de las participadas al valor razonable con cambios en 2018
resultados es una eleccidn de fonna separady para cada invarsion
NIF % Msmumenins lindmeieros ¢on da ML 4 Contratoes de seguro - I de encro de
Meditienciones a la WIITF 4 2018
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Normas de vipencia
CINITF 22- Trmsacciones en moneda extranjéra y comraprestaciones anticinadas L de enero de
2018
CINIF 23« lncenulumbre sobre los tratammentos de los impuestos a los ingneses 1 de encro de
201
Meodilicwaiones 1 ls NAF 2- Clasificacidn v valoracidn de transacciones con pagos 1 de enero de
bagados en acciones 2018

Los aspectos mas relevantes de In NIIF @ y NIIF 15 s¢ deiallan @ continuacion

NIIF 9 - Instramentes financteros
NIF 9 eswmblece los signentes tres aspeclos pare la contabilizacion v meodicion de
mstrumentas fnancicros, cstas san:

- Clastficacion v Medicion
- Deterioro
- Contahhdad de Cobertura

La Compafiia espera adopta: ¢sta nueva norma en la fecha de vipencia reguerida. Durante
el ane 2017, la Compoiia realied unu evaluacidon del impacto de los tes  aspeclos
fundamentales de WIF ¢ La evaluacion fue efectuada considerandeo la informacion
disponible a la focha v puede esisr sujets a cambios derivados de infonmazian disponble para
el afta 2018, fecha cn [a cual esta norma entrard en vigencia,

1a Compaflia no espera un 1mpacto significativo ¢n su estado de situacidn financiers v
parnimonio, excepta por  la aplicacion de los requerimentos de valomacidn de deteriora
dctallados en NITF 9. 1.a Compatia no cspera un incremento en la provisién de deterioro. En
adicion, la Compania implenentard a parir del periado de vigencia dc csta norma, los
cambios en lo clasificacién de sus instrumentos financieros.

(a) Clasificacién v medicion
La Compaiiia no espera un impacto significative ch sus estados financieros producto
de la implementacion de los requisitos de NILF 9 para la clasificecion v medicion de
sus mstrumentos financieres. Las cuentas por cobrar / deudorcs comerciales se
mantieren para recibir los flujos de efective contraciuales v §¢ cspera que generen
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Nujos de efectivo para Ia Compaiiia. T.a Compefiia analied las cacacteristicas de los
Hujos de efectivo contractuales de estos instrumentos linancieros ¥ concluyd yue
cumplen con los crilenos para la medicion & evés de costo amaortizado bajo NIIF 2.
Por o tanto, no s¢ requiere cfecluar una reclusificacion para estos instrumentos.

i} Deterlorp

La NHF 9 reguiere gue la Compaiia registre ias perdidas crediticias esperadas sobre
todos sus activea financicros, ya sea s0bre una medicion del deteriore esperado en
los siguientes 12 meses o por toda la duracion del activo financiero, sokre un enélisis
individual o colentiva del riesgo de crédito caperado (pésdida futura esperada). La
Compafia aphicard ol enfocue simphficado v ¢! repistro de las pérdidas  esperadas
considerando la duracidn del crédito pars los saldos de cuentas por cobrar
comercizles, La Companla ha determinada gue, detide a la implementacion de
esta nueva norma la provisian para cuentas mcobrables no se incrementard.

NIIF 15 ingresos procedentes de acuerdos con clicutes

NITF 15 establece que los mgresos se reconocen en una canlidad que refleja 1a consideracion a
la que una entidad csperatener derecho a cambio de la transterencia hacia el clicnte de bienes
0 Servicios.

NIIF 15 reemplazara todos los requeritientos actuales de reconocimiento de ingresos. 51 bien
s recuiere se establece dos modelos de adopeion (retrospectiva completa o una aplicacion
retrospectiva modificada) para los periodos anuales que comienzur a partic del 1 de cnero de
2018, su adopeion anticipadu es pormitda. La Compafiia planea adoprar esta norma en In
foeha de vigencia requerida wtilizando el método retrospectivo modificado.

Durante el afio 2017, lu Compaiila rcalizd Ja evaluacién de impactos por 1z aplicaciin de esta
nomma v estos se detalisn g continugcion;

(a} Venta de scrvicios
Para los acuerdos con clienics en los que genetalmente se espera que la venia de
servicios sea la tmica obligacion de desempeiio, no se espera gue A adopcidn de
NIIF 15 tenga inpacto en los estados financieros de la Compartia,
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La Compufia ha determinado que ¢l reconncimiento de ingresos ocurra cuando ¢l
¢hiente abtiene ¢l control de! servicie, lo cual sucede al momento que se da ¢l
servicio de estos. por lo cual el ngreso se reconccerm  en uh moment especifico
durante la transaccion, conforme se lo ha efectuado de acuerdo a la politica contable
YIRENTE.

Actualmenie, o Compafiia reconoce los ingresas por la venta de servicios al
valor razonable de la contrapresiucién rcalizada, tomando en cuenia las condiciomes
de cobro delinidas contractuwlmente. La Coempafiia ha determinado que en la venta de
servicios no existen consideraciones variables

La Compafia ha deierminado que ¢l valor de la transaceién a ser asignado a los
ingresos por servicios en  comparacion con la aclusl polirica conlable no e
mochficacion,

(b} Anticipos recibidos de clientes ¥y componente de financiamiento siganificativo

(o)

De acucrdo a NiIF (5, lu Compafia debc delerminar si cste un compenente de
fnanciamients significative en sus contratos, cuando 4l ikeio del contrate determina
que el periodo entre Ja  transterencia del sien o servicio prometido & uu Clienie ¥ la
fecha de pago serd de un afic o mas. Por lo tanto, los anticipas recibidos de chentes a
corte plazo no estan sujetos a la dentiBeactin del  companente de financiamiento
signilicativo

La Compatia ha determinado que no existe un componente de  finpnciacion
significativo,

Considernciones para agente y principal

NIIF 15 requiere la cvaluaciin de & le Compafiia conlrola un bien o servicio
especificado antes de que se transficre al cliente. La Compafin ha determinado que
controla los bienes antes de que sean ransferidos a los chentes, v por lo tanto, ¢s
principal y no 3 agenle.

La Compadia ha determinado quc el valor de la transaccién a ser asignado a los
mgresos en calidad de prineipal en comparacion con la actual politica contable no
sufre modificacion
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(d) Requisitos de presentacién y revelacion
L.os requenimmentos de aresentacion ¥ revelacion de NIIF 15 son méas detallados que
en las NIIF actuales. Muchos de los requisitos de revelacion en NIIF 135 son nuevos,
sin embarge la Compafiia ha evaluado que el impacto de algunos de ellns ro sera
sipnificativo.

Rescrva Legal

La Leyv de Compafiias eslablece una apropiacidn ohligatoria por lo menos el 10% dc la
utilidad anual para reserva legai, hasta que alcance por ko menos el 3% del capital soeial.
[sta roserva no estd disponible pura distribucion de dividendas ¢n electivo, pero puede ser
capttalizada en su fotalidnd o destinada a absorber pérdidas incurridas.

[tilidades Retenidas
Ajusies par Adopridn por Primera Vez de fus NITF para jus PYMES

Esta sugnta ha sido creada por instrucciones de ia Superintendencia de Compaiifas, con ¢l
propdsite de registrar los ajustes provenientes de la adopeion por primera ver de lag NUF
pura las PYMES. a la fecha de transician {1 de Encra del 2011),

De acucrdo 24 Resolucion No, SCICICPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compafilas eminda el 9 de Septicmbre de 201 1. 2t walde deudor provenienle de los ajustes
por adopeida por primera vez de las NIIF, solo podra ser absorbido por los resvltados
acumuladas v los del Oltimo ejeraicio econdmico incluido, si los hubiere.

Reconocimiento de Ingresos

Lus ingreses s recanocen cuande 105 servicios son prestados v [acturados v es probable que
Jos beneficios econémicos aseciados a lu transaceian fluyan a Ja Compailia y el mondo de tos
ingresns preda ser medido corfiablemente.

Los ingresos sc rmden por ¢l valor razonable de la contrapicsiacion reeibida o por recibir,
teniendo cn cuenta ¢l impore estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comnercial gue la compafia pueda otorgar,

6. Instrumentos Finuncicros por Categoria
Los instrumentos finaneieros al 31 de diciembre de 2017, se conformuben de la siguiente
Halery,
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Indapendmnm_l ranta; 161470715 zooz2 . Financieros
r g Nombre N it ;
RUC Razon Saclal \ Actividad economica principal
Comearcial | |
COMBRI, ViNTAS, ADRINISTRACION T
. IMWEIEIL LA R A MRS ITE EXPLOTACION DE INMUESLES AS! CORMG LA
D’ggﬂlﬁ?gﬂ:’ﬂﬂ'l CiA. LITA : M';A H FRARCAT S 1O, LEPOATASION, IS IMIBLOION, .. Ok
: | TORA CLASE NE EIENCS O MEHTADERIAS
H::‘::"t::a A1 31 de diciembre de 2017 '

11 de Dklembre

SR . o
(USS Dalgres)
Activos Financierns Madidos al Valor
Nominal
Efectivo en Caja y Bancos e 1.058
3.058

il efectivo en caja v baneos, se aproximun al valor justo debido a lu nuturaleza de coTo plazo
te estos mstrumentos.

7. Efective em Caja y Bancos

Al 31 de dic.embre de 2017, ¢l salda de efcctivo en caja v bancas se formaha de la siguiente
munera’

31 de Diciermbre

__ w07

(LI5S Nélares)
Cala 450
Bancos 2558

3.058

(a) Corresponde al dinero en efectivo de¢ ¢aja chica y fonda depesitado en el Banco local
Produbanco.

8 Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los dendores corerciales y otras cuentas por ¢cobrar consisttan de lo signiente:
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RUC Razon Social p Actividad economica principal
iy Comercial L g
COVIPAA, WERITES, ADRA HISTRATIONN T
. INBAEILLAR A RASITE EXPLOTACION OF INKUCDLLS AL D000 LA
- 0950137942001 &, LTDA. N/A INIPTM | ACHDM, CHPORLACIORN O STRIBUL IR DC
TOUA CLASEDE BIENES O MECACALIERIAS
Fecha de i 7 :
il;dl'l.urhla J Al 31 de diclembre de 2017

-

!.___

P Descripclan

;)

{(INGEH PERASSC
CAMA MUBEE- OFT5A,

PAZICONEINT S, LTDA,
CAMPO GUERRA JAYMaRY
RLRIETA CALLOS ALBERTLY

TICAGY BORS A

IHARKA NMONCAYD RODRIGUET

AGIOSAD PROUCTOS
AGADPECUATIDS

Total

Sakdo &l S1-Dicivmbre

2017 |
(LSS Délgres)

3.943
5.4:8

291
7.597
1.288

34
2.642

Z1.355

9, Cuentas por Cobrar v pagar a Compaiiias relaciouadas y Acclonistss
Al 31 de diciembre de 2017, las cuentas por pagar con éntidades relacionadas se formaban de
la s1guienle mancra;

—

Maturaleza de la

Saldoal 31 de |

Descripcidn Relacion Pais | Diciembre del

2{11?:

Cuenas por Cobrar: . '

Brcion|stas Ecuador

Cia. Relacionadas Ecuadar 3.534
Total 3.534

Cuerrtas por Pagar: '
Accioristas i Ecuador 12.668
Cia. Relacionadas [Ecuvadar 15422

-L | |
Tonal . 18.050
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i 950137842001 Cla. LTDA. NiR IRARDATACION, FEPORTACK N, IS INIDUCION_, DE
_] TO0G CLASE DE BIENES O MEACADLRIAS .]
Fecha de | [ i
RO Al 31 de dicicmbre de 2017
auvdiloria o R

Las cuentas por cobrar v por pagar comcrciales con entidades relacioradas no ticnen
vencimentos, ne generan intercses v no sc han realizado provisiones por detenam

Las transaceiones con relactonadas se han realizado en condicioncs puctadas cnire fas partes
en cond iciones comao s fuesen con terceros no relacionadas

(a) Administraciin y alta direccion-

l.os miembros de la alta administracién y demds personus que asumen la gestion de
la Compania, incluyende a la presidencia gjecutiva, asi como los accionisias que ln
representan, no han participado al 31 de dictembre de 2017 y 2016 en transucciones
no habriuzles o relevantes.

(b) Remuneraciones y compensaciones de [a gerencia clave-

La gerencia clave son aquellas persongs que lienen auteridad y responsabilidad para
planificar, dirigir v controlar lag aclividades de ln entidad, va ses directa o
indirectamente, incluyendo cualquier miembro {ses o no ejecutivo) del consejo de
administracién v drgano de gobiema equivaiente de la entidad,

10, Activos v Pasivos por Impuestos Corrientes
Los activos y pasivos por inipuestos corrientes consistiun de lo siguiente:

31 de Diciemnbre
o
{USS Dbiares)
Activos Por Impuesto Carente
Crécdity Tributano A Favor De Sujeto Fasive {IVA) 574
Criviita Tributaris A Faver Do Sujeto Pasive (iR 4.239
4.817
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" Comercial ;
COMNDRE, VINILS ADRATKISTRALIIN Y
INKMDOBILAR A RSITE EXPLOTATIORN [ IMVEIERLDS AS) Corad Lb
0530137343001 TIA. Lo, H;h PP O T AC DAL, EXPORACIDN, DYSTRIBLCHMIMN, 130
b L | TOWA CLASE DE BIEMNFR O MERCADEMRIAS .
Fecra '
: ﬂc o —”__ Al 31 de diciembre de 20317
_r_|ul=rditun=l

Impuesto » la Renta:

La determicaciin de la base impanible para el caleulo del impucste a la renta, es como sigue:

Descripcidn 2017
En US§ Completo)

Utilidad antes del cdiculo de l2 participacion de

trabajadores e lmpueste a la renta 5,608

(-) Participacidn a trabajadores 0 i

Base Imponible para el cdlculo impuesto a la renta 5,694

Pérdida sujeta a amortizacién en periodos siguientes

Tasa 253% 25%

Tntal de im yuﬁsm causadn 1,425
B e AL fﬁﬂ'@*‘f&?ﬁ‘%ﬁ" SRR RO S e i L i e T e

Total de impuesm causado (1,425)

QLros ajustes 214

(-) Rewaciones en la fuente que le realizaron en el

gjercicio fiscal 1,535

Salde a favor del contribuyente _(324) l

La Compafiia desde su constitucian no ha sido visitada por fedatarios del servicio de rentas
internas,

{#) Simacién tributaria-
De acuerdo con dispesiciones legales, lo autoridad tributaria tene la facullad de
revisar las declaraciones del impuesto a la rents da la Computtia, dentro del plazo de
hasta tres aftos posteriores contados a partir de lu fecha de presentacion de la

declaracion
n del impuestu a iz renta, siempre ¥ cuando hava cumplido oportunamentc con sus

obligaciones tnbutarias.
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(b} Determinacion v pago del impuoesto a ba renia-

()

El impucsto « ia renia de la Comgailia se determina scbre una base anwal con cierre
al 31 de diciembry de cada periodo fiscal, aplicando 2 las utilidades gravables la tasa
del impuesto a Iz renta vigente.

L.as socredudes nuevas e se constituyan estin exoneradus del pago del impuesivc a
la renta por ¢l periodo de cinco afios, siempre y cuando las inversiongs nuevas v
productivas se realicen {uera de las jurisdiccianes urbanas de los cantones Quita v
Guavaguil y dentro de ciertos secleres econdmicos.

Tasas del impuesto a la renta-

La wsa del impuesta a la renta es del 22%. A partir del gjercicio fiscal 2018, la tarifa
impositiva serd del 25%. [n el caso de que Ia sociedad tenga acclonislas, socics,
participes, constituyentes. beneficiarins o simtlares, residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor unposicidn; ¢on una participacion directa o
indirecta. individual o cemjunta, igual o superior al 5% del capital sociul o de aquel
que corresponda a la naturaleza de la socedud, se incrementa Ja lasa de impucslo a la
renta e 3 puntos porcentuales adicionales.

Cuando a2 mencionada parlicipacién de los acciomstas domiciliados en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion sca menor al 508, los 3 puntos
pureentuales adicionales a la wasa de impueste a la renta se aplicaran sobre ia
proporcion de In basc imponible que curresponda a dicha participacior.

Asimismo, 3¢ aplicard la 12sa de impuesto a {3 renta més 3 puntos percentanles o toda
la base imponible, la sociedad que 1acumpla con ¢l deber de informar 'a composicion
te sUS accionislas, socios, partivipes, contribuyentes, beneficiunos o similares.

En cuso de que la Compafila reinvierty sus utilidades en cl pais en 10§ téeminas y
condiciones (que establece Ia [Lev Organica de Régimen Tributario Intermo, podria
obtener una reduccion en la tasa del impmesto a la renta de 10 puntos porcentuales
sobre el monte reinvertide, siempre y cuanda efectien el cormespandiente aumento
de capital hustael 31 de diciembre del sigwents afic.
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(d)} Anticips del impuesto a ls renta-

{e)

Ll unticipo sc delermina sobre la base de Ta declaracion del impuesto a iz renta del
ang inmeciato anterior, aplicando ciertos porcertajes al valor d¢l activo total (menos
clertos componiies), pamimonio total, ingresos pravables y costos v paslos
deducibles. i anticipo serd compensado con ¢l impuestv a T reata causado y no es
suscepuble de devohieiin salvo easos de excepeian En caso de gue el impucsio a la
renin causado [uere menor al anticpo determinado, el anficipa se convierte en
Impuesto u la renta minime.

Asi también, 9¢ cxcluirin de la defermumnacion del anticipo del impuesto a la renta los
gasios incrementales por generacion de nuevo cmpleo o mejora de masa salurial, y en

genera! aquellas mversiones v gasiwos efectivamente realizados, relacionados con los
benefictos tributarios que para el pago del inpuesto a la ronta reconoce el Codigo
Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones para las nmevas inversiones, asi
£OMmo otras atectaciones por aplicucion de noimas y principios contables.

También estan cxoncradas del pago dol anticipo de impucsio a la renta las socicdades
nuevas constituidas z purtir de la vigencia del Cadige Oigdnico de la Preduccion.
Comercio ¢ Inversiones hasta por un pericdo de § afios.

Dividendos en efectivo-

Los dividendos y utiidades, calculados después dol paga del impuesto a la rent,
distribuidos par sociedades naciongles o extranjeras residentes en el Ecuadar, o favor
de olras sociedades pacionales o extranjeras. no domiciliadas en paraisos fiscales o
Junsdiccion de menor imposieion o de personas naturales nu residentes en el
Ecuador, estan exenies del impuasto a la renta.

Esta cxencion no eplica si el beneficiane cfcctive, quien econdaucamente o de hecho
uene ¢l poder de cortrolar ‘a atribucion de disponer del beneficio, ¢s una persona
natwal resdente en ¢l Beuador. E! percontaje de retenciin de dividendos o
utilidades que se aplique ¢l ingreso grevado dependcra de guien vy donde esta
localizado ¢f beneficiaria efectivo, sin gue supere la diferencia entre Ia maxima tarifa
de impuesto a la renta para personas naturales (33%) v 1a tarifa general de impuesto 2
Iz rentn orevista para sociedados.

Ln el caso Je yue ks dividendos sean cdistribuidos 4 sooedades domuciliadas en
parnisos fiscules o regimenes de menor mposiion se debe aphicar una retencion
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