REPUBLICA DEL ECUADOR

{-. -

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001 . ot

Siglas

Invicto

Denominacion de }1a compaififa segliin su estatuto:

INMOBILIARIA VICTORIA C. LTDA.

PRINCIPAL

Teléfono:

Ciudad: Calle y No.

Guayaquil No 600

Los Rios

R.U.C.

0990140782001

Casilla
Ssichez

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

ANO: 1983

No. Expedignte:

Q0560 -7 3

SUCURSALES

Periodo del Balance:

' 4
A
v

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN ACIONALES

(Que se hallan actualmente elvc
NOMBRES

Yolanda Ntques Cobo Q

icio)

1.  ADMINISTRADORES

%

NACIONALIDAD
Ecuatorisasna

o PASAPORTE

Presidente
—_Vicepresidente

Hargot Nugues Cobo

. " e
-

Gerente (s)

sk

Directores o vocales principales

R

Directores o vocales suplentes

COMISARIQS _

2

Principal

Supiente

3. COMITE DE'VIGILANCIA

e S

i

RESENTANTE (S) LEGAL (ES) ‘
Nacionalidad: Beuatoriana

DATOS L %O DE LOS
Nombre (s) Margot Nuques Cobo 5
- .Cargq (§) - -'_f G?rr;enﬁe AN RO W .
Fecha de nombramiento 20 de Mzo 1Y0WE, R

JPANIA

Periodo: 1980/198';

Administra dos inmuebles de SU propiedade=

Ay

iCTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA (8

“

COMPANIAS E
ARESENTANTE (S) PERMANENTE (S) ENE UADOR

Nombre (s) é

Cargo (s) o designacion {es) U R ) _

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Nacionalidad
Carnet de domiciliacion No. —

pPAN JERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

Denominacion de {a persona juridica:

Ec. Anlbal Poveda Calderdn  Ecuato.

py———

Nombres y apeliidos (pgrsuna natural) Nacionalidad

Pradera l; Bloge A=9 Depto. 20k

DIRECCION:

si [ | NO

Tiene Auditoria Externa

Nombre 0 denominacién

» OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balar.ce)
La Companta esta amparada por:

Direccidon

it LEY DE FOMENTO: Industrial D Agropecuario D Turistico :] Otra D Clasificacion:
i ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: Fecha:
~AFILIACION A LA CAMARA DE: _Comerc NoO.:
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL? st [ | no [ R
COTiZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: S| D NO [3
| ’
Recibido hoy dia_ de NMB 1 5 wM_L - EL SECRETARIO
de |3 - con _+anexos constantes en: —_ /
I v— ) / 9

Fojas Gtiles.- CERTIFICO.
¢ $

[

f
———
= vd



1. ACTIVO

11. CORRIENTE
11017  Cajay Bancos S )
1102  Inversiones temporales L
1103  Cuentas por cobrar clientes
1104 Documentgs por cobrar clientes =~ . ; e
_ 1105 Documentos descontados _
1106  Menos Provisién cuentas de dudoso cobro N )
1107 Inventario materia prima ]
- 1108 Inventario productos en proceso
1109  Inventario productos terminados B
- 1110  Inventario suministros y materiales o - N l
- 1111 Inventario mercaderias en almacén
1112  Semovientes para venta i
- 1113  Sementeras
1114  Lotes de terrenos para la venta
1115 . Obras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta ) -
. 1116 | Mercaderias en Erinsito . N
1117 Menos: Provision baja.inventarios .
] 1118  Ingresos acumulados por cobrar
1119  Depositos previos
1120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1121  Préstamos a accionistas 0 socios y compaitias relacionadas
1122  Pagos anticipados a proveedores
1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros
1124  Pagos anticipados de intereses
1125  Repuestos y accesorios y pequenas herramientas 1 }
1126  Accesorios de oficina en existencia
- 1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)
] 1128  Otros activos corrientes (adjuntar detalle)

12. ACTIVO FUIC

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

1214901407

''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1201 . Terrenos y mejoras
~ 1203  Construcciones en curso
1204  Edificios e Instalaciones
1206 Maquinaria y equipo
~+1208 ’~ Muebles y enseres
1210  Vehiculos
1212 Mejoras en locales arrendados
1214  Semovientes
1216  Plantaciones
1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle)
REVALORIZACIONES | Valor de Reavaliic o )
1220  Revalorizacion de terrenos E
1222  Revalorizacion de edificios D
1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo
1226 Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.)

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes DR ) ‘ .
— 1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores —] -
i 1303  Préstamos a accionistas o socios y compaiiias relacionadas
1304 Bonos, obligaciones, cédulas
1305  Acciones o participaciones en companias relacionadas B
1306  Otros (adjuntar detalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES

1401

Valor de adquisicidn

Patentes y marcas

L

1403

Otros (adjuntar detalle)

15. PAGOS DIFERIDOS

Valor inicial ) )

1501  Gastos de organizacion y reorganizacion
- 1503  Gastos de investigacion y desarrollo
- " 1505  Pagos anticipados a largo plazo
) 1507  Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384)
- 1508 Comisidn de riesgo cambiario
1509 ]

" 16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601

Otros (adjuntar detale)

e .

Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO

Otros (adjuntar detalle




2 pivo ' ‘ N

21. PASIVOS CORRIENTES

2101  Proveedores en el pais 584534417
2102 Proveedores en el exterior

2103  Anticipos de clientes

2104  Bancos privados moneda nacional

2105 Bancos privaaos moneda extranjera

2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107  Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera
2108 Instituciones de crédito pablico moneda nacional

2109  Instituciones de crédito pablico moneda extranjera

2110  Dividendos por pagar a accionistas 0 s0cios ‘

2111 150/0 para trabajadores | 1-26 28
2112  Impuesto a la Renta por pagar 237,75
2113  Sueldos acumulados por pagar

2114  Intereses acumulados por pagar
2115  Impuestos retenidos por pagar
2116  Seguro Social por pagar

2117  Acreedores diversos

- —— —
a —_— _— L, v e -

2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE
. PASIVOS NO CORRIENTES
2201  Obligaciones emitidas en circulacién (art. 243 de la Ley de Cfas.)
2202  Acreedores hipotecarios y prendarios
2203  Impuestos diferidos por pagar
2204  Prevision para indemnizaciones
2205  Préstamos de accionistas 0 socios
2206  Depositos por cuentas en participacion
o 12207‘ ~ Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura
2208  Préstamos de la casa matriz
2209 Préstamos de companias relacionadas
2210  Arrendamiento financiero por pagar
2211  Otros (adjuntar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS
2301  Utilidades por realizar en ventas a piazos
~,2302, - Prima en venta de obligaciones emitidas
2303  Cobros angicipados.a mas de un ano ,
2304  Otros (adjuntar detalle) ‘
TOTAL PASKVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO -

31. CAPITALSOCIAL =~ ¢ .0 ,
3101  Acciones o aportaciones de compafias nacionales

’ 3102  Capital asignado a sucursales extranjeras
- 3103  Menos: Acciones propias readquiridas
~_"''3104" ° Menos: Capital suscrito no pagado
32. SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizacion de terrenos
3202, Revalorizacion de otros activos fijos
3203 Donaciones y subsidios recibidos
3204 Otros (adjuntar detalle)
33. RESERVAS

3301  Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cfas.)
3302 Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa

34. RESULTADOS
3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anterjores

3402  Utilidad (pérdida) neta del ejercicio
R ":3:'-';.:_'5' e LR

i ." [ L § -
. o Wox uvaTe .
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. TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO
Y - L

N

4. GUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS S 41. ACREEDORAS

4001 Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados

4002 Mercaderias en_consignacién 4102 Consignaciones recitzidis
4103 Cobro de documentos

4104  Responsabilidades por otras garantias

—

2903 Documentos al cobro
4004  Otras garantias




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente. ai periodo del A de...Boere o ..al.2Y.. de Diczembre veeeee.. de 198 3 ......
50 VENTAS BBUTﬁS

hhhhh 5001 En el pais o !
5002  Enelexterior B [
5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas 1
5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos ) .

HET b uiel -E . kM 4 ., ma ] Lt Ly A e e b e L e o — ——,

i VENTAs NETAS j
"51;,_COSTO DE VENTAS _(Mercaderfas no fabricadas por la Cra.) -
(‘? 5101 Inventarioinicial " T T

5102 Compras

ar A H e rrm T - T L ey A R T ] T e L — r e — R i ——

5103  Inventario final (menos)

atmm s b e

52 {;OSTD DE PRODUCCION (Merp;derlas fabricadas por la Cia.)

s A T A eere———a e . o e s S i P Aim T

b e b e,

5201 Materias primas

- . . = e LA w1 i " —_ dimwwe e e mwrr . T owwr A ml pp L am o - - ——a o am

— e 5202 N Lq\fentarm inicial
5203 " Mas: Compras

e T S e L EERay & EmAEE Ty —ArELLa— e — e a—wrrar —— o ae—— . -

SZOj _HMenos Inventario final

A W —aaa e - —_d T — At —— mmANT T M Mt —— i — gy = bl — b M e araparnr— S e m iRy

T TR Jdh e pye— Rk Ry - W T e ST LT N - e

—_—— - dam rma - ——— - mmrmar _— e e — r— —ar

5205 Mano de obra directa

A aa i — e — e omma Tt g sie—— R e A e AL ppas - AT - AW AL T mar = — rs e — aar w s e —— = o a _ - e

5206 Gastos‘ de fabricacion

L — R —— —a = N, .-.'h'-.-\.“. AR " LRANE—T————iatmwE ST A amrr a—u-..___,._........ ey ey 8 U Al A I
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5207  Depreciacidon maquinaria y equipos

- — '-..-\.--- e

" ubng s ek —_ 4 mwr—rwr & mru - — iy eyl Wy —

5208  Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica

[ o - LT rr . - . 0m — e ar ———— e ——— i . mmrre —— e ——r— Gt r

5209 Mano de obra indirecta

T oma - a - . — b - = — wrra ——, — T e A g ek Ty e A B pp— AT & WL ——r  — —— 4 ~—r [ —

5210  Suministros *- Materiales

Ma.-__u1—\_\__.._.._\_‘_ — — kg n—— —— [ T pp—

- 5211 “'_Shé"gﬁ'i‘os sobre inventarios y edificios fabrica

T, - RSP el L

5272 " “Aportes IESSy beneficios soma]es

N — o — — — - e, e L L m——r— A T - e, . — S gyl L m s mtimn e Am - oy e ]

~52§3 " Mantenimiento y reparaciones

iy ki o - ra aarr - _ — —_—— . ——w — —timur—— —E o — T L ure _— - —_— — mir—  — mam— —am ATy = Ak S e

5214 Impuestos a la produccion y otros

- etk oy — e m— — FTL s L VT ) gt I T T A, w— LLRRA g = e Bl TE T dedely e,

5215  Fuerza motriz, agua, teléfono

e ——— f—— el Ay el s - ALem FTT— - — T e e e e — e I W T Y

5216  Otros gastos de fabricacion (aH;untar detalle)

— — L R - et et - T o W s A —— = —ri-ar b

5217  Inventario inicial de productos en proceso

—_ o — —_— — - a2 Te— e [ R —)

- 5218 Menos: Inventario final de productos en pmceso

M T T A AT T AL gy b M Ny ¢ — e

]

. L l
r

F PR . - ar auap Caoa - — r — Ll I a ryv— S Sy ST —R S EETRT T Cmarrw— R o

§2_1_9 Inventario inicial de productos terminados
5220 Menos: Inventario final de productos termlnados

i T e P i LR e — ey T I R —— s,

ekr

T . - - ma a A _ TE e g, —_ — i

5221 _ - Otros cos_tos de ventas
UTlLIDAD BFIUTA

L — — are—r— — = . r rar f— T r — = M= s —

" 53, GASTOSDE VENTAS
5301  Sueldos y salarios (No mclu;dos en cos]_;gg_} o
5302 Comisiones a empleados y'partlculares

5303  Publicidady propaganda

o mr a2 - FRE— - = aan AIEEL B e dd g r

5304 Depremamon ‘bienes Dpto. de Ventas B
5305 Beneflcms sqpl_ale_s_ mdemmzacmnes (excepto 150/0 trabajadores)

4 m—— —a—rm = o Mp—— —mr _..-._...,.\_,_ e —
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Blima s rEmmir ot AR g — —rwr
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5306 Otros e
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS o ,
5401  Sueldos Y salarios (no incluidos en costos)

Rl P ——

L

55200400

—— P y— g e —

" 5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores)

—t . T — Aar———

5403 Agua luz, telefono télex, (no ncluidos e costas)

—_— sl

—_— - —_—— —_— R Te— —_ T _—r m— ey —— - a Ll

5404  Amortizacion de intangibles y diferidos
5405  Impuestos prediales y otros {no incluidos en Easfo i

n—a runm v — — —_—— _.....--—--u---—-—-—---..--—-—-—«.—__.....,..—..

- 5406~ Contribucion Superintendencia de Companias

—_— g oy
— am TR ERI— — L WTTTe

i l’ - R dmlBEIF 0 TR el iamp —

54Q7  Depreciacién bienes Dpto. Administrativo

Ar—— i r————

5408“ Cuentas_de dudoso cobro y baja de mventarms
5409 Otros

] ma mmw = ——aa  a —ded arm T — - —ta—— = uan. —

UTILIDAD (PERDIDA) DE OPEHACION

wram B e L wwn — mam e b T PR Ry = bl iumsawn,  — Fan ar —mn o .
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55. GASTOS FINANCIEROS

N e ] e — i ATy —— et ATE — 4 AT ikt T e B TT —— owime— T = = g w— L "W

5501  Intereses, comisiones

P e W Tam s —— il i’ A AR — ammm

T 7T 85072 Oftros gastos financieros

—_—
ks B N s - — ———— ™ — T el Faw Sy

¢ BTy =l My . W TR . —r -

e —- s, v PR . Ry w - . a — — s mmr — mam

UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO

AT = L oo vT Ay - " — W e B LT e S U —

'56. INGRESOS NO OPERACIONALES

——tra e Ry — |"|-'—-\_| _— —— A e - —_— . T

5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)

—_— _—— rrr— e - ——p ——— —_—

5602  Subsidios rec_sb:dos
5603 “Venta de activos fijos

Ll —'\-\_u.--\_ —_ Al iy — -

5604 " Dividendos de acciones o partlmpaciones en efectivo

- — EaT—— s = T -

il - T—— - ranm T 4 & Erw ——

-_—rr e — —e—— i AN ——— mawT T . —_— R — e, e, TR —

B L e, ey e ——— ey it

i —s R gy ek g e Ak B S Tl LW Tl LT

5605 Gana_ng@g*e_l_] Eiﬂ?*f{i )
5606 “Otros

a— B s mrm s — Ay LA EmL L L N LNl Ems —d FTe —— AETT o — e — —_ = — e e r——um . T = e T - —r ar. o — T —rr..

57 ‘GASTOS NO OPEHACIUNALES

K A ETT Ak AR T —mmTT— v —— e wT—— L ——— ——d —_ — —_— - — - J—

5701  Pérdida en venta de activos

—_— a7 — —_—

5702 Pérdidas por diferencia de Camblos

_—— e —— . r— ——aar—— —Rlp — —

5703 Otros gastos (adjuntar detalle)

— ———a —— ————n—  ——

¢«  +UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:

P —ta e

‘ ~150/0 para trabajadores

[ T SRR TR ST IV | —— | S —

lmpuesto a fa Renta

T Ar rET . L—maAry — [ —  w—— by e A Al BLm e ekl R = L W ———— mme— = et p

5801 UTILIDAD NETA

L.os infrascritos Gerente y Contador de la Compaiiia, 2 nombre de }a cua) presentamos esia informacidy, cert:fmama

‘ # es veridico, correcto y completo,
(YW o\vrg ¥ o ine, ,
<

—_ - - —_ - —_———— —_— 1 —_— - —umar— — —_ r

W, Gl Fmm v AMeda g oyt TR Wy Aty
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Tenido da aste fOrmiuario

!

J -

El-. GERENTE (REPRESENTANTE LEGAL) EL CU

stra opinién exponen razonablemente la situacién
d con los principios contabies generalmente aceptados.

Hemos revisado los estados Einancieras y de Resultados y las demas informaciones que preceden v en n
de 1a Compaiifa y 10os resultados de sus operaciones durante el cocrrespondiente ejercicio, de conformi

Comisario fugar y fecha unil’ 14 de Hza/eébmisario
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REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SUS ESTATUTOS: LU, No. EXPEDIENTE

INMOBILIARIA VICTORIA ( Invicto) C. LTDA. 20566~73

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60. PATRIMONIO INICIAL:

B

6001  Capital social 00000,00

6002 Menos: Acciones propias readquiridas T _-:_ T o
6003  Menos: Capital suscrito no pagado j ]
6004 Reserva Legal - -m

6005  Otras Reservas | .
6006  Superavit de capital

6007 Utilidades retenidas
6008 Menos: Pérdidas acumuladas

61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal
6202  Otras reservas
6203  Superavit por revalorizacion
6204  Utilidades retenidas

63. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR:
6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio
6302 Menos: glosas fiscales
6303  Menos: dividendos '
6304  Mas: superavit de capital del periodo

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401  Devolucion de impuestos pagados de afos anteriores
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva Legal
Otras reservas
Dividendos
Amortizacion de pérdidas
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial
( + ) Asignacion del ano
( — )} Utilizacion en el ano
Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

&
»

o - - s, e S e
e

Superavit por revalorizacién lnmal

— s e

Mis: Revalorizacion de activos del periodo
Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas
Saldo final

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

70. A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

Q1 Utilidad neta del ejercicio L9C o L
Mas: - ~ — : o
7002  Cargos por deprec. (no afectd el capital de trabajo)
7003 Cargos por amortizacion de intangibles
7004  Pérdida en venta de activos

Menos:  ~ - ~
7005 Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos

FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES

71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de activos fij 1JOs

7102  Pasivos a largo plazo
7103  Aumento de capital social
7104  Superavit de capital
7105 Aportes para capitalizacion

7100 Otros
TOTAL OTRAS FUENTES _" N
72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAIJO PSS

.
»
. ]

A e e . =, .

r
3
'n
K
Ii
h':.i'
L ]
B '
J
r
e |
s
"

7201 Dividendos pagados
7202  Compra de activos fijos
7203 Compra de inversiones permanentes
7204  Pago de parte corriente de pasivo a largo plazo
7205  Incrementos de activos diferidos ) -
7206  Ajustes a periodos anteriores
7207 Pérdida del ejercicio_
7208  Otros

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B)

e -y T

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODG
( — ) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTOS

C.L.I1.U.

No. EXPEDIENTE
~ INMOBILIARIA VICTORIA C. LTDA 0990140782001 20566-73
' 7 TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS

(EN SUCRES)

. PERIODO:De 1 Eno a % de DicCe de 198 2

1
PROCEDENCIA
NACIONAL EXTRANJERA

il il I i

TOTAL

CONCEPTO

10. E.‘.__OMPRAS‘ B
10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderia
10.2 Maquinaria yJEquip;o

e A el PR —

S — - ol il i —

10.3 Donaciones realizadas
20. PAGOS POR TECNOLOGIA

20.0 Patentes y Marcas i -
20.1 Asistencia Técnica |
20.2 Otros

30. VENTAS -
30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados

30.2J_D0naci0nes_Rechidas‘ - - ) i
40. COBROS POR TECNOLOGIA _ B

il il

40.1 Patentes y Marcas
4(0.2 Asistencia Técnica

40.3J0tros
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PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS

Administrativo Técnico

1
e 200 ¢ 00

Voluntarias

PROCEDENCIA OBREROS

y/0 despidos

" "Nacional No.- -

Remuneracion S/.

Extranjera No.-

‘Remuneracion S/.
150/0 Participacion S/.
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PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

{Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Aho? S|

Monto de la Inversion Programada: S/. _ . o
Construcciones S/. _ .

Maquinaria y equipo S/, _ _ _
Financiamiento: Recursos Propios ofo Prestados ___ -~ _ . ofo

La Inversion programada servira para

Expansion D Reposicion D

Racionalizacion D




