ETINAR S§.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
RICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresadas en dolares de EUA )

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
- "

La Compadia fue constituida el 21 de septiembre de 1973 e inscrita en el Registro
Mercantl al 23 de septiembre del mismo afio La Compafiia tiene como objeto social
principal las actividades de ingeneria arquitectura, construccion de edificaciones civiles
y de obras de infraestructuras urbanas y rurales.

Mediante Resolucion No. 03-G-DIC-0004746 aprobada por la Superintandencia de
Compafilas, Valores y Seguros. de fecha 18 de julic del 2003, se realiza la
transformacion de la Compadia de responsabilidad imitada *Etinar Cia Ltda.", en una
sociedad andnima con la denominacién de "ETINAR S A °

Los estados financieros por el afioc terminada & 31 de diciembre del 2018, han =ido
emitidos con la autorizacion de la Administracion y seran presentados para su
aprobacion an la Junta Ganeral de Accionistas que se realizard dentro del plazo da lay,
para su modificacién y/o aprobacibon definitiva Los estados financieros al 31 da
diciembre del 2018 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 29
da abnl del 2015

Los estados financierns se han elaborado de acuerdo con las Mormas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF Completas) emitidas por al Consejo de Mormas
Internacionales de Contabilidad (I1ASB), de conformidad con a8 Resolucidn
SC.D5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
[publicado en el R.O, 94 del 23.X1|,.09).

#) Bases de elaboracién

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histdrco. El costo
historico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambic de bienes y servicios,

El valor razonable es el precio gque seria recibida por vender un activo o pagado por
fransferir un pasive en una transaccion ordenada entre paricipantes de mercado a la
fecha de medicidn, independsentamente de si dicho precio as directamente cbservable
o estimado usando otras {écnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable de
un activo o pasiva, la Compania loma en cuenta las caracteristicas de un active o un
pasiva que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
aclivo o pasivo en |a fecha de la medicidn
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Adicionaimente, para proptsitos de iformacion financiera, &l valor raronable ests
categofizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
enfrada para la medicién del valor razonable en su lotatidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion

« |os datos de entrada de nivel 1 son precios colizados (Sin gjustar) en mercados
activos para actives o pasivos idénticos a los que la Compaiiia puede acceder en
la fecha de la medicion

» Los datos de enirada de nivel 2 son distintos de [os precios colizados incluidas en
el nivel 1 gue son observables para los aclivos o pasivos. directa o indirectamente

« Los datos de entrada de nivel 3 son datos da entrada no observabies para el activo
0 pasivo,

B Insiru nanc

Un instrumento financiero es cualguier confrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafila y a un pasivo financiero o a un instrumento de patimonio en olra
Compania. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compadia se
convarta en una parte de las clausulas contractuales del instrumeanto.

El efectiva v equivalentes de efectivo v los deudores comerciales represenisn los activos
financiercs de la Compafiia. Para propdsitos de preseniacion del estado de fiujos de
efectiva, la Compafila incluye en esta cuanta caja y bancos e Inversicnes tamporalas
Cuyo vencimiento 85 menor a fres mases o corresponden a valores de aita quidez.

La mayoria de las ventas se realizan con condicionas de crédito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses Cuando & crédito se amplia mas alla
de |as condiciones de crediio normales, los valores de deldores comerciaies & miden
al costo amaortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periode sobre e que se informa, los valores en liros de los deudores
comerciales se ravisan para determinar s existe alguna evidencia objetiva de que no
wvayan a ser recuperables. 5i o5 asi, sa reconoce inmediatamenie en resultados una
pérdida por detenioro del vaior

Los acreadores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros
de la Compafiia Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de credito normales ¥ no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconocen sobre |a base del matado del interés efectivo y se incluyen en
los gastos financieros.

c} Obfas en ejecucion

Las obras @n ejecucion corresponden a los costos acumulados incurndos en la ejecucion
de las obras convenidas segun coniralos.

dl Propi 8 L

Las propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo. El costo comprande su
precio de adquisicion. Después del reconocimianto inicial, fas propiedades y equipos se
miden al costo menos la depreciacidn acumulada y el importe acumuladoe de las
pérdidas por deteroro de valor, si lo hubiera. Durante el 2018, se modifico la politica de
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medicion posterior para lerrenos, edificios y maguinarias al modelo de revalorizacian,
que comprende el monto revaluado menos la depreciacion acumulada y &l imporle
acumulado de las pérdidas por delerioro de valor. Los gaslos de reparaciones y
manienimiantos s& cargan a resultados an & pariodo gue sa praducen.

La deprecfacian de los activos se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida util estimada de los bienes, siguiendo el método de
linea recta, as! lenamos

Edificios 20 afos
Maguinarias 6 afos
Muebles y enseres 10 afios
Equipes de oficing 10 afos
Vehiculos & anos
Equipos de computacién 3 afios
&) Propi n

Las propiedades de inversidn cormesponden a oficinas y parqueos. Las propiedades de
inversion se registran iniciaimente al costo.

fi  Inversiones permanentes

« Derechos fiduciarios.- Representan |as apotaciones en fideicomisos, en |os
patrimonios auldnomos de cada uno de los estados financieros. Posterior a su
reconocimienta imcial, se miden a su valor razonable.

* |nwersiones en acciones - La Comparnia mide sus inversiones en acciones al costo
Los dividendos procedentes de una asociada o subsidiana se reconocen en los
resultados del afc cuando surja derecho a recibirios.

9) Obligaciones por beneficios a los smpleados

El pasivo por cbligaciones por beneficios a los empleados estd relacionade con lo
establecido por el goblerno para pagos por largos periodos de servicio. El gasto v la

obligacién de la Compafiia de realizar pagos por beneficios a los empleados se
reconocen durante los periodos de servicio de los empleados

La NIC 18 especifica la contabilidad e informacién a revelar de los beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo
jubliacitn patronal y desahucio, son registrados en los resultades, en base al
correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente

El estudic actuanal se realiza en base a supuestos actuarales Las suposiciones
actuanales constituyen las mejores estimaciones sobre las vanables que detarminardn
el coslo final de proporcicnar los beneficios post-emplec. Las suposiciones actuanales
seran compatibies entre si cuando refiejen las relaciones acondmicas existentes enire
factores tales comao la inflacian, tasas de aumenio de los salanos y lasas de descuents,

Las hipotesis actuariales utilizadas por Actuaria Consultores Cia. Lida. para delerminar
la provision presentada en el informe son las siguientes.

2018 2018
Tasa de descuanio B 215 7.72%
Tasa de incremento salanal 1.50% 1,50
Tasa de rotacion 17.61% 11.80%
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De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinis
afios o mas hubleran prestato sus servicios en forma continua o inferrumpida, lendran
derecho & ser jubllados por sus empleadoras sin perjuicio de la jubilacidn que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
En los cases de terminacidn de la relacion laboral por desahucio solictado por el
empleadar o por el trabajador, &l empleader bonificara al trabajadar con el 25% del
equivaiente a la dftima remuneracion mensual por cada uno de los afios de sarvicios
prestados a la misma empresa o empleador

hl  Panicipacion a trabajadores

El darecho da los trabajadores al reparto de la participacion en las utilidades de la
empresa es calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el gjercicio economico,
debiendo entender por utilidad liguida el tolal de los ingresos menos &l total de los costos
y gastos El derecho asciende al 15% de la utlidad liquida, sin ajusies tnbutarios salvo
precios de transferancia y otras arbitranedades, &n proporcion al tiempo de servicio
prestado an la empresa duranie & ej@rciclo economito. 10% (dos tarceras pares del
deracho) sera destinado a todos ios trabajadores, vy el 5% (una tercera parte) restante
sera entregade al trabajador en proporcion a sus cargas familiares.

La Compadia reconoce un gasio y un pasivo por parficipacion a trabajadores del 15%
de la utilidad liquida del ejercicio comente en base a normas lagales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del egjercicio El reconocimiento, medicion y
presentacion de este beneficio o ios trabajadores, son tratados como un benaficio a los
empleados a cono plazo, de acuerdo con la NIC 18

i} Im I I

El gasto por impuesto a las ganancias representa ia suma del impuesto comente por
pagar y oel impuesto difendo. El impuesio corrente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias cormente sera el mayor
de entre &l cdlculo sobre la renla imponible del ado utiizendo la tasa impositiva para
sociedades det 25%, sobre la suma de coeficientes que constiluyen &l iImpuesta minimo,
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paralsos
fiscales o regimenes de menor imposicion, sera maximo hasta un 28%

El impuesio diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los impores en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales comespondianies
{conocidas como diferencias lemporanas). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espare que incrementen la
ganancia fiscal en el futuro, Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporanas gue se espere gue reduzcan |a ganancia fiscal en el futuro,
y cualguier perdida o credito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos dileridos se
miden al imporie maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal aclual o estimada
futura, es probable que se recuperan

El valor en libros neto de los activos y pasivos por impuestas diferidos sa revisa en cada
fecha sobre (a que se informa y se ajusta para reflejar |8 evaluacion actual de las
ganancias y pérdidas fiscalas futuras Cuaiquier ajusta se reconoce en el resultado del
pancdn

El impuesio diferido se calcula segun las tasas imposilivas que s& espera apbcar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los pariodos an los que se espera realizar & activo par
impuesios diferidos o cancelar el pasive por impuesios diferidos, 2obre la base de ias
tasas impositivas gue hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion eslé
practicamente terminada al final del pefodo sobre &l que se informa
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Los ingresos por aclividades ordinarias se reconocen como ingrescs en el eslado de
resultados cuando se transfieren los beneficios y riesgos. es probable que fluyan los
recursos sconomicos en el futuro hacia la Compafiia y la transferencia se puede medir

fiablements.

Se calculan al valor razonabla de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta &l importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comearcial que
la Compafiia pueda ctorgar, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas

cantractualmenta

 Conltralos de construccién. Cuando el resuftado de un contrato de construccion

puede ser estimado con suficente fiabllidad, los ingrescs de aclividades ordinanas y
los coslos asociados con el mismo deben ser reconocidos con referencia al
porcentaje de terminacion de la acividad producida por el contrato al final del penodo
sobre el que se informa, medidos con base en la proporcion que represantan los
cosles del contrate incumidos en & irabajo realizade & esta fecha con respecto al
total estimado de los costos del contralo, excepto en el caso que la referida
proporcion no sea representativa el porcentaje de terminacion, Las vanacionas en los
trabajos del contrato, los reclames y los pages de incentivos se incluyen en |a madida
en que se pueda medr confiablemente &l importe y su recepcion se considera

probable

Cuando el desenlace de un contrato de construccion no pueda ser estmado con
suficiente fiabihdad, los ingresos de actividades ordinarias deben ser reconocidos
solg en la medida en que sea probable recuperar los costos Incurridos por causa del
contrato Los costos del contrato deben reconocerse como gastos del periodo &n que
ge incurran.

Cuando exista la posibilidad de gue los costos totales de! contrato superen &l total de
ios ingresos, la perdida estimada se reconoca coma un gasio inmadiatamante

L.os montos recibidos antes de que se realice el trabajo relacionado se incluyen en e
esiado de siluacion financiera, como un pasive, como un adelanto recibido. Los
mentas facturados por el trabajo realizade, pero adn no cancelados por el cliente se
incluyen an el estado de situacion financera coma cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Las normas quea aniraron &n vigor duranie los anos 2018 y 2018 son las siguienies:

—

MNorma Tema

MIIF & Comesponde a la revisidn final de la NIIF 8, gue reemplaza las
publicadas anteriormente y &8 |a NIC 38 y sus gulas de
aplicacian.

NIIF 15 Publicacidn de la norma "Reconocimiento de ios ingresos
procedentes de los contratos con s cientes”, esta norma
reemplazara a la NIC 11 y 18

MIIF 18 Fublicacidn de la norma “Arendamentos esta noma
reamplazara a la MNIC 17

CINIIF 23 Fublicacion de la interpretacion “La Inceridumbre frente a los
fratamientos del Impuesto a las Ganancias .
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En relacién con las normas antes mencionadas, la Administracion ha realizado su
analisis y ha determinado que no axisten impactos en su aphcacion.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En |a aplicacion de las politicas de la Compania, que son descritas en |8 Nota 2. se
requigre que la Administracion haga juicios. estimaciones y supuestos del valor en libros
de |los activos y pasivos Las estimaciones y supuesios asociados estan basados en la
experiencia de cosio histérico y otros factores gue sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un moadalo de nagocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERD

Durante el curso normal de las operaciones, la Compafila esta expuesta a una vanedad
de riesges financieros. El programa de administracion de riesgos de la Compadia trala
da minimizar polenciales efecios adversos en el desempefio financiero de la Comparniia
La Gerencia Financiera de |a Compafiia tiene a su cargo la administracion de riesgos.
la cual identifica, evalia y mitiga los nesgos financieros.

a) Riesgo da crédito

Es el riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para 8 Compania

La Compafila ha adoplado una politica de unicamente involucrarsa con pares
solventes, con 8l propdsito de mitigar el riesgo de pérdidas financieras ocasionadas por
incumplimiantos La evaluacidn de crédiio continua se realiza sobre la condicidn
financiera de las cuentas por cobrar

El penodo de créditc promedio que otorga la Compafia a tercercs es de hasta 45 dias

La Gerencia considera gue la Compania no tiene mayor riesgo crediticio detido a que
en el caso de obras privadas sus clientes le cancelan la facturacion en base a las
planilas de avance de obra debidamante fiscalizadas, y otros a crédito, como el Servicio
de Contralaciin de Obras (SECDOB) se maneja el riesgo, puesto que por ser una entidad
publica mantiena un nivel de pagos con alraso, pero son valores recuperables v la
Gerancia estima que &l riesgo es mansjabla

b} Riesgo de capital

La Compania gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras gue maximiza el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio

La Administracion de la Compafiia revisa la estructura de capital sobre una base anual,
Como parie de esta revision, la Gerencia considera el costo del capidal y los riesgos
sscclados con cada clase de capial

c) Riesgo de liqguidez

Es &l nesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus chligacionas

asociadas con sus pasivos financieros, gue son liquidados mediante la entrega de
efectivo u ofro activo financiero
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La principal fuente de liquidez de la Compafia son los flujos de efeclivo provenientes
de sus actividades de operacion. La Compafiia cuando necesita efectivo lambien cuenta
con la obtencion de craditos con entidades financieras, emision de obligacicnes en el
Mercado de Valores y ademas si liene exceso de flujo de efectivo ko inviera en aclivos
financieros de alla liquidez y ofros que s¢ mantignon hasta el vencimiento y que son
renovados a medida que la Gerencia Financiera analice y decida sl es la mejor opcian,

FECTI

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, al saldo del efectivo y eguivalentas da efectivo esta
compuestio de la siguienia maneara

2018 £018
Caja y fondos rotativos 14,434 32.038
Bancos 1.246 580 2,280,698
Inversicnes temporales (1) 2,040 186 S00
3,301,200 2,322,236

{11 Al 31 ge diciembre del 2018, incluye princspaimente cariificadas de deposios a plazo en el
Banco del Pacifico S.A. y Banco de Guayvagquil SA. por USS1 430 686 y LSSS00,000
respectivaments, a tasas de interés entre 5.5% y 8% con venomientos hasta anera del 2020

. GUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, &l saldo de cuentas por cobrar en &l corto plazo se
compone de la siguienta manera:

2019 2018
Clientes (1) 1.430,151 2,837 447
Derechos por facturar (2) 3,625,108 4,238 817
Anlicipos a proveedores 2,141,387 £.308 998
Ofras cuentas por cobrar (3) 1645231 1,785.513

8841 BBE 11,170 B26

(1) A1 de diciembre del 2018, incluye principaiments cuentas por cobrar a GAD Municipal del
Cantdn San Francisco de Milagro por USS227 203 (2018. US31 508,602}, ver Nota 24 1
COMPROMISOS. literal ¢)

2] Al 31 da dicembre del 2018 y 2078, comresponden a planillas por avances de obras. enire

lzs cuales constan:
2018 2018

Fideicomiso Interhospital Torme de Consultorias 466 605 84 286
Fideicomiso Mercantil Ausina 1,384 434 040 544
Fideicomise El Sol 352,034 801 783
Fideicomiso Milkeniurm Towers 1,352.036 528 166
Ctros —_ 0 BHZ58H

3625109 4 238 B17

{3) Al 31 de diciernbre dal 2019, incluye principaliments anlicpos entregados por promasas de
compra venta por pcompra de oficiras y pargueaderos an los Edificos Sotaris y Platinum por
USS8eS5 610 [2018: USS614.573).

Al 31 ge dciembre dal 2018, incluye principaimente cuentas por cobrar por inlereses
provenientes de la demanda contra «f Servicio de Gesbon Inmobdiara del Sector Publoo
Inmobifiar, por la obra Panjue Semanes por USS5E8 388 ver Notas 23, OTROS (EGRESOS)
INGRESOS. NETD y 242 CONTINGENTES — PROCESOS JUDICIALES, Iteral a)
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Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el saldo de cuentas por cobrar en & largo plazo se

compone de la siguiente manera

Institulo de Segundad Social de las Fuerzas Armadas (1)

2019 2018
750000 750000
750,000 750,000

(1) Coresponde a anticipo entregado al Insttuto de Segundad Soctal de las Fuerzas Armadas
{ISSFA) por US5T50,000, en base al acuardo de negociacion para ia venta de ia compafia
Enargyhdine C.A., ver Nota 24 2 CONTINGENTES - PROCESOS JUDICIALES, Weral b)

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, &l saldo de las cuentas por cobrar en &l corto plazo
con partes relacionadas se compong de 1a siguienta manera;

Cuentas por cobrar

Vigerano 5 A

Josd Macohavelin Almeda
Consorcio E&E

Faortinvillas 5 A,

Denapor 5.4

Jouvin Argsamena Guillermao
Bonanova 5. A

Predml & Inversionista Lipidava 5 A
Megatrading S A

Energyhdine C.&

Proafio Briones Angel
Construcciones y Arquitectura 5.A,
Caonsyar

Dentra 5.A

Luandort 5 A,

Ofros

Consorcic E&E (1)

Anlicipos 3 proveedones
Construcciones y Arguitectura 5.A
Congyar

Predial & Inversionista Lipidava 3A
Proafio Briones Angel
Mihez de Macchiavedio Elizabeth

Naturaleza de

kg relacion  Residencia

Accionisia
Adminsracon
Adminstracion
Adminisirecian
Adminstracin

Accionista

Arcionisia

ACCIOnSiE

Accion=sia
Administracion

Aecionsia

Administracion
Administracion
Administracion
Administracion

Administracion

Administracion
Aecanmista
Accgrista
Acconista

Leveal
Local
Local
Local
Local
Local
Locai
Local
Local
Local
Locai

Logal
Local

Local
Logal

Lncal

Lacal

Local
Local

2018

2,350,014
1,653,558
870,982
137485
31153
26,402
25,865
16,238
62N

L = = L= =]

987 825

b
0
0
.
6,106 502

2018
753,681

416,708
570,454
17,214
L I P
25,548
o 88z
424 187
276280
B2 262

1,631
20,725

8820
33,488

BET 825

185,412
20000
7,000

.. leam
3 652 315

(1) Al 31 de diciembre del 2018, corresponae & los avances de obras medants pianilas por
obra Edificio Flopae, ver Nota 24 1 COMPROMISOS. teral g), numeral xvi)
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Al 31 de diclembre del 2018 y 2018, el saido de las cuentas por cobrar @n el larga piaza
con parles relacionadas se compone de fa siguiente manera.

Megatrading 5 A

Energyhdine C.A
Construccionas y Arguiteciura 8 A

Consgyar

Josa Macchiavello

Vigeranao 5.4

Proado Brionaes Angel

Dentra 5.4

Predial & invesionista Lipidava 5 A
Jouvin Arcsemena Guillermo
Proafio Briones Ange!

Nifiez de Macchiavella Ekzabeth

Qitres

Maturaleza do la

relacidn
Accianmsta
Administracion

Adminisiracon
Administracion
Aeelonsin
Acconisla
Adminiglracion
Accionsis
Arciansla
Heceign=sta
Aeciansia
Administracion

Rasidencia
Local
Local

Local
Local
Local
Local
Lacal
Local
Local
Local
Local
Local

2013
475936
275907

267198
218 584
180,026

452,850

Al 3 de diciembre dal 2078 v 2018, el saldo de las cuenias por pagar n &l corno plazo
con parles relacionadas se compone de la siguiente manara

Denapor 5.A.

José Macchigvaio
Predial & Inversionista Lipidava 5.A
Inmabiliaria Maccalmeidas S A,

Eotefrenos 5.A,
Vanton S.A

Naturaleza de
Ha_fetacion
Adminiztracitn
Adminisracidn
Accionista
Accionisia
Adrmiristracion
Administracion

Resudencia

Lecsl
Local
Local
L eiza|
Local
Leocal

2018
1,023 483

ooooo

2018

127,879
568,878
803,178
187,282

52 BG1
2.723

1,023 483

1,740 832

Al 31 de diembre del 2018 y 2018, el saldo de las cuenias por pagar an el largo plazo
con pares ralacinnadas se compona de |a siguienta manera:

Pradial e Inversionista Lipidava 8.4,
Josa Macchiavello
Inmobillaria Maccalmeida 5.0,

Bonanova 5.4,

Jouvin Arosemeana Guillarmo

Luandort 5.4
Xotaranos S A
Vanton 5.A
Forlinvillas 5,A.

Maturaleza de

ia relacion Resdenaa 2019 2018
Accionista Local 1,188 088 0
Adminstracian Local 280 000 4]
Accionisia Lecal 166 868 1]
Aeclonisia Lecal 103,785 1}
Accionista Local 91,239 0
Admimstracicn Local T4, 744 0
Adrministracidn Locasl 44 493 4]
Admimdsiracion Local 2 BE7 0
Administracion Local 1] 504,720
1821815 has. 720
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Durante los afos 2018 y 2018, |as transacciones con partes relacionadas fueron las

siguientes

2019 2018
Ventas
Vigerano 5.4 3B 718 BB 783
Bonanova S.A. 96 24 681
Denapor S.A, 2665 13.023
Predial @ Inversionista Lipidava 5.4 G.680 23 844
Consorcin E&E 1] 2.100
Compras
Construcciones y Amquitectura S A Consyar 0 158,818
Lissa Maria Macchiavelio Nafez 10,100 10,200

Los saldos por cobrar y por pagar con paries relaconadas en él corto v largo plazo no
generan inlereses

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en &rminos y condiciones
aquiparables a |as realizadas con terceros. de acuerdo con el prncipio de plena
competencia

DBRAS EN EJECUCION

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, [as obras en ejecucidn se componen de la siguiente
manera

2018 2018
Salesiana Via a la Costa B2 (3) 181,068 1]
Agora Meadizal Centear (3) 82812 0
Vilias el Fortin 4 787 BO, 548
Linasur {1} ] 777,107
Ria Luis (2) D B81 671
Portenovo {3) D 706,183
Riecentra Ceibos I 0 137.208
lglesia Manta 0 131,760
Otros 217246 138,504

495014 2722878

{1} A3 de diclembra del 2016, la Compadfila reconocid en el costo de vanta de obras pdblicas

los ruberos mantanidos en sbras en curso por USSTTT 107, var Mota 22 COSTO DE OBRAS,
T [u] 1M,

{2} Al 31 de diciernbro del 2018, la Compafiia dio de baja los valores an ajscucion de la obra

Rio Luis por USS661,671, ver Notas 23 OTROS (EGRESOS) INGRESOS, NETO v 24 2
CONTINGENTES - PROCESOS JUDICIALES. Iiteral b).

(3} Ver Nota 24.7 COMPROMISOS, lteral g). numeralas vill), xi) y xiv)
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8. OTROS ACTIVOS CORRIENTES
Al 31 de diclembre del 2018 y 2018, el saldo de olros activos cofriantes s& compone e

10.

la siguiente manera’

Retenciones en la fuente de IR (1)

Anticipo de IR
Crédito fiscal IVA
nros

2019 2018
306,872 240 065
0 20,121
o 69,380
17,668 14,032
324 840 343,578

(1] Con fecha 16 de octubre del 2078, medianie Resolucion Nao 109012018RDEVI14342, 8l
Servicio de Rentas Internas resuelve aceplar parcialmente la soliciiud adminisirasiva de
devolucidn de retenciones de impuesto & |as ganancias, correspondiente a los afios 2015,
2048 v 2017 y reconoce o derecho que tiens b Compahia para gue se le reintegre ls
gantidad de LIS5342 7858, mas intereses var Nota 24 1 COMBOMISOS, literal &)

Con fecha 20 de diciembre dal 2018, mediante Resoluzitn No 10001201BRREC42T241, &l
Servicio de Rentas Internas resuelve aceptar parciaimente al reclamo formal de pago gn
prxceso cormespondients al crédito tributarno por refenciones de impuesta @ las ganancaas
correspondiente @ los afos 2015 y 2018 y reconoce el derecho que tiena |a Compafia para
gque se& lg reintegre i3 contidad de USS225746, mas intersses, ver Nota 241
COMPROMISOS. iteral b)

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diceembre del 2018 y 2018, el movimiento de propiedades y equipos, nato as

&l siguents:

% de depreciacion

Coslg

Saldo indcial
Adiciones
Reclasificacian (1)
Alustes (2)

Venias yio bajas
Total costo

Deprecigcion acumulagds
Saldo inicial

Depreciacidn del aho
Reclazificacion (1)
Ajustes (2]

Ventas yo bajas
Total depreciacion
soumulada

Total propiedades y
EQuIpos, nato

2018
Terrenos (4) Edificios (4) Maquinarias Otros Total
; 5 17% 10% - 33%

861,524 1.861.147 4,280,145 544,342 7.147.158
0 o 27976 58,518 87 462
0 (1,354 455) 0 O (1,354 455)
0 0 160,775 0 160,775
| N (305,636) 0 (305,636)
BR1 524 306,802 4,163,260 603,858 5735334
0 (331.703) (2.785837) (477.212) (3,594 852}
0 {15,335) (287,007)  (13.700) (318,042)
0 331,703 0 0 331,703
0 0 18,510 0 18,510
= e 305636 U 305,636
0 (15335} (2.748,788) (490,812) (3,255045)
661,524 201,357 1414 462 112,646  2.480,280
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2018
Iemenos  Edfficios

(4] i4] Maguinarias Otros Total
% da depraciacion - 5% 10% 10% - 33%
Costo
Saldo mnicial 0 §19.008 3,681 905 658 568 5260482
Adiciones 0 (1] 0 31,031 31,031
Revalorizacion (3) 661,524 742,138 935 263 0 23380926
Ajustes 0 0 42873 (145257)  (102,384)
Ventas y/o bajas I D S 0 (386 807)
Total de coslo 661,524 1,681,147 4,280 145 544 342 7147158
Ceprecacion acumutada
Sakdo inicial 0 (285318) (2,081,345) (558,157) (3,632818)
Deapreciacitn del afo 0 (36,387} {133,389) (47,285) (217,051)
Ajustes 0 (1] {23 826) 126.210 102 384
Ventas y/o bajas = Q b 382633 0 352633
Total depreciacion
acumulada 0 (331,703)  (2785937) (477.212) (3,504,852}
Total propiedades y
equipos, neto 661,524 1,329 444 1,454,208 67,130 3,552 306
(1) Ver Nota 11 INV

{2} Ver Nota 20, PATRIMONIOQ. Resultados acumuiados

(31 Al 31 de diciembie dal 2018, B Compadia realizd i@ mevalorzacidn de propedades vy
maguinaras de acueido con &l mforme pancal del 20 de dicembre dal 2018, ver Noda 20
PATRIMONIO, Otros resultados integrales

(4} Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, los lemenos, edificias ¥ maguinanas se encueniran
garantizando las obligacionss inancieras wer Nolas 13 QRLIGACIONES FINANCIERAS y

244 CONTINGENTES — GARANTIAS BANCARIAS
PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diciembre dal 2018 y 2018, el movimianio de propledadas de inversion, nalo es
&l siguisnta:

Edifici
Y% da depreciacidn 2%
Costa

Reclasificacion (1) 1.354 455
Total costo 1.354 455
Depreciacion acumulada

Reciasificacion (1) (331,703)
Depreciacion del afo (51.138)
Total depreciacion acumuiada (382.841)

Total propiedades de inversitn, neto 871,614
{1) Ver Nota 10. PROPIEDADES ¥ EQUIPOS. NETO
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13.

INVERSIONES PERMAMNENTES

Al 31 de diciembre dal 2018 y 2018, &l saido de las inversiones permanentes se
compone de la sigulente manera:

2018 208
Derechos fiduciarios (1) 2.824 675 2 665,051
Inversiones en acciones (2) 73713 73.713
2,808,389 2 738.764

{1) Al 31 de diciembra del 2018 y 2018, &l saldo de los derechos hduciarias 58 compons da la
sigulente mansra

2019 2018
Fidaicomso Marcantil Portonava (1) (i) 2,832 675 2,663,051
Fideicom:so de garantla GAD Mdagro 2,000 2,000
2834 BTE 2 665 051

() Al 31 de diclembre del 2015 ¥ 2018, &l movimiento del derecho en &l Fideicomiso
Mercantl Porionovo es el sigusants:

] 218
Saldo inicial 2.663,081 2,534 862
Aporte en efectivo __\eog26 28186
Saida final 2,830 676 2,563.051

(it} Ver Nota 241 COMPROMISOS, iteral d).

[2} Al 31 de diceambre del 2018 y 2018, el saido da invarsionas e acciones 58 componsa da g
siguignte mManera:

Y de Valor
2019 2018
Energyhdina C A 85 00 1.00 45137 45 137
Vigarano 5 A & 50 1.00 28 578 25 578
713,713 73,713

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2018 v 2018, las obligaciones financieras se componen de la
siguiente manara.

2019
p | i Poraié
5 corrignte largo plago Total
Banco de Guayaguil S A,
Préstamos con wvencimientos hasta mayo del
2020, a una tasa de intares promedio del 847%
anual 1,003,872 a 1,003,872
Banco del Pacifico S.A (1)
Freéstamos con vencimientas hasta septiembre
del 2021, a una lasa de interés del B.02% anual 749,358 677,950 1.427.308
Banco Baolivariano C.A (%)
Préstamo con vencimianto en junio del 2020, a
una tasa de interés del 8% anual 2.051 (1] 2.051
Emisién de abligaciones (2) 720,000 1,980,000 2,700,000
2475 281 2 657 8950 5,133,231
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2018

Porcion Parcion
coments largo plazo Total
Banco Bolivariana C A (1)
Préstamos con vencimientos hasta julic del
2021, a una tasa de interés del 8% anual 1,741,600 2,138,240 3,270,856
Banco de Guayaquil S.A. (1)
Préstamo con vencmiento en abril del 2078, a
una tasa de interés del 9.06% anual S04 403 0 504,403
Banco Pichincha CA,
Préstamo con vencimients en junio del 2018, a
una tasa de interés del 8 95% anual 241,357 0 241,357
Banco dal Pacifico 5.4,
Préstamo con vencimiento en |ulio del 2021 a
una tasa de interés del 8.95% anual 6,021 10,460 16,481
Emisién de obligaciones [2) 299813 1124298 1424111
2 193 203 3,273,007 5.466,210
{1} Las obligacianes financieras astan garantizadas con emenos. edificios y Maguinanas, var
Motas 10, PROPIEDADES ¥ EQUIPCS NETOD v 24 4 CONTINGEMNTES = Eﬂﬁﬂﬂ&&
BANCARIAS

(2) Ver Nota 24 1 COMPROMISOS literal a)

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciemibre del 2010 y 2018, &l saldo de cuentas por pagar s& compone de |a
sigulente manera

2018 2018
Frovaedores 1.725.806 1,726,580
Otras cuentas por pagar (1) 1,133 472 800,220
2,859 377 2,626,800

(1) Al 31 de diciembre del 2018 vy 2018, ¢f saldo de otras cuenias por pagar s& compone de la
sigulents manera:

2019 2018
Alians Guidott Luig: Arturo (i) 438,245 350,738
Fandos de garsntia (4] #51.803 218,440
Convenios municipales (i) a7 0
Convenio con &l IESS {il) 3430 32,859
Otras 3202382 298,183
Salda final 1.133.472 900, 220
(il Al 31 de diciembre del 2018, coresponda 8 cuenlas por pEgEFr por I8 compra o8
derechos fiduciarios del Fideicomiso Mercantl Portonova por LUISS438 245 (2018

LISE360,.738), var Nota 24 1 COMPROMISOS. literad d)
(i) Al 31 de diciembre gel 2018 representan ios valores retenidos por ETINAR S A "la
Contratsta” a sus proveadorss, en calidad de garanfia hasta (& lamiinaciin gel contrata

por obra, una vez aprobada el acia de recepcion definitiva por el cliente s Contratants”,
la Contratista devuelve el 5% retenido al provesdor sobre &l valor de cada factura

{ii} Ver Nota 241 COMPROMISOS . literales o) y f).
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15 GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de los gastos acumulados s8 compons de

la siguiente manera

Beneficics sociales (1)
Participacion de rabajadores (2)

2019 2018
1.210 9,338

167 396 114,510

188,606 123,848

i1} A3 de ciciembre el 2018 y 2018, & movimiemio de la provisidn de banefcios socualen fue

COMa Igue;

Saido al 31 g diceembre oed 2097

Provison del afo
Pagos electuados

Saldc al 31 de dicembre del 2018

Provisdn del afo
Pagos eleciuados

Saigo 2t 31 de dicsembre del 2019

Decmo  Decimo

tercerg Cuano WRCRIIDNES Tota
iTaE 4 3482 20,903 i3 580
121,353 ar . esr B4 533 213,543

(136,885) (40308
1683 1,601 £,054 €.338
131,153 41,011 G4, B804 237.088
__[132,762) (42 284) (70,1504 168

T4 328 BOA 1.210

(27 Al 31 de dicembre del 2015, incluye saldos pendrenies de pago de afos antoriones por

US580.851.

6. QTROS PASIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, = saldo de olros pasivos cofrienies se compone de

la siguiente manera;

Impuestos acumulados por pagar
Impuesto a las ganancias (1)

2018 2018
253,811 102,784
282,208 203,644
Q {273)
336017 306 155

(1) Ver Nota 19 |MPUESTO A LAS GANANCIAS

17. ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diciemnbre del 2018 y 2018, &l saido de anticipos de clientes se compona de la

siguwente manera

Anlicipos de clientes (1)

2018 2018
7468481 7,849,000
7 488 481 7.945 000

(1) A3 de dcembre del 2018, incluyen los saidos de los anticipos recibioos de los chentes
para el avance da las obras én ejecucin Entre las prncpaies 5o encueniran i) Universsiad
Polgécnics Samsians Via 8 B Costs por USSL 980720 (2018 USSIETY 104) H
Fidsicomso Mercant! Poronowo por USS7 100 (2018 UISS1 500003 W) Fidecomso
Millanium Towers por USS1 418 547 (2018 USS1.023 898); y. iv) Fidecomiso Interhospial
Torme de Consgltonios por US3143 300 (2098 USSBE0R.TTE). los cualess se hquidan al
compentar por ia tactura ermaxds en base a fas planilas de avance de obra. wer Nots 24 1

LOMPROMISOS. Heral g)
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OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
#fos 0 mas hubieran prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida.
tendran deracha a ser jubilados por sus empleadores sin penuicio de la jubilacion gue
les corresponde en su condicion de afifiados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, en los casos de terminacion de
la relacion |laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador el
empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivatente a la ditima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
empleador

Al 31 de diciembre dei 2018 y 2018, la Compafiia iene registrada una provision por
jubilacidn patrona! y por desahucio sustentada en un estudio actuaral preparado por
actuano independiente, &l movimiento de ias obligeciones es 2 siguiente

ubilacis
patronal Desahucio Tolal
Saldo al 31 de diciembre dei 2017 581,685 147 573 726,258
Provision del afio 19,229 33.118 112,345
(Ganancias) perdidas actuariales {4,368) 4 766 387
Beneficics pagados (14,998 (48.215) (63.213)
Efecto de reducciones y liquidaciones
anticipadas (15,374} 0 (15,374)
Saldo al 31 de diciembre del 2018 626,173 137 240 TE3.413
Prowision del afio 79 888 23,238 103,224
(Ganancias) perdidas actuanales (48,033) 1.861 (48,172)
Beneficios pagados (28,705) (31,711) (61.416)
Efecto de reducciones y lquidaciones
anticipadas _(7.237) 0 (7,237)
Sakde al 31 de diciembre del 2019 E21.184 130.628 751,812
IMPUESTD A LAS GANANCIAS

Al 31 de diciembre gel 2018 y 2018, de acuerdo con disposiciones legales la 1arifa para

¢l impuesio a las ganancias s& asiablece en el 25%

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, la conciliacién entre la ulilidad segun estados

financieros ¥ la utlidad gravable, es como sigue:

2018 2018

Milidad antes de participacion a trabajadores e

impuesto @ las ganancias 642 852 273 288
Participacian a trabajadores (96 443) {40,885}
Ingresos exentos 0 {2, 784)
Gastos no deducibles 183,156 180,668
Deducciones adicionales (28,734) 0
Genaracion de diferencias temporarnas 430,295 139,250
Reversion de diferencias lemporarias {1402y o
Utikdad gravable 1,128,824 548,428
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2019 2018

Impuesio causado 282 208 137 355
Anticipo minimo determinado 0 203 644
Impuesto diferido (100,763) 391,268
Impuesto a las ganancias 181 443 584 910

Al 31 de diciembre el 2015 y 2018, de acuerdo con &l metodo del pasivo basado en &l
estado de situacion financiera, &l impuesto diferido activo es:

2018 2018
Saldo inicial 28,085 0
Ajuste del afio 24 398 28,085
Saldo final 52 483 28,085

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, de acuerdo con &l método del pasivo basado an el
estado de situacién financiera, el impuesto diferido pasivo es;

2019 2018
Saldo inicial 218,857 29,506
Ajuste afios anteriores 40,184 (M)
Ajuste del afio (76.385) 419,381
Saldo final 482 686 518,857
. PATRIMONI
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafiia es de 2,895 483 acciones ordinanas y
nominativas de valor nominal de US%1 cada una

Resarva jegal

La Ley de Companias reguiera gue por lo menas & 10% de la utibdad anual se asgne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance al 50% del capial social Esta
reseérva no &5 disponible para el pago de dwidendos, pero puede destinarse a aumsntar
&l capital social con la aprobacidn de los accionistas. Al 31 de diciembre dal 2018 y
2018, la reserva legal asciende a USS184 196

Reserva facullativa
Roeprasenta reservas de libre disposicion de los accionistes cuyo saldo puede ser

capitalizado. distribuide o utiizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembra del 2018 y
2018, la reserva facultativa asciende a USS51 885

Resultados dcumuiados

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, los resuliados acumulados incluyen lo siguiente
2018 2018

Resarva de capital (1) 100,076 109,076

Ajuste por agopcidn de las MNIF (2) [4) 1,731,228 1,761,226

Diros resullados inlegrales (3) (4) 2,761,188 2554 241

Resultados acumulados (4) (257, B44) (318, 788)
4.300.846 4,105,745




(%] inciuye 08 valo‘es Oe las cuenias resenva por fevalcnzacion del petmong y Me-axpresiin
monetana ransforoos al 17 de marzo def 2000 Esla reserva pusde sav otal o pacaimanis
capiaizaca E) saide de esta cuenta no esta dsponible para el pago o8 Ovicendos en
efectva

(2] Segun Resolucwon No SCICICPAIFRS G 11.007 emitda por @ Supenntendencia de
Compafiias en Septiembre def 2011, s¢ aprueba. "ARTICULO SEGUNDO. - SALDO DE LA
SUBCUENTA RESULTADOS ACUMULADDS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR
PRIMERA VEZ DE LAS NIIF - Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de
las Normas internacionales oa Informacidn Financiera "NIIFT complelas ¥ oe la Morma
Internacional de Informacitn Financiers para Pequedas y Medanas Entidages (NIIF para
lzs PYMES), an o que corresponda ¥ gue se registraron ¢n el pattimonio en la cuenta
Resuliados Acumiulados; subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopoitn
por primera vez de las NIIF®, que generaron un saldo acreedor solo podra ser capitalzados
&N la parte que exceda al valor de las pardidas scurnuledis y las del ultimo ejercicio
acondman concluido, i as hubiaren utilizado en absorber pérdidas. o devuelio en & caso
de liguidacion de la compafila

{3) Medanis Acts de Jurta General Universa! y Extracrgingna de Acciohstas de fecha 26 ce
doembre dod 2018 se aprueban los niormes de avaluo de fecha 20 de doembre del 2018
realzacos por los pertos Ing Cwil Ramon Rivera Valeo @ Ing Civil Juan Rivas Vers.
calficados por la de Compafias, Valores y Soguros con regestros No. SC-
RNP-2-337 y No SC-RNP-2-124. respectvamenta Adconaimenie. se aprusban ios

de ia revalorizacidn. como se oetada a contnuacion () Solares No S5y No 8de la
Mz 19 de la iotzacidn Inmaconsa. cudad de Guayaquil por USSTTE 828, i) Oficinas No.
T01 y 702 v estacionamientos ubicados en el Edificio “Centrum” de la cludad de Guayaquil
por USS624 737 y i) Maquinarias por US3835283 ver Nota 10 PROPIEDADES Y
EQUIPOS, NETD

{4} Mediante Acta de Junia General Universal y Extracidinaria de Accionistas de facha 27 de
diciembre dal 2018 s& aprueban los sigulentes ajusies al patrimanio, |} Reverso de supéravit
por revasorizacidn por LIS$30 000 a resullados acumulados, cormespondiente a activos que
fueron vendidos, Il) Alcance a revaiorzacidn de magunarias por USS160.775 v su
correspondiente impuesio difendo por US540, 164, ui) Bajas de cuenias por cobrar y fondas
de garantia a resutados acumulados por USS3IS2428, ) Reversc por excesc en
gspraciacion o¢ afos anteriores por US318,510 a resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ios ingresos por actividades ordinarias son los
S:guentes

Total
Otras privadas 20,887,053 (1) 3138934 541 701 74 848 AR
Otros o a 113,867 143,997
20.8687 053 3,138,824 655 698 24 BE2 585

2018

Construcesdn 1EEMDOE0s ingresos Total
Obwas prvadas 22446030 (1) 2,055.22% £24 B4 25028,068
Obtwras piblicas 2857 GBO (2) [+ 0 2857880
Otros 2 a 400 a0
25 303,710 2.055 228 525 214 27 B84 143
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(1) Al 31 de diciembre de! 2018, mcluye principaimente ingresos por concepto da@ avances de
las siguientes obras. i) Universidad Salesiana Via a ia Costa por US35, 715,308, i) Edificio
Platinum Business Center por LISS4 664,198 (2018 US$1,T84,158); i} Edificio Solaris par
U552, 432,628 (2078: US356841,434) i) Interhospital consultorios y parqueos por
US51.763.480 (2078 USS6,700.334) v) Urbanizacidn Portonovo por USS1, 346,915, vi)
Torfas Interhospital por USSE68 504 (2018 USS$1,664 508), vil) Torme ‘A" del proyecto
inmobiltare “Agora XXI° por USSE63,162 (2018 USS51,383,351), v, vii) Unidad Educativa
Fiscomisional San José por USS0 (2018 USS2 458 968), ver Nota 24 1 COMPROMISDS,
fiteral g)

2] Al 31 de diciembre del 2018, incluye principalments el reconocimeents de ingresos por la

obra Parque Samanes por USE2 778 219, vor Nota 24 2 CONTINGENTES - PROCESDS
JUDICIALES, literat a)

COSTO DE OBRAS,  COSTOS POR REEMBOLSOS Y GASTOS DE
ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el costo de obras, costos por reembalsas y gastos
de administracion se componen de la siguente manera:

2018
Cosio de Cosios por Gasigy de
_ obras reembolscy BUMInIStracon Iotal
Dpras privadas 15120188 (1) 3,138 834 o 18,260 123
Dbras pablicas 888,115 (2) a 1] 28D 115
Sueldos y beneficios 240,170 0 1,064,037 1,304,207
Otras 502,450 o 1,637 344 2,038,803
16.751. 833 4.139.834 2,601,381 22,483 2448
2018
Lot de Leios por Gasios de
obras feembolscs administracion Totai
Obras privadas 20.805,500 (1) 2.055 225 & 22 BED. 725
Obras pabbcas 31.300.341 (2) g 0 3.300.341
Suslkdoe y benaficios 102,875 o 1,003 340 1,106 224
Qtros 571,785 L 1,024,130 1,595,818
24 780,501 2.055 225 2.027 479 28 B&3. 208

(1) Al 371 de diciembre dei 2018, comesponde a costos incurndos principaiments en las
siguientes obras: i) Universidad Salesiona Via a la Costa por USE3 618,280, i) Edificia
Platinium Business Cenler por USS2 B24 584 (2018: US%1,324,031); Fi} Edificio Solaris por
US31 920,544 (2018 USSH4 BA2.442) ) Interhospital consulionos y pamuecs por
USS1.520,180 (2018 US34.451,571), v) Urdanizacién Porlonovo por USS1,135,774; vi)
Torres Interhospital por USS7T93.640 (2018 USS2.270,171); ¥, vil) Unidad Educativa
Fiscomisional San Jos& por USS8 174 (2018 USS2 417,637

() Al 37 de dicsembre dal 20718, incluye principalments & reconocimienio de cosios iIncumdos
pof la cbra Unasur por USETTT 107, aprobado mediante Azta de Junta General Universal'y
Extracrdinaria de Accionisias de fecha 27 de diciembra del 2018, ver Nota B. DBRAS EN
EJECUCION

Al 31 de dwiembre del 2018, incluye principaimente costos de la obra Parque Samanes por
LIS53.080,733, ver Nota 24 2 CONTINGENTES - PROCESOS JUDICIALES Hteral a)
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23. OTROS (EGRESOS) INGRESOS, NETO

24

24.1,

Al 31 de diciembre gel 2018 y 2018, los ofros (egresos) ingresos. neto se componen de
la siguiente manera

2019 2018
Bajas de obras en curso y
darachos por facturar (1) {1.165,085]) 0
Intereses genadaos (2) 211 644 B55.023
Ventas de activos 145 537 103,032
Otros (egresos) ingrasos, nato _ (120.758) 837,611
_ (928,673) 1,596 566

(1) Al 31 de diciembre def 2010, incluye principaiments bae de derechos por facturar de tas
obras Unasur y Anconcho pot USSATT 158 v USH26 268, respeciivaments, ¥ baja de obras
en epecuciyn de las-obras Rio Lus por USSBE1 671, aprobados mediante Acla de Junts
General Universal v Extracrdinasia de Accionistas de lecha 27 de diciembre del 208, ver

Notas 6. CUENTAS POR COBRAR y 8. QBRAS EN EJECUCION

{2} Al 31 de diciembre del 2019, incluye principalmente intereses ganades par ta obra Parque
Samanes por LUSEEE 352 (2018 USS538 388), var Nola 242 CONTINGENTES -
EROCESOS JUDICIALES. literal a)

PROMI ¥ CONTINGENTE

COMPROMISQS
a) Emision de obligaciones

U]

Con fecha 6 de agosto del 2018, la Supenntendencia de Compafias, Valores y
Seguros emitio la Resolucion No. SCVS-INMVY-DNAR-2018-00008908, mediante
la cual aprueba la cuarta emision de obligaciones por USS3.600,000 Las
obligaciones tienen amortizacion trimestral a una (asa de interés del 8% anual
gon vancimiantos hasta agosto del 2023, Al 31 de diciembre dal 2018, la totalidad
de las emisicnes fueron colocadas on el mercado de valones ecuatorano, con un
descuento de US$282, 782

Durante el afic 2018, la Companfia canceld USHES49 840 (2018 LUSS5T.358)
relacionados con los vencimentos corrientes del créditc otorgade. Al 31 de
diciembre del 2019, & saldo de la emigidn de obligaciones asciende a
UEEE.?G;D.GDD (2018 USS$1,424.111), wver Nota 13 OBLIGACIONES
EINANCIERAS.

Tercara emision de cbligaciones

Con fecha junio 28 del 2013, la Compania reportd an el Mercado da Valores la
tercera emision de obligaciones por USS5 000,000

Con fecha 12 de junio del 2013, la refarida amisidn fue inscrita an & Mercado de

Valores mediante Resolucién No, SC.IMY DJMY DAYR.G.13.0003266 de |a
Superintendencia de Comparilas. Valores y Seguros
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g)

Durante &l afo 2018, la Compafia realird pagos de capial por USH500 000,
cancelando la tolalidad de las obligaciones

mi i pses v mulias v pago al Servicio de Rantas Inlernas

Con fecha 2B de diciembre del 2018, la Compafiia =& acogid a la Ley Orgdnica para
gl Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones. Generacion de Empleo y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal en la cual, el Arl. 2 dispone |a remision del 100% de
intereses y muitas a las companias gue paguen la totalidad del capital de las
obligaciones pendientes &n los plazos establacidos &n la Lay

Dentra de las formas da pago que utilizd la Compafiia para la extincsdn de la deuda
acumulada al 31 de diciembre del 2017. ver Nota 168 QTROS PASHNOS
CORRIENTES. mas la genarada en al 2018 por un total de US35.698 931, sa
encuantran; (} Mediante Aulo de Embarge No. DZS-COBUAECTE-00005132, el
Serviclo de Rentas Internas ordend &l ambargo de los crédidos que el Sarvico de
Gestion Inmobiliana del Sector Publico Inmobifiar, mantenia pendientes de pago a
la Comparia por USS2,778 219, por lo cual, & transferencia por dicho valor fue
realizada directamente a cuenias de la Administracion Tributana, ver Nota 242
CONTINGENTES - PROCESOS JUDICIALES, Iterai a); i) Compensacion de los
valores reintegrados por el Servicio de Rentas Internag en virtud de |a Resolucion
No. 10201201BRREC427241 por USE225 746, mas intereses por USS15,864, i)
Compensacion de parte de Ios valores reintegrados por el Servicio de Rentas
Internas en virtud de la Resolucion No. 10901201BRDEV314342 por USS330,413,
var Nota 8 OTROS ACTIVOS CORRIENTES: v, ) Débitos automaticos y cheques

por &l saldo de |a deuda por USS2 346,688

Can fecha 28 de oclubre del 2016, se firma Proyecto de Acta de Acuerdo Tolal de
Mediacion No. 0159-CMAT-2016-GUA entre el GAD Municipal del Cantdn San
Francisco de Milagro y la Compaiia. donde fas paries acuerdan i} aprobar el informe
pericial de liquidacion de las obras sjecutadas por ETINAR 5 A por concepto del
Contrato de Construccion del Terminal Terrestre del Canton San Francisco de
Mitagro; i) terminar de mutuo acuerdo &l contrato; i) los pagos seran en 35 cudias
mas interesas a partir de enero ded 2017, y. v} el capital asciende a US33 544 580

Al 31 de diciembre del 2019 8l saldo de ia cuenta por cobrar as da LISS227.203
{2018; USS1,508 602), ver Nota 8 CUENTAS POR COBRAR.

Fideicomisa Mercantil Porton

Mediante escritura publica celebrada el 18 de mayo del 2017, el Safiar Luigl Arturo
Aliatis Guidotti cedio v transfirid a favor de la Compania, ia totalidad de fos derechos
fiduclarios que le correspanden del Fideicomiso Marcantil Partanovo, en su calidad
de consttuyente y beneficianio, eclarando que la cesion esiara sujela al
cumplimiento de los pagos acordados por concepto de precio por US$1,150,316.

Al 31 de dicembre del 2018, mediante avaluo panceal de fecha 15 de diciembre del
2018, realizado por &l Ing Ciwi! Ramon Rivera Vallejo, el Fideicomiso procedid a
registrar contablemente &l valor razonable dal inmusble gue ferma parte del Predio
“La Ligura®, ubicado en el siio La Pifonda, pamoguia Andnes de Vera del canton
Portoviejo, generando un incremento por US31 4682 5456,



Al 31 de diciembre del 2018, los derechos fiducianos ascienden a US%2 832,676
(2018 2,663.051), ver Nota 12 INVERSIONES PERMANENTES.

Al 31 de diciembre del 2018, e saldo por pagar en &l corio plazo asciende &
US$438,245 (2018. USS350,738}, ver Nola 14. CUENTAS POR PAGAR  El salkdo
por pagar en el largo plazo asciende a USS0 (2018 LUISS224 420)

Con fecha julio 21 de! 2017, la Compafila mediante escritura 2017-09-01-08B0-
POOTE0 suscribit el Convenio de Purga da Mora Patronal con garantia bancana a
favor del Institule Ecuatoriana de Segundad Social por un valor de US$348 316
pagaderos en 84 meses plaze presentando una garantia bancaria mediante una
consignacion de valores en los bancos locales en los gue la Compafilia mantiane
cuentas de ahorros o cuentas cormentes aclivas.

Se dara lugar a una muita ded 4% de los valores iImpagos en caso de atraso 0 mora
en dos o mas dividendos paclados, haciendose efectiva la garantia y &l cobro
adicional de inlereses lagales.

La Compafia entreqgd las canas de garantias bancarias dadas por el Banco del
Pacifico S.A Nos GME-40115886 por USS206420 GME-40118008 por
USS48 087 GME-40116016 por US3E 421 y GME-40116018 por US351.004 a favor
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, vakida por 365 dias a partir de su
emisién. esto es el 11 de mayo del 2017

La Companfia se compromate a la renovacion de 1as garantias a su vencimiento y a
I3 novacion en caso de que |a entidad lo amariie

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo por pagar en &l corio plazo ascende a
USSE34, 331 (2018 US$32.859) y en el largo plazo asciende a LUSS144 B73 (2018
178,184}, var Nota 14 CUENTAS POR PAGAR

Mediante Resolucion No 403-MG-JR-2018 de fecha agosto 13 del 2018, la M1
Municipalidad de Guayaguil resuelve conceder 3 la Compalia facilidades de pago
para los titulos de crédito 2019-138108, 2019-138108, 2018-138110, 2018-138111,
emitidos por concepto del Impuesto del 1 5 por mil sobre los activos totales de los
aftos 2015, 2016, 2017 y 2018

Mediante Resolucion 406-MG-JR-2019 de fecha agosto 15 dei 2019, la M.I
Municipalidad de Guayaquil resuelve conceder a la Compaidiia facilidades de
para los titulos de crédito 2019-138134, 2019-138135, 2019-138136, 2019-138137,

emitidos por concepto del Impuesto de la Patente Mumicipal de los afos 2016, 2017
2018 y 2016,

La Compafiia debe abonar al momento de la suscnpcién de los convenios el 20%
de |a totahidad de (a deuda, y la diferencia a 24 meses plazo.

Al 31 de diciembre del 2018, el saido por pagar en el corto plazo asciande a

USETE, 701, ver Nota 14. CUENTAS POR PAGAR. Ei saido por pagar en el largo
plazo asciende a US556 044,
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g) Contratos de obras

i) Contrato de construccion de obra gris ¢ ingemerias con Fideicomisg Interhospial
Torre de Consultorios

Zon fecha nmovienibre 30 del 2016, la Compania firma confrato con el Fideicomiso
Interhospital Torre de Consuftorios, debidamente representado por MMG Trust
Ecuador S A, para la construccién de la obra gris & ingenierias de la Torme de
consuliorios v parquens dentro del "Complejo Hospitalanio Inferhospital®

El valor del contrato es de US511,401, 069 mas IVA, el mismo estd segregade
en la construccion de la obra gns y acabados de la Torre de consultonos y
parqueos dentro del “Complejo Hospitalaro Interhospital” por US$8.448 842 mas
VA, y las ingenierias correspondientas al sistema de climatizacidn, sistema de
instalaciones elécincas y sistema higrosanitano por US$2 951 227

L& modalidad del contrato es & “precio unitaria fijo, cantidades referenciales” por
lo gque e Fideicomisa Interhospital Tore de Consultorios no pagard a la
Compafia reajusies por el precio unitaria, siendo el Gnico ajuste, el porcentaje
de inflacion anual, aplicable en el afo sigwente.

El plazo de entrega del trabago es de 24 mesas contados a parlir de Ia fecha en
ia cual reciba el solar [isio para iniciar las obras de construccion ¥y s8 hublere
recibido &l pago del anticipo correspondiante. La recepcitn del solar o la hara

constar medianta acta de entrega-recepcion

La Compafiia se compromete a eniregar las siguientes polizas de seguros a
favor del Fideicomiso Interhospital Torre da Consultorios:

1) Pdliza de seguro por @l buan uso de antcipo, por @ 100% del valor
entregado como anticipo.

2] Garantia de buena ejecucién de la obra y buena calidad de los materiales,
por el 5% del valor del contralo

3) Poliza todo riesgo construccion, por el 10% del valor del contrato

4} CGarantia por fiel cumplimenta del contrata, por el 5% del valor dal conirato

Al 31 de diciembre del 2018, la obra s& encuenira en ligudacion. El saldo da ios
anlicipos asciende a US3143. 300 (2018: LUSEE08,778) v se han reconoCido
ingresos por obra gris de US$H1 638,218 (2018 USS6 624 748), ver Motas 17.

Con facha 1 de diciembre gel 2014, la Compadila firma contralo con Interhosptal
S A para la construccion de obra gris del Complejo Hospilalano Intarhospital.
El valor del contrato es de US54 421 191 mads IVA, en 8l mismo estan siendo
excluidos los costos por permiso de construccion, parmiso de cuerpas de
bomberos, pagos de impueslos y tasas para regisiro de construccién y pagos y
{asas de funcicnamiento
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La modalidad del contrate @s a “precio unitario fijo, cantidades referenciales” por
lo gue Interhospital S A no pagara a 'a Compaiiia reajusles por el precio unitano,
salvo medidas gubemamentales que afeclen los sueldos y/o afeclen cosios de
impartacion.

El plazo para fa entrega del irabajo es dentro de 24 mases, contados a partir de
la facha en la cual se reciba el sclar lisls para iniciar las obras de construccion y
se hubiere recibido el pago del anticipo correspondiente

La Compania se compromele a entregar a la Contratanie las sigwentes polizas
de seguros a Tavor de Interhospital 5.4

1] Pdliza de seguro por el buen uso de anticipo, por el 100% del valor
enfragado como anticipo

2) Garantia por fiel cumplimiento del contrato, cormespende a un valor igual al
5% del monto total del contrato.

Al 31 de dicsembre del 2018, la obra se ancuenira en liquidacidn. El saldo de los
anticipos s USS0 (2018 US321,180) y se han reconocido ingresos por obra gris

de USS353.038 (2018 USS1187.607) ver Nota 21 |NGRESDS POR
TIVIDADES ORDINARIAS

Con fecha 7 de agosto del 2017, se firma contrato entre Fideicomiso del Sol y la
Compania, para la provision e hinca de pilotes y la construccion de la obra gris
del proyecio a desamollarse en el inmueble

El precio de la esecucion de las obras matena del presente contrato, incluyendo
el coslc de los materiales, transporte y equipos, direccidn técnica y mano de
obra, primas de saguros guardiania y segundad, tasas costos indirecios
coordinacitn de permisos, slc, &8 de USSE 165.057 méas VA La construccitn
de las obras se realizara bajo la modalidad “llave en mano — pracio fijo”

El plazo para la ejecucion de las obras contratadas a través del presente contrato
es de 18 meses contados a partir de |la fecha de certificacion del punto de
equilibrio.

Al 31 de diciembre del 2019, |a obra se encuentra en liguidacion. El saldo de los
anticipos asciende a USS0 (2018; US512.001) v s& han reconocido ingresos por
obra gris de US%1,605.194 (2018 US55 641, 434) ver Nata 21. INGRESOS POR
ACTIVIDADES ORDINARIAS

Contrato para la construccion del edificio de aulas, laboralonics, canchas,
ceramentos, patios de comida y demas infraestructura de la Unidad Educaliva
Fi iional Sai Jont 8 ciuriad de Mant

Con fecha 3 de mayo del 2017, la Compadia firma contrato con la Unidad
Educativa Fiscomisional San José, para la construccion del edficio de sulas,
iabaratorios, canchas, cerramientos, patios de comida y demas infraestructura
de la Unidad Educativa Fiscomisional San José
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El valor del contrato es de US56 182.364 mas VA, incluyéndose en el mismo,
mana de cbra, matenales, equipos de lransporte y cuaiquier otro rubro que
pueda requenrse para |a ejecucion del rabajo La modalidad del contralo es
llave en mana o suma alzada” y de precio fijo,

El plaro para la entrega del trabajo es deniro de 10 meses, contados a partir de
la firma del contrato.

La Compafila se compromete & entregar las siguientes polizas de seguros a
faver de la Unidad Educativa Fizcomigional San José:

1} Poliza de seguro por el buen uso de anticipo. por & 100% del valor
antregado coma anticipo

2} Garantia por fiel cumplimientio del contrato, corresponde a un valor igual al
5% del monto {otal del contrato

Con fecha 18 de junio del 2018, se firma el Acta de Entrega Recepcion Unica del
Contrato, una vez ejeculada el 100% de la ocbra y que se presentaron los
informes correspondientes debidamenta revisados y aprobados. El precio final
del contrata, incluyendc las adendas 1 y 2. y los rubros adicionales, es de
LSS5, 402 834

Al 31 de diciembre del 2018, se han reconocido mgrﬂuu por US$2 458 968, ver

Con fecha 17 de abril del 2018, la Compafia firma un contrato con el Fideicomiso
Millgnlum Towers para |a provision e hinca de piloles y construccion de obra gris
del “Edificio Platimum Business Center”

El valor del contrato es de USSE 037 580 mas IVA, el mismo que constituye la
gnica compensacion al contratista por 10dos sus costos, inclusive cualguier
impuesto, derecho o tasa gue tuviese gue pagar La modalidad del contrato es a
“llave en mano. precio fijo”

El plazo para la entrega del trabajo es dentro de 18 meses, contados desda |a
fecha de certificacion del punto de equilibrio:

La Compafia se compromete a entregar las siguiantes polizas de seguros a
favor del Fidelcomiso Milkenium Towers

1) Pdliza de saguro por al buen uso dé anticipo, por &l 100% del valor
eniregado como anbicipg.

2] Garantia por fiel cumplimienio del contratlo, correspande a un valor igual al
10% del monto tolal dei contrato.

3) Garantia de buena construccion, por e 2.5% oal valor tolal del presenta
contrato.



Al 31 de diciembre del 2018 el sado de los anticipos asciende a US35158,551
(2018: US%1,023.868), ver Nota 17 ANTICIPOS DE CLIENTES y se han
reconocido ingresos por obra gns de USS4 228 885 (2016 US§1.784,158), ver
Nota 21, INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Wil

“Edificln_Platinium Busine . gue oloman al Fidsicomise Millanium

Con fecha 15 de diciembre del 2018 la Compafiia firma un contrato con el
Fideicomiso Millenium Towers para la administracion, supervisidn, coordinacian
y direccidn téonica de la obra "Edificio Platinium Business Center”

El valor del contrato es de USE599 053 mas IVA, el mismo gue se divide en: i)
Obras de ingenieria por US$347 423 y i) Obras de acabado por US5251,630.
Los honorarios se generaran unicaments cuando las obras de ingenieria y
acabado inicien

El plazo para la entraga dal frabajo es hasta febrero dal 2020

La Compafila se compromete a entregar las sigulenles polizas de seguros a
favor del Fideicomiso Millenium Towers

11 Garantia por fiel cumplimients del contrato, corresponde a un valor igual al
10% del monto total del contrato.

2) Fondo de garantia, por @ 10% dal valor total del presente contrato

Al 31 de diciembre ded 2019, se han reconoddo ingresos por USS435 233, ver
Meta 21, INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Coniral ion _bage la modali de Ll obra
MWMLMM#M@

Con fecha 20 de abril del 2015, fa Compariia fama un contrato con el Frdeicomiso
Mercantil Austria, para la construccién de la oora civil de fa Tome “A” del proyecto
inmebiliaric dencmmado "Agora XXI°, bajo la modalidad de administracian. El
contrato incluye la canstruccidn v desarrollo de la Torre "A” con sus respactivos
sotanos, al sotano de la Tome “D° ¥ las areas comunes de las plazas gue unen
la5 dos torres

El valor referencial del contrato para la construccidn es de WUS515 585815
incluido el IVA.

El Fideicomiso Mercantil Austria pagara a la Compafia, los siguientes valores: i)
Por la gestion general, el valor referencial que cormesponde al 5% de los cosios
directos de la cbra por USS7ES 297 v i) Por honaranos, & valor refarencial que
corresponde al 5% de los coslos direclos por USS798,201. El plazo para |a
entrega del rabajo es de 24 meses o o gue dure el proyecio

La Compafia se compromale a entregar 1as siguientes polizas de seguros 3
favor del Fideicomiso Mercanlil Ausiria;

1) Podliza de saguro por & buen uso de anticipo, por el 100% del valor
enfregado como anticipo
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2) Garantia por figl cumplimenic del contrato, corresponde a un valor igual al
6% del monto total de los coslos por obras civiles

Al 31 de diciembre del 2019, sa han reconocido ingresos provanentes dal
conirate por US$1,074,0082 (2018; USS2274.417), asi: i) Construccion por
US3683.162 (2018 USS1,383,351), ver Nota 21 |

ACTIVIDADES ORDINARIAS y 1) Reembolsos por US$1.211.820 (2018
US$891 06E)

viil) Coniraio de construccion Fideseomso Mercantl Paronovo v [a Compafia

%)

x)

Gon fecha 18 de septiembre del 2018, la Compafia firma wun confrato con &
Fideicomiso Mercantil Portonovo, para la construccidn del conjunto residencial
‘Portonovo”™, & cual incluye la parle urbanistica y las vilas que seran
desarroiladas por fases

El valor dal contrato es de US$34, 173,702 mas VA, el cual se encuentra dividido
en fases; i) Fasa | por USST BEB B20, i) Fase Il por US58,065,686, i) Fase |l
por US310.661,456 y wv) Fase IV por USS7 557,740 La modalidad del contrato
o5 a “precio fijo". por lo que los precios unitanos de obra gris guedan fijados. El
plazo para la enfrega da la obra es d= 4 a § afios.

La Compafiia se compromela a entregar a favor del Fideicomiso Mercantil
Portonovo una poliza de segurm por &l buen uso de anticipo, por el 100% del
valor entregado como anticipo.

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de obras en proceso es de USS0 (2018,
US$798,183), ver Nota B QBRAS EN EJECUCION Los anticipos recibidos son
de USS57,100 (2078: USS$1.500,003) y se han reconocido ingresos por

US$1.128.701, ver Notas 17. ANTICIPOS DE CLIENTES v 21. INGRESOS POR
CTIVIDARES ORDINARIAS

entre ol an-mnammu Memmllﬂinﬂmmm

Con fecha 1% de septiembre del 2018, la Compafiia firma un contrato con al
Fideicomiso Mercantil Portonovo, con el fin de desempefar las funciones de
perente de proyecto, comercializador y director del proyecio.

El Fideicomiso pagara a la Compania por cada fase del proyecio: i) Gerencia del
proyecio de forma mensual de acuerdo a la planilia de avance, por el 3% dsl
valor fotal da |a construccian y urbanizacion; i) Direccion arguitectanica de forma
mensual de acuerdo a la planila de avance, por & 2% del valor total de la
construccion y urbanizacion y i) Comercializacion por el 3% sobre las promesas
de compravenia cerradas de farma mensual La duracién del confrato sers |a
misma duracion de 'a obra

Al 31 de diciembre del 2019, se han reconocido ingresos por US$217 214, ver

Con fecha 21 de diciembre del 2018, la Compafila firma contrato con la
Universidad Peltécnica Salesiana, para la construccion del edificio de aulas y
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aula magna del campus Maria Auxiliadora de |la sede Guayaguil de la
Universidad Politdcnica Salesiana.

El valor del contrato as de US58,177 985 mas VA, el mismo gue incluye la mano
de obra, los matenales, equipos, fransporie y cualguer otro rubro gue pueda
reguanrsa para la ejecucion de la obra, La modalidad del contrato es a “llave en
mano, precio fijo®

El plazo para la enlrega del trabajo &3 o8 385 dias calendarkd, cuando sa
perfeccione la firma del contrato y el pago dé! anticipo.

La Compaftia se compromele a eniregar las siguenies polizas de seguros a
favor de la Universidad Politécnica Salesiana:;

1) Pdliza de seguro por &l buen uso de anticipo, por &l 100% del valor
entregado comao anticipo.

2) Garantia por fiel cumplimients del coniralo, corresponde a un valer igual al
5% del monto total del contrato,

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de los anficpos recibidos asciende a
US$1.833,113 (2018 US53,671,184) y se han reconocido Ingresos par obra gris

de US35 509 275, ver Notas 17 ANTICIPOS DE CLIENTES y 21. INGRESOS
POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Con fecha 21 de ocubre del 2018, la Comparia firma el acuerdo modificatorio
con la Universidad Politécnica Salesiana, para la construcoion de |a segunda
etapa del edificio de aulas y aula magna de! campus Maria Auxitiadora da la sede
Guayaguil de la Universidad Politécnica Salesiana,

El valor del contrato as de USS7 BES 041 mas IVA, el mismo que incluye la mano
de obra, los maleriales, equipos, transporte y cualguier otra rubro que pueda
requenrss para la ejecusion de 1a obra. La modalidad del contrato es a “llave en
mana, precio fijo"

El plazo para la entrega del trabajo es de 425 dias calendario, cusndo se
perfecciona la firma del contrato y el pago del anticipo.

La Compaitia se& comprometle a entréegar 1as siguienies polizas de seguros a
favor de la Universidad Pelitécnica Salesiana:

1) Polza de seguro por @l buen uso de anticipo, por el 100% del valor
entregado como anticipo.

2) Garantia por fia! cumplimiento del contrato, cormesponde a un valor igual al
5% del monto total del contrato.

Al 31 de diciembre del 2015, el saldo de obras en proceso es de US$181 068,
var Nota 8. OBRAS EN EJECUCION El saldo de los anlicipos recibidos es de

US53,147 616, ver Nota 17. ANTICIPOS DE CLIENTES
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Con fecha 29 de agostio del 2018, la Compafia firma un contrato con la Sociedad
Salesiana en Manta, para la construccion de la iglesia, tenlendo como referencia
los planos del disefio arguitectonico.

El valor del contrato es de US5490.000 mas IVA. el rmsmo que incluye mano de
obra, matenales, equipos, transporte y cualquier ofro rubro que pueda requerrse
para la ejacucion dal trabajo. La modalidad dal contrato es “llave en mano o suma
alzada’

El plazo para la entrega del trabajo es de 6 meses, contados a partir de la entrega
del anticipo ¥ un 1 mas para la elaboracion y aprobacion de los planos dal
redisefo.

La Compafiia entregara a la Sociedad Salesiana an Manta, una pdliza por &
valor tatal dal anticipo, para respoander por &l buen uso dal misma.

Caon facha 21 de agosto del 2019, se suscribe el Acla de entrega recepcitn
provisional de la obra

Al 31 de diciembre del 2019, los anticipos recibidos ascienden a USS0 (2018
US5245,000) v =& han reconocido ingresos por US5490.000.

Gamoetls

Con fecha 30 de agosto del 2019, la Compafia firmna un conirato con &l
Fidaicomiso Millenium Towers para la provision e hinca de pilotes y construccion
de ocbra gris del "Edificia Platinium 117

El valor del contrato es de LUSEE 065,547 mas IVA, el mismo que incluya &l costo
de materiales, transporie, equipos, direccién técnica, seguridad y costos
indirectos. La modalidad del contrato es & “llave en mano, precio fijo”

El plazo para la entrega dal trabajo és hasta febrero del afio 2021

La Compafila s# compromele a aniregar las siguientes pdlizas de seguros a
favar del Fideicomiso Millanium Towers:

1) Poliza de seguro por € buen uso de anticipo, por e 100% del valor
entregado como anlicipo

2) Garantia por fiel cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igua! al
10% del monto total del contrato.

3) Garantia de buena consiruccion, por el 2.5% del valor lotal del presente
contrato.

Al 31 de diciembre del 2018, los anticipos recibidos ascienden a LSS 258 096
y se& han reconocido ingresos por obra gris de USSS558 309, ver Nota 17
ANTICIPOS DE CLIENTES



Con fecha 12 de diclembre del 2018, |la Compafia firma un contrato con el
Fideicomiso Mercantil Austria, para la construccion de la obra civil de la Torre “B”
del proyecto inmobiliano denominado “Agora Medical Center®, bajo la modalided
de administracion

El valor referencial del contrato para |la construccion es de US513.920473
incluido el IVA, que incluye los costos directos de la obra.

El Fideicomiso Mercantil Austria pagara a la Compafia, jos siguientes valores. i)
Por |a gestion general, el valor referancial qua corresponde al 5% de los cosios
directos de la obra por USSE96 024 y i) Por honoranos, el valor referencial que
comesponde al 5% de los costos directos por US$698,024. El plazo para la
entraga del trabajo es de 24 mesas o o que dure el proyacto.

La Compafia se compromele a entregar las siguientes polizas de seguros &
favor del Fideicomiso Mercantil Austria:

1) Poliza de seguro por el buen uso de anticipo, por e 100% del valor
entregado coma anticipo

2} Garantia por fiel cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igual al
5% del monto lotal de los costos por obras civiles.

Al 31 de diciembre dal 2019, el saldo da obras en proceso asciende a
USS02 B12. ver Nota 8. OBRAS EN EJECUCION

Con fecha 14 de junio del 2019, la Compafiia firma un contrato con &l
Fidescomiso Mercanlil Granollers, para la construccion bajo la modaldad de
administracion del proyecto habitacional denominado “Granollers”, mediante &l
cual s& incluye |a pare urbanistica y las villas

El precio tolal del conlrato es de USS4 B42 743 mas el IVA distnbuide de la
siguiente manara’ || Reambolsos de gastos por US54 20868 428, i) Honorarios
administrativos por US$409.7368 v i) Hoporarios de construccidn por
US5136 570,

La Compafiia seé compromele a eniregar las siguientes polizas de seguros a
tavor del Fideicomiso Mercantil Austria:

1) Garantia por fiel cumplimiento del contrato, corresponds a un valor iguai al
5% del monto total del contrato.

Al 31 de diclembre del Z018. s2 han reconocdo ingresocs provenientes del

contrato por US3242 349, asi: |) Construccion por US380,827 y i) Reambolsos
por US§162.122,
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Con fecha marzo 3 del 2015, al Consorcio ES&E, integrado por las compafias
Ecuaempire Cla. Lida y ETINAR S A firma contrate con la Empresa Plblica
Fiota Petrolera Ecuatoriana para la ejecucion de |a regenaracion urbanc-turistica
del sactor de las Paimas y construccion del edificio emblematico de la EP Flopec.
en la cludad de Esmeraldas

El valor del contrato es de US528,008, 352 mas IVA, este valor comprende todos
sus costos, inclusive cualguier impuesto a la fecha de suscripeién del contrato
as! como cualquier derecho o tasas que tuviese que pagar, excepto el impuesto
al Valor Agregado. El plazo para [a entrega dal trabajo es de 300 dias a partir de
la fecha de suscnpcidn del conirato.

El contrata principal cuenta con sus prorrogas debiddamente autorizadas, siendo

un total de 421 dias incluidas las prarrogas; asl como la suscripcian de contratos

complementarios suscritos el 9 de junio del 2015 (Contrate Complementario

Ampliatono #1), el 13 de agosto del 2015 (Contrato Complementario #2), el 1 de

diciambre del 2015 (Contrato Complementario #3) y &l 14 de marzo dal 2016

gﬂ:mtfam Complementario #4), asi como también sus drdenes de trabajo # 1, 2,
W&

La Compafila se compromete a entregar a la Contratante |las siguientes pélizas
da seguros a favor de Empresa Publica Flota Petrolera Ecuatariana:

1) Garantia de figl cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igual al
&% del monto total del contrato

2) Garantia de buen uso del anticipo, por @ 100% del valor entregado en
calidad de anticipo

El 30 de noviembre cel 2018, se suscnbe el Acta de enlrega — recepcidn
provisional.

Al 31 de diciembre del 2013, se encuentran en discusion el Acta de entrega
dafinitiva, a fin de gue las partes lleguen a un acuerdo sobre el precio final del
contrato. El saldo pendiente de facturar por parte de la Compafia asciende a
US%1,637,500, por &l cual se ha recibido un anticipo de US$648 675, ver Nota
7. EARTES RELACIONADAS

242 CONTINGENTES - PROCESOS JUDICIALES

al Al Servicio de Gestion Inmobiliana del Sector Publico Inmobiliar por Pargue
Samanes

Con facha 20 de mayo del 2016 la Compafia presentd una demanda conira el
Servicio de Gestign Inmobiliaria del Sector Pablico Inmobiliar con respecto a la obra
FParque Samanes. La demanda se presenic ante el Tribunal Distrital de lo
Confencioso Administrative y fug signada con &l nimero 098022016-00534. Dentro
del referido procesc, con fecha 7 de marzo del 2017, el Tribunal emitid sentancia
parciaimente favorable a la Compadia, disponiendo e! pago de USS2 778,218 mas
interesas legales a ser hquidados pencialmeanie




)

Con fecha 18 de abril del 2017, el Servicio de Geston Inmobiliana del Sector Pdblico
Inmobikar presentd un recurso de casacion ante la sala especializada de lo
Conlenciose Adminisirative de la Coare Nacional de Jusleia, an relacin con la
santencia del 7 de marzo del 2017.

Con fecha 17 de diciembre del 2018, el Tribunal Distrital No. 2 de o Contencioso
Administrativo declaro la inadmisién al recurso de casacion interpuesto por el
Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Puablico Inmobiliar v decide aceptar
parciaimente la demanda impuesta por la Comparnia, por lo que disponé 88 pagus
la suma de USS$2.778.218 mas los respectivos intereses legales ver MNota 21
INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafia reconocié en 8! costo de obras, los coslos
Imgurridos en la cbra Paique Samanes que manienia en ajecucion por
US$3,080,733, ver Nota 22 T OB POR REE!

I

Al 31 de diciembre del 2019, los intereses reconocidos proveniantes de la demanda
contra el Servicio de Gestidn Inmobiliara del Secter Pdblico Inmobiliar, por la obra
Pargue Samanes ascenden a USH06.352 (2018, USH588,388), ver Nota 23
OTROS (EGRESOS) INGRESOS, NETO. Al 31 de diciembre del 2018, el saldo por
cobrar por intereses es de USSS88, 386, ver Nota 6. CUENTAS POR COBRAR.

Con fecha 18 de junio del 2018, la Compafia presentd una demanda de nulidad del
Convenio de transferencia de acciones suschito con el Instituto de Segundad Social
de las Fuerzas Armadas (ISSFA) por US51.851.036

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo se cuenlas por cobrar en el largo plazo
asciende a USST50 000, ver Nota 8. CUENTAS POR COBRAR. Durante el 2019, se
diarcn de baja los costos incurridos por USS851,671, ver Notas 8. DBRAS EN
EJECUCION y 23 OTROS (EGRESOS) INGRESDS, NETD

La Corle Nacional con sentencia del 23 de septiembre del 2019, resolvid el conflicta
de compelencias exislenta, dirimiendo a favor de la Unidad Judicial Civil de Quito
Con fecha 28 de octubre del 2018, la Unidad Judicial Civil de Quito sorted el caso,
gl cual fue signado con numers 17230-2015-17660 La demanda fus calificada como
clara y completa el 21 de noviembre del 2019

A exirabajadores por estafa

La Compafia interpuso un juicio &n contra de sus sx trabajadores del area
financiera, madiante denuncia penal No. D8286-2017-01829, el monto de! perjulcia
ascenderia a US$226, 500. Al momenic se espera se seflale fecha de audiencia an
|8 gue se resolvera la situacion juridica de los acusados. una vez que se resuelva
la accidn extraordinaria de proteccion que interpusieron ante la Corte
Constitucional.

na ho Ri u
Desde abril 4 del 2017, la Compafia mantiens un juicio en contra de China

Gezrhouba sagun proceso No 08100-2017-00028 por USS280.000. Proceso de
ejecucion de [audo arbitral a favor de ETINAR 3 A, en el caso de Rio Bulu Bulu, El
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26 de agosto de 2018, se calfict ia peticion de ejecucidon Se dictd auto de ejecucion
y 5& Il mandod a pagar al demandado en 5 dias Se esta a [a espera de la cilacian

A Manuel Fraire por pagars

La Compaifiia interpuso una demanda contra el Sr, Manuel Freire por el cobro de un
pagare, la cual fue calificada por la Unidad Judicial Civil de Guayagquil como un juicio
ejecutive segln proceso No. 09332-2019-07807. El 26 de diciembre del 2015, el juez
dicld aulos para sentencia

Por Keramicos por facluras

La Compafiia tiene en contra una demanda presentada por Keramicos S.A. el 3de
mayo del 2016 por un valor de US$31.980 mediante sumario No. 08332-2016-
00885, por &l que €l juez ha diclado una sentencia a favor del demandante La
decisian dictada por el juez ha sido de inconformidad, por lo que se ha presentado
recurso de apelacién que fue resuelio por la Sala Especializada de lo Civil, A la fecha
s& ha liquidado la deuda y el proceso ha guedado archivado

Per Ab_Emesto Valie por honorarios

El 23 de julio del 2018 el Ab. Emesto Valle, presenld una demanda por cobro da
honoranios profesionales en contra de la Compadiia. La demanda fue calificada como
completa el 25 de julio del 2018, El 26 de sepliembre se dictd la semencia escrita
dentro de la causa condenando a pagar a la Compafiia un valor de USS87 500. La
Compafia presentd accidon extraordinana de proteccion ante la Core Constitucional,
proceso signado con el numero 198-20-EP

Por Rafeel Hidalgo por factures

Con fecha 25 de agosto dal 2015, la Compania mantens un proceso en su contra
por cobros de facturas civiles a favor del Sr. Rafael Hidalgo segdn libro No. 17230-
2015-14282 por un monto de LSS5162, 178 La causa se encusntra en fase de
admision en la Corte Constitucional, debido a gue la contraparte presentd una accidn

exiraordinaria de proteccion an contra del aulo que inadmitid el recurso de casacion
presentado por |a pane actora

24,3 CONTINGENTES - PROCESQS ADMINISTRATIVOS

a)

&)

Por Contraloria General del Estado en Flopec

La Contraloria Ganeral del Estado confirmd |a responsabilidad civil culposa (Flopec),
por el rubro de pasarelas de madera a travas de Resolucion No. 17303; por un valor
de USE30 343 El 19 de septiembre de 2019, se presentd un Recurso de Revisidn.
El 26 de sepliembre dal 2018 y ol 2 de enero del 2020 sa envit insistancia a la
Contraloria General del Estado para que se acepte el recurso.

Por Contraloria Ganeral del £ o en BUr

Con fecha 14 de marzo del 2018, la Contraforia General del Estado mediante
Resolucion No. 15181 emitida el 24 de octubme del 2018, confirma las glosas
solidarias 1379 v 1380 en contra dé Héctor Gerardo Armas Coral vy ETINAR S A por
responsabilidad cwvil asociada a la multa contractual por atrasa en la entrega de la
obra Unasur por un monto de USS1 89781286 con Intereses desde el 26 de
noviembre del 2014, La multa equivalente al 0. 1% por dia de atraso (44 dias), debib

42



ser impuesta por el Administrador del Contrato 8 ETINAR 5 A, Con fecha 16 de abnil
del 2018, la Compafiia interpuso Recurso Extraondinaric de Revigion y se espera
gue sed resuelto.

Mediante Oficio No. 00420 DNRR-SRR de fecha 4 de septiembre del 2019, se pone
a conocimiento la negaliva del Recurso Extracrdinario de Revisién de |a Resolucion

No. 15181, ver Nota 25 EVENTOS SUBSECUENTES, literal a)

c) Al Servicio de Rentas Internas por anticipo del impuesto a [as ganancias

Con fecha 15 de abril del 2018, la Compafila présentd ante la Administracién
Tributaria una solicitud adminisirativa tendiente @ gque se reintegre la cantidad de
LU53471, 203, por conceplo de anticipo da impuesto a las ganancias del ejarcicio
fiscal 2015,

Mediante Resolucion No. 108012018RDEV450343 del 27 de septiembre del 2019,
la Administracidn Tributana resalvio negar la sobicitud adminstrativa interpuesta por
la Compafia.

Con fecha 26 de diciembre del 2019, la Compafia presentd ante el Tribunal Distrital
de lo Contencioso Tributario del cantdn de Guayaquil, una demanda de impugnacion
a la Resolucidn No, 109012018RDEV450343

24.4. CONTINGENTES — GARANTIAS BANCARIAS

25.

Al 31 de diciembre def 2018 y 2018, |la Compadia ha entregado en garantias como
respaldo de sus obligaciones financieras lo siguiente:

Institucien financiera lipo de garantia 2019 2018

Banco del Pacifico 5.4, (1) Hipotecaria 7,008,350 1]
Banco Bolvarmno CA Hipatecaria 801,473 1,546,083
Banco de Guayaguil S A Prendaria indusirial 314 235 T TT
Banco de Guayaquil 5.A. (2} Hipotecarna 1.194 BO2 1.194 B2

0,416,860 3058612

(1) Comesponde 8 i) 63 solgres gue conforman el proyects inmobiliars Palmeiras poar
LI553, 0688, 735 que otorga la relacionada Dentra 5 A, y ii) Macrolole | del proyecto Grancliers
por US33.907 615 que otarga ol Fideicomiso Mercantil Granallars

{21 Garantla proporcionada por 8 relacionada Predial & Inversionista Linidava 5.4,

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisidn de estos estados financierns (Maya 7, 2020) no se produjeron
aventos, en la opinidn de la Administracion de la Compania, que pudieran tener un
efeclo significativo sobre dichos estados financieros gue no hayan sido ajustados o
revelados en los mismos; excepto por [as siluaciones que se describen a continuacion

a) Contraloria General del Estado

Con fecha 31 de enero del 2020, la Compafia presentd ante &l Tribunal Distrital No. 2
de lo Contencipso Administrativo de Guayaguil, una demanda de impugnacién a la
Resclucian Ne 15181 emitida por la Contraloria General del Estado, la cual se calificd
como clara y complela el 13 de febrerc del 2020.
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Con fecha 17 de febrero del 2020, &l Tribunal Distrital No. 1 de lo Contencioso
Administrativo de Quito, recibit &l deprecalono dispuesto por el drgano jurisdiccional
emisor y se dispusa la citacion al demandado

b) Emergencia sanitana por coronavirus

El miercoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, direclor de la Organizacion
Mundial de la Salud, caracteriza al brote de enfermedad por coronavirus {(Covid-19), que
fue notificedo por primera viéz an Wuhan (China) gl 31 de diciembre del 2015, como una
pandemia; @s decir, como una anfermadad epidémica que se extiende an vanos paisas
del mundo de manera simultanea. Esta declaracion ha motivado que desde ese dia ios
goblernos alredador del mundo tomen medidas que resiringen la movikdad de las
parsonas en |as ciudades, regiones y paises para contenerla. que afectan a todas las
actividades econdmicas

Como se describe en la Nota 1. ACTIVIDAD ECONOMICA, la Compadia al dedicarse a
actividades de construccian, ETINAR 5.A. ferma parie del Plap Piloto de reaclivacion de
la construccion para servir de ejemplo de organizacion e implementacion de las
protocolos Covid-18 gue permita mantener su actividad productiva y la salud de sus
rabajadores. Las ventas se veran afectadas por la paralizacién de 30 dias de su
actividad, pero dado que se tiene confratos firmados que no han sido suspendidos por
los clientes, la emprasa redoblara esfuerzos para cumplir con las metas propuestas En
ralacion a los cosfos, estos no se incrementaran, al preversa una caida sustancial en |a
economia, donde la demanda de materiales de construccion se reducira a nivel nacional,
sin afectar mayormente a la utihdad proyectada.

No es posible adn establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la
posicion financiera y resultados de operacidn futurcs de la Compafila, por lo tanto, los
estados financieros a jos que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenia
@stas circunslancias



