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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

“los Accionistas de: 
ETINAR SA 
Opinión 
1. Hemos aucitado los estados financieros adjuntos de ETINAR S.A. que comprenden los 

estados de situación fmanciera al 31 de dicembre del 2019 y 2018, y los 
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de 
Mujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, así como el resumen de las 
Poíicas contables significativas y otras notas aciaratoras. 

  

  

2. En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de ETINAR SA, al 31 ce 
iciembro del 2019 y 2018, asi como sus resultados y flujos de efectivo por los años 
termwados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Información 
Financiera - NIF, 

Fundamento de la ooinién 
3, Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales ce 

Auditoría - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con 
más detalle en la sección Rosponsabilicados col auditar on rotación con la auditoría de 
Jos estados financieros de nuestro informe. 

  

4 Sgmos independientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos del 
Cédigo de Ética para Contadores emitido por el Consejo de Normas Intemaciorales de 
Ética para Contadores (IESBA). y hemos cumplido con nuestras otras responsabilicado: 
éticas que son apicables a nuestra autora de los estados financieros en Ecuador 

  

5. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente para 
proporcionar una base razonable para nuestra opinión 

Asuntos de énfasis 
Los sigulontos asuntos do énfasis no modifican nuestra opinión: 
8. Al31 de diciembre del 2019, la Compañía mantiene saldos por cobrar y por pagar con 

partes relacionadas por US$6,106,509 (2018: US$3,882.315) y US$1,023,483 (2018: 
US$1,740,832) en el corto plazo. y. USS1, 590,838 (2018: US3452,950) y US$1 921 915 
(2018' US$598 729) en el largo plazo, respectivamente, tal como se expone en la Nota 
7. PARTES RELACIONADAS. 
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7, Queremos llamar la atención sobre la Nota 25, EVENTOS SUBSECUENTES de los 
estados financieros, que describe la incertidumbre relacionada con los efectos de las 
mecidas ordenadas a part del 13 de marzo del 2020 por el gobierno ecuatoriano para 
contener la propagación del Covid-19 en el pals, Hasta la fecha de la emisión de esta 
opinión (Mayo 7, 2020), la Compañía que se dedica principalmente a actividades de 
construcción, ver Nota 1 ACTIVIDAD ECONÓMICA, ha estado operando de la manera 
que se describe en la Nota 25 EVENTOS SUBSECUENTES Nuestra opinión no 
contiene salvedades on relación con esta situación, sin embargo, no nos es posible aún 
establecer con objetividad los efectos y las consecuencias en los estados financieros y 
las operaciones futuras. 

Otra información que se presenta en la Junta General Ordinaria 
8. El Informe de audioria extema a los estados financeros se emite con fecha Mayo 7, 

2020, previo ala celebración dela Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se 
presentará información por parte de ía Administración sobre la que ésta es 
responsable, Esta otra infomación. a la fecha de emisión de este informe, no se 
encuentra disponible, por esta razón, no ha sido sometida a nuestra revisión y no 
podemos manifestar ta existencia de congruencia entre la otra información que se 
presentará ala Junta y los estados financieros audtados. 

  

8 Nuestra opinión sobre los estados financieros no cubre la ora información que presenta 
la Administración a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusión que 
proporcione un grado de segundad Sobre ésta, quedando fuera de nuestra 
responsabilidad como auditorás. 

Responsablidados de la Administración y los Accionistas en relación con los estados 
inanceros 

10. La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación Mel 
de estos estados financieros acjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales 
¿de Información Financiera - NIF, y de control ntemno que la Administración considere 
pecesario para permitir la preparación de estados financieros libres de errores 
Importantes devido a fraude o error 

11. En la preparación de los ostados financieros, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando, 
según corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en funcionamiento y 
utiizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Adminisiracón tenga 
la intención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones 

12. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 
informes financieros de la Compañía. 
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Anexo 1) 
13, Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 

financieros en su conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude o por 
“error, y emir un informe de auditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable 
«es un alto nivel de seguridad, poro no es garantía de que una auditoría realizada de 
“conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría - NIA siempre detecte errores 
materiales cuando existan, Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se 
considera material si indvidualmente o en su conjunto, puede esperarse 
razonablemente que influyan en las decisiones económicas de los Usuarios, basadas en 
los estados financieros. 

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
14, Etínforme de procedimientos convenidos relacionados con la emisión de obligaciones y 

el contenido minimo del informe de auditoría exterma de ETINAR S.A. al 31 de diciembre 
del 2019 se adjunta en el Anexo 2. 

15, Elinforme de procedimientos convenidos sobre la prevención de lavado de activos de 
ETINAR S.A. al 31 de diciembre del 2019 se eme por separado. 

16, El Informe de Cumplimiento Tributario de ETINAR SA. al 31 de diciembre del 2019, por 
requerimiento del Servicio de Rentas in emi por separado.    

Guayaquil, Ecuador 

  

IÓ hansens Moliá lo 

Dr AMV 2007 1.14.00004 
Mario A. Hansen-Holm 
Matricula CPA G.10.923 
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tesponsablicades del auditor en relación con 

¡Como parte de la auditoria a los estados financieros de ETINAR S.A. de conformidad con 
las Normas Internacionales de Austoria - NIA. aplicamos el juicio profesional y 
mantenemos una actlud de escecticismo profesional durante toda la auditoría. También 

+  identíicamos y evaluamos los riesgos de errores signifcatos en los estados 
financieros, diseñamos y, realizamos pracecimientos de audioría que responden a 
esos riesgos, oblenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiaca para 
proporcionar una base para nuestra opinión 

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la audioria con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control intermo. 
dela Compañía. 

  

+ Evaluamos lo adecuado de las políicas contables ullizadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Admin tración. 

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administración de! supuesto de empresa en 
marcha y en base a la evidencia de auditoria obterida, si existen o no relaciones con 
¡eventos 9 condiciones que puecan proyectar una duda importante sobre la capacidad 
de la Compañía para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se 
basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro Informe de 
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compañia. 
no pueda continuar como una empresa en marcha, 

  

+ Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, 
incluyendo las rovelaciones, y silos estados financieros representar las operaciones. 
subyacentes y eventos en una forma que lagre presentación razonable, Obteniendo 
suficiente evidencia apropiada de audiloría respecto de la información financiera de la 
Compañia para expresar una opinión sobre los estados financieros 

+ Somos responsables de la dirección, supervisión y ejecución de la auditoría de la 
Compañia, Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoria 

+ Nos comunicamos con la Administración de la Compañía en relación con, entre otras 
cosas, e: alcance y el momento de realización de la aucitoria y los resultados 
importantes de la aucitoría, incluxias posivlas deficiencias signifcatwas en el control 
interno que identificamos durante nuestra aucitoria 

+ Proporcionamos a los responsables de 'a Administración de la Compañía una 
declaración de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relación 
con la independencia y comunicado con ellos acerca de lodas ¡as relaciones y demás 
cuestiones de las que se puede esporar razonablemente que pueden afectara nuestra 
independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas, 
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DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 
(Expresacos en dólares de EUA) 

Notas 2019 ACTIVOS 
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 3301200 
Cuentas por cobrar $ sees 
Partes relacionadas 7 8108508 
Otras en ejecución 8 495.914 
Activos mantenidos para la venta 147.750 
Otros activos comentes 9 324.940. 
Total activo corriente 19218; 
Propiedades y equipos, neto 10 2480288 
Propiedades de inversión, neto “ 971614 
Cuentas por cobrar 6 750,000 
Partes relacionadas 7 1590838 
Inversiones permanentes 12 2908389 
Impuesto diferido 19 52.483 
Total activos 15 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS Obligaciones financieras 13 2475281 
Cuentas por pagar 14 2880377 
Parts relacionadas. 7 1023483 
Gastos acumulados. 15 188,608 
Otros pasivos corientes 18 536017 
Total pasivo corriente 7.082.764 
Obligaciones financieras 13. 2657950 
Anticipos de clientes 17 7ab848 
Partes relacionadas 7 1821915 
'Obigaciones por beneficios alos empleados: — 18 781512 
Impuesto derdo 19 482.686 
Otros pasivos no corrientes 210.897 
PATRIMONIO 
Capital social 20 2895483 
Reserva legal 20 194,198 
Reserva faculativa 20 1,985 
Resultados acumulados 20 4303848 
Total patrmonio 7385310 
Total pasivos y patrimonio 21.971,85, 

208 

2.322.236 
11:170.826 
3852,315 
2722978 

  

27,734,039 

2,199,203 
2.628,80 
1,740,832 
123848 

— 306,158, 5.990,838 

  

3:273,007 
7,549,000 
598,729 
763,413 
518,857 
442786 

2.895.483 
194,198 

1,985 
4,108,745. 
7.197,409 

21,734,999 

Las notas 1-25 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.



Al 
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2018 

  

  

(Expresados en dólares de EUA) 

Notas 2019 
Ana 

Construcción 1y21  20867.083 
Ingresos por reembolsos 1y21 3199994 

Alguior de maquinaria 1y21 
Ovos 1y21 
Tolal de ingresos por actividades ordinarias 

Costos 
Costo de obras 22 (16751933) 
Costos por reembolsos 22 (812999) 
Total costos (18.891,867) 
Utlidad bruta 770818 
Gastos Gastos de administración 2 (280138) 
Gastos de ventas. (6,065) 
Gastos financieros (561,747) 
Total gastos. 18,189,193) 
Otros (egresos) Ingresos, neto a (628.673) 
Unidad antes de participación a trabajadores e 
impuesta alas ganancias corriente: 042,952 
Participación a trabajadores. 19 (96443) Impuesto alas ganancias comente 19 (282.200) 

Unidad antes de impuesto alas ganancias diferido 264.309 
Impuesto alas ganancias diferido 19 100,763. 
Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 365,086 

2019 Uttidad (pérdida) neta del ejercicio 385.088 

Quos resultados integrales 
Ganancias (pérdidas) actuariales 18 46,72 
Revalorización de propiedades y equipos 10y20 0 
Total oros resultados integrales 6172 
Resultado integral dol año 411,298, 

  

2018 
25:303,710 
2.055.225 
524.814 

  

AS 

(24700509 
(2066220) (28595726) 
1048423 

(2027,479) 
8210) 24.61) 

(2,371,690) 

11596,506 

279200 
40.390) 
(203.544) 

20.900, 

— 391206), 
(362,608) 

2018 
(382.808) 

em 

  

1975:929 

Las notas 1 -25 adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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ESTADOS DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO 
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 

(Expresados en dólares de EUA) 

Resultados acumulados 
us tos Total Caotal — Resena Resena resutados — Resutados — tosillados 
e o A 

Saldos a diciembre 31 2017 2BOSABS 104106 1985 109078 1761228 21712 43808 2120822 5221088 
Revalorzación de propiedades y equipos 

ver Noa 20. PATRIMONIO. 2308928 2308:926 
(Péreida) actuarial, ver Nota 18 o nen 
(Persa) neta del ejercicio 1962606) (962508) (962608) 
Saldos a diciembre 31,207 2EOGABI 194106 1985 109078 1761228 2866241 — (SMB7IO) 4105745 7107409 
Ajustes ver Nota 20 PATRIMONIO (90.000) — 160775 (M4TIZ) (21333 (213387 Ganancia actuara ver Nota 18. 26372 d6472 6172 
Vilicad neta deleercco 36506 305080 368086 
Saldos a diciembre 31 2019 2OO5ABS 194198 1985 100078 17312% 2761568  (2618MM) 4309668 7306310 
  

Las ole 

  

1-25 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.



ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
DICIEMBRE 31 2019 Y 2018 

(Expresados en dólares de EUA) 

209 208 
ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Efocto recibido de cientes y partos relacionadas. 2254358 21706802 
Efecto pagado a proveecores, empleados y oros (20.683.283) — (22051808) 

Intereses pagados. (563,877) 811.375) Otros ingresos, neto 272332 1,008,178. 
Efecto neto provsto en actvidades de operacón 1.569.060 441700 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Adquisición, ventas yo bajas de propiedades y equipos, neto (87.492) 023 
Aportes en fdelcomso (169.825) 28189 

Efectivo neto (ulizado) en actwidades de inversión (257.117) (21.958) 
E 

Pago de obligaciones financieras y emisión de obligaciones. (332.979) (1893388) Efectivo neto (ulizado) en actividades de financiación (RIA (1833308) 
Aumento (disminución) neto en efectivo y equivalentes de efectivo 7894 (1,419,545) 

Efectivo y equivalentes de cfectwo al comienzo del año 2.322.236 3,735,781 
Etectivo y equivalentes de efectivo al final del año 3301200 2,322:236 

Las notas 1-25 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.



A ETINARSA. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31. 2019 Y 201 

(Expresados en dólares de EUA) 

2019 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: Resulado integra del año 411208 

Alustes para reconcilar el resultado integral det año con el efectivo 
neto provisio en acividades de operación 

  

Partcipación a travajadores e impuesto a las ganancias 277.886 
Depreciación 367 180 
Otros resultados integrales (48,172) 
Obligaciones por beneficos a los empleados 103,224 
Resultado de obra parque Samanes. 0 

Bajas de cuentas. 1.978.112 
Derechos por facturar (2,884,125) 
Provisión de intereses 28.070 

Cambios netos en activos y pasivos 
Cuentas por cobrar y oro 426.018 
Obras en ejecución e Inventanos. 752377 
Cuentas por pagar y otros. (23.061) 
Gastos acumulados y otros (51,585) 
Efectivo neto provisto en actividades de operación 1,560,060. 

2018 
1,975,923 

1535905 
217.051 

(2.338.529) 
112348 

(285,874) 
78,601 

(8,735,393) 
13.622 

2276724 
3499464 

(1.957.684) 
149.158) 441,799 
  

Las notas 1 -25 adjuntas son parte Integrante de los estados financieros.



ETINARSA 
NOTA: :STADOS FINANCIER? 

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 
(Expresadas en dólares de EUA) 

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 

Operación 
La Compañía fue constituida el 21 de septiembre de 1973 e inscrita en el Registro 
Mercanti el 23 de septiembre del mismo año. La Compañia tiene como objeto social 
principal las actwidades de ingeniera, arquitectura, construcción de edificaciones civiles 
y de obras de infraestructuras urbanas y rurales. 

  

Mediante Resolución No_03-G-DIC-0004746 aprobada por li 
Compañías, Valores y Seguros, de fecha 18 de julio del 2003, se realza la 
transformación de la Compañía de responsabilidad imitada “Etinar Cía. Ltda” en una 
sociedad anónima con la denominación de “ETINAR S.A 

Aprobación de estados financieros 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido 
emiidos con la autorización de la Administración y serán presentados para su 
aprobación en la Junta General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de le, 
para su modificación y/o aprobación definitiva Los estados financieros al 31 de 
diciembre del 2018 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 28 
de abri del 2019 

Superintendencia de 

      

2 PRINCIPS 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas internacionales. 
de Información Financiera (NIIF Completas) emiidas por el Consejo de Normas 
Intemacionales_ de Contabilidad “(1AS8), de confomidad con la Resolución 
'SC.DS.G.09 008 ernltida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
(publicado en el R.O- 94 del 23 XI.09) 

a) del 0 

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histórico El costo 
histórico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a 
cambio de bienes y servicios, 
El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por 
transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes de mercado a la 
echa de medición, independientamente de si dicho precio es directamente observable 
o estimado usando otras técnicas de valoración, En la estimación del valor razonable de 
un activo o pasivo, la Compañía toma en cuenta las características de un activo o un 
pasivo que los particpantes de mercado tendrían en cuenta al far el precio de dicho 
acivo o pasivo en a fecha de la medición 
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Adicionamente, para propósitos «e información financiera, el valor razonable está 
categorizado en los niveles 1. 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada 

la medición del valor razonable son onservabies y la importancia de los datos de 
entrada para la medición del valor razonable en su tota 
de entrada se descnten a continuación 

    

«Los datos ce entrada de nivel 1 son precios colizados (sin ajustar) en mercados 
Actos para activos o pasivos Idénticos a los que la Compañía puede acceder on 
la fecha de la medición. 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidas en 
el nivel 1 que son observables para los activos o pasvos, directa o indreciamente. 

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no ooservabies para el acivo 
0 pasivo. 

b) Instrumentos Inanceros. 
Un instrumento financiero es cuaiquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
ura Compañía y a un pasivo financiero o a un instrumento ce patrimonio en otra 
Compañia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañia se 
convierta en uno parte de las cigusulas contractuales del Instrumento, 
El ofectvo y equivalentos de efectivo y los deudores comerciajos representan los activos 
financieros de la Compañía. Para propóstos de presentación del estado de fujos de 
efecto, la Compañía incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones temporales 
cuyo vencimiento es menor a tres mesas o corresponden a valores de alta Iquidez, 

  

La mayoría de las ventas se realizan con condiciones de crécito normales, y los valores. 
de los deudores comerciales no tienen intereses, Cuando el crédito se amplia más alíá 
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden 
al costo amortizado utlizando el método de interés afectivo. 

  

Al fmal de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros ce los deudores 
“comerciales se revisan para determnar si exista alguna evidencia objetva de que no 
vayan a ser recuperables. Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una. 
péraica por deterioro del valor 
Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros 
de la Compañía Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones 
de crédito normales y no tienen intorases. Los gastos por intereses de los próstamos 
bancanos se reconocen sobre la base del método del interés etectvo y se incluyen en 
los gastos financieros. 

  

  

c) Obras en ejecución 

Las obras en ejecución coresporider a los cosios acumulados incurridos en la ejecución 
¿e las obras convenidas segun contratos. 

8) Propiedades y equpos 
Las propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo. El costo comprende su 

precio de adquisición Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos se 
miden al costo menos la depreciación acumulada y el impone acumulaco de las. 
Pérdidas poe deterioro de valor, slo hubiera. Durante el 2018, se modificó la pollca de 

  

“



medición posterior para terrenos, edificios y maquinarias al modelo de revalorización. 
que comprende sl monto revalvado ¡menos la depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las perdidas par detenoro de valor Los gastos de reparaciones y 
mantenimientos se cargan a resultados en el periodo que se producen. 

  

La depreciación de los actwos se registra on los resultados del año, utlizando tasas de 
depreciación basadas en la vida úl estmada de los bienes, siguiendo el método de 
linea recta, asi tenemos 

  Edificios 20 años 
Maquinaras 6 años 
Muebles y enseres. 10 años 
Equipos ce oficina. 10 años 

Vehiculos Baños 
Equipos de computación 3 años 

e) Propiedades de inversión 
Las propiedades de inversión corresponden a oficinas y parqueos. Las propiedades de 

inversión se regsstran inicialmente al costo 

1 Inversiones permanentes 

  

«Derechos fiduciarios - Representan las aportaciones en fideicomisos, en los 
patrimonios aulónomos de cada uno de los estados financieros. Posterior a su 
reconocimiento ncial, se maden a su valor razonable   

+ Inversiones en acciones - La Compañía mide sus inversiones en acciones al costo 
Los dividendos procedentes de una asociada o subsidiaria se reconocen en los. 
resultados del año cuando surja derecho a recibirlos 

3) Obligaciones por beneficios alos empleados 
El pasivo por obligaciones por benefcios a los empieados esta relacionado con lo. 
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio. El gasto y la 
obligación de la Compañía de realizar pagos por beneficios a los empleacos se 
reconocen durante los periodos de servicio de los empleados. 
La NIC 19 especifica la contablidad e información a revelar de los beneficios a los. 
“empleados par parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios posi-empleo. 
Jsblación patronal y desahucio, son registrados en los resulados, en base 
correspondiente estudio actuanal determinado por un crofesianal independiente 
El estuco actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones. 
actuariales constituyen las mejoras estimaciones sobre las variables que determinarán 
«el costo final de proporcionar los beneficios post-empleo. Las suposiciones actuarales 
serán compatibles entre sí cuando reflejen las relaciones económicas existentes entre 
factores tales como la infación, tasas de aumento de los salarios y tasas de descuento 

  

Los hipótesis actuarales ullizadas por Actuaria Consultores Cia Lida. para determinar 
la provisión presentada en el informe son las siguientes. 

2019 2018 
Tasa de descuento 821% 772% 
Tasa de incremento salarial 1.50% 150 
Tasa de rotación 76% 11.50% 
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De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, los trabajadores que por veinte 
años o más hubieran prestado sus servicios en foma continua 9 interrumpida, tendrán 
derecho a ser jublados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les 
corresponde en su condición de alados al Insttuto Ecuatoriano de Seguridad Socia 
Én los casos de terminación de la relación laboral por desahucio solictado por el 
“empleador 0 por el trabajacor, el empleador bontíicará al trabajador con el 25% del 
equivalente a 'a Úlima remuneración mensual por cada uno de las años de servicios 
prestados ala misma empresa o empleador 

h) Paricipación a trabaiadores. 
El derecho de los trabajadoros al reparto de la participación en las utlidades de la 
"empresa es calculado sobre las utilidades líquidas oblenidas en el ejercicio económico, 
debiendo entender por utlidad líquida el total delos ingresos menos el total delos costos. 

y gastos. El derecho asciende al 18% de la utidad liquida, sin ajustes tributarios salvo 
precios de transferencia y olsas arbitrariedades, en proporción al tiempo de servico 
prestado en la empresa durante el ejercido económico: 10% (dos torceras partes del 
derecho) será destinado a todos los trabajadores, y el 5% (una tercera parte) restante 
será entregado al trabajador en proporción a sus cargas familares, 
La Compañía reconoce un gasto y un pasivo por participación a trabajadores del 15% 
de la uticad liquida del ejercicio corriente en base a normas legales, por lo tanto, se 
provisionan estos valores al cierre del ejercicio El reconocimiento, medición y 
presentación de este beneficio a los trabajadores, son tratados como un beneficio a los 
empleados a coro plazo, de acuerdo con la NIC 19, 

» Impuesto alas ganancias 
El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto comente por 
pagar y cel impuesto diferido. El impuesto comente por pagar está basado en la 
¿ganancia fiscal del año. El cargo por impuesto a las ganancias corriente será el mayor 
de entre al cálculo sobre la renta imponible del año ullizanto la tasa imposiliva para. 
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficentes que consttuyen el impuesto minimo, 
excapto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paralsos. 
scales o regímenes de menor imposición será máximo hasta un 28%. 

  

El impuesto diferido se reconoce a partir de las óflerencias entre los importes en Fbros. 
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes. 
(conocidas como ciferencas temporarias) Los pasos por impuestos difendos se 
reconocen para todas las dierencias temporarias que se espere que incrementen la 
¡ganancia fiscal nel futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas 
las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fscal en el futuro, 
y cualquier pércida o cródio fiscal no utlizado. Los activos por Impuestos diferidos se: 
imden al importe máximo que, sobre la base de la garancia fscal actual o estimada 
futura, es probacle que se recuperen 
El valoren bros neto de los activos y pasivos por Impuestos dferidos se revisa en cada. 
echa sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las 
¡ganancias y pérdidas fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del 
perodo, 

  

El Impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la 
ganancia (pérdida) fscal de los periodos en los que se espera realizar el acto por 
Impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de 
tasas impositivas que hayan so aprobadas o cuyo proceso de aprobación este 
prácticamente terminaco al fínal del periodo sobre el que se informa. 
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)) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias 
Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen como ingresos en el estado de 
resultados cuando se transfieren los beneficios y riesgos, es probable que fuyan los 
recursos económicos en el fuluro hacia la Compañía yla transferencia se puede medir 
fablemente. 
Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en 
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que 
la Compañía pueda otorgar, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas 
contractualmente. 
+ Contratos de construcción: Cuando el resultado de un contrato de construcción 

puede ser estimado con suficiente fablidad, los ingresos de actividades ordinarias y 
los costos asociados con el mismo deben ser reconocidos con referencia al 
porcentaje de terminación de la actividad producida por el contrato al final del periodo. 
sobre el que se informa, medidos con base en la proporción que representan los. 
costos del contrato incurridos en el trabajo realizado a esta fecha con respecto al 
total estimado de los costos del contrato, excepto en el caso que la referida 
proporción no sea representativa el porcentaje de terminación. Las variaciones en los. 
trabajos del contrato, los reciamos y os pagos de incentivos se incluyen en la medida. 
en que se pueda medr confablemente el importe y su recepción se considere 
probable. 

  

Cuando el desenlace de un contrato de construcción no pueda ser estimado con 
suficiente flablidad, los íngresos de actvidaces ordinarias deben ser reconocidos 
sólo en la medida en que sea probable recuperar los costos incurridos por causa del 
contrato Los costos del contrato deben reconocerse como gastos del periodo en que 

¡Cuando exista la posibilidac de que los costos totales del contrato superen el total de 
los ingresos, la pércida estimada se reconoce como un gasto Inmediatamente. 
Los montos recibidas antes de que se realice el trabajo relacionado se incluyen en el 
estado de situación financiera, como un pasivo, como un adelanto recibido. Los 
mentos facturados por el trabajo realizado, pero aún no cancelados por el lente se 
incluyen en el estado de situación financiera como cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar. 

lo Nuevos eranunciamientos contables. 
Las normas que entraron en vigor durante los años 2019 y 2018 son las siguientes 

Aplicación 
Norma: Toma sbloetoda a pet 

  

NIF9 Corresponde ala revisión final de la NUF 9, que reemplaza las. 
Publicadas anteriormente y a la NIC 39 y sus guias de 

aplicación 1 de enero 2018 
NIF15— Publicación de la norma "Reconocimiento de los Ingresos. 

procedentes de los contratos con los clientes”, esta norma 

  

Toemplazara ala NIC 11 y 18, 1 de enero 2018 
NIF18 — Publicación de la norma “Arrendamientos” esta norma 

reemplazará ala NIC 17 1 de enero 2019 
CINIF23- Publicación de la mterpretación “La Incertidumbre frente a los. 

tratamientos del Impuesto alas Ganancias" 1 de enero 2019 
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En relación con las normas antes mencionadas, la Administración ha realizado su 
análisis y ha dotorminado que no existen impactos en su aplicación 

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

En la aplicación de las poíicas de la Compañía, que son descritas en la Nota 2, se 
requiere que la Administración haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en bros. 
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados están basados en la 
experiencia de costo histórico y otros factores que sean considerados relevantes. Los. 
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 
Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una variedad 
de riesgos financieros. El programa de administración de riesgos de la Compañia rata 
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía. 
La Gerencia Financiera de la Compañía tene a su cargo la administración de riesgos. 
la cual identifica, evalúa y mitiga los riesgos financieros 
a) Riesgo de crécito 
Es el riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales. 
resultando en una pérdida financiera para la Compañía.   

La Compañía ha adoptado una pollica de únicamente involucrarse con partes 
solventes, con el propósito de miligar el riesgo de pérdidas financieras ocasionadas por 
incumplimientos. La evaluación de crédito continua se realiza sobre la condición 
financiera de las cuentas por cobrar 
El penodo de crédito promedio que otorga la Compañía a terceros es de hasta 45 días. 
La Gerencia considera que la Compañía no tiene mayor riesgo crediicio debido a que 
en el caso de obras prvadas sus clientes le cancelan la facturación en base a las 
úplanilas de avance de obra debidamente fscalizadas, y otros a crédito, como el Servicio 

¡de Contratación de Obras (SECOB) se maneja el nesgo, puesto que por ser una entidad 
pública mantiene un nivel de pagos con atraso, pero son valores recuperables y la 
Gerencia estima que el riesgo es manejable. 

  

b) Riesgo de capital 
  La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará en capacidad de continuar. 

como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a 
travás de la optimización de los saldos de deuda y patrimonio, 

  

La Administración de la Compañia revisa la estructura de capital sobre una base anual 
Como pane de esta revisión, la Gerencia considera el costo del capal y los riesgos 
asociados con cada clase de capital 
€) Riesgo de liquidez 

Es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones. 
asociadas con sus pasivos financieros, que son Iquidados mediante la entrega de 
efectivo otro activo financiero. 
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La principal fuente de Iquidez de la Compañía son ls fujos de efecto provenientes 
¿e sus actividades de operación. La Compañía cuando necesta efectivo tambén cuenta 
con la obtención de créatos con entidades financieras, emisión de obigacenes en el 
Mercado de Valores y además si ene exceso de fujo de efecivo lo verte en activos 
fnancieros de ata Iquidez y otros que se marteenen hasta el vencimiento y que son 
renovados a modda que la Gerorcia Financiera analice y decida ses la mejor opción. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo cel efectivo y equivalentes de efectivo está 
compuesto de la siguiente manera: 

2019 2018 
Caja y foncos rotativos 14.434 33038 

Bancos 1246580 2,288,608 
Inversiones temporales (1) 2,040,188 1500. 

3,301,200. 2322235 
(1 AL31 de diciembre del 2019, incluye principalmente ceriicadas ce depostos a plazo en el 

Banco del Paelico SA. y Banco de Guayaqul SA. por USS1.439.008 y :S$800.000, 
respectivamente, a tasas de interes eve 53% y 8% con vencimientos hasta ener del 2020. 

CUENTAS POR COBRAR 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por cobrar en el corto plazo se 
compone de la siguiente manera: 

2019 2018 
Clientes (1 14630151 2837497 
Derechos por facturar (2) 325,109 — 4238817 

Anticipos a proveedores 2,141,397 — 2308599 
Olras cuentas por cobrar(3) 1845231 1785513     

A941,888 11 170,826. 

(1) AL31 de siciemibra del2019, incluye principamente cuentas por cobrar a GAD Municipal el 
Cantón San Francisca de Miagro por US$227703 (2018. US$? 508.502), ver Nota 24.1 
COMPROMISOS. tera) 

(2) AL31 de diciembre del 2019 y 2018. comesponden a planilas por avances de sbras, entre 
las cuaies constan 

zu FEsdelcomiso Interhospital Torre de Consutrios 455,505 
Esdeiceriso Mercanti Austria 1304434 
Fidelcomiso E Sal 352.034 
Fidelcorriso Miniam Towers 1,392.098 

Cos. 9 
FE i0a 

  

(3) AL31 08 diciemore de: 2018, rcluya principalmente anticpos entregados por promesas de 
Compra venta por compra de oficinas y parquesderos en los Exifiis Solaris y Planum por 
USS8a8,510 (2018: US$514.979) 
AL 31 ce diciembre del 2018, incluye principalmente cuentas por cobrar por Intereses 
provenientes de la demanda contra e Servicio de Gestión Inmobliaria del Sector Público 
Inmobtiar, pora obra Parque Samanes por US$588 388, ver Notas 23 OTROS [EGRESOS] 
INGRESOS. NETO y 24 2 CONTINGENTES - PROCESOS JUDICIALES, leral a 
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AN 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por cobrar en el largo piazo se 
compone de la siguiente manera 

Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas (1) 

  

(1) Corresponde a antcipo entregado al Insituto de Seguridad Social delas Fuerzas Armadas 
(ÚSSFA) por US5750,000, en base al acuerdo de negociación para la venta dela compañía 
Ensrgyhdine CA, ver Nota 26.2 CONTINGENTES - PROCESOS JUDICIALES, Itral 

PARTES RELACIONADAS 
AL31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar en el corto plazo. 
con partes relacionadas se compone de la siguiente manera: 

  

Naturaleza. de 
: larelación — Residencia — 2010 200 

Cuentas po cobrar 
Vigerano SA. Accionista Los 2350014 789881 
José Macchavello Almeida Administración — Local 1852588 0 
Consorcio ESE Admiisración=— Local 870982 216706 
Fofinvilas S.A Administación — Local 137.95 570,454 
Denapor SA. Administración — Locel 31.153 17214 
ouin Arosemena Guilermo Accleista Local 26402 93r2 
Bonanova SA. Accioista Local 26968 20548 
Precial e Inversionista Lipidava SA Acconsia Local 1239 899 

Megatrading SA Acconsia Local 523 424107 
Energitcino CA. Administración — Local o 21520 
roaño Briones Ángel Acciometa Local o Ceza02 
Constuzciones y Arqulectura S.A 

Consyar Agminisación — Local o aa 
Dentra SA Administración — Local o 207% 
Lúandort SA. Administración — Local o 9.820 
tos Administración — Local 505 3ams 

Dereshos portacturar 
Consorcio ERE (1) Administración — Local 087825 087825 

Anticipos a proveedores Constueciones y Arquisctura S.A. 
Administración — Local 185.412 

Precial e Inversionista Lipidawa SA Acconista Local 20.000 
Proaño Briones Ángel Accomsta Local 7000 
KNanez de Macchiavelo Elizabeth Accionista Local 1828 

33 

  

(1) AL31 de diciembre del 2019, corresponde a los avances de obras medante pinilas por la 
bra Edifico Flopec, ver Nota 24 1 COMPROMISOS. Iteral q), numeral xv) 
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AL1 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar en el largo plazo. 
on partes relacionadas se compone de la siguiente manera. 

Naturaleza dela 
relación —— Residencia Mogatradag SA. Acconsta Local 

Energytdre CA Administración —— Local 
Consyuccones y Arquiectura S.A 

Consyar Adminisiración —— Local 
José Macemaveto Admmstación Local 
igerano SA Accoma Local 
Proaño Brones Ange! Accomsta Local 
Denva SA. Admmstacón Local 
Predial Inversionista ipizava SA Accionista Local 
Jou Arceomena Cullormo Aecomo Local 
Proaño Bonos Angol Accometa Local 
Núñez de Macenavelo Etzabeth —— Acconista Local 

Otros Administración —— Local 

  

AN 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo. 
con partes relacionadas se compone de la siguiente manera: 

Naturaleza de csrelación — Residencia — 2019 
Denapor S.A. Adimiistración Local 1023483 
José Macchiavelo Aciviistración — Local 
Predial Inversionista Lipidava SA Acconista Local 
Inmobiliaria Maccslmeida S.A Acconista Local 
Xoterrenos SA. Acimiistración — Local 
Vanton SA Aciministración — Local    

1023483. 1740832 

A 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo. 
con partes relacionadas se compone de la siguiente manera. 

Naturaleza de 
Jarelación — Residencia — 2019 2018 

Predial Inversionista Upidava SA. — Acconista Local 1156089 o 
José Machiavelo Acministación — Local 280000 0 
Inmobiliaria Maccalmolda S.A Accionista Local 168.868 0 
Bonanova SA. Accionista —— Local 103,768 o 
¿ouvin Arosemena Guilrmo. Accionista Local 91239 0 
Luandor SA. Admastación — Local Tazas 0 
Xoterrenos SA, Admmistración — Local 44493 o 
Vanton 5.4 Admuistación — Local 2607 0 
Fortinvilas SA. Administración — Local 0 598729 

TS21616 508729 

18



Durante los años 2018 y 2018, las transacciones con partes relacionadas fueron las 
Siguientes. 

  

2019 
Ventas 
Vigerano SA 316718 
Bonenova SA. 9 
Denapor SA 2655 
Predial e Inversionista Lipidava S.A 6.580 
Consorcio ESE 0 
Compras Construcciones y Arquitectura SA. Consyar o 
lissa María Macehíavello Núñez. 10.100 
Los saldos por cobrar y por pagar con partes relacionadas en el corto y largo plazo no 
¡generan intereses. 
Las transacciones antes descrtas fueron efectuadas en términos y condiciones 
equiparables a las realizadas con terceros de acuerdo con el princpio de plena 
competencia 

OBRAS EN EJECUCIÓN 
AI31 de diciembre del 2019 y 2018, las obras en ejecución se componen de la siguiente 
manera: 

  

2019 Salesiana Vía a la Costa B2 (3) 181,089 
Agora Medical Center (3) 92812 
Vilas el Fortín 4,787 
Unas 1) o 
Rio Luis (2) o 
Portonovo (3) 0 
Riocentro Celbos Il 0 137.205 
Iglesia Manta. 0 131760 
Otros. 212, 9,504     

495914 2722979 

(1) AL31 ce diciombro del 2018, la Compañia reconoció en l costo de venta de obras públicas 
losrubros mantenidos en obras en curso por US$177.107 ver Nola 22. COSTO DE OBRAS. 

COSTOS POR REEMBOLSOS Y GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 
(2) A131 de dctombro del 2019 la Compañía día de baja los valores en ejacución dela obra 

Río Luls por US$601.971_yer Notas 23 OTROS (EGRESOS) INGRESOS, NETO y 242 
CONTINGENTES - PROCESOS JUDICIALES. tera! b) 

(3) VerWota 24.1 COMPROMISOS, tera). numerales vi. y xv) 
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9, OTROS ACTIVOS CORRIENTES 
AL 31 de dciemre del 2019 y 2018, el saldo de otros activos corrientes se compone de 

la siguiente manera. 
2019 2018 

Retenciones es la fuente de IR (1) S06.9T2 240,005 
Anticipo de IR 0 20,121 
Crédito fiscal IVA 0 69,360 

Otros 17,968 14,032 
324, 940 343.578 

(1) Gon tacna 15 de cerro dal 2018, madante Resolución No 12901201 PRDEV314342, Semi de Rentas inemos resuelvo aceptar parlamento la soc adririsrama de 
evolución de retenciones de impuesio alas ganancon correspondiente ls años 2015 2010 y 2017 y reconoce el derecho que ana la Corral para que sele remtegre la 

Carito de USS3A2.768 más ineresos. ver Noia 24.3 COMROMISOS. tera) 

  

   

  ¡Con facha 20 de dlciamoro sol 2018, mediante Resolución No 109012018RREC42724: 
Servicio de Rentas Intomas resuelvo aceptar parcialmente el raciamo formal de pago en 
exceso corescondente al crio trbutaro por retencones de impuesto a las ganancias. 
correspondente los años 2015 y 2018 y reconoce el derecho que tiene la Compañía para. 
Que so lo reintegro la cantidad de US$229,748, más intereses, ver Mola 241 
COMPROMISOS, ral) 

  

10 PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 
Al31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de propiedades y equipos, neto es 
el sguente 

20 
Terrenos (4) Edfios (4) Maquinarias — Ote Total do doprecación $ 1% 10% 00% 

Costo Saldo nicas DOISZE 1OOLIAT 4 200IAS 54242 7,147:158 Adicones 9 NE 
Redasificación (1) O (1.354.455) o O (1.354.455) 
usas (2) o 0 a07Ts o 0077 

Ventas yo bajas o 0 (OsEN) 0 poses 
Total cosa G61524 —IOESÓZ 4100200 BOBO 8735004 
Depreciación acumulada. Saldo nicol O (03TO) (2785907) (677212 (3504850) Despteciación delo o 0539 2800 (1370) (rez 
Recisicación (1 o sos 9 o 5370 
fune (2) 0 o 19510 o esto 
Verla yo jas o o 205008 o 30500 

Total depreciación 
acumada O (15335) —(2748,788) (480.812) (9256245) 
Total propiedades y xulo, nto OSISZ 29187 1a1406z 112048 280200



“ 

208 

     

  

(a (4) Maqunadlas — Otos 
2% de depreciación a 5% 10% 10%-33% 
Costo 

Saldo inicia O BIA00B aS9190S 658568 5260482 
Adiciones 0 0 0 3103131081 
Revalorización (3) BB1S2G 742139 935263 o 2338928 
Ajustes. 42873 — (14527) — (102384) 
Ventas ylo bajas (389.897) o (geosen 

Total de costo 280145 SRA3AZ 7167158 

Saldo inicial O (295316) — (281,345) (558,157) (3832818) 
Depreciación del año O (86387) (193299) — (47.208) (217081) 

0 0 (2382) 128210 10238 
0 0 326330 382833 

  

      
oe 

  

703) (2786897) (477212) (3,504,862 
Total propiedades y 
úeauipos, neto GO5Z4 1329444 14094208 67190 3562308 
(1) VerNota 11. PROPIEDADES DE INVERSIÓN, NETO 
(2) VerNota 20, PATRIMONIO, Resulados acumulados 
(6) AL 31 de diciembre del 2018, la Compañia ali ía revalorización de propecades y 'raquinaras de acuerdo con el informo pericial del 20 de dciambre del 2018, ver Nota 20. 

PATRIMONIO. Otros resuñacos integrales 
(4) AL31 de diciembre del 2019 y 2018, los terrenos, edíicios y maquinarias se encuentvan 
garantizando las obigaciones Inarcieras, ver Notas 13. OBLIGACIONES FINANCIERAS y 
24.4 CONTINGENTES — GARANTÍAS BANCARIAS 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN, NETO 
AL31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de propiedades de inversión, neto es 
el siguiente: 

Edificios 
2h de depreciación 5% 
Costo 

Reclasificación (1) 1.354,455 
Total costo 1,354,455 

Depreciación acumulada 
Reclasifcación (1) (631,703) 
Depreciación del año (51.138) 
Total depreciación acumulada (382.841) 
Total propiedades de inversión, neto 971,614 

(1) VerNora 10, PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

21



12. INVERSIONES PERMANENTES 

13 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las inversiones permanentes se 
compone de la siguiente manera 

2019 2018 
Derechos fiduciarios (1) 2834678 — 2885051 
Inversiones en acciones (2) 73713 73713. 

2.500.389. 2798764 

(1) AL31 de diciembre del 2019 y 2018, l sado delos derechos fiduciarios se compone dela 
Siguiente manera: 

zm 201 Fiseicamiso Mercantil Portonovo (1) 2e026re 2663051 
Fiseicomso de garantía GAD Magro 

  

(Al 31 de gciembre del 2019 y 2018, el movimiento del derecho en el Fideicomiso 
Mercantl Portonovo es el siguiente 

  

2019 208 Saldo inicia 26030s1 2634862 
Aponte en efecto, 169825 28180 
Saldo final ZB326Te 2883081 

(1), Ver Nota 24.1 COMPROMISOS. tera a) 
(2) AL31 e diciembre del 2019 y 2018, el saldo de versiones en acciones se compone de 

“Siguiente manera. 

  

dde Vale 
paricioación — nominal 2019 Ensrgydine CA. 8500 190 SST 7 

Vigerano SA 850 100 28578 28578 
193 73743 

OBLIGACIONES FINANCIERAS 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las obligaciones financieras se componen de la 
siguiente manera. 

2019 
Porción Porción 

xo gorrente — lersoplazo —— Total Banco de Guayaquil SA. 
Préstamos con vencimientos hasta mayo del 
2020, a una tasa de interés promedio del 8.47% 

anual 1,003,872 o 1009872 
Banco del Pacifico SA. (1) 
Préstamos con vencimientos hasta septiembre 
del 202, auna tasa de interés del 9.02% anual 749.358 877950 1427,308 
Banco Bolivariano CA. (1) 
Préstamo con vencimiento en junio del 2020, a 

  

  

Una tasa de interés del 8% anual 2.051 2051 
Emisión de obligaciones (2) 720,000 2,700,000. 

2415281 5132231 
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1, 

2018 
Porción Porción 

17 A a Banco Bolivariano CA. Préstamos con vencimientos hasta julo del 
2021, a una tasa de interés del 8% anual 1,141,609. 2,138:249 — 3:279,858 

Banco de Guayaquil SA. (1) 
Prestamo con vencimiento en abril del 2019, a 
una tasa ce interés cel 9.06% anual 504,403 0 504403 

Banco Pichincha CA. 
Prestamo con vencimiento en Junio del 2019, a   

una tasa de interés del 8.98% anual 241,357 o 241357 
Banco del Pacifico SA. Préstamo con vencimiento en juo del 2021, a 
Una tasa de interés del 8.95% anual 6.021 10.480 
Emisión de obligaciones (2) 299.813. 1,124,208 

  

2,199,203 3273007 5466210 

(1), Las obligaciones Inanciras están garamizadas con terenos, eii y maquinarias ver 
Notas 10, PROPIEDADES Y EQUIPOS. NETO y 24:4 CONTINGENTES — GARANTÍAS 
BANCARIAS. 

(2) VerNota 24.1 COMPROMISOS. iteral a) 

CUENTAS POR PAGAR 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por pagar se compone de la 
siguiente manera: 

2019 2018 Proveedores 1725908 1,726,580 
Otras cuentas por pagar (1) 1133472 900,220 

2859377 2.626.800 

11), AL31 de cíciombro del 2010 y 2018, el saldo de otras cuentas por pagarse compone de la 

  

siguiente manera: 
209 ESA Alis Guidot Lui Arturo () 130245 250,738 

Fondos de garantía (4) 261003 218440 
Convenios municipales (1) 78701 0 
Convenio con e11ESS (1) 390 32089 

Otras — 2018. Saldo fina 20     
(0 AL 31 de diciembre del 2019, corresponde a cuentas por pagar por la compra de 

derechos fiduciarios del Fideicomiso Marcantl Portonovo por US$438245 (2018. 
US$360,738), ver Nota 24 1 COMPROMISOS, tera) 

    

(AL 31 de ciciemore del 2019, representan los valores retenidos por ETINAR SA la 
Contratista" sus proveadores, en caldad de garantia hasta la terminación del contrato 
porobra, una vez aprobada el acia de recepción definiiva or ciente el Contratante 
la Contratista devuelve el 5% retenido al proveedor sotre el valor decada factura 

(6), Ver Nota 24 1 COMPROMISOS, itrales o) y. 
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15. GASTOS ACUMULADOS 
A 31 de diciembre del 2013 y 2018, e' saldo de los gastos acumulados so compone de 

la sguiente manera 
2019 2008 

Beneficios sociales (1) 1210 9.338 
Parepacor de rabajacores 2) 18730 114510 

8506 — 123548 
(1 AL31 ae semareceI2019y 2018. el movimiento del provisión de Seretcos socias ton pS 

ES Teno O VacconOs Ta Seco 131 00 acne ceIzO7 TES AZ 20 22500 prova dea 12383 7307 pen ¿as 
Pogosafctuasos (138385) 140308 arde demtre carro o A — e — Prov delo 2 on cago 237008 

Pagos alecruatos (12760 102200 MOMO 25:00) Salco 11 de desembre des2019, a 328 108 1210 
  

(2) 131 30 cicembre del 2018, incuye saldos pencientes de pago de años anterres por 
US$009s3. 

18. QTROS PASIVOS CORRIENTES 
Al 31 de dciemore del 2019 y 2018, el saldo de otros pasivos corrientes se compone de 
la sguente manera 

zo 28 Impuestos acumulados por pagar 253511 102784 
Impuesto alas ganancias (1) 282208 209644 

oros. 0 4273) 
53617 308158 

(9), VerNota 19 IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

17. ANTICIPOS DE CLIENTES 
AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, e saldo de antcipos de cientes se compone de la 
guente manera. 

20 2018 
Anticipos de clientes (1 _TA6RAS1 7949000, 

7468431 7949000 
(1) AL31 de dciembre de! 2019, Incuyen los sados ce ¡os antcpos rectos delos chones 

para e avance de as obras en ejecución Enme la pene pales so ercuertar: ) Urtenicad 
Polleenca Saesana Va a la Costa por US$4380,729 (2018. USE3571.194) 1 
Fgacomso Mescantl Portonovo por USS7 100 (2018 USS1.500.003), 4) Fiteicomio 

 



18. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A es 
De acuerdo con disposiciones del Cácigo del Trabajo los trabajadores que por veinte 
años o más hutieran prestado sus servicos en foma continuada O interrumpida, 
tendrán derecho a ser jublados por sus empleadores sin peguicio de la jubilación que 
les corresponde en su condición de afliados al Insituto Ecuatoriano de Seguridad 
Social 
De acuerco con disposiciones del Código del Trabajo, en los casos de terminación de 

la relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador el 
empleador bonifcará al trabajador con el 25% del equivalente a a última remuneración 
mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la misma empresa 0. 
“empleador 

  

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía tiene registrada una provisión por 
Jublación patronal y por desahucio sustentada en un estudio actuaral preparado por 
actuario independiente, l movimiento de las obligaciones es el siguiente   

     

Jubilación 
palroral—— Desahucio Total Saldo al 31 de ciciembre del 2017 581.885 147573 729258 

Provisión del año 79.229 33118 112245 
(Ganancias) pérdidas actuarales (4,269) 4,706 397 
Beneficios pagados. (14.208) (48,215) (63213) 
Efecto de reducciones y liquidaciones 
anticipadas (15,374) 9 sara 
Saldo al 31 de diciembre del 2018 528,173 1372 763413 
Provisión del año 79,986 23238 10322 
(Ganancas) pérdidas actuariales (48,039) 1301 (46,072) 
Beneficios pagados (29,708) (6171) (61418) 
Electo de reducciones y Igudaciones 
anticipadas. 1,231) o (1237) 
Saido al 31 de diciembre del 2019 321,104 130528. 751812 

19, IMPUESTO ALAS GANANCIAS 
Al 31 de ciciembre del 2018 y 2018, de acuerdo con disposiciones legales la tarta para. 
el impuesto a las ganancias se establece en el 25% 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la concliación entre la utlidad según estados 
financieros y la utilidad gravable, es como sue 

2019 2018 
Utilidad antes de partcipación a trabajadores e 
impuesto alas ganancias 642.952 279200 
Participación a trabajadores (66443) (40.885) 
Ingresos exentos. 0 278%) 
Gastos no deducibles 18356 180.688 
Deducciones aciionales (29.734) o 
Generación de diferencias temporarias 430.295 130250 
Reversión de dierencias temporarias (1402) o 
Utlidad gravable 1,128824 54000
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2019 
Impuesto causado 282.208 

  

Anticipo minimo determinado 0 
Impuesto dedo (100,763) 
Impuesto a las ganancias. 181,443 

AL31 de diciembre del 2013 y 2018, de acuerdo con el método del paso basaco en el 
estado de situación financiera, el impuesto diterido activo es: 

2019 ze 
Saldo Inicial 28.085 o 

Ajuste del año. 24,398 20,085 
Saldo fina 52183 28.085 
AAN 31 de diciembre del 2019 y 2018, de acuerdo con el método del pasivo basado en el 
estado de situación financiera, al impuesto dfeico pasivo es: 

  

2019 Saldo inicial 518857 
Ajuste años anteriores 40.194 
Ajuste del año 6388) Saldo na! 482,608 

PATRIMONIO 
Captal social 
El capital suscnto y pagado de la Compañía es de 2,895,483 acciones ordinarias y 
nominativas de valor nominal de US$1 cada una 
Reserva legal 
La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la unidad anual se asigne 
como reserva hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social, Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumantar 
el caplal social con la aprobación de los accionistas. Al 31 de diciembre del 2019 y 
2018, la reserva lega! asciende a US$194,196. 

Reserva facultativa 
Representa reservas de Ibre disposición de los sccionisias cuyo saldo puede ser 
cptalizado, distiguido o utlizado para cubrr pérdidas Al 31 ce dicembre del 2019 y 
2018, la reserva facultativa asciende a US$1,985. 

Resultados acumulados 
31 de diciembre del 201 y 2018, los resultados acumulados incluyen lo siguiente 

    

  

209 208 Reserva de capial (1) 109.075 109.076 
Aluste por adopción de las NIF(2)(4) 1731228 1761228 
Otros resultados integrales (3) (4) 2761188 25642e1 
Resultados acumulados (4) (297.244) (318.798) 

4303 648 105,745      
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(1, Inctupe os valores ce las cuentas reserva por revalorización del patimono y menpresón 
"ronetara bansíeridos al 31 de marzo del 2000. Esta reserva puedo ser dal o pa camente 
cantatzada. El saco de esta Cuenta no esia dszonie para el pago de dvidendos en 
elevo 

(2) Segín Resolución No, SCICICPARSG 11007 ema or la Supermiendesca de 
Compañias on Septiembre del 2031, se aprueva “ARTÍCULO SEX - SALDO DELA 
SUBCUENTA RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCIÓN POR 
PRIMERA VEZ DE LAS NIF - Los ajustes provenientes dela adopción por primera vez de 
las Normas Internacionales de Información Financiera “NIF: completas y de la Norma. 
Internacional de Información Financiera cara Pequeñas y Medanas Entidades (NIF para. 
las PYMES), an lo que corresponda, y que se regltraron un e patin an la cuenta 
Resutedos Acumulados, suseuonta 'Rosulacos Acumulados provenientes de a acopcón 

por primera vez delas NIF que generaron un salo actoedor 4olo podrá sor captalzacos. en la pane que exceda al vuor de las pérdidas acumuladas y las del llo ejorcc 
¡económico concludo,s las hubieren utIzado en abscrberpércidas. o devueho en el caso 
e Ingucación co a compañía 

(8) Meciante Acta de Junta General Unversa! y Estracrónara ce Accionistas ce fecra 28 de 
centre del 2018, se aprueñan los nicrmes de avajo de fecha 20 de ¿cemtre de 2018 
teakzados por los pertes Ing Cv Rarón Rivera Vallejo e leg Ci Juan Fives Vera. 

Eslficados do la Sucermtencercia de Corpañias Valores y Segura cen “eg sos Mo SC" RNP-Z-337 y No SCRNP2-124, tespecivamente Adconatmente, se apresar Es 
regísos de La rovalorzación como so detala a continuación 1) Solares No. 5 y No 6 de la 

Mz, 19 de la lotzacón inmacorsa. cuca de Guayaqui por US$778,828, 1) Oftinas No. 701 y 02 y estacionamientos ucazos en el Eaficio Centrum” dela cudas de Guayaquil 
por USS624737 y li) Maquinanas por USS93S283. ver Nota 10. PROPIEDADES Y 

EQUIPOS. NETO 

  

(4), Mediante Acta de Junta Gonoral Universa y Extraordinaria de Accionistas de fecha 27 de 
disembre del 2010. se aprueban los siguientos justos al patrimonio. ) Raverao de supéravt 

por revntorizacón por US330 000 a resultados acumulados, corresponciente a actvos que 
Tueron vendidos, lh Alance a revalorización de maquinas por USSIG0,775 y su 
correspondiente impuesto dead por US$40,184 4) Kajas de cuentas por cobrar y fondos. 

de garantia a rocutados acumuados por US$352,428, le) Reverso por exceso en 
údeprecación de añce antonores cor US$18,510 a resulacos acumulados. 

21. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 
AL 31 de ciciembro del 2019 y 2018, jos ingresos por actvidades ordinarias son los 
squentes: 

ama 
ingresos por 
rsemmbolsos amos Totes Obras prvacas: Aseo 0 BAT TOS 24548888 

nos 9 113,997 113997 
  — 20 BOT 69. 155 BSDGUE 24062688 

Constucción 
oras privadas. 22.440.090 (1) 
oras púbicas 2.857.680 (2) 
Osos 9 

ZERO 

 



(0) AL 31 de diiemore del 2018, Incluye principalmente Ingresos por concepto de avances de las squentes obras: ) Unversdad Salesiana Via la Costa por USS3 715,308. 1) Edil 
Pratnum Basness Center por USS4 564.188 (2018. US$? 184,188); Edic Solars por USS2.433,628 (2018. USSS$41 434), 1) Intemospial consuñoros y parqueos. por 
US$1,763,480 (2018. US$8 700,334), y) Urtanización Portonovo por US$1 348,918, Y) 
Tones Intemosptal por US$O8 904 (2018. US$1 664,00) vi) Torre 'A' del proyecto 
Inmobiliario “Agora XXI" por USSES3,182 (2018. US51 $89,361), y, vi) Unitad Educata 
Fiscomisional San Jase por 1530 (2518. US$2.688,998), ver Nola 24 1 COMPROMISOS, 
toral) 

    

(2) A 31 de aiciembro del 2018, Incluye priccpalmente al seconacimento ce ingresas por la 
bra Parque Samanes por USI2.778219, ver Nota 242 CONTINGENTES - PROCESOS 
UDICIALES,iteal a) 

  

COST: 
ISTRACIÓN 

AI31 de diciembre del 2019 y 2018 el costo de obras, costos por reembolsos y gastos 
de administración se componen de la siguiente manera: 

  

  

2009 
Costode Sostosgor —— Gamorde 
E AS Joa ras privadas. 16120.180 () 3139904 0 16260129 

bras publicas 880115 (2 o 0 269118 
Sueldos y beneficios 240,170 o 054097 1304207 
Otros S0zso o ¿S37T3H4 2039803 

1751935 399% 2BOL3EL 2293248 

ame 
Como de 
ces feembrisos — admiración Obras privadas. 20805500 (1) 2.085225 0 

Obras públcas 330038 (2) 0 o 
Sueldos y beneficios 102.975 o 1003349 
Oros 7178 0 1924.190     en JDS5Z2S. 20H 
(0) AL 31 de dciemore del 2019. coesponde a cosios Incuridos princpalmento en las. 

guientes otras: 1) Unworzidas Salesiana Via a la Costa por USS3.$18260, 1) Edil. 
Piatinum Buses Center cor USS2.824,994 (2018: US$! 324.091). Edificio Solar por 
USS1920.544 (2098. USSAB42442) 1) Inteosptal comutoros y parqueos por US$1.520,180 (2018. US54 451.571), y) Urtanización Portonovo por US$1,135774 4) Torres Intewmosptal por US$793,640 (2018 USS2.270.171) y, vi) Unidad Educatva 
Fiscomisional San José por USS3 174 (2018 US32.417.537) 

  

(2) AL31 de diciembre del 2019, Inclye prncipalmente el reconocimiento do costos incurridos. 
úporlacbra Unasur por US$777,107, aprobado mediante Acta de Junta Genera Unwersal y 
FExtaciómara de Accionistas de fecha 27 de diciemore del 2019, var Nota 8. OBRAS EN EJECUCIÓN 
'N31 de atciomoro dal 2018, Incluyo prncipelmente costos dela obra Parque Samanes por 
853.080.733 ver Nota 74 2 CONTINGENTE - PROCESOS JUDICIALES, ieral 
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23 QTROS (EGRESOS) INGRESOS, NETO 

2 

241. 

Al 31 ge diclembre del 2019 y 2018, los atros 

  

gresos) Ingresos, neto se componen de 
la siguiente manera. 

2019 2018 
Bajas de abras en curso y 
dorechos por facturar (*) (1,165,008) 0 
Intereses ganados (2, 211,544 855.923 
"Ventas de actvos 145,597 103.032 
Oros (egresos) ingresos, neto —— (120,759) 837.8: 

m 

  

1928873) ¿506,566 

AL 31 de diciembre del 2018, incluye principalmente boja de derechos por facturar de las 
bras Unasur y Anconcio por US$477 158 y USS28 208, respectvamente, y baja de obras. 
en ejecución de las obras Ric Lu's por USSE81 571, aprocados mediana Acta de Junta 
General Universal y Extrorcinara de Acconistas de fecha 27 de diciembre del 2019, ver 

Notas 5. CUENTAS POR COBRAR y 5. OBRAS EN EJECUCIÓN. 
AL 31 de diciembre del 2018, incluye pancipalmente intereses ganacos por la obra Parque: 
Samanes por US39B:352 (2018. USSSDA 388), ver Nota 242 CONTINGENTES = 

PROCESOS JUDICIALES Heral a) 

COMPROMISOS Y CONTINGENTES 
COMPROVISOS 

a) Emisión de obligaciones 
1) Cuarta emisión de obligaciones 

¡Con fecna 6 ce agosto del 2018, la Suparintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros emtió la Resolución No, SCVS-INMV-DNAR-2018-00006908, mediante 
la cual aprueba la cuarta emisión de obligaciones por US$3.800.000. Las 
obligaciones tienen amortización tiimestral a una tasa de interes del 8% anual 
¡con vencimientos hasta agosto del 2023 Al 31 de diciembre del 2019, la totalidad 
de las emisiones fueron colocadas en el mercado de valores ecuatonano, con un 
descuento de US$292. 792. 
Durante el año 2019, la Compañía canceló US$549.840 (2018: US$57.368) 
relacionados con los vencimientos corrientes del crédito otorgado Al 31 de 
áciembra del 2019, el saldo de la emsén de obligaciones asciende 
US$2,700,000 (2018. US$1,424,111), ver Nota 13, OBLIGACIONES 
FINANCIERAS. 

1) Ter yn de obligacion: 

  

¡Con fecha junto 28 del 2013, la Compañía repono er el Mercado de Valores la 
tercera emisión de obligaciones por US$5,000,000. 

Con fecha 12 de junio del 2013, la referida emisión fue inscrita en al Mercado ce 
Valores mediante Resolución No, SC.IMV DIMV.DAYR.G.13.0003285 de la 
Superntendencia de Compañías, Valores y Seguros 
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Durante el año 2018, la Compañia realizó pagos de capial por US$500.000, 
cancelando la totalidad de las obligaciones, 

b) Remisión ce intereses y multas y pago al Servicio de Rentas Internas 
¡Con fecha 28 de diciambre del 2018, la Corpañía se acogió ala Loy Orgánica para 
el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y 
Establidad y Equiltvio Fiscal en ía cual, el An. 2 dispone la remisión del 100% de 
intereses y multas a las compañías que paguen la totalidad del capital de las. 
obligaciones pendientes en os plazos establecidos en la Lay 
Dentro de las formas de pago que utizé la Compañía para la extinción dela deuda 
acumulada al 31 de diciembre del 2017, ver Nota 18. OTROS PASIVOS 
CORRIENTES, más la generada en el 2018 por un total de US$5.696,931, se 
oncuentrar: 1) Mediante Auto de Embargo No. DZ8. COBUAECT8 00005132. al 
Servico de Rentas Intemas ordenó el embargo de los créditos que el Sevico de 
¡Gestión Inmobilara del Sector Público inmobatar mantenia pendientes de pago a 
la Compañía por USS2 778219, por lo cual, la transferencia por cicho valor fue 
realizada directamente a cuentas de la Administración Tributaria. ver Nota 242 
CONUNGENTES — PROCESOS JUDICIALES, Iteral a) 1) Compensación de los 
valores rentegrados por el Sorvicio de Rentas Internas en vitud de la Resolución 
No, 198012018RREC427241 por US$225,748, más intereses por US$15,854, ir) 
Compensación de pare de los valores remtegrados por el Servicio de Rentas. 
Internas en vittud de la Resolución No. 1090120'8RDEV314342 por USS330,413, 
ver Nota 9. OTROS ACTIVOS CORRIENTES, y. 1v) Débtos automáticos y cheques. 

porel saldo ce la deuda por USS2. 346 689 

> y San Frenos: 
¿Con fecha 28 de octubre del 2018, sa frrma Proyecto de Acta de Acuerdo Total de: 
Mediación No 0159-CMAT-2016-GUA entre el GAD Muricipal del Cantón San 
Francisco de Magro y la Compañia, donde las partes acuerdan. |) aprobar elintorme: 
pericial de ligudación de las obras ejecutadas por ETINAR S.A. por concepto del 
Contrato de Construcción del Terminal Torrestre del Cantón San Francisco de 
Milagro: 1) terminar de mutuo acuerdo al contrato; li) los pagos serán en 35 cuotas. 
más intereses a parti e enero del 2017. y. lv) el capital asciende a US$3 544,580, 
AL31 de diciembre del 2019 el saldo de la cuenta por cobrar es de US$227,209 
(018: USS1,508,602), ver Nota 6. CUENTAS POR COBRAR, 

6) Fideicomiso Mercanti Portonovo 
Mediante escrtura pública celebrada el 18 de mayo del 2017. el Señor Lui! Arturo 
Alíatis Guidoti cedió y transfió a favor de la Compañia, la totalidad de los derechos 
fiduciarios que le corresponden del Fideicomiso Mercantl Portonovo, en su calidad. 
de censiluyente y beneficario, aclarando que la cesión estará sujeta al 
cumplimiento de los pagos acordados por concepto de precio por US$1,150,318 

  

AL31 de diciembre del 2018, mediante avalúo pericial de fecha 15 de ciciembre del 
2016, realizado por el Ing. Cil Ramón Rivera Vallejo, el Fidsicomiso procedi a 
registrar contablemente el valor razonable del inmueble que forma parte del Predio 
“La Ligura” Ubicado en el stio La Piñonda, parroquia Andrés dle Vera, del cartón 
Portoviejo. generando un incremento por US$1,482,546,



* 

» 

AL 31 de diciembre del 2019, los derechos fiduciarios ascienden a US$2,832,676 
(2018 2.863.051), vor Nota 12 INVERSIONES PERMANENTES. 

AL 31 de diciembre del 2019 el saldo por pagar en el coro plazo asciende a 
US3438 245 (2018: US$350,738), ver Nota 14 CUENTAS POR PAGAR. El saldo 

por pagar en el largo plazo asciende a USSO (2018. US$224 420) 
lo de Purga de Mora Patronal € or del 

Ecuatoriano de Seguridad Social 
Con fecha Julo 21 del 2017 la Compañía mediante escitura 2017-09-01-080- 
PO0780 suscribió el Convenio de Purga de Mora Patronal con garantía bancaria a 
favor del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por un valor de USS348,318 
pagaderos en 84 meses plazo, presentando una garantia bancaria medante una 
consignación de valoras on los bancos locales en los que la Compal 
cuentas de ahorros o cuentas corrientes activas 

  

Se dará lugar a Una multa del 4% de los valores impagos en caso de atraso o mora. 
en dos o más dividendos pactados, haciéndose efectiva la garantía y el cobro 
adcioral de intereses legales. 

  

La Compañía entregó las cartas de garantias bancarias dadas gor el Banco del 
Pacifico S.A. Nos GME-40115866 por US$208420. GME-40118006 por 
US349,097. GME-40118018 por US$8 421 y GME-40116018 por US$1.004 a favor 
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, váida por 385 días a partir de su 
emisión, esto es el 11 de mayo del 2017. 

La Compañia se compromete ala renovación de las garantías a su vencimiento y a 
la novación en caso de que la entidad lo amerite 

AL 31 de diciembre del 2019, el saido por pagar en el corto plazo asciende a 
US$34,331 (2018: US$32.859) y en el largo plazo asciende a US$144,873 (2018: 
179,184), ver Nota 14. CUENTAS POR PAGAR, 
Convenios de Faciidades de pago de impuestos municipales 
Mediante Resolución No, 403-MG-JR-2019 de fecha agosto 13 del 2018, la M1 
Municipalidad de Guayaquil resuelve concecer a la Compañia faciicados de pago 
para los titulos de crécito 2019-138108, 2019-138109, 2015-138110, 2019-138111 
“emitidos por conceplo del Impuesto del 1 3 por mi sobre los activos totales de los 
años 2015, 2016, 2017 y 2018. 

  

Mediante Resolución 406-MG-JR-2019 de fecha agosto 18 del 2019, la MI 
Municipaldad de Guayaqui resuelve concecer a la Compañia faciidades de pago 
para los titulos de crédito 2019-138134, 2019-138135, 2019-138135, 2019-138137 
milidos por concepto del Impuesto de la Patente Municipal de los años 2016, 2017 
2018 y 2019. 

La Compañía debo abonar al momento de la suscripción de los convenios el 20% 
dela totalidad de la deuda, yla diferencia a 24 meses plazo. 
AL 31 de diciembre del 2019, el saldo por pagar en el corto plazo asciende a 
Uss78.701, ver Nota 14. CUENTAS POR PAGAR. El saldo por pagar en el argo 
plazo asciende a USS56 044 

"



9) Contratos de obras 
n 

0) 

ingenierías con Fideicomiso Inte-hospital 

  

Crea e En Es 
Torre de Consultores 
Con fecha noviembre 30 del2015, la Compañia frma contrato cone Ficeicomiso 
Inte-hosptal Torre de Consulorios. debeiamente representado por MMG Trust 
Ecuador S.A, para la construccón de la obra grs e Ingenierias de la Torre de 
consultorios y parqueos dentro del "Complejo Mosplia:ario Internospitar. 

El valor del contrato es de US$11.401,069 más IVA, el mismo está segregado 
sen la construcción de la obra grs y acabados de la Torre de consultorios y 
parqueos dentro del "Complejo Hospitalario Intemospial” por US$8.449,342 más 
IVA y las ingenterias correspondientes al sistema de cimatización sistema de 
instalaciones elóctrcas y sistema hidrosamtario por US$2,951,227. 

La modalidad del contrato es a “precio unitario fo, cant dades referenciales" por 
lo que e: Fideicomiso intermosptal Torre de Consutorios no pagará a la 
Compañía reajustes cor el precio uritano, siendo el único ajuste, el porcentaje. 
de inflación anual aplicable en el año siguiente. 
El plazo de entrega del trabajo es de 24 meses contados a partir de la fecha en 
la cual reciba ul solar listo para iniciar las obras de construcción y se hubier 
recibido el pago del anticipo correspondiente. La recepción del solar se la hará 
constar mediante acta de entrega-recepción 

  

La Compañía se compromete a entregar las siguientes pólizas de seguros a 
favor del Fideicomiso Intertosptal Torre de Consultorios: 

1) Póliza de seguro por el buen uso de anticipo, por el 100% del valor 
entregado como anticipo. 

2) Garartia de buena ejecución de la obra y buena calidad de los materiales, 
por e! 8% del valor del contrato. 

3), Póliza todo riesgo construcción, por el 10% del valor del contrato. 
4), Garantía por fiel cumplimiento del contrato, por el 5% del valor del contrato. 
AN 31 de diciomoro del 2019, la obra se encuentra an liquidación, El saldo delos. 
anticipos asciende a US$TA3 300 (2018: U'S560B 778) y se han reconocido 
ingresos por obra gris de US$1,838,218 (2018, USS8 624,748), ver Notas 17. 
ANTICIPOS DE CLIENTES y 21 INGRESOS POR ACTIVIDADES 
ORDINARIAS, 

    
  

ts bra gis del Gi io Intertospital 
Con fecha 1 de diciembre del 2014, la Compañía firma contrato con Interhospital 
SA para la construcción de obra gns del Complejo Hospitalario Interhospta 
El valor del contrato es de US$4,421,191 más IVA, an ol mismo están siendo 
excluidos los costos por permiso de construcción, permiso de cuerpos de 
bomberos, pagos de impuestos y tasas para registro de construcción y pagos y 
tasas de funcionament. 

 



La modalidad del contrato es a “precio unitario Jo, cantidades referenciales” or 
lo cue Intechospial S.A. no pagará ala Compañía reajustes por el precio untario, 
sao fredidas gubernamentales que afecten los sueldos y/o afecten costos de 
importación 
El plazo para la entrega del trabajo es dentro de 24 meses, contados a partir de 
la fecha en la cual se reciba el solar ito para iniciar las obras de construcción y 
se hubiere recibido el pago del anticpo correspondiente. 

La Compañia se compromete a entregara la Contratante las siguientes pólizas 
de seguros a favor de Interhospial S.A. 
1) Pólza de seguro por el buen uso de anticias, por el 100% del valor 

entregado como anticipo. 
2) Garantia por fel cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igual al 

5% del monto total del contrato, 
AI31 de ciciembre del 2019, la obra se encuentra en liquidación. El saldo de los 
anticipos es US$O (2018: US$21. 180) y se han reconocido ingresos por cbra gris 
de US$353039 (2018: UUS$1 197.597), ver Nota 21 INGRESOS POR 
ACTIVIDADES ORDINARIAS 

IM) Contato paraa ororón e hinca de pots y para la consiución dela obra 
Gui del Eáfica Solars 
Con fecha 7 de agosto dei 2017, se fima contrato entre Fideicomiso del Sol yla 
Compañía, para la provisión e hinca de potes yla construcción de la obra gris 
del proyecto a desarrollarse en al inmueble 
El precio de la ejecución de las otras matena del presente contrato, incluyendo 
el costo de los materiales, transporte y equipos, dirección lécrica y mano de 
obra, primas de seguros guardiania y seguridad, tasas, costos indirectos, 
coordinación de permisos, etc es de US$8.165,057 más IVA. La construcción 
de las otras se realzará bajo la modalidad "lave en mano — precio fio” 

  

  

El plazo para la ejecución de las obras contratadas através del presente contrato 
es de 18 meses contados a partir de la fecha de certcación del punto de 
equiibro, 
Al 31 de diciembre del 2019, la cbra se encuentra en liquidacion. El saldo de los 
anticipos asciende a USO (2018: US$12,001) y se han reconocido ingrasos por. 
bra gris de US$1,605,104 (2018. USS5.541.434) ver]ota 21 INGRESOS POR 
ACTIVIDADES ORDINARIAS 

mM s 
¡enlos, patios de comida y 

  

más infaesiruciura de la Unidad Educaliva 

  

Con fecha 3 de mayo del 2017, la Compañía firma contrato con la Unidad 
Educaiva Fiscomisional San José, para la construcción del edificio de aulas, 
laboratorios, canchas cerramientos, patios de comida y demás infraestructura 
de la Unidad Educativa Fiscomsional San José.



Y 

El valor del contrato es de USS6,182,384 más IVA, incluyéndose en el mismo, 
mano de obra materiales, equipos de transporte y cualquier otro rubro que 
pueda requerirse para la ejecución del trabajo. La modalidad del contrato es 
“lave en mano o suma alzada" y de precio fo 

El plazo para la entrega del trabajo es dentro de 10 meses, contados a partir de 
la frma del contrato 

  

Compañía se compromete a entregar las siguientes pólzas de seguros a 
favor de la Unidad Educativa Fiscomisional San José: 
1) Póliza de seguro por el buen uso de anticipo, por el 100% del valor 

entregado como anticipo 
2) Garantia por fel cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igual al 

5% del monto total del contrato 
¡Con fecha 18 de junio del 2018, se firma el Acta de Entrega Recepción Única del 
Contrato, una vez ejecutada el 100% de la obra y que se presentaran los 
informes correspondientes debidamente revisados y aprobados. El precio final 
del contrato. Incluyendo las adendas 1 y 2. y los rubros adicionales, es de 
US$6,402,834. 
AL 31 de diciembre del 2018, se han reconocido ingresos por US$2.498,988, ver 
Nota 21 INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS. 

¡Con fecha 17 de abril del 2018, la Compañia firma un contrato con el Fideicomiso 
Milenium Towers para la provisión e hinca de pilotes y construcción de obra gris 
del Edificio Platintum Business Center 

  

El valor del contrato es de US$8,037.589 más IVA, el mismo que constituye la 
única compensación al contratista por lodos sus costos, inclusive cualquier 
Impuesto, derecho o tasa que tuviese que pagar La modalidad del contrato es a 
*llave en mano, precio fio" 

  

El plazo para la entrega del trabajo es dentro de 18 meses, contados desde la 
fecha de certificación del punto de equilio. 
La Compañía se compromete a entregar las siguientes pólzas de seguros a 
favor del Fideicomiso Milenium Towers. 
1) Póliza de seguro por el buen uso de anticipo, por el 100% del valor 

entregado como anticipo. 

2) Garantía por fel cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igual al 
10% del monto total del contrato. 

3) Garantia de buena construcción, por el 2.5% del valor total del presente 
contrato



Al 31 de diciembre del 2019, el sado de los anticipos asciende a US$159,551 
(2018 US$1,023.898), ver Nota 17. ANTICIPOS DE CLIENTES y se han 
reconocido ingresos por obra gris de US$4/228,985 (2016, USS1 784,158), ver 

Nota 21 INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS. 
vi) Contrato de coordinación adminisirativa y técnica de ingenierías y acebagos del "Esmas Date Buena Cola sigan sl Pei ls 

Towers y la Compañía 

Con fecha 15 de diciembre del 2018, la Compañía fima un contrato con el 
Fidoicomiso Millontum Towers para la administración, suporvisión, coordinación 
y dirección técnica de la obra "Ecifico Platinium Business Center” 

  

El valor del contrato es de US$599,053 más IVA, el mismo que se divide en 
Obras de ingenieria por USS347,423 y li) Obras de acabado por US$251,E30 
Los honorarios se generarán Unicamente cuando las obras de ingemiería y 
acabado inicien, 
El plazo para la entrega del ravajo es hasta febrero del 2020 
La Compañía se compromete a entregar las siguientes pólzas de seguros a 
favor del Fideicomiso Milenium Towers 
1) Garantía por fiel cumplimiento del contrato, corresponde a un valor ¡gual al 

10% del monto total del contrato. 
2) Fondo de garantía, por el 10% del valor total del presente contrato 
Al 31 de ciciembre del 2019, 
Nota 21 

  

han reconocido ingresos por US$435.233, ver 

o se 
útorgan el Fideicomiso Mercantil Austria y la Compañia 
¡Con fecha 20 de abril del 2015, la Compañía frma un contrato con el Fideicomiso 
Mercantí Austria, para la construcción de la obra wilde la Torre “A” del proyecto 
inmobilario denominado “Agora XX! bajo la modalidad de administración. El 
contrato incluye la construcción y desarrollo de la Torre “A” con sus respectivos. 
sótanos, el sótano de la Torre "D" y las áreas comunes de las plazas que unen 
las dos torres. 

  

El valor referencial gel contrato para la construcción es de US$15,985.815 
incluido el IVA, 
El Fideicomiso Mercantil Astra pagará a la Compañía los siguientes valores, 
Por la gestión general, el valor referencial que corresponde al 5% de los costos 
¿rectos de la obra por USS/99,291 y 1) Por honoranos, el valor reterencial que 
corresponde al 5% de los costos directos por US$799,291, El plazo para la 
entrega del trabajo es de 24 meses o lo que dure el proyecto. 

  

La Compañía se compromete a entregar las siguientes pólizas de seguros a 
favor del Fideicomiso Mercanti Austria 
1) Póliza de seguro por ol buen uso de anticipo, por el 100% del valor 

entregado como anticipo. 
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2) Garantia por fel cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igual al 
5% del monto total de los costos por obras civiles 

Al 31 de diciembre del 2019, se han reconocido ingresos provenientes del 
contrato por US$1,874.682 (2018: USS2 274417), asi: 1) Construcción por 
USSes3,162 (2018 USS1.383351) ver Nota 21. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS y 1) Reembolsos por USS' 211,820 (2018 
USSa91.068) 

vi) Contrato de construeción Fideicomiso Mercantil Portonovo y la Compañía 
Con focha 19 do scptiembro del 2018, la Compañía firma un contrato con al 
Fideicomiso Mercantil Portonovo, para la construcción del conjunto residencial 
“Portonovo”. el cual incluye la parte urbanística y las vilas que serán 
desarrolladas por fases 
El valor del contrato es de US$34 173,702 más IVA, el cual se encuentra dividido. 
en fases; ) Fase | por US$7,888,820, 1) Fase Il por US$8,066,686, ii) Fase 
por US$10.661 456 y 1) Fase IV por US$7,557,740. La modalidad del contrato 
es a “erecto fo”, por lo que los precios unttanos de obra gris quedan fados. El 
plazo para la entrega de la obra es de 4 5 años 
La Compañía se compromete a entregar a favor del Fideicomiso Mercartl 
Portonovo una pólza Ce seguro por el buen uso de anticipo por es 100% del 
valor entregado como antipo. 

AL 31 de ciciembre del 2019, el saldo de cbras en proceso es de US$O (2018 
US$798,183), ver Nota 8. OBRAS EN EJECUCIÓN. Los anticiaos recbicos son 
de 1'S$7,100 (2018, USS1,500.003) y se han reconocido ingreses por 
US$1 128701 ver Notas 17. ANTICIPOS DE CLIENTES y 21 INGRESOS POR 
ACTIVIDADES ORDINARIAS 

lx) Contrato de gerencia de proyecto, comerialzación y erección arqutectónica 
entre el Fiseicomso Mercantil Porionoyo yla Compañía 
Con fecha 19 de septiembre del 2018, la Compañía firma un contrato con el 
Fideicomiso Mercantil Portonovo, con el fin de desempañar las funciones de 
¡erente de proyecto, comercialzador y ciector del proyecto 

  

El Fideicomiso pagará a la Compañía por cada fase del proyecto: ) Gerencia del 
proyecto de forma mensual de acuerdo a ls planila de avance, por el 3% del 

valor total de la construcción y urbanización 1) Drección arquitectónica de forma. 
mensual de acuerdo a la planila de avance, por e: 2% del valor toral de la 
construcción y urbanización y li) Comercialización por el 3% sobre las promesas. 
de compraventa cerradas de foma mensual. La duración del contralo será la 
misma guración de la obra. 

  

AL 31 de diciembre del 2019, se han reconocido ingresos por US$217,214, ver 
Nota 21 INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 

x) Contrato para la construcción sel est r de lad Polfeenica . 
Con fecha 21 de diciembre del 2018, la Compañía fima contrato con la 
Universidad Poltécnica Salesiana, para la construcción del edificio de aulas y 
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x) 

aula magna del campus Maria Auxilladora de la sede Guayaquil de la 
'Unwersidad Politécnica Salesiana. 
El valor del contrato es de USS9,177.985 más IVA, el mismo que incluye la mano 
de obra, los materiales, equipos. transporte y cualquier otro rubro que pueda 
requerrse para la ejecución de la obra, La modalidad del contrato es. 
mano, precio fi”. 

  

El plazo para la entrega del trabajo es de 385 días calendario, cuando se 
perfeccione la firma del contrato y el pago de! anticipo, 

  

La Compañia se comprometo a entregar las siguientes pólzas de seguros a 
favor de la Universidad Politécnica Salesiana: 
1) Póliza de seguro por el buen uso de anticipo, por el 100% del valor 

"entregado como anticipo. 

2) Garantia por el cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igual al 
5% del monto total del contrato, 

AL 31 de diciembre del 2018, el saldo de los anticipos recibidos asciende a 
1Us$1.833,113 (2018: US$3,871,184) y se han reconocido Ingresos por obra gris 

de US$S 509,275, ver Notas 17 ANTÍCIPOS DE CLIENTES y 21 INGRESOS 
POR ACTIVIDADES ORDINARIAS. 

y ula 
tagora ¡ » 

Salesiana 
Con fecha 21 de octubre del 2019, la Compañía firma el acuerdo modificatoria 
con la Universidad Poliécnica Salesiana, para la construcción de la segunda 
etapa del edifico de aulas y aula magna del campus María Auxiladora de la sede 
Guayaqui de la Universidad Politécnica Salesiana. 

  

Elvalor del contrato os de USS7,869,041 más IVA, el mismo que incluye la mano. 
de obra, los materiales, equipos, transporte y cualquier otro rubro que pueda. 
requerirse para la ejecución de la obra. La modalidad del contrato es a "lave en 
mano, precio fo" 
El plazo para la ontroga del trabajo es de 425 días calendario, cuando se 
perfeccione la firma del contrato y el pago del anticipo. 
La Compañía se compromete a entregar las siguientes pólzas de seguros a 

favor de la Universidad Politécnica Salesiana 
1) Pélza de seguro por el buen uso de anticipo, por el 100% del valor 
entregado como anticipo. 

2) Garantia por el cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igual al 
5% del monto total del contrato. 

AL31 de diciembre del 2019, el saldo de obras en proceso es de US$181,089, 
ver Nota 8 OBRAS EN EJECUCIÓN El saldo de los anticipos recibidos es de 
US$, 147.616, ver Nota 17. ANTICIPOS DE CLIENTES 
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xi) Contrato para la construcción de la igiesia de la Sociedad Salesiana en Manta 

¡Con fecha 29 de agosto del 2018, la Compañia frma un contrato con la Sociedad 
Salesiana en Manta, para la construcción de la iglesia, teniendo como referencia 
los planos del diseño arquitectónica, 

El valor del contrato es de US$490,000 más IVA el mismo que incluye mano de 
bra, materiales, equipos, transporte y cualquier ctro rubro que pueda requenrse 
para la ejecución del trabajo. La modalidad cel contrato es "lave en mano o suma 
izada"   

El plazo parala entrega del trabajo es de 8 meses, contados a partir de la entrega 
del anticipo y un 1 mes para la elaboración y aprobación de los pianos del 
rediseño 
La Compañía entregará a la Sociedad Salesiana en Manta_una póliza por 
valor total del anticipo, para responder por el buen uso del mismo, 

    

  

Con fecha 21 de agosto del 2019, se suscrive el Acta de entrega recepción 
provisional de la obra. 
AL31 do diciemora del 2018, los anticipos recibidos ascienden a USSO (2018 
US$245 000) y se han reconocico ingresos por US$490,000. 

xi) Cort 
intum_ IF. que otorgan el Fi llenium 

  

impañía 

Con fecha 30 de agosto del 2018, la Compañía fima un contrato con el 
Fidoicomiso Milenium Towers para la provisión e inca de pilotes y construcción 

de obra gis del “Edificio Platinum II. 
El valor cel contrato es de US36,088,947 más IVA, el mismo que incluye el costo. 
de materiales, transporte, equipos, dirección técnica, seguridad y costos 
indirectos. La modalidad del contrato es a “Have en mano, precio fo” 

  

El plazo para la ontrega del trabajo es hasta obrero del aña 2021 
La Compañía se compromete a entregar las siguientes pólizas de seguros a 
favor del Fideicomiso Milenium Towers 
1) Pélza de seguro por el buen uso de anticipo, por el 100% del valor 

"entregado como anticipo. 
2) Garantía porfel cumplimiento del contrato: corresponde a un valor igual 

10% del mento total del contrato. 
  

3) Garantía de buena construcción, por el 2.5% del valor total del presente 
contrato, 

AL 31 de diciembre del 2018, los anticipos recibidos ascienden a US$” 258,995 
y se han reconocido ingresos por obra gris de US3558,309, ver Nota 17 
ANTICIPOS DE CLIENTES. 
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xi) Contrato de construcción bajo la modaldad de administración de obra que 
dlorgan el Fideicomiso Mercanti Austria y la Compañía (Torre E - Agora Medical 
Center 
Con fecha 12 ge iciembre del 2019, la Compañía frma un contrato con el 
Fideicomiso Mercanti Austria, para la construcción de la obra ci de la Torre "E" 
¿el proyecto inmobilrio denominada “Agora Medical Center”, bajo la mocalidac 
de administración 
El valor referencial del contrato para la construcción es de US$13,920.473 
Incuico el IVA, que incluye los costos directos de la obra. 
El Fiseicomiso Mercantil Austria pagará a la Compañía, os siguientes valores: 1) 
Por la gestión general, al valor referancial que corresponde al 5% de los costos 
úirectos de la obra por US$698 024 y 1) Por honorarios, el valor referencial que 
corresponde al 5% de los costos drectos por US$696,024. El plazo para la 
entrega del trabajo es de 24 meses o lo que dure el proyecto 
La Compañía se compromete a entregar las siguientes pólizas de seguros a 
favor del Fideicomiso Mercantl Austía. 
1) Pólza de seguro por el buen uso ce anticipo, por el 100% del valor 

entregado como anticipo 
2) Garantia por fel cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igual al 

5% del monto total de los costos por obras civiles. 
ALS, de detembre del 2019, el sado de cias en proceso asciende a 
US$92.812, vr Nota 8, 

0) 
jan el Fidelcemi 

  

Con fecha 14 de junio del 2019, ia Compañía frma un contrato con el 
Fideicomiso Mercantil Granollers. para la construcción bajo la modalidad de 
administración cel proyecto habitacional denominado "Granollers", meciante el 
cual se incluye la parte urbanistica y las vilas 
El preci fetal del contrato es de USS4 842 743, más el IVA, distriguido de la 
siguiente manera. |) Reembolsos de gastos por USS4,298,428_) Honorarios 
administrativos por US$400.738 y ú) Honorarios de construcción por 
US$196,579 

   

La Compañía se compromete a entregar las siguientes pálizas de seguros a 
favor del Fideicomiso Mercantl Austria: 

1) Garantía por hel cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igual al 
5% del monto lotal del contrato 

Al 31 de diciembre del 2019, se han reconocido ingresos provenientes des 
contrato por US$242,940, asi |) Construcción por USS80,827 y 1) Reembolsos 
por US$162,122 
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0) ción ubanouristica del sector de las Palmas 
construcción del edificio emblemático ce la EP Flapec 

Con fecha marzo 3 del 2015, ol Consorcio ESE integrado por las compañías 
Ecuaempre Cía Lida. y ETINAR SA. fima contrato con la Empresa Pública 
Flota Petroera Ecuatoriana para ta ejecución de la regeneración urbano-tursica 
¿el sector de las Palmas y construccón del edificio emblemático de la EP Flopec, 
enla ciudad de Esmeraldas 

  

El valor del contrato es de US$28,0%8,362 más IVA, este valor comprende todos 
sus costos, inclusivo cualquier impuesto a la focha de suscripción del contrato, 
asi como cualquier derecho o tasas que tuviese que pagar, excepto el Impuesto 
al Valor Agregado El plazo para la entrega del trabajo us de 300 días a partir de 
la techa de suscripción del contrato. 
El contrato principal cuenta con sus prórrogas devidamente autorizadas, siendo 
untotal de 421 cías incluidas las prórrogas, asi como la suscripción de contratos. 
complementarios suscritos el 9 de Junio del 2015 (Contrato Complementario 
Ampliatoro £1), el 13 de agosto del 2015 (Contrato Complementario 42), el 1 de 
diciembre del 2015 (Contrato Complementano 43) y el 14 de marzo del 2016 
(Contrato Complementaro £4), así como también sus órdenes de trabajo 41,2. 
3ys 

  

La Compañia se compromete a entregar a la Contratante las siguientes pélzas 
de seguros a favor de Empresa Públca Flota Petrolera Ecuatoriana. 
1) Garantía de fiel cumplimiento del contrato, corresponde a un valor igual al 

5% del monto tota del contrato. 
2) Garantia de buen uso del anticpo, por el 100% del valor entregado en 

saldas de anticipo. 
El 30 de noviembre del 2016, se suscribe el Acta de entrega — recepción 
provisional 
Al 31 de diciembre del 2019, se encuentran en discusión el Acta de entrega 
¿eliniiwa, a fin de que las partes leguen a un acuerdo sobre el precio final del 
contrato. El saldo pondiente de facturar por parte de la Compañía asciende 
US$1.637 500, por el cual se ha recibido un anticipo de USSE49,575, ver Nota 
7 PARTES RELACIONADAS. 

242. CONTINGENTES - PROCESOS JUDICIALES 
a) Al Senicio de Gestión Inmobiiaria del se 

Samanes 
Con facha 20 de mayo del 2016, la Compañía presentó una demanda contra el 
Servicio de Gestión Inmobilara del Sector Público Inmobiiar con respecto ale obra 
Parque Samanes. La demanda se presentó ante el Tribunal Distrital e lo 
Contencioso Adminstratio y fue signacia con el número 098022016-005%4. Dentro. 
¿el referida proceso, con fecha 7 de marzo del 2017, el Tribunal emitó sentencia 
parcialmente favorable a la Compañía, disponiendo el pago de US$2,778,219 más. 
Intereses legales a ser liquidados pericialmente 
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b) 

0 

a 

¡Con fecha 19 de abril del 2017, el Servicio de Gestión Inmabilria del Sector Público 
Inmobllar presentó un recurso de casación ante la sala especialzada de lo 
Contencioso Admimstrativo de la Corte Nacioral de Justicia, en relación con la 
sentencia del 7 de marzo dol 2017 
¡Con fecha 17 de diciembre del 2018, el Tribunal Distrital No, 2 de lo Contencioso 
Adminstrativo declaró la admisión al recurso de casación interpuesto por el 
Servicio de Gestión Inmobiiaña del Sector Público inmobilar y decide aceptar 
parcialmente la demanda impuesta por 'a Compañía, por la que dispone se pague 
la suma de US$2778,219 más los respectivos intereses legales, ver Nota 21 
y 1 INARI 

  

AN 31 de diciembre del 2018, la Compañía reconoció en el costo de obras, los costos 
incurridos en la obra Parque Samanes que mantenía en ejecución por 
USS3,080.733, ver Nota 22. COSTO DE OBRAS, COSTOS POR REEMBOLSOS Y 
GASTOS DE ADMINISTRACI 
AL 31 de diciembre del 2019, los Intereses reconocidos provenientes de la demanda 
contra el Servicio de Gastón Inmobiliaria del Sector Público Inmabilar, por la obra. 
Parque Samanes ascienden a US$95 382 (2018 USSS88,388), ver Nota 23 
OTROS (EGRESOS) INGRESOS, NETO. Al 31 de diciembre del 2018, el saldo por 
obrar por intereses es de US$586 388, ver Nota 6 CUENTAS POR COBRAR. 

Al insttuto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas (ISSEA) por transferencia 
de acciones 

¡Con fecha 19 de junio del 2018, la Compañia presentó ura demanda de nulidad del 
Convenio de transferencia de acciones suscrto con el Insttuto de Segurdas Social 
de las Fuerzas Armadas (ISSFA) por US$1,851,036. 

  

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo se cuentas por cobrar en el largo plazo 
asciende a US$750 000. ver Nota 5. CUENTAS POR COBRAR. Durante el 2019 se 
dieron de baja los costos incurridos por USS631.671, ver Notas 8. OBRAS EN 

y 23. QIROS (EGRESOS) INGRESOS. NETO. 
La Corte Nacional con sentencia del 23 de septiembre dei 201, resolvió el conficto 
de competencias exstente, dirimiendo a favor de la Unidad Judicial Civi de Quito 
Con fecha 28 de octubre dol 2019, la Unicad Judsial Cil co Quito soraó el 2360, 
el cual fue signado son número 17230-2019-17660 La demanda fue calficada como. 
clara y completa el 21 de noviembre del 2019, 

Aextrabajacores por estata 
La Compañía interpuso un juicio en contra de sus ex trabajadoras del área 
financiera, mediante cenuncia penal No 09285-2017-01929, el monto de! perjuicio 
ascendería a US$228,500. Al momento se espera se señale fecha de auciencia en 
la que se resowerá la stuación jurdica de los acusados, una vez que se resuelva. 
la acción extraordinaria de protección que interpusieron ante la Corte 
Constitucional 

AChira Gezhouba por Río Bula Buly 
Desce abril 4 dol 2017, la Compañía mantiono un Juicio en contra de China 
Gezhauba según proceso No. 09100-2017-00028 pot US$280,000, Proceso de 
ejecución de laudo arorral a favor de ETINAR S.A, en el caso de Río Bulu Bulu. El 

a



28 de agosto de 2018, se calficó/a petición de ejecución. Se dictó auto de ejecución 
y se le mandó a pagar al demandado en 5 días. Se está ala espera de la ciación 

e) A Manuel Freire por pagaré 

La Compañía interpuso una demanda contra el Sr Manuel Freir por el cobro de un 
pagará, la cual fue calificada por la Unidad Judicial Civil de Guayaquil como un juicio 
ejecutivo según procoso No. D9332-2016-07807 El26 de dicembre del 2010, eljuez. 
lctó aulos para sentencia 

» cis s 
La Compañía tiene en contra una demanda presentada por Kerámicos S.A. el 3 de 
mayo del 2018 por un valor de US$31,999 mediante sumano No. 09332-2016- 
00985 por el que el juez ha dictado una sentencia a favor del demandante. La 
decisión dictada por el juez ha sido de inconformidad, por lo que se ha presentado. 

recurso de apelación que tue resuelto porla Sala Especialzada de lo Civ A la fecha. 
so ha liquidado la deuda y el proceso ha quedado archivado. 

  

9) PorAb, le por honorarios 

  

El 23 de julio cel 2019 el Ab. Emesto Valle, presentó una demanda por cobro de 
honorarios profesionales en contra do la Compañía, La demanda fue calíicada como. 
¡completa el 25 de julo del 2019 El 25 de septiembre se dictó la sentencia escrita 
dentro de la causa condenando a pagar a la Compañia un valor ce US$87.$00. La 
¡Compañia presentó acción extraordinaria ce protección ante la Corte Constilucional, 
proceso signado con el numero 199-20-EP. 

h) Por Ratas! Hidalgo por facturas 
Con fecha 25 de agosto del 2015, la Compañía mantiene un proceso en su contra 
por covros de facturas civiles a favor del Sr Rafael Hidalgo según bro No. 17230- 
2015-14282 por un monto de USS162,178. La causa se encuentra en fase de 
admisión en la Corte Constitucional, det a que la contraparte presentó una acción: 
'xtraoreinaria de protección en contra del auto que inadmitió el recurso de casación 
presentado por la parte actora, 

24.3. CONTINGENTES - PROCESOS ADMINISTRATIVOS 

8) Por Contraloria General del Estado en Flopes 
La Contraloría General del Estaco confirmó la responsabiad civi culposa (Flopec) 
por eltubro de pasarelas de madera a través de Resolución No. 17303: por un valor 
de USIS9,243. El 19 de septiembre de 2018, se presentó un Recurso de Revisión 
El 28 ce soptiembre del 2019 y el 2 de enaro del 2020 se envió insistencia a la 
Contraloria General del Estado para que se acepte el recurso. 

  

b) Por Contraloría General del Estado en Unasur 
Con fecha 14 de marzo del 2019, la Contraloria General del Estado mediante 
Resolución No. 15181, emitida el 24 de octubre del 2018, confrma las glosas 

úsoligarias 1379 y 1280 en contra do Hactor Gerardo Armas Coral y ETINAR SA. por 
responsabilidad civl asociaca a la mula contractual por atraso en la entrega de la 
obra Unasur por un monto de US$1.997.812.96 con intereses desde el 28 de 
noviembre del2014. La multa equivalente al0-1% por día de atraso (44 dias) datió 
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ser impuesta porel Administrador del Contrato a ETINAR S-A. Con fecha 16 de abel 
1, la Compañía interpuso Recurso Extraordinario de Revisión y se espera. 
resuelo 

  

  

Mediante Oficio No 00420 DNRR-SRK de fecha 4 de septiembre del 2019, se pone 
a conocimiento la negativa del Recurso Extraoráinario de Remsión de la Resolución 
No 15181, ver Nota 25, EVENTOS SUBSEQUENTES leral a) 

e) Alen termas por anti las ganar 

Can fecha 15 de abril del 2019, la Compañía presentó ante la Administración 
Tributaña una solictud administrativa lendiente a que se reintegre /a cantidad de 
US$471,203, por concepto de anticipo de Impuesto a las ganancas del ejercido 
Fiscal 2015 
Mediante Resolución No. 109012019RDEV4S0343 del 27 de septiembre del 2019, 

la Administración Tributaria resolvió negar la soliclud admita interpuesta por 
la Compañía. 
Con fecha 26 de diciembre de) 2019, la Compañía presentó ante el Tribunal Distrital 
dela Contencioso Tributario del cantón de Guayaquil, una demanda de impugnación 
a la Resolución No. 109012019RDEVAS0343, 

24.4. CONTINGENTES — GARANTÍAS BANCARIAS. 
AL 31 de diciembre del 2018 y 2018, la Compañia ha entregado en garantias como 
respaldo de sus obligaciones financieras lo siguiente 

Insitución financiera Joa de osrantia 209 2000 Banco del Pacifico S.A. (1) Hipotecaria, 7,506,360 o 
Banco Bolvariano.C.A. Hipotocaria DOT-473 1.548.003 
Banco de Guayaqui S A. Prendara industrial 314295 3777 
Banco de Guayaqui SA. (2) Hipotacaria 304802 1194        

416660. 3058612. 
  

(1) Coesponae a. 1) 53 solares que conforran el proyecto inmootiaro Palmeiras por 'US$3 008 35 que orga a relacionada Dentra S y 1) Macrolote| del proyecto Granalers 
por US53.007.815 que cloga el Fidecomso Mercart) Granallers. 

  

(2) Garantia proporcionada pora relacionada Precia e Inversionista Lipidava 5 

25. EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieras (Mayo 7 2020) no se produjeron 
eventos, en la opiión ce la Administración de la Compañia, que pudieran tener un 
efecto significativo sobre dichos wstados financieros que no hayan sido ajustados o 
revelados on los mismos; oxcopto por las situaciones que se describen a continuación: 
a) Contraloría General del Estado 
¡Con fecha 31 de enero cel 2020, la Compañía presantó ante el Tribunal Distrital No. 2 
de lo Contencioso Administrativo de Guayacul, una demanda de impugnación a la 
Resolución No. 15181 emitida por la Contraloria General del Estado, la cual se calficó 
como clara y completa el 12 de febrero del 2020, 
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Con fecha 17 de febrero del 2020, el Tribunal Distrital No. 1 de lo Contencioso 
Administratwo de Quito, recibió el deprecatorio dispuesto por el órgano jurisdiccional 
emisor y se dispuso la citación al demandado, 

b) Emergencia sanitaria por coronavirus. 
El miércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, drector de la Organización 
Mundial de la Salud, caracterizó al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-19), que 
fue notificado por primera vez en Wuhan (China) el 31 de diciembre del 2019, como una 
pandemia, es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en vanos paises. 
¡el mundo de manera simultánea. Esta declaración ha motivado que desde ese dia los 
gobiemos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la movilidad de las. 
personas en las ciudades, regiones y palses para contenerta, que afectan a todas las 
actvidades económicas. 

¡Como se describe en la Nota 1 ACTIVIDAD ECONÓMICA, la Compañia al dedicarse a 
actvidades de construcción, ETINAR S.A. forma parte del Plan Ploto de reactivación de 
la construcción para serdr de ejemplo de organización e implementación de los 
protocolos Covid-19 que permita mantener su actividad productiva y la salud de sus. 
trabajadores Las ventas se verán alectadas por la paralización de 30 días de su 
actidad, pero dado que se tiene contratos firmados que no han sido suspendidos por 
los clientes, la empresa redoblará esfuerzos para cumplir con las metas propuestas. En 

relación alos costos, estos no se incrementarán, al preverse una calca sustancial en la 
economia, donde la demanda de materiales de construcción se reducirá a nwel nacional 
sin afectar mayormente ala utlidad proyectada 

  

No es posible aún establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la 
posición financiera y resultados de operación futuros de la Compañía, por lo tanto, las 

tados financieros a los que se refere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta 
1as circunstancias. 
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Anexo 2 

INFORME DE PROCEDIMIENTOS CONVENIDOS 

Alos Accionistas de 
ETINAR SA 

1 Hemos realzado ciertos procedimientos convenidos relacionados con la Emisión de 
Obligaciones y el contenido mínimo del informe de audaoría externa de ETINAR SA. al 
amparo de lo dispuesto por el Consejo Nacional de Valores en la Resolución No CNV.008- 
2008 que contiene las Resoluciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores 
(actualmente Junta de Política y Regulación Monetaria y Financiera), Título, Subritulo V, 
Capítulo 1V, Sección IV (Disposiciones Generales, especificamente lo relacionado al de las 
Auditorias Extemas). 

  

  

2. Nuestro compromiso para aplicar procedimientos convenidos fue efectuado de acuerdo 
con Normas Internacionales de Auditoria. La suficiencia de los procedimientos es solo 
responsabilidad de los usuarios especificos de este informe Consecuentemente, no 
hacemos representación relacionada con la suficiencia de los procedimientos descritos a 
continuación ni sobre el propósto para el cual este nforme fue solicitado. 

  

3. La Admnistración de ETINAR SA. es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera y de cumpli con todas las disposiciones legales indicadas en la Ley 
de Mercado de Valores y sus Resoluciones. 

4 Nuestro trabajo se desarroló en base a los documentos e información que fueron 
proporcionados por la Administración de ETINAR SAA. No ha sido nuestra responsabilidad 
verificar la autenticidad o legiimidad de los mismos recayendo ésta en aquellos que 
proporcionaron la información y documentación, y en quienes hagan uso del presente 
informo. 

5 Los procedimientos convenidos y desarrollados por nosotros estuvieran díigidos a 
determinar el cumplimiento por parte del emisor de las disposiciones contenidas en el Art 
8 y 13 del Capitulo IV, Sección IV de la Resolución No. CNV-008-2008 
Paso 1. — Verificación del cumplimiento de las condiciones establecidas en el prospecto 

de oferta pública; 
Paso2:  Verficación de la aplicación de los recursos captados por la emisión de 

obligaciones. 
Paso 3: Verificación de la realización de las provisiones para el pago de capital y delos 

intereses, de la emisión de obligaciones realizada; 
Paso 4: Opinión sobre la razonabilidad y existencia de las garantias que respaldan la 

emisión de obligaciones; 
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Paso 5 

Paso 6 

En los numerales sigui 
mencionados relacionados con 

Hansen-Holm 
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Opinión respecto ala presentación. revelación y bases de reconocimiento como 
aciivos en los estados financieros de las cuentas por cobrar a empresas 
vinculadas; y 
Opinión sobre la información financiera suplementaria requerida por la Ley de 
Mercado de Valores y sus Resoluciones. 

  tes se describen los resultados de los procedimientos antes 
procesa de la Emisión de Obligaciones y el contenido 

  

mínimo del informe de auditoria externa de ETINAR S.A. 

Paso 1 

HansenHolm:.Co. Ca Ltda 

Se verificaron el cumplimiento de las siguentes condiciones: 
8) Se verificó la escritura de Emisión de Obligaciones de clase 1 por un monto 

de US$3,600,000, inscrta en el Registro de Mercado de Valores con el 
número 2018.G.02 002313 el 8 de agosto del 2018 y se cruzaron las 
caracteristicas del Prospecto de Oferta Pública con lo determinado en la 
escritura, 

b) Verificamos la denominación del Agente Pagador el cual es ETINAR SA. a 
través cel Depósito Centralizado de Compensación y Liquidación de Valores 
Decevale SAA. por ser una emisión desmaterialzada, el pago se realizará 
por compensación a través del Decevale en la cuenta que indique el 
inversionista 

e) Verificamos que la colocación de las obligaciones se realizó con Advínsa 
SAA. Casa de Valores. 

8) Se verificó que los Obligacionistas cuentan con su representante que es. 
Estudio Juridico Pandzle 8. Asociados S.A. 

e) Calficadora de Riesgos SummaRatings S.A. otorga la calificación de AA 
emlida el 27 de diciembre del 2019, 

$) Se verificaron que los pagos del capital e imtereses se realzan 
trimestralmente, tal como se detalla en el Anexo A, 

9) Verificación de resguardos. condiciones de cumplmiento obligatorio: 

+ Mantener un indicador promedio de Igquidez mayor o Igual a 1 

Total activo corriente 
Total pasivo corriente 

  

A 31 de diciembre del 2018, se mantiene el indicador de liquidez mayor. 
at 

45 
pone de un sema de están cercado según 

  

"normas [509001 e150:27001 
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+ Mantener larelación de los actvos reales sobre los pasivos, mayoro igual 
1, entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser 
liquidados y convertidos en efectivo 

Indice 
Total activos reales. 26/882394 739 
Total paso 20,578,508 
A131 de diciembre del 2019, se mantiene la relación mayor a 1 

+ Mantenerla relación delos activos lres de gravamen sobre obligaciones. 
en circulación sin exceder el 80%. 

% Total obligación en circulación MA 
Total activos lres de gravamen (*) 

  

A 31 de diciembre del 2019, se mantiene la relación, no superando el 
límite establecido del 80% 

() Ver Anexo B. 
+ No repartir dividendos mientras estén en mora las obligaciones. Al 31 de 

diciembre del 2018, no se han repartido dividendos y no existen 
obligaciones en mora. 

+ Resguardo voluntario — Mantener certficados de depósitos a plazo en 
una entidad bancaria con calificación no inferior a AAA, cedido a favor del 
representante de los obligacionistas, y no inferior al valor de la próxima. 
cuota a pagarse, 

Cerificados de depósitos a plazo. 239,588. 090% 
Pago de cuota 234,000 

  

A 31 de diciembre del 2019, los cercados de depósitos a plazo no son 
Inferiores al valor de la próxima cuota a pagarse, 

Paso2: Los recursos pagados para la emisión de obligaciones fueron utlizados para 
pagos de obligaciones financieras, los cuales se detallan en el Anexo C. 

Paso3: Al 31 de diciembre del 2019, las provisiones de capital e intereses de la 
obligación son, 

  

Detalle us$ 
Monto corriente capita! 720,000 
Monto largo plazo capital 1,980,000. 
Monto del capital 2,700,000 
Intereses provisionados 25.826 

«7 
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Paso4 La garantia de la Emisión de Obligaciones es General_ Al 31 de diciembre del 
2010, los activos de ETINAR S.A. ascienden a US$ 27.971,81, existan activos. 
gravados por US$1 215708 e inversiones an acciones por US$73713, 

¡ejando un activo bro de gravamen por US$20,682,394, ver Anexo E El monto. 
de la emisión colocado en el mercado de valores fue ce US$ 800,000 y al 31 
de diciembre del 2019 se encuertra vigente en el mercado el monto de 
US$2.700.000. 

Paso 5" Las bases de presentación y revelación de las cuentas por cobrar a entidaces 
relacionadas se realizan conforme se establece en la Norma Intemacional de 
Contablidad 24 “Información a revelar sobre partes relacionadas”, y su 
reconocimiento y valuación contorme a la Norma Intemacional de Información 
Financiera 9 “instrumentos Financieros" 
AL31 de diciemore del 2019, el saldo de las cuentas por cobrar en el corto plazo 

  

on partes relacionadas es el siguente: 

Natualeza de Valgraor 
lusmación — Residencia gotas 
Accionista Local 2280014 

Adrinistracón — Local 1853558 
Agrinitración — Local 870982 
Agmrinatración — Local 137405 
Adriristración — LooM 31183 

Accionista Local 20400 
Accionieta Local 28988 

Predial e Inversionista Lpidawa SA Accionista Local 18230 
Mogatradz SA. Accionista Local 52m 
eos. Administración — Local ES 
Perechos por teca Coneoraio ERE Administración — Local 

  

Al31 de diciembre del 2019, el saldo de Ins cuentas por cobrar en el largo plazo 

  

con partes relacionadas os el siguiente. 

rálasón —— Residencia Megatradig SA. Ac3ona. Loca 
Energyndire CA. Acmiisación Local 
Constuecones y Arquitectura SA 

Consyar Adminiswación —— Local 
oso Macohiaveto Aminisación —— Local 
Verano SA Acciona Local 
Promo Brenes Ange: Accometa Local 
Dentra SA Admimavación — Local Predial e InversoristaLicidara SA Acciomsta Local 
ouvir Arosomena Guilermo Acciona Local 
Proaño Briones Ángo! Accionista Local 
Nuñez de Maceniavelo Elgabem Accionista Local 
tos. Admmiatracón Loca 
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Paso8. — Respecto a la información financiera suplementaria requerida por la Ley de 
Mercado de Valores y sus Resoluciones indicamos lo siguente 

) Opinión sobre si las acivicados realizadas se enmarcan en la Loy de 
? rado de Vas 
Las actividades realizadas por ETINAR 5 A. durante el año 2019, se enmarcan 
enla Ley de Mercado de Valores y los Reglamentos que nigen su actvidad. 

b) Evaluación y recomendaciones scbre el contrl interg- 
Como parte de nuestra revisión a los estados firancieros de ETINAR S.A. por 
«el periodo terminado al 31 de diciembre del 208, y para dar cumplimiento 
las Normas Internacionales de Auditoria, efectuamos una evaluación del 
sistema de control interno de la Compañía 

  

Nuestro ostudio y evaluación no revelaron deblidades que a nuestro juicio 
profesional consideramos de mportancia suficiente para merecer la atención 
delos lectores, 
e) Opinión sobre el cumplimiento de jas obligaciones tributarias 
La opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tibutaras se la amite por 
separado de acuerdo con las disposiciones tributarias vigentes, la misma que 
es emitida hasta el 31 de julio del 2020, 

d) Qaenión soxre el cumeolimiento de las obligaciones establecidas por la Ley 
e Marcado de Valores 

La Compañia se encuentra al día en el cumplmiento de las obligaciones 
¡establecidas porla Ley de Mercado de Valores, en referencia a: 
+ Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros 

Insituto Ecuatoriano de Seguridad Social 
Servicio de Rentas Intemas. 

e) Opinión sobre el cumplimiento de medicas corecilvas que hubiesen sido 
tecomendadas en informes anteriores. 

La Compañia no presenta medidas correctivas que aplicar de informes de años 
antenores. 

8. Nuestro Informe es exclusivamente para el propósito expuesto en el segundo párrafo y para su información. y no debe uilizarse para ningún otro propósito niser distribuido a tras. 
artes que las provistas en el contrato, 
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ANEXO 8 
ETINARSA. 

CERTIFICACION DE ACTIVOS LIBRES DE GRAVAMEN 
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

TOTALACTIVOS DEnsss 
MENOS 
ACTIVOS GRAVADOS 1215,70845 
Propiedad, planta y equipo 
3VOLQUETAS 48,147.00 
1VOLQUETA MARCA HINO SERIE JHDFMILUBIXI0475 
1 VOLQUETA MARCA MINO SERIE IMDFMIALUIX10485 
1 VOLQUETA MARCA HINO SERIE IMDFMLLUBIXI0181. 
OFICINA CENTRAL 701-702 ETINAR 828,962:50 
INMACONSA 000 
PARQUEOS ass 
RETROBICAVADORA CATERPILLAR SERIE SHAD3B44 AÑO 2007 58,236.00 
S VEHICULOS 
VOLQUET MINO GQB125:SQ8121, GQB108:GY 410Y GUY 405 197,352.00 
INVERSIONES EN COMPAÑIAS. ama 
IMPORTE NO REDIMIDOS DE OBLIGACIONES EN CIRCULACIÓN 
(-) Derechos Fiuciaios en Garantía 
TOTAL ACTIVOS LIBRES DE GRAVAMEN 26,582:39278 

TOTALMONTO NO REDIMIDO DE OBLIGACIONES EN CIRCULACION: 200,000.00 

"OBLIGACIONES CIRCULACION/ACTIVOS LIBRES 102% 

ng, Guillermo jouvin 108 Pla Ora inela 
Gerente General CONTADOR GENERAL 

og. Nac Cont 017708
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