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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas de
ETINAR S A

Opinidn

Hemos auditada los estados financieros adjuntos de ETINAR S A, que cormprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondigntes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimenio y de flujos de efective por el afio ierminado
en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nueastra opinion, los estacos ‘inancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos matenales, la posicion financiera de ETINAR S A, al 31 de diciembre dal 2017, &!
rasultado de sus aperacionas y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Inforrmacion Financiera (NIF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinion

MNuesira auditoria fue efectuada de acuerdo cor Normas Internacionaies de Aucitoria (NIAY.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en
este informe en la seccidén "Responsanilidades del auditor en relacion con {a auditorfa de los
estados financieros”. Sormos independientes de ETINAR S.A. ¢e acuserdo con &l Cédige de
Etica para Profesicnaies de la Cortabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadorses (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de indegendencia de
la Superintendencia de Compasias, Valores y Seguros del Eouador, y hernos cumplido las
demas responsabilicades de ética de conformidad con el referido Cddige. Consideramos
gue la evidencia de auditeria gue hemos obtenido es suficiente vy apropiada para
proporcicnar una base para nuestra opinidn de auditoria,

Cuestionas slaves de audiloria

Las cuestiones clave de auditoria son aquellas que segun nuestro juicio profesional, han sido
de mayor significatividad er nuestra auditaria de 108 estados financieros del pafiodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en eb contexto de nuestra auditoria de 'os estados
financieros separados en su canjunto v en la formacion de nuestra opinidn score éstos, y No
exXpresamos una opinion por separado sobre estas cuestiones.

Debido a la significatividad de los saldes mostrados en los estados financieros y por ser 1as
cuestiones claves mas significativas del negocio hemcs determinado para efecio de
revelacion la siguiente:
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Valuacion de cuentas por cobrar comerciales

La Companla se deservuelve en un ambiente altamente competitivo, siendo las politicas
comerciales y crediticias de gran importancia pare ganar y mantener clientes potenciales.
Es por este rotive gue el manejo de la cartera se convierte en un objetivo critico para evaluar
g’ rigsgo de deterioro y problemas de recuperacién, considerando para este efeclo las
condiciones econdmicas del pals y los rieggos 2 los que estan expuesios bs clientas.

Nuestros procedimientos de auditorfa para subrir el asurto antes descrito incluyeron lo
siguiente:

» Entendimiento v evaluacidn del disefic e impiementacidon de los controles relevantes
relacionados a la vafuacion de ia cartera y probamas su eficiencia cperativa razén por a
cual aplicamaos una estrategia de confianza en controles.

o Mediante procedimientos de muestreo seieccionamos aquellos clientes representativos
y progedimos & enviar carias de confirmaciones de saldos, gestionamos las respuestas
y en aguellos gue no recibimos respuesta efectuamos procedimientos alterncs.

= Solicitarmos vy verificamos el andlisis de la recuperacidn de la carlera efectuada por el
cliente y evaluamos medianie procedimientos de auditoria el detericro y 1o adecuado de
fa provision para cuenias incobrables.

En ei desarrollo de nuestres procedimientos no identificamos excepciones.

Reconocimignto de inoresos

- Debida a qus la Compafia opera principalments en la industria de construccion de proyecios
nmebtiarios & infragstructura olblica v los ingresos son reconocidos una vez (que se
cumplan las siguientes condiciones, (1) La Compaffa ha transferido at comprador fos riesgos
y vertaias, de tipo significativo, derivadas da la propiedad de los tienes, (2) La Compadia
no conserva para sl ninguna implicacion en la gestior. corriente de los bienes vendidos, en
el grado usuaimenrte ascciado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los
mismos, (3) El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad, (4) Sea
probable que la Compafiia reciba los beneficics econdmicos asociados con fa transacceidn,
y (5 Los costos incurridos, o por incurrin, en relacién can la transaccion pueden ser medidos
con flabilidad, Durante el afio 2017, 1os ingresas corresponden a ventas par obras privadas
y pUblicas gue ascienden a USS16.1 millonas por 1o tanto, cansideramaos esta situacion como
ur asunta ¢lave de auditoria.

Nuesiros procedimientos de auditoria para cubrir el asunto antes descrito se incluyen a
continuacion:

« Comprendimos y evaluamos el disefic e implementacion de los controles relevantes
relacionacos con respecio del process da reconocimients de ingresos,

« En base al listado de los contratos suscritos durante el afe 2017 debidamente revisada
la integridad, exactitud y los parametros del repcrte de la informacion proporcionada por
la Entidad, realizamos una seleccién de muastras, de las cuales corrcboramos gue La
Caompafila haya realizado a2 transterencia de los riesgos y beneficics a través de la



escritura al clente y haya recibida los valores por concepio de la venta.

» Basados en las muestras seleccionadas, indagamos con la Jefa de Contabilidad vy
Gerencia General de la Compafia y obtuvimos informacidn soporte relevante con el
objetivo de evaluar la razorabilidad de la fransaccion y su correcto reconocimiento.

En el desarrolic de nuestros procedimientos no identificamos excepciones.
Informacidn presentada en adicion a los estados financieros

La Adminisiracion es responsable por la preparzcidn de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de la Administracion a la Junta de Accionistas, pero no incluye
los estadaos financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que esta informacion sea
puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financiercs de la Compafiia, no incluye esta inforrnacién y
na expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobire la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financiercs, nuestra responsabilidad es |eer esta
informacion adicional cuardo esté disponible y, al kacerle, considerar si esta informacion
contiene incansistencias materiaies en relacion cor '0s estados financieros o con nusstro
conccimiento cbtenido durante la auditoria, o st de otfre forme pareceria estar materialmente
ircorrecta.

Una vez gue leamos el Informe anual de los Administradores a la Junra de Accionistas, si
concluimos que existe un error material er esta informacion, tenemos la obligacién de
reportar este asunto 2 los Accionistas de la Compafiia.

Responsabilidades de la Administracion y de Ios Acclonistas de la Compania par los
estados financ'ercs

i.a Administracidn es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Norrmas Internacionales de Informacion Financiera (NHF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB), y del control
interne determinado por fa Administracidn como necesario para pearmitir la preparacion de
los estados financiercs libres de errores materiales, debido a fraude o error.,

En la preparacian de los estados financieros, le Administracidn es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando. segun
corragsponda, 108 asuntos relaciorados con negocio én marcha v el uso de la base contanle
de negocic en marcha, a menos gue la Administracidon tenga la intencidn de liquidar la
Compafila 0 cesar sus operacionss, ¢ bien, 10 tenga otra alternativa reaiista que hacerlo.

l.a Administracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compafia.

Respansabilicades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable que los estados
financiercs en su conrjunto estan livres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria gque incluya nuestra opinién, Seguridad razanable es un alte grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas



Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un errer matarial cuando aste exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
- Individualmente © en su conjunto, pueden razcrablemenie preverse que influyan en las
decisiones gcondmicas gue los usuarios loman basandose en 105 estados firangieros.

Comeo parte ce una auditoria efectuada de confarmidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durants toda la auditoria, También;

= Obtenemos canocimienio del control interna reievante para la auvditoria con el {in de
disefiar prcecedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposite de expresar una opinidn sobre fa efectividad del control interng de la
Compafia.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y s las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable,

» Concluimos sobre o adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, de la
pase comnable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria oblerica,
concluir si existe o no una ncertidumbre material relacionada con eventos ¢ condicicnas
tue pusden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafila para
coniinuar como Negocio en marcha. Si concluimoes que existe una incerflidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidn en nuastro informe de auditoria a las
respectivas revefaciones en los estados financieros o, §i las referidas revelacionas no
son adecuadas. expresar una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basar en
la. evidencia de auditoriz obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin
embargo, eventos ¢ condiciones fuluros pueden ocasionar que la Compadia dee de ser
una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluyendo |as revelaciones, y si 08 estades financieros representan las
transacciongs y hechos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonabie.

Cormunicamos a los responsabies de la Administracién ¢e la Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance v €l momento de realizacion de |z auditoria planificada v los
hallazgos significativos, asi como cualguier deficiencia significativa de control interno que
idertificamos en el franscurso de la auditoria.

Fronorcionamos a los responsables de la Administracion una declaracion gue hemos
cumplido con tos requerimierios de &tica en relacion con la independencia e informamos
acerca de fodas las relaciones y otros asuntos de 108 gue se pueden esperar razonablemente
gue pueden afectar a nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes
salvaguardas,

Entre los asuntos comunicados a los responsab es de la Administracion de la Compafiia,
ceterminamos aquellos que fueron mas significativos en la auditorfa de los estados
financieros del anc actual y gue son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohitban revelar publicamenie estos asuntos 0, en circunsiancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en
nuestro informe porque razonablemente esperamos gue fas consecuencias adversas



superarian los beneficios de interés plkiico de la comunicacian.
Informe sobre atros reguerimientos ‘egaies y reglamentarics

Nuestros informes sobre la Informacion Financiera Suplementaria, Informe ce Lavado dsg
Activos y Financiamiento del Terrorismo v Otros Delitos g [nforme de Cumplimiento Tributario
de ETINAR S.A. correspondientes al pericdo terminado 21 371 de diciembre del 2017, son
emitidas por separado.

S
. I . , . - / e o /r
KRESTON AS Ecuador Cia. Ltda B Fehpe Sanchez M.
SC-RNAE No. 643 A -“Repiesentante Legal

Guayaguil, 23 de abril del 2018



ETINAR S A

Estada de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre del 2017

{En ddlares de los Estados Unidos de Amaerica)

ACTIVOS NOTAS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efective v equivalenies de sfectivo 3
Cuentas por cobrar 4,27
Obras en gjecusion 5
Impuestos 11
Oros activos

Total activos corrientes

ACTIVOS NG CORRIENTES:

Propiedades y equipos, neto B
Invarsicnes en asociadas 7
Otros actives 8, 21

. Total activos ne carrientes

TOTAL

‘lﬁg Euiiermo Jouvm
Gerente Gergeral

Ver notas a los estados financieros

31e2nv 31/12/16
3.735.781 2,708,526
14,031,324 17,114,414
11,437,207 12,133,043
774,404 871,003
8522 9.081

23 887 238 32.838.067
1436664 1,608,071
73,713 57,076
1202950 _1.202.950
2713327 _2.848.097
32.700.585 35,584,164

’+r|g P|1¢f O!TIZ

“Bontadora General




ETINAR S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre del 2017

(En ddlares de los Estadaos Unidos de América)

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Chbligaciores financieras
Cuentas por pagar
Impuzstos

Obligaciones acumuladas

Tota! pasivos corrientes

PASIVOS NC CORRIENTES:
Ovligaciones financieras
Obligaciones por beneficios definidos
Antic.pos de clisntes

tros pasivos

Total pasivos no corrientes
Tetal pasive

PATRIMONIO:

Capital social

Reservas

Rasultados acurnulados

Total patrimonio

TOTAL

A e -
. .

/’_‘f/’ ,'f:/--C . B -__:"__\

I 1}.9-'./Gun|ermg Jouvin
i Gerente General

Ver notas a los estados financisros

NOTAS

2
10, 21
11
13

‘4
15
6

18

3112017 312016
4,568,310 8,069,458
7,988,580 7,732,118
5368360 5,032,871
132,000 230,705
17,355.660 21.965,152
2,732,688 500,000
855,085 801,574
4,498,284 3,873,827
344,835 _1.456,040
8430802 _£.631,441
25.786,761 2B8.596.503
2,895,483 2,895,483
198,181 196,18%
3.822,140  _3.995.907
8,013,804 _7.087.571
32,700,565 35684,164

:__ [ Ing. Pi¥ér Ortiz
Contadora General




ETINAR S A,

Estadc de Resultato Irtegral
FPar el afig terminado el 31 de diciembre del 2017
(En dolares de los Estedos Unidos dg América)

NOTAS 31M12/2017  31/12/201€
INGRESDS POR:
Construscion 19 16,104,828 17,735,510
Alguiler de maguinaria 325,572 470,158
Disefio de proyects 79,747 -
Otros 2370 -
Totel ingresos 16,512.608 _18.205.668
COSTO DE OBRAS 20 (15,212,729 (16.207 375}
MARGEN BRUTO 1,288.880 _ 1.098 283
GASTCS:
Administracion 20 (2,800.847) (3,431,534)
Ventas 20 {21,185) (22,841}
Financieros {157.831) (227,580}
Participacion de trabajadores (1,100) -
- Otres ingresos 22 1,487 085 1,725 808
Total gastos 1,293,648 1,988,160
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 6,232 42 133
Gagio deimpuesio ala renta 17 (127231 -
(PERDIDA) UTILIDAD DEL ANO (121.089) 42133
COTRO RESULTADC INTEGRAL:
Pérdidas actuariales 14 {52.709) {65,008}
(PERDIDAS) ¥ TOTAL RESULTADC
INTEGRAL DEL ANO _(173.788) ___(22.875)
(/.,- Sl
) / _’( ) /{//I.:'.:"' " ’_——'—\“ S _“"-?‘:_‘“}“"7':——- d ‘_ -{;_,__{
Ihg-Guiliermo Jouvin : © M- ing! Fikar Ortiz:
;/ Gererte General “Comtagora General

Ver notas a los estados financieros




Estado de Cambios en el Patrimonic
Por el afio terminada el 31 de diciembre del 2017
{En dadleres de los Estadcs Unidos de América)

Reservas
Heserva Fesarva Resu'tadcs
Canital Legal Facultativa acumulzdos Total
DICIEMBRE 371, 2015 2,825,483 184,155 1,885 4,371,738 7,453,400
Ut daa da' ahio - - - 4213 42133
Perdidas acivariales, Nota 14 - - - {65,008 {65.008)
Impuesto a la renta y participacion .
- “ L2 ra
de trabajadores (286.442) (286,447
Ajusies por registro ectuariai, . 1o
Nota 14 - - {66.512) (68,512)
DICIEMBRE 37, 2016 2,890,463 194,186 1,880 3.88%.807 7,087,571
Pérdide del afin - - - (121.058; (121.058)
Péroidas aciuariales, Nata 14 . - - (5£.708) [52.708)
LiCIEMBRE 31, 2017 2.892,463 194,198 1.985 3,822,140 8,913,804
i //
e et

p B e M T e

A K . ot T TR S L ;

B o o e

E2an oy S - T P L s
Ing? Guiilerma Jouvin = dng/ Pilar Ortiz
/ Gerente General Centadora General

%

Ver noas a los eslades financiercs




ETINAR S.A.

Estado de Flujos de Efactivo

Por gl ano terminaco el 31 de diciembre del 2017
(En dotares de los Estacos Unides ce América)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes y relacionadas

Pagado a proveedores, empleados y otros

Intereses pagados

Otros ingresos, neto

Efectivo neto proveniente de actividadss
de opearacion

FLUJOS DE EFECTIVO (PARA) BE ACTIVIDADES
DE {INVERSION:

Inversiones temporales

' Compra de equinos

inversion en asociada

Efective neto {utilizado en) provenients de
actividades de inversién

FLUJCS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Obligaciones financieras

Emisidn ce obligacionss

Etectivo neto utilizado en activicaces de
finanaizamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Aumento nete duranie el afio
Saldos al inicio del afo

SALDOS AL FINAL DEL ANGC, Nota 3

A =

18,706,024 21,671,011

(16.800.528) (18,264,145)
(157.837%) (227.590)
1,487,085 1.725.808

3,233,752 4 805.081

- 352,918
- (300)
(36.637) -

(36,637) __ 352618

(1,169,860)  (2,055,960)
(1.000,000) _{1.000.0C0)

(2.163,860) _(3.085.967)

1,027,255 2,201,738
2. 708.576 506,787

3735781 __2.708.528

Irg. Guiliermo Juvin
Gerente General
L

Ver notas a los estados financieros

Iﬁg 2ikar-Ortiz
Contadora General
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ETINAR S.A,

Notas e los Estados Finarcieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre da! 2017
(En délares de los Estados Unidos de América)

1.

INFORMACION GENERAL,

EVINAR S.A. {"La Compafia™), fue constituida el 21 de septiembre del 1973 e inscrita
en el Registro Mercantil el 23 de septiembre del mismo afo. Su objeto social principal,
es las actividades de ingenieria, arguitectura, construccicn de adificaciones civiles vy
de obras de infragstructuras urbanas y rurales.

Medianie Resoiucién No. 03-G-DIC-0004746 aprobada por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguras, se realiza ia transformacién de la Compafifa de
responsabilidad limitada "ETINAR CIA. LTDA.". &n una sociedad andnima con ia
denominacion de "ETINAR 8.4."

Su domicilio principal se encuentra ubicado en Av. Francisco de Oreltana s/n y Albarto
Borges, Edificic Centrum piso 7 oficina 701. Se encuentra registrado ante gl Servicio
de FRentas Internas bajo e ndmero de Registro Unico de Contribuyente
#0990158630001 y es considerade Confribuyente Especial (CE} madiants Resolucidn
N® 5505 desde diclembire 9 dal 1986,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion msncionamos 1as practicas contables mas importantes que uilizé la
Administracion:

2.1 Decglaracién de cumplimienig

Los estados financieres de la Compafia han sido préeparadeos de conformidad
con la Norma Internacional de Informacion Financiera (NiF), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcignal

La moneda funcional de la Compania es el Dolar de los Estados Unidos ds
América (U.S. dolar), el cual es la moneda de circulacidn en el Ecuador.

2.3 Base de preparacién

Los estados financieres han sido preparadcs sobre |a base del costo histdrico
excepto por ciertas propiadades e instrumentos financieros que son medidos al
valor razonable tal como se explica en las pofiticas contables incluidas. El costo
histarico esta basado generalmente en el valor razonable de ta contraprestacion
eniregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria per vender un activo o sl valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercadc a la fecha ce
valoracion, independientamente que ese precio es directamente observable 0
estimade utilizando otra iécnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activo o pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasvo que los participantes del mercads temarfan en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion,

11



Notas a Ios Estados Financicros
For el afio terminado el 31 de diciembre del 2017
{En délares de__los Estados Unicos de América)

2.4

2.5

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, tas medicicnes efectuadas
a valor razonable se clasifican en e! nivel 1, 2 0 3 con base en el graco de
importancia de 10s insumos gara la medicion del vaior razonable en su toialidac,
los cuales se describer & continJaacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activog o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder 2 la fecha de megicion.

Nivel 2: Insumaos distintos a fes precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observahles para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los impories de lag notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
ddlares completos, exceplo cuando se especificue o coniraric,

A continuacion se describen las principales politicas cortables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Chras en sjecucion

Las obras en ejgcucian corresponden g 108 ¢0stns acumulados incurrides en g
gjecucion de las obras convenidas segun contratos vigentes.

Proniedades v equipos

257  Medicién en el momento del recongcimienin.- Se miden inicialmente
por su costo, y comprendan su precio de adauisicion mas tocos ics
costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condicionss de funcienamiento,

252 Medicién posterier al recongcimiento.- Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipos san registradas al costo menos ‘a
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan 2 resultadcs
en el perfado que se producen.

Madels de revaluacidn

Después de! reconceimiento inicial ias oficinas, maguinarias y vehiculos
scn presentados a sus valores revaiuados menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de
valor.

12



ETINAR S A,

Motas a los Estados Financleros
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2.6

2.5.3

254

Cualguier aumento en la reveluacion de los ecificios se reconoce en otro
resultado integral y se acumulan en el patrimonio bajo la denominacion
de superavit por revaluacion de propiedades vy eguipos. Una
disminucion del valor en tibros de la revaluacion de los terrenos, edificios
y equipos madicos es registrada en resultados.

El saldo de la revaluacién de oficinas, maquinarias y vehiculos incluido
en el patrimonio es lransferido directarmente a las wtilidades acumuladas,
cuando sa produce la baja en cuentas del activo.

Método de depraciacion y vidas Ot'les - &l costo o valor revaluado de
propiedades v equipos, se deprecia de acuerdo con &l método de linea
recta. Lavida util estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afin, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades vy
eqUipos y las vidas dtiles usadas en el calculo de depreciacion.

Rubros de actives Vida util
(en afios)
Editicios y galpones 20
Maguinarias 10
Muebles v enseres 10
Equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Equipos de computacicn 3

Retiro o venta de propiedades v equipos - La utilidad o pergida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calcuiada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resuliados.

Er caso de venta o retirc subsiguiente de propiedades revaluadas, &
saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente a
restltados acumulados.

[rversidn en asociadas.- [La Compafia mide su inversion en ascciada al costo.

Los dividendos procedentes de una asociada se reconocen en los resultados del
afio cuande surja derecho a recibirlo.

Asociada - Es aquella entidad en la cual la Compafiia ejerce influencia
significativa, pero no implica un control o control conjunto, por medio del pcder
para partcipar en las decisiones relacionadas con ias politicas financieras y
operativas de a compafia en la que se invierte,
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2.7

2.8

2.9

2.10

Activos intangibles

Los activos irtangibles menores, como sofiwares, son registrados al coste menas
la amortizacion ecumulada vy cualquier pérdida por deterioro acumulada,
reconocida con base en el método de linea recta sobre su vida Ut estimada, El
método de amortizacidn son revisados al firal de cada aro, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimady registrado sobre una base prospectiva con
Cargos g resultadoes.

Deteriaro del valor de los activos intangibles

Al fina! de cada periodo sobre el cual se informa, la Compania evallda los importes
en ‘ibros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar s existe un
indicativa gque estos activas han sufrido elguna pérdida por deterioro. Ental casa,
se calcula el importe recuperable del active a fin de determinar ei alcance de lg
perdida por deteriors (de haber aigunaj,

Los activos intangibles con una vida Gtil indefinida o todavia no dispaonibles para
suU Uso son sometidos a una cormprobacion de deterioro anualmente, o cuando
existe cualguier indicacion gue padria haberse deteriorado su valor

E! gasto por impuesto a iz renta representa el impuesta a la renla por pagar
corrignte.

281 Impuesto corriente.- Se basa en ia utllidad gravable (tributaria)
registrada durante e! afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deduciblies y pariidas gue ro seran gravables o deducibles. El pasivo
de la Compafia por concepto del impuesto comriente sz calcula
tilizandce 1as tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Provisiones v contingengias

Se reconocen cuando la Compariia iene una obligacion presente (ya sea legal o
impliciza) como resultado de un suceso pasado, es probable gue la Compafia
tenga qus desprenderse de recursos econdmicos, para cancelar la obligacidn, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la cbligacion.

El importe reconocido como pravision debe ser la mejor estimacion del
desemholso necesaric para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, tenigndo en cuenta los riesgos ¥ las incertidumbres correspondientes.

Un pasivo contingenie es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya
existencia quedara confirmada solo si llegan a ocurrir uro 0 mas sucesos futuros
inciertos y gue no estan bajo el control de la Compaififa. Si el desambolso s
mencs gue probakle, se revela en las notas a los estados financieres los detalles
cualitativos de la situacion gue criginarie ¢l pasivo contingente.
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Beneficios a trabajadores

2.11.1 Beneficigs definidos:  Jubilacion patronal v bonificacién  por
desahucic.- Bl costo de los peneficios definidos (jubilacion patranal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizardo el Métode de la
Unidad de Credito Proysctada, con valoraciongs actuariales realizadas
al final de cada peripdo

Los cosios por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado
del afio en el gue se generan, asf como el interés financiero generado
por ia obligacidn de beneficio definido,

Las nuevas mediciones, gue comprenden laes garancias y pércidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo
¢ abono a otro resultade integral, en el periodo en cue se producen. EI
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro
resultado  integral se reflejan inmediatamenie en las ganancias
acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.11.2 Participacion g trabajadores - La Compafila reconoce un pasivo y un
gasta por la participacion de los trabajadores en las utitidades de la
Compafia. Este beneficio se calcula a 1a tasa del 15% de las utllidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconogimiernto de inqgresos

Se calculen al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonificacion o
rebaja comerciai que la Compafifa pueda oforgar, teniendo en cuenia las
condiciones de pago definidas contractualmente,

Los ingresos son reconocidos cuando se transfieren todos los riesgos v
beneficios; el importe de ingresos y los costos incurrides, o por incurrir, en
relacion con la transaccion v pueden ser medidos con flabilidad vy es probable
que los beneficios econdmicos fluyan hacia la Compania

Contratos de construccion.- Cuando el resultado de un contrato de construccior

pusde ser estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades
ordinarias y los cestos asociados con el mismoe deben ser reconocidos con
referencia al porcentaje de terminacién de la actividad producida por el contrato
al final del periodo sobre el gue se informa, medidos con base en la proporcicn
que representan los costos del contrato incurridos en &l trabajo realizado a esta
fecha con respecto al total estimado de ios costos del contrato, excepto en el
caso que 1a referida proporcion no sea representativa del porcentaje de
terminacion. Las variaciones en los trabajos del contrato, los reclamos y los pagos
de incentivos se incluyen en la medida en que se pueda medir confiablemanie el
importe y su recepcicn se considere probable.
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2.13

Z2.14

2.15

Cuanhdo el deserlace de un contrate de construccion no pueda sar estimado cen
suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias deben ser reccnocidas
s6lc en la madida en gue sea probable recuperar los costos incurridos por causa
del contrate. L.os costos del contrato deben recoroserse como gastos del periodo
en que se incurren.

Cuando exista la posibiidad que ios costos ‘otales del contrato superen el total
de los ingresos, la pérdida estimada se reconoce comoe un gasto inmediatamente.

Cuando los costos del conirato incurridos & la fecha méas las ganancias
reconoacidas menos las pardigdas reconocidas exceden |o facturado, el exceso se
muestra como los importes adeudados por los clientes por el contrato de trabajo.
Para Ies coniratos donde lo faciurado con base en el porcentaje de terminacién
deltrabajc excede los costos del contrato incurridos a te fecha méas las ganancias
reconocidas menos las pérdidas reconocidas, 8] excesd se muestra come
importes adeucados a los ¢lientes por el contrato de frabajo. Los montos
recibidos antes gque se realice el frabajo relacionado se inciuyen en et estado
consolidado de situacién financiera, como un pasivo, coma un adelanto resibido.
Los monlos faciurados por el trabajo realizado pere adn no cancelados por el
cliente se incluyen en e! estado consolidado de situacion financiera bajo cuentas
DOT Cobrar comerciales y owas cuentas por cobrar.

Costos v qastos

Se registran al cosio histérico v se reconocen a medda gue $on incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran
en el periodso en el gue se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financisros no se compensan [0s activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo acuellos casos en los que |a
cormpensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo da la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por
una norma legal, contemplan ia posibilidad de compensacion y la Compafiia tieng
la intencidn de liguidar por su mporte neto o de realizar el activo y proceder ai
pags del pasive de forma simuitdnea, se presentan netos en resultados.

Instrumentes financiercs

Los activos y pasivos financieros se reconocer cuando la Compaiiia pasa a
formar parte de lag disposiciones contractuales de! instrumento.
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Los aclivos y pasivos financieros se miden inicialmente al valcr razonable. 1.os
costos de transaccidn gue son directamente atribuib.es a la adguisicion o emisidn
de aciivos y pas'vos financieros se agregan o deducen del valor razonable de los
activos 0 pasives financieros, cuando sea apropiade, al momento del
reccrogcimiento inicial.

2121

Activos financiercs.- Se clasifican dentro de las siguientes categorias:
efectivo y sus equivalentes y cuentas por cobrar, las cuales se miden al
casto amortizado utilizando el método de la 1asa de interés efectiva. La
clasificazion depende de la naturaleza y propdsito de los activas
financieros y se determina al momenio del reconacimiento inicial,

Todas las compras o ventas regulares de activos financeres son
recanocidas y dadas de baja ala fecha de 1a transaccion. Las compras
o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de aclivos
financieros gue raquieran la entrega de activos dentro del marco de
tiempo establecido por una reguiacion o acuerdo en el mercado.

Méndo de la taga de interés efectiva - Bl método de |2 tasa de interés
efectiva es un método de célculo del costo amortizado de uninstrumento
financierc y de imputacion del ingreso financiero a lo large del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento gue iguala
exactamente los flujes de afectivo por cobrar ¢ por pagar estimados
(incluyendo comisidn, puntes basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccidr y otras primas o descuentos gue estén incluidos
en el céiculo de la tasa de interés efectiva) a lo large de 1a vida esperada
gel instrumenio financiero o, cuandc sea adecuado, en un periodo mas
corta, con el impaorte neto en libros en &l reconceimiento inicial.

2.15.1.1 Efsclivo v bancos - Incluye depdsitas bancarios e inversiones
financieras llquidas, que s& pueden transformar en efectivo en
un plazo ‘nferior a tres meses.

2.15.1.2 Cuentas por cobrar.- Sen activos financieros no derivados
con pegos fijos ¢ determinables, aque no cotizan en un
mercadc activo e incluye cuentas por ccbrar comerciales,
anticipo a proveedores y otras cuentas por cobrar, ias cuaies
son registradas a su valor razonable y se clasifican en activos
corrientes. El periodo de crédito promedio gue ctorga &
Compafia a terceros es de hasta 45 dias promedio.

Después del reconocimiento inicial, & valor razonable, se
miden al costo amortizadc utilizando el matode de 12 tasa de
interés efectiva, menos cualguier deterioro.
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La Administracion de la Compafia realiza periddicameante un
anglisis con el objetivo de constituir una provisidn par
incabrabilidad para reducir el saldo de cuentas por cobrar a
su valor de probable realizacion. La referida provision se
constituye en funcion de la probabilidad de recuperacion de
todos 198 rubros gque compenen las cuentas pcr cobrar,
iniciando el reconocimiente de provisidn por incobrabilidad
pcara acuellos importes vencidos mayores a 90 dias en
adelante, sobre 1a base de porcentajes y rangos establecidos
por la Compania.

2.15.1.3 Dlros actvos financieras.- Scon recongcides inicialmente al
costo y para el reconocimignto posterior se miden al costo
amortizade bajo el metodo de la 1asa de interés efactiva,

Los activos financieros se presentan en activos no corrienies,
excepto aguellos con vencimientos griginales inferiores a 12
meses a partir de la techa del estado separado de situacion
financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Compafiia clasifica dentro de ia calegoria de “otros activos
financieros” 1as cuentas por cobrar de large plazo otorgados
a compafias reiacicnadas y tercero. La clasificacién depende
del propdsito con el gue se acquiriercn 0§ instrumeantos
financieros. La Administracion de la Compafiia determing la
clasificacion de sus instrumentes financieros en el momente
del reconocimiento in'ciai.

2.15.2 Detericro_de activos financieros al_¢esto amaortizadg.- Un activo
financierc estara detericrado cuando exista evidencia objetiva del
deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial del active y los flujos de efective
futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

Enire la evidencia objetiva que una cartera de cuentas por cobrar podria
estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compafia
cen respecto al cobro de los pagos, un incremento en &f numero de
pagos atrasados en la cartera gue superen el periodo de dias de
vencimiento promedio, asl como camblos observables en las
condiciones econdmicas locales y nac'onales gue se refacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Para los activos financierss registrades al costo amortizado, el impore
de la pérdida por deteriorg de valor es la diferencia entre el importe en
doros v oel valor presente de los flujos futuros estimados del activo,
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.
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2.18.3

2.15.4

El importe en lbros de las cuentas por cobrar se reduce por la pérdida
por detericro a través de una cuenta de provision, Cuzando se considera
gue una cuenta por cobrar es incobirzble, se elimina contra la cuenta dz
provision. La recuperecidn posterior de los montos previamen's
gliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen
en &l estado del resultade de’ periodo.

Baja de un activg fingncierg.- La Compania da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiran los dereshos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo firarciero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos v beneficios inherentes a la prepiedad del activo
financiero.

Paswos financiaras - Los instrumentos de deuda son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual,

Los pasivos financieros sg clasifican como pasivo corriente & menos que
la Compafia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de ia fecha cel estado de
situacién financiera.

Meiodo de la tasa de interés efectiva.- Es un método de célculo del
costo amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasio
financiero a le largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es
ia tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar {incluyerdo todos los honorarios y puntos pagados
o recibidos gue forman parte de la tasa de interés efeciiva, 1os cosios de
transaccion y otras primas o descuenios) estimados a lo largo de la viga
esperada del pasivo financiero (0, cuandc sea adecuado), en un perioso
mas corto con el importe reto en libros en el momento de reconocimients
inicial.

La deteminacion de la tasa de interés efectiva se realizard para aquellas
cuentas por pagar con vencimiento mayor & 365 dias, siempre gue su
efecto sea material.

2.15.4.1 Cuentas par pagar.- Son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijcs o determinables, gue no cotizan en un
mercadc activo. Se clasifican como pasivos corrientes.
Despues del reconocimiento inicial, a valar razonable, se
miden al costo amortizado.

El periodo de créditc promedio para las compras locaes de
bienes y servicios es de 15 a 45 dias con facturacion y
vencimiento mensualas,
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2.16

2.15.4.2 Baja de un pasivo financiero - La Campafiz dara de baja en
cuentas un pasivo financiero si, v solo si, expiran, cancelan o
cumpler sus obligaciones. La ciferencia entre el importe en
libros del pasivo financiero dadc de baia y la contraprestacion
pagada y por pagar se reconoce en el resuliads del periodo.

Estimaciones contakles

La preparacion de los presentes estados financieros en confcrmidad con (NIIF)
fequiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la activigad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentacicn de algunas partidas gue forman parie de
los estados financiercs.

En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supusstos estuvieron
basados en la mejor utilizacidon de fa informacidén disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

l.as estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimacicnes coniables surgidos de estas revisiones
se reconocen en el periode de la revisidn y periodos futures si el cambio afecta
tanto al perindo actual como a pericdes subsecuentes.

Aplicacion de Normeas Internaciones de Informacion Financiera (NIIF) nuevas

y revisadas que son mandatoriamente efectivas er el afo actual

Durante el afio en curso, la Compafiia ha evaluade la apicacion de las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por 8! Consejo de Normas Internacionales de
Contap’lidad {IASB), y que fuercn mandatoriamente efectivas a partir del 1 de
enero del 2017 o pesteriormente,

Madificacicnes a la NIC 7 Iniciativa de revelacion

La Compania ha evaluado la aplicacién de estas modificacicnes por primera vez
en el afo en curse. Las modificacionss requisren cgue una entidad revele
informacion gue permita a los usuarios de los estados financieros evaluar los
cambios en las obligaciones derivadas de las actividades de financiacidn,
incluyendo tanto log cambics que scn ern efeciivo como aqueilos gue no scn en
gfectivo.

De acuerdo con las disposiciones del periodo de transicidn de estas
modificaciones, la Compadia ha revelado informacidn comparativa para el
periode anterior. La aplicacion de estas modificaciones no ha temdo ningun
impacto en los estados financieros de la Compafiia.
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Madificaciones a ia NIC 12 Heconocim'anto ag activos por impuastes
diferiaes de las pérdidas no realizadas

L.a Compania ha evaluado la aplicacion de estas modificacionas por primera vez
en el afic en cursy, Las enmiendas aclaran como una entidad debs avalvar
existiran suficientes ganancias fiscales futuras las cuales puedan ser ulilizadas
como diferencias temporales deducines. La aplicacion de estas modificaciones
no ha tenido ningUn impacto en los estados financieros de la Compafiia en razén
gue la Administracion evalla la suficiencia de las ganancias fiscales futuras de
Lna manera qus es cansistente con estas modificaciones.

Mormas nuevas v revisadas emitidas perg avn no efectivas

ta Camrpafia nc ha aplicado las siguientes Narmas Internacionales de
Informacion Financiera {NIIF) ruevas v revisadas que han sido emitidas en razén
que ne son aun efectivas:

[F Tituic Fecha {*]
NilF © Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIF 15 ingresos procedentes de contratos con

clientes (y respectivas aclaraciones) Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrencamientos Enero 1, 2018
Mejoras anuales a Enmiandas a la NIIF 1y NIC 28 Enero 1, 2018
las NIIF Ciclo 2014 —
2016
CINUF 23 La incertidumbre frerte a i0s Enerc 1, 2018

tratamientos del impuesic a
las ganancias

Mejoras anuaies a Enmierdas a:a NIF 2, NIF 11, Enero1,2019
izs NIF Ciclo 2015 = NIC 12 y NIC 23.
2017

{ *) Efectivas a partir de periodos gue inicien en o daspués de la fecha indicada.
Se permite la eplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas,

NITF 9  [Instrumenios financieros

En noviembre del 2009, se introdujeron nueves requisitos para la clasificacion y
medicién de activos financieros. Esta norma se modificd posteriormente en
octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién y medicion de
pasivos financieros, asf como su baja en 1os estados financieros, y en noviembre
del 2013, Incluyo nuevos recuisitos para la contabilidad de cobertura general.
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-Enjuio del 2014, se emitic otra version revisada de la NIIF 9, principalmente para
inciuir lo siguisnte:

Reguerimientos de deterioro para activos financieros vy,

Modificaciones limitadas a tos requisitos de clasificacion y medicion al
introducir una categoria de mediciér a “valor razcnable con cambios en otre
resultado integral’, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9

Todos los activos finangigros que se clasifican dentro cdel glcance de 1a
NIF 8, s¢ reconcceran posteriormente a su costo amortizade o valor
razanable. Especificamenie, los instrumentos de deuda gue se mantienen
dentro de un modelo de negocio cuyo cbjetivo sea el derecaudar los flujos de
efectiva contractuales, y que tergan flujos de efectivo cortractuales gue son
nicamente pagos de capital e inlereses sobre el capital pendignte por lo
general 56 miden al caste amortzade al final de los perfodos centables
posteriores,

Los insirumentos de deuda mantenidos en un modelo de AEQOCIc Cuyo
cbjetive se cumpla tanto al recaudar Ios fivjos de efective contractuales como
por la venta de activos financiercs, y que tengan términcs contractuales del
activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que
solo constituyen pagos de capital e intereses sobre ef importe dgl principal
pendierte, son medides & valor razonable con cambios en otro resultado
integral.

Tcdas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden & sus valores
razonables al final de los perfodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF
g, las entidades pueden hacer una eleccidn irrevocalile para presentar en olro
resultado integral, log cambios posteriores en el valor razonable de una
inversicn &n acciones © participaciones de paltrimonio (no mantenida para
negociar ni que incluya una consideracion centingente reconocica por el
comprador en Una combinacidn de negocios de acuerdo con NIIF 3), v solo
con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultade del
periado.

En la medicidon de 105 pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NUF 9 requiere que &l importe generado por cambio
en gl valor rezonable del pasivo financiero gue sea atribuible a cambiios en &l
riesge de crédiic del referido pasive, se preserte en otro resultade integral, a
menos que. el recaracimierto de los efectos de les cambics en el riesgo d2
credito det pasivo en otro resultado integral genera una asimetria contable en
el resultada del periodo.
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Los cambios en el valer razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo
finenciero no son posteriormente reclasificados al resultado del periogo.
Segun fa NIC 33, |a totalidad del importe del cambio en el valor razonable de:
pasivo Tiranciero designado a valor razonable con cambios en resultages se
prasanta an el resultado del periods,

Respecto al detarioro de activos financieros, ta NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por perdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurida, de confermidad con la NIC 32, El modelo de
aeterioro por pérdida crediticia esperada requiere cue una entidad cantabilice
las perdidag crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflgjar los cambios en el rigsgo
crediicio desda el reconocimianto inicla. En oiras palabrag, ya no es
recesario que ocurra un evenic artes que se reconozean las pérdidas
craditicias.

La NIIF 8 mantiene los tres tinos de mecanismas de sontabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 38 De conformidad con la NIIF
9, los tipos de transacciones elegibles oara la contabilidad de cobeariura son
mucho mas flexibles, aspecificamente, & ampliar log tipas de instrumentos
gue se clasifican coma instrumentos de cobertura v los tinos de compongntas
de riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de
cobertura. Adernas, se ba revisado y reemplazade 1a prugba de efgctivided
por el principio de "relacion econdmica”. Ya no se requiere de una evaluacion
retrgspectiva para medir la efectividad de la cobertura. También se afiadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestidon de
riesgo de una entidad,

Con base en un analisis de 108 activos y pasivos financieros de la Compaiifa al
31 de diciembre de 2017, considerando los hechos y circunstancias que existan
a esa fecha, la Administracién de la Compafia ha evaluado el impacto de la NIIF
2 en los estades financiercs de la siguiente manera:

Clasificacion y medicion

Las letras de cambio y bonos clasificados como mantenidas hasta el
vencimiento, inversiones y préstamos registrados & su costo amortizado son
mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyto objetivo es obtener los
flujcs de efective contraciuales que son Unicamente pagos del principal e
interesss sobre el saldo del capital pendiente.

En consecuencia, éstos activos financieros seguiran siendo medidos
posteriormente a costo amertizado en la aplicacién de la NIHF 9,
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Titulos negociables cotizados en mercado de valores gue son clasificades
come inversiones disponibles para la venta que se miden a vaior razonable y
son activos gus se mantienen dentro de un modele de negocio cuyo objetivo
se consigue tanto mediante Iz recaudacion de los flujos de efectivo
cantractuales como cor la venta de los titulos en el mercado abierto, v los
&rminos contractuales de estas tituios dan lugar a flujos de efectivo en fechas
especificas que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre gl saldo
del capiial pendiente. En consecuencia, 1os titulos negociables cotizados en
mercado de valores continuardn siendo medidos posteriormente a wvalor
razonable a través de otro resultado integral en la aplicacion de la NiiF 8, y
‘as ganancias o las pérdidas er el valor razonable acumuiadas en la reserva
por revaluacion de inversiones seguirdn reclasificandose posteriormente al
resultado del pericdo cuandeo estos titulos sean vendidos o reclasificados;

Acciones no cotizadas en mercade de valores clasficadas como inversiones
disponikles para la venia reconocidas a valor razenable y éstas inversiones
califican para ser designadas como medidas a valor razonable a traves de
otrc resultado integral bajo NIIF 9; gin embargo, las ganancias o pérdidas en
el valor razonable acumuladas en la reserva por revaluacion de inversiones ya
no seran reclasificacos posteriormente al resultado det periodo bajo NIIF G, lo
zual es diferente del tratamienta contable actuel. Esto afectara a los valores
reconocidos en el resultado del periodo y otro resultado integral de la
Compafiia, pero no afectara el resultado integral 1ctal;

Accioncs preferentes redimibles acumulativas emitidas por la Compania,
designadas como a valor razonable a través de resultados y estos pasivos
financieros califican para su designacion como a valer razonable a través de
perdidas y ganancias {(FVTPL) baio NIIF @, sin embargo, |a variacion en el valer
razonable del pasivo financiero gue sea atribulble a cambics en el riesgo de
crédito se resonocera en otro resultado iniegral con el resto de cambios del
valar razonable reconocidos en el resultado del periodo. Esto es diferente del
tratarmiento contable actual en razén que la totaiidad del cambio en el valor
razonable ¢el pasivo financiero se reconoce e el resultado del periodo.

" Tedos los demas activos v pasivos financiercs continuaran siendo mecicos

con las mismas bases acualmenie adoptadas de acuerdo con NIC 38,

Geteriora

Las activos financieros medidos 2 costo amonizado, instrumentos de deuda
cotizados que se migen a valor razonable a través de otrc resultado integral
de acuerdo con la NIIF @, cuentas por cobrar por arrendamiento financiere,

- ¢uentas por cobrar a clientes bajo coniratos de construccion, y contratos de

garantfa financiera estaran sujstos a ia evaluacidr de deteriore de acuerdo
con NiF 9.
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La Compafia espera aplicar el enfoque simplificado para reconocer las
pérdidas de crédito esperacas por todo el plazo del activo para sus cuentas
por cobrar comerciales, cuentas por cotrar por arendarmientas financieras y
por contraios de censtruccion, segiin sea requerido o permitido por ta NIIF 8.
En cuanto a Ios titulos cotizados en mercado de valores, leiras de cambio v
obligaciores, la Adminisiracion de la Compafia considera que tignen bajo
riesgo de crédito cada su alta calficacion craditicia axterna y, por tanto,
espera reconocer pérdidas de ¢rédito esperadas para 12 meses para estos
activos. En relacion con los préstamos a partes relacionadas y contratos de
gerantia financiera, 1a Administracion ha evaluado gque ha habido un
incremento significativo en el riesgo de credito de los préstamos a partes
relacionadas, pero no para los conirétos de garantfa financiera, desce el
reconocimiento inicial hasta el 31 de diciambre de 2017. En consecuencia, 1a
Administracion de la Compafia espera reconocer las pérdidas de grédito
esperedas para tedo el plazo y por 12 meses pera esios activos,
respecivamente,

. En general la Administracion prevee que la aplicacidn del modelo de pérdida
de crédito esperada de la NUIF 9 daré fugar a un reconocimiento mas temprano
de las pérdidas de crédito para los actives financieros respectivos v se
incrementaré &1 valor de |z pérdida reconocida para estos activos.

Contabilidad de coberturas

- A medida que los nuevos requisitos de contabitidad de coberturas se alinean
mas estrechamente con las politicas de gestién de riesgos de la Compahia,
generalmente con méas instrumentos que califican para cobertura y partidas
cubiertas, una evaluacidon actual de las releciones de cobertura de ia
Compafiia indica gue calificardn coma relaciones de cobertura continuas er
la aplicacidn da ia NIIF 8,

Aligual que en la politica de contabilidad de cobertura actual de la Companiia,
la Adminisracion no tiene la intencién de excluir el elemento de derivado
forward de 'os contratos forward de moneda extranjera de las relaciones de
coberiura designadas. En adicion, \a Compahia ha elegido para la base de |os
ajustes de los instrumentos no finencieros cubiertcs con ganancias / pérdidas
derivadas de las coberturas efectivas de flujo de efective segiin la NIG 39, 1o
cual es opbligatorio de acuerdo cenla NIIF 9.

. A pesar gue segun la NiIF 9, los ajustes de bases no se consideran un ajusts
de reclasificacion y por lo tanto no afectarian a otro resuliado integral.
Actualmente, las ganancias / pérdidas derivadas de las coberturas gfectivas
de flujo de efectivo que estan sujetas a ajustes de 2ases se presentan 2n olrc
resultado integral cemo valores que pueden ser posteriormente reclasificados
a resultados.
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Aperte de lc mencionado anteriormenie, la Adminigtracidn de la Compania no
prevé que la aplicacién dz los requisitos de contabilidad de coberturas de NIIF 8
tendra un impacto significativo en los estados financieros de la Compania.

NIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

Lz MNIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las
entidades en el registro y recenocimiento de ingresos procedentes de contraics
con cientes.

La NIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconccimienta de ingresos,
incluyando la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccidn vy las
interpretaciones respectivas en la fecha en que enire en vigencia. El principic
fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso en la
medida gue represente ia transferencia de bienes o servicios establecidos
contractualmenie a los clientes, en unimparte gue refleje la contraprestacion gque
la entidad espera recibir & cambio de esos bienes © servicios. Especificamente,
la narma anade un modelc de & pasos para contabilizar el ingrese:

Paszo 1 ideniificar el contrato con los clientes.
Fasgo 2: identificar las obligaciones de ejecucion ¢ desempeiio en el contrato.
Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccidn a las obligaciones de ejecucion del
sonirato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando {o en fa medida gue) la entidad satisfega la
obligacion de ejecucion,

Segun la NIiF 15, una entidad contabiliza un ingresc cuendo {o en la medida que)
se satisfaga una cbligacién de ejecucion. es decir, cuando el "control” de los
bisnes y servicios relacionados con una obligacion de ejecucion particular es
transferido al cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos detallagos en la
NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiers
amp'ias revelaciones.

La Administracion de la Compafifa no prevé que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacio significativo en los estados
financieros.

Reclasificacioras

Ciertas partidas de los estados financigros de la compania ETINAR $.A. por &
afio terminado el 31 de diciembre del 2016, fueron reclasificadas con el proposito
de presentar informacidn financiera comparativa. Los efsctos de  as
reclasificacicnes no tuvieron impacto significative en los resultados ni en gl
patrimonio de la Compafiia del referido ano.
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3. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVQ

Bancos

Inversiones iemporales

Fondos rotativos
Efectivo

Total

Al 31 de diciembre del 2017

3112117 31/12/18
2,750,568 1,111,852
970,598 1,516,738
73,049 77,093
1.566 2,745
735,781 2.706.528

s Bancos, representan depodsitos mantenidos en instituciones financieras locales, sin

restriccién de acceso alos referides fondos y no gensran intereses.

« Fondos rotativos, incluyen valores destinados a cubric costos menores asignados
a las obras en proceso de gjecLcion.

Un detalle ¢e las inversiones temporales es como sigue:

Emisor

Banco Facifica S.A,
Banco Pacifico 5.4,
Banco Pacifico S.A.
Banco Pacifico 8.A.
Banco Pacifico 5. A,
Banco Irternacicnal S.A,
Hanco Pacifice S.A.
Banco Pacifico 5.A.
Banco Pacifico S A

Total

Fecha
Ermisitn

18/dic/2017
30/ocy2017
28/nov/2017
28/novf2017
27/dic/2016
30/movi2018
21inovi2016
25/novi2016
27/dic/2018

CUENTAS POR COBRAR

Clientes

Relacionadas, NMota 21

Berechos por faciurar
Subtotal

Anticipo a proveedaores

Otras cuentas por cobrar

Deudores varios
Empleados y ofros

Total

Fecha Plazo
Vencimiento {digs) Interés 31/12/17  31/12/1%
26/febi2018 70 275% 304.589
15/ene/2018 77 200% 202,633
10/ensf2018 43 300% 201,707
03/ene/2018 33 3.00% 201,669 -
30/ensaf2017 34 3,00% - 500,000
O5fensf2017 38 3,15% - 314736
05/ene/2017 45 3,50% - 302,000
06fene/2017 42 3.50% - 200,000
06/feb/2017 41 3.00% - 200,000
910,585 1,516,736
3if12/17 31/12116
4 518,707 2,336,582
3,734,707 3,531,443
1,685 697 5,161.898
2937112 12,029,823
2,800,140 4,079,063
653,382 411,736
357,302 319,156
283,388 274,596
14.031.324 17.°14.414
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Al 21 de diciembre del 2017:

Cligntes, representan la faciuracién de las planiltas por avance de obras
debidamenie fiscalizadas, tienen vencimientos promedio enire 30 a 80 dias y ne
devengan intsreses, incluye principalmente los saldos por cobrar a el GLAD.
Municipal de Milagre por US$2.7 millones v Casa del Rio por US$235,062.

Derechos por facturar, corresponden a los avances de obras fiscalizadas medianie
plarillas cue se encuentran pendientes de facturar, entre las cuales censian
principalmente Consorcio € & E por USS987,825 v Unasur por US§477,156.

Anticipos a proveedores, representan desembiolsos para el avance de cbras
entregados principalmente a Suprel (Britanta 11} por US$336,500, Consorcio Mingro
Cowviar Mining US$200,000 y Consyar S.A, por US$152,604.

Otras cuentas peor cobrar, inciuyer principalmente el fordo de garantia de la cbra
City Mali por US$86,300 carrespondiente al 5% que retiene el cliente en efectivo
de cada pago que realice a Ftinar 5.A_, calculado sobre el valor facturado menos
el anticipo, el cual servird para cubrir las failas y/o defectos que la contratis:a
gjecutara, sienco devuelic en cuanto se haga el acta de Entrega Recepcidn
Defiritiva del proyecto y ante la satisfaccidén det contratarte orevio informe
favorable del fiscalizador.

OBRAS EN EJECUCION

311217 31/12/16

Villas el Fortin 2,766,021 495,584
Fargue Samanes 2,718,751 1,323,065
Martenimiento de Maguinarias (2} 1,282,393 911,030
Interhospital 1,142,806 1,411,833
Unasur (1} 1,116,803 663,054
Edificic Solaris 715,563 -
Ric | uis 624,848 531,201
Interhospital — censultorios y parquecs 373,320 69,313
Alcantarillado Quevedo 202,221 -
Rio Bulubulu (1) 148,478 3,813,647
Anconcito 88,179 -
San.José Marta 81,666 -
Portonovo 70,288 4,890
Universidad Salesiana 8,883 795071
Terminal Terrestre de Milagro 375 -
Puerto Mocoli 113 -
Edificio Que - G679,567
Adelca Milagro - 576,015
Otros 120.389 B58 1563
Totai 11,437,207 12,133,043
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o

(1} Al 31 de diciembre del 2017, coresponden a los costos incurridss en la ejecucion
de las obras siendo las principales 1a cbra Villas el Fortin, Pargue Samanes,
Interhospital, Unasur y Edificio Solaris, las cuales a 1a fecha de emision de este

inforrme no han side facturadas en su totalidad,

(2) Corresponde a los costos incurridos en e} mantenimierfo de la maguinaria,
enviados al costo de ventas de acuerdo a st ytitizacion en las obras convenidas,

PROPIECADRES Y FQUIPOS, NETO

311217 31/12/16
Costo o valuacion 5,260,482 5,848,047
Dapreciacion acumulada (3.832.818; {4,230,878)
Total 1436664 1808071
Clasificacion:
Maguinarias 710,561 768,785
Edificios 434 402 470,720
Gaipones 189,290 188,290
VehicLios 56,463 123.873
Equipos de computacion 21,528 25,156
Muebles y enseres 15,080 18,878
Equipos de oficina .. 59380 13,082
Total 1436684  1.608.071

El mavimiento de propiedades y equipos, neto es como sigue:

ESPACIO EN BLANCO
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7. INVERSIOMNES EN ASQCIADAS

31/12/17 31/:2/18

Energyhdine C.A, 45137 8,500
Vigerano 3.4 28,576 28,576
Total L3713 37.078

T =

Al 31 de diciembre del 2017, represenia la participacién accionariz en |a siguiente
socledad constituida y demiciliada en el Ecuador come sigue:

Valor costo

Nombre de %

la agoclada Actividad principal 2017 2016 Participacion
Vigerano S.A. Actividades inmobiliarias 28,578 28,576 9.50%

Censtruccion y operacion de
- centrales de generacion

Energyrdine CA. s cirica _8,500 8,500 85%
Total 37,076 37076

8. QOTROSACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2017, representan anticipo entregado por US$750,000 al
Institute ce Seguridad Social de las Fuerzas Armadas (ISSFA), en base a Acuerdo de
Negcciacion péara la venta de la Compania Energydine C.A,, Nota 23,

Adicionatmenie, incluye cuentas por cobrar a partes vinculadas y compefiias
relacionadas que ascignden a por US$4£52,950, Nota 21.

9. OBLIGACIONES FINANCIERAS

21/12{17 31/12{18

Obligaciones financieras (1) 6,799,528 7,969,458
Emisidn de obligaciones (2) 500,500 1,500,000
Total 7,299,598 9,469,458
Clasificagign:

Corriente 4,566,210 B 069,458
lLargs plazo 2.732.688 500,000
Total 7,295,598 9,469,458
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(1} Un detalle de las cbligaciones financieras es como sigue:

311217 31/12/16

institucitn financiera:

Banco Bolivariano C.A, 4,459,753 5,290,000

Banco Pichincha C A, 1,530,961 1,700,000

Banco Guayaquil C A, _ 808,884 979,458

Total 6,799598  7.969.458
Emisar Emigiar Vengimiento Maorto Interés 212117 11216
Bango Bolivarizng 29-jun-17 05-jul-21 4 000,Gan 8,00% 3.646,631 _
Sanco Bolivarianc 30-gotA7 05-ene-18 826,000 B8.00% B13,122 _
Banco Guayaquil 22-nov-17 20-feb-18 B48,884  9,02% 808,884 -
Bargo Pichincha 08-jun-17 03-jun-18 1,666,179 B8,95% 1,630,861 .
Banco Bolivariano 23-58p-16 16-jun-17 4290000  8.00% T 4,290,000
Banco Guayaguil 24-ago-i6 21-feb-17 805,000  9,12% - 805,000
Banco Bolivariano 23-sep-16 13-ene-17 500,000 g00% - 500,000
Bance Bolivariano 23-sep-16 i7-abr-17 500,000  8,00% - £00.,000
Banco Pichingra 3*-nct-18 20-ene-17 450,000 B.95% * 450,000
Banco Pichincha 31-0ct-16 29-ene-17 450,000 B,95% " 453,000
Bzneo Fichincha Q07-nav-16 05-{eb-17 400,0C0  8,385% - 490,000
Banco Piohincha 3 -0ct-16 28-eng-17 400,000 8.93% - 400,000
Banco Guayaquil 28-0ic-16 08-feb-17 74,458 £96% @ — = 74,458
Tota! 6799508 7,869,458

Garantias.- Al 31 de diciembre del 2017, 10s rubros de propiedades y equipos edificios
por US$729,718 y maguinarias por US$408,078 han sido hipotecados para garantizar
ias obligaciones financieras.

(2) El movimiento de la errision de cbligacionss &5 como sigue:

2017 2616
Selgo al iricio de! ano 1,500,000 2.500,00C
Pagos (1,000,000} {1.000.000)
Saldo al final del afio 500,000  _1.500.G00

Can fecha junio 28 del 2013, la Compania ETINAR S.A. reportd en Mercado de
Valores la tercera emision de cbligaciones por US$5 millonas; er Enero 2018, 1a
calificadora de riesgos ICRE otorgd la calificacion "AA” (en el afio 2016 13
calificacién obtenida fue "A" otorgada en jJlio del mismo ano),
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- 10.

l.a referiga emision fue inscrita en =l Mercado de Valores mediante Resoiucion
del organismo de control Superintendencia de Compeanias, Valores v Segurcs
No. SCIMV.DoMY.DAYR.G.13.0003266, del 12 de junio de! 2013, Los recurses
obtenides de esta emisidn fueron destinados en un 35% para capital de trabajo
y urn 85% a sustitucidn de pasives eniocadoes a mejorar térmings y condiciones
con proveedores,

Un detalle de la tercera emisién de obligacionss es como sigue:

Fecha Fecha
Ernigor Emision Vencimento  Maonato [riergs 2017 2016

Blinar .4, Z28/jun/2012 28{junf201 3 5,000,030 B.00% 520,000 1.503,000

CUENTAS POR PAGAR

311217 3112416

Relacionadas, Nota 21 3,808,734 2,367,983
Froveedores 2433116 4,150,832
Subiotal 6,331,850 65,518,815
Otras cuertas por pagan

Fondos de garantia 331,214 193,489
Multas Servicio de Rentas Internas 184,928 184,928
Otras cuenias por pagar 159,324 202,775
Acreedores varios 137,888 407 312
Sueldos y otros por pagar empleados 115,098 197,524
Scbragires 34,287 27,275
Total 7,288,580 £.7372.918

= = S E S

A1 31 de diciembre del 2017;

Proveedores, representan adquisiciones de bienes y contratacion de servicios que
no generan intereses y tienen vencimiento hasta 90 dias, incluye principaimente
saldos por pagar a Instalacionas Clectromecéanicas S A INESA por USE385.245 y
Consularnbiente Cig. Ltda. por US$710,000.

Fondos de garantia, representan los valores retenidos por Etinar SA "la
Contratista” a sus proveedores en calidad de garantia hasia a terminacion del
contra*o por obra, una vez aprobada ¢l acta de recepcion definitiva por el cliente
(contratante); la contratista, devuelve el 5% retenido al proveedor sobre el valor de
cada factura, enire los principales se encuentran el fondo de ta obra Unasur por
US$H95,453 y Villas el Fortin por US$28,513.
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= Multas Sarvicio ce Rentas Internas, representa ios intereses por concepto de
multas y mora provisionados por la Compania respeclo al timpuesto a la renta por
pagar del afio 2074, a la fecha de ermision de este informe en relacion al pago de
impuestos 2015 y 2016, Etinar S.A. se encuenfra acogiendose a la tercera
disposicion descrita en la Ley para el Equilibrio de las Finanzas Pablicas.

Durante e afic 2016, la Compafia canceld por concepte de impuestos e inlereses
correspongiente  al afo 2014 el valor de US$322,87C y US3148403

respectivamenta.
1. IMPUESTOS

3127 31/12/18
Activos por impuastos corrientes:
Hetenciones en la fuente de rema 774 404 871.003
Total F74.404 _B71.003
Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones de impuestos 5,241,083 4 752,749
Impuesto a la renta 127,291 280,122
Tota' 5,368,360 5032871

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a & renta corriente - Una
reconciliacion entre fa utifidad segun estados financieros y el gasto par imauesto a fa

renia corriente, es como sigue:

112407 31/12{76

Utilidad segun estados financieros antes de

impuesto a la renta 6,232 42,133
Més:
Gastos no deducibles (1) - 843751 1,231,147
Utilidad gravable ..549,883  1273.280
ImpLesto a la renta causado (2} . 186,986 280172
Anticipo calculade (2) (3) 212,151 257 452
{-) Exoneracion y crédito tributario por leyes especiales (4) __{84.860)
Impuesto a la renta corriente cargadao a resultagos (3) 127,291 280,122
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(1} Durante elafo 2017, gastos no deducilles incluye principalmenrte US$63C,000 por
concepio de regulaciones en la cuenta de activas proyecios varios, fransaccion
gue fue conoeida y aprobada mediante Acta de Jdunta General por los Accicnisias
de ETINAR S.A. celebrada el 12 de octubre del 2017, A continuacion un axtracto
del acta en mancidn es comoe sigue:

"..8e acepta y ratifica la validez de las transacciones - registros contables
ndmeros 04-004918, 04-004352, 04-002995, 04-002237, 04-202798 y 04-003849,
realizados por la Ing. Pilar Criz Pingla, Contadora de ETINAR S A, por un total de
US51,200,000 a la cuenta de GASTOS NO DEDUCIBLES, durante el gjercicio
econdmice 20186,

Se autoriza a los administradores y contadora de la empresa para que procedan
a realizar registros contablas en la cuenta de GASTOS NO DEDUCIBLES, gurante
el ejercicio econdémico 2017 vy siguientes, hasta completar el saldo total de
US$2.4 millones cue se generd en la cuenta PROYECTOS VARIOS.. "

{2) De conformidad cen disposiciones legaies, a tarifa para el impuesto & la renta, se
calcula en un 22% sobre las vtiidades sujetas a distribucion.

(3) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a ia renta minimo el valor
de! anticino calculade, ¢l cual resula de ia suma matematica del 0.4% del activo,
0.2% de! patrimonio, 0.4% de irgresos gravados y 0.2% de costos y gasios
deducibles.

Para el afioc 2017, la Compafa determind anticipc de impuestc a la renta por
US$212,151 {en el 2016: US$257,452) e impuJesto a la renta causado por US$186,986
{en el 2016 US$280,122). Consacuentemente, la Compafiia registré en los resultados
del afio US$127,2971 como impuesto a 1a renta del ano fiscal 2017, neio de exoneracion
del 40% del anticipo de impuesto a la renta (en et 2018: US$280,122), entre os dos el
mayor, cabe mencionar, que la Compafifa ETINAR S.A. reconocio en cuenta patrimonial
el gasto por impuesto a la renta en &l ano 2016,

(4) Rebaja del pago del saldo del anticipo del impuesto a la renta correspondiente al
periodo 2017:

» 40% para los contribuyentes cuyas ventas o INgresos brutos anuaies, respacto
al ejercicio fiscal 2017, sean de USE1 milldn o mas.

Las declaraciones de impuestos ro han sido revisadas per las autoridades tributarias
y son susceptibles de revisidn las declaraciones de los afos 2014 al 2017, sobre 108
cuales podrfan existir diferencias de criterio en cuanio a la determinacion de gastos
deducibles, ingresos exentos y 0ros, excepto por la Acta de determinacién interpuesta
por la Entidad de control sobre el gjercicio fiscal 2013 como sigue & continuacion:

35



ETINAR S.A.

MNotas a los Estadas Financieros
Por el afo terminado €1 37 de diciembre de 2017
(En ddlares <de los Estados Unidos de América)

Cen fecha 22 de abril del 2015, ETINAR S.A., mediante Oficio No. DZ8-ASQOORIC15-
00000426-M el Servicios de Rentas Internas (SRI) envio notificacidn para solicitar e!
anvio de informacién financiera y tributaria correspondiente al gjercic'o fiscal 2013, El
03 de diciembre del 2015, la comparia ETINAR S A recibié mediante Oficic No. DZ8-
ASCDETC15-00000018 Orden de Detarminacidn por concepto de Impuesto a la Renta
del periodo fiscal 2013.

Asitambién, en relacion al ejercicio fiscal 2014 el Servicio de Rentas Internas mediante
Oficio No. DZ8-ASOOR!I0315-00000084-M envio rotificacion para solicitar el envic de
informacidn financiera y trivutaria.

Con

fecha

12 de abril del 2017,

mediante acta de determinacion No.

09201724500340014 [a administracion tributaria una vez aceptadc por parte de (a
Comparia el Acta borrador de determinacidn tributaria No. DZ8-ASOADBC17-
00000005, luego de un procese solicitado por €l organismo de cortrol mediante Acta
de Cenclusion de Diligencia No. DZ8-ASCOLACH7-00000020 a comparecer a su

representente legal, senor Guilermo Andrés Jouvin Arosemane,
mgdiante el Acta Borrador de

para la revision
Determinacién Tributaria No. DZ28-ASOADBC17-

Q0000005 con fecha 20 de Febrero del 2017, en el que la agministracion tributaria
gstatilece para la comparia un recargo de 0% y el respectivo pago del interés por mara
tributaria, de acuerdo a 1a tasa activa referencial del Banco Central del Ecuador (BCE)
aplicable en la liguidacion definitiva establecidas a favor del ente de cortrol. A
continuacon, el detalle de 1as conciliacicnes efectuadas por la Entidad de Control,
segun cuadros No. 48 y No, 49

Cuardrd Mo, 48,

LHGUIDACZTON IMPUESTO A LA RENTA CORRESPOMDIENTE AL EIERCICIO FiSCAL 2013

ETINAR S.A.

4

VALCRES EN DOLARES DE LOS ESTADDS UM.DOS DE AMERICA

—

DECLARACION

DEL DETEANMINADG | ..
C‘“S'CELER DESCRIPCION CONTHIBUYENTE SRILSD OIFERENGIA USD

usL

{A) (B} (B-A} |
5908 |10 AL INGRESDS ESTADO OE RESULTADOS B1.778.62707|  61.776.627.07 |
705: |COMPRAS NETAS LOCALES DE MATERIA PRIMA - o6 500,267 16 3,950,520.05 5059823

3 - COSTO

7287 |GASTO CTRAS PROVISIONES 689.347.17 174.602.49 554,744 B0
7999 TOTAL COSTOS Y GASTOS 61643.125 79|  59.498.744.91]  -7.144.380.56
801 |UTLLIDAD DEL EJEACICIO 135.501 25 D270 ABZ 16 3 144.380.88
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Cuadro Mo, 49,

CONCILIACION TRIBUTARIA TMPUESTO A LA RENT A COAREEPOND IENTE AL EJERGICIO FISCAL 2013
ETINAR G.A.
VALGHES EN DOLARES DE LOS ESTADDS UNIDOS DF AMEACA
VALOH
. YALOR
- CONSIGNADO A DIFERENCIA
CASSL:R UESCRIPGION NECLARAGION DE;&F('\&"S\E;JO (USDj
2013 {USDH ) !
(A () T6-A)
801 |UTILIDAD DEL FJERCICIO 135,501.28 227988216 7 124 380 85
BG3  |15% PARTICIPACION A TRABALADORES 20.375.19 341 985,32 351,657.13
807 IGASTOS NG DEDUGIBLES L CCALES 385,156, 45 732.B10.65 440,654, 19
219 |UTILIDAD GRAVARIE 385,332.66 2.670,710.40 227237704
852__{SALDO UTILIDAD GRAVABLE 3893322 55 2870.710.49 2.272.377.04
839 |IMPUESTO A LA HENTA CAUSADD 87.633.16 S57 656,31 439.923.15
ANTICPO DETERMINADG: CORRLSPONDIENTE AL
B4 EJERCICIO FISCAL DECLARARD 40B,196.73 408.,136.73
IMPLESTG A LA RENTA CAUSADO MAYOH AL
B2 |1 PO DETERMINAGG 179.359.58 79.369.58
527 |SALDC DEL ASTICIPO PENDIENTE DE PAGO 408.196.73 ZDB.196.73
~ |RETENCIONES EN LA FUENTE QUE LE PO ]
945 | 3EALIZARON EN EL. EJERCICIO FISCAL 703.419 51 652 462.37 55,937,214
850 CREDITE TRIBUTARIO DE ANOS ANTERIGRES - 45,138,588 4B, 13B.85
856 JSUBTOTAL SALOG A FAYOR 501.022.58 111.064.92 90,157,595
850 [MPUESTO A A RENTA A PAGAR ; N -
860 |SALDO A FAVOR CONTRIBUVENTE 30°.057.88 111.064.92 80,157 86

La Administracidn de la Compafifa evaluard ia posibifidad ce impugrar tas diferencias
determinadas vy notificadas por parie dzl Servicio de Rentas Internas antes
mencionadas. Con fecha mayo 15 del 2017, la Companiia entregd 1a impugnacion cuyo

tramite vi

gente es el No. 108012017088138.

En respuestia al reclamo administrativo el Servicio de Rentas Internas mediante
Resolucion No. 108012017RREC195612 emitido en noviembtre 6 del 2017, debido a
que el contricuyente justifice parcialmente las glosas establecidas mediante acta de
determinacisn No. 092017248003400 14, emitida por concepto de Impuesto & la Renta

del ejercicia fiscal

C13 a la Compafiia ETINAR & A, la Administracion Tributaria, en

uso de sus faculiades procede a modificar gl valor glosado astablecido en ia
mencionada acta, tal como se detalla a coniinuacién:

Resumen de glosas;

Glosa con afectacion al estado de resultades

L ]
f e ; P )
; Vala“’f getarm nades Veloras a car de |Vatoras a rahficar |Refarenciz 24 a
IR [ reciantn Agia de e - v
CASILLERD DZECRIPSITN Bet . N ta;z en ¢l pa gl presents presnne
elerraac on Ad. regiara reseluctan

O052017249003400 4

presenie resiama |

COSTO COMSRAS NLTAS LOCA_ZS DE | | 57563600

1.578.636.26

Numgra' 19,613

POE ! MATERLA PRIMA :
T2 GASTE OTHAS PROYIFICNES i 5E4,Fad.88 . SE4.7TAER | hamera 1935
(A} GLOEAE TON ASESTAZION A ESTADD OE 569 A.144 380 82 1,579 635 20 264,774 68
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. Glosa con afectacion a lz conciliacian tributaria
Valares delgrmnados - )
B medarte Acta de Valoras a dar de [Valoras & cabf car|Jefererciz ez
CASILLERD CESTSHPCION oterrmingcion Mo ba,a gn el o el prgaerla Erosanie
: Cnasn1raangnysnn s | DOPEENE TRCAMD recinmic rpRoiucgn
QETE DOME “E JOGALLS B2 ] .
st e IAS NETAS OCALLS O 152,435.40 152,425 40 | Nurera 13.25
GASTO DEFRECIACICN ND ASS LERADS DE . R .

7512 |PROP'EDADES LANTA Y ECUIPO 29716678 : 29T Namerd 19,49

i iE! SL0ZA5 CON AFSCTACION A LA COMNDILIAD: A0 85433 f 439,654 13 |

Por lo que la Administracion Tributaria procedio a modificar ia liguidacidn y conciliacion
rinutaria de la declaracidn de Impuesto a la Renta del afe 2013, de ia siguiente

manerda.
LiQUIDATIDN (MPLUESTO A LA RENEA CORAESSOMDIENTE A_ E CAGIGIC FISLAL 2G5
ZTikAR S A
VALOREE B DOLARES DE LGS SSTAGOE UN.DDE O AMER.CA
; ‘: Valores
DECLARACION SEL | OECNAAGE | pogupaan aot | 3etersncia enia
CASILLEAD DESSRPDION CONTRIZUVENTE | Moo 8mie A2 C€ | o cums reclama|  prazente
j 2D Quigrminazion L5 ragglucian
! MNo.
: G920 1724300340
FEEE) TOTAL NGRESCS E§TADD DE AESULTACDS E1.77TEBAT.HT | B 77562707 | §1.778.6E7.C7
7081 ,EROE:Q.ASH'\J_%S@T?CA'ES DEMATER A : 5453346718 | S0250.82098 | 54.832 457 16 | Conpwsranua 30
TR9E GASTC CTRAS FROVISIONES 639,347.17 1524 602 44 124 6G2.49 | Considerancs 20
7930 TOTAL COSTOS ¥ GASTSS 84 .643,125.78 B 408 744 90 £1.075.331.1°
LR UTILIDAD DE EJERGIZIO 135.501.28 2.270BAR 6 700,215 .96
( SONCIL ACION TRIBUTAR A MOUEST O A LA AENTA CORAESPONJIZNTE AL EJCRCIGIC FISGAl 2615
ETINAS §.A.
VALCRES EN DOLARES DF LUS ESTADDS L%:DCS BE AMEALCA
Vaorcs
YA-OT da_:f:rrr.ln 2003 Resultado del  [Relarenciz en ‘2
= cemmg, SCNSBIGMNAED  |rmagiare Acta o2 H , .
CASILLERD JEECRIASICH , - : FrE3EniE fen'ame Preserie
DECLARATION 2013 Determil~acion usD regelugion
st Mo.
09301724200340
Bl T DAG CEL EJERGICID +35.501.23 2.279.882 16 OG0, 245 06
503 15 % PARTICIPASION A TSAZAJADNDRES 20.325.19 347 922,32 105.036.69 | Mumaral 18.5
507 1EASTOS MO DEDURIBLES LOCALES 252,156,456 732 B0.6S 73281065 | Consioaranca 20
By LTILIDAD GRAVAELE 38,332 55 26707648 TABLILTE
337 S DG UTILIDAD GRAVAE_E 305.33% 85 267071048 1,328.613.72
832 IMPUEBETS A L8 SONTA CAUSADD B7 63216 5a7.588.3! 2973, 164.54
s ANTIC PO DETERM. NADC COR3IES2ONS ENTE
AL Z2ESCICIOF.SCAL CORARIENTE 408, 195.73 40,19 73 408,196 73
540 IMFUESTO A L& RENTA CALSADD MAYCH AL
ANTICIPT DEERMINATID - 1 78.350.58 -
B4 S4_(30 =L ANTICIPG PENAENTE DE PAGD 408 196,73 +0R1D6.73 402 5796 73
- RETENCIONES E% LA FUENTE QUE LE e
B3 AEAJZASON ENEL EJEACICIO ZISCAL 709.419.61 652.482.97 gep agp gz | Numea 193
250 | CREDITO TRIBLTARIC RE ANCS ANTERIORES - 46 1373.86 46,130.86 | Mumeral 1.5
855 SSETOTAL SALCD A FAVOR 3122285 11106497 200 424 50
253 MFUEST O A LA HoNTA A PAGAR - . -
e SA_DO AFAYIR GGNTR.EUYENTE 30%.222.58 111,060 92 730.424.50

Lev Organica para el Eguilibrio de ias Finanzas Publicas:

Respecto al atraso en el presentacién al Fisco de las declaraciones sustitutivas de
Impuesto al Valor Agregado vy Retenciones en la Fuente de Impuesto a la Renta
mensuales correspondientes al ejercicio fiscal 2015, por ser ETINAR S.A. considerada
ACREEDOCR del Estado Ecuatoriang, se aprobo mediante |a Ley para el Equilibrio de
las Finanzas Plblicas publicado en Abril 29 de” 2018 en su Suplemanic - Registro
Oficial N0.744, en |la Tercera Disposicion Trangitoria, hace mencion & lo siguiente:
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Tercera.- Se establece la ampliacion del plazo para el pago dz2 obligaciones tributerias
nacionales para proveedores de hignes v servicios; y entidades con las gue exisia
conveno de wrastaciin de servicios para grupos de atencidn prigritaria de los
organ'smos del sector publice descritos en esta Disposicidn, de acuerdo a las
siguientes reglas: 1. Los sujetos pasivos gue mantengan drdenes de pagoe ne
canceladas por un perfado de al menos treinta (30) dias calendario, con fas entidades
descritas &n los numerales 1y 3 del articulo 225 de la Constitucion de la Reptblica,
por retrases de transferencias que deban realizar esas entidades o del ente rector de
las fingnzas pdblicas cuando corresponda, podran pagar sin intereses ni multas ias
abligacicnes cuya fecha de vencimienio hubiere sido a partir dg enero de 2015, hasta
el mes siguiente a aquel en gue se efectien las transferencias anies indicadas, de
acuerdo al calendario y condiciones que esiablezca el Servicio de Rertes internas
mediante resolucidn. 2. Para gue aplique esta disgosicion, el valer del total de
ecreencias pendientes de transferencia debe ser igual o superior al monto de cada
obligacicn individualments considerada, Para el efecto, se debere verificar el ictal de
acreencias impagas a la fecha de vencimiento de cada obligacion, descontands &l
valor dg obligacicnes anteriores impagas con las que se hubiere acogido a esta
Disposicion Transitoria. Bl Ministerio de Finanzas en coordinacién con el Servicio de
Rentas Internas seran las entidades responsables de ejecutar esta disposicion, Este
benefidio sera ap.icable para las obligaciones genaradas hasta el 31 de diciembre de
2048,

Cabe mencionar, que la disposician en mencidn no aplica para los impuestos a pagar
generados en &l afic 2014, sobre estos la Compafia debera cancelar tos Intereses
respectivos.

ASPECTOS TRIBUTARICS:

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la reactvacién de la
ecanomia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera,
& continuacion se detallan jos asoecics mas impertanies de la mencicnada Ley:

s Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a |a renta [0s pagoes
por desahucio y jubilacidn patronal, cue no provengan de provisiones declaradas
en gjercicios anteriores (deducibles ¢ no).

« Seincrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, v cuando
la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, bensticiarios o
similares residentes o establecidos en parafsos fiscales o regimenes de menor
imposicién, o cuando la scciedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa
serd la correspondiente a sociedades més 3 puntos porceniuales, Se depe
demaostrar que el bereficiario efectivo no es un titular nomina* o formal bajo régimen
juridico especifico
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12.

13,

» Para el calculo dei anticipo de impueste a la renta, del rubro de gastos deducibles
se pueden disminuir los gastos por sueldos v salarios, decimotercera y
decimocuarta remunaraciones, apcries patronales y los valores de gasios
ncremantales por generacion de nuevo empleo v ia adquisicion de nueves aclivos
produciivos que permitan ampliar la capacidad productiva fulura v generar un
mayor nivel de preduccidn.

+ No sera deducivle del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el IVA en
compres realizadas en efectivo superiores & US$1,0C0 (anteriormente LISE5,000).

La ndminz de los administredares, represenianias lggales y sccios ¢ accionistas,
gue se envia anualrente a la Superintendencia de Compafi‘as, Velores y Sepurcs
depe incluir tanto fos propietarios legales come los beneficiarics efectivos,
atendiendo a estandares imternacionales de ransparencia en materia tributaria y
de lucha conira actividaces ilicitas.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposicicrnes legales vigentes, los contricuyentes sujetos al
impueste a la renta gue hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro
de un mismo perfode fiscal por un importe acumulado superior a US§15 millones, estan
obligados a presentar &l estudio de Precios de Transferencia gue determine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. B importe
acumulado de las operaciones de la Compafia con partes relacionadas durante ¢l afio
2017, no supera el importe acumulado mencicnado, por la cual la Compadia no tieng
obligatoriedad de presentacidn del referido estudio al organismo de conirol tricutario.

QBLIGACIONES ACUMULADBAS

31127 31/12/18

Participacion de trabajadores (1) 89,448 106,104
Beneficios socigles 42,560 124 801
Total 132.008 230,705

(1) Enjulin 21 del 2017, la Compadia ETINAR S.A. mediante escritura 2017-02-01-080-
POO790 suscribio el Cenvenio de Purga de Mora Fatronal con garantia bancaria a
favor del Instituto Ecuaiorianc de Seguridad Social por ur valor de US$348,316
pagadercs en B4 masas plazo, presentando una garantia bancaria mediante una
consignacion de valores en log bancos locales en oz que ETINAR 5. A mantenga
cuentas de ahorros o cuertas corriertes activas.

ESPACIO EN BLANCG
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14,

Sancion por mora, se daréd lugar a una mula dal 4% de los valores impagos
en caso de atraso o mora en dos o mas dividendos pactados, haciéndose
efectiva la garantia y ei cobro adicional de intereses legales,

Garantfas bancariag, la Compania entregd las cartas de garantia bancarias
dadas por el Barco del Pacifico 8.A. nimeros GME-40115868 por
US$206,420, GME-40116006 por USE49,097, GME-40118016 por USE8,421 y
GME-40118018 por US$1,004 & favor del IESS, valida por 365 dias a partir de
su emision, esto el 11 de mayo del 2017,

La Compeafifa ETINAR S.A., se compromete g la renovacion de las mismas a
su vencimiento y a la novacién de esta garantia en caso gue el Erle lo amerite.
Al 31 de diciembre del 2017, se han cancelado un valor de US$37,969
incluyendo intereses generados.

Un movimierte de las obligaciones acumuladas es como sigue:

2017
15% de Beneficios T
. . oial
trabajaciores sociales
108,704 124,601 230,705
Saldo al inicio del afio ° '
o 1,100 575,088 176,188
Provision
(-) Pagos (17,755) {267,129) {274,884}
Saldo al final del afio £2,443 42,560 132,008
OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
311217 21/12/16
Jublacidn patrona! 676,515 637,908
Bonificacién por desahucio 178.570 163,668
Total 855,085 B801.574

Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte y cinco afios 0 mas hubieren prestadsc sus servicios en
forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubiiados por sus empleadores
sin perivicio de la jubilacién que les corresponde en su condicion de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {IESS). Los movimientos en ei valor presente

fueron coma sigue:
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207 2018
Seldos al inicio del afio 637,908 473,824
Cosio laboral 79572 46,685
Ganancia (pérd'da) actuarial 35,519 (79,828}
Ajustes - 208,425
Efecto de reguccionas vy liquidaciones anticipadas (54,688) -
Beneficios pagados (21,736) (11,168)
Saldos al f'nal del afio 676,515 637,208

Bonificacion por desahucio - De acuerde con disposicicnes del Cécigo de Trabajo,
en los casos de terminacion de la relacion laboral por desshucio solicitado por el
empleador o por el travajador, la Comparfifa entregard e! 258% de la Ultima remuneracion
mensual por cada unao de los afios de servicio,

Los movimientos en el valor presente de obligacion fueron como sigue:

2017 20186
Saldos al inicio del afio 163,666 155,534
Costo laboral 26,005 39,849
Ganancias actuariales 17,190 14,850
Ajustes - {4,596}
Bensficios Pagados (28,281} (41,871)
Saldos al final del afc 178,570 183 666

Los caiculos acluariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto
de heneficios definidos fugron realizados al 31 de diciembre de 20717 y 2016 por un
actuario independiente. El valor presenie de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos v los costos del servicic actuel v & costo del servicio anlerior
fuaron calculados utilizando el méscde de la unidad de crédito proyectada. Bajo este
méatodo los bereficios definidos deben ser atribuidos zl periodo de servicio del
empleado vy basados en la fdrmula del plan, de tal suerte cue se atribuys la misma
cantidad de beneficio a cada ano de servicio, considerando el uso de hipdtesis
actuariales para calcular el valor presente de estos beneficics. Estas hipotesis reflgjan
el valor de dinero a través del tiempo, el incremento saiarial y las probabilidades de
pago de estos beneficios.

Las gananrcias y pérdidas actuarieles que surjan de los ajustes por la experiencia vy
cambics er los supuestos aciuariales se cargan a los otros resultados integrales
curante el remanente de vida labgral promedio ssperadc de los empleados
correspondientes.
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Las nuevas mediciones, gue comprenden las ganancias y pérdidas actuariaies, se
reconocen en e estaco de situacidn financiera con carge o abono a ofro rasultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias vy
pérdidas actuariales en olro resultado integral se reflejan inmsdiatamente en las
ganancias acumuladas y no sor reclasificadas 2 fa uti icad ¢ pérdida del periogo.

Las hipdtesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las
obligaciones por beneficios definidos son las tasas de descuento, incremento salarial
gsperado y la de mortalidad. Bl andl'sis de sensibilidad detallado a continuacidn se ha
desarrollado en base & 08 cambios razonablements posibles que se produzcan al final
del perioco de referencia de los respactivos supussios,

Si la tasa de descuente varia en 0.5 puntes {mayor ¢ menor), la ¢obligacien por
beneficios definidos, incrementarfa por US$19.825 (disminuiria por LiS518 044).

Si log incremertos salariales esperados (aumentan o cisminuyen) en 0.5 puntos, la
obligacion por bensficios defimidos, incrementaria por US$18,863 (disminuiria por
US$18,525).

S la expectativa de vida (aumenta o dismiruya) par Jn afc tanto para hombres como
para mujeras, la obligacidn por beneficios defirides aumentarfe en US$4,290
{cisminuiria en 1J5$4,602).

El analisis de sensibilidad gresentado anteriormente puede ro ser representativo de la
variacion real en la obligacion por beneficios definidos, ya que es pocc probabie gue
el cambio en tas hipdtesis se produzca en forma aislada uncs de otros (algunos de los
supuestos pueden ser correlacionados).

Es imporiante mencionar, gue en el analisis de sensibiiidad desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficics definidos se calculd utilizands el método
de crédito unitario proyectado, gue es el mismo que el aplicada en el calculo de la
obligacion por bereficics definidos reconocido en el estado de situacion financiera
Las presunciones principales usadas para propositos de los caiculos acluariales son
las siguientes:

2017 2018
Tasa de descuento 402 414
Tasa esperacda del incremento galarial 2.50 3.00

Los importes reconocidos en los resultados respecto a los referidos planes de
beneficios definides son los siguientes:

2017 2016
Costo labo-al 08577 86,534
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15,

17

ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2017, comprende los anticipos racibides de les clientes para el
avance de las cbras en gjecucion, el porcentaje dependerd da o establecido en los
cantraios, entre los principales sg encuentran las obras Fideicomiso Interhespital Torre
de Consuitorios por US$1.4 millones, Fideicomiso del Sol {Solaris) por US$1.4 millanes
y Viillas £l Fortin por US$1.2 millones, los cuales se liquidan al compensar por la factura
emifida en base a 'as planillas de avance de obra.

OTROS PASIVOS

Durante el afo 2017, representan principaimente pasivos por ingresos diferidos de la
obra Interhospita! por US$326.835 {en &l afio 2016. US$615.677). En el afic 2016,
incluye cuentas por pagar a Dernal Consuting Corg Ecl por US$750,000 recibido en
diciembre 17 del 2014.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

17.1 Gegtion de rissaos finarcieros

En el curso normai de sus negocics y actividades de financiamiento, la Compahta
esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resuitados,

La Compania dispone de Una organizacidn y de sisternas de informacion,
administrados por la Alla Gerencie, que permiten identificar estos riesgos,
daterminar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion,
ejecutar las referidas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos gue enfrenta la
Compafiia, una caracierizacién y una descripcion de las medicas de mitigacidn
actualmente en uso por parte de la Comparifa.

i17.1.1 Biesgo_de mercada.- La Compafiia desarrolia sus operaciones en la
cludad de Guayagul, Quito, Manabi, Esmeraldas, etc., brindandoe los
servicios de ingenieria. arguitectura y construccion de edificaciones
civiles y de obras de infraestructuras urbanas y rurales, en funcion de
las ciausulas estabiecidas en los contraios por cbra celebrados.

n un mercado donde log servicios de construccién son ofrecidos por
muchos participantes, la Compadia ha ganado una buena reputacion y
mantiene tecnaiogia de punta para brindar un servicip eficiente y
oportung, razén por la cual es una constructora reconocida y I'der en el
mercado en el cual desarrolia sus actividades.
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17.3.2

17.1.3

17.1.4

Riesgo de credito.- Se refiere al riesgo que una de las pertes incumpla
con sus obligaciongs contractuales resultando en una pérdida financiera
para la Compafia. La Compafila ha adoplado una politica de
Unicamenie involucrarse con partes solventes, con el proposito de
mitigar el riesgs  ce pergidas  dinancieros  ocasicnada por
incumolimientos. La svelaacion de crédilo continua se realiza sobre la
condicion financiera de las cugntas por cobrar.

La Gerencia considera gue la Compafiia no tlene mayor rigsgo crediticio
debidc a gue en &l caso de obras privadas sus cligntes le cancelan la
facturacion en base a las planilizs de avance obra debidamente
fiscalizadas y otros a crédito como el Servicio de Contratacion de Obras
(SECOB) se manela e riesgo, puesto cue por ser una entidad pdblica
mantizne un nivel de pagns con ar&so pero son valores recuperabiles v
la Gerencia estima gue el riesge es manejable.

Con cbielo de mitigar la expesicion al riesge de crédite en el efectivo, la
Compafila ha adoptado la politica de efectuar sus operaciones con
entidades financieras de reconocida solvencia en el mercado nacional.

Riesgn de liouidez - Consiste en el rigsgo que la Compaiiia tenga
dificultades para cumplr con sus obligaciones ascciadas cor 8US
pasivos financierss. gue son liquidados mediante la enrega de efectivo
U otre activo financiero,

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo orovenientes de
sys actividades de gperacion. |L.a Compania cuando necesita efectivo
tarmbién cuenta con 1a obtencian de créditos con entidades financieras,
emision de obligacipones gn el Mercado de Valores y ademas si tiene
exceso de flujo de efectivo lo invierte en activos financieros de alta
liquidez y otros gue se mantienen hasta el vencimiento y Que son
renovados a medida que la gerencia financiera analice y decida sies 1a
mefor opaidn.

Riesgo de capital - La Compafia gestiona su capital pera asegurarse
gue se encontrara en capacidad de continuar como empresa enmarcha
mientras gue maximizan el rendimignio a sus accionistas a través de la
optimizacion de los saldos de deuga y patrmonio.

La Administracion revisa la estructura de capital de 1a Comparia sobre
una base anual. Como parte de esta revision, la Gerencia cansidera af
costo del capital v los riesgos asociados con caca clase de capital
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17.1.5  Rissgo operacional.- Es el riesgo de pérdidas potenciales, directas ¢
indirectas, relacionadas cor los procescs de la Compafiie, de personal,
iecnologia e infraestructuras, y de factores extemnos gue no estén
relacionados & rissgos de crédito, mercado vy liquidez, tales come 108
gue provienen de reguerimientcs legales y regulatorios y  del
comportamiento de los estandares de ética aceotados por la Comparia.

La principal respeonsabilidzad para el desarscllo e implemeniacion de los
coniroles sobre el riesgo operacional, estan asignadas a la Gerencia
General. La Administracion monitorea log riesgos operafivos de
importancia apoyadc en su equipe contable y disena e implementa
controles adecuados que mitigan aguellos riesgos operativos de
importancia. Las polfticas y los procedimientos que formalizan estos
cortroles son desarrollados y mantenides, Todas las politicas antes de
ser implementadas son aprcbadas por la gerencia general,

Esta responsabilidad es epoyada por e! desarrolio de estédndares para
administrar ef riesgo operacional, desarrollado e implementado por la
gerercia gengral en las siguientes areas:

» Agpsctos sobre la adecuada segregacion da funciones, incluyendo
la independencia en la autorizacidn de transacciones.

» Requerimientos sobre el adacuadc monitoreo y reconcitiacisnes de
transacciones.

» Cumplimienta con ios reguerimientos regulatorios v legales.
e  Documentacion dg controles y procasos.

« Desarrollo de actividades para mitigar el riesgo, incluyendo politicas
de seguridad industirial.

17.2 Caiegeorias de instrumentes fingncierps

El detalle de ios activos y pasivos finarcieros medidos y registrados al costo
amortizado por la Compaiiia fueron cemo sigue:

3112417 31/12/186

Activos finangieros:
Valar razonable con cambios en resultados:
Inversiones en asociagdas, Nota 7 73713 37,078

Costo amartizado:

Efectivo y equivalentes de efectivo, Nota 3 373573 2.708,52¢
Cuentas por cobrar, Nota 4 14031324 17114414
Total 17.840.818 19.860.018
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18,

31127 311216

Pasivos financieros:;
Cuentas por pagar, Nota 10 7288590 7732118

——hR e

Valor razonable de los insirumentos financiergs. - La Administracion considera
gue los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

PATRIMONIO

Capital sogial.- Representan 2.885.483 acciones ordinarias y suscritas emiiidas al
valor nominal de US$1.00 cada una,

Beservas.-

3inzny 31/12/16
Legeal “94,196 194,196
Facultativa .1,985 1,985
Total 196131 296,131

Reserva_legal.- De acuerdo can la legislacion vigente en el Ecuador, la Compadia
debe transferir e 0% de las utilidades liquidas y realizadas a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida
a log accionistas, excepto en caso de liguidacicén de la Compania, pero puede ser
utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital. Ai 31 de diciembre
del 2017, ta reserva legal asciende a US$194,186.

Reserva facultativa.- Las leyes societarias vigentes determinar: que de las utilidades
liguidas de! ejercicic se destine un porceniaje como reserva especial ¢ facuitativa. El
porcentaje de apropiacién depende de la decision de la Junta General de Accionistas.

Resultados acumuladgs.- Un ragumen &8 como sigue:

ey 311216

Resu'tados acumulados - distribuibles 1,838,835 2,113,851

Resultados por adopcidn 1ra vez de las NIIF 2,041,431 2,041,401

Reserva segln PCGA anteriores

Reserva de capital 100,076 109,076
Otros resultados integrales {167.272) (268.421)
Total 3,822,140 3.995 907
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19.

20,

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las
NIIF y del seldo segun PCGA anteriores, Tos cuales segun Resolucion emitida por la
Superintendencia de Compafias el 14 de cctubre del 2011, podrdn ser utilizados de la
siguienie forma:

Resultacos acumulaccs proveniantes de la adopcion por primeia vez de las NIE
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopceién por primera vez
de las NIIF, El saldo deudor podra ser absorbido por los resutados acumulados vy los
del Ultimo egjercicio econdmico concluido, silos hubiere.

Ressrva segun POGA anteriores.- Bl saldo acreedor de la reserva ce capital, ctras
reservas y superavit por revaluacion de inversiones pocran ser utilizados para
compensar las pérdidas acumuladas y &l exceden:e, si hubiere, podra ser capitalizado.
Ei saldo acreedor de esta cuenta podra ser devieito en el caso de liquidacion de 1a
Compafia.

Otro resultado _integral.- Represenia principaimente el efecte de los ajustes
efectuados resultantes de la valuacion a valores ae mercado de ciertos rubros de
propiedades. El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como dividendo
en efectivo pero puede ser capitalizado toial o parcizlmenie o Ulilizarse para
compensar pardidas.

INGRESOS POR CONSTRUCCION

2017 20186
Obras privadas 15,986,634 2,534,857
Obras publicas 118,292 7123575
Total 16.104,926 16,058,537

Durante el afic 2017

« Obras privadas, incluye principalmente valores facturas por concepto de avances
ds obras a la Unidad Educativa Fscomisional San Jose por US$3.8 milones,
Universidad Politécnica Salesiana por US$3.3 millones, Interhospital consultorios y
pargueos por US$2 2 millones y Torres Imterrospital por USE1.5 millones.

COSTOS ¥ GASTOS POR NATURALFZA

Un resumen de los costos y gastos reportados en los estados financigros €8 coOmo sigue:

2017 201¢
Costos de obras 15,212,729 16,207,375
Gastos de adminisiracion 2.800,647 3,431,534
Gastos de ventas 21,1585 22841
Total 17.834.531 15661750

43



ETINAR S AL

Notas a los Estados Financierns
Paor el ano terminado el 31 de diciembre ce 2017
(Cr doiares de los Fstades Unidos de América)}

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza s como sigue:

Q17 20186
Obras privadas 11587772 8,305,856
Obras publicas 3,246,315 7,516,794
Beneficios a los empleados 1,152,884 1,228,249
No deducibies, Nota 11 738,174 1,231,147
Dtros 217 439 350,673
Honorarios vy servicios profesionales 195,682 148,875
Dapreciacién 159,423 418,021
Costo por venta de hierro 119,284 -
Jubilacion y desahucio 105,877 86,534
Alguiler 94,207 9,432
Servicios basicos 87,208 100,830
Manienimiento y reparaciones 42 895 64,890
Impuestos y contribuciones 40,997 124,428
Seguros y polizas 31,846 34,470
Suministros y materiales 31,1086 40,267
Licitaciones 3,942 2.054
Total 17.834.631 18661.750

Durante el afio 2017:

» Costo de obras privadas, corresponde a 198 costos incurridos principalmente de las
ohras Universidad Politénica Salesizana por USE3S5 milones, Interhospital
consultorios v pargueos por USE2 millones, Unidac Educativa Fiscomisional San
Jose por US$1.5 millones y Torres Interhospital por US$1.4 millongs.

« Cosio de obras publicas, incluye los costos de ia obra Rio Bulu Bulu por
USS2.9 millones,

« Los beneficios & los empleados, incluyen principalmente 1os susldos en obra y
administrativos por US5636,993.

21, PRINCIPALES SA_DOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS BRELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017, los principales saldos y transaccicnes con companias
re‘acionadas efectuadas de comun acuerdo entre las partes incluyen:

ESPACIO EN BLANCO
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Cuenias cor cabrar:
Vigerano S.A

Energyhdine C.A.
Megatrading S.A.

Denapor S A

Dentra S A

Montsmar - Inmontmarsa
Arrecife S.A.

Islanaok

Representaciones y Ventas Reve
Menpasa &. A

Hierra y Metates Del Ecuador
Perfiiad 5. A,

Concose

Saosicorg S.A,

Subtotal

Anticipos g relacionadas;

Construcciones y Arquitectura 3. A. Consyar S.A,

Proafio Briones Ange:
Nufiez De Macchiavello Elizabeth

Total

Cyenias por cobrar largo plazs:
Jogé Machiavello

Vigerana S.A. (Aportes)
Megatrading S.A,

Guillermo Jouvin

Total

Cuentas por pagar:

Bornanova S.A,

Predial e Inversionista Lipidava S.A.
Danzpor S.A.

Ing. Jose Machiavello

Inmobiliaria Macchalmeida
Xoterrenos

Varton

Tetal

3217 212,16
2,853,150 2,900,898
266,272 243,124
218,861 214,738
89,115 -
20,706 13,653
15,823 16914
4,584 4,229
2,027 12,567

4¢ 1,790

43 4,536

- 11,482

- 3.935

- 869

- 520
3870727 3,435,065
165,153 B2,550
7.0C0 7.00C
1.828 1.828
3734708  3.531.443
219,384 219,584
180,026 180,026
37,800 37.600
15,740 15,740
~452.950 452950
1,716,066 847,136
1,020,421 1.07C,536
- 174,487
890,978 -
202,555 214,044
65,991 59,087
2,723 2,723
3,898,734 2.367.983
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22.

23.

311217 3i/:2/186

Anticipos relaciorados largo plaza:

Predial e Inversionista Lipidava S.A, - 1,187
Denzpor S.A. (Vista Lago) - 24 882
Tota: - __ 26049
Ventas
Vigerano S A 77,085 108,813
Bonanove $.A. 7,527 -
Denapor S.A, 6,836 112,913
Construcciones y Arquitectura S A. Consyar 4,737 -
Predial e Inversionista Lipidava S.A. 48 24,264
Xcterrenos 3.A. - 1.056
2017 2016
Compras
Construcciones y Arquitectura S.A. Consyar 1,467,379 3,874,558
Lissa Maria Macchiavello Nufiez 9,195 11.25(Q

OTROS INGRESOS

Durante el afic 2017, otros ingresas representan principaimente intéreses ganacdos por
US$441.830 (en e afio 2018 US$80,311), ventas de activos por USS110,638 (e el ano
2016 US$313,134), ajuste por conciliacién de saldos con compafias relacionadas por
1JS$357,413, gjuste de depreciacion en exceso por US$117, 081 y ajuste a costo ds
obra por US$110,473 {en el afio 2018 US$" .3 millones}.

COMPROMISGS

CONTBATO CiVIL DE OBRA (BALD

Ei 08 de marzo del 2017, ETINAR S.A. firma contrato con el Fideicomiso Mercantil Bali
representada legalmente por su fiduciaria, la compafiia MMG TRUST ECUADCR para
la construccién de estructura y alcahileria de seis (€} villas del blogue 12 &n la
Urbxanizacicn Bali.

El inicio de 1a obra fue contratada a realizarse el 10 de marzo del 2017. El precic que
las partes han acordado por la realizacion de la obra es de US$189,831 mas IVA, precio
gue es fijo e inaterable e ircluye los honorarios de la Contratista, asf como el coste de
materiales de construcasién.
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&l plazo del presente Contrato e Obra Civit s de catorce semanas contados a partis
del 10 de Marzo del 2017 plazo en el que se deberé haber culminado la entrega total
de estructura y albanileria. De producirse un retraso en la obra por eventos de
resporsahilidad de la Contratista debera cancelar US$1,000 del monte dal contrato
diario por cada dia caisndario de atraso.

La centratante podra dar por terminado el presente contrato on forma anticipada v
unilateral, mediante comuricacién del representante legal de la Contratante dirigida a
la Contratista.

CONTRATO DE CONSTRUCCION DE|. REFCRZAMIENTO CON ESTRUCTURA
METALICA DEL. EDIFICIO CASA DEL RIO, UBICADO EN LA CIUDADELA ENTRERIOS,
CANTON SAMBORONDON

En viriud al contrato, el EDIFICIO CASA DEL RIO contrata a ETINAR S A pare la
construccién del Reforzamiento con Estructura Metdlica del Edificio Casa del Rio 5.4,
Adicionaimente debe agregarse los gastos de alguiler de generadores y alguiler de
andamics, los mismos gue seran utilizados durante la gjecucion del contrato .

De acuserde a o cetallado en rubros v costos de 1z obra. La contralante pagara a la
contratista por la ejecucion de tas Obras la cantidad de US$4234,372 méas VA, El precio
estipulado es fijo por los precios unitarios y no habra regjuste de estos, pero finalmente
debera liguidarse en funcidn de las cantidades realmente gjecutadas a obra.

La contralista se compromete a ia Construccion de! Reforzamignto con Estruciura
Metdlica ael Edificio Casa del Rio 2n un plaze de 5 meses contados a partiv del pago
del grimer anticipc con o cual inicia la obra.

Adendurm.- Con fecha 21 ce febrero del 2017 EDIFICIC CASA DEL RIQ y ETINAR S.A
celebraron un contrato e sonstruccian del Reforzamiento cen Estructiura Metdlica del
Edificio Casa Del Rio. No obstante ello, ias partes conitratantes desean reatizar
modificacicries a o pactado en las Clausulas Cuarta y Quinta del referido contrato, por
0 que tonvienen en ce'sbrar el presente Adendum.

El referzamiento de la estructura metdiica se liquidara midiendo el peso de los
glementos y placas efectivamente instalados en la obra, de conformidad con el precic
unitaric establecido en el contraio mientras gque 10s trabajes de albafilerfa se pagaran
comao una sola actividad, al precio fijo estipulade en el contrato.

CONTRATO PARA LA PROVISION E HINCA DE PILOTES Y PARA LA CONSTRUCCION
DE OBRA GRIS DEL EBIFICIO SCLARIS QUE CTORGAN FIDEICOMISO DEL SOL Y
ETINAR S.A,

El 07 de agosto del 2017 la Contratante contrata los servicios de la Cormpafita ETINAR
S.A. para la provisidn & hinca de pilotes y la construccion de la obra gris dal proyecto
a desarrollarse en el imnuable.



ETINAR S A

Motas a los Estados Financieros
For el afio terminado el 37 de diciembre de 2017
{En cdlares de los Estados Unidos de América)

El precic de la ejecucion de las ohras materia del nresente conirato, incluyendo sl costo
de los maleriales, ransporie v equipos, direccion técrica y mano de obra, primas de
seguros, guardiania y segJridad |, tasas, costos indirecios, coordinacién de permisos,
gtc. es |a cantidad de US$8.165 057 mas e! IVA de $979.807.

La fiscalizacion de |2 obra estard a cargo de 1a compania Nugues y Lugue Ingenieros
Consultores Cia. Litda.

Con el fin de faciltar la comunicacion entre el Contratista v el Fiscalizador, se
mantendra en la obra un Libio de CObra en el que se anotaran las instrucciones del
Fiscalizador y el reporte diario de actividades v novedades del Contratista,

SUBCONTRATO PARA LA PROVISION E HINCA DE PILOTES Y PARA LA
CONSTRUCCION DE OBRA GRIS DEL EDIFICIO SOLARIS QUE QTORGAN
FIDEICOMISQ DEL SOL Y ETINAR S.A.

La compafiia ETINAR S.A. contrata los servicics del Ing. lals Centegnaro para a
ejecucion de los trabajos de HINCA DE 3.141 METROS DE FILOTES DE SECCION G.5
x 0.5 x 20 metros de longitud promedio para la obra denominada SOLARIS sujetandose
a log documentos que se detalan en la clausula siguiente, los cuales forman parte
integrante del presenta contrato y permiten ejecutar Las Chras a total safizfaccian.

El precio por la ejecucién Las Obras, incluyendo el costo de los materiales, transporte
y equipos, direccion técrica y mana de cbra, primas de segures, guardiania vy
seguridad, tasas, costos indirectos, permisos, efc. es la cant'dad de US$102,833
méas VA,

CONTRATO DE CONSTRUCCION DE QOBRA GRIS E_INGENIERIAS OTORGADO
ENTRE EL FIDEICOMISO INTERHOSPITAL TORRE DE CONSULTORIOS Y ETINAR S A,

El 30 de noviermbre del 2018, Etinar S,A. firma cantrato con el Fidaicomiso Internospital
Torre de Cersultorios, debidamente representado por MMG Trust Ecuador $.A., péara
la construccidn de la Obra Gris ¢ Inganierfas de la Tarre de consullorics y pargueos
deniro del "COMPLEJC HOSPITALARIC INTERHOSPITAL", En la cldusula guinta Etingr
se chliga ejecutar, bajo su direccidn y vigilancia y con su propio perscnal, tants
administrativc como de obra, todos los trabaios con el objeto de efectuar una correcta
ejecucién de la obra conforme a los planos y especificaciones, los mismos que estaréan
sujetcs & las leyes, cédigos, reglamentos, ordenanzas y demas legislaciones afines.

La clausula sexta establece gue el Fideicomiso Interhospital Tarre de Consultorios
gjercerd la supervisior de la obra por medio de un Fiscalizador nombrado para el efecto
por parte cel COMITE FIDUCIARIO. El fiscalizador tendra el derecho de supervisar en
todo momeantn las cbras objeto de este Contrate y dar a Etinar S.A., por escrito, 1as
instrucciones que estime pertinentes relacionadas cen su gjecucion, a fin que se ajuste
a los planos, espeacificaciones técnicas y [as rormas de seguridad establecidas.
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MNotzs a los Estados Finarcieros
FPor el afio terminado &l 31 de diciembre de 2017
(En délares de los Estados Unidos de América)

De acuerdo a lo estipulade en la clausula séptima numeral 7.1 el valor de la obra s de
USE11.4 millones mas IVA; et mismo esta segregado en la construccion de la Obra Gris
y acabados ¢e la Torre de Consulicrios ¥ Parqueos dantro del Corrpleje Hospitalario
Interhospital por USEE.5 mitlones mas VA y las ingeniarias correspondientes al sistema
de clmatizacion, sistema de instalaciones eléctricas y sistema hidrosanitario por
USE2.9 millones méas VA,

De conformidad a la clausula séptima numeral 7.2, la moda'idad del contrato es a
"PRECIC UNITARIO FIJO, CANTIDADES REFERENCIALES" por lo que el Fideicomiso
Interhospital Torre de Consultorios no pagara a Etinar SA. reajustas por el precio
un'tario, siendo el Unico ajuste, el percentaje de inflacién anual, aplicable en el afo
siguierte.

La cldusuia séptma numeral tres, establece que pagara el vaior ¢el contrato de la
siguiente forma;

a) Anticipo del 15 % del precio determinado en el numearal 7.1 de la clausula séplima,
es decir, la cantidad de USS$1.7 millones, a la suscripcion del presente conirato,
previa la entrega de una poéliza de sequros por 8l 100% del valor entregado come
anticico, a favor del Fideiccmiso Interhospital Torre de Consultorios v para
responder por el buen uso del anficipa, con una vigencia minima igual a ia del
contrate, con renovasion trimastral, por el monto del anticipo no amortizado de
acuerdo a las plarillas de avance de obra hasta 'a fecha indicada en el plazo del
contrato. Esta pdliza tendréa las especificacicnes exprasas sefialadas enla clausula
decima tercera.

b} Elsaldo del precio sefalado en el numeral 7.1 da 1a clausula séptima, s decir, la
cantidad de US$3.7 millones, mas VA, se cancelard contra plarillas por avarces
de obra mensual, una vez devengado de cada avance de obra el valor del anticipo
indicado en el literal a) que antecede, de tal forma que el valar del anticipo se vaya
amortizando. Estos pagos se efectuaran en base z la cbra realmente gjecutada asi
como por la fabricacian de elementeos fuera del sitio y seran cancelados dentro del
plazo de 7 dias posteriores a la entrega de |a factura debidamente aprobada por
El Fiscalizador, mediante cheaue a |z cuenta vy orden de Etinar S A. Cabe indicar
e seran concicionaes indispensahles para efectuar estos nagos, las siguientes:
a) Que no hayz atrasos injustificados en la obra; vy, B) Que Etinar S. A haya
presentado mensualmente copia de' rol de pago vy del pego a! IESS de sus
tfrabajadores a Fideicomiso Interhospital Torre de Consultorios.

El contrato en mencidn tisne un plazo de entrega de trabajo pactados deg 24 meses,
contados a partir de 1a fecha en ‘& cuai reciba el solar lisio para iniciar las cbras de
consiruccidn y siempre y cuando hubiere recibido el anticipo correspondiente.- La
recepcidn del solar, se o harad constar mediante acta de entrega-recepcion.

Etinar S.A. se compromete a entregar las siguientes polizas de seguros a favor de la
Fideicomise Inierhospital Torre de Consuitorios;
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~ Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado &l 31 de diciemiyre de 2017
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1) Pdliza de Seguro por el bugn use de anticipo.

Para garantizar el buen uso de anticipo determinado &n la clausula Séptima, ta
compafia Etinar S.A. se obliga a constituir una péliza de seguro por buen uso de
anticipo por el 100% del va'or entregado como anticino, a favor del Fideicomiso
Interhospital Torre de Consulterios, con una vigencia minima igual a la del contrato,
fecha en la cual se deberd demostrar con obras realizadas que se ha devengando
gl 100% del anticipo, con renovacién trimestral, por el monio del anticipo no
arnorlizado de acuerdo a las planillas de avance de obra hasta lz fecha indicaca
en el plazo del contrato. Serd obligacion de Etinar S.A. realizar 1as renovaciones
que se requieran, de esa pdliza; sin embargo, tamblén podra Fideicomiso
Interhospiial Torre de Consultorios solcitarlas con su sola firma, si ctinar 8.A, nole
hiciere.

2 Garanlia de Buena Ejecucidn de 'a obra vy buena calidad de log materialas.

Péliza de Seguro por &l 5% del valor del contrato, para asegurar las reparacionas
0 cambios de aguellas partes de la obra en gue se llegaren a descubrir defectos
de construccién, mala caldad de los materiales © incumplimiento de las
especificaciones por parte de la coniratisia. Esta garantie serad presentada 2 la
firma del Acta e entrega-recepcion provisional v deberd tenar una vigencia de
SEIS MESES a partir de su suscripcion, poliza que seré liverada con 1a firma def
Acta de Entregz - Recepcidn definitiva de la obra,

3) Pdliza de Todo Riesgo Construccién.

Para cubrir los riesgos de accidentes gue puedan presentarse durante el periodo
de construccion, Etinar S.A. se obliga a constituir una poliza de seguro de 1odo
riesgo construccidn por el 16 % del valer del contrato, garantia que deberd astar
vigente hasta la fecha de la Recepcién Provigional de la oora. Esta garantia sera
preseniada a mas tardar a la firma del Acta de Inicio de los frabajos.

4} Garantfa por Fiel Cumplimiento de Conirato.

Para garantizar el cumplimiznto del contrato, Etinar S.A. se obliga a constituir una
pdiiza de segura de fiel curnplimiento del contrato por el 5% dei valor del mismo,
garantia gue debera estar vigente hasta treinta dias después de la recepcion
provisional {o definitiva) del cortrato.

Esta garantia sera presentada a mas tardar a la firma del Acta de Inicio de los
trapaios. Esta pdliza serd un mecanismo de resguardo per el fisl cumplimiento del
presente contrato de construccion, la cual sera ubiizada de acuerdo a los
siguienies lingamigntos:
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For gl afc terminado el 21 de diziembre de 2017
(En dolares de los Estacos Unidos de América)

CONTRATO DE COMSTRUCCION DE OBARA GRIS DEL COMPLEJD HOSPITALARIC
INTERHOSPITAL OTORGADC ENTRE INTERHOSPITAL S.A. Y ETINAR S.A,

El 01 de diciembre del 2014, Etinar S A. firma contrato con la compadia Interhospital
S.A. pare la construccion de Obra Gris del Complejo Hospitalario Interhospital; toda la
informacisn scbre la constraccion de la obra tales como piancs, detalles constructivos,
especificaciones técnicas, etc.; se encueriran descritas en el Anexo 1; el presupuests
y cronagrama de la obra, propuesios por el contratista v aceptados por el contratante
sa describen en el Anexo 2.

La Contratante nombrara por madio de un Fiscalizador el cual tendra el derecho de
supervisar en todo mormentn las obras y dar por escrito las instrucciones gue estime
pertinente relacionadas con SU gjecucidn, a fin que se ziuste a los planos,
especificaciones tésnicas y las normas de seguridad establecidas. Sus funcionas se
encueniran descritas en la clausula 6 def contraic,

De acuerdo a lo estipulado en la clausitla séptima el valor de la obra es de
LUS$4.4 millones mas IVA en el mismo estan siendo excluidos los costos por: Permiso
de Construccion, Permiso de Cuerpos de Bomberos, Pagos de Impuestos y Tasas para
registro de Construccion. Pagos v Tasas de Funcionamiento, y se procaderd a cancelar
de i siguierte manera:

- Lacantidad de US$1.2 millones mas IVA, en calidad de anticipo previa suscrpeion
del presente contrato.

+ El saldo es degir US$3.2 millones mas IVA se carcelara mediante presentacion de
planillas de avances de ¢bras previamente aprobadas por el fiscaiizador.

El contraio en mencidn tiene un plazo de enfrega de trabajo dentro de 24 meses,
contados a partir de la fecha en la cua! reciba el solar listo para iniciar lag obras de
construccién y siempre y cuando hubiere cecibido el anticipo correspondiente.

Etinar S.A. se comprameie a entregar a la Contratante las siguientes polizas de seguros
a favor de la cempania Interhospital S.A

1. Poliza de seguro por el buen uso de anticipo, donde ia contratista se obliga a
constituir una poliza de seguro por el 100% de valor enfregado como anticipo.

2. Garantia de Fiel cumplimiento del contrato que corresponde a un valor igual al 5%
de! monto total de contrato; la mismra qgue deberd ser emitida con una vigencia que

cubra tode el plazo de la ejecucién de la obre y 30 dias adicionales gue
corrasponden ai perioda de recepcion provisional y definitiva de 1a obra.

ESPACIC EN BLANCO
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Motas a los Estados Financieros
or el afio terminado &l 37 de diciembre de 2017
(En ddlares de los Estados Un'dos de América)

CONTRATO _DE CONSTRUCCION DE _OBRA GRIS DEL EDIFICIO QUO QUE
OTORGAN FIDFICOMISO CONSTITUCION Y ETINAR S A,

El 03 de febrero cel 2014, Etinar S.A. firma contrato con el Fideicomiso Constitucian
representado por su fiduciaria, la compafiia Fiducia 8. A Administradora de Fondos y
Fidelcom’sos mercantiles, para la construccién de la Obra Gris det Proyecto Quo
Luxury Apartments, todaia informacidn. Enla clausula quinta del contrato se especifica
la modalidad del contrato, el misma que se fija como base al sistema "LLAVE EN MANO
- PRECIO FIJO®, Etinar se obliga con el Fideicomiso a cambio del page, a prestar bajo
su respongabilidad, la direccidn técnica v administrativa de la consiruccion de las
cbras, materiales, eguipos, manc de cbra, trdmites municipzles, oblipaciones
materiales, de conformidad con lo descrito en el Anexo 1, Las obras a ejecutarse en
base ai cronograma general de la obra s2 encuentra descrita en el anexe 2 y en base
alas cartas u ordenes de trabajo gue instruya la contratante a iravés de la aprobacion
de la Gerencia de Proyecto; El detalle de' presupussts estabiecido, cantidades de
obra, precios unitarios 1i0s v precio fijo total debicdamente aprobado por la Junta del
Fideicomiso se encuentran en &l anexo 3 del mismo.

De acuerdo a lo estipulado en la clausula séptima el valor de la obra es dsg
US%6.9 millones mas VA, Este valor compraende costo de los materiales, transporte y
equ'pos, direccidén técnica y mano de obra, primas de seguros, guardiania y seguridad,
tasas, costos indirectos, etc., y s& procedera a carcefar de la siguiente manera.

1. El 34,07% del contrato (US$2 4 millones incluide el IVA) en calidad de anticipo
seran entregados conira la presentacion y entrega de: las garantias descritas en la
clausula décima segunda y presentacidon de la factura y aprobacidn del
fiscalizador. Este anticipo debera ser amortizado en cada planilla de avance de
obra.

n

El 65,83% del contrato (US$4.5 millones incluido el IVA), sera cancelado mediante
planilas mensuzles de acuerde al avance de obra, debidamente aprobado por &l
fiscalizadeor, cons derando descontar el anticipc amortizade.

La ultima planiila se cancelara contra la entrega-recepcion provisional Se la obra a la
firma del acta respectiva.

El contrato en mencidn tiene un plazo de entrega de trabajo pactados hasta el dia 30
de junio del 2015 y la fecha de enirega dei edificio es el 31 de agosto del 2015, de
acuerdo al cronograma aprobado por la Junte de Fideicomiso.

Etinar S.A. se compromele a entregar a la Contratante las siguienigs polizas de seguros
a favor de la compafia:

1. Pdliza de seguro de buen uso del anticipo, la misma que correspondg a un valor
igual al 100% del anticipo incluido el IVA, es decir el vaior de US$2.4 millones el
monto de la garantia puede disminuir a medida gue se vaya amortizando el
anticipo durante todo el desarrolle de la obra materia del presente contrato.
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2 Gerarfiz de Fiel cumplimiento del contrato, lz2 misma que se rendird por un valer
igual al 5% deal monto total del contrato incluido el IVA.

3. Fondo De Garantia valorss que corresponden al 5% del valor total de contraio
incluyendo el IVA; este fondo se constituirda mediante ‘a retencion en efectivo de
cada pago que se realice a Etinar S A, excepto del anticico, sste fondo cubrira las
fallas o defectos gue la contratista ejecutard. Este valor serd devueito en cuantc
s¢ haga la entrega recepcion definitiva del proyecto v ante |a satisfaccién del
conlratants pravio informe favorable del fiscalizador.

CONTRATO DE CONSTRUCCION DEL EDIFICIO SFDE PERMANENTE DE LA UNION
DE NACIONES SUDAMERICANAS (UNASUR)

Fl 28 de noviembre del 2012 Etinar S A, firma el Conirato No. LICO-!1CO-061-2012 con
el Goblerno Nacional de la Republica del Ecuador, para la Construccién del Edificio
sede permanente de fa Unidn de Naciones Sudamaericanas, situado en el complejo
mitad del mundo del cantén Quite, provingia del Pichincha.

De acuerdo a io estipulado en ‘a clausula quinta el valor de la obra es de
US$37.4 millones mas VA, este valor comprende los costos de maleriales de
construccion, mano de obra, arriendo de maquinarias, herramisntas y equipcs v
servicios de construccidn {disefio e ingenierfa).

£l contrato en meancidn tiene un plazo de entrega de trabajo pactados da 540 dias 10s
cuales seran egjecutados en tres turnos diarios y jornadas centinuas, contados a partir
de la suscripcion del contrato.

Etinar 5. A, se compromete a entregar a le Contratante las siguientes pdlizas de seguros
a favor de la compafia:

1. Garantla de Fiel cumplimiento del contrato la misma que rendird por un vaior iguat
al 8% del monte total de contrato; que deberd ser emitida con una vigencia que
cubra todo el plazo de |2 ejecucion de la obra y seis meses adicionales gue
correspenden al periodo de recepcidn provisional y defiritiva de la obra.

2. Garantia de buen uso del anticipo la mismea gue respalda el 100% del valor
entregado en calidad de anticipo.

CONTRATO PARA 1 A REGENERACION USRBANOC TUBESTECA DEL SECTOR DE LAS
PALMAS Y CONSTRUCCION DEL EDIFICIO EMBLEMATICO DE LA EP FLOPEC

£l 3 de marze del 2015, el Consocio EAE, integrado por las Companias Ecuaempire
Cla. Ltda. y &tirar SA. firma contrate con la Empresa Pudblica Fiota Patrolers
Ecuatoriana para a ejecucion de la Regeneracién Urbano Turistica del Ssctor de las
Palmas y Carstruccion del Edificio Emblematicc de la EP Flopec, en la ciudad de
Fsmeraldas, las especificaciones de la cbra se encuentran en la clausula guinta del
contrato.
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Sequn la clausula quinia del contrato el monte de la obra es de US328 1 milones més
VA, Este valor comprende todos sus costos, inglusive cualguier impuesto a la fecha
de suscripeidn del contrato, asf como cualquier derecho o tasas que tuviese que pagar,
excepto el Impuesto al Valor Agregado; se procederd a cancelar de la siguiente
manera:

1. 50% al contado dentre de los treinta dias siguientes a la suscripcion del contrato.

2. b0% mediants pagos mensuales contra la presentacion de planillas debidamente
aprobadas por la hiscalizadora,

tl contrate en mencion tiene un plaze de entrega de trabajo de 300 dias a partir de la
fecha de la suscripcién del contrato. Al 31 de diciembre del 2017, ia obra se encuertia
er proceso v la Administracitn preve que ja misma se culminara en el plazo previsto
contractuzimente.

Etinar S.A. se compromete a entregar & la Contratante lzs siguisntes pdlizas de sequros
a favor de la compafia:

Garantia de Fiel cumplimisnto del contrato la misma que se rendiré por un vaior igual
al 5% del monto total de contrato; la misma que debera ser emitida con una vigencia
que cubra todo el plazo del conirato.

Garartia de buen uso del anticipe la miesma que respaida el 100% cel valcr entregado
en calidad de anticipo.

ACUERDO DE NEGOCIACION PARA LA VENTA DE LA COMPANIA ENERGYDINE C.A,
Y DEL PROYECTO HIDROFE| ECTRICO RIO LUIS

El 20 de septiembre del 2012 Etinar S.A. suscribe el acuerds de negociacidn con la
compadiia Energydine C.A., en el cual El Institute de Seguridad Social de las Fugrzas
Armadas (ISSFA) consta como accionista mayaoritaric de Enargydine C A, a cualtiens
a su cargo el Proyecto Hidroglséctrico Rio Luis; Etinar S.A., enlra en la ejecucicn del
proyecto en fa consiruccion y equipamiento del proyecto, asi como decision del Comité
Corporative de Adguisiciones.

Como parte del acuerdo suscrite el Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas
Armadas (ISSFA) vende a Etinar S.A. el 100% de las acciones de Energydine C.A., por
la compra de estas acciones se compromeie a pagar US$4.3 millones de |a siguisnte
manera;

1. USE750,000 como pago inicial en un periodo comprendido de hasta 90 dias a la
firma del presents acuerdo, condicionads a la entrega de todos los documentos
hapilitantes aprobados por 08 Qrganismos de Control gue permitan el inicic de 12
construccidn y eiecucion dsl prayecto.
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24.

2

El'valor ae UUS$3.5 millones pagaderos a un piaze de 6 afios, incluyendo 2 afios de
gracia para amortizacion del capital, con pagos de interés mensual a una tasa del
9% anual, debiendo sefialar que a partir del mes 25 lcs pagos se realizaran a través
de cuotas fijas mensuales que sumardn capitai mas interés hasta la terminacion del
mismo, de acuerdo a la tabla de amortizacion anexa,

Etinar S.A., con la compra asume todoes los compromisos v tramites partinentes para la
gjecucion cel mencionado proyecto.

Las estipulaciones adicionales son las siguienies;

1,

Toda la documertacion requerida sera facilitada a partir de la presente fecha par
Energyding CA., para la instrumentacién e inmediata ejecuciér de los
compromisos establecidos en este documento.

Cualquier ofro documento o instrumento lega! referente a este tema gueda sin
efecto a partir de 1a prasente faecha.

Si se requiere informacion complementaria 0 adicoral a la gjecucidn de este
acuerdo, en el orden téenico, legal vy financiero, 1os suscriptores se compromaten
& proporcicnarla de manera inmediata y/o a suscribir otro documento gue se
gstimare necssario. Ma de entenderse esie acuerdo como un compromiso
preliminar previo & la aprobacidn de la Junta General de Accionistas de la empresa,
y & todo el procedimiento legal y de rigar que el Instituto de Seguwidad Sccial de
las Fuerzas Armadas (ISSFA) deba atender.

Por su parte Etinar S.A. al memento de 1a firma del documento final debera
presentar ias garantlas bancarias correspondiertes a lfos USE750,000 v a los
US$3.5 millones los cugles incluirdan la tasa de interés mencionada.

CONTINGEMCIAS

Parg revisar el estado de los juicios que mantuvo la Compafia Etinar S.A. durante e!
aho 2017 v a la fecha de emisidn de este informe (Abril 23 del 2018), se elaboraron
confirmaciones enviadas a los abogados con la finalidad ds obtener ev.dencia exterra
sobre los posibles conlingentes tales como demandas, acciones de embargo o
innibiciones u otros tipos, obtenienda |as siguienies respuestas:

FProcesos judiciaies:

Etinar S.A., tiene en contra una demanda presentada por Kergmicos S.A. el 3 de
maya del 2016 por un valor US$31,999 mediante sumario No., 09332-2016-00885,
par el que el juez ha dictado una sentencia a favor del demandante, el mismo que
ha sido de ingonformidad la decision dictada por el jusz, por lo gue esta dftima ha
presentado recursos de apelacion y autos por resolver en Sala Especializada de lo
Civil desde julic 2017,

60



ETINAR S.A.

Notas a los [stadaos Firancieros

Por ef anho terminaco el 35 de dictembre de 2017
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

- La Commparfia Etinar 5.A. mantiene un juicio en contra de Saranss por un monto
US$26 millones, segin o canfirmada por el Estudic Jwridico Merales & Ascoiados
{Marzo 23, 2018) los ebogados a cargo del caso se encuentran en espera que se
dicte el auto de inadm’sién del recurso de casasidn, presentando argumeanios
solidos; sin ermbargo, no pusden asegurar una probabilidad.

- Confecha Agostc 25 del 2015, la Compafiia Etinar S.A. mantiene un proceso en su
contra por cobros de facturas civiles e favor del Sr. Rafael Hidalgo sequr libro No.
17230-2015-74282 por un monte USS3162,000; proceso que $e encuentra en
segunda instancia vy confecha 22 de marzo del 2018, se dictd sentencia en .a Corte
Provincial dandole la razon a ETINAR S A, sin embargo falta casacidn.

- Desde abril 4 del 2017, Etinar mantiene en contra un juicio a favor de China
Gezhouba segun proceso No. 09100-2017-00028 por US$280,000 en Audiencia de
Estrados y en espera de apelacion de la nulidad, los abogados presentan
argumentos 50lidos, pero no pueden asegurar causa probable.

Acicionalmente, la Comparia tiene en conira juicios laborales los cuales detallamos
el estado de los mismos: 3 casos se encuentran en autss por resolver, 3 casos en
gspera del dictamen de sentencia, 3 casos en orden de archivo, 1 en espera de
audiencia de estrados ¥ 1 con acuerde gxtrajudicial. Al 31 de diciembre del 2017 y
a la fecha de emisidn de este informe (Marzo 30 del 2018), conocemos e juez
ordend el pago de US3$21,458,

Procedimientos en sege administrativa:

- La Comoadia interpuso un juicio en contra de ex trabajadores del area financiera
de Etinar 5 A, mediante denuncia penal No., 090101815111461 susianciada en la
Fiscalia 7 de Patrimonio Ciudadano de Guayas, el monto del perjuicic ascenderia
a US$226,500 a la fecha de emisidn de este informe Marzo 30 del 2018), la
denurcia se encuentra en fase de instruccion fiscal la cual terminara el 29 de abril
del 2018 y la Fiscalla decidirda si encuentra meritos para acusar a fodos los
sospechosos de este ilicito.

De igual manera, se han realizades procesaos en contra del Servicio de Contratacion
de Obras (SECOR), por US$616,779 vy USE438,071 en estado de negociacion
administrativa por Convenio dg page por rubros no liquidados de la obra Edificio
Unasur y pago de valores adeudados por la obra Puerto Pesquero Ancorcito,
respectivamentg, existiznde una solicitud de tramite para ¢l pago y reuniones de
negogiacion.

- Adicionalmente, Etinar S.A. tiene en conira Ur proceso de impugnasion presentada
el 21 de ociubre de 2018, por US$1.9 millones a favor de Contraloria General del
Estado por Multas de Contratos, al momento esta causa esta en egtapa de
predeterminacidn de respensabilidades e insistencia para pronunctamiento de fa
entidad de control,

61



ETINAR S A,

Ncias a los Estados Financieros
FPar el afio terminado el 31 de diziembre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos deg América)

23,

26.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembra del 2017 y 1z fecha de emigidn de los astados financieros
adjuntos (Abrii 23 del 2018) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los referidos estados
financieros.

APROBACION DE LQS ESTADQS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de d'ciembre del 2017 han
sido agprobados por la Administracién en marzo 28 del 2018 y seran presentades a la
Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinidn de la Administracion de
ETINAR S.A., los referidos estados financieros seran aprobados por la Junta General
de Accionistas sin modificaciones adicionales.
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