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A los Sefiores Accionistas de:
CONSTRUBUSSI 5.A.

Informe sobre |l0s Estados Financieros

He zuditade los estados finanderos que se adjuntan de CONSTRUBUSSI S.A., que
comprenden el balance general por el periodo comprendido entre el 1 de enero y
31 de diciembre del 2014, |os correspondientes estados de resultados, de cambios
en el patrimonio de los accionistas y flujos de efectivo por el periodo de doce
meses terminados en esa fecha, asi como el resumen de politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de Ia Gerencia por los Estados Financieros

lz gerenciz de la compafila es responsable de la preparacion y presentacicn
razonable de estos estados finandercs de acuerdo ¢on las Normas Internacicnales
de Informacidn Financiera {NIIF), y del control interno determirado por la
gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad es expresar una opinign sobre los estados financieros al 31 de
diciembre del 2014, basada en mi auditorfa, la misma que fue efectuada de
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorfa. Estas normas requieren
gue cumplamos con principios étices, planifiquemos ¥ realicemos la auditora para
obtener certeza razonable de ¢ue los estados financieros se encuentren libres de
errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia
de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacién de los riesgos de error materizl en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en
cansideracidn los controles internos relevanies para 1a preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de 13 Compafii@ a fin de disefiar
procedimientos de auditoriz apropiados a las circunstancias, pero no <on el
propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del contrel internc de la
Compania.
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Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas utilizadas son
apropiadas y que las estimaciones realizadas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacion de la presentaddn general de los estados finanderos.

Considero que |a evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionarme una base para mi opinion de auditoria,

Opinion

En mi opinion los estados financieres mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion finandera de
CONSTRUBLSSI S.A., al 31 de diciembre del 2014, as{ como de sus resultados,
cambios en el patrimonic y fiujos de efectivo correspondientes al periodo de doce
meses terminados en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionaies de
Informacién Financiera (NIIF).

Marzo 25, 2015
SC- RNAE No. 554
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CONSTRUBUSSI 5.4,

BALANCES GENERALES

{Expresados en miles de U.5. dolares)

ACTIVGS Nota
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo

Otras cuentas por cobrar 3

Total activos carrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Proyvecto en proceso 4
Total activos no corrientes

TOTAL

Ver Notas 3 [os Estados Finantieros

Al3lde
diciembre
2014

254
263

837
5837

200




PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar

Gastos acumulados v otras cuentas por pagar
Total pasivas corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones a largo plazo
Total pasivos no corrientes

Total pasivas
FATRIMONIO BE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Resultados acumulados
Total patrimonio

TOTAL

MNota

Al31lde
diclembre

2014

116
106
222

714
714

926

(37}
(36}




CONSTRUBUSSI 5.A.

ESTADOS DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{Expresados miles de U.5. dalares)

Nota 2014
GASTOS DE ADMINISTRACIDN ¥ VENTAS
Gastos administrativos 23
Gastos de ventas 5
RESULTADD EN OFERACIDMNES 28
OTRDS GASTDS:
Dtros gastos, neto 2
RESULTADO ANTES DE IMPUESTD A LA RENTA 31
MENDS:
Impuesto a la renta 7
RESULTADLD NETC DEL £JERCICIC

¥ DTRDS RESULTADDS INTEGRALES 38

vernotas a los estados financieros




MULTIHABITAT 5.A.

ESTADDS DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DEDICIEMERE DEL 2D14

{Expresado en miles de U.5. dolares)

Resultados
acumulados
Capital Déficit
sacial acumulado Tota
Saldos al 31 de diciembre del 2013 1 - 1
Pérdida neta {38} (38}
Saldos al 31 de diciembre del 2014 1 {38} (37}

Yer notas a |os estados financieros




COMNSTRLUIBLISSI S A,

ESTADDS DEFLLNOS OE CAJA
PDR EL ANOG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{Expresados en miles [.5. délares)

=
0
=3
o

FLUJOS DE CAIA EN ACTIVIDADES OE OPERACION:
Pagardo a proveedores y trabajadores - prayecto
Otrgs gastas netg

Efectivo utilizado en actividades de operacian

FLUJOS DE CALA EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Froyecta en procesa y total efectivo neto
utilizado en actividades de Inversidn

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES O'E FINANCIAMIENTO:

Aumentn de obligaciones largo plazo y total
efectivg neto proveniente de actividades
de financiamienta

EFECTIVO:
Wariacion neta durante el ako
Saldos al comienzo del afo

SALDOS AL FIN OEL ARG

CONCILACION DEL RESULTAD NETD CDN EL EFECTIVO NETD
LUTFILIZADD EN ACTVIDARES OE DPERACION:

Pérdida neta
Cambios en activos y pasivos:
Otras Cuentas por cobrar

Cuentas par pagar netg

EFECTIVO METC UTILIZADC EN ACTIVIDADES OF OPERACION

Ver notas a los estados financieros

{163}
o

[173)

{198)

358

{13}
21

{38}

{148}
13

{173




CONSTRUBUSSI 5.4,

NOTAS A LOS ESTADD FiNANCIERDS
POR EL ARC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

[Exprasados en miies de LS. dblares)

1 OPERACIC NES

Construliussi 5.4, es una compaiia constituida en ef Ecuadar, cuya actividad principat es [3 construcion,
diseno, planificacidn, suparvisidn y fiscalizacion de cualquier clase de obras civiles, arquitectdnicas y
urbanisticas.

2 POLITICAS CONTABLES SiGNIFICATIVAS

Declaracion de complirmiento - Los estados financierps han sido pregaradas de conformidad con [as
Mormas iInternacienaies de informacisan Financiera (N F.

Boses de preparacian - Los estados finandieres ban sido preparados sobre |as bases del tosto histdrics
excepto para ciertas prapiedades que san medidas a sus valares razanaties, tal como se explica enfias
poiiticas contables incluidas mas abajo. Bl costo histdrica esté basada generaimente en ef valor
razznable de la contrapartida dada en el intercambio de s actives. A continuationse describen |as
principales poifticas contables adaptadas en k3 preparacidn de estas estados financieros:

Efectiva y equivalentes de efective - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguetlas activos
fimancieros tiquidos, depdsitos & inversiones financieras [fquidas, que se& pueden transformar
rapidamente an efectiva en un plazo inferior a ires meses.

Inventerios - Los inventarios son presentados ai costa de adquisicidn o valor neto realizable, 8 menar.
son vaiuadas al casta promedia ponderado. Las importaciones en transits se encueniran registradas a
su costn de adquisicicon. El valar neto realizable representa el precio de venta estimada menos tados fos
tastas de terminacidn y o8 Cosias necesarios para 1a venta.

Irpuestos - E} gasto por impuesto a 13 renta representa 13 suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impyesto diferido.

Impuesto corrignte - Ebimpuesto par pagar corriente Se basa en la wiiidad gravabie (ributaria)
registrada durante e afio. La utilidad gravabie difiere de 1a utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos ¢ gastos imponibies & deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. Ei pasive deia
Campafla por concepte del impuesto corriente se caloula utilizando las tasas fiscales aprabadas al final
de cada perinda.

Impuestos diferidos - Bl impuests diferido se reconpce sobre fas diferencias tempararias determinadas
entre af valor en libros de |os activas ¥ pasives incluidos en los estadoes financieros y sus bages fiscales,
Un pasive par impuesto diferids se reconoce generaimente para todas 13s diferencias temporarias
irmpaonibies. Unactive por impyesto diferide se reconoce par toedas fas diferencias temporarias
deducibiles, enia medida en que resuite prabable que la Compafia dispanga de utitidades gravaties
futuras contra fas que se podrfa cargar esas diferencias tempararias deducibles.

Las actives vy pasivas por impuestos diferidos se miden empleandas fas tasas fiscales que se espera sean
de aplicacicn 2n ef periode en € que 2l activo Se realice o 21 pasivo s& cancele,

La Compafiia compensa activos por impuestos diferides con pasivos por impuestas diferidas s, v sdio si
tiene raconacido legaimente el derecho de compensarips, frente a fa misma avtoridad fiscal, los
importes reconacidos en esas partidas v |a Comparia tiene |a intencidn de liquidar sus activos y pashvos
cama netas.




impuestas corrigntes y diferidos - Loz impuestos cortiente sy diferidos se reconoeen como ingreso o
gasts, v son inciuidos en el resultads, exceptoen la medida en que hayan surgide de una transaceion o
sucess que se reconoce fuera del resuitadn {por ejemplo por cambios en |2 tasa de impuestos o en la
narmativa tributaria, |a reestimacidn fe |3 recoperabilidad de ks activos por impuestos dife ddos ¢ enia
farma esperada de recuperar €l valar en libros de un activo), ya sea en otra resultadn integral o
directaments en &l patrimonis, @0 cuya casa &l impuests también se reconoce fuera det resultadn; o
cuandn surgen del registyo inicial de una combinacidn de negocios.

Provisianes - Las pravisianes se reconocen cuando la Cormpafiia tigne una obligaciin presente {va sea
begal o implicita) coma resuitadn de un sucess pasadn, es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicdas, para cancelar la obligacidn, v puede
harerse una estimacidn fialbe del importe de [a ohiigacidn.

Efirmporrte recnnocido comn provisicn debe serla mejor estimacidn del desembolso necesario para
cancelar 2 obligacidn presente, al final de cada perindn, teniendo en cuenta |os riesgos v 185
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectiva estimado
para cancelar la nhligacidn presents, su valor en libros representa el vaior presente de dicho flujo de
efectivo.

Cuando e aspera ta recuperacidn de algunas o todos ios beneficios econdmicns requeridns para
CanCelar una pravisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como un active 5 es virtuaimente cierto que
se recibird ef desembalso v €l valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabitidad,

Beneficios 0 empieados

Beneficios definitdas: jubifocion patronal, bonificaciin por desohicio y banifficacidn por des pido
intempestivo - E| costo de bos beneficias definidos (jubilacidn patronai, bonificacidn por desahucio y
bonificacion por despida intempestive) es determinads utiizands et Métndn de ta Unidad de Creditn
Provectada, con vaiaraciones actuariales realizadas al final de cada periodn.

Las castos de s servicios pasados se reconocen inmediatamente #n ia medida en que ios beneficios ya
han side ntorgados; de (o contrario, son amortirzdns utilizando el métndo de linea recta en el periode
promedio hasta que dichos beneficins son ntorgados.

Las ganancias y pérdidas actuariates se reconocen inmediatamente en los resultados del afio,

Participacidn o trobajodares - La Com pafiia reconoce un pasivo y un gastn por ta participacidn de fas
trabajadores en las utilid ades de ia Compaféa. Este beneficio se calcula a 13 tasa del 15% de |as
utilidades liquidas de aceerdn con disposiciones legales.

Recanacimiento de ingresos - Los inpresas se caleulan ai valor razonable de la eontraprestacicn eobrada
o por cabrat, teniends en cuenta ef importe estimado de cualguier descuerts, banificacidn o rebaja
camercial que la Compaiia pueda otorgar,

Venta de bienex - Los ingresos ordinarios procedentes de |2 venta de bienes deben serreconocidos
cuande ta Compafia transfiere o5 riesgos y beneficios, de tipo significativa, derivados de 1z propiedad de
los bignes; el importe de ins ingresos v los enstos incurridss, o por incurrir, en relacidn con b
transaccidn pueden ser medidos con fiabilidad y es prohable que la Compafla reciba los beneficins
econdmicns asociadns con la transaccidn.

Piros ingresos - La Compafia reconoce como otros ingresns tndos ins ingresos extraardinartas y no
refacionadas con 2 naturaleza v ias operaciones de la Compafiia.

{astos y Gastos - Los costos y gastns s€ registran at costo histdricn. Los costos y gastos se reconocen a
medida gue son incurridos, independientemente de la facha en que se haya realizade ei pago, v s
registran en ef parindn mds cercanc en 2 gue se conacen.




Compensocidm de saldas y fronsoccianes - Como norma general en bos estados financierss no se
com pensan los activos v pasivos, tampocen kos ingresos v gastos, saivo aquellns casos en las que |a
com pensacion sea requerida o permitida par alguna norma y esta presentacian sea el reflejo de |3
esencia de la transaceion.

Los ingresos y gasios con arigen &n transacciones gue, contractuabmente o par und norma legal,
contemplan [3 posibilidad de compensacion y la Campafila tiene B3 intencion de Hyuidar por su importe
netn a de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en
resultadas.

Activos fingrcieras - Todos los activos financieros se reconnpeen y dan de baja a Ja fecha de negociacidn
tuandn se realiza unad campra b venta de un activa financiero y san medidos inicialmente al valor
razanable, mas |os costos de la transaccion, excepto por aquelfos actives financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resuttados, 105 cuales son inicialments medidas al valor razonable y cuyns
costos de s transaccidn se reconocen en resuftados,

Todos los activos financieros reconocidas san pesteriprmente medidoes en su totalidad al costo
amartizade o al valor razanakle,

La Compafifa mantiene activos financigros clasificados como coentas por cobrar comerciales y otras
cugntas por cobrar. La clasificacidn depende del propdsite con ef gue se adguirieron 103 instrumentos
financierss. Lz administracidn determing 1a chasificacidn de sus instrumentos finanderss en el momentg
del reconpeimients inicial,

Cuentas por cobrar comercioles y atras cuentas por cobrar - Las cuentas par cobrar comereiales v piras
cuentas por cobrar son activos financieros no dervados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan
en un mercado active.

Después del reconocimianio inicial, a ualar razonable, se miden al costo amortizade utilizando el métoda
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deteriorp, Bl periedo de crédite promedio sobre la venta
de bignes es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar camerdales incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacin, (ieha provisidnse constituye en funcitn de un andlisis de |a probabilidad de recuperacion
de [as cuentas.

Las cuentas por cobrar camerciales y otras cuentas par cobrar san activos financieras na derivados con
pagos fljos o determinables, que na cotizan en un mercada active. Se clasifican en activos carrigntes,
excepto 105 vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha dei estadp de situacion financiera, gue se
clasifican como activos no corrientes.

Deteriara de activas financieros af costa omortizado - Los activos financierns que se miden af costo
amprtizadn, son probados por deteriora al final de cada periedo,

Elimporte de ta pérdida por deteriora det vaiar para un prestamo medido a1 costo amortizado es |3
diferencia entre el imparte en Bbros y 105 flujos de efectiva estimados futuros, reflejando el efecta del
calateral v las garantias, descontadas a la tasa de interés gfectiva ariginal del activo financiern,

El vainr en fibros del activo financierg se reduce por 1a pérdida por deteriorp directamente, excepto para
las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libras se reduce 3 través de una cuenta de
provisidn. Larecuperacian posterior de {os valores previamente eliminados se convierte en créditns
contra 2 cusnta de provisidn, Lescambios en el importe en Boros de Ba cuenta de provisidn se
reconpeen en ef estado de resutados,




Bofo de un active financiero - La Compadia da de baja un activo financiers dnicamente cuanda expiren
los derechos contractuales sokre 1os flvjos de efectivo del adtivo financierg, v transfiere de manera
sustancial los riesgas y heneficios inherentes a fa propiedad del actiua financiera. Si fa Compafia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos ios tiesges v beneficios inkerantes a la propiedad y continGa
retenmiendo ef conteel def activo transferido, Ya Compafiia reconoce su participacicn en & activa v 1a
ohiigacidn asociada por los valores que tendria que pagar. Sila Compariia retiene sustancialmemte todos
los riesgos ¥ beneficios inherertes a la propiedad de vn activo financiero transfeddo, b Campafiia
continua reconoaciendo el active financiers y tambign reconace un préstama coiateral por 10s ingresos
recibides.

Pasives finencieros emitidos por le Compoaffio - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados
coma pasivos financieros o coma patrimonio de conformidad con fa sustancia del acverdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasive cotdiente a menos que |a Compafiia tenga dereche
incondicional de diferir 2] pago de |3 obligacion por o menes 12 meses despuiés de ia fecha de estado de
situacidn financiera.

Cyentos por pagar camarcigles y atvos cileptos por pogar- Las ceentas por pagar comereiales y nteas
cuentas por pagar son pasives financieros, no defvados con pagos fijos o detarminables, que no cotizan
en un mercado activo,

Después del reconacimientainicial, 2 valor razonable, se miden at costo amartizado utilizanda el método
de la tasa de interés efectiva. El pericdo de crédito promedio para B compra de dertos bienes es de 30
dizs.

La Compafia tiene implementadas peliticas de manajo de riesgo financiero para assgurar que tadas as
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términas crediticias preacardados.

Bajo de un posivo fingncierp— La Compafiia da de baja un pasive financiere 51, y solo s, expiran,
cancelan o cumplen kas obligaciones de la Compafia.

Narmaos nuevos v revisaodos emitidos pero oun no implementados - La Compafiia no ba apicado 1as
siguientes Normas [nternacionales de Infarmacidn Financiera {NIEF) y Normas internacionales de
Contahiidad {NIC) nuevas y revisadas gue han sido emitidas pero adn no son efectivas:

NilF Fecha efectiva
NiF 8 {(instrumentas financieros) Enern 1, 201
MIEF 15 {Ingresos procedentes de contratos con clientes) Enera 1, 2al7

Modificaciones a la NIC 16 y fa NiC 38 (CQiarificacidn de fos
métodos aceptables de depreciacidn y amartizacian) Energ 1, 2016

La Administracion anticipa que estas enmiendas gue serdn adaptadas en kos estados fingncieros de g
Comparia en fos periadas futuros tendrin un impacte sobre 105 importes de |03 activos ¥ pasivos y |as
revelaciones de fa Compafifa. Sinembarge, no 25 posible proporeionar una estimacidn razonalble de ese
efecte hasta que un examen detallado haya side completado.




ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de ios presentes estadns financieros en conformidad con NilF requiers que la
Administracidn realice cigrtas sstimacianes y establezca algunos supuestas inherantes a [a actividad
ecnrdmica de |a entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacidn de algunas partidas
gue forman parte de los estados financieras, En opinidn de @ Administracidn, tales estimaciones y
supuestts gstuvieron basados en la mejar utilizacidn de la informacidn disponible al momento, l0s cuaies
padrian llegar a diferir de sus gfectos finales.

A continnacidn se presentan |as sstimacianes y juicios cantatles ¢riticos que 1a Administracidn de la
Campafla ha utiizade en el procesa de aplicacidn de los criterias contabies:

Deteriore de octives - A la Techa de cierre de cada perindo, o en aquelta fecha gue se considere necesario,
e analiza el valor de |05 activos para determinar 5 existe algdn indicio de que dichos activas hubieran
sufride una pérdida por deteriore. En casd de que exista algdn indicio se reaiiza una estimacion del imparte
recuperable de dicha active. 5ise trata de activos identificabrles que ne generan flujos de efectiva de farma
independiente, 52 estima 13 recuperabilidad de la unidad generadora de =fectivo a la que pertenece el
activa,

Las pérdidas por deteriora reconocidas en un active en petfodes anteriores son revertidas cuando se
prodduce un cambio 2n las estimacitnes sobee su imparte recuperable incrementands gl valor del activo con
abong a resultadas can e Himite del vaior en iibros que g activo hubiera tenido de no haberse recantcide |a
perdida por deterioro.

Provisiones paro obiigociones por beneficios definidos - E| valar presente de las provisianes para
atiigaciones por beneficios definidoes depende de varias factares que son determinados en funcidn de un

cAlculn actuarial basados gn varios supugstos. Estos supuestos utilizados para determinar &l valor presente
de estas obiigacionss incduye una tasa de descuento. Cualguier cambic en los supuestos impacta en elvalor

3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un rgsumen de otras cuentas par cobirar &5 coma Sigue:

Al 31 de

diciembre

2014

Fondos de garantia 236
Dtras cuentas por cabrar 13
Tatal 254

4 OBRAS EN CURSO BAJO CONTRATO OE CONSTRUCCION

Corresponden a valares utdizadas en la construccion del proyecto “Terrazas del Maorl”, canstituidas por:
mana de gbra, materiaies de construccion, gastas de construccidn y financigras. La comparia decidid utiiizar
el métndn de gbta terminada como base contable para g1 registre de la canstruccicn del proyecio, de acuerde
ala Morma Internacional de Contabilidad no.11; enrazdn 3 gue e resultado de los costos de constructidn ng
puede ser estimado confiablemente por 13 administracian. E saldo al 31 de dictembre det 2014 corresponde
#l proyectn en process de construccidn de la torre 1.

-11-




5 CUENTAS POR PAGAR

Corresponde a cUsntas por pagar par campras de bienes v seriacing a provesdoras iDcales con
plazos de pago de hasta 30 dias.

6 GASTCS ACUMULADROS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resurmen de gastes acumuiados v otras cuentas por pagar &5 comao sigus:

Ai3lde
diciernbre
2014

Obligationes fiscales 13
Qbugaciones laborales 18
{Jtras cuentas por pagar 75
Total 106

7 OBLIGACIOMES A LARGO PLAZOD
Corresponden a obligaciones por pagar @ companias relacionadas ¥ accionistas, sin vencimiento
definida y que no devengan intereses.

8 PATRIMOMNIO DE LOS ACCIONISTAS

LCapital Social - Fi capital social autorizado consiste de 1.000 acciones de USS1 valor naminal unitario.

9 EVENTOS SUBSECUENTES

Entre 131 de dicienbre dei 2014 y 1a fecha ded informe de [os avditores independientes {marzo 25 dei
2015) no se produjeron euentas que en apinidn de ia Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre jos estados financieras.

13-
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