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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de:

LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA

Opinién

He audifado los Estados Financieros adjuntos de la Compafila LANKA
INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA, que comprenden el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre de 2018 el estado de resultados integrales, estado de
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
econémico terminado en dicha fecha, sf como las notas explicativas que inciuyen un
restmen de politicas contables significativas.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonabiemente, en todos
los aspectos materiales, la sifuacion financiera de /a Compafila LANKA
INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA al 31 de diciembre de 2018, el rendimiento
financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
fas Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la Opinion

Mi auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditorfa (NIA).
Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adefante en
este informe en Ia seccion ‘Responsabilidades del auditor en refacién con la auditoria
de los estados financieros”. Soy independiente de la Compafila LANKA
INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA de acuerdo con ef Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de
la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros del Ecuador, y he cumpiido fas
demés responsabilidades de ética de conformidad con diche Codigo. Considero que la
evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para mi opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafila por los Estados
Financieros

La Administracion de LANKA INTERNACIONAL S A. INMOLANKA es responsable de
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y del control intemo,



determinado por la Administracién, como necesario, para permitir la preparacion de los
estados financieros libres de errores matenales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de fa compaflla para continuar como negotio en marcha,
revelando segun comesponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el
use de /a2 base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga
fa intencién de liquidar fa comparfifa o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
altemativa realista que hacerio.

La Administracién, es responsable de la supervisién del proceso de informacion
financiera de fa Compafifa.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de fos Estados
Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros estén
libres de incorrecién material debido a fraude o error y emitir un informe de auditoria
que contiene my opinion. La seguridad razonable es un alto grado de segundad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normnas Internacionales de
Auditoria (NJA) siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorreciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales, sf
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econdmicas que fos usuarnos toman basdndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Audiforia, apliqué mi juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante foda la auditoria. También.

Identifiqué y valoré los riesgos de error matenal en los estados financieros, debidc a
fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria para responder a dichos
niesgos y abtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporciona una
base para mi opinion. El nesgo de no detectar un error material debido a un fraude es
mas elevado que en el caso de un emor matenal debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o la vuineracion de control intemo.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
diseflar procedimienlos de auditorla gque sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la entidad.

Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contabfes y Jla comesgondiente informacion revelada por la
Administracién de la Compafiia.

Concluyo sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en marcha y, determiné sobre la base de la evidencia
de auditoria obtenida, si existe o no una inceridumbre maferial refacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
fa Compariia para continuar como empresa en marcha. Si conclul que existe una
incertidumbre matenal, se requiere que llame la afencién en mi informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que exprese una opinion modificada. Mi conclusion se




basa en /a evidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de mi informe de auditoria.
Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la Compafiia
deje de ser una empresa en marcha.

Evalué la presentacion giobal, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revefada, y si las estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo gque logran su presentacion
razonable.

Comuniqué a los responsables de fa Administracion de la Compafifa en relacién con,
entre ofras cuestiones, el alcance y ef momentfo de realizacion de Ja audiforia
planificada y los hallazgos significativos de la audiforia, asi como cualquier deficiencia
significativa del control infemo que identificamos en el transcurso de la audiforia.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios en calidad de Auditor
Externo

Sin calificar nuestra opinién, manifestamos que, de acuerdo a disposiciones legales
vigentes el Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tribiutarias del periodo fiscal
2018, serd presentado por sepsarado hasta ef 31 de julio def 2019 conjuntamente con
fos anexos exigidos por el Servicio de Rentas internas.

AUDITORIA EXTERNA
Ing. Alexandrg Mendols 7 .
g REG.‘T Rf;‘f:ée_n;i‘o? a L

ING. ALEXANDRA G. MENDOZA ZAMBRANO
Reg. Auditora Externa No. RNAE-747

Manta, 15 de abril del 2019




LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

NOTA
2018 2017
{en U.S. délares)
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 5 12,421.85 9,388 52
Activos Financieros 6 115099.20 8,402.21
Inventarios 7 633,355,72 766,830.99
Servicios y Otros Pagos Anticipados 3 491277 23,992.92
Activos por Impuestos Comientes 9 95,222 30 30,287.25
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 861,011.84 838,901.89
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, Planta y Equipo - -
{-)Depreciacion Acumutada - -
Total Propiedades, Planta y Equipo - -
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE - -
TOTAL DE ACTIVO 861,011.84 838,901.89
PASIVQ
PASIVO CORRIENTE 10
Cuentas y Documentos por Pagar 14,339.15 12,375.81
Obiigaciones con Instituciones Financieras 19,267.31 3,155.85
Ofras Obligaciones Cormientes 14,085.95 8,652.93
Ofras Cuentas por Pagar 38,454.81 8,297.31
TOTAL PASIVO CORRIENTE 86,147.22 32,482.00
PASIO NO CORRIENTE 171
Cuentas por Pagar Relacionadas 2703,501.54 313,603.12
Anticipos de Clientes 413 546.80 417,790.45
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 6284,048.34 731,393.57
TOTAL DE PASIVO 770,195.56 763,875.57
PATRIMON 12 90,816.28 75,026.32
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 861,011.84 838,901.89
Las notas explicativas sop parte integrante de los Estados Financieros

Sr. Joseba Y. Gonzalez De L da Ing. Lorena Paola Pata Ureta
Raepresentante Le_gif Contadora




LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

NQOTA
2018 2017
fen U.S, délares)
INGRESOS
ingresos de Actividades QOrdinarias 13 1,291,450.20 800,246.46
{-} Costo de Ventas 14 {1,088,939.72) (634,552.33)
GANANCIA BRUTA 202,510.48 165,694.13
OTROS INGRESQS
Otras Rentas 4.07 26.16
(-} GASTOS 14
Administracion y Ventas (180,288.56} {143,555.23)
Gastos Financieros (1,172.71) (3,141.60)
GANANCIA/PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 21,053.28 17,023.46
Gasto por impuesto a la Rerita Corriente (5,263.32) (3,745.16)
GANANCIA/PERDIDA NETA DEL PERIODO 15,789.96 13=278.30

Las notas expiicalivas son parte integrante de Jos Estados Financieros

Sr, Joseba Y. Gonzalaz De Langariba Landa Ing. Lorena Paola Paia Ureta
Represontante Legal Contadors
{ L]
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LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

RESULTADOS GANANCIA NETA DEL
CAPITAL SOCIAL RESERVAS ACUMULADOS PERIODO TOTAL
DESCRIPCION
(e U.5. ddlares)

SA4LDOS AL 1 DE ENERD DE 2018 20,000 00 545324 3629478 1327830 7502632
CAMBIOS EFECTUADOS:
TRANSFERENCIAS Y AJUSTES 1,327.83 11,950.47 {13,278.30) -
GANANCIA NETA DEL PERIODO 18,786.96 15,789.96
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 20,000.00 6,781.07 48,245.25 15,789.96 80,816.28

Las notas gxpiicativas son parte integrante de los Estadas Financieros

Sr. Joseba Y. Gonzalez Pe Larigarica Lark{a

Representante Legal

—

‘Ing. Lorena Paola Pata Ureta
Contadora




LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

A.UJGS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTHIZADOS ENJ ACTIVIDADES DE OFERACION
Cobms procedontss de las varlas de bianes y prestacion de servicios
Ctros cobros por aclividades de operacién
Clases de cobros por acifvidedes de operacitn

Fagos & proveadorss por of SUMINISID de hishes y SB8rvicios
Pagos procedentas de confratos mantenidos para intermediacion o para negociar
Fagos & y por cuenta dé los empleados
Otros pagos por actividades de operacion
Clases de pagos por acihvidedos de operacion

intereses pagados
intereses recibidos
{mpunstos a las ganancias pagades
Ctras antradas (salidas) de efeciivo

FLIJOS DE SFECTIVO PROCEDENTES DE (ITLIZADOS EN} ACTMDADES DE INVERSION
Adiuaisiciones de propiedades, planta y equipo
Diras eniradas (salidas) de efach

FALUJOS DE BFECTVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES FINANCIACION
Pagos da pristamos
Ofras aniradas [salides) de efactive

WNCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODD
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL RNAL DEL. PERIODD

Las notas ex; i\ﬁv&s so»(ﬂe integrante de los Estados Financieros
5r. Joseba Y. Gonzalez rica La,
Representante Loegal

2018 2017
{fen U.5, dblares)

393333 {13,829.07)
1,366, 170.63 809.048.30
682,303.26 512,882 46
2,048,473.89 1,321,930.76
(844,331,635} (358, 524.03)
{659.00) -
(65,452 56) (50,478.39)
{1,165,144.85) {025,054.72)
(2.075,598.08) {1,344,0587.14)
30,157.50 8,267.31
3.033.33 (13,829.07}
9,388.52 23,217.59
12,421.85 9,388.52

0

ing. Logafia Pacia Pata Ureta
Contadora




LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DEL 2018

1.  IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA, fue constituida en la ciudad de Manta,
mediante Escritura Publica el 09 de junio del 2009 e inscrita en el Registro Mercantil el
15 de julio del mismo afio, de acuerdo af registro No. 628 y aprobado por la
Supenintendencia de Compariias mediante resolucion No. 09.F.DIC.0000328 fechada
el 8 de julio del 2009 siendo su domicilio legal en la ciudad de Manta provincia O¢
Manabi, Cifiéndose estrictamente a las Normas Intemacionales de Informacién
Financiera y el articulo 30 seccién dos del reglamento de Aplicacion de la Ley de
Régimen Tributanio Intermno.

ia actividad principal de la compafia es la consfruccion de edificios para oficinas,
locales para almacenes y ofros.

2 CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
BASES DE PRESENTACION

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018 han sido preparados de acuerdo
con Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIfF) emitida por ef Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB).

El sistema informético de Contabilidad actual que posee la compafifa cumple con
todos los requisitos de Ja Ley de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con
el ordenarmiento vigente. Segun Resolucién 04 Q IJ 001 de la Superintendencia de
Compafifas publicado en el Registro Oficial 289 ef 10 marzo del 2004,

Declaracion de cumplimiento.

La Administracién de fa Compafiia LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA,
declara que las Nommas Intermacionales de Informacién Financiera han sido aplicadas
integramente y sin reservas en fa preparacion de los presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras inciuidas en los presentes estados financieros, asi como en fas notas que o
acompafian, se valoran ufilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la
Compafiia opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compafifa es el Ddlar
de los Estados Unidos de América,




3. ADMINISTRACION DE RIESGOS
Marco de Administracion de Riesgo

Durante el curso nommal de sus operaciones la Compafifa estd expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros: Riesgo de
Credito, Riesgo de Liquidez, y el Riesgo de Capital.

a) Riesgo Crediticio

El riesgo crediticio es el riesgo que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta, generando
una perdida financiera, la compaiiia esta expuesta a un riesgo de crédito por sus
actividades operafivas. El riesgo de crédito surge del efectivo, depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicion del crédito de clientes, que inciuyen a
los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA,
son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciales relacionados que representan
la exposicion maxima de la Compaiiia al nesge de crédito en relacibn con los activos
financieros.

b) Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez de LANKA INTERNACIONAL $.A. INMOLANKA, es
administrado mediante una adecuada gestion de los activos y pasivos, optimizando de
esta forma los excedentes en efectivo y de esta manera asegurar el cumplimiento de
fos compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

4. Resumen de principales politicas contables.
Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo es el dinero fisico asi como los depdsitos en las
diferentes cuentas bancarias de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo,
estando sujetos a un riesgo no significative de cambios en su valor,

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se ampliia
mdés alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al
castc amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo
sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras
cuenfas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de
que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resuitados
una pérdida por deterioro def valor.




Propiedades, planta y equipo

Las pattidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacitn
acumulada y cualquier pérdida por deterioro def valor acumuiada.

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
finea recta en funcion de los afios de vida Gtif estimada Oe la siguiente manera:

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ ANQOS VIDA

UTIL
Edificios 20
Muebles y Enseres 10
Maquinaria y Equipo 10
Equipo de Computacion 3
Vehiculos, equipos de transporte 5

Si existe algan indicio de que se ha producido un cambio significativo en la fasa de
depreciacién, vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar fas nuevas expectativas.

Cuentas Comerciales por Pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios
que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinanio def negocio. Las
cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a
un aflo 0 menos caso contrano se presenta como pasivos no comentes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen a su valor razonable. Se asumen que
no existen componentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen
con un periodo medio de pago de 45 a 60 dias lo que esté en linea con la préctica del
mercado.

Beneficios a Empleados

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones gue
la entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo los administradores y gerentes a
cambio de sus Servicios.

La empresa reconocera el cosfo de todos los beneficios a los empleados a Ios que
éstos tengan derecho como resultado de servicios prestados a la entidad durante el
periodo sobre el que se informa.

Los castos de provisiones por jubilacion patronal, asi como por desahucio,
corrmesponderan a un esiudio actuanal realizado anualmente por una empresa
especializada en tales actividades.

La empresa y empleados tienen la obligacién de efectuar los pagos de sus aportes al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social del Ecuador.

Obligaciones Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen por su valor razonable menos 10s costos de ia
transaccién en los que se haya incurndo. Posteriormente, las deudas financieras se
valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia enfre los fondos obtenidos y el
valor de reembolso se reconocen en la cuenta de resultados durante la vida de fa
deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.
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Provisiones y Contingencias
La empresa reconocera una provision cuando:

a. La empresa tenga una obligacién en fa fecha sobre la que se informa
como resulfado de un suceso pasado;

b. Sea probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos que
comporten beneficios econémicos, para liquidar la obligacion; y

¢. El importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Reconocerd la provision como un pasivo en el estado de situacién financiera, y el
importe de la provision como un gasto.

Medira inicialmente una provisién como Ja mejor estimacion del importe requerido para
cancelar la obligacién, en la fecha sobre la que se informa. La mejor estimacioén es el
importe que una entidad pagarfa racionalmente para liquidar la obligacién al final del
periodo sobre el que se informa o para transferir a un tercero en esa fecha.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto cormente por
pagar y del impuesto diferido.

El impuesto cormente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los actives y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporanias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se
espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen para fodas las diferencias temporarias que se espere que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.
Los actives por impuestos diferidos se miden al importe méximo que, sobre la base de
fa ganancia fiscal actfual o estimada futura, es probable que se recuperen.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se
reconocen cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los ingresos
de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la confraprestacién recibida o
por recibir, nefa de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados.
Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir
todos los gastos son reconocidos en el momento en que se conoce el uso o recepcion
de un bien o servicio.

Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado def periodo en ef que se
incurren.
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Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base def método del interés efectivo y
se incfuyen en los costos financieros.

Participacién a Trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio el 15% de participacion
de los frabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el Cddigo
de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa
esta en funcionamiento, y continuaré sus actividades de operacion dentro del futuro
previsibie, por lo tanfo la empresa no tiene intencién ni necesidad de fiquidar o de
cortar de forma importante sus operaciones.

Estimaciones de la Administracién

En la medida en que un cambio en una estimacién contable dé lugar a cambios en
activos y pasivos, 0 se refiera a una partida de patrimonio, la entidad lo reconocerd
ajustando el importe en libros de la comespondiente partida del acfivo, pasivo o
patrimonio, en que tiene fugar el cambio.

La empresa revelara fa naturaleza de cualquier cambio en una estimacion contable y
el efecto del cambio sobre Jos activos, pasivos, ingresos y gastos para el periodo
corente. Si es practicable para la entidad estimar el efecto del cambio sobre uno o
mas periodos futuros, la entidad revelara estas estimaciones.

Correccion de errores periodos anteriores

Son errores de petiodos anteriores las omisiones inexactitudes en los estados
financieros de una entidad correspondientes a uno o més periodos anferiores, que
surgen de no emplear, ¢ de un error al utilizar, inforrnacion fiable que:

a. Estaba disponible cuando fos estados financieros para esos petiodos
fueron autorizados a emitirse.

b. Podria esperarse razonablemente que se hubiera conseguido y tenido
en cuenfa en la elaboracién y presentacion de esos estados
financieros.

Errores por efecfos arntméticos, errores en la aplicacién de politicas contables,
supervision o mala interpretacion de los hechos, asi como fraudes.

En la medida que sea practicable, una entidad corregira de forma retroactiva los
errores significativos de periodos anteriores, en Jos pnmeros estados financieros
formulados después de su descubrimiento.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVQ

Su saldo lo conforman los sigufentes rubros:
Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. dolares)

Caja 469.90 100.00
Bancos (a) 11,951.95  9,288.52
TOTAL 12,421.85 _ 9,388.52

a) Comprenden depdsitos en cuentas corentes y de ahorros que la
compafia mantiene con instifuciones financieras locales.

8. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre del 2018 incluye principaimente:
Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. délares)

Cuentas por Cobrar Clientes (a) 5,508.25 8 061.65
Cuentas por Cobrar Empleados - 340.56
Cuentas por Cobrar Relacionadas (b) 109,590.95 -

TOTAL 115,099.20 8,402.21

a) Son valores a favor de la compaitia, Io cual es recuperado de acuerdo al
vencimiento del crédito que se otorga.

b} Las transacciones se celebran en los términos acordados entre elios, los
cuales no generan intereses ni tienen vencimiento establecido.

INVENTARIOS

Al 31 de Diciembre del 2018 presenta un saldo de US$ 633 355.72, Los
inventarios se encuentran valorados al coslo.

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. dblares}

Obras en Construccion 633,355.72 766,830.99
TOTAL 633,355.72 766,830.99
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8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El saldo de Servicios y Otros Pagos Anticipados es el siguiente:
Diciembre 31
2018 2017
{en U.S. délares)

Anticipos a Proveedores (a) 4,031.85 23,992.92
Otros 880.92 -
TOTAL 4,912.77 23,992.92

a) Comprenide anticipos a proveedores por compra de materiales y varnios
servicios como mantenimienfo y reparacion; fos cuales se liquidan en ef
momento de la entrega del bien o servicio.

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los Activos por Impuestos Corrientes comesponden a:

Diciembre 31
2018 2017

{en U.S. dblares)

Crédito Tributario IVA 71,798.18 11,063.69
Crédito Tributario Renta 15,478.40 19,223.56
Anticipo de Impuesto a la Renta 7,945.72 -

TOTAL 95,222.30 30,287.25

10. PASIVO CORRIENTE

Corresponde a valores pendientes de pago de varios acreedores.

Diciembre 31
2018 2017

(en U.S. ddblares)

Cuentas y Documentos por Pagar (a) 14,339.15 12,375.81
Obligaciones con Instituciones Financieras 19,267.31 3,155.95
Otras Obligaciones Comientes (b) 14,085.95 8,652.93
Otras Cuentas por Pagar (c) 38,454.81 8,297.31
TOTAL 86,147.22 32,482.00

a) Son valores que guedaron pendientes de cancelacién por la compra de
suministros, materiales, y servicios necesarios para la operacion del
negocio; los cuales tienen vencimiento inferior a un afio y no devengan
intereses.



b) Son obligaciones que mantiene la empresa con el IESS § 2,198.73, el
Servicio de Rentas Intemas (SRI) § 8,171.94; ademéds las provisiones
de beneficios sociales que por ley comesponde a los empleados

$3,715.28.
Los movimienfos de las provisiones para beneficios sociales fueron
como sigue:
2018 Saldo al Incrementos Pagos y/o  Saldo al
Inicio Ajustes Final
Participacion Trabaj. 3.004.14 3,715.28 3,004.14 3,715.28
3,004.14 3,715.28 3,004.14 3,715.28

¢) Valores generados por cheques girados y no cobrados.

PASIVO NO CORRIENTE

El saldo de Pasivo no Corriente es el siguiente:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. déblares)
Cuentas por Pagar Relacionadas (a) 270,501.54 313,603.12
Anticipos de Clientes (b) 413,546.80 417,790.45
TOTAL 684,048.34 731,393.57

a) Valores pendientes de liquidacion, por préstamos recibidos del Sr. Joseba
Gonzélez de Langarica Landa, utilizado como capital de trabajo los cuales
no generan infereses ni tienen vencimiento establecido.

b) Corresponde a anticipos recibidos por clientes, los que se cancelan con las
ventas futuras en el largo plazo: Clientes Urbanizacién § 123,546.80 y
Bonos Vivienda — Generales $ 290,000.00.

PATRIMONIO

a) Capital Soclal.- Al 31 de diciembre del 2018, el capital social suscrito y
pagado consiste en 20.000 acciones de US$1 valor nominal unitario, las
cuales aforgan un volo por accién y un derecho a dividendos.



b) Reservas.- Las reservas patrimoniales incluyen:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. ddlares)

Legal 6,781.07 5,453.24

TOTAL 6,781.07 5,453.24

Reserva legal.- La Ley de Compafiias requiere que por lo menos ef 10% de
la utilidad anual sea apropiado como Reserva Legal hasta que ésta como
minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible

para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

¢) Resultados Acumulados.- Los Resultados Acumulados incluyen:

Diciembre 31
2018 2017
{en U.S. dblares)
Ganancias Acumuladas 48 245.25 36,294.78

TOTAL 48,245.25 36,294.78

d} Ganancia Neta del Periodo.- [La Ganancia Neta del Periodoe es
$15,789.96.

13. INGRESOS

Los Ingresos obtenidos durante el periodo 2017 y 2018 se presentan a

continuacion:
Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. dblares)
Ingrescs de Actividades Ordinarias 1,291,450 20 800,246.46
Ofras Rentas 4.07 26.16

TOTAL 1,291,454.27 800,272.62




14.

15.

COSTOS Y GASTOS

Un resumen de los Costos y Gastos reportadas en los estados financieros es
como sigue:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. délares)

Costo de Ventas 1,088,939.72 634,552 33
Sueldos, Salarios 66,931.31 37,563.38
Beneficios Sociales e indemnizaciones 13,784.38 16,826.77
Aporte Seguridad Social, Fondo de Reserva 11,435.34 5,328.26
Honoranos Profesionales 600.00 3,705.55
Mantenimiento y Reparaciones 1,462.96 -
Transporte 40.00 90.00
Combustibles y Lubricantes 632.94 388.92
Suministros, Matenales y Repuestos 2,666.34 671.65
Impuestas, Contribuciones y Otros 6,119.72 8,887.72
VA que se carga &l gasto - 4,814.99
Servicios Publicos 1,908.80 3,264.02
Gastos Financieros 1,172.71 5,141.60
Otros 74,706.77 62,013.97
TOTAL 1,270,400.99 783,249.16
OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Compabhias, este informe incluye todas las notas correspondientes, aquellas no
descritas son inmatenales y/o inaplicables para su revelacion y lectura de

terceros.
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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE EL CUMPLIMIENTO CON
RESPECTO A LA NORMATIVA DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

A los Accionistas de:

LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA

He ejecutado /a Auditoria de Cumplimiento con respecto a la Normativa de prevencion
de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos, gue corresponde al
periodo de Enero a Diciembre del 2018.

Responsabilidad de la Administracién de la Compafifa

Los Accionistas, la alta Gerencia y el Oficial de Cumplimiento, son responsables del
cumplimiento de lo previsto en la Resolucion No. SCVS-DSC-2018-0041 del 21 de
diciembre del 2018, publicada en el Registro Oficial No. 396, de 28 de diciembre de
2018, emitida por la Superintendencia de Compafifas y Valores, asf como, el
cumplimiento de las politicas, procedimientos y mecanismos internos implementados
por ta Compafila para la prevencién del lavado de activos, & financiamiento del
terrorismo y otros delitos.

Esta responsabilidad incluye: el disefio, la implementacion y el mantenimiento de
controles internos relevantes para prevenir ef favado de activos, el financiamiento def
terrorismo y otros delitos de conformidad con las Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Ofros Delitos para las Comparifas reguladas
por fa Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

Responsabilidad del Auditor

Mi responsabifidad es expresar con independencia una conclusion sobre el
cumplimiento de LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA, de lo previsto en el
Registro Oficial No. 396 de 28 de diciembre de 2018 y en la Resolucién No. SCVS-
DSC-2018-0041 de las NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTQ DEL TERRORISMO Y OTRQOS DELITOS” emitida por la
Superintendencia de Compafilas y Valores y Seguros, asi como, las politicas,
procedimientos y mecanismos intemos implementados por la Compafifa para la
prevencion del lavado de activos, ef financiamiento del terronsmo y otros delitos;
adicionalmente fa valoracion de su eficacia operaliva, por el afio terminado el 31 de
diciembre dei 2018,

Una audiforfa implica la aplicacién de procedimientos para obfener evidencia suficiente
y apropiada que fundamenta la conclusion. Los procedimientos aplicados dependeran
del juicio profesional del auditor, que podra consistir también en el analisis del nesgo
de incumplimiento significativo, ya sea por fraude o emror. Los procedimientos
seleccionados consisten en realizar pruebas de cumplimiento, indagaciones con el
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personal responsable, aplicar procedimientos analiticos y de revision Considero que la
evidencia de auditoria obtenida resulta suficiente y apropiada para pemmitirnos
expresar una conclusion.

Bases para la conclusion

La compafifa mantiene el Codigo de Registro para Reportes, para informar Jos datos
requeridos por fa Unidad de Anélisis Financiero y Econdmico (UAFE) y la acreditacion
de Oficial de Cumplimiento, quien tiene la obligacién de cumplir y hacer cumplir a la
Compahiia las obligaciones establecidas en la Ley Organica de Prevencion, Defeccion
y Emradicacién de! Delito de Lavado de Acfivos y del Financiamiento de Delifos.

En la revisibn de la informacién mensual de las operaciones y transacciones
individuales onginadas por los pagos efectuados por los clientes de la compafiia, se
constatéd que la Oficial de Cumplimiento de la compafiia durante el ejercicio econémico
auditado ha cumplido con lo que dispone la Norma de Prevencién de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros delitos en su Art.41 de la Resolucion
SCVS-DSC-20168-0041 de la Superintendencia de Compafiia, Valores y Segurcs,
enviando los Reportes mensuales de Operaciones y Transacciones cuyos montos
fueron iguales o que superaban el umbral legal, mediante el sistema de carga en linea
en la pagina web de la UAFE con estado de validacién exitoso.

Se constala que con fecha 31 de diciembre del 2018, la Junta General de Accionistas
aprueba el Informe Anual de Actividades del Oficial de Cumplimiento correspondiente
al ejercicio econdémico terminado al 31 de diciembre del 2018.

De los meses seleccionados se constaté que las politicas de debida diligencia:
Conozca a su empleado, se cumple de manera parcial conforme a lo requerido en la
normativa correspondiente.

Conclusion

Sobre fa base dei trabajo de auditoria efecfuado, considero que, salvo a lo enunciado
en el parrafo anterior de las actividades realizadas por la Oficial de Cumplimiento de la
Compafifa LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA, al 31 de diciembre de 2018,
ha cumplido con lo que disponen la Ley de Prevencion, Deteccion y Ermradicacion del
Defito de Lavado de Activos y det Financiamientc de Defitos y fas Normas de
Prevencién def Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y ofros Delitos.

Adicionalmente como resultado de la evaluacion de la eficacia operativa de LANKA
INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA, por el afio terminado el 31 de diciembre del
2018, podemos indicar:

o LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA, elaboré y envio a la Unidad de
Anélisis Financiero y Econdémico (UAFE) los Fommularios de Reporte de
Operaciones y Transacciones inusuales e Injustificadas (ROH).

e LANKA INTERNACIONAL S.A, INMOLANKA, elaboro y envio a la Unidad de
Andalisis Financiero y Econémico (UAFE) los Reportes de Transacciones que
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superan el umbral (RESU), la entrega del RESU correspondientes a los meses
de enero a diciembre del 2018.

» Los Reportes de Transacciones que superan el umbral (RESU) presentados
por LANKA INTERNACIONAL S.A. INMOLANKA, a la Unidad de Andlisis
Financiero y Econdémico (UAFE)} no presentan diferencias con los datos y
valores regisirados en los estados financieros de LANKA INTERNACIONAL
S.A. INMOLANKA

Por tal razon concluimos que la eficacia operativa de LANKA INTERNACIONAL S.A.
INMOLANKA, al 31 de diciembre del 2018 es adecuada para cumplir los parémetros y
requerimientos establecidos por la Unidad de Anélisis Financiero y Econémico (UAFE).

AUDITORIA EXTERNA

Ing. Alexandrg M
: endozg F
REG. # RNAE . 747"

ING. ALEXANDRA G. MENDOZA ZAMBRANO
Reg. Auditora Externa No. RNAE-747

Manta, 15 de abril def 2019
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ANEXO 1 AL INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE EL
CUMPLIMIENTO CON RESPECTO A LA NORMATIVA DE PREVENCION DE
LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

1. Verificar el Cumplimiento de lo previsto en la Normas de Prevericitn de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y QOtros Delitos para las Compafifas.
Detallados a continuacién:

1.1. Venfiqué la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el cédigo de
registro en la Unidad de Anélisis Financiero.

1.2.  Vernifiqué que las normas y procedimientos de Prevencién de Lavado de
Activos y Financiamiento del Terrorismo establecidos por la compafiia
se encuentren definidos en el Manual de Prevencion.

1.3. Verifiqué que en el caso de grupos empresariales y/o holding, venficar
ol Manual de Prevencion abarque las compafiias que los conforman;
siempre y cuando hayan decido tener un solo manual y/u Oficial de
Cumplimiento arico.

1.4. Confirmé que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la
preparacién del informe anual y su presentacion anfe fa Junta de
Accionistas.

1.5.  Seleccioné aleatoniamente 6 meses del afic para reafizar lo siguiente:

1.5.1. Consolidé la informaciébn mensual de Jas operaciones ©
transacciones, individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales
o superen ef umbral legal (US$10,000), originados en los pagos
efectuados por los clientes de la compalfiia, a través de los medios
de pago que se encuentren definidos en la estructura de reporte de
la Unidad de Analisis Financiero.

1.5.2. Solicité el reporte mensual (RESU) enviado por la Compafiia a la
Unidad de Anélisis Financiero en los meses escogidos para la
muesira.

1.8.3. Colejé¢ que los clientes que superen e umbral legal han sido
reportados a la IAF en el mes cormespondiente.

1.5.4. Verfiqué para cada uno de los meses seleccionados, fomar
aleatoriamente el 5% de los clientes para revisar el cumplimiento de
las politicas de debida diligencia conforme lo requendo en /a
normativa correspondiente.

1.6. Determiné si el proceso ulilizado por la compafila, en cuanto a la
custodia y confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad
necesaria de la informacion fisica y digital.

1.7. Verifiqué la existencia de la matnz de riesgo, asi como fa
documentacién soporte de su aplicacion como herramienta de
mitigacion de posibles procesos de delito de lavado de activos.



