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HOTEL CABANAS BALANDRA S.A.
INFORME DEL COMISARIO REVISOR POR EL. EJERCICIO ENTRE
EL 1°. DE ENERQ Y EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

ANTECEDENTES

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 279, numeral cuarto de la Ley de Compaiiias
y Reglamento y en nuestra condicion de Comisario, designacion realizada el 28 de enero
del 2014.

En atencion a las funciones a mi encomendada, pongo a consideracion de los Accionistas
el presente informe de COMISARIO REVISOR correspondientes al ejercicio econdmico
del 2014,

2.

OBJETIVOS Y OBLIGACIONES DE LOS COMISARIOS

Los objetivos del informe de comisario Revisor por el ejercicio econémico 2014 detallo a
continuacion:

A

Emitir una opinidn sobire el cumplimiento por parte de los administradores respecto a
las normas legales, estatutarias y reglamentarias asi como de las resoluciones de la
Junta General, del Directorio y Organos de Control

Comentar sobre los procedimientos de control interno de la compafiia.

Opinar respectc a las cifras presentadas en los estados financieros y su
correspondencia con las registradas en los libros de contabilidad, y si estos se han
elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIf's

Informar sobre las disposiciones constantes en el articulo 279 Referente a las
atribucioneas y obligaciones de los comisarios

0.4, Cerciorarse de la constitucidn vy subsistencia de las garantias de los
administradores.

D.2. Exigir a los administradores la entrega de halances mensuales de comprobacion.

D.3. Examinar cualquier momento y una véz cada tres meses los libros y papeles de
la empresa en los estados de y cartera.

D.4. Presertar un informe fundamentado a la Junta de accionistas.

D5 Convocar a Junta de Accionistas st fuera del caso.



D.6. Solicita a los administradores la convocatoria y los puntos conveniantes.
D.7. Asistir con voz informativa a las Juntas.

D.8. Pedir Informes a los administradores.

D.9.  Proponer la remocién de los administradores motivadamente.

D.10. Presentar a la Junta las denuncias acerca de la administracion.

D.11. Vigilar en cualquier tiempo las operaciones de la compaiia.

Las politicas contables de la compafia son establecidas y  autorizadas por la
Superintendencia de Compaiias.

El presente informe no extingue la responsabilidad a los Administradores de Hotel Cabaihas
Balandra S.A,, por las operaciones y transacciones financieras ocurridas durante el presente
ejercicio, de conformidad con el articulo 265 de la Ley de Compafiias.

3. DESARROLLO

1.

Emitir mi opinion sobre el cumplimiento por parte de los administradores respecto a
las normas legales, estatutarias y reglamentarias asi como de las resoluciones de la
Junta General, del Directorio y de Qrganos de Control.

He aplicado procedimientos de revision generalmente aceptados y permitidos a fin de
satisfacerme del cumplimiento por parte de los Administradores de Hotel Cabafas
Balandra S. A. y se concluye que los administradores han cumplido las resoluciones
emitidas durante el ejercicio 2014,

CUMPLIMIENTO DE DISPOSICIONES LEGALES, LIBROS SOCIALES, RESOLUCIONES
DE JUNTA DE ACCIONISTAS Y DIRECTORIO.

A,

DISPOSICIONES LEGALES.

La compafiia se constituyo el 16 de junio de 2002 en la Notaria Cuarta del Cantén
Manta. El objeto Social de la empresa es la prestacion de toda clase de servicios de
hotel, restaurante, recepciones, dentro del turismo nacional e internacional. El domicilio
principal de la empresa es en la cuidad de Manta, provincia de Manabl vy su duracidn
es de 50 aftos a partir de la fecha de inscripcion en el registto mercantl
cofrespondiente.



A2,

A3,

B)

B.1.

La comparfiia presenid sus estados financieros de acuerdo a las Normas
internacionales de Informacion Financiera NIIF s, de acuerdo al Registro Oficial No.
372 del 27 de enero de 2011 se publica la Resolucion No. SC.Q.ICL.CPAIFRS.11.01
de fecha 12 de enero 2011 de la Superintendencia de Compaiiias, por la cual el
organismo de control emite el instructivo para la implementacion de los principios
contables establecidos en las normas internacionales de informacion financiera — Niif 's
pymes para los entes controlados por la Superintendencia de Companias

L.os estados financieros fueron preparados de acuerdo al principio del costo histérico,
y que podria ser modificado si las circunstancias asi lo requeririan de acuerdo a las
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).

LIBROS SOCIALES

Durante el periodo econdmico 2014 los libros sociales de la compafia, asi como el
libro de Actas de Juntas Generales de Accionistas y Sesiones de Directores se
encuentran bajo la custodia de Secretaria General, las mismas que se encuentran
debidamente legalizadas. Al 31 de diciembre del 2014 el capital Suscrito y pagado de
la compafia se encuentra compuesto por 517.802 acciones nominativas y ordinarias
por el valor de USD 1.00 cada una llegando a un total de USD 517.802) quinientos
diecisiete mil ochocientos dos délares de los Estados Unidos de América).

El libro talonarno de acciones y accionistas se encuentra debidamente custodiado y
registrado en los libros Contables de la compaiiia.

RESCLUCIONES DE JUNTA DE ACCIONISTAS

Durante el afio de 2014 la Junta General de Accionistas se reunid en siete ocasiones,
en las que se tomaron 5 resoluciones, de las cuales la Administracién de la Compafiia
ha dado cumplimiento satisfactorio.

COMENTAR SOBRE LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO DE LA
COMPANIA

Del andlisis efectuado que los procedimientos de control interno, en general de la
compailia lo podria calificar como satisfactorio, sin embargo podria resaltar ciertos
aspectos:

Procesos de acuerdo al Organigrama Estructural y Funcional

He observado la aplicacion del Organigrama estructural y Funcional de la compaiiia
determinando que existe un atraso en relacion a las actividades que se viene
cumpliendo una vez que la segunda etapa del Hotel se encuenira en pleno
funcionamiento, por tanto es eminente la aplicacion de una estructura organica
funcional inmediata y evitar desfases de organizacion que podrian originarse y que
retrase la capacidad instalada de sus operaciones.



C)

4,

Reitero la recomendacion del afio anterior referente a la definicion que la
administracion deberia implementar sobre las politicas determinadas en los
organigramas de estructura y funcional, procedimiento que ayudara eficientemente en
la determinacion de los costos y produccion, proyeccion de ventas y que reflejen en
forma adecuada sobre la base de un fiujo de efectivo y obtener los resultados
proyectados por parte de la administracion (Recomeandacion 1).

Determinacion de inventarios para la baja.

He observado que en ninguna de las Actas se determinan los inventarios considerados
para la baja segun el conteo fisico, es importante que estos bienes también formen
parte del Acta en cuanto a su estado de conservacion, esto permitira que los inventario
estén debidamente controlados para su baja posterior, a efectos de determinar
provisiones suficientes sobre items que se encuentran en mal estado. La
administracidén ha considerado no constituir para este ejercicio econdémico una
provisién por deterioro de inventarios (Recomendacion 2).

OPINAR RESPECTO A LAS CIFRAS PRESENTADAS EN LOS ESTADOS
FINANCIEROS Y SU CORRESPONDENCIA CON LAS REGISTRADAS EN LOS
LIBROS DE CONTABILIDAD, Y 81 ESTOS SE HAN ELABORADO DE ACUERDO
CON LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF s},

NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD NIC'S

OPINION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

He efectuado una revision de las cifras del Estado de Situacidn Financiera de la
Compafiia Hotel Cabafias Balandra S.A. al 31 de diciembre del 2014 y los
correspondientes estados de Resultados Integral, de Cambios en el Patrimonio de los
Accionisias vy del flujo del efectivo, asi como ta carrespondencia con cifras registradas
en los libros contables en el afio terminado a esa fecha.

En mi opinién los estados financieros antes mencionados de Hotel Cabafas Balandra
S.A. SE PRESENTAN RAZONABLEMENTE en todos los aspectos importantes.

La elaboracion de estos estados financieros es responsabilidad de los administradores
vy la mia de opinar sobre las cifras expresadas en los mismos de acuerdo con las
disposiciones de la Ley de Compafiias Art. 279 y 289.

Mi trabajo fue efectuado de acuerdo con normas de revision generalmente utilizadas y
estas se basaron en las disposiciones de la Ley de Compaiiias, en relacion al trabajo
de comisarios, por el ejercicio 2014.



5. ANALISIS DE LAS PRINCIPALES CUENTAS DEL ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014, LAS
NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE INTEGRANTE DE ESTE INFORME.

Para efectos del analisis he considerado la base de comparacion de los Estados Financieros
del 2013 vy el afio 2014, luego del procesc de cambio con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIlf’s) el comportamiento del proceso del mercado e indices de
inflaciéon y su alta competitividad en el mercado local ha tenido una estabilidad y posicion
importante en mercado durante este ejercicio econémico, ha terminado ¢on una utilidad antes
de impuestos de USS 236 .65

CUENTAS DEL ACTIVO
(En miles de USD)

CUENTA.- Efectivo y Equivalenies al Efectivo

£l saldo al 31 de diciembre del 2013 fue de US$ 77.74 que al relacionar con ¢l saldo del
ejercicio economico de 2014 que fue de US$ 189,95 existe un incremento importante
expresado en el movimiento del flujo de fondos en US$ 112.21, debido fundamentalmente a
la disminucion flujo de recursos de pago a proveedores asignado al proyecto segunda etapa
de construccion del hotel, esto ie ha permitido a la compaiiia a obtener excedentes en su flujo
que le permite sin problemas cumplir con sus obligaciones en el servicio de la deuda de sus
pasivos a corto y largo plazo.

CUENTA.- Bancos

Esta cuenia registra los valores gue se depositaron en cuentas corrientes en las Instituciones
Bancarias especialmente en Produbanco cuenta corriente 02303005481 presenta un saldo
neto de US$ 14.065; cuenta corriente del Banco Guayaquil 14117720 presenta un saldo neto
de US$ 40.903; Banco del Pichincha cuenta corriente 3448274004 presenta un saldo neto de
LSS 40.734: Banco del Pacifico cuenta corriente 442608-8 presenta un saldo neto de USS
35.264: Banco Internacional cuenta corriente 710060286-4 presenta un saldo neto de US$
47 296, recursos sobre los cuales no existe ningdn impedimento de su utilizacién inmediata.

CUENTA.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES

La cuenta constituida fundamentalmente por la ventas que la compaiiia efectia tanto en el
mercado nacional y mercado externo del turismo, si comparamos el saldo al 31 de diciembre
det 2013 que fue de US$ 15.1 comparado con el saldo de clientes y documentos por ¢obrar
al 31 de diciembre de 2014 por US$ 25.17 respectivamente se produce un incremento neto
en variacion de US$ 10.07, debido fundamentalmente al funcionamiento y ocupacién de la
segunda etapa del hotel

CUENTA.- PROVISION CUENTAS INCOBRABLES

La provision que mantiene la compafia al 31 de diciembre del 2014 por el valor de US$
1.110,7 en mi opinidn es suficiente para cubrir riesgos de incobrabilidad basada en la Ley de



Régimen Tributario Interno, en opinidn de la administracion considerd no castigar cuentas a
fravés de una provisidn por deterioro contemplada en las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF's y Normas Internacionales de Contabilidad NIC's, pues utiliza
mecanismos eficientes de cobranza. Las ventas se efectGan con una politica de crédito
aespecialmente en paquetes con instituciones y ulilizacion de tarjetas de crédito, la politica de
crédito reduce el riesgo de incobrabilidad.

CUENTA.- ANTICIPO PROVEEDORES

Esta cuenta al 31 de diciembre del 2013 registra un valor de US$ 12.88 con respecto al afto
2014 gue registro un valor de USD 75.00 existe un incremento neto equivalente a US$ 62.12
y gue corresponden a valores por anticipos por liquidar en los contratos con proveedores para
la construccion de la segunda etapa del Hotel.

L.a compaiia deberia mantener un control puntual respecto al cumplimiento y liquidacion de
los contratos tanto de proveedoras como de coniratistas y evitar retrasos en sus ejecuciones
(RECOMENDACION 3).

CUENTA.- CREDITOS TRIBUTARIOS

La cuenta compuesta fundamentalmente por los resultados de la conciliacion tributaria en la
declaracién por el IVA y el impuesto a ia renta, valores que se encuentran a favor de la
empresa con las autoridades fiscales.

CUENTA.- INVENTARIOS

Esta constituido por items utilizados en el servicio hotelero como son: alimentos, bebidas,
materiales de limpieza, materiales de mantenimiento, materiales de mantenimiento. La
administracion ha considerado no efectuar una provision por deterioro de fos inventarias, los
productos almacenados no pueden tener un tiempo extenso en su conservacion. El método
de valoracion es el promedio.

Esta cuenta al 31 de diciembre del 2013 presenta un saldo de USD 13.3, comparado con el
saldo del afio 2014 que fue de USD 17,3 se produjo un incremento equivalente del 40% en
cuanto a su movimiento y consumo debido principalmente a la pussta marcha de la segunda
etapa del Hotel.

CUENTA.- ACTIVOS FLJOS Y DEPRECIACION ACUMULADA

Esta cuenta registra Propiedad, Planta y Equipo de la compafia que son utilizados en sus
operaciones. A continuacion un detalle del movimiento de esta cuenta en donde se puede
observar una transferencia de obras en construccion a ta cuenta edificios, por cuanto la
segunda etapa de la construccién esta terminada y puesta en marcha, la posicion de esta
cuenta respalda las operacionas y se cumple el objeto social de la compaiiia, la administracién



ha dado cumplimiento con la conservaciin y buen uso de las instalaciones del Hotel asi como
su correcta administracion de asegurar sus bienes a través de polizas de seguro que garantiza
$u conservacion resumen de la siguiente manera:

Total Total

2013 Adiciones Ratiro 2014
Terenos 875.852 875.852
Edificios 508.650 1.280.607 1.790.256
Mushles vy ensares 164.212 10.844 175.056
Maquinaria y equipo 04.028 23.634 117.662
Equipo electrénico 24.799 2.428 27.228
Software y sisterna informatico 12.409 12.402
Vehiculos 22.489 -22.489 0
Qbras en construccidn 1.279.526 -1.279.526 0
Total 2.982.966  1.317.512  1.302.015  2.998.463
Depreciacion Acumulada -158.770 -269.,793
Total Propiedad, Plantay - -
Equipo 2.824.195 2.728.671

CUENTA.- DEPRECIACION DE PROPIEDAD, PLANTACION Y EQUIPO

{ndices técnicos utilizados por la compaiiia por la aplicacién de la tasa de depreciacion por el
método de linea recta de la siguiente manera:

Edificios 5%
Maguinaria y equipo 10%
Vehiculos 20%
Muebles y enseres 10%

Equipo de computacién 33%

La depreciacion def periodo 2014 que fue cargada al ejercicio fue de US$ 113.273,02.

La Administracion del Holel Cabanas Balandra S.A. no ha efectuado un analisis sobre la
situacion de los activos fijos, de acuerdo al requerimiento de las NIIF s debe existir un informe
del estado de conservacion de sus bienes, especialmente en muebles y enseres, y equipo en
general del hotel, adicionalmente un informe sobre la posible baja y los activos que se
considere para la venta.

Reitero la recomendacion de disponer de este informe, que le permita a la administracion
mantener una informacidn puntual sobre el estado de sus bienes y tomar oportunas decisiones
sobre ellos (Recomendacion 4)



CUENTAS DEL PASIVO Y PATRIMONIO
(En miles de US$)

CUENTA.- CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Durante el gjercicio economice 2014 la compaiia realizd compras a proveedores locales,
cuyas obligaciones por cancelar asciende a US$ 164.75 y que comparado con el ejercicio del
2013 por US$ 289.8 experimenta decremento de USSE 55.55, debido principalmente al término
de ia construccion segunda etapa del hotel.

CUENTA.- BENEFICIOS SOCIALES

El saldo al 31 de diciembre del 2014 es de US$ 29,799 y que comparado con el saldo al 31
de diciembre del 2013 por US$ 22,998 existe un incremento de US$ 6.081 producido
principalmente en un aumento de personal para la segunda etapa del hotel,

2014 2013
Décimo tercer susldo 2.865 2.366
Dacimo cuarto sueldo 15.552 12.177
Obligaciones IEES 11.382 8.455
Total 29.799 22.898

CUENTA.- PASIVO EXIGIBLE A CORTO Y LARGO PLAZO

Esta cuenta registra obligaciones contratadas por la compaiiia con ia institucion Corporacion
Financiera Nacional, se encuentra separada la porcion corriente equivalente a US$201.47
operacion de apoyo productivo a una tasa del 7.91% que es fluctuante, la porcién large plazo
un préstamo para construccion de apoyo productive por US$ 1.108.13 a la tasa efectiva del
7.91% fluctuante, se cancelara de acuerdo a las tablas de amortizacién gradual y a un plazo
de 10 afios con periodos de gracia, el pasivo gue la compaiiia cumple con normalidad sus
dividendos.

CUENTA.- OBLIGACIONES POR BENEFICIO DEFINIDO

Corresponde al valor presente de ias obligaciones por beneficio definido como es la Jubilacion
Patronal y Reserva por Desahucio que se encuentran bajo la Norma internacional NIC 19,
disposiciones de la Ley de Seguridad Ecuatoriana dispone que los empleadores estan
obligados a pagar una pensidon por jubilacion para aguellos trabajadores que en forma
ininterrumpida por 25 afios, prestan servicios a la empresa en relacion de dependencia.



De igual la Reserva por Desahucio dispone la bonificacion det 25% del equivalente a la Gltima
remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicio en el caso de terminacién de la
relacion Laboral.

La compaiiia no efectud el estudio actuarial bajo la Norma Internacional 19, por tanto no ha
sido incluido en los estados financieros del ejercicio 2014.

Es indispensable que la compafia observe las disposiciones de la NIC 19 y lo reglamentado
en la Ley de Seguridad Social y evitar conflictos que se podrian originar por la falta de la
implementacion de las mencionadas normas, (Recomendacion 5).

CUENTA.- OTRAS RESERVAS

Corresponde a |as reservas que la compafia asignd de los resultados de las operaciones
anuales, det avalllo a sus activos fijos en el ejercicio 2010 cuyo resultado se registro en esa
fecha produciendo la Reserva por Valuacion producto de la diferencia entre el costo histdrico
y el valor de Reposicidn entre las mas significativas, a continuacién un detalle de las reservas
del ejercicio 2014 y 2013:

2014 2013
Aport. Ful. Capitaliza. 30.000 30.000
Reserva Legal 10.943 10.843
Superavit Valuacion §572.207 572.207
Resuitad. acunulados 0 36.650
Total US$ 813.150 649.799

La compafiia adoptd la NIC 16 como reconocimiento dé la reserva de Valuacidén como un
Superavit en los resultados del avalio.



6. ANALISIS DE INGRESOS Y GASTOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

ESTADO D RESULTADOS INTEGRAL
DEL 1ro. DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Concepto 2014 2013 variaciéon
) {)

Ventas Hotel 1.383.519 986.431 397.088

descuentos -2.485 «1.194 -1.291

Ventas Restaurante 496.614 370.487 126127

Otros ingresos 14.411 16.761 -2.350

Total 1.892.060  1.372.485

Costos

Cosio Hotel 715.653 489,729 225.924

Costo Restaurante 441.705 343.383 98.322

Total costos 1.1567.358 833.112

Gastos

Gastos Administrativos 284 367 235.960 48.407

Gastos Financieros ' 167.127 138.079 28.048

Total Gastos 451,494 375.039

Otros ingresos 0 7 -7

Otros gastos 46.556 46.154 402,29

Utilidad del ejercicio 236.652 118.187

CUENTA.- INGRESOS ORDINARIOS

La compafia ha experimentado un incremento neto en sus ventas por US$ 397.088 respecto
del afio 2014 y 2013 en ventas de hospedaje en general, en cuanto al rubro de ingresos por
restaurante experimenta un incremerito importante neto de US$ 126.127, incremento debido
a la puesta en marcha de la segunda etapa del hotel en la utilizacion de sus instalaciones, vy
como resultado un incremento en el consumo del restaurante.

l.a compaiiia reconoce los ingresos en funcién de su fiabilidad al valor razonable de acuerdo
a las normas internacionales de informacion financiera NItF's.

CUENTA.- COSTOS

L.os costos experimentan un incremento respecto del ejercicio anterior equivalente neto a US$
324.246 en cuanto a costos de Hotel y coslo de restaurante incremento en la contratacion de
personal adicional y el control de calidad ha producido un aumento en su capacidad instalada,
costos que en mi opinion son razonables frente a la demanda que ha constituido las
instalaciones adicionales.



CUENTA.- GASTOS ADMINISTRATIVOS

Los gastos administrativos han experimentado un incremento relativo, los incrementos por
decreto ejecutivos del gobierno central, han producido esta variacion, que si bien no
representa un impacto, los gastos administrativos son perfectamente sustentables y
controlados permanentemente por parte de la administracion a través de los flujos de caja que
son evaluados constantemente para evitar sesgos inesperados y de correccion oportuna.

CUENTA.- GASTOS FINANCIEROS

El cumplimiento de las obligaciones producto de los créditos de la CFN, experimenta un
incremento, de igual forma los gastos financieros son controlados a fraves de fiujos de caja
que son evaluados constantemente y evitar retrasos inesperados.

7. REVISION DE IMPUESTOS

De la revisidn de impuestos, la compafiia ha cumplido con las disposiciones de la Ley de
Régimen tributario Interno vigente para el ejercicio del 2014 como agente de Retencion y
percepcion.

8. EVENTOS SUBSECUENTES

De la revision a los estados financieros y las fechas de elaboracion, no han ocurrido eventos
que ha criterio de la administracion no hayan sido revelados y que puedan afectar a la posicion
de los estados financieros adjuntos.

9. INFORMAR SOBRE LAS DISPOSICIONES CONSTANTES EN EL ARTICULO 279
REFERENTE A LAS ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES DE LOS COMISARIOS.

- Cerciorarse de la conslitucion y subsistencia de las garantias de los
administradores.

- Exigir a los administradores la entrega de balances mensuales de
comprobacion.
De acuerdo las politicas internas de contabllidad se han preparado estados
financieros de comprobacion en forma normal durante el ejercicio 2014,
Debo puntualizar que los estados financieros son preparados al final del
periodo y que la compafia ha conformado los métodos de contabilidad, sus
registros y libros contables de acuerdo a las normas respecto a la materia
contable y a las disposiciones, normas y reglamentos emitidos por la
Superintendencia de Compafiias.
Los principios contables aplicados estan de acuerdo a  las Normas
internacionales de Informacién Financiera NIiF's que fueron emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias para la elaboracion de los estados financieros
del ejercicio 2014.



- Examinar cualquier momento y una vez cada tres meses los libros y papsles
de la empresa en los estados de flujo efectivo y cartera.

- Presentar un informe fundamentado a la Junta de accionistas.
El informe preparado se presentara en Junta General de Accionistas de
acuerdo a lo dispuesto a la ley, con el analisis fundamentado de los principales
rubros de los balances.

- Convocar a Junta de Accionistas si fuera del caso no aplicable en este ejercicio.

- Solicitar a los administradores la convocatoria y los puntos convenientes.

- Asistir con voz informativa a las Juntas se cumplird en la Junta que apruebe los
estados financieros del 2014,

- Pedir Informes a los administradores: la memoria del Gerente General se
presentara en la sesidn de accionistas convocada para el efecto.

- Proponer la remocién de los administradores molivadamente: no existe
fundamento para tal propuesta.

- Presentar a la Junta las denuncias acerca de la administracion.
No he recibido denuncias de ninguna clase que ameriten ser presentadas

- Vigilar en cualquier tiempo las operaciones de la compafiia.

10. JUICIOS PENDIENTES
De la respuesta del Asesor Legal tenemos:

L.a compafiia no mantiene ningln juicio y/o un litigio que pudiera afectar la posicion econtmica
financiera de la misma.

14, OPINION SOBRE LA COLABORACION BRINDADA POR LA ADNINISTRACION

SE HA OBTENIDO DE LOS ADMINISTRADORES TODA LA iNEORMACION SOBRE LAS
OPERACIONES, DOCUMENTOS Y REGISTROS PARA EL ANALISIS DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS DE LA COMPANIA HOTEL CABANAS BALANDRA S.A. POR EL ANO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014.

La colaboracion prestada por todo el personal directivo, empleados y frabajadores de Ia

compaiiia Hotel Cabahas Balandra S.A., ha sido salisfactoria y ha permitido el cabal
cumplimento de mis funciones de Comisario Revisor, por lo que expreso mis agradecimientos.

Manta, 4 de abril de 2015

i

Atentamenté/ %

conomtsta Pablo Salazar



12. ANEXOS ESTADOS FINANCIEROS

Anexo 1 Estado de Situacion Financiera

2014 2013

Activos

Activos corrientes

Disponible 182,959 77.743
Cuentas y dogumentos por cobrar 64.379  121.588
Inventario 17239 33326
Total Activos corrientes 21.577  212.657

Activos No corrientes

Activo fijo depreciable 2.998.463 2.982,966
Depreciacion acumulada _-269.793  -158.770
Total Activo Fijo 2. 728671 2.824.195
Activo pot gasto diferido B.334 11,791
Total Activos ME_B;QB}BE 3.0&@_.}?52

Pasivos
Pazivas cotrientes

Ghligaciones financierss

Obligaciones proveedores, fiscales, sociales

Total Pagivos corvientes

Pasivo Mo Corriente
Obligaciones financieras
Provisidn por heneficios
Pasivos por ingrasos diferidos

Total Pasivo largo plazo

Patrimonio

Capital Social

Otras Reservas
Resultados Acurnulados
Resultadas del ejercicia
Total Patrimonio

Total Pasive y Patrimonio

2014 13
201.479 112,551
330,131 403.827
53).611 504.587
1.108.136  1.208.616
3002 34,475
[¢] 11,791
1.142.133 1.355.882
517,802 517.802
613149 649799
-32.770 -97.613
236.652 118,187
1.334.833 1.188.175
3.003.581 3.048.644



Anexo 2 Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Capital Apostes Reserva Superdvit  Ganancias Uiilidades Pérdidas Resultados  Resultado Total
$ocial Futura tegal Valuacién Acumuladas no distribuldas  Acumuladas  Acumulados  Ejercicio  Patrimonio
capitalizacion por adopidn
Saldo al 31/12/13 517.802 30.000 10.943 572.207 «56,353 36.650 -1.641 -39.619 118.187  1.188.175
movimiento en el ejercicio 23,583 -36.650 1.641 32.61% 28,193
Transferencia de resultados -118.187 -318.187
Utitidad del Ejercicio . ) - _ 236,652 236.652
Total Patrimonio 31/12/14 _517.602 30.000  10.943  572.207 32,770 0 o 0 236.652  1.334.833




Anexo 3

Estado de Fluio Efective metado direcio

Fhujns de efectivo porfulilizados en) operacionss

Oiros cobros poy actividades de operacidn

Page a privesdares por el suminisiio da blenes y sorvicios
Pago ay por cuenta de smpleados

Mras pagos por actividades de aperacion

Impuesics alas ganancias pagados

Total flujos de efective por {utilizades en) Operaciones

Fluyjos de Efective netos utilizadoes en Actividades de inversidn

edificio e instataciones

Flujos de Efectivo Metas de {utilizados en) Actividades de Finanoiacion
Préstamos otorgados

Bagus dz Prostamaos

interases resibidos

(ertrada) efactvo

Total fiujos de efectivo per (utilizados en) Financiacion

lncremento {decremento) Neto an Elsctivo y Eaglivadanies ol slachiviy
Efective vy Equivalentes al efectivo al inicio del ado

Efectivo y Equivalentes al efectivo al final del aiio

Concillacion da la Ganancia {pérdida) antes del 16% a trabajadores ¢ impuesio a la renta

mas (menos) aus

& poy partidas distintas al afeckivo
Deprectaciones y amartizaciones

ARHIES poT GEEI0S BN PIoVIBionses

Cambios en activos y Pasivos

{Inoremeanto) disminucidn en cuentas por cobrar en clientes
{incremerto) disminucian en anticiph 2 provesdores
fincremeanta) disminucion en inventarios

(incremento) dizminucion en otres aclivos
{incrementa) disminucidn en olras cuentas por pagar
incramearito disminucion on cusnlas por pagar
meremento {disminbcion) en beneticios empleados
incremenie {disminucion) en anticipo clientes

ncramento (disminucion) an

ros BEsivos

Fluios de afactivo netos procadentes de (niilizados) actividadaes de oparacion

2014
1,908,159
-1.081.084

570.697

2013

1,389,920

~138.074

~11.78t
255.587 141.346
-30.820 -B34.42%

~1t2581

309.551
80827
15.445

208,251

-112.550 594.073
112.216 -53.009
77743 176.753
189.959 77.743
236.652 13,187
133.342 53523
1018 83
-2.992 102223
4878 182 611
12812 -4.896
3.913
-113.350)
1.514
-21.688 60745
14.217
255,587 141.346




