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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Sedfiores Accionistas de Hotel Cabailas Balandra S.A.

Dictamen sobre los estados financieros

1. He realizado una auditoria de los estados de situacion financiera de Hotel Cabaias Balandra
S.A. al 31 de Diciembre del 2014, los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patiimonio y de flujos del efectivo por el afic terminado a esa fecha, asi como
la evaluacion de politicas contables significativas e informacion complementaria explicativa.
Los estados financieros has sido preparados por la Administracion, de conformidad con las
Normmas Internacionales de Informacion Financieras NHF s,

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

2. La Administracion de la Compafia es responsable de la preparacidn de los esiados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NiIF s,
y del control interno que la Administracion considere importante a efectos de que la
preparacion de los estados financieros y la informacion presentada estén exentos de

_ exposiciones erroneas o falsas de caracter significativo.

Responsabilidad del auditor

3. Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre 105 estados financieros adjuntos basado
en la auditoria. El examen fue realizado de acuerdo con normas de auditoria intermacionales,
tales normas, requieren que el trabajo sea planificado y realizado con el objetivo de lograr un
razonable grado de seguridad de que los estados financieros estan exentos de errores
materiales significativos.

4. Laauditoria comprende la aplicacién de procedimientos con el proposito de obtener evidencia
de auditoria sobre los saldos y revelaciones presenfadas en los estados financieros. Los
procedimientos de auditoria seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros debido a fraude o error.
El auditor toma en consideracion los controles intemos importantes para la presentacion
razonable de los estados financieros de Hotel Cabafas Balandra S.A., con el objeto de
disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados a las circunstancias, pero no con
el proposito de expresar una opinibn sobre la eficacia del control Interno de la Compaiiia.

§. Una auditoria incluye también un examen en base a pruebas de evidencias, que respaldan
las cifras y las revelaciones presentadas en los estados financieros de Hotel Cabafias
Balandra S.A.

La auditoria adicionalmente comprende también, una evaluacion de la aplicacion de qus los
principios de contabiidad utiizados sean apropiados y de las estimaciones contables
importantes hechas por la Administracion sean razonables, asi como la evaiuaman de la
presentacidon general de los estados financieros.
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6. Considero que la evidencia de auditoria obtenida me provee de una base razonable para
expresar una opinién de auditoria. '

Opinién

7. En mi opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, la posicion financiera de Hotel Cabafias Balandra S.A al 31
de diciembre del 2014 los resultados Integrales de sus operaciones, los de cambios en su
patrimonio y de los flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha, de acuerdo con
Normas Intemacionales de informacion Financiera.

Informe sobre requerimientos adicionales

8. El cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, como agenie de retencion y
percepcion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2014 se presentan por separado.

Manta, 27 de marzo de 2015

Atentamente,

—esT
- K,

Fernando Gabela M.
SC RNAE-700
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HOTEL CABANAS BALANDRA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
expresado en USS '

31/12/2014  31/12/2013

notas
Ingresos Ordinarios
Ventas Hotel 1.383.519,30 987.020,14
Descuento en ventas Hotel -2.484,92 -589,45
Descuentos en ventas hotel 0,00
Ventas Restaurante 505.198,57  372.445,90
Descuento en ventas Restaurante -2.345,32 -1.194,35
Devoluciones en venta restaurante -6.238,80 -764,55
Otros Ingresos 14.411,49 - 15.567,78
Total Ingresos Ordinarios i3 1.892.060,32 1.372.485,47
Costos _
Costo Hotel 715.652,83 489.728,55
Costo Restaurante 441.705,18  343.38345
Total costos i4 1.157.358,01 - 833.112,00
Gastos
Gastos Administrativos 15 2.843:67,2_3 235.960,28
Gastos Financieros 167.127,20  139.078,73
Total Gastos 451.494,43  375.039,01
Otros ingresos 7,17
Otros gastos -46.556,29  -46.154,95
Utilidad (pérdida) del ejercicio antes de impuestos 236.651,59  118.186,68

Ver notas a los Estados Financieros




Saldo expresado al 1 de enerc 2014
movimiento en el ejercicio
Transferenciz de resultados

Utilidad neta del Ejercicio

Total Patrimonic neto

Ver notas a los Estados Finandieros

HOTEL CABARAS BALANDRA S.A.
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DF DIDIEMBRE DE 2014
expresado en USS

Capital Aportes  Reserva Superdyvit . Ganancias Utilidades Pérdidas Resultados Resultado Totat
Social Futurs Legal Valuacidn = Acumuladas nodistribuidas  Acumuledas Acumuladoes Ejercicio Patrimonic
capitalizacion por adopcién
517.802,00 30.000,00 10.942,66 572.206,70 -56.352,80 35.650,05 -1.640,8% -3%,6819,20 118.186,68 1.188.175,10
56.352,80 -36.650,05 1.640,92 21.343.74
96.842,94 L_.Hm._.mmhm ~118.186,68
146,657 64 14&.657,64
517.802,00 30.000,00 1D.842,66 572.206,70 96.842,%4 0,00 G,00 -39.519,20 146.657,64 1.334.832,74




Anexo 3

Estado de Flujo Efectivo metoda directo

Flujos de efectivo porfutiizados en) operacionss

Quros cobros por actividades de operanion

Fago a proveedorgs porel suminisiro d.e hienes y sevicios
Pago ay por cuerta de empleados '
Otros pagos por actividades de opearacian

3 las ganancias pagados

npuc
Total flujos de efectivo por (utitizados #n) Dperaciones

'Fluias de Efective netos utilizados en Actividades de itversion

Edificio & inst

aviones

Flujos da Efectivo Netos de (utilizados en) Actividades de Financiacidn

Hrastaimos (";t()fgadoa
Pagas de Présiamas
intereses recibidos
{entrack) electivo

Tolal flujos de efectivo por (util'izado.ss en) Financiacion

Incremento (decremearta) Neto en Efective y Equivalentes al efactive
Efective y Equivalentes al efective al inicio del ano

Efective y Equivalentes al ¢fectivo al final det aio

Congiliacion de la Ganancia (hérdida) aittes del 15% a irahajadores e impueﬁfsto ala renta
mas (menos) ajustes por partidas distintas al efsctivo
Drepresiacionss y amorizacionss

Ajustes por gastng en provisinnes

Canibios en activos y Pasivos

{increimento) disminusion en cusntas por cobiar en cisrites
{iricremento) die:minuéic’m en anticipa a provesdoras
{incrermnento) disminucion e ira\i@mal‘l.fm

(incramanta] disminacida en olras aclives

{_snmémes‘!to) ciiém%nuciz’m an olras cuantas por pagar
nerements disminucidn) en cuertas por pagar
inoremento {digrninucitn) sn beneficios empleados
incremeants {xﬂiSlf\%ﬁL:r}iﬁ;rﬁ) en anticipn clientes

meremanto [disminucion) en'olos pasivos

Flujos de efective netos procedentes de (utilizados) actividades de operacion

2004
1.908.150
-1 061,084

570.657

2013
1.280.920
552,113
-422.446
484936

-1 078
BENCY
255 587 141.348
30820 -834.429

-tigsh1

309 5451
€0.827
15,445

28251

-112.550

594.073

112,216 -$9.009
F7.743 176753
182,958 TT 743
236852 118,187

133542

1.018 i
9,982
4878 182.511
12.81%2 4,896
©-3.913
-113.350
1514
-21.588 60745
14.217
255:587. 141,348
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Notas a los Estados Financieros por el
aito terminado al 31 de diciembre del 2014
con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2013

Nota 1.

Nota 2.

Operaciones.- Hotel Cabaiias Balandra S.A.se constituyé el 1 de junio de 2009
ante la Notaria Cuarta del Canton Manta.

Objeto Social.- Podra dedicarse a la prestacion de toda clase de servicios de
hoteleria, hospederia, recepciones, restaurante, y bar, tanto en el mercado de
turismo nacional ast como el del extranjero. Para el cumplimiento de su objetivo
podra realizar importaciones y exportaciones de toda clase de turismo receptivo,
contratos y paguetes de turismo, receptivo dentro y fuera del pais, servicios de
alojamiento, tours, restaurante, eventos varios y toda actividad enmarcada en la
actividad turistica y vacacional, ventas de membrecias, de Uso vacacional y
tiempo compartido, en general a todo aquel negocio y actividades que se
encuentre y enmarque dentro del giro del negocio y realizar todo acto , contratos,
tramites y gestiones que sean necesarios para el cumplimiento de su ob;ato social.

Domicilio.- El domicilio principal de la empresa es en la cuidad de Manta provincia
de Manabi, pudiendo establecer sucursales, agencms y locales de trabajo en
c:ualquzer otro Iugar del Ecuador,

Duracion,- Cincuenta afios a partir de fecha de inscripcion en el registro
correspondtehte

Los estados financieros del Hotel Cabanas Balandra S.A. fueron preparados de
acuerdo a las IFRS’s Normas Intemacionales de informacion Financiera y IAS
Normas Internacsonaies de Contabilidad.

Politicas contables significativas

- Estados Financieros

Bases de Presentacion.- Los estados financieros han sido preparados de acuerdo
a las Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el IASB.

Los estados Financieros han sido preparados de acuerdo al principio del costo
histérico y modificado por la revaluacion de Propiedad, Planta y Equipo.

Hotel Cabafias Balandra S.A., presenta todos sus ‘estados financieros bajo estas normas,
proceso desarrollado por la Gerencia Financiera de acuerdo con lo requerido por la
Superintendencia de Compafiias.

Los estados financieros fueron preparados de acuerdo al principio del costo histdrico, y que
podria ser m{}dlf cado sobre una revaluacion de las propiedades y equipos de la empresa. En el
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presente ejercicio econdmico la Administracion ha considerado no revalorizar las propiedades y
equipos hasta consolidar las operaciones de la etapa No.2 de sus mstatacnones en su capacidad
mstaiada que alcance hasta un 80% de ocupacion.

Efectivo y Equwméntéesen' efectivo.- Incluyen el efectivo en caja, estd conformado por todos
los recursos financieros de la empresa Hotel Cabafas Balandra S.A (Caja Chica, F‘anda
Rotativo, Cuentas Comientes.

'Deudores Comerciales y otras cuentas por cobrar - Es politica de la empresa Hotel Cabanas
Balandra S.A estimar que el cobro de los servicios prestados a los clientes sera de hasta 30 dias.
En el caso de que los clientes incurran en mora se adopta el calculo del valor actuat Y. se utilizara
el interés referencial del Banco Central del Ecuador a la fecha.

Las cuentas por cobrar por ventas de servicins, sé reconocen a su valor nominal a plazos que

flegan hasta 30 dias, los atrasos en el pago, la Administracion ha considerado constituir una
provision para pérdidas por detenoro dé cuentas comerciales cuando existe evidencia objetiva de
que los importes no sean posibles recuperar en los términos originales de las cuentas por cobrar,
los retrasos respecto de dicho plazo generan intereses implicitos. La mayoria de indicadores del
posible deterioro de las cuentas y documentos por cobrar son atribuibles a d:ﬂcu!tades financieras
del deudor.

ALCANCE

Las disposiciones establecidas en el presiehte capitulo, aplicaran a todas las cuentas por cobrar
de la emprésa, y seran, Claentes Locales, Anticipos Proveedores, Anticipos y Prestamas
Empleados

Provision para cuentas incobrables.- La Administracion, en el ejemlcm estimo provisionar un
porcentaje para cubrir nesgos de incobrabilidad de conformidad con la Ley de Régimen Tributario
Interno vigente, provision que es cargada a los resultados mtegral&s finales.

lventarios.-. Las existencias se encuentran valoradas a su valor neto realazabte el menor de
los dos. El costo se determina por el método del precio promedio ponderado, el inventario de la
empy esa esta c:onstltuido nor |tems de consumo en el cnrto plazo.

Propiedad, Planta y Equipo Hotel Cabafias Balandra S.A mediré todos los elementos de
propiedad, p&ama y equipo fras su reconocimiento inicial al costo menos la depreciacion
acumulada y/o pérdidas por deterioro del valor acumuladas. Los edificios, terrenos se presentan
al costo histdrico mas la revalorizacion de confcrmidad con la NIC 16 el método de valoracion
periddica o valor razonable.

Los activos fijos se llevan al valor de mercado o valor de reposicion técnicamente depreciado
segn corresponda. Adicionalmente los activos tanto en su reconocimiento inicial asi como en
su medicién posterior, son vatoradms a su costo histdrico menos la carragpandzante depreciacion
y deterioro del activo. -
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L.os costos posteriores (mejoras amphacmnes etc.), se incluye en el valor mlmal del activo, 0 se
reconocen como un active separado, solo cuando es probable que los beneficios econdmicos
eeperados del activo se produzcan. El resto de mejoras y mantenimiento se cargan a los
resultados de! ejercicio o periodo en que se incurren.

Depreciacion Acumulada.- La depremaczon de los activos se regtstran con cargo a los
resultados del afo, utilizando tasas que sé consideran suficientes para depreciar el valor de los
activos durante su vida (til estimada siguiendo el método de linea recta y que fluctian entre 3 y
20 afios, para asignar sus costos o importes revalorizados a sus valores residuales sobre sus
vidas &iiles técnicas estimables.

Los parcemajes anuales de depremamoﬂ utilizados en el afio 2013, fueron los siguientes: Edificios
20%, Equipo de Oficina 10%, Muebles y Enseres 10%, Vehlculos 20%, Equipos de computacion
33 33%.

£1 valor residual y la vida del activo fijo se revisan y se ajustan, si es necesario, al cierre del estado
de situacidn financiera, de tal forma de fener una vida Otil restante de acuerdo con el valor de los
activos.

Cuando el valor de un active fijo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce
en forma inmediata hasta su :mporte recuperabie medaante pruebas de detenarc

Las perd;das y ganancias en la venta de un activo fijo son cargadas al estado de resuitadas
integral, _

Activos Diferidos.- Se consideran activos diferidos todos aquelios valores por contratacion de
polizas de seguros sobre posibles siniestros sobre los activos fijos, por tanto son activados v
amortizados para determinar una utilidad y/o pérdida en las operaciones.

Acreedores Comerciales, cuentas y documentos por pagar.- Se reconocen a su valor hominal
puesto que su piazo es de corto, mediane y no existe diferencia de su valor razonable.

Las disposiciones establecidas en el presente capitulo, aplicarén a todos los acreedoies
comerciales, pagos al EESS (Instituto Ecuatotiano de Seguridad Soma!) Beneficios Sociales e
impuestos corrientas.

Activos Financieros.- La empresa clasifica sus activos financieros de acuerdo a su valor
razonable con cargo a los resultados del ejercicio, los préstamos y cuentas por cobrar, activos
- financieros registrados hasta su vencimiento y disponible para la venta.

fa Adminfs?tracién determiria su clastficacion de un activo financiero en el momento de
reoonoci-mienta ihicial,

Pasivos de personal y Pasivos fi n&nczems. Los préstamos, obligaciones y paswos financieros
@ reconocen a su valor razonable, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado, de acuerdo al método de 1a tasa efectiva.
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Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos corrientes en su porcion corriente, a merios
que el derecho a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses despues de la fecha del estado
de situacion fi nancsera

Hotel _Cabaﬁ-as Balandra S.A. reconocera a un pasivo como una obligacion presente, surgida a
raiz de sucesos pasados, al vencimiento de la cual, y para cancelarla, la empresa espera
desprenderse de recursos que incorporan beneficios econémicos.

Los pasivos financieros se reconocen a su valor nominal puesto que su periodo es de corto y
mediano plazo, y no existe diferencia de su valor razonable

Participacion de los Trabajadcms en las Utilidades - De conformidad a disposiciones legales
de la Republica del Ecuador, el 15% de la utilidad anual se debe reconocer por concepto de
participacion laboral en las utilidades y su registro con cargo a los resultados del e;arcucm en que
se devenga antes del célculo de impuesto a la renta.

Pasivo por impuesto diferido e impuestos diferidos.- E| gasto por impuesto a 1a renta del
gjercicio se calcula mediante la tasa de impuesto aplicables a las utilidades gravables y se ¢argan
a los resultados del afio en que se devengan con base en el impuesto por pagar exigible. Las
normas tributarias vigentes establecen una tarifa del 22% de las utilidades gravables la cual se
reduce sobre utiidades reinvertidas por el contribuyente. El gasto por impuesto a la renta del
ejercicio, comprende el impuesto a la renta comiente y al impuesto diferido. El impuesto se
reconoce én el estado de resultados integral, excepto cuando se trata de pamdas que se reconccen
directamente en el patrimonio, o en o‘rms resultados integrales.

Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo al método del pasivo, sobre diferencias que surgen
entré las bases tributables de los activos y pasivos, y sus importes en libros en los estados
financieros. Sin embargo los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un pasivo o
un activo que en el momento de la transaccidn no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia
o pérdida fiscal. El impuesto diferido se calcula usando tasas impositivas y/o leyes aprobadas a
este respecto. :

Seguridad Social- De conformidad con disposiciones legales vigentes en la Republica del
Ecuador, la Empresa ha efectuado aportaciones al Instituto Ecuatoriano de'Seguﬁdad Social,
quienes han asumido la responsabilidad de pagar al personal los beneficios que establece el
Cddigo de Trabajo por concepto de fondo de reserva y pensiones de jubilacion. dlsposm:mﬂes que
han determinado que los traba;adc:res tendran derecho a la jubilacion patronai sin perjuicio de
las que les corresponde segun la ley del seguro social obligatorio.

Jubilacion Patronal.- De acuerdo con lo previsto en el Art. 219 del cddigo de trabaja vigente, los
trabajadores tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores siempre y cuando hayan
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compietado por o menos 26 anos de trabajo mmterrumpzdo De acuerdo al R 0. No 359 del 2
de julio de 2001, se establecen los montos minimos mensuales para pensaoaes jubitares, el
célculo actuarial de las provisiones para pensiones jubilares se los realizara siempre y cuando el
personal haya cumphdo por lo menos 10 afos consecutwos de trabajo en la misma Empresa.

El Pasivo reconocido en el estado c;onac:hdado de situacion financiera es al vator presente dela
Obligacién del Beneficio Diferido mas/ menos los ajustes por ganancias 0 pérdidas actuariales
no reconocidas.

Reserva por Desahucio.- En los casos de terminacion de la relac:on laboral por desahucio
solicitado por el empleador a por el trabajador, ef empleador bonifi card al trabajador con el 256% del

- equivalente a la Gltima remuneracion m&nsual pot cada uno de los anos de senncuo prestados a Ia
mssma empresa o emp!eadar

Para €l e}ercicio_ '2_014 la empresa no ha efectuado el estudio actuarial correspondiente.

Patrimonio de los A{;cmms-stas. El patnmomo invertido por los accmmatas esta registrado en
cuanto a su vator y movum;ento al 31 de dic:iembre det 2014

Las disposamones estabtec;das en el presenie capitulo, aphcaran a todos los reg;stms Gue por
concepto de aportes, disminucion / aumento de capital, reservas, efectos NIIF, y demas efectos
que se denven de Ia normal operaclon de la empresa.

Clasificacion de saldos cornentes y no corrlem:es. En el estado de’ situacion financiera, los
saldos se clasffican en funcidn de su vencimiento ¢ plazo estimado de realizacidn, con
venctmxentos iguales o inferiores a 12 meses contados desde la fec:ha de corte de los estados
fi nanczems y come no c;omentes los mayores a ese plazo.

Reconommlentoa de Ingresos.- Los ingreésos  incluyen el - valor razonable de las
contraprestaciones prastadas o por recibir por la venta de los servicios. Los ingresos se presentan
netos de los tmpuestos a Ios semclos por vemas devolummes rebajas y descuentos.

La empresa reconoce los mgresc)s c;uando el importe de Ios mismos pueden ser valorados con
fiabilidad. '

Ri&'s‘gﬁs' de Liguidez y Estructura d?e sus Pasivos.-

El rsasgo de liquidez es administrado mediante una intensa gestion de los activos y pasivos, se
controla y optimiza los flujos cia efectivo asegurando sus compromlsos en el momento de sus
venc;rmtentns '

La Dtreccmn de finanzas se encarga de efectuar pmyeoclones de ftu30 de afecmvo analisis del

entorno econémico y el comportamiento del mercado, para efectuar en caso de requerirto nuevos

financiamientos, asi como la restructuracion de préstamos, en. el preséente ¢gjercicio la

Administracion ha considerado no contratar nuevos créditos puesto que los flujos de efectivo le
: pen’*mte atander el ser‘wcm de la obi:gacren y costos y gastos comentes
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Nota 3. Efectivo y Equivalenies al Efectivo.-

Compuesto por:

3111202014 3111212013

Caja General 14,255 51 5.224,01
_Caja chica : 49,40 13,05
Fondo Cambio recepeitn 400,00 400,00
Bancos o 178.263.23 72.106,04
Total O 189.959,14  77.743,10

El efectivo y Equ;va}ﬁntes al efectivo mciuyen efectivo en caja, los depdsitos en las entidades
financieras. La empresa mantiene sus recursos econdmicos en cuentas corrientes, recursos sobre
los cuales no pesa ninguna restriccion en su utilizacion. No existe variaciones importantes entre
efectivo y efectivo equivalente en el estado de situacion financiera, con respecto al presentado en
el estado de flujo del efectivo.

Nota 4. Deudores Comerciales y Otras cuentas por Cobrar.-
La composicion de este rubro;

Denominacién . IMMA2014 3111202013

Cusntas y documentos por cobrar 25.178,88 15.186,41
Tarjatas de Crédito por cobrar 10.405,91 3.287,87
Anticipo proveadores 75,00 12.887,21
Préstamos émpleados 3.576,04 1.815,20
Chras cugntas por cobrar 0,00 656 25
Crédito fisoal | 26.253,94  88.404,95
" Provision cugnias incobrables -1.410,74  -850,07

Total US$ ' - 64.379,03  121.587,82
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Cuentas y documentos por cobrar

Bereau Veritas Ecuador S.A. 491,92

Conauto C.A. 404,54
Costructora Norberto " 515,24
Cropileto S.A. : 623,53
Industrias Ales C.A. 1.821,72
Integrated Protection 2.234,39
Latin Frontiers 458,72
Marbelize S.A 1.969,58
Moderna Alimentos S.A. _ 988,73
Pesquera Jadran 5.A. 9.247,59
PWC Asesores Empresariales 1.637,18
Sistemas Globales de '

Comunicacion ' o 2.882,21
Starmotor S.A. 507,78
Telequinox S.A. 331,23
Otros menores 1.064,52
Total _ 25.178,88

El valor justo de los deudores y clientes no difiere de la manera sngmftcativa de los saldos
presertados en los estados financieros. El valor de los deudores y cirentes en mora no
deteriorados representan una razonable aprox;maclfm al valor ]us’to de los mismos, los
mecahismos de cobro no contempla el cobro de intereses de mora en el retraso del pago, de
igual forma no considéra una provision a efectos de un deterioro, puesto que segun la
Administracion los valores son recaudados a través de contratos previamente firrados por los
servicios de prevision, existe una evcdencsa objetiva de la (:c:branza y los mecanismos legales
que utifiza la Administracion.

Calidad Crediticia.-

Los mecanismos utilizados por la empresa para la recuperacién de su cartera respecto de
contratos empresariales y de instituciones en donde se fijan las alicuotas en plazos determinados
de corto, mediano plazo podria concluir que las cuentas comerciales del negocio son de riesgo
relativo. Adicionaimente el pago por la utilizacion de Eas mstalacmnes del Hote! se lo realiza a
través de tarjeta de crédito y/o en efectivo.

Deterioro en cuentas por cobrar.-

Bajo los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador determinaban una
provision en base a estimaciones basadas en el estado de vencimientos del crédito. De acuerdo
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alaNIC 39 Ia empresa ha determinado politicas de flujo pmbable de cobrabilidad de cada crédito,
no s0l0 en base al estado del vencimiento, sino también a las caracteristicas de los deudores,
el com portamtento histarico v las ewdencz;as objetivas de deterioro en las cond;cuones del deudor.

Los deudores cnmerc:ales se reducen por medso de la cuenta provision para cu&ntas incobrables

y el monto de pérdidas 3& reconoce en el estado de resultados mtegrai en la cuenta Gastos
Admmnstratwos '

Crédito Fiscal.-
Compuesto por:

R o 311212014 311212013
Clasificacion impuesto '

Crédito Tributario 26.253.04  74.668,91
Impuesto al valor Agregado . 0,00 0,00
Retenmones en la fuente ' 0,00 13.736,04
Total US§ | 26.253,94  B8.404,95

Los valores expfasados por este rubro corresponde a los valores que por concepto de la
conciliacion tributaria mensual al impuesto al valor Agregado y retenciones en la fuente por
impuesto a la renta han quedado a favor de la empresa y su resu!tado se clasifican de acuerdo al
detalle antes menc:onado

Nota 5. anentarios.-

Compuesto por ‘glimenitos, bebidas, materiales de limpieza, qmrmcos para’ lmpieza que se
consumen en un peﬂocio determinado.

La administracion de la empresa ha considerado no crear una provxs;én por deterioro de
inventarios, puesto que considera que todos los items menc&onadcs son de conta duracion y
perecibles en el corto plazo

Nota 6. Propiedad, Planta y Equipo y Equipo.-

Coﬁ'ci'{'iacién de r;ambios en pmpiedaﬂes y equipos:

En el sigumnte cuadro se muestra el detalle de la conciliacion de cambtos en . propiedades y
equipos por los ejermczos termmadus al 31 de diciernbre det 2014 y 1 de enero de 2014:
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) Mshles ‘Maguisaria | Gquipo _ Sofwar Obras Total
Terrepos Edificios Enseras Equiipo  Electronico  Vehiculos  sisteraa inform. . Construcelon  Adtive Fijo
costo revaluac, E :
Saldo inie, 10172014  875.851,94 500,649,584 164.212,39 9402817 24.799,49 22.489,15 12.409,00 1.279.525.63 2.982.965,61
Movimisnto en & afio :
Adiciones : 1.280,606,56 1084388  23.633,75 242812 1.337.512,31
Retiros ~22.489,15 _ -22,489,15
transferencias : ) -1.279.525,63 -1.278.525.43
Deprecisc. Agumiviada -180.435,74  -33.071,30  -28134,82  -18.150,69 0,00 —— . -269.792,57
Total Carnbios 875.851,94 1.529.492066  141.9284,97  £9.527,08 9.074,92 0,00 312.400,00 - 00D 2.718.670,57

Los Terrencs y EdlfIC!OS se reg:stran al costo inicial y/o a su costo de adqmﬁlcson para luego ser
revalorizados por el método de valoracion, la admm:stramén verificara variaciones s:gmﬁcaﬂvaé;
&n un periodo no mayor de 5 afios.

Se aplica la NIC 16 en cuanto al reconocimiento y la metcdoiogia de valoracion permitida por
esta Norma Internacional Contable, asi como la NIC 36 determinara la administracion sobre el
- estado del acﬁ\m fuo al fmal de cada periodo en forma estimada.

Los equ;pos de oficina, vehlculas, maquinaria y equipo de hoteleria, muebles’ y enseres estan
reglstrados mza;almente a su costo historico menos la depreciacion acumulada.

Valm' razonabke o revaloﬂzacmn como costo atnbmb!e.

Hotel Cabanas Balia_ndra_ S.A. revaluo Ios terrenos y ed_tfnc;os al 31 de di'ciembre de 2010, en el afio
de transicion se acogio a la politica contable descrita en la nota 1 respecto de valoraciones
periodicas v los activos fijos restantes a la metodologia del costo menos su correspondiente
depreciacion acumulada y reconocimiento de deterioro periadicamente.

Ei siguiente cuadro muestra 10s indices técnicos utilizados para los biehes

Afios indice
Magquinaria y Equipo 10 10%
Muebles y enseres 10 10%
Equipo de Computacion 3 33%
Vehiculos ' 5 20%

Edificio _ 20 - 5%
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Nota 7. Impuestos Giferiﬂos y Pasivo por ini‘puesto diferido por'adoﬁcién'da mr: “§-

incluye valor que provienen de la aplicacion de la NIC 19 beneficios empieadms sobre la
Jubilacidn Patronal y Reserva por Desahucio de los estudios actuariales de 2011 y 2010 por un
valor acumulado de US$ 8.333,53 al 31 de diciembre de 2014 valor que se compensara en el
tiempo a través del crédito tributario. -

Impuestos diferidos.-

La empresa registrara bajo NIIF 's los efectos de los impuestos diferidos por todas las diferencias
temporales existentes entre el balance tributario a base del método del pasivo y la compensacion
de d;ferenczas con el crédito tributario a favor de la empresa.

Nota 8. Préstamos que dievengan intereses Corriente y No Corr'iente.- |

Corresponden a Ias obilgacrmnes financieras que la empresa contratd para la construcmon de ia
segunda etapa de las edificaciones del hc‘tel en cuanto a su porcion cmnen’te y no cormiente de
acuerdo al siguiente detalle:

claza ' numero azo plazo tasa monto

tnstitucion financiera operaciin aperacidn dasde hasta interes

Corporacion financiera Radonal  Apoyo productive 40000197  21/05/2012 04/04/2021  Reajustable  23.622,24
Corporacidn financiera Racionsl  Apoyo productive 40000202 21/05/2012  04/04/2021 Re‘a;’hstahie 177.857,12

e i

Tutal Porcidn Corriente 201 479,36

Corporacién financiéra Nacional  Apoyo productivo 40000187 21/05/2012 04042021 Reajusteble 57821432
Corporadidn finsnclers Nacional  Apoyo productiv'n 40000202 21/05/2012 04/04/2021 Renjustable  129.922,16

Total Porcién Lavgo Plazo ' 1.108.136,43

Las obligaciones bancarias, la empresa adoptara el registro del costo amortizado, cancelara los
dividendos de acuerdo a la tabla de amortizacién que genere la institucion financiera, pero su
registro seré de acuerdo a la tasa efectiva. La diferencia que se genere con la tasa nommai con
el registro contable sera aplicado a la tasa efectiva, la diferencia que se genere entre el interés
nominal y el efectivo se registrara como interés anticipado y se devangara en el taempe de la
. obligacion hasta quedar en cero.

En el caso de que Ia obhgamon s$ea mayor a 12 meses, se registrara en cada peﬂodc cOMmo
porcion cornente la parte proporcional al préstamo.
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A la fecha de este mforme la empresa se encuentra cumpisendo con sus obligaciones
contractuales y de acuerdo al cronograma de pagos est:pulado en los documentos habilitantes
con |as respectivas mstntucuenes ﬁnanmeras el valor justo de las acreencaas ﬁnanmeras no difiere
del v&lor en I;bros

Nota 9.- Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Conformado por:
31M22014 - 31112/2013

Empleados 10% servicio  20.643,97  * 37.746,45

Beneficios Sccisles 65.206.45  22.998,35
Impuestos fiscales - 19.35942 1437129
Tarjetas de crédito 3014464 3677024
Proveedores " 164.755,57 - 278.106,21
Otros pasivo financieros 1630162 - 11.750,56
Anticipo clientes - . 462048 2.085,02
Total o 330,131,156  403.827,12

Correspcnde a valores pendientes de corto plazo que quedaron por pagar a proveedores
mismos que han srdo pagados en el corto plazcr

Corriente

_ 322014
Proveadores '
Andrade Vélez Paul Danilo ' 36.514,16
Tito J. Arteaga Castillo -  5114,93
Corporacién La Favorita 2.270,95
Fabrica Donat Cia. Lida. - 3.145,85
© FabvicaJudis - - 819,42
Cristina Medina 2549,61
Evelyn Fiallos : 3.154,20
Ricardo Hefrera 8.000,00

Pronaca S.A ' 421662
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Mary V. Quifionez C. _ 1.065,55
Vicente Mendoza 1.002,63
Teodoro Mero Reyas 1.370.85
Luisa Moriserrat 92820
cenitro Comercial Plastilopez 464,12
Comisariatos Vélez Bonifla _ 1.672,42
Maria de Lourdes Delgado 567,77
Otros menores 91.898,20
Total . 18475557

Anticipo clientes

Corresponde a valores entregadﬁs por clientes por concepto de servicios prestados y que son
liquidados una vez terminada la re!acsan y corresponde al valor corrtente de acuerdo al
siguiente detalle: _

valor

Cliente - anticipado
Paul Andrade Vélez = 3.000,00
juan Carlos Becdach ~ 1.311,10
Daniela Gerevasi - 2.537,00
Marcelo Merlo 3.415,84
Marta Vaca &, 546,80
Cristina Vdsquez 567,30
Otros menotres - 4.933,58
Total ' 16.301,62

Nota 10.- Obligaciones por _Ben-eﬁ.ciﬂs Definidos

El Pasivo reconocido en el estado de situacion financiera es el valor presente de las Obligaciones
por Beneficio Definido, tanto por la Jubilacién Patronal asi como la Reserva por Desahucio, se
encuentran registradas las reservas de acuerdo a la NIC 19 Beneficios de empleados.

Base Legal

Las disposiciones legales que se encuentran contenidas basicamente en el Codigo de Trabajo,
en la Ley de Seguridad Social Obligatoria, en la Ley del Impuesto a la Renta dispone que los
empleadores estan obligados a pagar una pension de jubilacion, aqueilas tfabajadoa‘es gue en
forma continua o mterrumpu:ia hubiese prestado servicios personales en relamén de
dependencxa por 25 afios.
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De conformidad con el RO 421 del 28 de enero de 1983, se reconote como derecho del
trabajador una doble jubilacion la del IEES (Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social) y la -

" Patronal, es decir la Jubifacion Patronal se aplica sin per;u;c*o de !a que corresponde segun la
Ley de Segundad Soclai Dbiegatona '

£} articulo 219 del Caodigo de traba;o ha szdo reformado en dos oportumdades medlame el RO
del 18 de agosto dei 2000 _

Hotel Cabafias Baiandfa utlhzara el método de la unidad de crédito pmyectada para determinar
el valor presente por obligaciones por beneficio definido, asi como el costo por los servicios
prestadcns en el periodo actual estudio que sera efectuado por un matemétmu actuario.

Reserva por Desahucio

El amcuio 184 del Cédego de traba;o determma de la Compeiencsa y dei pmcadlmzenio que
especifica el Art 185 en el capitulo Beneficios por Desahucio’, que en el caso de terminacion de
la relacién laboral, el empleador bonificara al traba;zador con al 25% del equivalente a la dltima
remunaracaon mensuai p0r cada uno de los afos en servicio prestados

La empresa no efectud el estudio actuaﬂal para el calcuio de 1a Jubﬁamon Patrona! y Reserva

por Desahucio por el ejercicio 2014, por tanto no hay su registro en el presente ejercicio. El saldo
prowsuonadc: corresponde a{ gjercicio 2012.

Nota 11.- Capitai Sm’:la! '

Los objetivos de Hetet Cabanas Balandra S.A. es de pmteger la capacldad de continuar como
empresa ‘en marcha el capital suscrito 'y pagado es de US$ 517.802 dividido en acciones
ordinarias y mminativas de USS$ 1 de los Estados Unidos de Naﬂeamérica ($1 00

Ala fecha de este mforme no se han presentacin aumentos y reformas de estatutos de la
Compaiiia.

Nota 12.- Otras reservas

Compuesto p'cif:

Clase de Reserva .  Valor

Aportes futura capitalizacion £30.000,00
Reserva Legal = _ _ 10.942,57
Superavit por Vatuacion ' 572.206,69

Total | 5331&935



GABELA AUDITORES EXTERNOS
Edsar Bora Levenyan Oe1-217

Cegsitke 1717-790 -

Tedstap: [H93 2) 2812150/ 603 Bo6HE

E-rricill; £.O0ben@oemodsm.com.ec
Gt - Boudsdor :

La Reserva por Valuacion represénta el valor neto del incremento de los activos fijos terreno v
edificaciones que fueron valorados a través de un perito debidamente calificado por la
- Superintendencia de Compamas al 31 de diciembre de 2010 cuiyos resuitactos son los siguientes:

Vaibr

_ Avalio Superivit Valor
" Histérico Técnico Vatuacién - Remplazo
Terrenos 28193673  502630,%6  310.693,63 875.851,94
Edificios 23506621  500.649,84  274.583063  482.86712
Ajuste por depreciacion _-13.070,56 o
Total USS

572.206,70

De acuerdo a ta NIC 16 se ha transferido a la cuenta de pattimonio como Reserva de Valuacion
en el estado de cambios de[ patnmonm asl como los a;ustes prapios de la depreciacion
acumuiada

Reserva Legal - Laley de Ccmpamas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad neta sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del Capital Social, s
gfectuaran de las unhdadas después de deducir ia pamc:lpamon de los traba;adores impuesto a Ea
renta. :

Esta reserva no esta d:spﬁmblea para el pago de dt\ndendos a ios accionistas, ni absorcion de
perdzdas pero puede ser capltahzada en su totalidad.

Para el presente e;ercicio econémicc la Administracidén no calculd la reserva Legal

correspondiente a los resuftados obtenidos, el agjuste de céleulo se lo efectuo como ajuste inicial
del periodo 2015, : :

Nota 13. Ingresos Ordinarios.-

Compuesto por:

3122014 311272013
Ventas Hotel 1.383.519,20 987.020,14
Desbuema an ventas -2.484,92 -589 45
Ventas Restaurante ' 505.198,57 - 372.445.80
Descto. ventas restaurante -8.584 12 -1.958,00
Otros Ingresos 14.411,49 16.567,78
Total 1.392.06_0_,32_ _ 1._37_2.485,47
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L.os mgrescs de ac,nwdgadea Qrdmanas esian medidos al valor razonable de a contraprestaceon
rocibida.

El valor razonable de la contraprestacmn recibida, tiene en cuenta el nmporte de cualesquiera

descuentos comerciales, descuentos por pronto pago y feba;as por volumen de ventas que sean
practicados por la empresa.

L.os ingresos se bresenian netos de impuastms alas ventas, devo-lut:imes, rebaias y descuentos.

Hotel Cabanas Balandra S.A. reconoce los ingresos cuando el umporte de los mlsmos se puede
valorar con fiabilidad. :

Los ingresos por ventas se 'registranen base a !'a facturfacién efectiva del 'pariodo de consumo.
La venta de los servicios se reconoce cuando Hoiel Cabafas Balandra S.A., ha entregado los
SEMVIcios & los clientes, y no existe ninguna obligacion pendiente de cumplrr que pueda afectar la

aceptacion del os servicios pQr parte del cliente.

Hotel Cabafias Balandra tienen la evidéncia objetiva de que se han cumpi:dn con ios criterios
~ necesarios para la acepiaczon de los servicios al cliente.

l.as ventas de Ios servicios se reconocen cuando Hotel Cabafias Balandra S.A. ha entregado el
seivicio, y no existe ninguna obfigacion pendiente de cumplir que pueda afectar la aceptacion de
los servicios por parte del cliente, en consecuencia de esta circunstancia la empresa tiene la
evidencia objetiva de gue se ha cumplido los criterios necesarios para la aceptacion.

Nota 14. Costos por Servicios.-
Compuesto por.

31212014 31272013

Costo Hotal

Por costos variables 385.813,20  301.026,11

Por costos fijos de personal de hotel - 22476910  157.030,62
Por Depreciaciones y amortizacion 105.070,43  31.671,81

Costo Restaurante

Por costos variables 26287594 . 206.526,95

Por costos fijos de personal de hotel 176.049,09  135.474,43
Por d&preciacibhes'y amortizacion _ 2.780,16 1.382,07

Total USS o - 1.157.358,01  833.112,00
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460.000,00
350.000,00
360.000,00
250.006,00
200.000,00
150.000,00
100.604,00
50.000,00

- 0,00

B31/12/2014  ®31/12/2013

Nota 15. Gastos de Administracion.-

Compuesto por:

322014 311212013

Variables de administracion  106.769,42  88.781,34
Fijos de administracion 170.125,08 ~ 135.115,86
Depreciacion y amortizacion 7.472,73 12.063,08

Total USS 284.357,23  235.960,28



GABELA AUDITORES EXTERNOS
Cidsen Boda Lenaven 0e1-217

Casiliei: 1717-790

Tetefax: (593 2) 2812-150/ 603 8965
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180.000,00

160.000.00
140.000,00
120.000,00

100.000,00

80.000,00
60.000,00
46 000,00
20.000,00
0,60

Variables de Fijos de Depreciacidn y
administracion administracion amortizacion

HIYA2/2004 B 31/12/2013

Nota 16. 'ccaciiéamén Tﬁ'hutaﬁa.-

La Empresa itqmdm Sus 1mpuestos y presentd sus mpuestos de acuerdas a los estados
financieros en Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF’s, sin que exista un

© impuesto adicional de acuerdo alos Estados de Situacion ananmera ylos Estados de Resultados
Integrales, la siguiente situacion tributana;

31212014 - 3171212013

Utitidad det Ejercicio -+ 23665159  118.186,68

amortizacion pérdidas anteriores ' -2.146.15
Utilidad del sjercicio 236.651,50  116.040,53
15% Participacién Trabajadores | .35497,73  -17.728,00
Gasios no deducibles en of pais 46.566,27  46,154,93
Trabajadorés con discapacidad 0,00 -9.884,63
Utilidad Gravable T247.71013  134.682,83
Impueste ala Rema Causado 32,019‘03 O 125.513,00
Anticipo pendiente de pago © 20,990,890 13.972,39
Relencionas en la Fuente 20.890,51  20,990,91
Crédito Tributario afios arteriores 13.736,04  18.357,41
Crédito tributario salida de divisas 608,54 234,96

Impuesto a la Renta Gausado 877484 13.736,04



GABELA AUDITORES EXTERNOS

Céser Bono Lavayen Oel-237

ot 1717-750

Telelax: (593 2) 2812-150 7 603 8%5
Eanail: £oobala@aakiemoddam.com.ac
Quito - Ecudador

Nota 17. Contingencias.-

De acuerdo a la informacion proporczonada por la Administracion de la empresa Hotel Cabafas
Balandra S.A. no mantiene ningln litigio de tipo laboral y/o de ningin tipo que pueda afectar la
posicion de los estados ﬁnanczems adjuntos y que no hayan sido revelados.

Nota 18. Eventos Subsecuentes.-

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha 27 de marzo de 2015 del informe dé los auditores
independientes y su fecha de presentacion, no han ocurrido hechos significativos de cardcter
financiero-contable que pudieran afectar la posicidn del patrimonio de la sociedad o la
mterpre’tac;on de éstos, y que no hayan sido revelados por ia Adrmmstraclon




