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CONTENIDO: 
  

> INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE, 

>» ESTADOS FINANCIEROS: 

Y Estado de Situación Financiera. 

Y” Estado de Resultado Integral. 

Y Estado de Cambios en el Patrimonio, 

Y” Estado de Flujo de Efectivo. 

> NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

1. Identificación y Objeto de la Compafifa. 

2. Bases para la elaboración de Estados Financieros y principales Políticas 

Contables Aplicadas. 

> INFORMACIÓN GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS 

ESTADOS FINANCIEROS: 

3. Efectivo y Equivalentes al Efectivo. 

4, Cuentas y Documentos por Cobrar. 

5. Otras Cuentas y Documentos por Cobrar. 

6. Servicios y Otros Pagos Anticipados. 

7. Activos por Impuestos Corrientes, 

8. Otros Activos Corrientes. 

9. Propiedades, Planta y Equipo 

10. Cuentas y Documentos por Pagar. 

11. Préstamos de Accionistas. 

12. Anticipos de Clientes. 

13. Obligaciones con Instituciones Financieras. 

14. Obligaciones con el IlESS y Empleados por Pagar. 

15. Obligaciones con la Administración e 
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Capital Social. 

  

Reserva Legal. 

Superávit por Revalorización de Propiedades, Planta y Equipo. 

Ganancias Acumuladas. 0 

Ventas Netas y Otros Ingresos. 

Costo de Venta. 

Gastos Operacionales. 

Concillación Tributaria. 

Eventos Subsecuentes. 

Informe sobre el Cumplimiento de la Compafifla EVELZACONSTRUC S.A., con la 

Unidad de Análisis Financiero nr 
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
  

Manta, Octubre 04 de 2016 

A los Accionistas de: 

EVELZACONSTRUC S.A. 

He auditado los Estados Financieros de la Compañía EVELZACONSTRUC S,A., al 31 de 

Diciembre del 2015, que comprenden el Estado de Situación Financiera, el Estado de 

Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo por el año 

terminado a esta fecha, así como un resumen de políticas contables significativas y otras 

notas explicativas. 

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros. 

Estos Estados Financieros son de responsabilidad de la Administración de la Compañia, 

de conformidad con las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas 

Internacionales de Información Financiera (NIF), la Loy de Compañias promulgada por la 

Superintendencia de Compañfas, además por las disposiciones establecidas en la Ley de 

Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación a la Ley, y por el control Interno 

que la Administración determine para permitir la preparación de Estados Financieros que 

estón libres de errores materiales, tanto por fraude como por error. 

Responsabilidad del Auditor, 

Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre estos Estados Financieros basado en la 

Auditoría realizada. La Auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales 

de Auditoría. Estas normas exigen que cumplamos los requerimientos de ética, así como 

que planifiquemos y ejecufemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable 

sobre si los Estados Financieros no contienen errores importantes. A 
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Una auditoría conlleva la aplicación de procedimientos para obtener evidencias de 

auditorla sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los Estados Financieros. 

Incluye también la evaluación de la adecuación de las políticas contables aplicadas y de la 
  

razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la administración. 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base 

suficiente y adecuada para emitir mi opinión de auditoría a los Estados Financieros. 

La compañía al cierre de la auditoria externa registra valores pendientes por cancelar a la 

Administración tributaria (SRI) detallados en la nota No,15 de este informe. Además 

registra valores pendientes de cancelar al Instituto de Seguridad Social los mismos que se 

Índican en la nota No, 14, 

Opinión. 

En mi opinión, salvo lo mencionado en el último párrafo sobre la Responsabilidad del 

Auditor, los Estados Financieros arriba mencionados presentan razonablemente en todos 

los aspectos importantes, la situación financiera de la Compañlía EVELZACONSTRUC 

S.A., al 31 de Diciembre del 2015, y los resultados de sus operaciones y sus flujos de 

efectivo por el año terminado a la fecha, de conformidad con las Normas Internacionales 

de Contabilidad (NIC), de acuerdo a lo descrito en la Nota No. 2 literal a) de los Estados 

Financieros.) 

¿loz DIA REYES No. de Registro de la Superintendencia 
AUDITOR EXTERNO de Compañías: SC-RNAE No. 626 
RUC: 1305016089001 
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EVELZACONSTRUC S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en Dólares Americanos) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

NOTAS 
Dic-31 Dic-31 

ACTIVO 2015 2014 

ACTIVO CORRIENTE 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 3 84.353,92 253.980,87 
Cuentas y Documentos por Cobrar 4 93.065,98 “ 

Otras Cuentas y Documentos por Cobrar 5 933.770,23 795.245,57 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 6 267.999,12 210.637, 11 

Activos por Impuestos Corrientes 7 113.322,60 110.510,21 

Otros Activos Corrientes 8 2.110.695,46 2.441.515,59 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 3.603.207,31 3.811.889,35 

ACTIVO NO CORRIENTE 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 9 

Terrenos 1.269,697,60 1.269.697,60 

Maquinarias y Equipos 4.080,00 4.080,00 

Muebles y Enseres 11.965,46 10.809,21 

Equipos de Oficina 3.887,29 3.887,29 

Equipos de Computación y Software 5.169,79 5.169,79 
Total de costo 1.294,800,14 1.293.643,89 

(-) Depreciación Acumulada (6.260,45) (3.807,69) 

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 1.288.539,69 1.289.836,20 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.288.539,69 1.209.936,20 

TOTAL DE ACTIVO 4.891.747,00 , 5.101.725,55 X 

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros. 
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EVELZACONSTRUC S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en Dólares Americanos) 
  

PASIVO 

PASIVO CORRIENTE 

Cuentas y Documentos por Pagar 

Préstamos de Accionistas 

Anticipos de Cllentes 

Obligaciones con Instituciones Financieras 

Obligaciones con el IESS y Empleados por Pagar 

Obligaciones con la Administración Tributaria 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 

TOTAL DE PASIVO 

PATRIMONIO 

Capital Social 

Aportes Accionistas Futuras Capltalizaciones 

Reserva Legal 

Superávit por Reval. de Propiedades, Planta y Equip 

Ganancias Acumuladas 

Ganancia Neta del Perlodo 

TOTAL DE PATRIMONIO 

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 

NOTAS 

10 

$1 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

  

  

  

  

  

  

  

  

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros. 

  

  

Ing. Efrén Ignacio V eZ Zambrano 
GERENTE GENERAL 

CPA. Flor Ma 

   AD 
DA UOC) 

ría Ross Bravo 
CONTADORA GENERAL 

Dic-31 Dic-31 
2015 2014 

432.766,93 368.971,34 
13.777,20 748,04 

1.936.452,03  1.629.997,84 
662.097,06  1.393.587,90 
91.247,08 40.655,59 
74.027,01 25.380,90 

3.230.357,31 _9.459.342,21 

3.230.357,31—  3.459.342,21 

800,00 800,00 
10.573,12 10.573,12 
3.159,50 1.258,86 

1.609.393,45  1.609.393,45 
20.357,91 20.141,00 
17.105,71 216,91 

1.661.389,69 1,642.383,34 

4.891.747,00 — 5.101.725,58 E 
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EVELZACONSTRUC 5$.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

DEL PERÍODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresado en Dólares Americanos) 

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

NOTAS 
Dic-31 Dic-31 
2015 2014 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Ventas Netas 21 1.503.859, 54 2.002.935, 42 

(-) Costo de Venta 22 (955.234,09) (1.726.903,08) 

GANANCIA BRUTA 548.625,45 276.032,34 

(-) GASTOS OPERACIONALES: 23 

Administración y Ventas (354.278,96) (191.420,07) 

Financieros (71.278,66) (4.461,20) 

No Deducibles (60.677,59) (60.184,61) 

TOTAL GASTOS OPERACIONALES (486.235,21) (256.065, 88) 

OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES 
Otros Ingresos 21 546,07 331,47 

TOTAL OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES 546,07 331,47 

GANANCIA DEL EJERCICIO 62.936,31 20,297,93 

() 15% Participación Trabajadores 24 (9.440,45) (3.044,69) 

Ganancia Después de Part. Trabajadores 53.495,86 17.253,24 

(+) Gastos no Deducibles 24 103.274,63 60.104,61 

Saldo Ganancia Gravable 156.770,49 77.437,85 

(-) Impuesto a la Renta 24 (34.489,51) (17.036,33) 

GANANCIA NETA 19.006,35 216,91 

(-) Reserva Legal (1.900,64) - 

GANANCIA NETA DEL PERIODO 17.105,71 216,91 
  

A 
Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros. 

  

Ing, Errertgnacto vEjes Zámbrano CPA, Flor de Ross Bravo 
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 
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EVELZACONSTRUC S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en Dólares Americanos) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Dic-31 Dic-31 
2015 2014 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Ganancia Neta del Período 17.105,71 216,91 

Ajustes por Partidas distintas al Efectivo: 

Reserva Legal 1.900,64 > 
Depreclaciones de Propiedades, Planta y Equipo 2,452,76 2.135,43 
Reclasificación de Propiedades, Planta y Equipo - (433.592,60) 

Variación en los Activos (Aumento), o Disminución 
Cuentas y Documentos por Cobrar (93,065,98) 5.058,30 
Otras Cuentas y Documentos por Cobrar (138.524,66) (314.416,79) 
Servicios y Otros Pagos Anticipados (57.362,01) (185.912,29) 
Activos por Impuestos Corrientes (2.812,39) (19.468, 33) 
Otros Activos Corrientes 330.820, 13 80,781,04 
Otros Activos no Comtentes - 349.957,60 

Variación en los Pasivos Aumento, o (Disminución) 
Cuentas y Documentos por Pagar 63.785,59 335,201,69 
Anticipos de Clientes 306.454,19 1.438.944, 80 
Obligaciones can el JESS y Empleados por Pagar 50.591,49 36.807,88 
Obligaciones con la Administración Tributaria 48.646,11 18.270,04 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 529.991,58 1.313.977,08 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Adiciones de Propiedades, Planta y Equipo (1.156,25) (529,608,03) 
Disminución de Inversiones Corrientes - 100.000,00 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN (1,156,25) (429.608,03) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
Préstamos de Accionistas por Pagar 13.028,56 748,04 
Obligaciones con instituciones Financieras a C/P (711,490,84) (812.894,80) 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO — (698.462,28) (812,146,16) 

AUMENTO / (DISMINUCIÓN) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES: 
DISMINUCIÓN DEL EFECTIVO (169.626,95) 72.223,49 
EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERÍODO 253.980,97 181.757, 38 

EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 84.353,92 253.980,87 

Las Notas Explicativas son parte Integrante de los Estados Financieros. 

  

q 

  

  

GERENTE GENERAL 

CPA. Flor María Ross Bravo 

CONTADORA GENERAL
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EVELZACONSTRUC S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

A DICIEMBRE 31 DE 2015 

  

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La Compañía EVELZACONSTRUC S.A., fue constituida en el cantón Portoviejo, 

provincia de Manabi, República del Ecuador, mediante Escritura Pública celebrada en la 

Notaria Pública Novena del cantón de Portoviejo el 05 de Mayo de 2009 e inscrita en el 

Registro Mercantil del cantón Portoviejo mediante Registro No. 328 y Repertorio General 

tomo No. 27 el 14 de Mayo de 2009 para dar cumplimiento a la Resolución No. 

09.P.DIC.00224 de la Superintendencia de Compañifas, Valores y Seguros. Además 

cuenta con expediente No. 2050032. 

El Representante Legal de la Compañía es el Ing. Efrén Ignacio Vélez Zambrano, con un 

período de duración de 5 años, contados a partir del 15 de Marzo de 2013, fecha en que 

fue inscrito su nombramiento en el Registro Mercantil del Cantón Portoviejo. 

Su domicilio principal se encuentra ubleado en la provincia de Manabí - cantón Portoviejo 

- Parroquia Andrés de Vera - Km. 5 - diagonal a la empresa INTACO. Su Registro Único 

de Contribuyente es 1391763611001. 

Sus actividades económicas son las siguientes: 

- Actividad de Ingeniería Civil. 

- Construcción de puertos y otros proyectos de ordenamiento hídrico, alcantarillado y 

tuberías. 

- Actividades de Arquitectura. 

- Construcción de calles y carreteras. 

- Actividades de ingeniería eléctrica. 

- Alquiler de maquinaria y equipo de construcción y de Ingeniería A 

 



4 Pr pora ' 1 
101 Li, Pa pa 

1 s TE ! ! 
Pola tala "e 

  

  

. 
. , 

AO Le LA TA 

Capra a a ON 43 Pu A Y A, z MANR yA LA o, no E ] F 1 

A Mami rural a Ay 

3 aa o A a Oe A O a A a ela aa A A 

Le e A: A > Fox : y E .. bus : a ! i 5 4 7 A , 
Ad Ia NA yl AA OMAR: O OM IA 

IS A OA 

ASA Rp e Y AA a a a Mica o PURO OVA A 0 

vi SAI a CAM BO 06 Pa 0) 

Lo AA A Os O al ar A bis ardid LES ey HaGO. Volar aL YA 

AM O La Ry e a Y otr a o st la ra a a a 

¡ , ; Ye . 5 ye , ar , ' 7 : aora A Olas Mt a dr es A AO A AAA 

SI IA J 

td ot Aa ARA E O ÓN 

AT A AA e OM Mg 

DE pa pa Ps AA De A po CN aio o 

1 . ol ad r a 
A Ar O A 

A
 IA 

AN 

A A ara e OA 

A A AO Md, 

Pur aa a ra, 

A Ma a e DÁ SA rs 

 



  

2. BASES PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 

POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las políticas contables más importantes uíllizadas por la Compañía en la preparación de 
  

era , FAD Hat , ; » sus Estados Fineneleros-se-detalan-a- continuación:   

a. Preparación de los Estados Financieros.- 

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas 

Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Internacionales de Información 

Financiera ' (NIF), la Ley de Compañías promulgada por la Superintendencia de 

Compañías, Valores y Seguros, además por las disposiciones establecidas en la Ley 

de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación a la Ley. | 

Las cifras presentadas por la Compañía se encuentran en dólares de los Estados 

Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en el año 2000 y 

en idioma castellano, 

b. Efectivo y Equivalentes al Efectivo.- 

Se considera efectivo, al dinero físico así como también los depósitos en las diferentes 

cuentas bancarias de la empresa. 

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de 

gran liquidez, que son fácilmente convertibles en importes determinados de efectivo, 

estando sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor. 

c. Propiedades, Planta y Equipo.- 

Las Propiedades, Planta y Equipo están registrados al costo, y presentan la debida 

depreciación acumulada, las renovaciones y mejoras son confabilizadas como un 

costo o gasto adicional de las Propiedades, Planta y Equipo; únicamente cuando 

pueden ser medidas confiablemente y se demuestre que los desembolsos resultarán 

en beneficios económicos futuros por el uso del activo, mientras que los desembolsos 

para mantenimiento y reparación se afectan a los resultados del ejercicio en que se 

incurren. k 
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d. Beneficios a Empleados.- 

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones que 

la entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y gerentes, a 

cambio de sus servicios. 

  

La empresa reconocerá el costo o gasto de todos los beneficios a los empleados a los 

que éstos tengan derecho como resultado de servicios prestados a la entidad durante 

el período sobre el que se informa. 

La empresa y los empleados tienen la obligación de efectuar los pagos de sus aportes 

como resultado de la prestación de los servicios concedidos por el Instituto de 

Seguridad Social del Ecuador. 

e. Provisiones.- 

Las provisiones son reconocidas cuando la Sociedad tiene una obligación presente 

como resultado de un evento y que en el futuro se requiera de una salida de recursos 

para liquidar la obligación. 

f. Reconocimiento de Ingresos.- 

La Compañía reconoce ingresos por la venta de bienes inmuebles construidos por la 

Compañía en la “Urbanización Valle Alto” ubicado en el cantón Portoviejo, cuando es 

efectuada la transferencia del blen terminado al cliente. 

g. Reconocimiento de Costos y Gastos.- 

Los costos y gastos son aquellos que surgen en la actividad ordinaria de la Compañía, 

reconocidos de acuerdo a la base de acumulación o devengo del bien o servicio. 

h. Impuesto a la Renta.- 

Comprende el impuesto corriente por pagar sobre los ingresos gravables del año, 

según disposiciones legales tributarias establecidas. y 
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INFORMACIÓN GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS 

ESTADOS FINANCIEROS 

  

  

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 

El saldo de Efectivo y Equivalentes al Efectivo al 31 de Diciembre de 2015 lo conforman 

  

  

  

        

los siguientes valores: 

VALORES 
ESCRIPCIÓN 

D 2015 2014 

Caja General 
Caja 1.831,37 28.435,65 
Caja Chica - 569,53 

Caja Clientes Valle Alto - 1.000,00 

Bancos 
Procredit Cta. Cte. No. 33030125170 62,55 62,55 
Intemacional Cta. Cte. No. 7600612277 15,56 6.656,56 
BEV Cta, Aho. No. 40101002062 20,06 214.316,60 
Produbanco Cta. Cte. No.2380003666 1,40 61,09 
Produbanco Cta. Aho. No. 1238001837 106,34 1.478,89 
Intemacional Cta. Aho. No. 7600825 1.809,87 1.400,00 
Banco del Pacífico Cta. Cte. No. 7636547 80,506, 77 - 

TOTAL 84.353,92 253,980,87 
  

  
  

Corresponden a fondos de liquidez y de disponibilidad inmediata en caja 

general e instituciones bancarias, que la compañíla recauda y establece para 

atender sus gastos operativos corrientes. / 

ESPACIO EIN BLANEO
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4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.- 

Las Cuentas y Documentos por Cobrar al 31 de Diciembre de 2015, presenta los 

siguientes saldos contables: 

  

  

  

  

        

DESCRIPCIÓN VALORES. 
2015 2014 

Cuentas y Documentos por Cobrar 
Clientes Locales 

Constructora Eferconstrucsa S.A. 7.211,51 - 

Sistema Hidraulico integrado S.A. Sihinteng 61.214,47 - 
Ing. Yandri Chancay 24.640,00 - 

TOTAL 93.065,98 “   
  

Derechos exigibles en favor de la compañía, pendiente de cobro a Clientes 

locales no relacionados y que fueron facturados por la prestación de servicios 

de ingeniería civil, Con vencimientos corrientes. 

5, OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.- 

El rubro Otras Cuentas y Documentos por Cobrar son como se detallan a continuación: 

  

  

  

  

  
        

DESCRIPCIÓN VALORES 
2015 2014 

Otras Cuentas y Doc. por Cobrar 
Relacionadas a) 
Conensaconstruc S.A. 423.882,55 | 368.120,65 
Coneqma S.A. 199.757,89 | 166.212,74 
ing. Daniel Párraga 111.716,40 | 131.044,05 
Ing. Efrén Vélez 123.328,52 60.092,70 

No Relacionados 
Otras Cuentas por Cobrar a Clientes b) 54.135,44 43.019,49 
Préstamos y Anticipos a Empleados 387,61 6.194,12 
Otras Cuentas por Cobrar a Terceros c) 20.561,82 20.561,82 

TOTAL 933.770,23 | 795.245,57   
  

a) Representan valores pendientes de cobro de años anteriores y del 

presente ejercicio económico, por concepto de préstamos a compañías y 

personas relacionadas focales, los mismos que no generan intereses 

futuros. Á
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b) Valores por cobrar a clientes propietarios de las viviendas de la 

“Urbanización Valle Alto” ubicado en el cantón Portoviejo, por concepto de 

pago de impuestos, servicios básicos, alcabalas y otros, y que son 

reintegrados a la Compañía de manera corriente. 

  

c) Otros valores pendientes de cobro a terceros de años anteriores y que al 

cierre del periodo no han sido recuperados. Y 

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.- 

La cuenta Servicios y Otros Pagos Anticipados comprenden lo siguiente: 

  

  

  

            

DESCRIPCIÓN VALORES 
2015 2014 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 

Anticipos a Proveedores a) 1.255,22 - 
Anticipos a Contratistas a) 256.551,25| 210.637, 11 

Anticipos a Vendedores por Comisión b) 10.192,65 - 

TOTAL 267.999,12 | 210.637,11 
  

a) Pagos locales realizados por anticipados a proveedores varios por la 

adquisición de materiales para la construcción y servicios; y a contratista 

por concepto de honorarios profesionales, servicios de gasfiterlas, 

instalaciones eléctricas, soldaduras, entre otros; para la construcción de 

viviendas en el proyecto denominado “Urbanización Valle Alto” ubicado en 

el cantón Portoviejo. Reconocidos a resultados en el momento de la 

facturación respectiva por el servicio adquirido, 

b) Corresponden a anticipos entregados por comisiones a vendedores por la 

venta de casas, que serán liquidados en el momento que se realice la 

respectiva EN 
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7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- 

Al 31 de Diciembre de 2015 la cuenta Activos por Impuestos Corrientes, está 

  

  

  

  

  

conformado por: 

VALORES 

PCIÓN 2015 2014 

Activos por Impuestos Corrientes 

Crédito Tributarios (IVA) 80.769,67 90.807,07 

Retenciones en la Fuente del Periodo. 936,45 - 
Anticipo de Impuesto a la Renta 31.616,48 19.703,14 

TOTAL 11332260]  110.510,21           

Valores tributarios a favor de la Compañía, que se pueden utilizar como 

crédito tributario fiscal en la declaración mensual de Impuesto al Valor 

Agregado (IVA) y en la respectiva declaración anual de Impuesto a la Renta 

de Sociedades (RENTA - ANTICIPOS) en la parte que corresponda. A 

8. OTROS ACTIVOS CORRIENTES..- 

El saldo contable de Otros Activos Corrientes es como se detalla a continuación: 

  

  

  

            

] VALORES 

PCIÓN 2015 2014 

Otros Activos Corrientes 
Construcciones en Proceso a) | 179849951| 213201059 
Construcciones en Proceso - Terreno a) 309.50500|  309.50500 
Otros Activos Corriente 2.690,95 - 

TOTAL 2110.69546| 2441.515,59 
  

a) Representan valores por terrenos adquiridos para fa construcción de 

viviendas en el proyecto denominado “Urbanización Valle Alto” ubicado en 

el cantón Portoviejo y valores registrados en años anteriores por concepto 

de costos efectuados para cumplir con el objetivo del proyecto, de los 

mismos que según información entregada por la Administración se 

reconoce a costos de construcción $336.262.23, la diferencia será 

reconocidos a resultados en el momento de efectuar la respectiva 

facturación a los clientes por la adquisición de los bienes inmuebles. 
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9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compañfa EVELZACONSTRUC S.A., han sido 

valorizados al costo de adquisición y sus depreciaciones determinados en base al 

método de línea recta, de acuerdo a la vida útil de los bienes y a las Normas de 

Contabilidad vigentes. 

La Compañía EVELZACONSTRUC S.A., tiene como política contable dejar un valor 

residual del 20% del costo histórico del bien, cabe indicar que la compañía no cuenta 

con el respectivo Manual de Procedimientos y Políticas Contables escritas. 

La empresa mantiene al 31 de Diclembre del 2015 para el cumplimiento de su actividad, 

las siguientes Propiedades, Planta y Equipo: Y 

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo). 
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10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- 

Las Cuentas y Documentos por Pagar al 31 de Diciembre de 2015 se presentan de la 

siguiente manera: 

  

  

  

  

  
          

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2015 2014 

Cuentas y Documentos por Pagar 
Relacionados 
Ing. Danie! Párraga a) 16.991,11 - 

No Relacionados 
Proveedores b) 20.539,32 23.098,85 
Cheques Posfechados c)|  224.437,82 93.277,63 

Cuentas por Pagar Herederos Molina d) |  768.300,00 252.450,00 
Ofras Cuentas por Pagar 488,68 144,86 

TOTAL 432,756,93 308.971,34 
  

a) Valores pendiente de cancelación a relacionado local, por concepto de 

préstamos adquiridos para actividades de la compafila. Y que no generan 

intereses futuros. 

b) Obligaciones contraldas y pendientes de pago a proveedores no 

relacionados locales por la compra de suministros y materiales que fueron 

destinados para la construcción de viviendas en el proyecto denominado 

“Urbanización Valle Alto” ubicado en el cantón Portoviejo. Con 

vencimientos corrientes. 

c) Representan cheques girados y no cobrados, de proveedores locales por 

la adquisición de bienes y servicios. 

d) Valores originados y pendientes de cancelación a Herederos Molina, 

originados por la compra de terrenos, destinados para el proyecto 

denominado “Urbanización Valle Alto” ubicado en el cantón Portoviejo. 

A 
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11. PRÉSTAMOS DE ACCIONISTAS.- 

  

El saldo contable del rubro Préstamos de Accionistas a Diciembre 31 de Dictembre de 

2015, es como sigue: 

  

  

  

        

DESCRI VALORES 
PCIÓN 2015 2014 

Préstamos de Accionistas 

Ing. Astryd Natasha Demera Demera 748,64 748,64 
Ing. María Femanda Párraga Rivadeneira 13.028,56 - 

TOTAL 13.777,20 748,64 
  

Comprenden valores generados por concepto de préstamos pendientes de 

cancelación del periodo y de años anteriores, para capital operativo de la 

compañía. Y que no genera intereses. | 

12. ANTICIPOS DE CLIENTES.- 

A Diciembre 31 de 2015 el saldo contable de Anticipos de Clientes es el que se detalla a 

continuación: 

  

  

  

      

VALORES 

PCIÓN 2015 2014 

Anticipo de Clientes 1.936.45203|  1.629.997,84 

TOTAL 1.936.452,03 | _ 1.629.997,84     
  

Anticipos de clientes de años anteriores y del presente ejercicio económico 

recibidos de manera aenticivada para la adquisición de viviendas en el 

proyecto que ofrece la Compañía denominado "Urbanización Valle Alto” 

ubicado en Portoviejo Vía Manta Kilometro 4 Y. y 
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13. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.- 

Al 31 de Diciembre del 2015 el saldo contable de Obligaciones con Instituciones 

A Pinenciera es et siguiente: 

  

  

  

  
      

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2015 014 

Obligaciones con Inst. Financieras 
Banco Ecuatoriano de la Vivienda a) 74.061,45 |  1.393.587,90 
Banco del Pacífico a) 603.642,62 - 

Tarjeta Diners Club del Ecuador b) 4.392,99 - 

TOTAL 682.097,06 |  1.393.587,90     
  

a) Corresponde a préstamos adquiridos de años anteriores (Banco 

Ecuatoriano de la Vivienda) y del periodo (Banco del Pacífico) préstamos 

corrientes, adquiridos para financiar la construcción de viviendas. Los 

mismos que se detallan a continuación según el siguiente detalle: 

  

  

Fecha de Fecha de Tesade ¡ Formade | Tipode 
Institución Emisión | Vencimiento | eo | MomoUSD | ao i pago | Garantia 
  

Banco Ecualoriano de la Vivienda | 11/12/2013 040772015 19 Meses 5100000 f 680% | Mensual | HIPOTECA 
  

2411/2015 1711/2016 12 Meses 403,642.62 | 895% | Mensual | HIPOTECA 

04/12/2015 28/11/2016 12 Meses 200.000.00| 895% | Mensual | HIPOTECA 
Banco del Pacífico                   
  

b) Valores por concepto de Tarjeta de Crédito que la compañía mantiene para 

gastos operativos y necesarios de la compañía. 

ESPACIO EN BLANTO
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14. OBLIGACIONES CON EL ¡ESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.- 

Representan aquellas obligaciones (IESS y Beneficios Sociales) que la empresa 

proporciona a sus empleados bajo relación de dependencia a cambio de sus servicios 

equridad Soci prestados. Obligaciones establecidas según la Ley de ( 

Trabajo y demás disposiciones legales vigentes. Los cuales se detallan a continuación: 

  

  

  

  

  

        

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2015 3014 

IESS Aporte Personal a) 15.183,90 1.750,47 

JESS Aporte Patronal a) 19.455,22 2.250,61 
Préstamos Hipotecarios por Pagar b) 17.290,58 33,71 
Préstamos Quirografarlos b) 472,44 - 
Fondos de Reservas b) 2.173,15 977,61 
Sueldos por Pagar 5.340,95 11.463,92 
Décimo Tercer Sueldo ce) 8.340,60 4.059,03 

Décimo Cuarto Sueldo c) 5.044,50 7.342,54 

Vacaciones 3.167,59 3.570,09 

Liquidaciones por Pagar Empleados 2.430,04 3.255,26 
15% Participación Trabajadores (2013) d) 2.907,66 2.907,66 
15% Participación Trabajadores (2016) e) 9.440,45 39.044,69 

TOTAL _ 91.247,08 40.655,59 
  

  
  

a) Obligaciones Sociales pendientes de cancelación al Instituto Ecuatoriano 

de Seguridad Social (IESS), correspondiente a los meses de Marzo a 

Diciembre de 2015. Al cierre de la auditorla se han cancelado estos 

valores hasta el mes de julio de 2015. 

b) Valores por préstamos hipotecarios por cancelar correspondiente a los 

_meses de abril a diciembre; préstamos quirografarios de los meses de 

septiembre a diciembre de 2015 y fondos de reserva de diciembre del año 

2014 y del periodo. Al cierre de la auditoría se adeuda los valores de 

préstamos hipotecarios de julio a diciembre de 20715. 

c) Beneficios Sociales pendiente por cancelar a los frabajadores de la 

compañía. 

d) Comprende a la Provisión Utilidad 15% Participación para Trabajadores del 

año 2013, el mismo que a la fecha de emisión del informe de auditorta 

financiera externa no ha sido cancelado.
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e) Provisión Utilidad 15% Participación para Trabajadores, según lo establece 

el Art. 97 - Párrafo 1 del Código de Trabajo, que es registrado con cargo a 

resultados del presente ejercicio económico auditado, (Ver nota explicativa 

No. 24). 

  

15. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA.- 

Los impuestos pendientes de cancelación al Servicio de Rentas Intemas, al 31 de 

Diciembre de 2015 son los siguientes: 

  

  

  

  
    

R 
DESCRIPCIÓN VALORES 

2015 2014 

Retenciones de IVA por Pagar aJ| 3.390,66 2.925,62 
Retenciones en la Fuente a) 4.530,36 2.200,17 

Impuesto por Pagar b) 31.616,48 3.218,78 

Impuesto a la Renta (2014) c)| 34.489,51 17.036,33 

TOTAL 74.027,01 25.380,90       
  

a) Impuestos pendientes de cancelación a la Administración Tributaria (SRT), 

por Retenciones de IVA correspondientes al mes de Diciembre de 2014, de 

los meses octubre, noviembre y diciembre del año 2015; y, por 

Retenciones en la Fuente del mes de Diciembre del año 2014, además de 

los meses de octubre, noviembre y diciembre del ejercicio económico 

auditado. La Compañía, a la fecha de emisión del informe de auditoria 

financiera externa no ha realizado las respectivas declaraciones 

sustitutivas para cancelar los valores pendientes al fisco. 

b) Corresponde al Anticipo de Impuesto a la Renta pendiente por cancelar de 

los meses de Julio y septiembre del afío 2015, el mismo que a la fecha de 

emisión del informe de auditoría financiera externa no ha sido cancelado. 

c) Provisión para el Impuesto a la Renta de Sociedades que se calcula 

mediante la tasa de impuesto (22%) aplicable a la ganancia gravable del 

ejercicio económico corriente. (Ver nota explicativa No. 24). kl  
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16. CAPITAL SOCIAL.- 

Constituye el monto total del capital de la Compañfa, representado por acciones y que 

consta en la respectiva Escritura Pública inscrita en el Registro Mercantil. 

  

1 7. 

18. 

79. 

A Diciembre 31 de 2015, el Capital Social de la Compañía está conformado por 800.00 

acciones ordinarias y nominativas, de US$ 1.00 cada una, distribuido de la siguiente 

  

  

    

manera: 

Acclonistas Naclonalidad % Valor Total 
USD 

Demera Demera Astryd Natasha Ecuador 50,00 400,00 
Párraga Rivadeneira María Fernanda Ecuador 50,00 400,00 

TOTAL 100,00 800,00           Y 
APORTES ACCIONISTAS FUTURAS CAPITALIZACIONES.- 

Corresponden a valores por aportes de los accionistas de la compañía para ser 

capitalizados. Al 31 de Diciembre de 2015 el saldo contable que presenta este rubro es 

de $ 10.573,12. Y 

RESERVA LEGAL.- 

La Ley de Compañías requiere que en las Compañfas Anónimas el 10% de la ganancia . 

neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que represente por lo menos el 

50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero 

puede ser ulilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital. 

La Reserva Legal acumulada de la Compañía al 31 de Diciembre de 2015 supera el 

50% del capital social. El saldo contable que la Compañía mantiene al 31 de Diciembre 

de 2015 es de $ 3.159,50. Y 

SUPERÁVIT POR REVALORIZACIÓN DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 

La compañía mantiene un saldo contable al 31 de Diciembre de 2015 por Superávit por 

Revalorización de Propiedades, Planta y Equipo por un valor de $ 1.609.393, Y 
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20. GANANCIAS ACUMULADAS.- 

Un detalle del saldo contable de la cuenta Ganancias Acumuladas a Diclembre 31 de 

2015 es como sigue a continuación: 

  
  

  

  

      

VALORES DESCRIPCIÓN 2075 2014 

Ganancias Acumuladas 

Saldo al inicio de año 20.141,00 6.811,28 

(+) Transferencias de Ganancia 2014 21691| 11.329,72 

Saldo al 31 de Diciembre de 2015 20.357,91| 20.141,00     
  

21. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS.- 

Las Ventas Netas y de Otros Ingresos que la compañía género y presenta a Diciembre 

31 de 2015 son: 

f 

  

  

  

      

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2015 2014 

Ventas Netas 

Ventas de Bienes 

Ventas 1.524,802,14 | 2.100.693,97 

(-) Descuentos en Ventas - (1.500,00) 

(-) Devoluciones en Ventas (20.942,60)| (96.258,55) 

Otros Ingresos 

Intereses Ganados 116,92 204,67 

Otros Ingresos 429,15 126,80 

TOTAL 1.504.405,61 | 2.003.266,89       

22. COSTO DE VENTA.- 

Los Costos de Venta que presenta el Estado Resultado Integral al 31 de Diciembre de 

2015 de la Compañía se refieren a: 

  

  

  

      

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2015 2014 

(-) Costo de Venta 

Materiales (645.159,60)| (1.034.218,20) 

Mano de Obra Directa (204.698,20) (386.902, 14) 

Costos indirectos de Fabricación (350,00) (50.277,05) 
Costos Varios (105.026,29) (198.865,64) 

Publicidad - (8.183,39) 

Transporte y Fletes operativos - (46.456,66) 

TOTAL (955.234,09) | (1.726.903,08)       
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23. GASTOS OPERACIONALES.- 

Un desglose de los Gastos Operacionales por su naturaleza, según libros contables 

Administración, Financieros y No deducibles es como se detallan a continuación: 

  

  

  

  

        
  

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2015 2074 

(-) Administración 

Sueldo Administrativo (86.688, 26) (51.863,61) 
Horas Extraordinarias ] (309 22) (1.477,47) 

Aporte Patronal (24.111,66) (15.408,20) 
Décimo Tercer Sueldo (5.971,62) (11.963,95) 
Décimo Cuarto Sueldo (324,50) (9. 162,47) 
Vacaciones - (4.099,09) 

Viáticos (19.122,50) (7.783,67) 
Gastos planes Beneficios Empleados (1.935,10) (696,21) 
Honorarlos, Comisiones y Dietas (62.374,21) (10.652,00) 
Mantenimientos y Reparaciones (857,50) (992,68) 
Arriendos y Alícuotas - (10.625, 10) 

Combustible (596, 79) (4.166, 15) 
Teléfono (73,21) (645,21) 
Seguros y Reaseguros, Primas (9,723, 40) (908,36) 
Transporte (22.151,77) (6,91) 

Gastos de Viaje (146,44) (761,06) 
Agua, Energía, Luz y Telecomunicaciones (2.001,25) (2.750,88) 

Impuestos, Contribuciones y Otros (30.443,26) (5.634,61) 
Iva Cargado al Gasto (47.244,62) - 
Depreciaciones (2.452, 76) (2.135,43) 

Comisiones de Ventas (4.574,47) - 

Otros Gastos (33.176,42) (49.687,01) 

TOTAL (354.278,96) | (191.420,07) 

A 

ESPACIO ElN BLANCO 
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DESCRIPCIÓN 
VALORES 
  

  

  

    
  

  

  

  

2015 2014 

(-) Financieros 

Intereses Bancarios (69.110,75) (56,91) 

Comisiones Bancarias (2.167,91) (4.188,26) 

Chequera - (216,03) 

TOTAL (71.278,66) (4.461,20) 

VALORES 
DESCRIPCIÓN 2016 2014 

(-) No Deducibles 

Gastos Varlos - (719,91) 

Multas e Intereses (19.893,74) (3.954,60) 

Mantenimiento y Reparación Maquinaria - (257,00) 

Materiales Varios (3.686,00) 

Gastos de Gestión Municipio 

Movilización 

Bidón de Agua 

Recargas Telefónicas 

Alimentación 

Donaciones - Obsequios 

Mano de Obra 

Gastos de gestión Registro de la Propiedad 

Gastos no Deducibles Varios 

(896,00) | (8.460,65) 
(39,61) (620,72) 
(19,50) (50,75) 
(43,70) (447,00) 

(137,41) (609,66) 
- (708,57) 
- (29,75) 

(1.829,60) | (1.400,00) 
(37.818,03) | (39.240,00) 

    TOTAL       

(60.677,59) | (60.184,61) 

ESPACIO ElN BLANCO 
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24. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA.- 

AI 31 de Diciembre de 2016, la determinación del 15% Participación de Trabajadores y 

del 22% Impuesto a la Renta Causado, es como se indica a continuación: 

  

  

  

  

  

            

  

  

  

  

VALORES VALORES 
DESCRIPCIÓN 2015 2014 

Utilidad Contable 62.936,31 20.297,93 

Menos: 

15% Participación de Trabajadores 9.440,45 3.044,69 

Más: 

Gastos No Deducibles Locales 103.274,63 60.184,61 

BASE IMPONIBLE PARA EL IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 156.770,49 77,437,905 

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 34.489,51 17.036,33 

CÁLCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR/SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 344,4099,51 17.036,93 

Menos: 

Anticipo Determinado Correspondiente al Ejercicio Fiscal Comente 31.616,48 19.703,14 

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO 2.873,03 - 

Más: 

Saldo del Anticipo Pendiente de Pago - - 

Menos: 

Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 936,45 - 

SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR 1.936,58 . 

SALDOA FAVOR DEL CONTRIBUYENTE - .         

25. EVENTOS SUBSECUENTES.- 

  
AI 31 de Diciembre del 2015 y la fecha de la emisión de este informe, no se produjeron 

otros eventos que, en la opinión de la administración de la Compañía, pudieran tener un 

efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan revelado en los 

mismos. X 
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COMPAÑÍA EVELZACONSTRUC S.A. 

INFORME DE AUDITORÍA FINANCIERA 

A DICIEMBRE 31 DE 2015 

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DEA COMPAÑÍA EVELZACONSTRUC——————] 
S.A., CON LA UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO (UAF).- 

Dando cumplimiento al art, 32 de la Resolución No. SCV.DSC. 14.009 del 30 de junto de 

2014, me permito indicar las actividades y trámites realizados por la compañía 

EVELZACONSTRUC S.A., para dar cumplimiento con la ley de Prevención, Detención y 

Erradicación del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y las Normas 

de prevención del Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos. 

La compañla mantiene el Código de Registro para Reportes, para informar los datos 

requeridos por la Unidad de Análisis Financiero (UAF) y la acreditación del Oficial de 

Cumplimiento, nombramiento que recae en la Ing. María Fernanda Párraga Rivadeneira. 

En la revisión de la información mensual de las operaciones y transacciones individuales 

originadas de los pagos efectuados por los clientes de la compañía, se constató que la 

Oficial de Cumplimiento de la compañla durante el ejercicio económico auditado ha 

cumplido con lo que dispone la Norma de Prevención de Lavado de Activos, 

Financiamiento del Terrorismo y Otros delitos en su Art,39 Numeral 39.6 de la Resolución 

SCV.DSC. 14.009 de la Superintendencia de Compañía, Valores y Seguros, enviando los 

Reportes mensuales de Operaciones y Transacciones cuyos montos fueron iguales o que 

superaban el umbral legal, mediante el sistema de carga en línea en la página web de la 

UAF con estado de validación exitoso. 

El Oficial de Cumplimiento fiene a su cargo el Manual de Políticas y Procedimientos para la 

Prevención de Lavado de Activos y Financiamiento al Terrorismo y Otros Delitos, según lo 

establece el art 7 de la Resolución SCV.DSC.14.009 de la Superintendencia de 

Compañías y Seguros, y cumple con las acciones que se establecieron en las políticas y 

procedimientos de la debida diligencia para conocer a su cliente, conozca a su empleado y 

conozca su mercado. 

Se constata que con fecha 15 de Diciembre de 2015, la Oficial de Cumplimiento, Ing. María 

Fernanda Párraga Rivadeneira, elabora el Informe Anual de actividades correspondiente al 

ejercicio económico terminado al 31 de Diciembre del 2015 indicando su cumplimiento en 

k 
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enviar los reportes mensuales a la UAF, que hasta la emisión del informe la compañía no 

ha sido sujeta de sanciones o multas y que ha procedido a capacitarse en las actividades 

que debe realizar el Oficial de cumplimiento. 

Con fecha 23 de Diciembre de 2015 en junta de accionista se aprueba el informe 
  

presentada por la Ing. María Fernanda Párraga Rivadeneira Oficial de cumplimiento de la 

compañía. 

En mi opinión, las actividades realizadas por la Oficial de Cumplimiento de la Compañía 

EVELZACONSTRUC S.A., al 31 de Diciembre de 2015, Ing. María Fernanda Párraga 

Rivadenelra, cumple con lo que disponen la Ley de Prevención, Detección y Erradicación 

_ del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y las Normas de 

Prevención del Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, Y 
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