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Mants, Noviembre 12 de 2078

A los Acclonistas de:
EVELZACONSTRUC S.A.

He qudiadc los Estados Financierss de 3 Compafia EVELZACONSTRUC 5.4, 2 31 de
Diciemibre dai 2014, que comprenden 8! Estado de Skuackn Financiers, el Estado de
Resultado Inpegral, de Cambigs en si Parimons y de Fluos de Flecivo por e afic
termnado a asls fecha, 85l como un eswumen de polificas contabies signifcavas y oas
nofas saphcalivas

Responzabilided de (a Administraciin por los Estedos Finascioros.

Esfos Estagos Fnanciencs son de responsabiidad do fa Agministracian o6 fa Compafifs,
oo comforrmdad con las Nomas Infemamonalas de Confabiided (NIC) las Normas
intemacicewles de informacidn Financisra (NIF), Ja Ley de Compafiias promuigada por ia
Superinfendencie de Compafiiag, paemas por fas dispasiciones esfeblecicas en fa Lay oe
Riéégimen Tnbutano (niema y sy Regemento de Apfcaciin 2 1a Ley, y por 8 conired iniems
que fa Adminiskecin delermine para permilir la preparacicn de Estados Financiwos que
&shan ibves de aroves malendes, @cio por fraude como por emar.

Responsabididad del Auchior.

M responsablided es exprasar pne oiTHGn sobre estos Cmdos Fnancems basado &n s
Aadlora reafizace. L Audiioria fve efecivads oe scuamo Con las Mormas Infemacionaies
de Audfloria, Cstas nonmas exgen que cumplemos los eguenmienios oe étfica, asi camn
gue planfguemos ¥ epcolemos 18 sudiors con el o de offerer una seguidad reronadie
sobre 5 log Estatns Finano@is no conifiensn ems mantanfps,
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Una audiora comlievs {3 aphcacdn de procedimienios pars chianer svidencias de
auddiaria sobire las canhdades p revalacionas pesamtadas en fos Estados Fnancieos
Inchaye lambrn (3 evaluscdn de @ adecuacion de las poliicas confables aptcadas y ds fa
razpnabiidad de fas asimeciones confatves ealizatss porla administracidn

Consideramnes que Ia urﬂr.‘unda de audtora ouva hemos odienido proportiona ung base
suficionte y aderuads para emitlr vl oplnidn de ausitcrla 2 los Esfados Francioms:

Qpirtid,

£ mi gpinsdn, \as Estadss Financieros amila menticnados prasentan rasenablemants an
fodos  jos  sspectas  mportentes, Ja  siwecin  franciers de & Compadla
EVELZACONSTRUWC 8.4, af 37 de Dwiemobre del 2014, v 05 resulfadas o0& sUs
operaciones ¥ sus fujos oe afeclive por el afo lemminado & fa fecha, de conforrmidad con
135 Noamas Internacionales oo Contsbiigad iNIC), de acusrdo a jp gescntc en ia Nofa No.
2 hteral a3 09 los Estados ananmsms.:t(
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EVELFACONSTRUC 5.4,
ESTADD DE SITUACKON FINANCIERA

POR EL ARO TERMINADNG AL 31 DE DICIEMBRE DE 204

[Expresedo en [Mdiares Amercimos)

NOTAS

Diic-31 Dve-31

ACTVG 014 2013
ACTIAD CORRIENTE
Etecive y Equtvaeres o Efectin 2 23] 080 &7 18P 75735
frversonas Comenks - 100 00,80
Cuentas y Dooananios por Codvar - 5 05630
[Otras Cuenias y Dociemantos sor Codear 4 TOE 24557 80 28,73
Serwcos y (R Pagos Anfcipados 5 HOBIT It i /2482
Atz por impueestos Comenias & 10 51027 91 047 88
s Actvos Commrnlies Foo_ 244151599 2022 298,63
TOTAL ACTIVO CORMENTE ilj!ﬂﬁ 1407, Te7.79
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFD &
Tarenos 1,200 639760 200,605 95
Megeamsnas y Sginag 4 o, o 4 (0 Qg
Muebies ¢ Ermamy 160,868 3¢ 10,506, 21
Eguyns e Ofeing IBAT 7Y VA3 30
EQuipgs Je Compacan y Soffwgns 5 pER.7% 47125 15
Total ge cosm 1.253 kd3 83 3044325
= Dggmscacatn Acmulads i3 807 8% (187225
TOTAL PROPMEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO 120983620 mar7Leo
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Obroe Aclieos oo Crarienias B L0 951 65
TOTAL QTROS ACTTWOS NO CORRIENTFS - 29967 60

TOTAL ACTIVD NG CORRIENTE

TOTAL DE ACTIVO

1, 249838, 20 478 72260

5 101.725,55 %
o fos Extador Finencienos.
-1- bl
CPA. Fior Maria Ross Bravo

CONTADORA GENERAL



EVELZACONSTRUC 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ARD TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2014
(Exprasaco en Délares Americanos)

NOTAS

Doe-34 Dic-31

PASIYOD ; 204 2013
PASIVO CORRIENTE b
Cuenins y Documanios por Pager ] 368977 34 A3.768 65
Prislames de Acoonsias oo Fagar b1 -
Andcipot oa Dientes 1w 1 626 607 84 1971.053.04
Obdgacicaes tor MEMnCnngs Fasncess 17 1.353 587 .30 oTa 108,27
Obdgacionss cor ol IESS y Emplados oor Pegar 12 68558 I84TT1
Obdgaconas con i Adminsiacds Trbursmg 12 25 38090 T 1008
TOTAL PASIVO CORRIENTE 145034221 121397999
PASIVO ND CORRIENTE
Digacoes con inskhuconsd Franckonms . 1228 284 43
TOTAL PASIVD NG CORRIENTE = T.a78.084,49
TOTAL DE PASIVD 3453342 3 .tmﬂllﬂ
EATRIMONIG
Capial Socal 4 300,08 800,60
Aportes Acconstas Fuluras Capialsacones 5 1087302 10 57312
Hasatva Legal ; % 125886 1.250 60
Suparivit bor FRewal de Sopedates, Flaaka v Eguipo ”w 1 800 391 45 1608 337,45
Gananoas Acurnalaaas 18 20 141 00 a811.28
Gangnoia Neta de! Pariook PGS 11.520.72
TOTAL DE PA TRIMOMGO & :I'.HIM 1.“2.1"513

TOTAL DE FASIVO ¥ PATRIMONIC 5.101.728,55 4 mun?

La¢ Notas Explcativas son parte infegrante of tos Estados Financhros.

B )

CPA, Flor Maria Ross Bravo
CONTADORA GENERAL




EVELLACONSTRUC 5.
ESTADOQ DE RESUL TADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DF ENERD AL 31 DE INCIEMERE DE 1074

[Expresach wn Diblarea Armevicancon}

INORESUS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Viarhes Metas

= Costo de Vet

GANANCIA BRLTA

=) GASTOS OPERACAONALES:
Adrminesrarain

Vartas

fp e 2P

Mo Dedinsililes

TOTAL GASTOS OPERACIONALES
GTROS INGRESCS NO OPERACTONALES
Oifras lagrasn

FOTAL OTROS WERESOS NO OPERACIONALES
GANANCIA DEL EJERCICD

[=} 15% Parficieands Tabasgores
Ganancia Despuis oe Parl Trabajadores
i+ Gagiog no Diducibhas

Saldo Ganancia Gravable

-1 22 % impoesin 5 & Renla

GANANCLA NETA

i=) Messrve Logo

GANANCIA NETA DEL PERIODO

NRTAS

Fi)

kL

i

L35 Notas Exphcativas son parte imagranie de kos Estedos Financierns.
i i

rd

Dip-31 D37
2074 2013
2 p0P 935 42 103 700,00
(1. 756290508 9 B&2 22
2700234 o8 Tirre
(197 420 07) {72 474,403
- {17485
(4451, 20 (128 47]
(60 T64.57) {1185 63)
T R T AT
3m .47 HUS,&9
Wi 0 83
20.297,93 10384 43
{3 041,69} (2807 5]
T A TR Y jeaT8.TT
B0 18461 R
7743785 1707080
(17038 33 {3 nEE, 13}
276,91 92,555 87
5 {1 258, 8)
T 1732972
o i o
it s
CPA Flor Maria Ross Brave
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EVELZACONETRUS 5.4,
ES TADD DE FLLLDE DE EFECTIVD
PR EL AR TERMPIADE AL 31 OF (NCICMBRE DF 3034

LExpresado en Ddlorse Americancs)

FLULOS DE EFEC WO EN ACTIVMDADES DE OFERACKON.
Eanmncia Aats ded Pesioaf

Ajurains pov Pertpier divtirees #f Efsctivo:

Dosproomsonen o Propececes, Fisma p G
RecAsfcnsidn e Flnfxi'd.ldn:. Fﬂu:tn_yfq..\rr
FRwvaionzaciov de Fropiedades, Plaa i Sguipe

Wanrfweidin an ke & etheos (Aavirbcotol, o Dihoowecidn
Cusnias i Documemos por Caivar
Cifras Sucriies y Dnowmantar por Goorsr
Feneoos F CHs FIges Anfiiantos
Acines por kpussics CoenaTas
Dirmg Activor Carlentss

Lipamoms con ol IEST i EmMaacor por Fapar
Dbigaciones oo o Advietreckin Trilumns
Qilgecinnms oua nsfuciones Financoms a LF

EFECTAG METO PROVEMENTE ITUIZAMY) EN ACTTVCADES DE DPERACKIN

FLIMADS DE EFECTIVG EN ACTIVITADES D INVERSION:
Adizones de Progedades Flantz v Egikpo
Do de Fnrsfones Sominmns

EFECTIVO NETO UTHLIZADG EN ASTIVIDADES D INVERSEIN

FLLLAOE DE EFECTRAD EM ACTRAMOADES DE FIVANSLAMEENTE.

Fregarms ds Aooonishs por Pagw

Chipdriones cor ITetucianes Mnancemnms & GF
EFECTIVG HETD PROVEMENTE AUTILLZADD) EN ACTRDADES DE FMANTIAMIENTO
AUMENTD/ [CHSASNTICION] NETA OEL EFECTIVO O EQUIVALENTES:
ANTMMFRTE § (DS L0 DEL EFESTTVG

EFECTIWD AL PRINCIFD DEL PERIID
EFECTIVI AL FWAL DEL ARG

{ 2w Motns Explicaticea son pane integraiie e jos,

Cae-d1 -3
24 P
11891 1196, 73
- 1,258 B8
213843 1.57L 26
fe32. 692, 80) 1,774 933, 50
. 62300450
5658, 30 1.500.08
{314 476,73] {405 425, T8
[158.942.28) 24 Fadaz)
(o483 80 59090
B0 T8 (2. 222 29643
340 951,67 {342,951, 80
323 1,88 32 4.3
[.A%8 Sud 50 197 (%564
5807 bR 1.893,74
18270 4 181088
i SEB2EAD
1.315.977.68 {398, 985,69}
020,508, 63 Lrst e d o1
Jocoaoo, -
(422.605,03 (7177 5}
T44, 6d "
T2 I S5 45
(1244018 Ma. 2548
TEZER4F £ 008,07}
1E1.THT, 58 L) THE 48
253970 37 137 AR

h

pamT =-= " = T
P T Fran Ignacio Wm;u CPA. Flor Marka Ross Bravo
¥ CONTADORA GENERAL

—



EVELFACONSTRUC 5.4
NGTAS A LOS ESTAROS FINANCIERDS
A NCIEMERE 31 DE 2074

1. [DENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMEANIA,

La Compadlz EVELZACONSTRUC S.A. fue consthuida er of cantdn Formovisio,
frovingia de Manabi Repubics del Ecuador, medianfe Sscrifura Publica cefelrada en la
MNotarls Foblica Nowena del caniin de Fodovigio of 05 de Mayo de 2009 e inscita en e!
Repishre Mercanil de! camidn Perfovigio mediante Registe Mo, 328 y FReperforio
Gemaral tomo Mo 27 el 14 de Maya de 2006 para dar cumplimienta 5 la Resalucin Mo,
09 PIDNC 00224 de 1z Superinlendencia de Compariias, Velames ¢ Seguros. Ademés
clignts con expedionie No. 2050053,

El Represenlants Lagal gde Ja Compadia es @l g Efén Veéler Zambranc, oon un
fperiods de dumcikon de 5 afios. confades 3 partr oel 15 de Marro de 7013, fecha an que
fum inschto v nombramments en & Reqen Mercanii def Canldn Porfoviejo.

Su ciomichio pincipal 32 encuenfe ubicado en ia pmvincla de Manabl - candtdn
Porouiepn - Pamoquiz Andmds de Vara - Km. 5 - dlagonal a &3 empresa INTACO. 5w
ftegistro Unico de Contribusente es 139776361 1607,

Sus acthidlados econdimices son (2s siguienfes;

- Achvided de Ingenieda Gl

- Cms]_‘rmim oia puartos ¥ olros provectos de ordensmvenio banco, sicamaniaco ¥
b aras.

- Activitiaces e Arguiisclua,

- Consfreccidn de calies ¥ camlaas

- Adfividadas da genmarniz afclica

- Alguior de maquinada y equipo de constuccin v oe ingenions Q\? .
[



Z BASES PARA LA ELABORACIIN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINGIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Lag poiicas conlables mas mportanies uikizadas porls Compadia én la preparacion de
suE Esfacdns Frnancernos se detallan a conbinuacron.

=4

Praparacion de las Estados Financlaros.-

Los Esfades Fnanciercs hah sido preparsdes de acuardo con fas Nommas
intemacionales de Comlabiidad WIC). Ja: Wormas rlemacongias e Infgmacion
Financigra (MIlF), |3 Ley o Compamias pomugada por fa Supannfendancs de
Compaflias, Vakores v Segqurms, ademds pov Ias dieposiciones asiableclias e la Lay
de Régimen Trabatark Intemo y su Raglamenio de Apdcacicn a fo Ley:

Las cifrags pregentadas por fa Campafile se encuentran on ddlarns do los Estedos
Uinidas de Amenca. momeds adoptaca por fa Repibiica de! Ecuador en ef afo 2000 y
11 KR Castelann

. Efectivo y Equivalentes al Ffectivo.-

Se congiera plectivo, al dimerm fisico as’ como lamhidn fos depdsifor en las
diferenbes cuentas hancanas de lz ampresa

Se consideran comd equivalendos o ofoctivo, Sguelias INvarsiones 3 oond piaze de
gran fguidez, gue son foiments converfibies en impavtes daterminados de siechivo,
estano sujelos 8 un fesgo no speficaiivo de cambios an su vakyr

Propiedades, Fiants y Equipo.-

Les Popedades. Plada y Equipn estan registradas af cosfn, v presentan ba dediiz
depreciacdn  acumuiada, las renowaciones i mejoras son contabrizadas como o
coso 0 gaste adickong de las Proplegades, Planta y Equipn dnicarmante corando-
pueden ser medidas conflablements y s& deffuestne que 1S desembolsns meitaman
en bereficios econdmicos fulios por o usd del aclve, miemras o s
dezembolsos para manferimienic vy reparaciin se sfecian & fos resuffados Jef
SIELETY B U 56 ﬁmwml* /

[y



d. Beseficios # Empleados,-
Los paneficiog @ los anplegons comprandsn fodns jox bpos de conlaprestaciones
gue la enldad proporoiona @ ks fabamdorss wouyendn adminisfadores
pemEnivs A canbio o sus S80S,

La ampmass reconocers & coslo o gasio de fodos las beneficios 8 los smoieados a
W05 que estos jengan derecho comd resutacy de Servicios prestadios 8 fa enlidad
durante of parods sobre of que se forma.

L3 emprosd p los emplendos berar la obigecdn de efechmr log pados o sux
dpartas como esuledy de e presiacion de koS saivicing concedidos  por @ Insiitulo
de Seguridsd Social dal Ecuagior.

£, Provisfoinen.-

L35 provisones s0n reconocioas cuande i Socedad bane una obigacn pragenie
como resuftade 02 U evento y que an & fUIVD S8 neguiens 0 UNE SEITE 08 MeUMos
pare Fquwider i obiigacian.

f. Reconocinvweniu de Ingresos.-
L# Compaltia eoconoce (ngresos por i3 venta de bienes inmustisg construidos por (e
Compatia on la "Urranizacion Valle Affo” vbiceda en o camidn Porovigio. cuande es
sfeciuads e transferencia del bign lsominedo ol chenia.

g. Reconocimienio de Cosfos y Gasios.-
los costos y gasios son agquelios QU8 suvpen &0 (5 achvided ordinada oe 4
Comgafila, rconocdos de aciermo & (3 base Je adumwiaciin o devengo el ben o
SOFVICEG,

h, impoeslo a ld Rents -

Comprende o impuesic comente por pagar sobre Ios ngresos grawables de @fio,



INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADDS FINANCIERCOS

3. EFECTIVO ¥ EQINVALENTES AL EFECTIVO.-

El saldp de Efectvo y Fouialeniss of Efeclivo & 37 de Dwoembre de 2014 o
conforman (os siguienies Jalomes:

- =
2014 2013

Caje Gemernl

Ceger 2E435.65 5202 T3
Caja Cvica 568,53 2312 87
Caye Chermes Viale Ao .00 3 -
Bancos

Procradit Cra. Ce Mo, F303HE5170 82 55 42 300,10
Idemacions’ Cfa Cfe Mo TE006122T7 6 556,50 B0.3£8,55
BEV Cla. Aho. fio 4076 T0C0E2 24 680 51485 35
rﬁu:kih.tu Cla. Ol No 2580003666 6108 -
Frodubanco Cla. Abo. No. 1238001837 1.478 85 -
intemacionsl Cie. Aho. No. 7600525 140000 -
TOTAL 253,950,87 181, 747, 78

Repressntan fordos de lgwodser y ok Fsponibiicad nmediata er cae
peneral & insHuCONes Dancanes que is Compafifa recauds y ealsbiecs

"

EIMTID =1 SLANTY



4. OTRAS CUENTAS ¥ DOGUMENTOS POR COBRAR.-

Los sakios gue presenfan Ofras Cuentas v Domwmmning por Cobrar @ Diciembre 37 Ja
2074 zon:

S — VALORES

B Fou L 2m3
Ovras Cwentas y Doc. por Cobrar o
Conersaconsing 5.4 w8 12085 23557845
Conegrna S0 TEE 21274} 206634 74
frag. Ak [sabel Alavsdn - 810,25
frig. mmm@ g 500000
frag. Famanda Pémaga - 29.006,00
Ing Dared Pimaga 131044, 0% >
Ing. Eman Vdiaz 60 (92 7 -
| No Raincronacios
Civas Cuentas por Cobrar a Chantes B| <3010408 -

¥ Arficions 2 Empieados gz 999834

Ot Cuentss por Colvar @ Teioeros | ¢ 2056182 1 566 90
TOTAL TRS 557 #0528 TR

a) Repmsentsn a deudez exigibles por cobrar per comcepla e
préstamos a relacionados iocales, o8 MISMOS que na genarar
Indorases fulumos,

b} Constiuyen valores por cobrar & fos duefios de ias winences de i3
“‘Urbanizecion Vafle Aln" ushicado en o canldn Porowen. por
concepi de pago de mnpeesios, seniciks bdsicos. efcabalas ¥
Giros, y que Son Meintsgranos & la Compafila de manera comente

&) Obos valores pandianfes de codm & MSMAns, QU SHTN MEOUperEIDs
o TIEIEVE 5N genarar yiereses &0 & MOMEris de ser

mmm‘t,/ /f



i SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADODS -

La cusnts Servicios y OY0s Pagos Amticioagos comprenden fo siguionie:

DESCRIPCION | VALORES
akpoy 2014 2013
Servicios y Otros Pagos Anticipedos
Anficipos & Proveedores e 8650 11
Antcipos & Confrabisiss 270 83T, 11 1063471
[ TOTAL 210837,11 | 2472482

Fagos resfradgs por aniicipsdos a confraffsias locales por concoplo o
honoranos profesionafes, Senvicios oe gasferias, insfelacionos oldcincas,
soudaciuras, enbe cims; pare fa consirueccion de wiviendas en of proyecho
denominago “Urbanzacion Valle Aln” obicado an e canidn Porfovaio.
Reconucidos & resufiedos en & momenio o fa faciirecor redpechve por 8l
MMX

4. ACTIVOS POR IMPLIESTOS CORRIENTES.-

is cusnta Actvos por fmpuesfas Comenles &l 31 e Didembre de 2014, osta
CORTOTTISD pOr

VALORES
DESCRIFCION ®i | B
Activos por impuesfos Comeriis
Créeiin Tritwdancs (T4 S0 Jar oy sy ar
Creditc Trtwianc (Ferds) &% Arfenior | - ] 2387
|Arficio de impuesin a s ks al 19,700 74 -
(TOTAL 11051021] 9106188

a) Vator nbutano an fvor de s Compaitia, que 50 puode LUbkTar como
enddffo inbotano fiscai en la espenive declarocidn def impuosto » la

frenis de mclx" L//M



7. OTROS ACTIVOS CORRIENTES.-

A Diciembre 31 oe 2074, o aaido conlalie de Olros Actives Comignles 85 0o Sigus;

VALORES |
DESCRIPCION P 2075
Cfros Aaﬁv;u Corrienias
Constrimciones en Proceso 213201059 | 253229667
Constrincionss er Procese - Termng 305 505,00 -
[ TQTAL 1 &441,575,58 | 2.522.296.6F

Valonas registrados par corceEpic de cosios efechuadss y fermenos adpuindos
para fa consticcidn o6 vadandas en e proyvecto demominado hbanizaciin
Valle Alfc” ubicado en o canfdn Porowen, o mismes ote sagdn
indfpmmaciin  erfregads por e Adewnistracion de fa Compaiia, seran
reconociios 8 resultadas en el momerdo de eiectusr g espectva
factrecidn a los ciemes porla aoiquisicidn de Jos bienes mueb&es‘,/

& FPROPIEDADES, PLANTA Y EQLIPO.-

Las Propiedades, Plasts v Equipn de la Compatis EVELZACONSTRUC SA, han
siche velanzados af cosfo de adquisicion y sus demrecmcionas determinacos en base &
matodo de inea racta, o scuerka @ i3 wide o ofe fos bienes v a las MNormas de
Contzhidad wigenlas,

La empress manrene al X1 de Diclembre del 2074 pars &l compiimientc de sy
actvidad, las sqwentes Propedades, Planfa y Equipa

{Ver cuadm de Movimipnia de Propiedades, Plants y Equipo dursnife e #lo ?
14
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5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR -

Ei saldo comtable ¢ Diviembre 37 de 2074, de Cuenfas y Docwnentos por Pager ex

PCION VALORES
Rt 2014 2013

Cusntas y Docikmrentes por Pagar

Relacionados - 2H 0000
Mo Relacionados

FProweacoros al 23,0098 85 7 renEs
Cheagues Posfaciados by B3 77763 -
Crenfas por Pagar Herederms Mokng cl 252 450,00 -
Cifras Cuenfas por Fegar Tof, B -
[TOTAL 268.971,34 37.789,65

A Dhigacones pendentes de pago a provoodones Mo ralacionados
focales porls compra dg summisiios y maledales desbinados para
fa ronstuccidn oo wwerdas en of proyects denorminads
Udranizacion Vale Afie” whicadz en o canton Portowiyo. Con

b} Coresponden a chegques girados y ne cobrados, de proveedores
locaies por fa adguisicin de Benes ¥ sanicos.

€] Obfigecion DoF cancelr & MHeredercs Moifa, oiginados por /g
cwipra de ferrenos, deslingdos pera el provecio  dencrminada
“Lirbanizacion Vale Affa™ whicado en el canm.ww

ST B Bl




16. ANTICIPOS DE CLIENTES.-

A Diciembra 37 da 2014 el saido confable de Anticipos de Chentes ag &l Que 28 detalla
4 COrfinuEen;

" VALORES
i 2074 2013

Anticio ge Chertes 1620557 84 191.653.04
TOTAL 1.629.907 84 191,053,04

Fordos recibidos de mamere anbcipada de clientes por la adguiscion de
wiendEs en & povects que ofrece [z Compafifa denominadlo “Urbanizacidn
Vaile Alo” ulkcado en & canfdn Pu:i!nwep*

17. CHLIGACIONES CON WSTITUCTONES FINANCIERAS. -

Ei vaior de Cbiigaciones con lnstiuciones Financleras al 31 de Diciembre de 2074
eshd condormada por:

- VALORES
DESCRIPCION e s

Ohligaranes con nefiucdone s Rinamderas 1 343 5A7 90 978188 2T

| TOTAL 1.990.687,80 |  878.158,27

A
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Un ostals de ias abligacionss con nsiucwngs Mnancieras locaies es of
Sigunente,

__ DESCRIPCION VALORES
Chugaciones con nstitucicmes Financlernus
Asnco Ecuatoriano de iz Wiienda
Sauicky Mucrad §78.194 27
Visdores recibidos de poridn no comende a comenis 1.226 284 43
Vaiores Pagacos e of afo {812 £34. 801
[TOTAL _ 1.393.587,90

Bango Ecuatoriano de la Vivienda.- Compranda 8 cUSHD crédiios que se
mentenen de wios anferones, adguiiios pare financiar a constroeciin de
wiviandas Los miarnos gus se delaien 4 continuacidn;

- & primero sdguinds af 21 de noviemibre de 2012, 3 32 meses plazs por
un monio o8 $800.000,00, con na fasa de mbenes oel £.60%. Con cusias
O Cage de manea Mensisl

- £l seguindo Goguindo ef 37 de mays de 2011, @ 26 mases NAZ0 pOr un
manio & S500.0006,00, corr wna tasa de mienis o8l 5.60%. Con cuolas de
LA d@ MANEa Mensual

- E feroern Adguinco &f 08 ge sepfeming ge 2013, @ 32 meses GEIo par
o mento de §480 000,00, con 1na (35 de infares dw B.60%. Con cuolas
o8 DA O MENGrE MEensa

- El coarto adquirido & 11 de demmbra de 2013, 9 15 meses plaro por on
mionia de $510.000.00, con una tass de inferds o 6.60%. Con cupfas de
payodnmmmmﬂmwx

b

g
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12. OBLIGACIONES CON EL /ESS ¥ ERPLEADOS POR PAGAR.-

Representan Aguelas pblpacones (IESS y Bencficos Socales) que (8 ampress
popotony @ sus amplasdes bapo nedecidn de dependencis @ cembio g aus Teraciod
presiadas, Obbgacnnes esteblecidas segun ia Ley de Seguddad Socel, ef Codigo de
Tmrmmmmmmmummm-mwm:

VALORES
DESCRIPCION - oid 013

LSS Aporte Parsonal 1.78a47 -
IESS Aporte Safmma 226081 -
Pristamas Hipclecarios por Pagar aun -
Fondos de RRssnos o2rT 6 2T %G
Suakdos por Pagar 1146392 -
1m:-m Tacwr Susil) 4.088,00 196 55
domo Cuarto Sueidn T8 1550
Yacacknes 357009 .
Liquiciacionas por Pagar Empicados 1255 26 -
15% Parnopacitn Trabssadomes (2013) a) 2807 68 2807.55
16% Parpoipacion Trapadoes [2014) b S04 68 -
[TOTAL #0055, 59 4TI

a) Comprende a fa Provestn Uitidad 15% Porticfpocidn para Trebajadores
ol #fla 2013, of misme Gre ¢ W fecha de emiadn del inforne de
sudilnfa financisrs exisma no ha 530 cancelado.

by Provisdn iifidad 15% Paricipacion para  Trebgadores, ssgun o
sslabiece &f Anl. 97 - Farafo 1 o Cockgo o Trafsjn, que as mgstraco
Lo CEGD @ resuifadns de prasanile eleTcion econfimicso euckiboo. (Ver
mmaﬂnﬂ:ak fh

(LJ
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13. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARUA. -

Los impuestos pendientes o8 cancedacion al Senvicio de Renlas fnbemas, &) 37 de
Diviembre do 2074 300 Jog sgwianies;

i

VALDORES
DESCRIPCION =
|Ratencionis o (VA por Pagsr a)| 7862 1.865,37
Falencionss an is Fusnte ) 2 200,77 1.357,30
[impuests por Pegar b) 321878 -
Impuesto o In Rents (2014) c)| 1703833 268819
i
TOTAL 28.380,90 7.110,86 |

al mpueatos pendientes de canceacdn a @ Admywsiracitn Trbitans
{SRI. de oz mesas do enevo. febrewn. merro, mayo, pio, agosio
septembos, Octubre y dciaabie del SADC0 econdmico audadn La
Compafiia, 2 k& Boha do emisidn del Informa de swdora Snanciora
odoma no ha meefizads las respecives declaranonss sustitulivas para
cancelar log valores penciantes & Ao

b Cormesponde & saido pendenbe por cancelwr de la primers cuota dol
drificipn de Impuesto & fa Renla 2015, f mismo que @ la fecha da
amision de! mionme de auditara financier extama ya hwe canceiado en
su Iolaliaad

- €) Provision pars o impuesto @ is Renta de Socededes que ss cafcula

medanie i@ lases de impeesfy (22%) apicable a la gananca grovabic del
EErTGR eCONAMICs Corerfe ﬁwmmm.zz}#i

ERPNCID EN BLAITD



14.

15.

18,

CAPITAL SOCIAL. -

Consiiuye of mosio tolal daf capital dfs ia Compaiiia, mpnesenfads por aociones ¥ aue
conshe en la respectiva Escrdhsra Pablca fscrifr on el Reglstno MercanBl,

A Diciermbre 31 de 2074, of Capial Sccial de Iz Compadia esld conformado por H00.50
arcionas orfnanas y nominsivas, de UEF 1060 cads wna, disinbiide e fa sigwemte
manars;

Aceionistas Naciosalidad % Mo i)
LERTE]
Clarnery Dernera Asfryed Fiulashe Feumokw 56,00 400 03
Fimga Rivadaneim Marfz Femanda | Belaodr 5& o A0, 0

i
TOTAL 100.00 600,00 /
X 5.

APORTES ACLCIONISTAS FUTLIRAS CAPITALIZACIONES -

Fapmsonta 4 fos aporos oo Jos socionistas pave sor capitalizedos. B saito confable al
31 de Giniemnbve de 204 es0e § TO.EF3 12

RESERVA LEGAL.-

Le Ley de Compsfias requies gue & lss Compediss Andrimas o T0% os s
gEASIDE NeiR BruEl feR Apropana oo Reservs Legal, iesla oue represente por o
menos & 50% ool capital socfal Esfa reserva no puede ser disfibuida a fos
accionistas, pem pueds sar uiilizads para absorbar pardlidas fufiras o pam aumenios
e capetal

Ei vaior acumuwiads de Reserva Legal de fa Campailia &l 31 de Dicambre de 2014,
supera of 503 del capial socfsl. Ef saldo contable que fa Campaiia manliens al 31 da

Oiciembrs de 2074 a3 do § :r.zsa,aaﬁ/ fl

i



17. SUPERAVIT POR REVAL ORIZACION DF PROFIEDADES, PLANTA Y EQUIPG.-

La Compaiia 2 37 de Dhoembre de 2014, mantono un saido comiable por Supordyit
por Hevalonzacion os Fropiedaces, Fanrta y Equipoa por un valor de 8 f.&}ﬂ_ﬂas.‘dﬁd/ y/
", Ve,

18. GANANCIAS ACLUMULADAS -

Lin desglose gsl saide comlable db I cuenia Gananeias Acumiladas a Dicembe 37
g 2074 56 cefals & oonbiroecn

ThaE VALORES
DESCRFCION it S
Ganancias Acvmulagas
Saicky &l inkio ke 3k LEFLIE| 197000

(*) Transferencis o Resulades enafarin | 7132672 7. 641,28

Satdo af 31 de Diciam bee de 2674 20.141,00 481138

1 €

15, VENTAS NETAS ¥ OTROS INGRESOS..

Ei safts contable ge [ax Ventas Nelas v de O8ms Ingresos gue ls Compais mantens
af 31 do Demmibee oe 2074 508,

| VALORES
| Merrlies Nelas
Vientas de Bienes |
Venfas g 7 100 693 87
o 1
j-) Descuentos en Ventas | (1.500,00)
[} Davalucionas et Vertas 5 (348 258 55)
]
Dfros lnprescos §
nfereses Ganados 204 67
Oiros Ingresos 126 80
TOTAL 2.003 265,89 |

{



0. COSTODE VENTA -

El Cosfo de Venta de fa Cormpadlis se reffere &

Vi QRES
DESCRIPCHIN 014

-} Costo de Vet

Matenales (1034218 20)
Manc de Cfva Dracia (368.502 74)
Coslos indirecios de Fabricacidn {5B0.277,035)
Coslos varios {158 855 £4)
Fublicided (E.783.349)
Tranaporte v fetes operalives (d& 485 £5)
TOTAL (1.726.903,08]

b

21. GASTOS CPERACIONALES. -

Lin deisfe de fos Gasios Operacionslss por sU Nafumkera, segun bbms confablas
(Adminislracan), Financenns y No decuciies es como se geiallan a cartmuacmn.

VALORES
DESCRIPCION s

L Adiminiatracs

Sualohy Acmins ratve (51.863,61)
Horas Exiraordinanias (1LAT747)
Aporfs Patronsi {15 408 200
Déaimo Tercer Suoido {11.963.85)
Decirma Cuarto Swueido 4 182, 47)
Vacaciones (4.0, 0=)
Vidlicos (7T.783 67)
Gastos planes bemefCios empleados {E58 27)
Honoranos, comisiones v dslas {10852 00
Maonterimienlos v reparaciones {92 820
Armiandos ¥ alcuotss (10625 1431
Combus e (4. 166 15
Tewefono {645 21)
SEGUITS ¥ MBESEELITE. INTEs (908, 38)
Transporte [E.81)
Gasios de vians (761,06
Ao, eneris. iuF y eleToRT UuniCacknes {2 750 28]
impopesios, confrucionss v ofros (B B34 i)
LB preciaciones (2. 135,43)
Oy gestas {49 887,01) “
[roTaL | Tireraz007




VALORES
DESCRIPCION o

Infereses bancanoy {66,97)

Comisones heancaas 4 188 26}

Chequers (218,03}

TOTAL 4.461,20)

VALDRES
DESCRIPCION ade
-] Mo DeduidtDies

Gasios vados {71991

Mffas & Milereied {3.955 50)
A aEETMIEITD ¥ EDEFACIN MBI (257,000 |

| Matoriales vancs {3686, 00

|Gastos de gestin Mnicipio (8 460,65)

Mavifzacion (620,72

[ Bign de agua {50, 75

Recapms mafnicss {47, 00)

Alrnesniecion {(E0D,E5)

=009 e0LI0s {70857}

e obre (29,75}

Caslos o gesiin Registo de la Frpidad 1. 200.00)

Easing no geaUCENeS vaViGs (35 240 00

(TOTAL

EURATIG B EHLAWTD
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22 CONCILIACKIN TRIELTARIA <

Al 31 de D¥cemiye de M4 fa getemminacion gel 15% Padicipacisn de Trabajacoes
daf 22% imocesio a ia Ronta Causado, as coma se indice 8 Condngacdn

’__ e M—
DESCRFCION o

e ...

|Uititictad Cominie 20.797,93

Menos:

13% Parlicipecian oe Tradapsccres | 3044 86

(asions Mo M rcibiss Locses o0 8 G

m-mnmummuu?ﬁm TAREA 209 FTAIT IS

PP MIPUESTI A LA REW 1A CAULADG )

CALCULE DFL MPVESTD & LA RENTA A PAGAR / SALING & FEVON DEL C O TRIELTVEN IE

LP% MPLESTO A LA LN TA CAUTADD ’ 1T.008,32

Wonos: |

Anfioyns Deterrranade Doans pondene al Dereied Ficad Cormde

ﬂ.?ﬂ&,fi!

MPUESTD A L FENTA CALSA DO MAVOR AL ANTICHO DETERSINADD
g

Sadei ol Snncipd Pendecls do Fago

Manos:

Fpfenciones e i e gue i modzarmo eo o e fscal

MPULE O A PARAR

;m-l FAVGR DL CONTRIBLYTNTE

ESEATD B 5Lt



23, INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTD DE LA COMPARNTA EVELZACONSTRUC
S.A., CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERD (LIAF).-

Cando cumplimientn of An 32 de s Ressicidn Mo, SCV DSC. 14.009 dei 530 de Jurwo de
4014, me parmilo indicar fes actividegas y (nimdles malzados por M compafia
EVELZACONSTRUC S.A., par dar curmpiimienin oo la Loy de Prevencidn, Dedsccidn y
Ermadicucidn del Delto de Lavado de Actvos y del Financiamiento de Dedins y las
Narrmag de Prevencidn del Lavado de Actvos, Firanciamenio del Terodamo ¥ ofros
Daltas,

Can fecha 14 de Mayo del 2013, o junts ganeral Extraorinana ce Acciomstas cando
cumpimuenio & jo que sefals los Ariculos dos ¥ cualo o Ja Lay del Consefa Nacions!
contre o Lavadp oe Aclivos y oe Fnancanmderio de Delo que indics gue los Sulslos
Jundices qoe sz dadkuen 8 8 consinrccde oeberdn nombrar 4 om Ofical de
Cumplimenio pars qoo asuria la msponsateided o9 CUmpllr con fos formes reguendos
par i Uinidad de Andlins Finonoero Los ascionisias apuedan nombrer come OFICHMAL
DF CUMPLIMIENTD a g Ing Mara Femands Farrepe Rivacenaia,

Con fecha 15 de Mayo g 2012, o gerents de la compafila ing. Eirdn ignacio Viiez
Zambrang, hace comocer por medo d8 ¢fico & fa ing Mere Femandd Pamaga
Rivaganeia, gue 2 Junda de Accionisfas rasohio nombrana come Ofcel do
Cumplimiarstn TRdsr de @ compaflia para e (08 Mponss 8 la Unidad de Andifals
Financiem [LAF]

&) Oficial g Cumplmianto he cumphcs con s alsboracion del Manual de Prevenciin del
lavado de Aclvos y Fmancianmvento del Terodamo y olras Deifos, segin i esiableos &
Ar T de la Resofncsdn ECV.DSC 14 008 de ia Supeiriendencia o¢ Compalifas y Valores
La compafia por medko O su ofical o cumplmeento esfé implementande los
procedimientts ¥ aooones gue s esiaiNacern &0 ks polibcas y Vocednmenios de (2
el diipencia pare congoer g su ofienfe,

En I revisitn de las ransaceiones contadies sa constatd que o Offtial de Cumplmento
o i compafiz guwmnie 8l aprcis0 Sconamico anadado he cumplicn con o que desgrone
ia Norma de Pravencdn de Lavedy de Actvos, Financismiento del Temanamo y Ofros
dgaflos en S At3? Numen 306 de i3 Resolvoon SCV.DSC.14009 oe la
Supaintendencis de Compalta, Velores y Sequvns, enviendo los Aeporfes mensules o
Operaciones y Transaccionas gque igualen ¢ seperen & Umbral (RESL) con sslado oe
vnﬁ'&uﬁﬂnxml'

oy



24. EVENTOS SUBSECUENTES.-

En conciusion v a ja fecha de la emisidn de este informe, ne se produfercn ciros
evenins que, en la opinidn de la Adminisiracion de 2 Compaflia, pudieran tener un
efecte significativa,en fos Estados Financieros y que ne se hayan revalado eh (o8

/
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