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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR
EL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas de:
INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN

Opinién con salvedad:

He auditado los estados financieros de la comparfiia INMOBILIARIA MIRADOR SAN
JOSE S.A. INMIRSAN, que comprenden el estado de situacién financiera, el estado
de resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de fiujos
de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables mas significativas. Los estados financieros terminados al 31 de diciembre de
2016, fueron examinados por nuestra firma auditora, cuyo informe de fecha 24 de
agosto de 2017 fue emitido con salvedades.

En nuestra opinién, excepto por el efecto del asunfo descrito en la seccidn de
fundamentos de la opinidn con salvedad, los esfados financieros anfes indicados
presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la sifuacion financiera
de la compaiila INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN, al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, asi como sus estados de resultado integral, de cambios en
el patrimonio neto y de flujos de efectivo comespondiente al ejercicio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF
para Pymes).

Fundamento de la opinién con salvedades:

Tal como se describe en la nota explicativa No. 6 literal a) de servicios y otros pagos
anficipados, al 31 de diciembre de 2017, la compafia mantiene el valor de
$1.227.593,68 por concepto de comisiones retenidas por Hola Ecuador Canadé en las
transferencias realizadas a Inmobiliaria San José S A., y que no se han reconocido a
resultados por falta de documentacion tributana que sustente las comisiones retenidas.
Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Nomas
Infernacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normmas se describen mas adelante en la seccion responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la compafiia INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A.
INMIRSAN, de conformidad con los requerimientos de éfica aplicables a nuestra
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auditoria de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Responsabilidades de la administracién en relacién con los estados financieros:

La administracion de la compafiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de' conformidad con las Normmas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para Pymes), y del control interno que
la administracion considere necesario para pemmitir la preparacion de estados
financieros libres de incorreccitn material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando segun corresponds, los asuntos relacionados como empresa en
funcionamiento utilizando dicho principio contable como base fundamental, excepfo si
la Administracion tiene la intencién de liquidar fa compafiia o de cesar sus
operaciones.

La direccion de la compafiiia es responsable de supervisar el proceso de informacion
financiera de /a Compariia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la audiforia _de los estados

financieros:

Nuestros objefivos son obfener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incomreccién matenal, debido a fraude o
emor, y emitir un informe de auditorfa conteniendo nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una
incorreccion matenal cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
emrror y se consideran maleniales si, individualmente o en conjunto, puede preverse
razonablemente que influyen en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Dentro del cumplimiento de nuestro trabajo y de conformidad con las Normas
Intermacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional, fomando en
consideracian la aplicacion del escepficismo profesional que debe cumplir el Auditor.
Obtenemos informacién sobre el control interno importante para cumplir con el
encargo de auditoria, con el fin de aplicar procedimientos de auditoria adecuados a la
situacion presenfada y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control intermo de la compafiia.
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Evaluamos la apﬂcacfﬂn_de las politicas contables y la razonabilidad de las
eslimaciones contables reveladas en los Estados financieros presentados por la
Evaluamos en base a la evidencia de auditonia obtenida sobre si existe o no una
incertidumbre matenial relacionada con hechos o condiciones que puedan generar

dudas significativas sobre la capacidad de la compaidiia para continuar como empresa
en funcionamiento, situacién que debemas revelar en nuestro informe de Auditonia.
Informamos a la administracién de la compaiiia los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia importante del control infemo que identifiguemos en el transcurso
de la auditoria.

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art. 102
de la Ley de Régimen Tributanio Intemo y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacion e
informe con relacion a actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y ofras
iregulanidades si se llegaren a detectar en el desanollo de nuestro encargo de
auditoria y que ha sido requendo en el Art. 18, Seccién lll, del Reglamento sobre
Auditoria Externa expedido por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
mediante Resolucién No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en el Registro
Oficial No. 879 de noviembre 11 de 2016 comespondientes a la compaiila
INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN, por el ejercicio econémico
terminado el 31 de diciembre de 2017, seran emitidos por separado.

/,_\ Manta - Manabi - Ecuador, diciembre 03 de 2018

)JiEYES No. de Registro de la Superintendencia
de Compariias: SC-RNAE No. 626
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic

ACTIVO 2017 2016
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al efectivo 3 14.463 119.812
Cuentas y documentos por cobrar 4 2403741 96.041
Inventarios 5 757.833 821.052
Servicios y otros pagos anticipados 6 1.438.586 1.384.360
Activos por impuestos comentes 7 4.131 4.131
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 4.618.755 2.425.396
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, plenta y 80upo, nefd 226.221 269.182
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 226.221 269.182
TOTAL DE ACTIVO 4.844.977 2.694.578_

Las notas explicativas 3 a B son partie integrante de los estados financieros.

/A@Mﬁ{fg / L

|
Sra. Claire Danielle Charles

Ing. Bosco Vera Mendieta
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL




INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de jos Estados Unidos de América - USS$)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y documentos por pagar

Obligaciones con instituciones financieras
Obligaciones con el IESS y empleados por pagar
Obligaciones con la administracién tnibutana

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar

Obligaciones con instituciones financieras
Anticipos de clientes

Ingresos diferidos por venta de terrenos
Cuentas por pagar relacionadas

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE PASIVO

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal
Ganancias acumuladas

Resulftados acum. proven. adopcion primera vez NIIF

Ganancia nela del periodo
TOTAL DE PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Las notas explicativas 9 a 17 son parte integrante de Jos estados financieros. &

)

Ing. Bosco Vera Mendieta
CONTADOR GENERAL

Sra. Claire Danielle Charles
GERENTE GENERAL

NOTAS

10
11
12

13

14
15
16
17

31-Dic 31-Dic
2017 2016
184.924 129.506
26.523 147.106
30.171 14.608
30.439 10.113
272.057 301.333
624 .
54.296 13.018
163.468 1.222 201
3.160.511 :
469.350 450,000
3.848.249 1.685.219
4.120.307 1.986.552
800 800
400 400
707.149 692.379
(322) (322)
16.644 14.770
724.670 708.027
4.844.977 2.684.578




INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

(+) Ventas netas
(+) Otros ingresos operacionales
(-) Costo de venta y produccidn

GANANCIA BRUTA
(-) GASTOS OPERACIONALES:

Administracion y ventas
Financieros
TOTAL GASTOS OPERACIONALES

OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES
(+) Otros ingresos

GANANCIA DEL EJERCICIO

(-) 15% participacion de trabajadores

GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES
(+) Gastos no deducibles

SALDO GANANCIA GRAVABLE

(-) 22 % impuesto a la renta
GANANCIA NETA DEL PERIODO

Las notas explicativas 18 a 21 son parte integrante de los estados financi

Sra. Claire Danielle Charles
GERENTE GENERAL

NOTAS

18
18
19

18

21

21

21

31-Dic 31-Dic

2017 2016
628.092 901,855
379.532 324.758
(482.699) (526.345)
524.924 700.267
(462.045) (643.166)
(32.689) (31.134)
(494.734) (674.299)
24 575 62
54.765 26.030
(8.215) (3.904)
46.551 22.125
89.391 11.309
135.941 33.435
(29.907) (7.356)
16.644 14.770

f

Il

Ing. Bosco Verd Mendieta
CONTADOR GENERAL



INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

31-Dic 31-Dic
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION (42.456) R {56.693)
Clases de cobros por actividades de operacién B01.707 860.550
{+} Cobiros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios ao1.701 1.357.078
Clases de pagos por actividades de operacién | (844.157) | | (917.243) |
(+} Pagas a proveedores por el suministro de bienes y servicios (633.758) {512.328)
{-) Pagos a y por cuenta de los empleados (230.989) {404.915)
{+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo 18.980 (496.528)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION l (293} | (8.910) |
{-) Adquisiciones de propiedades, planta y equipo {2.939) (8.810)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE FINANCIACION | fssﬂs-ljl 14.533
{+) Financiaciin par préstamos 87.000 -
{-) Pagos de préstamos (166.304) {131.548)
(+/-} Otras entradas (salidas) de efectivo 19.350 146.087
INCREMENTO { DISMINUCION) NETO DE EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO ] {105.249) [ f {51.070) |
EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 119.812 170.882
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERTODO | 14.463] | 119.812 |
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 54.765) | 26.030 |
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: T.?Tﬂ | (417.6597) |
{+/-) Afustes por gasto de depreclacion 45699 45023
(+/-) Ajustes por gasto per impuesto a {a renta {28.807) {7.356)
{+/-) Ajustes par gasto por participacién trabajadores (8.215) {3.904)
{+/-) Otros ajustes por partidas distintas al efectivo - {451,450)
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: | {104.999) I 334.975
{+/-) (Incremento) disminucion én cuentas por cobrar clientes (31.813) (71.481)
{+/-) (Incremento} disminucidn en olras cuentas por cobrar - g.587
{+/=) (Incrementc) disminucion en anticipos de proveedores (54.2285) 388 562
{+/-} (Incremento) disminucidn en inventarios 63.219 {167.3158)
(+/-) Incremento (disminucign) én cuentas por pagar comerciales 56.042 £1.586
{+/-) Incremento (disminucién) en beneficios empleados 15.563 {50.868)
(+/-) Incremento (disminucion) en anticipos de clientes {174.110) 201,885
(+/-) Incremento (disminucidn) en olros pasivos 20,326 (57584}
FLLLIOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERAC] (42.455)| | {56.693) |
Las notas explicativas son parte Integrante de los estados financieros. /-
/éi?/ﬂzf P ' o
Sra. Claire Danielle Charles Ing. Bosco Vera Mendieta

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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