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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Manta, Agosto 16 de 2016

A los Accionistas de:

INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN

He auditado los Estados Financieros de la Compafila INMOBILIARIA MIRADOR SAN
JOSE S.A. INMIRSAN, al 31 de Diciembre de 2015, que comprenden el Estado de
Situacién Financiera, el Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el
Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado a esta fecha, asi como
un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros.

Estos Estados Financieros son de responsabilidad de la Administracion de la Compariia,
de conformidad con las Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC), las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), la Ley de Compaiias promulgada por la
Supernintendencia de Compafiias, ademés por Jas disposiciones establecidas en la Ley de
Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion a la Ley, y por el control interno
que la Administracion determine para permitir la preparacion de Estados Financieros que
estén libres de errores maternales, tanto por fraude como por error.

Responsabilidad del Auditor.

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos Estados Financieros basado en la
Auditoria realizada. La Auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales
de Auditoria. Estas nommas exigen que cumplamos los requenmientos de ética, asi como
que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable
sobre si los Estados Financieros no contienen errores importantes. ﬁ/
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Una auditoria conlleva la aplicacién de procedimientos para obtener evidencias de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los Estados Financieros.
Incluye también la evaluacion de la adecuacién de las politicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la administracion.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para emitir mi opinién de auditoria a los Estados Financieros.

Opinién.

En mi opinién, los Estados Financieros arriba mencionados presentan razonablemente en
fodos Ilos aspectos importantes, la situacién financiera de Ila Compariia
INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN, al 31 de Diciembre de 2015, y los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado a la fecha, de
conformidad con las Normas Interacionales de Contabilidad (NIC), de acuerdo a lo
descrito en la Nota No. 2 literal a) de los Estados F:'nanciems%,

Ve AJ!‘JMA REYES No. de Registro de la Superintendencia
KTERNO de Compaiiias: SC-RNAE No. 626
RUC: 1305016089001
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en Délares Americanos)

NOTAS
Dic-31 Dic-31

ACTIVO 2015 2014
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 3 170.882,21 18.497,63
Cuentas y Documentos por Cobrar 4 24.559,84 26.513,73
Inventarios 5 653.737,14 567.165,06
Servicios y Otros Pagos Anticipados 6 1.772.922,38 1.827.681,81
Activos por Impuestos Cormientes 7 14.017,79 21.485,18
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2.636.119,36 2.461.343,41
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 8
Terrenos 91.000,00 91.000,00
Vehiculos 110.675,47 106.951,08
Magquinanas y Equipos 159.027,58 156.471,51
Muebles y Enseres 21.341,98 9.327,01
Equipo de Oficina 2.003,86 2.003,86
Equipos de Computacion y Software 13.187,67 8.937,67
TOTAL DE COSTO 397.236,56 374.691,13
(-) Depreciacién Acumulada (91.941,91) (49.168,37)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 305.294,65 325.522,76
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 305.294,65 325.522,76
TOTAL DE ACTIVO 2.941.414,01 2.786.866,17

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en Délares Americanos)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y Documentos por Pagar

Obligaciones con Instituciones Financieras
Obligaciones con el IESS y Empleados por Pagar
Obligaciones con la Administracién Tributania

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

Obligaciones con Instituciones Financieras
Anticipos de Clientes

Cuentas por Pagar Relacionadas

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE PASIVO

PATRIMONIO

Capital Social

Aportes para Futuras Capitalizaciones
Reserva Legal

Ganancias Acumuladas

Resultados Acum. Proven. Adopcion Primera vez NIIF

Ganancia Neta del Periodo

TOTAL DE PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS

10
11
12

13

15
16
17
18
79

Dic-31 Dic-31
2015 2014
47.619,16 118.528,73

131.548,58 -
65.473,66 68.720,24
67.697,14 48.543,13

312.338,54 235.792,10

160.123,68 .

1.020.316,26 1.292.735,29

303.918,78 336.918,78

1.484.358,72 1.629.654,07
1.796.697,26 1.865.446,17
800,00 800,00
450.000,00 450.000,00
400,00 400,00
470.541,95 339.476,07
(321,95) (321,95)

223.296,75 131.065,88

1.144.716,75 921.420,00

2.941.414,01 2.786.866,17

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en Délares Americanos)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

(+) Ventas Netas
(+) Otros ingresos Operacionales
(-) Costo de Venta

GANANCIA BRUTA

() GASTOS OPERACIONALES:

Administracién y Ventas
Financieros

Otros Gastos Operacionales
TOTAL GASTOS OPERACIONALES

OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES
(+) Otros Ingresos

GANANCIA DEL EJERCICIO

(-) 15% Participacién Trabajadores

GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES
(+) Gastos no Deducibles

SALDO GANANCIA GRAVABLE

(-} 22 % Impuesto a la Renta
GANANCIA NETA DEL PERIODO

NOTAS

20
20
21

22

23

23

23

Dic-31 Dic-31
2015 2014
4.075.915,08 5.446.036,50
398.384,96 421.207,70
(2.273.568,08) (3.973.666,35)
2.200.731,96 1.893.577,85
(1.840.771,54) (1.636.845,39)
(40.892,88) -
(8.778,08) (35.999,99)
(1.890.442,50) (1.672.845,38)
423,47 382,52
310.712,93 221.114,99
(46.606,94) (33.167,25)
264.105,99 187.947,74
52.081,35 70.606,19
316.187,34 258.553,93
(69.561,21) (56.881,86)
194.544,78 131.065,88

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en Délares Americanos)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Ganancia Neta del Periodo

Ajustes por Partidas distintas al Efectivo:

Depreciaciones de Propiedades, Planta y Equipo
Cuentas y Documentos por Pagar
Aumento por Ley de Solidaridad (Exon. Saldo Imp. Renta por Pagar 2015)

Variacién en los Activos (Aumento), o Disminucién
Cuentas y Documentos por Cobrar
Inventarios
Servicios y Otros Pagos Anticipados
Activos por Impuestos Corrientes

Variacidn en los Pasivos Aumento, o (Disminucién)
Cuentas y Documentos por Pagar
Obligaciones con el IESS y Empleados por Pagar
Obligaciones con la Administracién Tnbutana
Anticipos de Clientes

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones de Propiedades, Planta y Equipo
Ajustes por Devolucién de Efectivo de Propiedades, Planta y Equipo
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones con Instituciones Financieras
Cuentas por Pagar Relacionadas

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES:
AUMENTO (D!SMINUC!ON) DEL EFECTIVO

EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Dic-31 Dic-31
2015 2014
194.544,78 131.065,88
42.773,54 29.868,09
. (302.432,17)
28.751,97 &
1.953,89 29.148,68
(86.572,08) 1.129.982,96
54.759,43 (1.524.236,42)
7.467,39 (3.252,44)
(70.909,57) 50.226,31
(3.246,58) (2.558,48)
19.154,01 (7.120,58)
(272.419,03) 561.403,09
(83.742,25) 92.094,92
(22.545,43) (183.698,55)
. 4.702,50
(22.545,43) (178.996,05)
291.672,26 .
(33.000,00) 33.000,11
258.672,26 33.000,11
152.384,58 (53.901,02)
18.497,63 72.398,65
170.882,21 18.497,63

Sr. Marcel Cloutier”
GERENTE GENERAL

Ing. Mayra Patri¢ia Cevallos Pincay
CONTADORA GENERAL
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