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DOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN

dos Financieros de la Compafia INMOBILIARIA MIRADOR SAN
, al 31 de Diciembre de 2014, que comprenden el Eslado de
el Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambics en el
Estado de Fiujos de Efectivo por ef aflo ferminado a esta fecha, asi como
zas conlables significalivas y olras nolas explicativas.
sd de la Administracion por los Estados Financieros.
nancieros son de responsabilidad de la Administracion de la Compafiia,
con [as Nommas Intemacionales de Contabilidad (NIC), las Nomas
3 Financiera (NIIF), la Ley de Compafiias promuigada por Ia
) O s, ademas por las dispasiciones establecidas en ja Ley de
!ﬁnmrwwwmahmr y por el controf infemo
dutmnmn para permitir la preparacion de Estados Financieros que
< materales, tanto por fraude como por emor.

oL L]

S expresar una opinion sobre estos Estados Financieros basado en la
hmammmmrdummstm
5 exigen que cumplamos los requenmientos de éfica, asl como
oS y scuternos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable
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d#torla conlleva la aplicacién de procedimientos pars obtener evidencias de

| sobre las canfidades y revelsciones presentadss en los Estados Financierns.
2 badn I3 evaluacson de la adecuacon de las politicas conltables aphcadas y de fa
ﬂ,f 1 las esfimaciones contables realizadas por la administracion,

ﬂh&wdﬂﬂﬂadimnﬁtaﬂaqmmwmdnpmpmmmunabm
adecusda para emilir mi opinion de auditoria a los Estados Financieros

importantes, la situacion financiera de fa Compafia
OR SAN JOSE S.A. INMIRSAN, al 31 de Diciembre de 2014, y los
ge sus operaciones y sus flujos de efectivo por ef aflo terminado a la fecha. de
g con [as Nomas Intemacionales de Contabiidad (NIC), de acuerdo a fo
No. 2 iteral 8] de los Esfados Financierns.

o i

s al 31 de Diciembre de 2013, fueron examinados por otros
emitido el 14 de Marzo de 2074, no contiene salvedades La
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S_A. INMIRSAN
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

{Expresado en Dddares Americanos)

NOTAS

Dic-31 Dic-31

ACTIVD 2014 2013
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 3 18.497,63 72 39865
Cuentas y Documentos por Cobrar 4 26,513, 73 55662 47
invertanos 5 567.165.06 1.697 148 02
Servicios y Otros Pagos Anticipados [ 1.827.681,81 303 44539
Aciivos por Impuestos Comentes 7 21.485.18 18.232 74
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2467.343. 47 2. 1456.88T 21
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 8
Termenos 81.000,00 91.000.00
Vehicuwios 106.951,08 5240563
Maquinarias y Equipos 156.471,51 3071841
Muebles y Enseres 8.327.01 8.327.01
Equipo de Oficina 2.003,86 2.003.88
Equipos de Computacitn y Soffware 8.937 67 1084017
TOTAL DE COSTO 374.691,13 195.655,08
{-) Depraciacién Acumulada (49.168.37) {19.300 28
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 325.522.76 176.354,50
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 325.522,76 176.354,80
TOTAL DE ACTIVO 2323 28200

2.786.866,17

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

{Expresado an Ddlares Americanos)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Coentas y Documentos por Pagar
Oblgacones con ef IESS y Empleados por Pagar
Oblgaciones con la Administracion Tributarta
Anticipos de Chentes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cusnias y Documenios por Pagar
Anfopos de Clentes

Cuenias por Pagar Relacionadas
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE PASIVD

PATRIMONIO

Capds’ Socal

Aportes Futuras Capitalizaciones

Resercs Legal

GCamancias (Pérdidas) Acumuladas

Rasulscios Acum. Proven. Adopeidn Primera vez NilF
Gananca Neta ool Periodo

TOTAL DE PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS

10
11

12

14
13
16
1w
18

Dic-31 Dic-31
2074 2013
T18.528,73 &8.302 42
68 720 24 71.278.72
4554373 55,663,771
= 731.332.20
235.792.10 926.577,05
- 30243277
1.292.73529 -
236.918.78 30397867
1.629.654,07 E06.350,54
1.865.446,17 1.032.927.89
800,00 800,00
45000000 450.000,00
400 00 400,00
339 476,07 Fr.026,44
{321.95) (321.85)
131.0865,65 262448 63
921.420,00 T90.354,12
2. 708.066,17 2.323.282,00
e

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
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. Marcel Cloutier
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Ing. Mayra Patricia Cevallos Pincay
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

{Expresado en Délares Americanos)
NOTAS
Dig-31 Die-31
== 2014 2013
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 19
(+] Ventas Netas 19 5.446.036.50 2 605.180,95
(+) Otros ingresos Operacionales 19 421 207,70 200.805,85
{-} Costo de Venta 20 (3.973 666,35 (1.583.163.65)
GANANCIA BRUTA 1.893.577,85 1.226.824,15
{-} GASTOS OPERACIONALES: 20
St ; (1.636.845,39) (841.908,96)
4 (14.856.64)
(35.999,99) -
CIC (1.672.845,38) (B56.765,60)
NO OPERACIONALES
382,52 96,22
i Trabajadores 21 (33 167,25) (55.523.22)
SPUES DE PART. TRABAJADORES 187.947,74 314.631,55
= 21 70.606,19 5 801,91
sanio Nelo de Empleados 21 4 (83.242,92)
GRAVASBI 258.553,93 237.190,54
=en 21 (56.881,86) (52.181.92)
EL PERIODO 131.065,88

was son parte integrante de los Estados Financieros.
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Ing. Mayra Patricia Cevallos Pincay
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TNMORILIARIA MIRADOR SAN JOGE 8 A, INMIRGAN
BSTADO DB CAMBIOS EN FL. PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

DesCRIPCION S0CIAL | CAPTALIZACIONES PATRAOMO
[SALOOS AL 37 DE DICIEMBRE DE 2018 100,00 450, 000,00 527.004,57 |
_n____..____.w.._um DEL ANO EN EL PATRIMONIC:
TRANSFERENCIAS Y AJUSTES 2092 . . . 5822283 . (58.223,17) {0, 34)

GANANCIA NETA DEL PERIODO - - - - - 26244983 262 449,63
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 §00,00 450.000,00 400,00 77.020,44 1321,95] 264448, 750354, 12

|CAMBIOS DEL ARO EN EL PATRIMONIO:

TRANSFERENCIA DE GANANGIA DE 2013 - . . P62 449 63 - (262 449,63}
GANANCIA NETA DEL PERICDO . . . - - 131065 &8 131,065 88
SALDDS AL 31 OFE NCIEMBRE DE 2014 Hod, 00 50, O, 00 404, 00 A36.4T6,07 {321,645 131,068 88 -_u___....,ma”E_

Las Molas Explicativas son parte Integrante de los Estades Financloros.
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: j Ing. Mayra Patricla Cevallas Pincay
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
{Expresado en Délares Americanos)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Ganancia Neta del Periodo
Ajustfes por Partidas distintas al Efectivo:

Depreciaciones de Propiedades, Planta y Equipo
Cuentas y Documentos por Pagar

Variacién en los Activos {Aumento), o Disminucion
Cuentas y Documentos por Cobrar
Inventanos
Sarvicios y Otros Pagos Anticipados
Activos por impuesios Comenles

Variacion en los Pasivos Aumento, o (Disminucion)
Cuventas y Documentos por Pagar
Obligaciones con ef IESS y Empleados por Fagar
Obligaciones con la Administracion Tributaria
Anticipos de Clentes

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones de Fropiedades, Flanta y Equipo
Ajustes por Devolucion de Efectivo de Propiedades, Flanta y Equipo
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTOQ:
Cuentas por Pagar Relacionadas
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQINVALENTES:
(DISMINUCION] DEL EFECTIVO

EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERICDO

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.

Dic-31
2014

131.0635,58

20 868,09
(302.432.17)

25.148,58
1.129.982,96
(1.524.236,42)
(3.252 44)

50.226,31
(2.558,48)
(7.120,58)

561.403.09

92.094,92

(183.698.55)
4. 702 50

» (178.996,05)

33.000.11

33.000,11

- (53.501,02)
72.398,65

18.457.63

ey
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Ing. Mayra Patricia Cevallos Pincay
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE 5.A. INMIRSAN
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2014

"r

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La Compafila INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN, fue constituida
én la cudad de Porfowiejo, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, mediante
Escritura Publica ante la Notarfa Novena e 19 de Marzo de 2008, para dar
cumplimiento a la Resolucidn No. 09-P-DIC-0167 de la Superniendencia de
Compafiias del O7 de Abml de 2009 e inscrita en el Registro Mercanti del cantdn
Montecnsti & 20 de Abni de 2009, bajo el No. 29 y anolado en el repertorio general
con el Tomo No. 1. Ademds cuenia con expediente No. 205015.

El Representante Legal de la Compafiia es & Sefior Marce! Clouber, su nombrarmienio
consta con un periodo de duracion de S afios, confados a parfir del 04 de Abal de
2012, fecha en que fue inscrito su nombramiento en el Registro Mercantil del Canidn
Montecristi

Su domicilio principal se encuenira ubicado en el canién Monfecnsti, Calle 10 de
Agosto SN y Ofmedo. Ademas cuenta con un establecimiento ubicado en & canidn
Manta, Av. 2 SN y Calle 12 y 13. Cuenta con RUC No. 1391763565001

Su actvidad econdmica principal es la compra, venta, alquier y explolacion de bienes
inmuebles.

BASES PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las poliicas contables més importantes utilizadas por la Compaifiia en la preparacion
de sus estados financerns se defalfan & connuacion:

a. Preparacitn de los Estados Financieros.-

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Infernacionales de Contabibdad (NIC), las Normas Infermacionales de Informacion
Financiera (NIIF} emiidas por el Comité de Normas Inlemacionales de Contabdidad

A




{IASB), La Ley de Compafilas promulgada por la Superntendencia de Compafilas,
ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributanio Intemo y
su Reglamento de Aplicacion a la Ley.

Las cifras presentadas por la Compariia se encuentran en ddlares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por fa Repiblica del Ecuador en el afio 2000 y
an idioma casteflano.

El Sistema Contable actual que posee la Compafila cumple con todos los requisitos
de la Ley de Propiedad Intelectual, adguirido de conformidad con el ordenamiento
vigente,

Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-
Se considera efectivo, al dinero fisico asi como lambién los depdsidos en las
diferenies cuentas bancanas de Iz empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aguellas inversiones a corfo plazo de
gran liguidez, que son facimente converiibles en importes determinados de efectivo,
estando sujefaos a un nesgo no significativo de cambios en su valor.

Pagos Anticipados.-

Los pagos anficpados comesponden a adelanfos eniregados 3 proveedornges por
Servicios, ios mismos que seran trasiadadas al costo y/o gasto por el valor del bien o

Propiedades, Planta y Equipo.-

Las Propiedades, Planta y Equipo son aguelios bienes de naturaleza permanente
uiilizadas por una empresa, que sirvan para & cumplimienio de sus obpeivos
especificos, siendo su caraclerisbca una vida il larga, eslaran regisfrados al costo,
las renovaciones y mejoras son confabdizadas como un cosfo adiconal de las
Propiedades, Planta y Equipo. unicamente cuando pueden ser medidas
confiablemente y se demuestre gue los desembolsos resultardn en beneficios
econdmicos futuros por el uso del aclive, mieniras que los desembolsos para
mmmmfmmsammammdﬂmmquu?
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€. Beneficios a los Empleados.-

Los bensficios de los frabajadores son reconocidos como un pasivo cuando &f
empleado ha prestado fos servicios a cambio del derecho de recibir pagos en el
fulur; vy un gasto cuando fa empresa ha consumido el beneficio econdmico
procedents del servicio prestado por el empleado a cambio de las retrbuciones en
cuestion.

f. Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compaflia bene una obligacidn presente, ya
gue la Compafiia utiizard recursos para liquidar la obligacion y sobre la cual pueds
hacer una esfimacion confiable del monto de fa obligacion.

g. Reconocimiento de Ingresos.-

La Compafiia reconoce ingresos por la venla de lofes de terrenos urbanizados,
Intereses por Ventas a Crédilo, Tramites de legalizacion de Escrifuras, Servicios
basicos y Mantenimientos, cuando es efeciuada ia transferencia del bien o servicio al
clente en su totalidad o en parte.

h. Reconocimiento de Gastos.-

Los gaslos son aguellos que surgen en la actividad ordinana de la Compariia. Los
gastos administrativos, de ventas, financieros y ofros gastos son reconocdos de
acuerdo a la base de acumulacidn o devengo del bien o senvicio.

i. Impuesto a la Renta.-

Comprende al impuesto que se determina sobre Ia ganancia gravable del afio, sequn
disposiciones ributanas legalmente e&tatﬂec:r‘daﬂ?/

[}




INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

La cuenta Efeclivo y Equivalentes al Efectvo a8 Dicembre 31 de 2014 estin

VALORES

DESCRIPCION oo e
Caja
Caja Chica Adminstrativa 7976 11.28
Caja Paypal 1.32547 -
Bancos
Banco Internacional Cta. Cte. No, 7000608716 (1.964,71) 50.701 81
Banco Internacional Cta. Cte. No. 70006 14531 14073 36 947273
Banco de Machala Cta. Cte. No. 1340079473 428375 12.21283
TOTAL 18.497,63 72.398,65

Comprenden recursos fécimente convertibles en efectivo y de disponibilidad
inmediata, que la Compafifa recauda y ufliliza para atendéer sus gasios
operabvos comentes de caracier obiigalono.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-

A Diciembre 31 de 2014 el saldo de las Cuentas y Documentos por Cobrar es:

VALORES
DESCRIPCION T T
Cuentas por Cobrar Clientes
Ao Refacionados 1.774.52 30.823,20
Otras Cuentas por Cobrar a) 247391 24.739.21
TOTAL 26.513,73 55662 41

a) Valores segin registros contables que se manfienen de afios antenores,
de lo cual no existe documentacion Emﬂ-y
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INVENTARIOS.-
La cuenta Inventanos &f 31 de Diciembre de 2014 es & sguenie;

VALORES
1PCION
DESCR 2014 213
Terrenos a) 422.131,50 560 .293.58
Obras en Proceso b) 145.033, 56 | 1.136.854 44
TOTAL 567.165.06 | 1.697.148,02

a) Valores que comesponden por loles de terencs disponibles para la
venta en ef proyecio “Urbanizacién Mirador San José" ubicada &l frente
de la Playa San José - Montecrish - Manabi (Km 607, Ruia def
Spondyius). en el momento que e cliente lo requiera

b) Valores que constituyen por cosfos efecfuados del proyecto
“Urbanizacion Mirador San José™ ubicada al frente de la Playa San José
- Montecnisti - Manabi (Km 607, Ruta del Spondylus). Los mismos que
serdn devengados en al momenio de ejecutarse la venta de lerrencs de
iaumam'zaddn}v

r
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SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

La cuenta Servicios y Otros Pagos Anticipados al 31 de Diciembre de 2014 es el
S

DESCRIPCION VALORES
2014 2013
Anticipos a Proveedores a) 1.742. 287 52 218.841,10
Anticipos a Empleados b} 11.825.99 11.04599
Otfros Anticipos Enfregados c) 73.558.30 7355830
TOTAL 1.827.681,81 303.44539

a) Pagos realizados por anticipados 2 proveedores locales por la prestacion
materales de construccidn, repuesios y demas senicios prestados.

Valores que quedaron pendienfes por devengar &l clerme del ajercicio
econdmico auditado.

b) Valores entregados al personal de la Compafila, descontados de sus
respectivos miles de pagos de manera mensual, Con vencimientos
comenfes.

c) Otros anticipos enfregados a empleados de la Compafiia, por concepio
de comisiones por venias a crédito. Saldo contable que se mantiene de

ESPATIO E1 BUACY




7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

A Drcrernbre 31 de 2014, &l saldo coniable de los Activos por Impuestos Comientes as

NESCRIPOGN VALORES
214 X3
Orédiifo Tributanio VA a 73413 14 101 65
Pago en Exceso Ret. VA 333728 333728
Fago en Baoeso REE Fle 79377 9377
TOTAL 2148518| 182274

&) Representa valor tnbutano en favor de la Compafila, &l mismo que s8
puede utiizar como crédito iributano fiscal en la declaracion mensual de
Impuesto al Valor Agregado {IVA)

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las Propiedades, Planta y Equipo de fa Compafia INMOBILIARIA MIRADOR SAN
JOSE S.A. INMIRSAN, han sido valorizados al cosfo de adguisicion y sus
depreciaciones deferminados en base af método de linea recta, de acuerdo a la vida
util de ios bienes y a las Nonmas de Contabilidad vigentes.

Las depreciaciones se registran con camgo a cosfos operacionales del aflo, ufiizando
las lasas esbmadas y estipuladas en la Ley de Régimen Trbutaro Infernc. Los
porcentajes que se aplican constan en el siguente cuadro de Propledades, Planta y
Equipa,

Durante el ejercicic economico de 2014, la Compafiia realizd adquisiciones de

Propiedades. Planta y Equipo para maximizar sus operaciones, las cuales se
registraron a precio de costo, sagﬂndmumnmmmspﬂdﬂ*

{(Ver cuadro de Movimiento de Fropiedades, Planta y Equipo)




INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A, INMIRSAN
MOVIMIENTO DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOD
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en Délares Americanos
Saldo al Ajustes yio Saldo al %
ol e 31/12/13 Adiciones | o lasificaciones | 311214 | DEPREC.

COSTO

NO DEPRECIABLES

Termsnos 91.000,00 . 91.000.00
|REPRECIABLES

Vehiculos 52 405 63 54.54545 - 108.951,08 20
Maguinania y Equipos 30.118,41 126.353,10 - 156.471,51 10
Muebles y Enseres 9 327,01 . 9.327.01 10
Equipos de Oficina 2.003. 86 - - 2003 86 10
Equipos de Computacidn y Software 10.84017 2.80000 (4.702,50) 8.837.67 a3
SUBTOTAL 185.608,08 183,698, 65 (4. 702, 60) 374.691,13

(-) DEPRECIACION ACUMULADA (19.300,28) (29.868,09) - (49.168,37)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD 176.394,80 163.830,46 (4.702,50) 326.522,7¢

p,
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9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-
El saido a Dscrernbre 31 de 2014 de las Cuentas y Documentos por Pagar es:

DESCRIPCION VALORES
2074 203
Cuentas por Pagar Proveedores
No Relacionados 104,347 46 58 302 42
Relacionado s 14, 181,27 -
TOTAL 118.528,73 68.302,42

Comesponden a valores generados por la achvidad econdomica de la
Compafila en lavor de lerceros, por la adquisicion bienes y senicios
prestados. Con vencimuenios comenies.

10. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.--

Representan agquellas obligaciones (IESS y Beneficios Sociales) que la empresa
proporciona a8 sus empleados bajo relacion de dependencia a8 cambio de Sus senvicios
prestados. Obligaciones eslablecidas segun la Ley de Segundad Social, ef Codigo de
Trabajo y demds disposiciones legales vigentes. Los cuales se detallan a continuacion:

CRIPCION VALORES

e 2014 2013
Suveldos por Pagar 888206 146.871
Déaomo Tercer Sueldo 309758 1.347,94
Décmo Cuarfo Sueido 1570602 10833.22
Lriidad 15% Trabajadores a) 33.167,25 5552322
Aportes al [ESS 782243 323987
Fondos de Reserva 291,18 193,66
Préstamos Quirografanos 5371 -
TOTAL 68.720, 24 71.278,72

a) Prowision Utiidad 15% Pariicipaciin para Trabajadores que es registrado
con cango a8 resulfados del prosenie eproicio econdmico sudiado. (Ver
mmmzuk
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11. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-

Los impuesfos pendienfes de cancelacon al Serwicno de Renfas Infernas, al 31 de

Diciembre de 2014 son los siguientes:

VALORES
DESCRIPCION
2014 2013
Retenciones de IVA 13.67588 1031875
Retencones en la Fuette 5 45796 514553
impuesio a la Renta porPagar (2074) a)| 2039929 40 19843
TOTAL 4854313 5566371

a) Consfituye la provision por pagar del Impuesto a fa Renta de Socedades
gue se caicula mediante la tass de impuesio (22%) aphcable a la
gananca gravable del ejercicio econdmico comente, descontada las
relenciones en la fuente a favor del periodo y las respeclivas cuotas
pagadas comespondientes al Anticipo de Impueslo & la Renla. (Ver nola

explicativa No. 21]. }f
‘I
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12. PASIVO NO CORRIENTE.-

El grupo de Pasivo no Comente al 31 de Diciembre de 2014 a5 como Sigue.

DERATION 2014 i i 2013
Cuentas y Documenio s por Pagar - 302 432 17
Anticipos de Clientes a | 129273529 -
Cuartas por Pagar Reladonadas b 33691878 30391867
TOTAL 1.629.654.07 606.350,84

a) Valores recibidos de manera anlicipada por parfe de clientes, por la
adquisicidn de Terrenos en el proyecto “Urbanizacién Mirador San José"
ubicada frente a la Playa San José - Montecrisli - Manabi (Km 807, Ruta
del Spondylus), que ofrece la Compafia. Liguidadas de acuerdo 2 la
culminacién y entrega de! bien inmueble.

b) Valores por conceplo de préstamos recibidos de accionisias del extenor,
en afos antenores y &n & gjercicio econdmico audidado parea atender
coslos y gastos operatvos comentes de la Compafiia, cancelando
interases con una lasa del 12%, esle gasio es considerado a resulfados
como no deducible.

13. TRANSFERENCIAS DE ACCIONES.-

Con fecha 03 de Ocfubre de 2013, el Represerifanie Legal de la Compadiia
INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN, comumica al Intendente de
Compafiias y Valores de Manabl, que la Sra. Marieve Robillard de nacionalidad
canadiense con pasaporte No. QL160655, ha transfendo a favor del Sr. Enc Maring
de nacionalidad canadiense con Pasaporie No. WS881318 48 accones ordinarnas y
nominatvas de § 1.00 cada una. Resoluccn emifida por la Intendencia de Compafiias
y Valores de Manabi el 03 de Enero de 2014,

Con fecha 19 de Diciembre de 2014, el Representante Legal de la Compafia
INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN, comunica al Infendente de
Companias y Valores de Manabl, que los Cényuges Sres. Marcel Cloutier y Claire
Danielle Charles de nacionalidad canadienses con pasaportes No. BASS2105 y
QDO063967 respectvamente, han transfendo a favor de la Sra. Claire Danielle Charles
de nacionalidad canadiense con Pasaporte No. QDOS3967, 160 acciones ordinanas }‘:l(




nominativas de § 1.00 cada una. Resolucion emitida por la Intendencia de Compafiias
¥ Valores de Manabi el 22 de Diciembre de 2014,

14. CAPITAL SOCIAL -

Constituye el monio fofal dei capilal de la Compaiiia, representado por acciones y que
consta en la respectva escniura pablica inscrifa en ef Registro Mercantil.

Al 31 de Drvembre de 2014 el Capital Social de Ia Compaiiia estd conformado por
800 acciones omdinarias y nominafivas, cuyo valor es de US§ 1.00 cada una,
distnbuido de la siguiente manera:

Accionistas Nocioralided] % | Valor Total USD
Beauchamps Jean Max Canads 200 1600
Chares Qaire Danielie Canad 200 26600
Chares Viesteried Erik Canadd 500 40,00
Coutier Marcel Canacs 1600 128 00
Conmier Yves Canads 1600 128 00
Deigach Avia Ronald Pastor Ervador 050 400
DupLis Robert Canad 375 3000
Eric Laugier Canaci 050 400
Giles Fepin Canadé 1,25 1000
Girow Sylvain Canach 1.00 800
Lavigne Brenda Carads 100 800
Laermay Alain Caras 500 4000
Lemay Jsan Philigpe Canadki 100 800
Manino Eric Canads 11,00 a0
Madme Lemay Canaga 1.00 800
Patrice Henley Canads 1.00 800
Thibaut Francois Osias Canacs 200 16 00
TOTA 100.00 00,00

15. APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES.-

Representa a los aportes de los accionistas para ser capitalizados. El saldo contable
qgue la Compafiia manbene al 31 #mmmtiﬁlﬂiiﬁﬂ.ﬂm,ﬁﬁ




16.

17.

RESERVA LEGAL --

La Ley de Compafiias requiere que en las Compafias Anonimas e 10% de ia
ganancia neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que represente por lo
menos & 50% del capital social Esta reserva no puede ser distmbuida a los
accionisfas, pero puede ser uliizada para absorber pérdidas futuras o para aumento

de capital.

La Compafia mo provisiond ef 10% de Reserva Legal comespondiente al ejercicio
economico auditado, debido a que 8 misma representa el 50% del capial suscnfo y
pagado. El saldo contable gue la Compafifa mantiene al 31 de Diciembre de 2014 es
de $ 400,00,

L

GANANCIAS (PERDIDAS) ACUMULADAS.-

Un desglose del saldo confable de la cuenta Ganancias {Pérdidas) Acumuladas a
Diciernbre 31 de 2014 se detalla a continuacion:

VALORES

DESCRIPCION

Ganancias (Pérdidas) Acumuladas
Saldo al inicio de afio Fr.i26.44 | 18.803.67
{+} Transferencias de Resuliados en ef afio | 26244863 | BB 22283

Saldo al 31 de Diciembre de 2014 339.476,07 | T7.02644

=3pAC0 2 BLNTYY




18.

19.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES ADOPCION PRIMERA VEZ NIIF .-

De acuerdo al Articulo Segundo de la Resolucion No. SC.ICILCPAIFRS.G.711.007 de la
Superintendencia de Compafia y Valores emitida el 09 de Sepbembre de 2011,
esfablece que los ajustes provenentes de la adopcidn por pnmera ver de las Normas
Infemmacionales de Informacidn Fmancera “NIF® Completas y de la Noma
Internacional de Informacdn Financiera para Pequedias y de Medianas Erfidades” NIIF
para las PYMES" , en lo que corresponda, y que se regisiraron en & pafnmonio en ia
cuenta Resultados Acumulados subcuenta “Resultados Acumulados Provendentes
Adopcion por Primera Vez NIIF", que generaron un saldo acreedor, solo podra ser
capitalizados en [a parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
dltimo ejercicio econdmico concluido, 5 las hubieren; uliizado en absorber pérdidas; o
devuello en el caso de liquidacién de la Compafia.

De regisirar un saldo deudor en la subcuenta “Resulfados Acumulados Provenienfes

Adopcién por Primera Ver NIIF°, éste podra ser absorbido por los Resultados
Acumuiados y los del ultimo ejercicio econdmico conciundo, si fos hubiere.

El saido pontable que la Compafila mantiene al 31 de Diciemnbre de 2014 es de §
(321,95).

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS .-

El saido contable de los Ingresos de Actwvidades Ordinanas que la Compafiia
mantiene al 31 de Dicsembre de 2014 son:

VALORES

DESCRIPCION 20714
" o Avtivicades O :
Ventas Netas
Ventas de Termrenos 5446036 .50
Otros ingresos de Actividades Ordinarias
ingresos por Alicuotas por Mantensmento B2 899 47
Ingresos por Arboles 78.800,07
ingresos por Tramites de Legalzaciy Escrituras 179.000, 48
ingresos por Servicios Basicos 73.390.00
ingresos por tramites Impuestos Prediales 6.015.00
Ingresos por Desistimiento de Compra 11.173.59
Ingresos por Apropiacion de Planos 12.610,00
Ingresos por Infereses por venfa a credito 34 82005
Otros Ingresos 2 69804
TOTAL

53&?.2«.2@,




20. COSTO DE VENTA Y GASTOS OPERACIONALES.-

Un detalle del Coslo de Venta y Gastos Operacionales por su Naluraleza, seqgiun libros
contables (Administracion, Ventas) y Otros Gasfos Operacionales es como se detallan

a conSinuacion:
DESCRIPCION VALOKES
2014
&=l Costo de Vernta
Compras de Matenales (1.100. 427 43)
Alguiler de Maguinanas (239.263,.30)
Fletes Vamos (1627176 69)
Sueidos y Salarfos (243385 64)
Décimo Tercer Susido (19.662,00)
Décima Cuarto Sueido {76.858 23)
Vacaciones (445 45)
Aporte Palronal (26,292 05)
IECE (1.029,84)
SETEC {(1.032 37)
Fondo de Resena (18 745 97)
Mano de Obra Proyecio Myador (112428 .32)
Servicios Preslados (606 474,.31)
Propiedades, Planta y Equipo (29 868 09)
Otros Costos de Produccion (3380713 64)
Costo de Vertas de Terrenos (3.973.666 35)
{+) Costos de Transferencias 2915504 27
TOTAL (3.973.666,35) |
VALORES
DESCRIPCION 2014
Sueidos y Salanos (37.BET 81)
o Tercer Sueido (2. 704, 50)
Cuarto Sueido (2.245,11)
Capacdacion, Benestar Socril (5-367.87)
LAporte Patronal (4 224 38)
SCE (3<41.08)
SETEC {338, 55
Fondos de Reserva (2.747.13)
Honorarios ¥y Servicos Profesionales (204 205 27}
Notarnos y Regiziradores de iz Propiedad (7. 675 44)
Armendamiento de Oficina (9.849,00) |
Combustibles y Lubnicantes (277 .57)
Pubiicidad (33 933 49)
 Manfenimento y Reparaciones (38.7771.23)
instalsciones y Reparaciones {603.888 78)
Caormisiones an Vientas {7595 652 02)
{Comisones Banconas (4.963 23]
SEgEDS ¥ {1.882 &9)
Zasio de Geshon {677.85)
¥y Festividades (2.867.15)
Gasios de Vige (1.873.70)
VA al Gasto (357.011.60)
O¥ros Gastos Administrativos y de Ventas (117.298,74)
Ofros Gaslos Operacionales (35999 99}

\TOTAL

{ 1.5?2;%#

|



21. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

Al 31 de Diciemnbre de 2014, la determinacién del 15% Participacion de Trabafadores,
del 22% Impuesto a la Renta Causado y del Impuesto a8 Pagar de la Compafiia es

como se indica a confinuacidn:
DESCRIPCION VALORES
2014

Utilidad Contabie IMN.11499

Menos:

15% Partcipacion de Trabajadores 33 167,25|

Mas:

Gasfos No Deducibles [ ocales 7080618

| RASE IWPONIBLE PARA EL MPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 258.553,93

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 56.881,86

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

2I% IMPUESTD A LA RENTA CAUSADO 56.881,86

Menos:

Anticips Determinado Comespondiente al Ejercicio Fiscal Cormente 2T 18T T

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO 29,684 69

| Més:

Sakio del Anficipo Pendiente de Pago

Menaos:

Retanciones en la fuenfe gue ke realzaron en ef eercicio fiscal 20540

SUBTOTAL MPUESTD A PAGAR m

SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE a
|

22. EVENTOS SUBSECUENTES.-

En condusién y a la fecha de la enusion de este informe, no se produjeron ofros
evenios que, en la opinvidn de la Administracion de la Compailia, pudieran fener un
efecio significativo en los Estados Financieros y gue no se hayan revelado en los

L




23. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS..-

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre de 2014 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE
S.A. INMIRSAN, y serdn presentados a los accionisfas en Junfa Direcliva para su
aprobacion. En opinion de fa Gerencia de la Compariia, los Estados Financieros seran
aprobados por la Junta Directiva en fecha posterior. ),
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