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'SAN JOSÉ S.A. INMIRSAN 

Financioros. de la Compañía INMOBILIARIA MIRADOR SAN 
al 31 de Diciembre de 2014, que comprenden el Estado de 

el. Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el 
do de Flujos de Efectivo por el año terminado a esta fecha, así como 

¡contables significativas y oras notas explicatas. 

  

'la Administración por los Estados Financieros. 

¡son de responsabiidad de la Administración de la Compañía, 
las Normas Intemacionales de Contablidad (NIC), las Normas 

ción Financiera (NIF), la Ley de Compañías promulgada por la 
además por las disposiciones establecidas en la Ley de 

ntemo y su Reglamento de Aplicación a la Ley, y por el contrlintemo 
Eón detemino para permitir la preparación de Estados Financieros que 
materiales, tanto por fraude como por eror 

          

Auditor. 

  

'expresar una opinión sobre estos Estados Financeros basado en la 
La Auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas Intemacionales. 

exigen que cumplamos los requerimientos de ótica, as/ como 
“ejecutemos la aucioria con el fin de obtener una seguridad razonable. 

do O | 

  



    

  

      

    

  

    

  

conlleva la aplicación de procedimientos para obtener evidencias de 
las cantidades y revelaciones presentadas en los Estados Financieros. 
a evaluación de la adecuación de las políticas contables aplicadas y de la 
llas estimaciones contables realizadas por la administración. 

  

que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base 
para emitir mi opinión de auditoría a los Estados Financieros. 

  

Estados Financieros aba mencionados presentan razonablemente en 
importantes, la situación financiera de la Compañía 
'SAN JOSÉ S.A. INMIRSAN, al 31 de Diciembre de 2014, y los 

"operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado a la fecha, de 
las Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC), de acuerdo a lo 

      

al 31 de Diciembre de 2013, fueron examinados por otros 
emitido el 14 de Marzo de 2014, no contiene salvedades. La 

'es únicamente para efectos 
   



INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSÉ S.A. INMIRSAN 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POREL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 
(Expresado en Dólares Americanos) 

  

NOTAS 
Dic31 Dic-31 

AcTIVO 2014 2013 
ACTIVO CORRIENTE 
Efectivo y Equivalontos al Efectivo 3 18.497,63 72.398.565 
Cuentas y Documentos por Cobrar “ 26.513,73 55.662.41 
Inventarios 5 56716508 169714802 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 6 1827681,81 303.44539 
Activos por Impuestos Comentos. 7 2148818 _ t82827e 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE ZAG1IA3AT 214888721 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. e 

Terrenos 91.000,00 91.000,00 | 
Vehículos 106,951 08 5240563 
Maquinanas y Equipos. 156.471,51 30 118.41 
Muebles y Enseros 9.327,01 9.327,01 

Equipo do Oficina 2.003,86 2.003,86 
Equipos de Computación y Softwaro 8.937,67 10.840,17 

TOTAL DE COSTO 374.691,13 795.595.058 
() Depreciación Acumulada (49.168,37) (19.300.283 

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 32552276 17535430 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 3250276 17639680. 

TOTAL DE ACTIVO 2780.966,17, 232328201, 

Las Notas Explicativas son parto integrante de los Estados Financieros. 

y y l a bs 
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSÉ S.A. INMIRSAN 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POREL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 
fExpresado en Dólares Americanos) 
  

NOTAS 

  

  

Diet Dic-31 
PASIVO 2014 2013 
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y Documentos por Pagar 9 18.528,73 58.302.42 
Obligaciones con el/ESS y Empleados por Pagar 1 68.720,24 71,278.72 
Obligaciones con la Administración Tbutaria " 48.543,13 55.663,71 
Anticipos de Cientes ES 731 332.20 
TOTAL PASIVO CORRIENTE. — BOSTGRAO 92657705 

PASIVO NO CORRIENTE n 
Cuentas y Documentos por Pagar - 302:432,17 
Anticipos de Cientes. 1.292.73529 - 
Cuentas por Pagar Relacionadas. 396.918,78 303.91857 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 1.529.654,07 506.350,84 

TOTAL DE PASIVO —1865446,17_ 1 532927,89- 

PATRIMONIO 
Canal Social 1 800.00 800,00 
Aportes Futuras Capttaizaciones 15 50.000,00 450.000,00 
Reserva Legal 16 400.00 400,00 
Ganancias (Pércidas) Acumuladas m7 339.476,07 77.026,44 
Resultados Acum. Proven. Adopción Primera vez NIF. 18 (321 99) (321,95) 
Ganancia Neta del Período 131.065,88 262.449,53 

TOTAL DE PATRIMONIO 921 420,00 790.354,12 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2.788.886,17, 

Las Notes Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros. 
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSÉ S.A INMIRSAN 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
DEL PERÍODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 
LExpresado en Dólares Americanos) 

  

   

          

       
   

    

   
   
   
   

    

    

   

  

  

Die-31 Die-31 
2014 2013 

19 
19 544503650 2609-1805 

19 421.207,70 200.806,85 
20 (397360635) — (1589-1665) 

HBIOTTES. 12268245 

20 
(1 6396.845,39) (841 908,96) 

< (14.856.84) 
(35.999,99) . 

(1TZEA538] (85876580) 

382,52 9622 
Z2TITASS 370.154,77. 

2 (83.107,29) (55.523,22) 
HTA. HG 

21 70.606,19 580191 
2 (83242.92) 
EE 

21 (56.881,86) (52.181 92) 

Ing. Mayra Patricia Cevallos Pincay 
CONTADORA GENERAL.



           "ESTADO DIV CAMBIOS EN El, PATRIMONIO. 
POR HL AÑO TERMINADO AL. 31 04 DICIEMBRE DE 2014 
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INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSÉ S.A. INMIRSAN 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL. $1 DE DICIEMBRE DE 2014 
(Expresado on Dólares Americanos) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

"Ganancia Nota del Período 

Ajustes por Partidas distintas al Efectivo: 
Depreciaciones de Propiedades, Planta y Equipo. 

Cuentas y Documentos por Pagar. 
Variación en los Activos (Aumento), o Disminución 
Cuentas y Documentos por Cobrar 
Inventarios 
Servicios y Otros Pagos Antiipados 
Activos por Impuestos Corrientes 

Variación en los Pasivos Aumento, o (Disminución) 
Cuentas y Documentos por Pagar 
Obligaciones con el ¡ESS y Empleados por Pagar 
Obligaciones con la Admnistración Tributaria 
Anticipos de Clientes 

Dic-31 
2014 

131, 

  

29.868,09 
(302.432,17) 

29.148,68 
112998296 

(1 524.236,42) 
(3.252,44) 

50.226,31 
(2.558,48) 
(7 12058) 
561.40: 

  

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN —iaosa 97 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Adiciones de Propiedades, Penta y Equipo (182.698:59 
justos por Devolución de Efeciwo de Propiedades, Plata y Equpo 4702.50 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 117939608) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
"Cuentas por Pagar Relacionados 33000:1 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 23.000,17 

AUMENTO / (DISMINUCIÓN) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES: 
(DISMINUCIÓN DEL EFECTIVO - (52901,02) 
EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERÍODO 7239885 

EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO FE497,57 
——H 

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros. 

ta ME NA Sr Marcel Ci ing Mayra Patricia Covaños Pincay 
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL.



INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSÉ S.A. INMIRSAN 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2014 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La Compañía INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSÉ S.A. INMIRSAN, fue consttuida 
en la ciudad de Portoviejo, provincia de Manabi, República del Ecuador, mediante 
Escritura Pública ante la Notaría Novena el 19 de Marzo de 2003, para der 
cumplmiento a la Resolución No. OS-P.DIC-O167 de la Superintendencia de 

Compañías del 07 de Abri de 2009 e inserta en el Regstro Mercanti del cantón 
Montecristi el 20 de Abri de 2009, bajo el No. 29 y anotado on el repertorio general 
¡con el Tomo No. 1. Además cuenta con expediente No. 205015. 

El Representante Legal de la Compañía es el Señor Marcel Clouber, su nombramiento 
consta con un período de duración de 5 años, contados a pantir del 04 de Abri de 
2012, fecha en que fue inscrto su nombramiento en el Registro Mercanti_del Cantón 
Montecristi 

Su domicilio principal se encuentra ubicado en el cantón Montecristi, Calle 10 de 
Agosto S/N y Olmedo. Además cuenta con un establecimiento ubicado en el cantón 

Manta, Av. 2 S/N y Calle 12 y 13. Cuenta con RUC No.1391763565001 

Su actividad económica principal es la compra, venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles. 

2. BASES PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las políticas contables más importantes utilzadas por la Compañía en la preparación 
de sus estados financieros se detallan a continuación: 

a. Preparación de los Estados Financieros.- 

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con Nomas 
Intemacionales de Contabiidad (NIC), las Normas Intemacionales de Información 
Financiera (NIF) emitidas por el Comité de Normas Intemacionales de Contabilidad,



a. 

(lASE), La Ley de Compañías promulgada por la Superintendencia de Compañías, 
además por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario. Intemo y 
¡su Reglamento de Aplicación a la Ley 

Las cifras presentadas por la Compañía se encuentran en dólares de los Estados 
Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en el año 2000 y 
en idioma castellano. 

El Sistema Contable actual que posee la Compañía cumple con todos los requisitos 
de la Ley de Propiedad Intelectual, adgurido de conformidad con el ordenamiento 

vigente. 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo.- 

Se considera efectivo, al dinero fisco así como también los depósitos en las 
dfferentes cuentas bancarias de la empresa. 

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de 
¡gran liquidez, que son fácilmente converíbles en importes determinados de efectivo, 
estando sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor 

Pagos Anticipados.- 

Los pagos anticipados corresponden a adelantos entregados a proveedores por 
servicos, los mismos que serán trasladados al costo y/o gasto. por el valor del bren o 
'sercio recibido. 

Propiedades, Planta y Equipo.- 

Las Propiedades, Planta y Equipo son aquellos bienes de naturaleza permanente 
utilizadas por una empresa, que sirvan para el cumplimiento de sus objetivos 
específicos, siendo su característica una vida útil larga, estarán registrados al costo, 
las renovaciones y mejoras son contablizadas como un costo adicional de las 
Propiedades, Planta y Equipo. únicamente cuando pueden ser medidas 

confablemente y se demuestre que los desembolsos resultarán en beneficios 
económicos futuros por el uso del actwo, mientras que los desembolsos para 
FAA  



e. Beneficios a los Empleados.- 

Los beneñicos de los trabajadores son reconocidos como un pasivo cuando el 
empleado ha prestado los servcios a cambio del derecho de recibir pagos en el 
futuro; y un gasto cuando la empresa ha consumido el beneficio económico 
procedente del servicio prestado por el empleado a cambio de las retribuciones en 
cuestión 

£ Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía liene una obligación presente, ya 
que la Compañía utlizará recursos para liquidar la obligación y sobre la cual puede 
hacer una estimación confable del monto de la obligación 

9. Reconocimiento de Ingresos.- 

La Compañía reconoce ingresos por la venta de lotes de terrenos urbanzados, 
Intereses por Ventas a Crédito, Trámites de legalización de Escrituras, Servicios 
básicos y Mantenimientos, cuando es efectuada la transferencia del bien o serca al 
cliente on su totalidad o en parte 

h Reconocimiento de Gastos 

Los gastos son aquellos que surgen en la actividad oruinania de la Compañra. Los 
gastos administrativos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de 
¡acuerdo a la base de acumulación o devengo del bien o servico. 

l. Impuesto ala Renta 

Comprende al impuesto que se determina sobre la ganancia gravable del año, según 
disposiciones tributarias legalmente esco 

 



INFORMACIÓN GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 

La cuenta Efectivo y Equvalentes al Elecivo a Dicembre 31 de 2014 están 
¡conformados por los sguientes saldos contables. 

  

  

  

          

VALORES DESCRIPCIÓN mm 7 

Caja 
[Caja Chica Administrativa 779,76 11.28 
¡Caja Paypal 1.325:47 - 

Bancos 
[Banco Internacional Cta. Cte. No. 7000609716 | (196471) | 5070181 
[Banco Internacional Cta. Cte. No. 7000814531 1407336| 9.472,73 
[Banco de Machala Cta. Cte. No. 1340079473 428375| 1221283 

TOTAL 18.497,53] 72.398,85 
  

'Comprenden recursos fácimente convertibles en efectwo y de disponibilidad 
inmediata, que la Compañía recauda y utliza para atender sus gastos 
operativos contentos de carácter obligatorio. 

4... CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.- 

A Diciembre 31 de 2014 el saldo de las Cuentas y Documentos por Cobrar es. 

  

  

  

    
    

DESCRIPCIÓN VALORES, 2014 2013 
[Cuentas por Cobrar Clientes 
[No Relacionados 17ras2 | 3092320 
[Otras Cuentas por Cobrar — | a) | 2473921 2473921 
TOTAL | assrazs] —sssezer     
  

a) Valores según registros contables que se mantienen de años antenores, 
de lo cual no existe documentación soporte y 

1 

 



INVENTARIOS.- 

La cuenta Inventarios al 31 de Diciembre de 2014 es el siguente: 

  

  

  

  
  

VALORES 
DESCRIPCIÓN Ml 20d | 203 

Terrenos | 42218150] 56029358 
¡Obras en Proceso b) 145.033,56| 1136 854,44 

[TOTAL 1.697.148,02         

  

  

a) Valores que comesponden por lotes de terrenos disponibles para la 
venta en el proyecto “Urbanización Mirador San José” ubicada al frente 
de la Playa San José - Montecristi - Manabi (Km 607, Ruta del 
Spondylus), en el momento que el cliente lo requiera. 

B) Valores que constituyen por costos efectuados del proyecto 
“Urbanización Mirador San José” ubicada al frente de la Playa San José 
- Montecristi - Manabi (Km 607, Ruta del Spondylus) Los mismos que 

serán devengados en el momento de ejecutarse la venta de terrenos de 
la urbanización. |y 

   ESPACIO EM LANTO  



8... SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS-- 

La cuenta Servicios y Otros Pagos Antispados al 31 de Diciembre de 2014 es el 
siguiente. 

  

  

  

      

DESCRIPCIÓN r VALORES 
oa 2013 

[Anticipos a Proveedores a) | 170220752| 21884110 
'Anticioos a Empleados » 11.82599 | — 11.04599 
Otros Anticipos Entregados | c) 73.558.30 | — 73.558,30 
TOTAL 127.681.801 | —303-445,39 

a) Pagos realizados por antispados a proveedores locales por la prestación 
de servicios profesionales, de construcción, adquisición de suminstros y 
matorialos de construcción, repuestos y demás semicios prestados. 

Valores que quedaran pendientes por devengar al cierre del ejercicio 
económico auditado. 

b) Valores entregados al personal de la Compañía, descontados de sus 
respectivos roles de pagos de manera mensual. Con vencimientos 
conientes. 

c) Otros anticipos entregados a empleados de la Compañía, por concepto 

de comisiones por ventas a crédito. Saldo contable que se mantiene de 

años anteriores y 

  

ESPACIO EN BUANCO 

  

   



7... ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- 

A Diciembre 31 de 2014, el saldo contable de los Activos por Impuestos Comientes es 
¡como sigue: 

  

  

  

        

b VALORES 
204 E 

¡Orito TrixtanioIva — [a| 1735413] 1410160 
[Pegoen EoesoRa IVA 33728| 33728 
Pegoen BicesoRa Fe 79877| 79877 
[TOTAL 2148518| 182274 
  

a) Representa valor trbbutano en favor de la Compañía, el mismo que se 
puede utlizar como crédito tributario fiscal en la declaración mensual de 
Impuesto al Valor Agregado (IVA). 

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compañía INMOBILIARIA MIRADOR SAN 
JOSÉ S.A. INMIRSAN, han sido valorizados al costo de adquisición y sus 
depreciaciones determinados en base al método de línea recta, de acuerdo a la vida 
úti de los bienes y a las Normas de Contabilidad vigentes. 

Las depreciaciones se registran con cargo 8 costos operacionales del año, utlizando 
las tasas estimadas y estipuladas en la Ley de Régimen Tributario Intemo. Los 

porcentajes que se aplican constan en el siguente cuadro de Propiedades, Planta y 
Equipo, 

Durente el ejercicio económico de 2014, la Compañia realzó acquisicones de 
Propiedades, Planta y Equipo para maximizar sus operaciones, las cuales se 

O 

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo). 

 



  INMOBILIARIA 
MIRADOR 

SAN JOSÉ 
S.A. 

INMIRSAN 
MOVIMIENTO 

DE 
PROPIEDADES, 

PLANTA 
Y EQUIPO 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 

9.327,01 
2.003,96 
8.937,87 

183.698,55 
374.891,13 

(29.868,09)! 
- 

(49.168,37) 

176.394,80] 
169830468] 

(470250) 
3255227 

  
[TOTAL PROPIEDADES, 

PLANTA 
Y EQUIPO.



2 

10. OBLIGACIONES CON EL IES Y EMPLEADOS POR PAGAR. 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- 

El saldo a Diciembre 31 de 2014 de las Cuentas y Documentos por Pagar es: 

  

  

  

    

DESCRIPCIÓN AAEORES 
2014 | 2013 

¡Cuentas por Pagar Proveedores 
[No Relacionados 104,347.46 | — 6830242 

Relacionados 14.181,27 > 

TOTAL 118528,73| 6830242       

Corresponden a valores generados por la acóvidad económica de la 
Compañía en favor de terceros, por la adquisición bienes y semcos 
prestados. Con vencimientos comentes. 

  

Representan aquellas obligaciones (1ESS y Beneficios Sociales) que la empresa 
proporciona a sus empleados bajo relación de dependencia a cambio de sus semicios 

prestados. Obligaciones establecidas según la Ley de Seguridad Social, el Código de 
Trabajo y demás disposiciones legales vgentes. Los cuales se detallan a continuación 

  

  

  

      

VALORES 
pe 2014 2013 

¡Suelos por Pagar 888206 146.81 
[Décimo Tercer Sueldo 3097.58 1341.94 
[Décimo Cuarto Suelto 1570802| 1083322 
[Utidad 15% Trabajadores | a) | 33.167,25| 5852322 

¡Aportes allESS 7522.43 3239.87 
Fondos de Reserva, 291,19 193,66 
Préstamos Quirgrafanos 8371 - 
TOTAL. 68.720,24] 7127872     
  

a) Provisión Usd 15% Parcopación para Trabajcores que es registrado 
con cargo a resulados del presente esco económico auto. (Ver 
rota expicaiva No 21) y  



11. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA.- 

Los impuestos pendientes de cancelación al Servicio de Rentas Intemas, al 31 de 
Diciembre de 2014 son los siguientes. 

  

       ¡Retenciones de IVA     1031875 
¡Retenciones en la Fuerte. 514853 
¡Impuesto a la Renta por Pagar (2014) 01880 

[TOTAL 5566371       

a) Constituye la provisión por pagar del Impuesto a la Renta de Socedades 
que se calcula mediante la tasa de impuesto (22%) aplicable a la 
ganancia gravable del ejercicio económico comiente, descontada las 
retenciones en la fuente a favor del periodo y las respectivas cuotas 
pagadas correspondientes al Anticipo de Impuesto a la Renta (Ver nota 
explicativa No. 21). Y 

A 

 



12. PASIVO NO CORRIENTE-- 

El grupo de Pasivo no Corriente al 31 de Diciembre de 2014 os como sigue: 

  

  

  

        

var 
PeronrCóN a 

[Quertas y Documentos por Pegar | ess 
[antepos de Cientes a) | 120279520 - 

[Quortas por Pagar Relacionados — | y | 33091878| — 30391807 
TOTAL o e54o7] 00635034   
  

a) Valores recibidos de manera antcpada por parte de clientes, por la 
adquisición de Terrenos en el proyecto “Urbanización Mirador San José" 

ubicada frente ala Playa San José - Montecristi - Manabí (Km 607, Ruta 
del Spondylus), que ofrece la Compañía. Liquidadas de acuerdo a la 
culminación y entrega del bien inmueble 

B) Valores por concepto de préstamos recibidos de acciomstas del extenor, 
en años anteriores y en el ejercicio económico auditado para atender 
costos y gastos operatwos comientes de la Compaña, cancelando 

intereses con una tasa del 12%, este gasto es considerado a resultados 
¡como no deducible. 

13. TRANSFERENCIAS DE ACCIONES.- 

Con fecha 03 de Octubre de 2013, el Representante Legal de la Compañía 
INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSÉ S.A. INMIRSAN, comunica al intendente de 
Compañías y Valores de Manabi, que la Sra Marieve Robilard de nacionalidad. 
canadiense con pasaporte No, QL160855, ha transferido a favor del Sr Eric Manno 
de nacionalidad canadiense con Pasaporte No. WS881318, 48 acciones ordinarias y 
nominatwas de $ 1.00 cada una. Rosolucón emitida por la Intendencia de Compañías 
y Valores de Manabi el 03 de Enero de 2014 

Con fecha 19 de Diciembre de 2014, el Representante Legal de la Compañía 
INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSÉ S.A. INMIRSAN, comunica al Intendente de: 
Compañías y Valores de Manabi, que los Cónyuges Sres. Marcel Cloutier y Claire 

Danielle Charles de nacionalidad canadienses con pasaportes No. BAS52105 y 
'QDOS3967 respectivamente, han transferido a favor de la Sra. Ciare Danielle Chartes 
e nacionalidad canadiense con Pasaporte No, QDOSI967, 160 acciones orsnarias y), 

 



nominativas de $ 1.00 cada una. Resolución emitida por la Intendencia de Compañías 
y Valores de Manabi el 22 de Diciembre de 2014. 

14. CAPITAL SOCIAL. 

Constituye el monto total del capital de la Compañía, representado por acciones y que 
consta en la respectiva escritura pública inscrita en el Regístro Mercantil 

Al 31 de Diciembre de 2014 el Captal Social de la Compañía. está conformado por 
800 acciones ordinarias y nominativas, cuyo valor es de US$ 100 cada una, 

  

  

    

distribuido de la siguiente manera: 

Accionistas Nacionalidad] _% Valor Total USD 

|Beaucharmps Jean Mex Canadá. 200 16.00| 

¡Charles Care Daniele Canadá 3200| 256,00| 

¡Charles Vestened Erik. Canadá 500| 40,00| 
¡Coutier Marcel Canadá 1600| 128.00| 

¡Corner Yves. Canadá 1600| 128.00] 

| Delgado Alvia Ronald Pastor Ecuador. 050 4,00| 

| Qupuis Robert. Canadá 375 30,00] 

|Enc Laugier Canadá 050 400| 

|¡Gles Pepin Canadá 1,25| 10.00| 
|¡Groux Sylvan Canadá 1.00| 800| 

| Lavigne Brenda Canadá 1,00] 800 

|Laernay Alain Canadá 500 40.00| 

|Lemay Jean Philippe Canadá 1,00 8001 

| Merino Eric Canadá 11,00| 8800| 

| Maxime Lenay Canadá 1,00 8001 
¡Patrice Henley Canadá 1,00] 800; 

|Thibaut Francois Osias. Canadá 200 16.00| 

TOTAL, 10000] 20000)           

15. APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES.- 

Represente a los aportes de los accionistas para ser capitaizados. El saldo contable 
¿uela Compañía manteno 131 0 Disembre de 2014 es de $450.000.00)  



16. RESERVA LEGAL- 

La Ley de Compañías requiere que en las Compañías Anónimas el 10% de la 
ganancia neta anual sea. apropiada como Reserva Legal, hasta que represente por lo 
menos el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los 
accionistas, pero puede ser utilzada para absorber pérdidas futuras o para aumento 

de capital. 

La Compañía no provisionó el 10% de Reserva Legal correspondiente al ejercicio 
económico auditado, debido a que la misma representa el 50% del capital susento y 
pagado. El sgldo contable que la Compañía mantiene al 31 de Diciembre de 2014 es 

    

17. GANANCIAS (PÉRDIDAS) ACUMULADAS.- 

Un desglose del saldo contable de la cuenta Ganancias (Pérdidas) Acumuladas 2 
Diciembre 31 de 2014 se detalla a continuación 

  

DESCRIPCIÓN —   
  

[Ganancias (Pérdidas) Acumuladas 
¡Saldo al inicio de año 7702644 | 18.803,61 

((+) Transferencias de Resultados en el año | 262.449,63 | 58.22283 
        [Saldo al 31 de Diciembre de 2014 -339.478,07 | 77.026,44     

SPACIO EN BUNNCO 

 



18. RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES ADOPCIÓN PRIMERA VEZ NIF. 

De acuerdo al Articulo Segundo de la Resolución No, SC.IC1 CPAIFRS.G 11.007 de la 
Superintendencia de Compañía y Valores emitida el 09 de Septiembre de 2011, 

establece que los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas 
Intemacionales de Información Financiera “NIIF" Completas y de la Norma 

Intemacional de Información Financera para Pequeñas y de Medianas Entidades” NIIF 
pera las PYMES”, en lo que corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la 
cuenta Resultados Acumulados subcuenta “Resultados Acumulados Provenientes 
Adopción por Primera Vez NIF”, que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser 

capitlizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del 
último ejercicio económico concluido, s/las hubieren, utlizado en absorber pérdidas, o 
devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. 

De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados Provenientes. 
Adopción por Primera Vez NIF”, éste podrá ser absorbido por los Resultados 

Acumulados y los del último ejercicio económico concluido, silos hubiere. 

El saldo contable que la Compañía mantiene al 31 de Diciembre de 2014 es de $ 
(321,95) 

1 

19. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS... 

El saldo contable de los Ingresos de Actividades Ordinarias que la Compañía 
mantiene al 31 de Diciembre de 2014 son: 

  

  

  

VALORES DESCRIPCIÓN Ema 

[Ingresos de Actividades Ordinarias 
Ventas Notas 
Ventas de Terrenos 5.446.036,50 
¡Otros Ingresos de Actividades Ordinarias 

Ingresos por Alicuotas por Mantenimiento 82.899,47. 
[Ingresos por Arboles 18.600,07 
Ingresos por Tramites de Legalzació Escnturas | — 179.000.48 
[Ingresos por Servicios Básicos 73.390,00 
[Ingresos por tramites Impuestos Prediales 6.015,00 
[Ingresos por Desistimiento de Compra 11 173,59 
Ingresos por Apropiación de Planos 12.610,00 

Ingresos por Intereses por venta a credito 34.820,05 
¡Otros Ingresos 2.699,04 
        
  

TOTAL 5.887.244, 2  



20. COSTO DE VENTA Y GASTOS OPERACIONALES.- 

Un detalle del Costo de Venta y Gastos Operacionales por su Naturaleza, según libros 
contables (Administración, Ventas) y Otros Gastos Operacionales es como se detallan 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

a continuación: 

VALORES DESCRIPCIÓN Por 
[£2 Costo de Venta 
¡Compras de Matenales (1 100:427,43) 

¡Alquiler de Maquinarias. (239,263.30) 
[Fletes Vanos (162 376,69) 
¡Sueldos y Salarios. (243.385 64) 
[Décimo Tercer Sueldo (19.662,00) 
[Décimo Cuarto Sueldo (18.858,23) 
¡Vacaciones (446.45) 

Patronal (28.292.08) 
lECE (1029.84) 
¡SETEC (1.032,37) 
¡Fondo de Reserva (18.145,91) 

¡Mano de Obra Proyecto Mirador (11242832) 
¡Servicios Prestados (606.474,31) 
[Propiedades, Planta y Equipo (29.869,09) 
¡Otros Costos de Producción (838.073.64) 

¡Costo de Ventas de Temenos (3.973.666,35) 
(fa) Costos de Transferencias 2.915.504,27 
TOTAL. (5:97356835) 

VALORES DESCRIPCIÓN e 

[ez aciministración. Ventas y Otros Gastos Operacionales 
¡Sueltos y Salanos. (37 887 81) 
¡Décimo Tercer Sueldo (2704.90) 
[Décimo Cuarto Sueldo (2246.11) 
[Capactación, Bienestar Social (5361.87) 
laporte Patronal (4 224.38) 
ES (541.08) 
[serec (332,55) 
IFendos de Reserva (2741.19) 
[itonorarios y Servicios Profesionales (20420521) 

[Notanos y Registradores de la Propiedad (01675,44) 
|amencamiento de Oficina (9.249,00) | 
[Combustibles y Lubricantes (9.037 57) 

¡Publicidad (53923.49) 
|taantenimiento y Reparaciones (58.171.23) 
[instataciones y Reparaciones (603.888 78) 
¡Comisiones en Ventas (199.684.02) 
[Comisiones Bancarias. (4.963,23) 
[seguros y, (1 882.69) 
¡Gasto de Gestión (677,65) 
¡Reuniones y Festividades. (2.887,18) 
[Gastos de Viaje (187370) 
l1vA al Gasto (351 011.60) 
¡Otros Gastos Administrativos y de Ventas (11729874) 
[Otros Gastos Operacionales (35.999,99) 
    ¡TOTAL   (572345381 
   



21. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA. 

AL 31 de Diciembre de 2014, la determinación del 15% Participación de Trabajadores, 
del 22% Impuesto a la Renta Causado y del Impuesto a Pagar de la Compañía es 
¡como se indica a continuación. 

  

  

  

  

  

  

pa VALORES 
2014 

'Vtliiad Contabie 221.11499| 
¡Menos: 

119% Partespación de Trabajacores 33167.25| 
más: 
[Gastos No Deducies Locales 70.608,19 

[BASE MPONELE PARA EL IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 258.589,90| 
[ZEN MPUESTO ATA RENTA CAUSADO EXA 
  

CÁLCULO DEL IMPUESTO ALA RENTA A PAGAR//SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE. 
  

  

  

¡22k IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 56.881,06 
Menos: 

[Anticipo Determinado Correspondiente al Ejercico Fiscal Contento 27.187,17 

[MPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO 29.594,69 
Más: 
¡Saldo del Anticipo Pendiente de Pago. 5 
Menos: 
[Retenciones enla fuente quelereslzaron en el ejercco fiscal 295.40 
(SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR 29.399.729! 
        [SALDO FAVOR DEL CONTRBUTENTE. , 
    22. EVENTOS SUBSECUENTES.- 

En conclusión y a la fecha de la emsión de este informe, no se produjeron otros 
eventos que, en la opinión de la Acimmistración de la Compañía, pudieran tener un 
efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan revelado en los 

a



23. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.- 

Los Estados Financieros por el año terminado el 31 de Diciembre de 2014 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSÉ 

S.A. INMIRSAN, y serán presentados a los accionistas en Junta Drrectva para su 
aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañia, los Estados Financieros serán 

aprobados pora Junta Directiva en fecha posterior ) 

JATIO EN BLANEO 

  

 


