
UN PARAISO FRENTE AL MAR. 
— 

rador San José 
COPIA DE ANDE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE 

ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA INMOBILIARIA MIRADOR 
SAN JOSE S.A. INMIRSAN 

REUNIDA EL 25 DE AGOSTO DEL 2017 

En la ciudad de Montecristi alos 25 días del mes de Agost del año 2017, siendo las 9HH6, se 
reámon los accionistas de conformidad con el Aníulos 237 de la Ley de Compañía, la Junta 
General Ordinaria de Accionistas de la Compañía INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE. 
SA. INMIRSAN, en dl Domicilio principal dela compañía, preside la presente Junta el Ing. 
Ronald Pastor Delgado Alvia, en calidad de President, hzce las veces de Secretaria, de ca 
junta, la scñora Danielle Charles, en calidad de Gerente General dela Compañía En ct estado 
la señora secretaria clbora la lista delos socios con derecho a voto, de acuerdo al lbro de 
acciones y socios de la empresa So deja expresa constancia que los accionistas: Yves Cormier, 
Erie Marino, Ese Laugicx, de acuerdo al Reglamento do Juntas expodido por la 
Superintendencia de Compañías y valores, solicitaron su comparecencia por medio de 
videoconferencia de acuerdo al Art 20 del mismo Reglamento, dejando constancia de que 
solamente compareció el ncconista Cormir. La señora secretaria proceden constatar el quórum 
de la Asamblea, eto s la cantidad el cpial suscrito, estableciéndose que exist el 79,63 por 
«iento del capital suscrito y pagado. Se deja constancia que la present junta so solicitó la 
comparecencia, de la Superintendencia de compañías como órgano regulado, indicando de 
cuerdo a misiva enviada. a cual sc adjunta al expediente de acts, que estarian present y que 

«el Econ. Simón Zambrano. cru la persona que comporeceía, posteriormente por asuntos 
laborales mo se prosentó eta junta. Así mismo sc indica que la Compañía Mappleciding SA. 
dstudament representada por cl_Accionista Nicol Trujlo. de acuerdo alo que determina el 
Ant 22, Inciso segundo, asistió con un asesor Legal, la Ab. Ingrid Rodríguez. El accionista 
Yves Conmier, compareció a eta junta con su asesor Legal el Dr. Carlos Lara. quienes de 
cuerdo al respectivo reglamento, podrán intervenir cn ls deliberaciones, pero no podrán votar 
a nombre del accionista a quien representan. E accionista ilis Pepin compare por ino desu 

apoderado el Ab. Hemán Rogoo Angelo Ema, conforme al podor esposa prosntado De 
igual forma, la Gerencia Genera, en vinud de este mismo Antculo conto con la presencia de sus 

Asesores Legales del Grupo Legal Cadensá Asociados, Den Lida Paamiño, De. Francisco 
Escobar y Dra Beatriz Cadena; quienes 2 nombre de csta podrán intervenir cu las 
úelibcraciones a que secre asistida la Gerencia, adviriéndoles que no podrán votar a nombre 

de su asesor en sta Junta. Esta Junta, también contó con la presencia del señor Florent Trbola, 
miembro de la Alianza Francesa de la cudad de Portoviejo, quien hará las traducciones del 
idioma francés al español n osa junta y ass a ustqier accionista queno hable el idioma 
cstello. También se incorpora a sta Junta el personal técnico contable de la Compañía Ing. 
Bosco Vera contador y el Ing, Victor Parmiño, Asesor financieros; quires actuaran en sus 
calidades indicadas a nombre de la compañia mica “A todos los presentes, sta junta ls dio 
conocer el An 30 del Reglamento de Juntas, el cual se transcribe textualmente, "SECRETOS 
EMPRESARIALES.- Lay Juntas generales de socios o acionisas son reuniones privadas en 

las que podrían discutirse etrategias empresariales o darse a conocer información sensible, 
mocivo por el cual los presentes quedaran impodidoz de divulgar la información confidencial 
y secretos.
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“empresariales alí conocidos. bajo a prevención de lo dispuesto enel At 27, numeral 7 dela 
Ley Orgánica de pol del Poder, de Mercado”, conocio tdo eso, 

Y 
El señor Director, una vez que se ha constatado por parte de secretaria el quórum de 
insalacón, sl amparo de lo dispuesto. por los atculos 235 y siguientes de la Loy de 
Compañias procede a declarar instalada la presen Junta General Fxtrordinania de Accionistas 
¿e la compañía “INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN”, procediendo a 
¡conocer y resolver sobre los puntos contenidos e la CONVOCATORIA, publicada e el Diario 

Manabita » el día miércoles 9 de Agosto del 2017, la misma que como primer punto, a. 
oatinuación se transcribe y e da Joctara: 

CONVOCATORIA A JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA. 
COMPAÑÍA IMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE Sa, INMIRSAN CONVOCATORIA 

De conformidad con el auto Décimo Cua y Siguientes dl Estao Social de la compañía, en concordancia on el niclo 235 y sgiemes ela ez de Compa, coma a os contas ela 
«compañia INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE, SA. INMIRSAM. ala Jura Gorra Orina 
de Accionistas, vara efecto la Oficina Pánial de la Compañía, el da viernes 3 de Agosto 

el 2017, atracos sgiemos puros dl orden del dí 
ecu de a Convoca, 
Constatación del quónm e inaaió de a Jn 
Conocimiento del nforme de Gere Genera! 
Conocen del nforme del Comisario Conocimiento y Aprobación de ls Estados Fnncieros dl jersci coomómico 2016. 
Conocen del arme de Autora Sta delo 201 Moricaciones dea Cuenta Aporte Futuras Captaizaciones 
Conocimiento y probación dl informe amu del Oia! de Complimiento corortine al 
2002016 (UA 

9. Aprobación del Plan Operaivo Anal 2017 en mater de Prevención de Lavado de Acivos y 
10, Selección y nombramiento dl Audio Extemo para el ejercicio económico del ño 2017 
11. Besción del Presideot de la Compañía y raiicaión de sion 
12, Ciara 

Moras HO AM. 
Dirección: Domicilio principal de la Compañía 
¡Se cade mascra especial a la COMISARIA PRINCIPAL Y SUPLENTE dela compañía. Así mismo se 
uc la invitación especial a compañía Mar, Aucítores Externos, al grupo de Asesores leales Cadena. 
4 Asociados. Departamento Legal. contadores y financieros e la compañía INMIRSAN. El repocivo. 

Balanos, estará nl compañía para quese revisado poros socios. 
SE RUEGA PUNTUAL ASISTENCIA 
Montecristi 9 de Agente del 2917 
ng Ronald Pastor Delgado Alvia 
PRESIDENTE. 
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El señor Director, solicta que por secretaria se de lectura al primer punto del orden del 
día 
L- LECTURA DE LA CONVOCATORIA .-Se da lectura de la respectiva convocatoria a 

los presentes. 

El señor Dirocor, solicita que por secretaria se de lctua l segundo pumo del orden del día
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2 ÓN DEL QUORUM E INSTALACION DE LA JUNTA 
Por cuanto el quórum. a establecido y la junta instalada, se procede con el siguiente 

punto del orden del día. s $ > á 

Ll senor Director, solicita que por secretaría se de lectura al ercer punto del orden del día: 

3. INFORME DEL GERENTE GENERAL DE LA COMPAÑÍA; La señora Gerente 
Genera, de legua asu informe, l cua us cviado con anericidad para que los accionista 
pudieran conocer del mismo. Una vez concluida su lectura los socios presentes solicitan a 
palabra para realizar preguntas en tono al mismo infomoe, por lo que eu esto estado el 
accionista Yves Commier, por medi dl interpreto Sr. Tribal hace la cnsalta sobr el informe 
de la Gerente General y expone. Como y de qué manera la compañía ha. pasado de $ 
100.00.00 dólares americanos a $ 450.0000 dólares americanos. que no comprende porque”. 

A lo que la Dra. Pazmiño, asesora del Grupo Cadena y Asociados, indica que ni la empres 
mismo entiendo porque se ha dado esto, ya que son datos históricos que se encuentran cn a 

Contabilidad dea emprsa, por evo slo considera un sor El sccionita Yves Cormier, vuelve 
a realiza otr consult e indica que requiero explicación en que parese reflejan ess cis en a 
contabilidad... Quien ha decido ste valor de $450.000,0 dores americanos... lo quese 
le respondo por medio de Ja ascora...Que es valor aparece cn la contabilidad y no hay 

soporte del mismo, s lo que reja la conobiidad de la compa, es simplemente un 
histórico, El necionista Yves commie,inteveno < indica a ct junta que acerca de los $ 
150.000 dólares americanos cl recibió un correo clctónico del accionista Gilles Pepin 

indicando que este mono de $-450.0000 dólares americanos sera una deuda quo Mirador San 
o edo al señor Gil Pepin... Dra Pamiño hace la explicación respectiva indico que 
+ terreno de la Urbanización Mirador San Josó fu adquirido con dinero propio delos socios, y 
ue por lo tano no hay deuda, so e lo que consta enla contabilidad, que los aportes de los 

socios fundadores existen documentos que lo avalan. El secionita Comer, pregunta a esta 
junta si existe actualmente alguna denuncia del accionista Giles Pepín cn contra de Mirador 

San José?.....a lo que se e responde;... quel revisarla contabilidad, reión la Gerente so 
está entrando de esos eoes, po eo la obligación s presentar cta juta primero. para que 
sta Junta decida qué slo que e va hacer co relación to error ya que es un historial que se 
ha venido avasraado por años E accionista Yves Comer vulva intervenir y pregunta xa 
junta, sil abogado del Señor Gilles Popía está presente?.. lo queso lo respondo que está en 

ln sala present, En cue sado, el acionista Cormier preguma al Abogado representante del 
sccionsta Pepin que tene algín comentario al respecto”... Toma la palabra l accionista 

Gilles Pepin por intermedio de su apoderado e Ab. Hleán Angulo, e india a esta juta que dl 
Quiere ahordar un punto especfic del informe dela Gierento General, el cual es el Aporte 
Tiara Capitalizaciones indica que con el sport de información de los contadores de la 
“empresa, todos pueden llega a un mejor entendimiento con relación a este punto. Indica que en el informe de la Gerente Indica que ha habido un ero contable, lo cual esa administración 

ha decidido tomarlo en cuenta... indica que, lo quelo llama la atención s el aporte directo 
que reliaron os socios, lo cual Se está manifestando verbalmente aquí en sta junta. cundo 
documentalmente el terreno con el cual so inició ste proyecto fu entregado como aporto por 
pato de la compañía RutaSpondy S.A. dl cual exists un documento legalmente registrado. 
elevado a escritura pública de este aporte, enel cul aparece desde el 2009 hasta la actualidad 
est spore. indica que ni osa juna, mi mucho menos la sporiniendccia de compañías de 
iuanera muy explicita cu su ínfoeme que presentaron cn la denuncia, informo. del 19 de 

diciombre el 2014, no rt bien sobe la problemática de eto apt. Aclara. Ab. Angulo, 

 



expuestos; en este estado, el Dr. Victor Pazmiño, experto Auditor contable, explica a los 
“accionistas sobre el agravante que et valor de $ 450.000,00 dólares americanos, eta objetdo 
por la superintcadencia de compañías, la mísma que esk rctcrando que ste valor hay que 
guita al patrimonio, de acuerdo la observación que elos mismos hacen ala empresa, Toma 
la palabra la Dew. Lidn Pazmiño indica u cta Junta, que también sería importante recalcar que 

revisando la contabilidad de a compañía Inmirsan, se van 1 dar cuenta de que cl accionista 
Pepin por cada paso que realizaba dentro de la compañía como Gerente General de ese 
entonces, cobraba sumas grandes a la compaña lomirsan; explica que paa compra el bien 
amuebl de 53 Hectánas aproximadamente, cobro una comisión de $ 50.000.00 dólares, de 
acuerdo los documentos quese exponen a esta junta, Para realizar cualquier estión de pagos. 
también se reteía valores que están constando cn documentos expuestos a esta junta. A 

continuación a manera de acotación el Ing. Bosco Vera, contador de la compañía inmirsan. 
explica esta junta y al Ab. Angulo, representante del accionista Pepín, que sil compañía Ruta 
Spondy S.A. habria realizado una inversión de esta naturaleza, en la contabilidad de la 
compañía del Sr Pepín (Ruta Spondy S.A), debería aparece cn csos años una inversión, lo cual 
indica, queno cre que la tenga. a que el cómo contador, en algún momento, exactamente en cl 
ño 2015, el señor Pepin lo solicito verificar una cuentas de un estado financiero del año 2015 y 
ninguna part se reflejaba cs rubro, ya que como contador externo y al solicitar co serci 

su compañía Ruta Spondy S.A 5 aia que o constban en ninguna paro ate valor. EI  



presentada e sa unta or pre de la Gnciaindica que ot 
“son la qu él enc en sus archivos otoeados por su a docencia compata Rai pun SA 
A a pr la 
cuestones de hecho y que el 50 hase ala documentación (escruura publica. que est escrita 
eno de esta documentación. Ea ete estado, la Dra. Lia Pazmiho s ie la junta haciendo 

la respoctiva aclaración: y dic... En el momento cn que s creó Inmobiliaria Mirador San José 
S.A, en e año 2009 ra el señor Gilles Pepin cl Gerente General, Así mismo, era el mismo 
Gere General dela compañia Ruta Spondy S.A. entonces mal podria haber ningún perjuicio 
mi ahora, antes, ni depués. Indica que, ula caso, el ecionista Cl Pepin deberia 
«entregar los documentos de soporte para que la contabilidad de Mirador San Jose S.A. pueda. 
«quilibrar los dts contables y explicar lo que bace falta. El representante el accionista Giles 
Pepin, indica a eta junta que en al caso, ate de toma una mejor decisión sobre ete punto, «st tendra que entrar en un debate y mayor análisis para poder tomar decisiones aceras con 
relación a sta cuenta El Ing Bosco Ver, contador de la compañia nmisan. se dirige a esta 
unta indicando que con la RECLASIFICACION que se está haciendo a ca cuenta no se está 
orando la cuenta aporta futuras capializacionss, 5 cá creando un PASIVO. Aclara que no 
e est desapareciendo la cue, que so está asumiendo un patrimonio que no existe, Dice que 
para poder capitalizar esta cuenta se necesitan ls documentos de soporte, los cuales no existen 

¡sde l ño 209. Aclara que Una cuenta a futuras apllizcioes necesita documentos de 
sopos y así la suporintendocia de compañias en las inpeccinos veiiara los soportes, El 
Profesional indica que jamás seva poder capitalizar eta cuenta ya que enla conabiidad no 
existen documentos de sopot. El representante del señor Cilos Pen, hacs uma consulta los 
sontadores donde pie explicación .. Que significa comblemente queno existen documentos 

de soportes”... Pregunta que fue abgucta por el Dr. Vitor Puzmibo. qien indica et junta 
que la superimendencia de compañias pde los documentos de sopone y al o haber estos 
docements pide la reclasificación d la misma. Insisto que a no haber tale documentos y al 
sovtar la supermicadenca mediano observación a reclasificación. eta debería de dns de 
sta manera. Explica que ete ptrimonio al no tener cstos documentos, se debería pasar a una 
cuenta por pagar has que existan los documentos de soportes lepals, El accionista Gills 
Pepi, a tavés de su reprsemanto, hace una consulia. Pido que se lo explique que 
covalente, que significa que no hay docmenos de soporte”... a lo que el In 
Premio indica: ...que al no haber una escritura que refleje este valor de $ 450.000.00 
¿blares, al no exis depósitos por $-150.000.00 dólares nmericanos, no se puede aumentar el 
espia. EL Ab. Angulo indica que a lo mejor sucedió que cn el momento que se realizó la 

xcitura se lo hizo con una cuanta municipal de S 46.824.00 dólares americano, indica que 
e normal que suceda ya que ce procedimiento 5 esta cn ls cscruras públicas. He la 

tación que dl cre que se tene que justificar documenalmome ct situación por lo que 
indi ques eta part mo ha sido aclrada es mejor ue aún no s tome ninguna resolución l 
espeso y se quede cn standby... Sel informa al. Ab. Angulo, por par del personal técnico 
Contable, que efectvament con ee cambio quedara est cuenta en Sian, El inpeniro 

Bosco, contador dela compañía seua una acotación al tema indicando que una cuenta a 
futur capaizaciones debe tens un cuerdo entre los accionistas, un acta donde hayan 
condado ls accionistas de que s bra esta cuenta, o cual nose ha resizado porque no existe 

tal acta. Informa que, al 10 tener cto documento no tene ruzón de estar así como aporte 
futuras copiizacione, sino que tendía que sar en UN PASIVO. Indica que para hacer un 
“umento de capital tine que habor dos sentidos el cual s el aumento de capital con el soporte 
deu acta y e oa. compensación de crio con un pasivo 1115, La Dra ida Pazmiño,  



asesor el Dr. Carlos Lara ide la palabra a esta) 
"buena hora no haya ningún personal de la 

se 
estraía a una cons! de disolución pr o que concluye que el tema es: hc 
Los cambios de partida de la contabilidad deben obedecer a un análisis 1écnico, sobre 

porque se está cmrundo a términos de análiis financiros que 
convenient, no solamente als gestores primanos 5 no alos suas 

some 4 votación donde se lo apre, 050 lo mega. Es 
sclaraa ul Dr. Lara, que te infome e ol par que la junta como, mus in embargo sl 
Junia desa poseo <n consideración con relasifcación de esta cues a fuums 

mediante oficio No. SCV.IRP-2014.5078 , ya realizo la observación a cta cuenta, Indica que la 
nidad de control, vino hasta la compañía. reviso los libros sociales, contables, entre otros 

documentos y ordeno cl archivo de la causa de la denuncia realizada por este accionista, 
resolviendo que se cambie el asiento contable de la cuenta a futuras capitalizaciones, 1H122. Se 
informa por medio del Director que aunque en este informe no se realizan votaciones, y ha. 
pedido de los accionistas, se someterá a votación la reclasificación de esta cuenta: si se lo 
aprueba o no se lo aprucba. El accionista Yves Cormier indica a la junta que no entiende como. 

de $ 700,000.00 dolares americanos de aportes de los socios, se pasan a la contabilidad de la. 
“empresa la suma de $ 450.000,00 a lo que le responde la Dra. Lida Pazmiño, que todos están en 
esa misma encrucijada. Que justamente, se cumple con informar a la junta lo que se ha 
encontrado eu la contabilidad. Se le indica que; históricamente esos son los datos que cslán ca 
la contabilidad de la empresa, el señor Gilles Pepin, deberia informar sobre estos datos, ya que 
ocurrieron cuando dl era Gerente General de Inmirsan. indica que, todos estos años, el error 
ta repetido, por lo que esta administración quiere enmendar el cor por dos situaciones: 

Primero.» Porque la superintendencia asi lo cxigo; y a la Segunda.- Porque para la empresa ha. 
sido excesivamente costoso seguir pagando impuesto por estos valores 1828. Con relación al 
tema de la denuncia presentada por un accionista, la superintendencia hizo observaciones, las 
cuales se cumplicron quedando únicamente la observación de futuras capitalizaciones que ahora 
«es necesario arreglara, que la superintendencia de compañías ha archivado dicho proceso 1H30,  



leas lomas de lo cual ii que tee 
que: solución al-aporte a futuras capitalizacionos 

correos que algun momento los pueden ver los presemtes) Respecto de la denuncia presentada. 
por mo de los socio no es una inervación dicta de la supernendenca de compañias y 
cs que emite conduones reposo delo presentado poro en ningún moncmo decide de cnn trial sobr et cuca aras cpializacinen, po lo tanto lamenta que aora se 
rate este toma ya que se debió hacer muchos años atrás, En este estado, la Dra Lida Pazmiño, 
pido que por seca o ls el texto de la becvación de st cuenta, como repuesta lo. 
nexo por el pesame del soto als Pei Ab. Angulo. Por mood Sra 

ds cra documento el ua se lo epodocs tvtmene el puto. cuero corral 

encantaba pitt de pago a la fecha de a transferencia”, (documento que se adjunta al 
«xpedicne). Luego la Gerencia a través de su asesora, quiero incor énfasis en lo siguiente: 

dica quelo menos que pode esperar eta junta es que el señor Gilles Pepin debería de traer 
los sopoxes correspondientes y no esperar más tiempo”. 1183, El Ing, Pazmido hace una 
acotación esta cuenta, y aclara que on l año 2009 aparece un valor de $ 450.000.00 dólares 
“americanos sin ing sopor, Se indica alos prescmes que todos los documentos tratados en 

esta junta fueron debidamente remitidos a cada socio y que lo menos que podian haber 
realizado cra er los documentos de soportes y curgarlos en eta junta. Indica que, _1odos los 
accionistas fucron dcbidament intaidos y no cs sorpresa pra nadic de lo quo sc «Sá tratando 
en est junta, so recalca que si tenian alguna protesta con relación a eta cuenta, cta cra la 
oportunidad de presentar a documentación para que conozcan todos Jos ocios y resolver cota 
«Ing. Pazmiño que tócnicamento y do acuerdo alas NIFT, esta reclasficada cs cuenta hasta 
que se presenten los documentos de respaldo. 11445 El Dr Carlos Lara indica a cta junta que “ames de proceder a realizar cualquier cambio la administración deberia tomar todos los. 
corectivos del caso con los soportes correspondientes, y esto se lo tiene que resolver 
técnicamente ya que están inmersos a parto dela suporitendoncia l servicio de rentas internas. 

La Dra Pazmiño toma la palabra e índica al De, Lara, que no hay perjuicio para ninguna 
institación del estado, se ha cumplido con el servicio de rentas internas, sha cumplido com el 
municipio, se ha cancelado todos los impuestos con relación est tama. peo la compañía no 
puedo segu cargando el costo que esta cuenta genera anualmente. Indica que está presente cl 
equipo técnico contable, los cuales han trabajado sobre ete tema para la modificación de sta 
cuenta, indica que no hay peligro de disolución, pueden venir los socios, enidados de control 
«ts observar la información que hay con respecto 3 este tema. ndca que no se temo 
institución o persona que venga a verificar la infommución de la compañía, ya que 
legalmente y tscicaments soporiada Sis ha invitado cta jua s para informar y cumplirlo 
que la ley csableco en estos casos. El accionista Yves Comnier 1JIS, solici a la junta su 
intervención 6 indica que ajustar el patrimonio es una buena cosa para la campresa, pero las 

ciltas que nota muestran que son $ 700.000.00 no $ 450,000.00 dólaes americanos y aunque 
sea histórico del ño 2009. no ve nada que e demuestro que cs el valor vorrecto. Interviene el 
Ing. Victor Pazmio y responde al acionist: Indica que la cuenta de patrimonio, debo estar  



Los accionistas presentes y representados focron llamados uno 3 uno a realizar su 
respectiva votación, quedando de la siguieme manera: La accionista Daniele Charles, se 
abstieno de votar por ser administradora, 1 acción, 0,13%. El accionista Ronald Delgado, 
“administrador, se abstiene de votar, 4 acciones. 50%. El socio Erik Vesterles, aprueba este 

422 ncciones presenta el 52.75%. El socio Ywes Commier, presente en ea 
amada, el cual enví su votación respectiva ala secretaria de junta. cl cual 

con 144 acciones, 18% _ La compañía Mapple Holding SA. 
por el Señor Nicolás Tnujilo, No aprueba, 56 acciones, 7%. El 

debidamente representado por el Ab. Angulo, No aprueba, con 10 
acciones, 1.25%. Para el resultado de esta votación, se suman las abstenciones a la mayoría 

de la siguiente manera. 275% apra, más las 
0.63 % RESULTADO: $338 % APRUEBA EL PUNTO número uno del  
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mismo la Gerente pregunta al señor Yves Commier, donde está el 
nero dela vena de rain e CO acatar e 

«es un terreno que está vendido y que no es crédito, ete dinero cstá en la cuenta de Mirador San 
José....La Gerente lo indica, al señor Yves Cormier, que enla contabilidad solo se encuentran 

las escrituras de transferencia de domini, peo el dinero no está y hay una cara vencida muy. 
“lt por dineros que no han sido depositados porel señor Yves Cormier, Así mismo indica que, 
los terrenos vendidos a cródios los pagos realizados son irregulares, y que no acepta que los 
terrenos vendidos a créditos los valores depositados por los clientes estos sean controlados por 
la compañía Holacquatcar en Canadá, La Doctora Lida Puzmito, asesora legal de la Gerencia, 
pie la palabra o indica a esta junta que quiere realza unas tes consultas l accionista Yves 

calcega a Mirador San José los soportes de los impuestos. . 
Tnumirsan, resta ventas realizados, pero de parte de Holaequateur” no hay pagos, eto se lo, 
indica porque se ha enviado coros a los clientes, _los cuales. han manifestado que todo está 
pagado. Indica que cn la contabilidad de la compañía Inmirsan, aparecen una gran cantidad de 

Jotesde terrenos que están pendientes de pago ?.....233.....El señor Cormier responde ala 
junta indicando que no hay ningún pago pendiente. Vuelvo retomar la palabra La Dra Pazaniño, 
¿indica l accionista Connier que la compañía ha realizado la verificación directamente con los. 

clientes y cllos han manifestado lo mismo, que todo está pagado por parte de ellos a la 
compañía HolaEquitcur Canadá. La Dex Pazmiño indica que al momento la compañía segisra 
uns deuda vencida por lotes de terenos de $ 958.000,00 dólares americanos que HolaFquateur 
Canadá no ha enviado ala compañía Inmirsan, El señor Cormier responde a sta Junta que todo. 
lo aseverado es falso porque su compañía no debe nada. La Dra Pazmiño, insiste que Mirador ha. 
realizado las averiguaciones pertinentes con el ciente, ya que en visto de que no hay el dinero 
en la cucnta do Mirador y al negarso Holalquateur a enviar estos valores, la compañía solicito 
directamente la información alos clientes, los mismos que manifestaron haber cancelado cn su 
momento. 2H34....Así mismo indica que el dinero por la venta de lotes de terrenos los está 
deteniendo la compañía HolalEquateur Canada. El señor Cormier, toma la palabra e indica esa 

junta que ningún cliente que haya recibido sus escritura, su título de propiedad l ha entregado. 
fiero asu empresa en Canadá, ls valores que 1os cliente han pagado los ha recibido Mirador 

¡San José. Así mismo indica el accionista Cormier, que Mirador San José ha recibido el 70% de 
las ventas realizadas. La Dra Pazmiño indica a sta junta que en este caso, Mirador San José, e 
reserva el derecho de rescliar los contratos de compraventa que cstén impagos. Expone a esta 
junta que se rescliaran los contratos que no tengan el documento legal de soporte ni los pagos. 
recibidos por la compañía Inmirsan_ 21135... Así mismo, la Dra Pazmio india a eta junta 
que se han otorgado escrituras por cuantas de $ 1.500,00 dólares americanos por terrenos que 
o están pagados co su totalidad y esto es perjudicial para la empresa. Indica que de esos. 

contratos que estén en ese estado la compañía solicitara la mulidad, porque de alguna manera 
ay que justificar y dar soporte u la contabilidad, ya que no se puede scguir trabajando de la 

Torma como se ha venido baciendo, Manifiesta que cn todo caso, queda abierto el dialogo en 
los próximos días y de esta forma HolaEqusteur Canadá justifique lo manifestado sobre la 
«compraventa de los lotes, de la manera corno lo ha requerido la gerencia... Gerente se 
irigs a los accionistas y los indica que en cl mes de febrero do esto año, ell renlizo 
requerimientos a la compañía HolaEquateur Canadá, específicamente al Señor Cormier, y 
hablaron de los justificativos de soportes que no existen en la contabilidad y hasta ei momento 

esta compañía no ha presentado nada a Inmirsan, 24638. El equipo técnico contable de la
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2 indica o O a q tds ANTRO 

O A 
Vir company vago Mpio de SJ que e Md ao Bl Can 
vall momento no tene cl documento la ctra de soporte correspondiente, indica que esto 

en de sanos por otto mo ss contable 1 gusto Isi que de ener os 
¿documentos de sopartes. lo corresponde a Inmirsan retener el 25% de impuesto ala renta. En 
consecuencia el $ 1000.000,00 de dólares americanos, se tendía. que enviar al asi. y se 
“debería retener aproximadamente $ 250,000.00 dólares americanos pra ser entregados al SRI. 
(Servicio de Rentas Interna) Indica la parte técnica contable a los accionistas presents, que 
xs e an asunto completamente delicado ya que está sajeo al pago de multas interes y gue "mientras más se demore HolaEquateur enviar estos sopor (facturas por el 30% comisión) més 

pagos de intros va a generar sta cuenta la empresa. El scionsta Yves Cormier solicita al 
Dr. Victor Pazmiño, enviarlo tods estas consultas a su coreo clectrónco y que s odo está 
conforme de acuerdo al contrato, su empresa co Canadá contestara de manera formal a 

Inmirso. 241... señor Corner india a csta junta que acerca del impuesto del 25%6 todo 
so ha sido discutido por empresas financiras de Ecuador como de Canada, indica que hay 
“cuerdos bilaterales entre los dos países, y más aun existiendo un contrato firmado ca cl año 

2012. La parte técni contable, indica los presents y especialmente al Sr. Cormier que con 
cuerdo o sin acuerdos bilaterales debo cis la espectiva factura de soporte, El señor Cormier 
indica que cl habla del 25%, El Se Trujillo, representante de la compañía Maple Holding SA. 
toma la palabra indica u esta junta que existe un acuerdo bilateral entre Ecuador y Canadá y 
que ellos no decidieron abrir un negocio hoy eu día, que siempre supieron de este acuerdo, y gue huy reglas intemacionels, que a o mejor aqui no está clara esto parte, El Ing. Pazmiño 
indica a esta junta que una vez que se reciba la factura de Holaliquacur Canadá, se debe 
proceder la retención. El señor diector se dicigs la junta indica que cuando se hablan de 
stos temas se debe venir a una junta con la documentación períneme y el respectivo 
asesoramiento, en tl caso conmina alos presemes que si tienen algo que mocionar lo hagan 
para poder proseguir con esta junta, lo que el acciomsta Erik Charles Vestrled india que eli 
ene una moción la cales permi que la Gerente General haga todos los aneglos contables 
ue están porjulicando ala empresa En sc estado Intevieno cl Ab. Angulo, rcpresotant del 
accionista Pepín e indica que con el tema de venta de terenos el Sr. Giles Pepin cn varias 
oporumiddes solicito que lo paguen algunas comisiones que no le fueron canceladas. indica 
que su representado si retiene, si factura y tiene toda Su contabilidad al día. Indica el Sr. 
Presidente, que cunkquier inquietud pueden realizara l coreo lecirónico dela empresa y con 
gusto serán stendidos, Asi mismo india el director que el tema de la compañía HolaFquatour 

Cenadá y la compañía Mirador San José, con relación a estas retenciones, e un tema que las 
¿os compañia tienen que tataro directamente con toda la documentación de descago. El Dr 
Carlos Lara se dirige ala junta indicando que todo lo que se ha manifestado debe de tener 
sustentos legales ya que no son temas de tratamiento rápido La Dra Puzmiño intevieno y 
explica a esta junta que para realizar una asoverción de o quese ha menfestado cuesta junta, 
la compañía Inmirsan tien los suficientes respaldos legales y contable, indica que pone a 
«consideración de ost junta un report del cuenta HolaEquatcur Canadá, el cual está sustentado 
on documentos e indica la cuidad de contratos y dinero quo debe la compañía Holaiquatewr 

“Canadá a Inmiesan. Lndica que se ha adoptado ci término de resiiacion de contratos para 
quellas personas que muntienen cuentas pendientes y que no desean comisuar con la 
negociación de los lots de erenos. Se ha manifestado que la compl adoptara la nulidad de
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3 Mirador San José 
pogo, ya que esto afecta al patsimonio de la empres, indica que lartención indebida de valores 

por concep de perreo: ei rl 
produciendo perdidas al y 00 plo la enana mamtemicado na corra 
vencida alta de eta mauraleza. Toma la palabra cl Departamento Legal de la empresa, Ab. 
Sesibel Basuno e indica a esta junta que respetando el criterio del Dr. Lara es necesario 
escuchar al depariamento que ha manciado este tipo de negociación y que tiene mayor 
«entendimiento en cuanto a esta coca vencida, indica que e necesario esclarecer l tema para 
poder avanza, En este estado pide al soñor Director la intervención dela ing. Marcela Ciómez 

y as mismo pido la aceptación dela junta para que pueda intervenir la Ing. Gómez, alo quo la 
Junta autoriza la intervención de la antes mencionada profesional par que delas explicaciones 

“el caso. A continuación toma la palabra la Ing. Gómez e indica u esta junta_ que cl único punto 
que quiere aclarar para todos es el ena de la operación para que no haya inconvenientes al 

momento de emitir criterios en cuanto a eta cuenta. Indica que el valor que generan ls ventas 
de terrenos a la compañia Holatquatcur, está usado en todos los formularios de reservación. 
que Inmirsen  rcibó de parte de HolaEquatar, indica que antes había la opción de realizar el 
contrato de compraventa solamente con el formulan de rescrvación, así mismo explica que. 
"ntriomente se hacia el contrato de compraventa antes de que el cliente pagara la oaidad del 
crreno, es der se tansferia el domino sin estar pagado el trreno 2H153, hay muchos casos en 
lo que e cliente ha desistido de comprar el terreno poro la compañía Inmirsan no conoce que el 
«iento desistió, emonces para Mirador San José, sigue siendo una deuda pendiente porque al 
«carece dela información fidedigna de pare de Holalquateur Canadá. apuece eta deuda enla 
cartera de Inmirsan Indica a esta junta que cla sugiero una comunicación de parte y parte para 

poder depurar sta cuenta y aí tene caridad en esta caera vencida y que el cuadro de cuentas 
por cobrar presentado a sta junta ses más veraz. ndica que el valor que aparece como deuda a 

Tomirsan por lotes de terenos de la cuenta Hola£quateur Canadá, está basado en las ventas de 
los formulanos que ellos han enviado. nica que hace tiempo había un valor mucho más alto. 
poro en un momento Holafiquecur Canadá. indico que algunos icmenos cl clic había 
desistido y quelo sacaran de la base de datos de cuentas por cobrar para ponerlo a disposición 
de venta. La Ingeniero Gómez sugiere que las dos compañias mantengan o los próximos días 

rucen información para así depurar cs cucna y quede realmente dos concrcos de cuentas 
por pagara la empresa Inmiran, indica que eta medida es saludable para ambas partes. Por su. 
paste el accionista Yves Comer, representante de la compañía Holalquatcar Canadá, 
manfista eta de cuerdo con lo sugerido indicando que se pondrá en contacto con ella. El Dr 
Lara interviene «indica quelo manifestado por ls Ing Gómez es totalment diferent a lo que 
está cm el informe de la Gerente. Explica la ingeniera Gómez a la junta que legalmente por razón. 

de los comas ya existentes hay valores pendíees de pago. La Dia Pazmiño realiza una 
consulta a la Ingenicro Gómez y le pregunta que indique desde cuando la compañía tiene este 
problema. de exa cara vencido dela compañía HolaFquatcor Canada. lo que responde que. 
se es un problema que tiene mucho tiempo. que estma aproximadamente dos años y más. 
dica que cil personalmente ha solicitado a HolaEquatcur Canadá depurar esta cuenta poro 
e ha podido en todo ext tiempo esclarecer con precisión esta cuenta, indica que también la 

Gerencia ha solicitado directamente realizar cue cruce de información poro hasta la cia no se 
recibo por pure de Hola:quatewr Canadá esta información 2H157. En et estado, incrviene el 
accionista Yves Cormier e indica a cata junta que su compañía ha enviado por varias ocasiones
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Mirador San José 
son compañia Maple Holding S.A interviene < indica esta junta que en ee 

ema también hay que la facturación y retención. y que no se ha 
omiderado que cre "anadá cxistegn converso bilateral entre stos dos pases con 
lación de doble wibutación. indica que se está emitiendo criterios adelantados y que considera 

“antes de emitir criterios se debe conversar primero. La Dra Paymño solici la palabra e 
indica que la doble wibutación funciona cuando por lo menos en una part se cumple. indica a 
manera de ejemplo que la compañía Inmirsan compensaria lo que no s ha pagado. pero cto o. 
se está cumpliendo ni aqu mi haya. 2H58 indica que la compañía Inmirsan lo énico que 
pretende cs que se siga impulsando el desarrolo de actividades de venta de lotes y por lópica los 

Accionistas quieren que co se siga impulsando o cual no se daria ss quese está estancando 
la información y el obro de una cartera vencida. Indica que cl personal que eta adjunto la 
dminisracón lo único que busca es mecanismos legales para que los socios que realizan 

ventas de temenos cumplan con los requerimientos exigidos. Indica que al momento la 
contabilidad ieno cuentas sin documentos de soporte, que se tien dincros retenidos sín 
Justificación alguna. Indica que la compas tene que seguir avanzando y soguirinviniendo en 

«el proyecto, indica que el proyecto no ha parado en ejecución de obras, pero indica que 5 se 
ie remndo valoro, empres o podr siquiera pga, ls ompludos y cumplir con 

que lo compl ago porno gus, como 
sl se indica que la desesperación de esa 

a e po Ie ron or 
omo las riendas de esto negocio y de sta manera tener un huen soporte para seguir en esta 
lucha, 3110056. Indica la Ab. Ingrid Rodriguez por la compañía Mapple Holding que exists 
¡convenios Milterles entre socios de ambas empresa. La Dra Pazmiño indica que si slgún 
accionista quiere hacerso beneficiario de algún impuesto es obligación del nocionista 
"beneficiario de cste impucsto solicitar a la administración de Inmiesan, con documentos de 
soportes que ss está acogiendo a dicho beneficio, pero con un documento do soporto que 
“establezca esta salvaguarda, es más, se debo de indicar qu e gobiemo de Canadá le ha eximido 
de se 25% y entregar la factura para que la compañía en Ecuador presente las autoridades de 
control eto documento y no dear solamente ala suposición. Indica que esa problemática no ha 

“parecido cn cut año, cto viene amasrándose desde l año 2009 sin tene mecanismos de 
soportes. La Ab: Ingrid Rodríguez, interviene por la compañia Mapple Holding S.A y expres 

“que se est lanzando argumentos de aque, y que lo lógico cs que conversen. La Dra Pazmiso 
indica que en esta junta no e está haciendo acusaciones de ningún tipo, que se et exponiendo 
lo que apar en los documentos de la empresa y que lamenta que so tomen cueros de cs 
matualeza. que la compaña o únsco que quiere y pretendes regular toda su documentación en 
la contabilidad y destaca que existen proycoctones y en base a so esque asume exe ro. Indra 
¿que es obligación dela administración justificar contable. financiera y legalmente odas las 
cuentas. La Dra Pazmiño indica los socios que este punto es bestante delicado, que cvalien 
on seriedad ete punto, que si quiren cn el fur cristalizar la inversón que han realizado en 
esta empresa y que cn el futuro quieren tener un beneficio de eta inversión, es necesario 
realizar correctivos presentes. Indica que al realizar esta corrección se tinc que proceder como 
la ley lo permi. Indica a esta junta que tomen en cuenta que como conocen todo tene un 
tiempo de cción y que s no se hace nada todo prescribe, como son as obligaciones, impuestos 
«incluso los valores adeudados prescriben. Hice una reflexión a cua juna y expongan silos 

socios pusicon el dinco paa ganarlo o para perdero”.... indica que cn este caso, la gerencia 
eneal en forma responsable quier adoptar medidas contundentes para impulsar los proyectos 
que tcno a foro. Invita a los presetes a visita cl proyecto para que observen cuanto so ha 
“ivanzado, lo cual 1mplia que al hacer las inversiones o gana en plusvalía, so genera los



contabilidad sea y firme. y una administración legalmente sustentada. Pide alos señores socios 
ue paesen vistas la empres y s más que se inerescn de revisarlo temas de conflico que 
sa junta se están prssentando. A continuación intevine cl Dr. Lara y pide directamente que la 
“Gerente se exprese en cta junta y que no lo haga por medio de su representante legal. La 
atente toma la palabra e indica cta junta que todo lo que lla tien que decirlo ha hecho a 

través de su ascsora legal y que todo lo que se ha expuesto en sta juna tiene fundamento 
ócnico y legal por lo cual solicito que ella intervenga a su nombre y explique en cl idioma 
español palabras técnica y de esta forma sea más ctendible a que el español que ela mancja 
«más común, Indica que todo lo que dic la Dra. Pazmiño ha sido discutido entre ls dos y 
que le ha permitido habla paa queno haya ninguna cquivocación o crtros diversos. Toma la 

palabra el accionista Erik Veseres e indica a ca juta que ¿l_no vs ningún inconveniente de 
que la Gere exponga sus puntos técnicos através de su Asesora Legal, la Dra Pazmiño, e 
dica que el mociona que sele otorgue los 3 días en relación dela distnca ala compañía 

"Hola Equieur pora la depuración de la cuenta por cobrar con todos los documentos de soportes 
¿que tenga y de esta manera llegara un entendimiento, de no sucoder esto, estima conveniente 
que se deje sin ftcto el contrato que mantiene la compañía umirsan con Hola Equiseur, El 
señor Director intesviene indicando que es necesario el accionar de In orencia para que realice 
los cobros correspondientes ya que de esto se beneficia la empresa con sus 1espectivos 
scclonista. El Departamento legal intrviens cn st anta, por medio de a Ab. Sesbel Basurto 
para solicitar alos presentes que permitan la invención del accionista Cormier y que ambos 

empresas tengan conversaciones porque lo que se pretende es resolver un tema no agrandarlo, 
indica que antes de tomar scciones lo más saludable es que depuren la información. La Dra Lida Pazmido pide la palabra para realizar una cxplicación sobre las compañías Hola Equsteur 

Canadá y Hola Ecuador S.A Ecuador, mancjadas por dl mismo socio Yves Comme, también 
sccionista de la compañía Inmirsn, indica que cl accionista Connie, maneja tres empresas y 
que esto debe de sr analizado ya que la compañísInmirsan realizo la transferencia de domino. 

de la Manzana 1D 2 la compañía Hola Ecuador S.A Ecuador, y que cta transacción 
estuvo clara del porque se hizo esto indica que con quien verdaderamente tiene Inmirsan un 
omiso es con la companía Hola Fquaseur Canadá. explica que e de analiza juridicamente la 

"lidad de las escrituras de esa manzana ya que con quien verdaderamente maniene un contrato. 
«con Hola Equateur Canadá. Habicdo varios criterios delos accionistas on relación de que 
4 se realiza una votación a este punto, el Departamento Legal interviene indicando que no es 

úecesana la votación 1 et informe, porque solamente e de conocimiento, ue en el numeral 
primero del informe dela geret, se accodió a un votación porque ai lo decido la junta y que 
“xa aprobado. Indica que no es necesaria la votación l mismo. pero que deben ser claros y 
“decidir dentro de esta junta si requieren una votación punto por punto al informe de la Gerente. 
que es se debería resolver cn csta jun. En Abogado Angalo toma la palabra e indica a cta 
Junta que sa se votó y está aprobado no e necesa ninguna votación, que lo úmco que pade 

y require que quede en cl ata que ctos puntos scan tados en or junta. en llpao de unos. 
tres meses. La Dra Parmino se dinge ala junta y hace una pregunta a los presetes indicando 
sí están todos de acuerdo que se traten ets temas cn ora junta, después de mucho tiempo. 
más. Fica que ete la compañía tna que porra contabilidad as ese 

Pregunta si se ya a espear paralizar todo y esperar que la compañía 
Ed A 

cumplido más de macho aho sn la aprobación de estos balances y que no ree conveniente para  
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guna manera a compañia inmirsn...Inica qu s so sigue actuando. de esta manera no ve 
esto que la compañía - multas por 1no acatar el complimiento que ln ley 
exis....India que la fuera del emp esablido por la ley y que la unidad de 
control requiere que se aprueben los balances de las empresas en el tiempo ya determinado. 
indica que todo lo quese proyecte para l 2017 s puede incluir per el balance del año 2016 e 
“debe solucionar. Toma la palabra el contador de la compañía ing. Bosco Vera e indica a sta 
junta que todas las cuentas están ya auditdas, que existe en esto momento un balance para 
“aprobar y que el estima que los temas de corea vencida no afectan la aprobación del balance 
¿del año 2016, Indica que si algún accionista en l presenta año 2017 envía los documentos de 
soportes para sustentar la comtabilidad, esto ya se haria la fecha que se presenten y e harian 
los comectivos de soportes a las cuentas pam el año 2017. Indice que existen juntas 
extraordinarias para tratar temas especificos. 3112918. Esta juta resuelve que se darán los 
quince días correspondientes para que ambas compañias tano Hola Equateur Canadá como 
Mirador San José resucivan los temas pertents manifestdos o largo de eta junta. 
E setor Director, solicita que por secretaría sede lectura al cuarto punto del orden del día. 

4- CONOCIMIENTO DEL INFORME DEL COMISARIO. 
La Comisaria Principal de la compañía Tng. Gema Delgado, toma la palabra y da lectura a su 

infome comespondiente del ejecicio económico 2016, mismo que se adjunta al respectivo 
expediente como soporte. 

El señor Director, solicita que pr secretaria sede ectura al quinto punto del orden del día. 

5. CONOCIMIENTO Y APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
DEL EJERCICIO ECONÓMICO 2016. Se da a conocer por medio de secretaria los 

Estados Financieros del ejercicio económico del ño 2016, los cuales fueron enviados a los 
socios oportunamente, para su respectivo conocimisato y análisis, El De, Carlos Lara indica que 
tene una consulta para la Gerencia General. Pregunta el interviniente que quiere saber dónde 
está ubicada la cuenta Aporte para futuras Copitalizaciones ca el balance?.....El Ing, Bosco 
Vera contador de la compañía absuelve esta consulta indicando que esta cuenta aparece en el 
PASIVO, 3H37, aclara que está ubicada en cuenta relacionada y ali mismo aparece uma cuenta 

préstamo a compañia relacionada. Indica que solo ss está cambiando de ubicación, que esta 
cuenta no se ha desaparecido en ningún momento. Explicó también, que en algún momento se 
quiso hacer un aumento de capital con el valor de $ 450.000.00 pero al no existir soporte legal 
mo se puede dar este aumento, Indica que incluso pidió asesoría a la superintendencia de 
«compañías y ellos le supieron explicar que sino había e sustento correspondiente no podía estar 
en el patrimonio. Indica a los socios presentes que este valor si se puedo capítaizar cn lo 
posterior, pero que en este momento ye está en la cuenta del PASIVO hasta que se aporten con 

los soportes correspondientes de quienes son esos valores. Toma la palabra la Ab. Ingrid 
Rodríguez, por la compañía Mapple Holding y expone a la junta que si existe una escritura 

aclaratoria de esos $ 46.824,00 dólares americanos que aparece en la escritura pública y se 
justifican los $ 450.000.00 dólares americanos con una escritura aclaratoria esta cuenta se 
mover. Indica el Ing. Bosco que no solamente debe de existir una escritura, sino qu tiene que: 

existir los documentos de soporte delos accionistas que demuestren contablemente el respectivo. 
aporte, indica el ng Vera que la escritura de transferencia no indica el pago que el señor Giles 

Pepín realizo. Asi mismo expone que en ambos casos; tanto en cuentas por pagar relacionada o



mimo, parese e el PASIVO 3114208, Toma la palabra l 
' indica que para su client no le conviene aparecer en cs 

cn ta Indica a esta junta que su 
lo indicado pero requiere tiempo. El ingenicro Bosco indica que. para 

470.541,95 dólares americanos y ahora el 2016, $ 69237893 dólares americanos. El 2015 
ganancia neta del periodo $ 223,296.75 dólares americanos, El Dr Lara pido una explicación de 
porque ha bajado en el año 2016 considerablemente, a esto el Ing Vera explica que el motivo es 
porque las ventas han bajado, indica que si revisa cu cl balance las ventas del año 2015 fueron $ 

4 474.723,51 de dólares americanos y cn el año 2016 fucron $ 122667398 dólares americanos, 
indica que huy una reducción de los ingresos en ventas. El Dr Lara consulta cuantos lotes de 
terrenos tiene la empresa actualmente sta vender, lo que se le indica que aproximadamente 
ay 400 lotes. porque ss partió con un total de 1660 lotes. En esto estado interviene la lag. 

Marcela Gómez y explica que actualmente tiene contablizada una venta de terrenos de 1.200 
lotes pero cn cta pare quiere enfatizar que hay terrenos que para la compañía están vendidos. 
exo a ciencia cierta no se sabe porque Holaf:quaicar no ha depurado esta información ya que 

mo se tienen los valores por venta. Indica que necesita la compañía saber l inventario real para 
aber una cia exacta, porque al haber ventas de contado y crio se debería depurar. Indica 

también que hay terenos que se han entregado cn transferencia de domino por una cuantía de $ 
1.500,00 dólares americanos y en realidad no se ha pagado nada y esto si es un perjuicio para la 

compañía porque hay documentos leales pero el dinero no está ncreditado a la cuenta de 
Mirador San José, En este caso, indica que si cabria el tema de la resciliacion y así depurar ol 

inventario y la compañía recupere el terreno, El Dr. Lara considera que es un caso que 
"ecesitaría realizarla revisión comespondiente a los documentos. Se indica que en los quince 
¿las serfan más que suficione para poder saber con exactitud el estado ral delos terrenos. El 
Dr Lara solicita la intervención y consulta que en E cuenta inventario que lógicamente son lotes 
e terrenos que están por vender cual es el estado real. El Ing, Bosco indica que en el balance 

aparecen los lotes que están libres y también los que están cn cuestionamiento, ósa sn ninguna. 
explicación de que si están pagados o no. Indica el Dr Lara que en resumido se tendria un. 
inventario 3:50, de $ $21.000 dólares. El Ingenioro Bosco responde que en esa cuenta solo 
habla del costo del terreno en 3 $ 70.000,00 dolares americanos, más los costos acumulados.  



lirador San José. 
atonces huy costos que no fueron cargados al gasto y que están refljados en costos de la 
srbanización. Indica el Ig. Bosco que vendiendo todos los terrenos lógicamente se le da de 
Ro, + os mc — cr e 

todos los terrenos que aparecen ea el inventan son propicdad de la compañía Mirador San 
José, se le contesta que sy que se debe visualiza también los costos. El precio de venta es 
“ao. Indica la Gerente que el costo de venta, el coso real cc son cuestiones diferets. El Dr. 

Lara pregunta si l giro del negocio va como en los $ 2000.000.00 de déllres indica el Ing 
Bosco que. o deben tomar en cuenta las inversiones que se debera racionalizar cta pare. 
porque aún faltan inversiones, Toma la palbra el Dr. Francisco Escobar de cadena y asociados 

+ nica que so debo de partir con una información fable, de cuantos lotes de terenos están 
vendidos cuantos están a créditos y cuál es el inventario rea, pero con cruce de información 
veraz y efectiva. El Sr Trajll manifiesta que si sera convenient esperara quese establezca el 

ruco de información para aprobar el balance, alo que sele indica que n se puede esperar por 
las razones leales ya explicadas anteriormente, El señor Trajlo manifiesta que cu un fuaro 
¡cuado ya haya toda la información so vuelva tratar el ema para que todos sean informados. 
El señor Director indica que para poder resolver ete punto se tons que proceder 4 la votación. 
Se deja expres constancia cn junta que los administradores d esta compañía so abstendrán de 
volar y que estos votos mo sc sumaran ala meyoria simple, El señor Cormier hace uma consulta 

1 la Gerencia indica que quiere saber sobre la deuda de Robert Dupuis y Es Marino que fenen en la empresa. El Ing. Bosco indica que hay Fisuras mida por esos valores y que 
onstan en la empresa indica la preto que cada persona se debo apersoner de sus cuentas y 
ue ellos mo necesitan intermediarios. La Gerencia general indica a esta junta que cualquier 
ocionista puede venir a pedir información sobre us cuentas y se le dar respuesta l sccionita 
que quiera trar sobre us cuentas personales, 2119 En este estado, la junta somete a votación 
este punto. Los accionistas presentes y representados, furon llamados uno a uno a realizar su 
respocíva voación, quedando de la siguiente manera: La accinisn Danielle Charles, se 
absicno de votar por ser administradora, | acción, 0,13%. El accionista Ronald Delgado, 
administrdor, se abstiene de votar, 4 acciones, O, 0%, El socio Erik Vesteres, aprueba este 

punto con 422 ciones, representa ol 525 %, El socio Yves Comie, presente en esta junta cn 
video Ilamada, cl cual cnvia su votación respectiva la scrotari de junta, cl cual No aprucha 
este punto con 144 acciones, 18%. A manera de aclaración enla redacción del acta y con 
relación a la grabación, las abstenciones declaradas de los accionistas Esto Marino y el 

accionista Frio Lamgier, no ss tomaran en cuenta porno estar presente, La compañía Mapple 
"Holding S.A. debidamente representada por el Señor Nicolás Trujillo, No aprueba. 56 acciones, 
7%. El Socio Gilles Pepín debidamente representado por el Ab. Angalo, No apruebe, con 10 

secciones, 1,25%, Para el resultado de eta votación, se suman las abstenciones 2 la mayoría 
simple. Se deja expresa constancia. que la votación de abstención delos administradores no se 
sumara, solo en este punt, Los resultados quedarian de la siguiente manera: No aprucba 
26,25%, El 52,75% aprueba, más las abstenciones 0,50% RESULTADO: $275 %. 
APRUEBA ESTE PUNTO. 

El señor Director, solicita que por secttuia se de lectura al sexto punto del orden del día 
6- CONOCIMIENTO DEL INFORME DE AUDITORÍA EXTERNA DEL AÑO 

2016. Se da u conocer el Informe de Auditoria Externa del año 2016 a esta junta, l cual fue 
conocido por todos los socios con mucha anticipación, Toma la palabra el Ing Bosco, e indica a 

esta junta que la auditora etá opinando sobre los estados financieros, como son; estado se 
situación financiera, cl balance, el estado de resultado integra, l Mujo efectivo. y cambio de 
¿evolución patrimonial, la auditora opina que los estados de situación financiera reja  



     
UN PARAISO FRENTE AL MAR. 

Mirador. San José 
10.08 indica que tal somo se describe en la nota 6, donde dice SERVICIOS Y 
“OTROS PAGOS al 201 Grado mantiene un valor de $ 1 027.593 por concepto 
de comisión retenida por en realizadas Mirador 
San Jos y que no han sido reconocidas resaltados por fala de sustento butano, ósea no se 
las han puesto como gasto. Sobre no haber reconocido comtablemente la previsiones de las 
cuentas por cobrar de cuotas vencidas de clientes relacionados y extranjeros por concepto de 
ventas de lerenos y gastos de mantenimiento. agua y cnerga clécinca. Tampoco se han 
vncludo en la contablidad cuyas ventas de tgrenos que son actedito. pote de HolaFcuador 
Canadá. Indica que, so slo más relevante que aparece enel Informe de Auditoria y que el 
eso es solo cuestiones deforma y se adjunta todo l deal l informe respectivo. Caso 

seruido se peegunta a los presents Si icnen alguna imterrogante al mo, mamfestándose que 0 on mi ente en Contra y que e pascal sigemte parto 
E sotor Directo, solicita que por ssreaa se de lectura al séptimo punto del orden del día. 
7- MODIFICACIONES DE LA CUENTA APORTE A FUTURAS 
CAPITALIZACIONES. 

Por cuamo est tema ya fue tratado cn el informe de la Gerente General, especificamente en el 
uno uno del mismo informe y así mismo fue sometido u votación por los socios presents, esta 
Junta solicita quese paso al siguiente punto em cl orden del día. 
El señor Director, solicita que por secretaria sede lectura al octavo pumo del orden del día. 

8- CONOCIMIENTO Y APROBACIÓN DEL INFORME ANUAL DEL 
OFICIAL DE CUMPLIMIENTO CORRESPONDIENTE AL AÑO 2016 (UAFE). 
“Toma la palabra la Ing. Marcela Gómez, quienes la Oficial de cumplimiento tiulr y da 
onocer ct junta su mionne anual de cumplimento pera el ano 2010, expli os presentes 
que < de suma importnca la aprobación e et informo que se explia por solo y que 9 

junta a est expediente, indicado que se debe someter a votación El señor Conmer, hace ona 
onsult e indica que quiere saber quienes Conforme el comite de cumplimiento lo quee le 
respondió que ete ex conformado por as siguientes persons: a Oficial de cumplimiento que 
sa ne. Marcela Gómez. La Gerencia General y el Departamento Legal dela empres. En se 

sado la junta somete a votación este punto. Los accionista presents y represemtados, fcron 
llamados uno a mo a realizar su respectiva votación, quedando de la siguiente manera: La 
accionista Daniele Chale, aprueba. 1 acción. 0.13%. El accionista Ronald Delgado. aprucba. 

acciones, 0.50%. El socio Erik Veterles, aprueba ete punto con 122 nccione, representa cl 
5275 %4. El socio Yves Commier, presente <n esta juin cn videollamada. el cul envia su 
volción respectiva a la secretaria de jui, el cual aprucba exo punto con 144 acciona, 1896. A 
manera de aclaración, on la redacción dl acta y con retción a la raboción, las abstenciones 
dieclradas delos nccinistas Eric Marino y el ecionist Eic Luugier, no so tomaran en cuenta. 

La compañía Mupplo Holding S.A, debidamente eprosentada por el Señor Nicolás Trujillo, 
pr, 56 sciones, 79%, E Socio Cills Pepin debidamente representado por el Ab» Angulo, 

aprueba, con 10 acionos. 125%, Para el resultado de esta votación, se suman as abstenciones a 
la mayoria simple. Los resultados quedaran de la siguiente manera: 79.63% aprueba, este 
punto. RESULTADO: 79.63% APRUEBA ESTE PUNTO: 

El señor Director, solicita que por secretaria se de lectura al noveno punto del orden del día



DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DEL. 
TERRORISMO 'ADO POR LA OFICIAL DE CUMPLIMIENTO. 

RO ÍA ¡Gómez y de kcal Plan Operativo Anual 2017 en Materia 
de Prevención de lavado de asfvos el cual «sometido a votación. En ete estado, la junta 
somete a votación este punto. Los uccionistas presentes y representados, fueron llamados uno a 
no a reclizar su respectiva votación, quedando de la siguiente manera: La accionista Danielle 

Charles, aprueba, 1 acción, 0,13%, El accionista Ronald Delgado, aprueba, 4 acciones, , S0%%. 
El socio Erik Vesterec, aprueba este punto, con 422 acciones, representa el 52.75 %, El socio 

Yves Cormior, presente en esta junta cn video lamoda, el cual envía su votación respectiva a la 
secretaria de jota el cual aprucha ste punto con 144 acciones, 18%. A manera declaración, 
en la redacción del acta y con relación a la grabación, las abstenciones declaradas de los 

accionistas Eric Marino y el accionista Eric Laugicr, no se tomaran en cuenta por no estar 
presentes. La compañía Mapple Holding S.A, debidamente eprosentada por el Señor Nicolás 
Trujilo, aprucba, 56 acciones, 7%. El Socio Giles Pepin debidamente representado por el Ab. 

Angulo, aprucba, con 10 acciones, 1,25%, Para el resultado de esta votación, se suman las 
abstenciones 4 la mayoria simple. Los resultados quedarian de la siguiente manera: 79,65% 

aprueba, este punto, RESULTADO: 79,63 % APRUEBA ESTE PUNTO. 

  

El señor Diretor, solici que por secta e de fctra al désimo punto del orden del da 
10- SELECCIÓN Y NOMBRAMIENTO DEL AUDITOR EXTERNO PARA EL. 
EJERCICIO ECONÓMICO DEL AÑO 2017. Se infomma acta junt, que como de 
onocimiento general. todos ls años se db nombrar la compañia que audita as cuentas 
contables de la empresa, para el ejercicio económico 2017, por lo que se solicita. 

os presentes hacer las mociones respectivas. El señor Ek Charles mociona 2 la misma 
compañia Mas, Se haco conoce ala Junta que la firma “MAR”, de la Econ. Mary Anchundia 
Keyes, mino so pregunta alos presents í han tdo alguna ta moción o que indican 

que 10 y que están deacuerdo en comttar la misma fima auditor la cual ha enviado su 
Propuesta misa que fu alzada por os presets. 

  

En oste estado, la janta someto 2 votación este punto. Los accionisas presentes: y 
representados, fueron llamados uno 3 uno 4 realizar su respectiva votación, quedando de la 
siguiente manera: La accionista Danillo Carlos, aprucba, | acción, 0,13%. El accionista 
Ronald Delgado, aprueba, 4 acciones, 0, 50%, El socio Erik Vesterlc, aprueba este punto con 

422 acciones, representa el 52,75 %, El socio Yves Cormier, presente en esta junta en video 
"amada, el cual envía su votación respectiva ala secretaria de junta, el cual aprucba este punto 

con 144 acciones, 18%, A manera de aclaración, cn la redacción del acta y con relación a la 
grabación, las abstenciones declaradas de los accionistas. Eric Marino y el accionista Eric 

Lagier, no se tomaran en cuenta. La compañía Mapple Holding S.A, debidamente representada. 
por el Señor Nicolás Trujillo, aprueba, 56 acciones, 7%. El Socio Gilles Pepin debidamente 
representado por el Ab. Angulo, no vola ya, que su representado ha salido y no está presente en 

la votación, con 10 acciones, 1,25%. Para el resultado de esta votación, se suman las 
“abstenciones a la mayoría simple. Los resultados quedarian de la siguiente manera: 41150 
78.380% aprueba, más las abstenciones 00,00%, RESULTADO: 78,38 % APRUEBA A LA. 
COMPAÑIA MAR para el ejercicio económico del 2017. Esta junta autoriza a la 
“administración realizar el contrato respectivo. 

  

El señor Directos, solicita que por secretaria sde lectura al décimo primer punto del orden del 
día



UN PARAISO FRENTE AL MAR 

lirador San José 
Me DEL PRESIDENTE DE LA COMPAÑÍA Y RATIFICACIÓN 
DE GESTIONES. NN : A 

Se india 1 os presentes qu Jara someter rotación ete puto los presentes hagan us cepestivas mociones, Asi mismo se india que nombraniomo del Presdeme estuvo iv Fatal mes de jano de 2017 y dede cn fa ht la cul vin jrindo et ción poc lo quese socia se raquen us pendones por medio de voucón. A comimacin e Fesonis Ek Chui Venere mocoas nueves l log Roald Dolo par que cra Secar, Asi mio Señor Nos Tui. representa de la Compañía Mappl Hold SA. mesion la A ingrid Rodriguez para que somo dignidad. 
En este estado, la junta somete Í votación este punto. — Los accionistas presentes y 

representados, fueron Tlamados uno a uno a realizar su respectiva votación, quedando de la 
siguiente manera: La accionista Danielle Charles, ota por el Ing, Ronald Delgado, | acción, 
0,13%, El accionista Ronald Delgado, vota por su reelección, 4 acciones, 0, 50%. El socio Erik 
Vestedec, vota por Ronald Delgado, con 422 acciones, representa el 52,25 9% El socio Yves 
Commier, presento en sta junta en video llamada, el cual envía su votación respectiva a la 
secretaria de junta, el cual vota por la Ab. Ingrid Rodriguez, con 144 acciones, 18%. A manera 
e acloración, en la redacción del acia y con relación a la grabación, las abstenciones 
declaradas delos accionistas Eric Marino y el accionista Erio Lowgler, no se tomaran en cuenta. 

por no estar presentes. La compañía Mapple Hloldine S.A, debidamente representada por el 
¡Señor Nicolás Trujill, vota por la Ab. Ingrid Rodríguez, -56 acciones, 7%. El Socio Gilles 
Pepin debidamente representado por el Ab. Angulo. no vota. ya que ha slido y no e encuentra. 
en esta junta. Para el resaltado de esta votación, se suman las abstenciones ala mayoría simple. 
Los resultados quedarían de la siguiente manera: 53.38% de los votos presentes son para el Ing. 
Ronald Delgado, más las abstenciones 00.00% RESULTADO: 53.38 *% Vota por el Ing 
Ronald Delgado. El 25.00% Vota por la Ab. Ingrid Rodriguez. El Ingeniero Ronald Pastor 
Delgado Alvia queda elegido como Presidente de la Compañía Inmirsan, con un 53,38% de 

votación, para un periodo de 5 años de acuerdo a los cstatuos de la compañía. Esta junta, 
ratifica los gestiones prorrogadas que venía desempeñando. Así mismo esta junta autoriza al 

id ds la copla dog, e que rulo las dns opanirs y 
comprventas de lo bienes mul amas de la compaña, Se sb que po set 
se extienda el respectivo nombramiento para su inscripción enel Registro Mercantil 

El señor Director, solicita que por secretaria se de lectura al décimo segundo punto del orden del 
die 

  

12. CLAUSURA - Por no haber otro punto que tratar en el Orden del Día, el señor Director 
de Asamblea indica a los presentes, que de acuerdo al Art. 3 segundo, del Reglamento 
de Actas, expedido por la Superintendencia de Compañías y valores, se le concede quincs días 
para ln redacción del acta 

    

Siendo lay 14IH8 PM. del día 28 de Agosto del 2017, e clausura la Junta. 

ng. Ronald Pastor Delgado Alvia ca 
DIRECTOR DE ASAMBLEA Secretaria



UN PARAISO FRENTE AL MAR: 

tirador San José 
MN A CERTIICO: Que la prono ops ig sn rg que rap os ao da compañia, a cual me remiincen las de sr ecu” 

Alanallbal. 
Danielle Charles 
SECRETARIA 

 


