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Mirador San José

ACTA No. 001-2016
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A. INMIRSAN

REUNIDA EL 22 DE SEPTIEMEBRE DEL 2016

En la ciudad de Monteeristi, canton Montecnish, a los 22 dias del mes de Septiembre del
2016, siendo las YHOO A M, se retne la Junta General Extraordinaria de Accionisias de
la Compaiia INMOBILTARIA MIRADOR SAN JOSE SA. INMIRSAN, en ¢l
Domiciho principal de la compaitia, ubicada en la calle 10 de Agosto v Calle (Jlmedo;
preside la Junia ¢f Ing. Ronald Pastor Delgado Alvia, en calidad de Presidente, Hace Jas
veces de Sceretano, de esta junta, ¢l sefor Marcel Cloutier, ¢n calidad de Gerente
General de la Compania, en este estado ¢l secrctano clabora la lista de los socios con
dereche a voto, de acucrdo al libro de acciones v acciomistas de la empresa. El sefior
secretano procede a constatar ¢l quirum de la Asamblen, esto es la cantidad de eapital
suscrito, establecicndose que cxaste el 77,75 % del capatal suscrito v pagado.

El seiior Director, una vez que se ha constatado por parte de seeretarm el quirum
de instalacion, al amparo de lo dispuesto por los articulos 235 y siguientes de la Ley de
Compafitas, procede a declarar instalada la presente Junta General Extraordinana de
Accionistas de la compaflia “INMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE SA.
INMTRSAN", procediendo a conocer ¥ resolver sobre los punios contenidos en la
CONVOCATARIA, publicada ¢n ¢! Diario Manabita, ¢l dia jueves, 7 de Septiembre del
2016, la misma que como pnmer punto, 2 continuacion se transcribe y se da lectura, Asi
mismo ¢l sefior Director de Asamblea hoce una aclaracion en cuanto al Art. 27 Del
Reglamento de Juntas, ¢ indica a esta Junta que los volos en blanco y las abstenciones
ge sumaran a la mavoria simple. No se sumaran las abstenciones en los puntos cinco y
sicle, Esta Junta también contd con la presencia de la Delegada de la Supenntendencia
de Companias, Ab. Marcela Awila, representante del orgamsmo de Control del estado,
guien estuvo a cargo de regular la presente junta. Asi mismo sc cuenta con la presencia
de la Comisana Suplente Ing. Gema Delgado, A continuacion se da lectura o la
convocatoria por Secreiana;

CONVODCATORIA A JUNTA GENERAL EXTRADRDINARIA DE ACCHINISTAS DE LA
COMPARIA IMOBILIARIA MIRADOR SAN JOSE S.A., INMIRSAN
CONYOCATORIA
De copformidad con el articule Decimo Cuarte v sigwientes del Exatuie Social de o compatbia, én
concondnncin con el piticulo 235 v sigmenies de b Ley de Compafiias, sc convoca a los accionisias de s
compaiiia INMORILIARIA MIRADOR SAN JOSE, SA. INMIRSAM, a |2 Junia Cwemeral
Extraordinaria de Accionisias, 8 Hevarse a cfiecio en la Oficing Principal de Iz Compaiia, el dia Jucves 27
de Septiembre del 2016, para tratar los siguientes punios del orden del dia

[ Lectura de ln Convocpiona,
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4, Conocimiento ded Informe del Comisano
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SE RUEGA PUNTUAL ASISTENCIA

Montecristi, 7 de Septiembre del 2016

Ing. Renakd Pastor Delgado Alvia

PRESIDENTE

El sefor Director, solicita que por secretarna se de lectura al sepundo punto del orden del
dia

2.- CONSTATACION DEL QUORUM E INSTALACION DE LA JUNTA
Por cuanlo ¢l quirum se encucntra e¢stablecido v la junta instalada, se¢ procede con el
sipwente punto del orden del dia

El sefior Director, solicita que por secretaria se de Jectura al tercer pumto del orden del
dia.

3- CONOCIMIENTO DEL INFORME DEL GERENTE GENERAL

El Sefor Gerente, toma la palabra v da a conocer a los presentes a esta Junta por medio
de su informe los muitiples obras que se han desarrollado al interior del Proyecto
Mirador San Jose y los pastos que se han cjecutado en ¢l transcurso del gjercicio
cconomico; indicando a esta junia de mancrm general que los ingresos del afio 2015,
fueron de § 4°474.72351, asi mismo indico a esta junta que jos coslos y gastos
gencrales fueron de $ 4" 164,010,558, gencrando un resultado posttivos de § 22329675,
una vez repartida la participacion del 15% a los trabajadores v pagado el impuesto a la
renta. Indico, que en el afio anterior se han incumido en una seric de gasios, motivo por
el cual sugicre a los socios no repartir las utilidades ya que se estan realizando trabajos
impornanics dentro de la urhanizacion, v Ia no distrubucion de estas utilidades ayudaran
en gran medida con la sustanciacion de los gasios que s¢ van a ¢jecutar en este ailo, pero
que como ¢s de conocnmicnto gencral, fa junta como organismo regulador, lendra que
decidirlo mediante la votacion respectiva en el punto a tratar mas adelanlc. Asi rusmo
manifesto que durante el afo 2015, no sc ha lemdo mngun inconvemicnie con los
empleados de la compafia ya que se han cumplido con todas las obligaciones labomles.
Asi mismo explico que se han cumplido todos los objetivos planteados. [io a conocer
por medio de su informe todos los trabajos que se ejucutaron en cuanto a bordillos,
calles, asfultos, acometidas de clectricidad v demas dentro del proyecto. Hizo formal
agradecmicnto a jos socios por la confianza entregada a ¢l como administrador
cnfatizo su formal compromiso de seguir cjerciendo su administracion de la forma como
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fa ha vemido desarrollando i}m hoy. Para gnnslmmiﬂ de todo lo expresado se adjunta el
informe gerencial de mancra integral al expediente respectivo,

El sefior Director, solicita que por secretania sc de lectura al quinto punto del orden del
iz,

4- CONOCIMIENTO DEL INFORME DEL COMISARIO -

La Ingendera Gema Delgado Macias, da a conocer su informe, a los acciomstas
prescnies en esta junta, y mamficsta por micrmedio de cste que de acucrdo al penodo
dei afio 2015, la empresa ha mancjado sus recursos con total normalidad, indicando que
no ha hatwdo ninguna anomalia. S¢ adjunta al expediente el fisico de su informe.

El sefior Director, solicita que por secretaria se de lectura al quinto punto del orden del
dia.

5- CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
DEL EJERCICIO ECONOMICO 2015, S da a conocer por medio de seeretana los
Estados Finmincieros del ejercicio econdémico del afio 2015, los cunles fueron enviados a
los socios oporiunamenie, para su respectivo conocimicnio, En esie estado, ¢l acciomsta
(nlles Pepin, mdica a esta junta que de acucrdoe a la la ley de compafiias, todos los
socios deberian de tener antes de la junta copra de los Balances, copia del informe del
Gerente, Copia del informe de la comisana y demas documentos de respaldo constanies
en ¢l orden del dia Esta junta mtifico al mencionado accionista que todos los
documentos fucron enviados a los accionisias anies de su comparccencia a la junta en
forma digital vy que los documentos fisicos cstaban a las ardencs de los socwos en la
oficina para ser revisados por ellos en o caso que quisieran hacerlo. El accionista Gilles
Pepin, indice a esta junta, que necesitaba conocer ¢l analineo de todas las cucntas, va
que a su forma de ver, no ha estado bien mstrmdo con relacton al estado financrero dei
afio 2015. Esta junta le hizo conocer al respetivo accionista que de acuerdo al At 15 de
la ley de compafias, los documentos a los cuales benen acceso los acciomstas estan
especificados ¢n el mismo, y que previo a fa junta, fos socios deben de cstar instruidos
amtes de asistir, con toda la documentacion que la ley les facula, Se le indico que los
analiticos de las cuentas estin ya auditados, y copia de esto se les hizo llegar a cada
socio para que pudieran ser revisados El accionista Pepin, indica que en su caso
necesitaba conocer los respaldos de todas las coentas, para lo cual se le indico que cs
imposible enviar a todos los socios copra de todas las coentas contables con los
respaldos, ya que son documenios que perienccer a la compaiiia, vy que el audnor, asi
como ¢l Comisane, son las personas idoncas  pam dar fe de la razonabilidad de cada
una de las coentas, que componen los csiados financieros, pero, que st en caso de que
hubiera solicitado alguna aclaracion debid acercarse a ln compaiia para despejar sos
dudas. Asi mismo el accionsta Gilles Pepan, sohicito cxphicacson del total de ventas
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realizado en el afio 2015, ¢l cual asciende a‘unn cantidad de $ 4°474.723.51, ¢ mndico a
esia junta que no comprende que si teniendo un total de 4'474.723 51 on ventas, los
estados financicros reflejan $ 200,018,00 délares de comisiones, o lo que el profesional
contador de la compafiia respondid, gue en esla cuenta no solo aparecen los rubros que
se ingresaron por venta, si no que aparccen olras cuentas y se cuantifica en general en
cste valor. Asi mismo se le explico al acciomsta que en ese rubro global también cstdn
considerados los gasios de asociacion, servicios bésicos y venias de temmenos. El
acciomsta Pepin, vuelve a mtervenir v solicita una exphicacion del porgue la compaiiia
HolaEquateur, cuando vende un terreno solo sc ingresa un valor que no ¢s equivalente a
la venta del temepo v que se deberia de facturar el total; se le explica que en este rubro
estin todos los valores que constan en una escritura, pero que de esa venla aungue
habiendo ermitido el titulo de propedad aim hay valores por cancelar. No habiendo mas
preguntas que absolver, ¢sta Junia somelc a votacion csic punto. Sc deja cxpresa
constancia en acta gue las abstenciones de este punto no fueron sumadas a lo mayoria
como indica la Ley dc Compafiias. Para constancia cn acta, la Delegada de la
Superintendencia, Ab, Marcela Avila, como supervisora del Organismo Repgulador, se
incorpora a la sala de juntas, indicando que tuvo un retraso y gue lue solicitada su
comparecencia. Inmediatamente hace una revision exhaustiva a todo el expediente de
junta, constatando que no existe minguna anomalia en ellos por lo cual solicita que la
Junta se siga desarrollande  con normalidad. En este estado la junta somele a2 volacion
este punto.  Los acciomistas presentes v represeniados, fueron llamados uno a uno a
realizar su respectiva votacion, quedando de la siguiente manera: El socio Enck Charies
Vesterled, aprucba com 167 acciones, 2088%; o ascoomsta Ywves Cormer,
representado por ¢ Seffor Enk Charles Vesterled, aprueba con 128 acciones, 16%:; la
Sra Charles Claire Damiclle, aprucba con 256 acciones, 32%: los acciomstas, Alain
Lemey 40 acciones, 5%, Maxime Lemey %, %o acciones, Jean Philipe Lemey, 8
acciones, 1%, debidamente representados por la accionista Claire Charles Danielle,
aprueban este punto, | accionista Gilles Pepin, con 10 acciones, 125 %, vola por la
Mo aprobacion. Los accionistas Marcel Cloutier, con 1 accion, 0,15% y Ronald Pastor
Delgado Alvia con 4 acciones, 0,50%, por ser administradores se abstienen de votar en
este punto. Total abstencidn 5 acciones, 0.63%, no consideradac en la sumatoria, de.
acuerdo al Art. 243 Ley de Compaiiias. Para constancia en acta; este punto €s aprobado
por los presentes con ¢l 77,12%, que representa ¢l 100% para la aprobacion,

El seftor Director, solicita que por secrelana s¢ de lectura al sexio punto del orden del
dia.

6.- CONOCIMIENTO DEL INFORME DE AUDITORIA EXTERNA DEL ARO
2015, Se da a conocer ¢l Informe de Auditoria Externa del afio 2015 a esta junta, el cual
Fue conocido por todos los socios con mucha anticipacion; caso sepuido se pregunta a
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los presentes si ticnen alguna inlerrogantc  del nnr-mn manifestandose que no hay
ningin crilerie cn contra y que sc pasc al siguicnic punto.

El sefior Director, solicita que por secretara se de bectura al séplimo punto del orden del
dia.

T.- DESTINO DE LAS UTILIDADES DEL ANO 2015,

El seflor Gerente, toma la palabra ¢ indica a esta junta que por ser necesaria la
aprobacion de este punio por los socios presentes, pam lo cual solicita se tome en
cucnta las miltiples obras que se concretaran en este afo para la respectiva votacion.
Caso seguido csie punto sc someic a volacion, quedando de la siguiente manera El socio
Enck Charles Vesterled. aprucha con 167 acciones, 20,88%; ol acciomista Yves
Cormier, representado por el Seflor Enk Charles Vesterled, aprucha con 128 acciones,
16%e. la Sra Charles Clamre Danielle, aprucba con 256 acciones,  32%; los accionistas,
Alain Lemey 40 acciones, 5%, Maxime Lemey 8, 1% acciones, Jean Philipe Lemey, &
acciones, 1%; debidamente representados por fa accionistn Claire Charles Danielle,
apruehan este punto. El accionista Gilles Pepin, con 10 acciones, 1,25 %, vota por la
No aprobacion. Los accionistas Marcel Cloutier, con | accion, (0,13% y Ronald Pastor
Delgado Alvia con 4 acciones, (0,50%%, por ser administradores s¢ absticnen de votar en
este punto. Total abstencion 5 acciones, 0,63%, no consideradas en la sumatona, de
acuerdo al An. 243 Ley de Compafiias. Para constancia en acta; esic punio s aprobado
por los presentes con el 77, 12%

1 seftor Direcior, soliciia que por secretania se de lectum al octavo punto del orden dJel
dia.

8- RATIFICACION DE GESTIONES DE LA COMISARIA ING. MERCEDES
AVILA CHAVEZ Y NOMBRAMIENTO DEL COMISARIO PRINCIPAL DE LA
COMPARNIA. Se deja expresa constancia cn esta acta, que debido sl estado de salud de
la Ing Mercedes Avila Chiver, en los dlumos tempos no ha sido posble su
comparccencia 2 la compadila y que debedo 2 esto, la comisara Ing. Gema Delgado la
ha subrogado en su cargo. Asi mismo s mdica que ¢l nombramicnto de la comisarna
principal estuvo active hasta ¢l mes de junio del 2006 y desde esa fecha hasia lo
actualidad vino cjerciendo esta funcion por lo que se solicita s ratifiquen sis gestiones
por medio de votacion. A pedido de la Junta y por entender ¢l caso de la Comisana
Principal, se solicita que la Ing. Gema Delgado, comisana suplente de la compuilia,
ostenic la calidad de Comisaria Principal, por medio de la respectiva volacién v que la
comisana I"nnnpal pasc a ser la commana supienm A continuacion Sc someie 3

adl ' _l‘lt H- h I , LFER} !I. |l: ¥
v -ElmEmtchics‘fmuhd.mu:hmlﬁm
20,88%, ¢l accionista Yves Cormuer, representado por el Sefor Enk Charles Vesterled,
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aprucha con 128 acciones, 16%:; hm}_"luﬂu Claire Damclle, aprucha con 256
acciones, 32%; los accionistas, Alain Lemey 40 acciones, 5%, Maxime Lemey 8, 1%
accioncs, Jean Philipe Lemey, B acciones, [%s.  debidamente representados por la
scciomsta Claire Charles Damiclle, apruchan csie punto. El acciomsta Gilles Pepin, con
10 acciones, 1,25 %%, vota per la aprobacion. Los accionistas Marcel Cloutier, con |
sccion, 0,13% v Ronald Pastor Delgado Alvia con 4 acciones, 0,50%, volan por la
aprobacion. Para constancia en acta; csic punto cs aprobado por los presentes con ¢l
771.75%, por UNANIMIDAD, por lo que se ratifican las gestiones de la Ing. Mercedes
Avila. B) ¥V a ue la comisaria suplente, In

dignidad_de_Comisaria_Principal v_que la comisaria_Principal. pase 3 ser la
suplente; Fl socio Enck Charles Vesterled, aprueba con 167 acciones, 20.88%; el
peciomsta Yves Cormicr, representado por el Sefior Erik Charles Vesterled, aprueba con
128 acciones, 16%: la Sra Charles Claire Danielle, aproeha con 256 acciones, 32%;
los accionistas, Alain Lemey 40 acciones, 5%, Maxime Lemey 8, 1% accones, Jean
Philipe Lemey, 8 acciones, 1%; debidamente representados por la accionista Claire
Charles Danielle, aprueban este punto. El accionista Gilles Pepin, con 10 acciones, 1,25
s, vota por la aprobacion. Los acciomstas Marcel Cloutier, con 1 accion, 0,13% y
Ronald Pastor Delgado Alvia con 4 acciones, 0,50%, votan por la aprobacion. Pam

constancia en acta, este punto ¢s aprobado por los presentes con el 77.75%, por
UNANIMIDAD.

Esta junta autonza ejecular los nombramientos de las diferentes dignidades como son,
Ing. Giema Delgado Macias, Comisaria Principal € Ing. Mercedes Avila Chaver,
comisana Suplenie, por el periodo de dos afios cslatulanos,

El sefior Director, solicita que por seorclana sc de lectura el noveno punto del orden del
dia

9.- CONOCIMIENTO Y APROBACION DEL INFORME ANUAL DEL
OFICIAL DE CUMPLIMIENTO CORRESPONDIENTE AL ANO 2015 (UAF).
Toma la palabra la Ing. Marcela Gomez, quien es la Oficial de cumplimiento titular y da
a conocer a csta junta su informe anual de cumphmicnto para ¢l afio 2015, v explica a
los presenies que es de suma importancia fa aprobacion de este informe que se explica
por 5 solo v que sc adjunta a csle expediente, indicando que se debe someter a votacion
Quedando la votacion de la sipmente manera. El socio Enck Charles Viesterled,
aprucha con 167 acciones, 20,88%; ¢l accionista Yves Cormier, representado por el
Seftor Erik Charles Vesterled, aprucha con 128 acciones, 16%; la Sm Charles Clare
Danielle, aprucha con 256 acciones, 32%; los accionistas, Alan Lemey 40 acciones,
5%, Maxime Lemey 8, 1% acciones, Jean Philipe Lemey, § acciones, 1% debidamente
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representados por la acciomsta Claire Charles Damielle, aprueban este punto. El
acciomista Gilles Pepin, con 10 acciones, 1,25 %, vola por la aprobacion, Los
acciomistas Marcel Clouter, con 1 accion, 0,13% v Ronald Pastor Delgado Alvia con 4
acciones, 0,50%, volan por la aprobacion, Para constancia en acta; este punto es
aprobade por los presentes con ¢l 77.75%, por UNANIMIDAD.

El sefor Director, soliciln que por seeretania se de lecturn al décimo punto del orden del
dia.

10.- APROBACION DEL PLAN OPERATIVO ANUAL 2016 EN MATERIA DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO PRESENTADO POR LA OFICIAL DE CUMPLIMIENTO. Asi
mismo, vuelve a tomar la palabra la Ing. Gomez v da lectura al Plan Operative Anual
2015 en Matena de Prevencion de lavado de activos el cual  cs sometido a votacion,
siendo aprobando este punto en UNANIMIDAD, por los presentes, con la siguiente
votacion El socio Erick Charles Vesterled, aprueba con 167 acciones, 20.88%: ¢l
acciomisla Yves Cormier, representado por el Sefior Enik Charles Vesterled, aprucba con
128 acciones, 16%:; la S Charles Claire Damelle, aprucha con 256 acciones,  32%;
los acciomistas, Alain Lemey 40 aceciones, 5%, Maxime Lemey 8, 1% acciones, Jean
Philipe Lemey, & acciones, 1%; debidamente representados por la accionista Claire
Charles Daniclle, aprucban este punto. El accionista Gilles Pepin, con 10 acciones, 1,25
%, vota por la aprobacion. Los accionistas Marcel Cloutier, con | accion, 0.13% ¥
Romald Pastor Delgado Alvia con 4 acciones, 0.50%, votun por la aprobacion. Para
constancia en acta; esic punto ¢s aprobade por los presentes con ¢l 77.75%. por
INANIMIDAD,

El sefior Director, solicita que por secretaria s¢ de lectura al onceavo  punto del orden
del dia.

11- TERRORISMO PRESENTADO POR LA OFICIAL DE CUMPLIMIENTO.
En cuanto a este punlo se hoce una aclaracion a esta junta, indicando que pare de la
literatura de este punto pertenece al punto namere 10 de csta acta y que por error del
periddico, esta literatura se tomo como punto en el momento que se hizo la publicacion;
pero que en la convocatonia fisica, estd otalmente digitalizada con los 13 puntos del
orden del dia, el cual no altera ningun punto a tratar,

El sefor Director, solicita que por secretaria se de lecturn al décimo primer punto del
orden del dia.
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12- SELECCION Y HHMHRAMIE]}IT{} PEL AUMTOR EXTERNO PARA EL
EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2016,

Se informa a esta junia, gue como cs de conocimicnlo general, todos los afios sc debe
nombrar la compaiia gue auditara las cuentas contables de la empresa, para ¢l gercicio
economico 2016, por lo que se solicita a los presentes hacer las mociones respectivas.
Se¢ hace conocer a la Ju®nta que la firma “MAR™, de la Econ. Mary Anchundia Reyes,
ha emviado su propucsta la cual fue analizada por los presentes. A continuacion se
pregunia a los presentes si han traido alguna otra propuesta para somcterla a votacion,
indicando que para cllos estin de acuerdo con la propuesta de la firma Mar. A
conhinuacion se somele a volacion cste punio cuyo resultado s cl sigwente El socio
Enck Charles Vesterled, aprucba con 167 acciones, 20,88%; ¢l accionista Yves
Cormicr, representado por el Sedor Enk Charles Vesterled, aprucha con 128 acciones,
16%; la Sra Charles Claire Danielle, aprueba con 256 acciones, 32%; los accionistas,
Alain Lemey 40 acciones, $%, Maxime Lemey 8, 1% acciones, Jean Philipe Lemey, 8
acciones, 1% debidamente representados por la accionista Claire Charles Damielle,
apruchan esic punto. El accionista Gilles Pepin, con 10 acciones, 1,25 %%, vola por la
aprobacion. Los acciomstas Marcel Cloutier, con | accion, 0,13% y Ronald Pastor
Delgado Alvia con 4 acciones, 0,50%, volan por la aprobacion. Para constancia en acta;
este punio ¢s aprobudo por los presentes con el 77.75%, por UNANIMIDAD,

Se¢ aprueba que la firma MAR sea contratada para ¢l gjercicio de auditoria externa, pam
¢l peniodo 2016, Esta Junta sohicita, que inmediatamente se le extienda el respectivo
contrate 2 la firma “MAR", de la Econ. Mary Anchundia Reyes, de acuerdo a la
propucsta adjunta a este expedientc.

13.- CLAUSURA.- Por no haber otro punto que tratar en el Orden del Dia se clousura
la yunta. El seiior Secretanio nforma a los presentes que de acuerdo al Art 31, inciso
segundo del Reglamento sobre juntas penemales, la compafiia tiene 15 dias para la
elaboracion de ln presente acta, la misma que sera enviada a los respectivos socios par
la firma respectiva. Resolucion No. SCV-DNCDN14-014. Supenniendencia de
Compafiias,
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Siendo las 10H30 AM, del dia 22 de Scplil.:h'rhn: del 2016, se clausura la Junta.

Ing. Ronald Pastor Delgado Alvia

PRESIDENTE
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