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Informe de los Auditores Independientes

A los Socios de:
INMOBILIARIA GONCHOS CIA. LTDA.

Opinion Calificada

Hemos audiiado los Estados Financiercs que se adjuntan de Inmobiliaria
Gonchos CIA. LTDA. gue comprenden & Estado ae Situacion Financigra al 31
de Diciembra dal 2018 y los comespondientes Estados de Resultados Intagral,
de cambics en el Patnmonio y de Flujos de Efectivo por el ano terminado en
esa fecha, asl como las nolas a los Estados Financiercs gue incluysn un
resyman de las politicas contables significativas

En nuestra opinidn, sxcapto por los efectos del hecho descrito en &l parrafo 3
de “Fundamento de la Opinian con Salvedad” los Estados Financieros
adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspeclos matenales, la
posician bnanciera de Inmobiliaria Gonchos CIA. LTDA, al 21 de diciembra
dal 2018, al resullado de sus operaclones y sus flujos da alfective por el afo
lerminado en esa fecha. de conformidag con MNormmas Internacionalss de
Infarmacién Financiera- NIF emitidas par el Consejo de Normas
Intemacionales de Epnlab';lld ad (1ASB)

Fundamentos de la Opinion Calificada

Al terming d2 nusstra auditaria na hemaos oblemdo evidencias suficiente y
adecuada an relacion a las Cuentas por Cobrar, v no hemos podido aplicar
olros procedimientos de auditoria gue nos dé fa cereza que los valores
presentados en Cuentas por Cobrar por USS 50.805,53 sean razonables.

MNusslra auditorla fus sfectuada de acusrdo con Normas Inlernacionales de
Audioria- NIA nuestras responsabilidedes de aguerdo gon dichas normas se
describsn mas adelante en este Informe =n la seccion- Responsabilidades del
Auditor en relacién con la audiloria de los estados financieros”. Somos
independienies de Inmohiliaria Gonchos CIA. LTDA. de acuerco an el Cadige
de Etica para Profesionales de la Contabllidad de! Consejo de Normas
Intemacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y 1a
disposicion de independancia da la Supsfintendencia de Companlas Valores y
Seguros de| Ecuader, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con diche Cédigo. Cansidaramos que la evidencia de auditoria
gu#s hemos oblenido es suficienie y apropiada para proporclonar una base para
niuesira opinlan.

Cuestion clave de auditoria
La cuestion clave da auditoria es aquella que, segun nuesiro |uicio profesional,
ha sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de |os Estados
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Financigros de! periodo actual Esta cuestion ha sido tralada en el contexto de

nuestra auditorla de los Estados Financieros en su conjunto v en la formacion

de nuesira opimon sobre @slos y NO expresamos una opinion por separado

sobre esta cuastion

Reconocimiento de ingresos

LOS ngresos por senncios y blenés se reconocan por referencia al eslado de
terminacian del contrato. E! estado de lerminacion del contralo se determina en
funoidn de |a prestacion dal servicio y bien, sin embargo, debido a que exste
un alto volumen transaccional y de automatzackdn en el proceso de
reconocmianto de Ingresos, exisle &l riesgo inherénie dé errores, razén por la
cual consideramos gue &l reconocimianto da los ingrésos &s una cuestidn clave
da auditoria

Nuestros procedimientos de audiloria para cubrir la cuestidon antes mencionada
se incluyen a continuacion

Evaluamos el disefio e implemantacién y eficacia operativa de los controles
dentficados en &l proceso de reconocimianio de ingresos

Verificamos que las bases de dalos de facturacion y de nolas de crédio esién
conciliadas con registros contables

Saelecclionamos una muesira de conlratos y venficamos o apropiado de
reconocimienio del ingreso an los estados financieros en luncién de su eslado
de terminacién. 4

En el desarrollc de os refendos procedimentos de auvddoria no hamos
idemtificacdo observacionas sobre @l reconocimento de ingresos

Informacidn presentada an adicién a los Estados Financieros.

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional,
la cual comprende &l Informe Anual de los Administradores a la Junta General
de Socios, pero no incluye & juego compieto de Estados Financieros nuesiro
informa de audiloria. Se espera que dicha informacidn sea puesta a nuasira
dispesician con posteriondad a la fecha de este informe

Muestra opinidn sobre los Estados Financieros de la Comparila, no incluye
dicha Informaclén y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o
canclusian sobre la misma.

En conaxidbn con la auditoria ce los Estados Fmancieros, nuestra
responsabilidad es leer dicha mformacion adcional cuando esté disponible y. al
hacerlo, consderar 5i e5ta Informacién contene inconsistencias malerales an
relacion con los Estados Financleros ¢ con nuestro conocimiento oblenido
durante la audilorle. o s de otra forma pareceria estar matenalments
incorracls
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Una vez que leamos =l Informe Andal de los Administradores a la Junta
General da Socios, @ concluimos gque exste un el materal en esta
infarmacitn. tenemaos la obligacién de reportar dicho asunio a los Scclos de la
Compania

Responsabllidad de la Administracion de estados financieros

La Administracian &s responsable de |a preparacion y presentacion razonable
de los Estados Financierps de conformidad con Nomas Intemacionales de
Informacian Financigra- NIIF emitidas por &l conssjo de Normas Intemacionales
de Contabilidad (IASB). y del control intemo determinada por la Administracion
como necesano para permilir la preparacion de los Estades Financieros libres
de arrores maleriales, debido a fraude o error

En |a preparacidn de |os Estados Financieros. la Adminisiracidn & responsable
de evaluar la capacidad de la Compafia para continuar comg negocio en
marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionadas con negocio
en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracion tenga ia intencion de liquidar la compafiia ¢ cesar sus
oparaciongs, o blen, no ténga ofra altérnativa realista que hacerla.

La Adrminstracion es responsable de la supervision del proceso de repone
financizro de la compadhia

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Los cbjetivaos de nygstra audiloria son obtener seguridad razonable de si los
Estados Financieros en su conjunto estan libres de errores matenales, debido a
fraude o arror, ¥ amitir un informe de auditorla que incluya nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alic grado de seguridad. pero no garantiza que una
auditoria realizada a canformidad con Normas Intermnacionsies de Auditoria-
NIA. detectara siempre un error matenal cuando este exista: Errores pueden
surgir debido a fraude o error ¥ son considerados maleriales sl individualmants
o en su conjunto, pueden razonablemante preverse que nfluyen en las
dacisiones econémicas cue |os usuarios loman basandose en los Esiados
Financiarcs

Como parle de una suditorla efecluada de conformidad con las Normas
Internacionales de Audioria, aplicamos nuestro juicio profesional ¥
mantenemos una actilud de esceplicismo profesional durante toda la auditoria
También

Identificamos, evaluamos los nesgos de srror material en |os Estades
Financieros, debido a fraude o error, disefiamos y ejeculamos procedimienios
de auditorla para responder a diches riesges y obtepnemos evidencia de
auditorla suficients vy adecuada para proporcionar una base para nuesia
opinidén. El riesgo de no detectar un error matenal debido a fraude es mas
glevado que en & caso de una ihcorrecion material debldo a errar, ya que el
fraude puede implicar colusidn, Falsificacion. omisiones dellberadas,
manifestacionas ntencionalmeante amraneas o vulneracion del control intermo.
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Cbtenemos conocimienta del contrel intemo relevante para la auditona con &l
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias. perg no con el proposito de exprésar una opinidn sobre 1a
efectividad del control interno de la Compadia.

Evaluamos s |as politicas conlables ampliadas son apropiadas ¢ sl las
sstimaciones contables y la correspondienta informacion revaelada par I3
Adrmimstracion as razonable

Concluimos =obre lo adecuado de |3 utilizacian, por pane de la Administracian,
de |a base contable de negocic en marcha y, basados en la evidancia de
suditoria obienida, evaluamos sl existe o no unae inceridumbre matanal
relacionada con eventos o condiciones gque puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compafifa para continuar coma negocio
en marcha. 81 concluimos que existe una incartidumbre materal, se requiera
que llamemeos la atencidn an nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones &n los Estados Financieros o, sl dichas revaelaciones no son
adecuadas expresar una opinian modificada. Nuestras canclusiones s& basan
en la evidancia de audilona oblamda hasta la fecha de nuestro nforme de
auditeria, sin embarge, avenlos o condicianes fuluros pueden ocasionar que la
Comparniia deje de sar una empresa an funcionamiento

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los Estados
Financieros, Incluyende las revelaciones, y si los Estades Financeros
representan |as trangaccionas y eventos subyacentes de un modo que logren
una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiia
respacio a entre otros asuntos, &l alcance &l momento de 15 reallizacion de la
auditoria planfficada y los hallazgos significativos, asi como cualquier
deficiencia significativa de contral intemo gue identificamos en ! transcurso de
auditor|a

Entre los asuntos comunicadas a les respansables de la Administracion de la
Companla determinamos aguellos que fusron mas significativos en la auditaria
de los Estados Financiaros del afo actual gque son, en consacuancia, las
suestiones clave de auditeria, Describimos estos asuntos en nuestro informe
de auditoria salvo gque las disposiciones legales o reglamantarias prohiban
revelar publicamenta eslos asuntos o, &n clrounstancias extremadamente poco
fracuentes. determinemos que un asunio no se debaria comunicar en nuestro
informe porque razonablemente asperamos que las consecusncias adversas
superarian los benaficios de interés plblico de la comunicacion
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Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimean Trbutang
Iinterno. estamos obligados a gpmar sobre el cumplmiento de las obligaciones
ributarias de la compafia en su caldad de sujetc pasivo MNuestra apinién al
respecto se emitird en un informe por separade

il
i 1 sl &

ing. Martinez C., Socio CONMARTINEZ C. LTDA.
Representante Legal RMNAE No. 110
RNC- No. 13.333

Guayaquil, Ecuador
Junio 1, 2020
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v AURQITONES EXTEANDS
INMOBILIARIA GONCHOS CIA. LTDA,
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

[Expresado en dolares)

Afos Tarminados al
31 de diciembre
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES Notas 2018 018
Efectiva y Equivalenta al Efectivo 1 2464 85 2500658
Activos Financieros 2 50.805,53 2158822
Activos por Impuestos Corriantes 3 875010 802928
Total Activos Comentes LSS 83.022 .58 55.725,09
Total Activos LSS 83,02258 55.725,08

’j_tu::l*-”“: _\}'._ r_nl,.".FiL{.n-{_, 'EL&': .‘9".-!'._ : M

e Wkl \%-"
Sra. Rosa Maura Moria Massay Ing. Liffa Janett Villen Quiml
Represantante Legal RUC No. 0805700125001
C. 1. 090264288 Registro Contadora No. 0.2878

Ver notas a los Estados Financieros

¢ Viélaz 554 v Garcia Avilés - Edil. Bz Vera. pisa &
B =593 42510055 <593 42913580 (O <593 9% dfs e88s

B panamerconyoisciodoiagmolil.com B
13 =




A #1cncans oo

.\-_/ AUDITORES EXTEANDS
INMOBILIARIA GONCHOS CIA. LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en délares)
Anos Terminados al
i1 de diciembre
PASIWO Y PA 0 DE LDS
PASIVOS CORRIENTES Notas 2018 2018
Cuentas y Documentos por Pagar 4 128,80 65285
Otras Obligaciones Comentas 5 405269 3.420.50
Total Pasives Corrientes uss 418128 407278
TOTAL PASIVOS Uss 418129 a0rins
Batrimanio de los Socios
Capital Social ] 418,00 418,00
Roserva Logal 1451502 145150
Resultados de Ejorcicios Anteriores 36.720.31 30.856 81
Utlidad del Ejercicio 718995 §.064.78
Total Patrimanio de los Socios Uuss 58.841,2% 5165134
TOTAL PASIVO Y PATRIMONID uss §3.022,58 B5.T15.06
" ~["
EJ\;;-".LW :'l de Mowes !Lm-] % Q%2 4)
Sra. Ross Maura Mortr Massay ng. Janet Vilian Cumi
Representante Legal RUC No. 0906700125001
C. L. 0302842851 Regstro Contadora No. 02875

Ver notas a los Estados Financieros
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INMOBILIARIA GONCHOS CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
(Expresado en dolares)

Afos Tarminados al

31 de diciembre
Notas
INGRESOS OPERACIONALES T 2019 2018
VENTAS
Ingresos 5.570,66 0,00
Arrlendo JrariTl 47.151 84
Total Ingresos Operacionales LUSE 43,544 30 47.151,84
I-) Gastos Operacionales B
Gastos de Administrativos -32.699,83 -38.004,35
Tatal Gastos Operaclonales Us$ -32.693,83 -JB.004,36
Utllidad Operacional Uss 10,844 56 8,147 48
Utllidad antes Trabajadores & Impuestos Ranta 10,844,560 8,147 .48
[+} 15% Participacién Trabajadores 1.628,68 1.372,12
|4 22% Impuesto a la Renta 2027 93 1.710,58
Utllidzd del Ejercicio Uss  7.189.94 508418
e r *'|n'
Ny O, s Mgunes s, {Lim-.*a] Lo af
Sr. Rnuﬁug._ﬂ:l_& Ilnmsay ng. Lilfa Janett Villen Quimi
Representante Legal RUC No. 0906700125001
C. 1 0802542851 Registro Contadora No, §.2875

Ver notas a los Estados Financieros
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{ AUDITORES EXTEANODS
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INMOBILIARIA GONCHOS CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

(Expresado en ddlares)
Han ioed
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Ver notas a los Estados Financieros
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INMOBILIARIA GONCHOS CIA. LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
[Expresado en dolares)

1. INFORMACION GENERAL

Maturaleza del Negocio. - INMOBILIARIA GONCHOS CIA. LTDA. (an adalante la
‘Compadia’) fua constiwda en |a ciudad de Guayaquil, capital de la provincia dsl
Guayas, Republica dal Ecuador, el 22 de mayo de 1968 fue inscrita en e Registro
Mgreantll & 31 de mayo de 1568 con ol nimero 1.085 y anctada an al repertario bajo
el pumerg 7 433

Su_oble | Es Compra venie y arrendamientos de bienes raices
pudiends. ademas realizar toda clase de actos y contratos chviles da comercio y
Jdperagianss mercantles permitidos: por a2 |layes aecualorianas

Lz imformacion comenida en esios estades fmanciercs =5 respansabilidag de la
adminisiracian da |a Compafiia

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Daclaracion de cumplimiento - Los sstados fingnceros nen sido preparscos de
confogrmidad con las Mormas Internacionales de Informasiton Financiera- MIIF emitidas
par &l Consajo de Normas Intemacianales de Contabilidad (1ASB)

Moneda [unr:tnnnl.fdn Praseniacidn
La empresa presenta sus Estados Fipancleros en délares de los Estados
Umdos de Aménca, moneda funcional, de curso legal v de unidad de cuenta dsl

Ecuador desde marzo del 2000

Bases de Preparacion - Log &s13gos financieros han side preparacos scbre las
bases def costo histoncos tal como se aaplica an las polilicas contables incluldas mas
abajo. El costo histdrico esid basado gensraimente an & valor razonable de la
contrapresiacion antragada a cambio de bienes y servicos

El valor razonable es &l precic gque s8 recibira por vendar un acive o 8l valor pagado
para transfarir un pasiva enire parficpanies da un mercade en la facha da valoracidn
imdependieniemeante de si esle plecio es directament® obsarvable ¢ esliimado
ulilizando otra t&cnica de valoracion

Al estmar el valor razonanle d& un activo o paswvo, la Compafia tleng en cuenta &s
caracterislicas del activo ¢ pasive que los participanies del mercado tomarian en
cugnta al fijar el precis del activo o pasivo 3 {a fecha de madicion

Adicionalmante. & efeclos de informacion financisrs. 8% medidiones sstructuradss 2
valor razonabile 25 claaifican &n &l mvél 1, 2 0 3 con basa an & grado de Imporancia
de los insumos para medicion del valor razonable en su tolaldad. los cusles se

gescnben a conbnuacion;

0 Vilez 554 v Garcia Avilds - EQil. Bz Vera. plic 5. 13
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Miveal 1: son precias cotizados (Sin 3juster) en mercados acivos pars activos o pasivas
denticos que la entidas puada acoader & ta fecha ca meadicitn

Mival 2! Insumos distintos @ log precios colitados |nciuidos en & Nivel 1 que saan
observables para el acllve o pasive, ya sea directa o indireclamenis

Nivel! 3; Insumos son aatos no chesrvables para =l activo o pasivo

Log impones OF (as nolas a (o8 8siag0s TINANCIENDs 85Ian eXprassnas SN miss g2 S
ddlares axceplo cuando se aspacifigua lo contrario

A continuacidn se gescnben las princpates pollticas contables adoptadas en la
oreparacion de estos estados fingnciarcs

Efectivo y bancos - Incluye aguellcs actives financieros lguicos y depdsitos
Bancancs

Impuestos - £| gasto por impussto a la renta reprasenta |a suma de! impuasio
a la renta por pagar corriente y el impuesio diferido

Impuesto Corriente - S& basa en la ulilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiers de la utiidad contable, dehido a las
partidss de ingresos o gaslos imponibles o deducibles y paridas gque nunca
son gravables o deducibles El pasivo de la Compafia por congepto del
imouesto cornents se calcula ulilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo i

Impuestos diferides - Se& reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre &l valor &n libros de los actives y pasives incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales Un pasivo por impuesto difendo se
reconoce generalmente para todas las dferencias temporarias imponibles. Un
activo por Impuesto diferido s& reconoce por todas |as diferancias temporarias
deducibles, &n la medida en que resulle probable que ia Compafia disponga
de utilidades gravables facturas contra las gque se podirla cargar esas
diferencias temporanas dedudibles. Estos activos y pasivos no a8 reconocen s
las diferencias temporarias surgen del reconocimianto inicial (distinto al de la
combinacion de nagocios) de otros activos y pasivos en una operacion qua no
afecta la utilidad gravable (ribularia) ni la contakle

El importe en libros de un active por impuestio diferido debe someterse a
revision al final de cada pericdo sobre €l que se informe y se debe reducir, en
la medida que estime probable que no dispondra e suficients utilidad gravable
{tributaria), en el futuro, como para permibr que se recupere la tolalidad o una
parte del active.

Los sctivos y pasivos por impussto difendos se miden empleando |las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en &l perlodo en el gque el activo se
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regiice o &l pasivo s& cancels basandoss en ias lasas (y leyes fscales) gue
hayan sido aprobagas o practicamenta aprobadas al final del pericdo que se
informa.

La madicion de log pasivos por impuestos difendos v los aclivos por impuesios
difendos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
que la enlidad espera. al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o
liquidar el importe en lbros de sus activos vy pasivos

La Compania compensa activos por impuesios diferidos con pasivos por
mpuestos dieridos sl y solo si tiene reconocido legalments &l derecho de
compensarios, frente a la misma autoridad fiscal. los importantes reconocidos
&n esas pamaas y la compania tene a8 intencion o# hquidar sus aclivos y
pasnos como natos

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y
san inciuidos en el resultado, excepto en la madida en gque hayan surgido de
una transaccién o suceso gue se reconoce fuara del resultado ya sea en ofro
resultade integral o drectaments en el patnmonio, en cuyo caso el impuesio
también se& reconoce fuera del resultado: o cuando surgen del registro inicial de
una combmacion de negocos,

Provisiones - Seé reconoccen cuando la Compafiia tiens una cbligacion
presente (a sea legal o implicta) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compania 1enga que despranderse de recursos que incorporen
baneficios econdmicos para cancelar fa obligacidn y pusade haceise una
estimacién flable dal importe de la obligacian.

El impone reconocido como provisidn debe ser la mejor ssimac:on del
desembolso necesario para cancelar |a obligacidn presente, al final de cada
periodo. teniendo en cuenta los riesgos y las incemidumbres comrespondianies
Cuando se midé una provision usando &l flujo de efectvo eslimado para
cancelar la obligacion presente, su /mporie en hbros represanta el valor actual
de dicho fiujo de efectiva (cuando &l efectivo del valor del dinerc en gl bampo
es material)

Cuando se espern la recuperacibn de algunos o lodos los beneficios
econamicos reguendos para cancelar una provisidn, se reconoge una cuenta
por caobrar como un activo si s wirtualmente seguro que se recibira el
desembolsc y el monto de la cuenta por cobrar como un activo si es
virualmente saguro que se recibird el desemboiso &l monio de la cuenta por
cobrar puede sar madide con fiabilidad
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Beneficios a empleados:

Beneficios definidos: Jubllacon patranal y bonificacion por desahucio £
costo de log beneficlos definidos (jubilacion patronal y bonificacidn por
desahucio) es determinado utilizando & Método de la Unidad de Crédile
Proyectada, con valoracianes actuanales realizadas al final de cadga periodo

Los cosios por semvigio presente y pasado se reconacen an 2l resultsdo del ang
én el gue se generan. asi como 2| interes financlero generado por la obligacion
de beneficio definida

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y perdidas actuariales
se reconocen en &l eslado de situacién financiera con cargo o abonc a ofro
resullado inegral en el periodo en que se producen El reconocomiento de las
ganancias y perdidas acluanales en ofro resultado Integral se reflejan
inmediatamenta en lag ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la
utilidad o pardids del periooo

Participacién a trabajadores - La Compafia reconoce un pasive y un gasio
por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la companla. Este
beneficio se calcula la tasa del 15% de las uliidades ligudad de acuerdo con
disposiciones legales

Arrendamientos — Todos |os arrendamientos =2 clasifican como operativos
i ]

La compaiiia como arrendataria — Los arrendamienies operatives s2 cargan
a resultados emplsando &l método linea recta, durante &l plazo correspondienta

al arrendamienta.

Reconocimiento de Ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar. leniando en cuenta &l impore estimado
de cualquisr descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafia
puede ctorgar

Prestacion de servicios - Se reconocen por referencia el estado de
terminacion del contrato, el estado de terminacidn da! contrato se detarmina en
funcién da |a prastacidn de sarvicio

Gastos - Los gaslas se registran al costo historco. Los gastos se reconocen a
medida gque son Incurridos, independientemente de |a fecha en que se hayan
realizado el pago, y se registran én el periodo en el que se conocan.

Compensacion de saldos y transacciones — Camo nomma general en los
eslados financieres no se compensan los activos y pasives, lampoco |os
tngresos y gastos, salvo aguelics casos en los gue la compensacion sea
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requarida o permitida por alguna norma y asta presantacion saa al reflejo de la
esancia de la transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que. conlractuaimente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafila
izne la intencian de liquidar por su importe nelo o de realzar & actvo y
proceder al page @l pasvo de forma simultanea, se prasentan netos en
resultacdos

Instrumentos financieros. - Los activos y paswos finanogros s reconocen
cuando la Compafiia pasa a formar parie de las disposiciones confractuales del
instrumento

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable

Los costos de lransaccidn que son directamente atribulble a la adquisicién o
emision de activos y pasivos financieros (distintos a los aclivos y pasivos
financieros designados al valor razonable con cambio en los resullades) s
agregan ¢ deducen del valor razonable de los activos o pasives financieros
cuando sea apropiado. al momenlo del reconocimignto inicial. Los coslos de
fransaccién directamente alnbuibles a la adquisicion de actvos y pasives
financieros designados al valor razonable con cambic en los resuliados se
reconocen de inmediato en &l resultado del pericdo

Actives financierod, — Los activos financieros se clasifican dentro de las
siguientas categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en
los resultades” Cinversiones. mantenidas hasia al vehcimianto’, "actives
financiaros disponibles para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”

La clasificacion depende de la naluraleza y propdsio de los activos financiercs
y s determina al momsnto del recenocimiento inicial. Tedas las compras o
vantas regularas de achves financieras son reéconacidas y dadas de caa a la
fecha de la transaccién Las compras o venlas regulares son lodas aguellas
compras o ventas de activos financiaros gue requieren la entrega de aclivos
dentro del marco de fiempo establecido por una regulacién ¢ acuerdo an el
mercado

Método de la tasa de interés efectivo — El método de la tase de inferés
sfectiva &5 un métcdo de calculo gel cosio amortizado de un instrumento
financiero ¥ de imputacien del Ingreso financiero a lo large del pericdo
relevanie. La tasa de inlerds efectiva es la tasa de descuenlo que iguala
aexactamente los flujos de efective per cobrar ¢ por pagar eslimados
(incluyendo comisidn, puntos basicos de interés pagados o recibidos, costos de
transaccion y otras primas o descugnlos que esten intluidos &n &l calcule de la
tasa de interés efectiva) a lo largo de la' vida esperada del Instrumanie
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financiers o cuando sea adecuado, e$ un pencde mas coro, con &l imparte
neto en libros an el reconocimiento inicial.

Los ingrescs son reconocidos sobre 1a base de |a 1asa de interes efectiva para
los instrumentos de deuda distintas a los actives financiercs alasificados al
valor razonable con cambio an los resultados.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos
financieras no danvados con pages fijos ¢ determinados que no son cotizados
en un mercado active. Los préstamos y partidas por cobrar sen madidos al
costo amortizade usande el matodo de la tasa de interés aléctiva, manos
cualauler deleroro de valor

Deterioro del valor de activos financleros. - Los achvos financiarcs distintos
a aguelios designados al valor razonable con cambios 2n los resultados son
probados por deteriora de valor al final de cada periodo sobre &l cual se
mfarma

Un activo financiero estara deferiprado cuando exista svidencia objativa dal

datenioro como consscuehcia de uno o mMas avenlos qus hayan ocurmido

después del reconocimianto micial del active y los flujos de efectivo futuro

eslimados da! activo financiero se han visto afectados

Para lodos los otros aclives financieros, la avidencia cbjaliva de deleriono de

valor podria inclair:

» Dificuitades financieras significativas del emisor o del obligado, ©

« |nfracciones de |as clausulas contractuales. tales comao Incumplimisnto ¢
maras en &l pago dé los intareses o &l principal; o

« Es probable gue =| prestatario entre en quiebra o en orra forma oe
reatganizacion financiara; ©

» La desaparicidén de un mercado activo para ese active financiere debido a
dificultades financieras.

Para los activos financieros registrados al costo amonizado, el impore de fa
perdida por deterioro de valor es |a diferencia entre &l imparte #n lbros vy &
valor presante de los filjos futuros estimados del active, descontados a la lasa
da interés efectivo onginal del active financiara.

El Importe &n libros del active financiero se reduce por la pardida por deterioro
da valar directamente para todos los activos financeros axceplo para las
cuentas camerciales por cobrar, donde el imporie en libros se reduce a traves
de una cuenta de provisian

Cuando s considera gue una cuenta comercial por cobrar @8 Incobrable, se
elimina contra la cuenta de provisién
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La recupsracion postenor da los montos previamente aliminados se conviera
an créditos contra la cuanta provision

Los camios @n & mport@ &n hbrog de ia cuenta de provisioNes S& reconocen
en &l estado del resultado del periodo

Baja en cuenta de los actives flinancieros - La Cempantia dara de baja en
cuenta un achvo financiang unicamente cuando exprén los derechos
contractuales sobre los flujos de efectve del activo financiern, ¢ cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos v veniajas inharentes a la propledad
del activa financiero a otra entidad Si Iz Compafia no transfiere ni retiens
substanciaimente tcdos los nesgos y ventajas inherentes a la propiedad y
continua reteniendo el control como activo transferide. la compaitia reconocara
su participacion en el activo y la obligacion asociada por los montos que lendria
gue pagar Sila Compania retiene sustanciaimente iodos los rizsgos y ventajas
inharentés a la propedad de un actve financiero. La Compafiia conbnuard
reconcciendo el active financiero y fambién reconocera un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos

Pasivos Financieros - Los instrumenios de deuda son clasficados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual
Los paswvos financeros son clasificados como al vaior razonable con cambios
&n |los resultados U otros pasivas financieros

memmmnuﬂuummmnmpumgum:mmqu&h
compaifia tenga derecho incondicional de diferr el pago de la cbligacion por lo
meanos 12 meses despuds de & fecha dal estado de situacion financlara.

Otros Pasives Financieros. - Los ofros pasivos financieros (incluyende los
préslamos y Ias cuenlas por pagar comarciales y otras) se midan
postenormenta al costo amorizado usando el métode de [a tasa interés
efectiva

El método de la tasa interés efectiva es un mélodo de calculo del costo
amartizade de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a lo
largo del periodo relevanta La tasa de Inferés electiva en la tasa de descuento
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
{incluyendo todos los honcrarios y los punios pagade recibideos que forman
parte de la tasa inlerds efectiva y los costos lransaccion y olras primas o
descuentos) estimados a |0 largo de |a vida esperada del pesivo financlero (o
cuando sea adecuado) de un periodo mas corto con el importe nelo en libros
en ol momento del reconacimienio micial

Baja de un pasivo financiero. - La compafia dard de baja un pasivo
financierc si y stlo sl exapiran, canceélan o cumplen las obligaciones de la
compafila La diferencia entre &l importe en lbros dal pasivo financierys dado
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de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado
del periodo

Mormas contables. nuevas v revisadas, emitidas v su aplicacion efectiva.

Las pollicas contables adoptadas son conmstentes can aguellas ulijzadas el afa
antenar A partr del 1 de enero de 207 entraron &n vigencia |as siguientes
modificaciones a [az normas intemacionales de infarmacion financiara

Modificaciones a la NIC 7 - Estago de Flujo de Efectivo: Responden 3 |2 neces:dad
da mejorar |&8 informacldn proporcionada & |28 usuanos de los estados financieras en
relgcitn con 0§ pasives gus surgen de actividades de fmansiacion. y regulersn gue las
gntigades releven la informacian qué parmita a log usuanos de los astadog finanaiaros
avaluar |os camblos en paslvos producidos por actividades da fingnciacion, incluyendo
tanto los derivados de Mujos da afectivo como loa gue no imohcan flujos de afective

Modilicaciones a la NIC 12 — Impussto a2 las Ganancizs: Adaran [os reguetimientos de
raconocimionty de actives pos impuestos diferidos por pérdidas no realizadas en
instrumentos de dauda medidos a valor razonable.

Modificaciones a |la NIIF 12 Informacion 3 Revelar sobre Participacionses y otras
Enlidades; Las modificaciones aclaran fos requarimiantos de relavar informacgidn sobre
nyarsionas @n subsidianias amprezss conjuntas o afoosdng que asian clasificados 4
mantanidos para (5 venta

La adopeidn de estas modificacionas no Wwve un impacle significative sobre las estados
financiercs de la Compadin y sus relovaciones

MIIF 1 "Adopelén por Primera Vez de las Narmas Internaclonales de Infarmacidn
Financiera” Eliminacidn de sxencionss & corte plezo pare |g@s anbdades que adaptan por
primera vez las MIIF

NIIF 2 “Pagos Basados on Acciones”. Los modificaciones proporcianan requinmanios
para la contabilizacion de los efectos de !as condiciones pare la imevocebiidad y 185
condiciones distintas a lan da las de Irrevecabikdad de la concesidn sobwo la madicidn de
un pago bassdo én acciones gue se ligude én efectivo, |as ransaccones con pages
basados &n Acchones con una caracleristica de liguldecion por & nelo por causa o
obligacionas fscales da retene: y una modificacion de log WEminos y condiciones da un
pogo basado en acciones que cambia |o clasificacion de |a transacsion de liguidarss en
sfechvo a igquidarss con instrumenlas de palimanio

MNIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos Medicon s valor rezonan=s
da unn Reociada o NEGocia conjunin

NIC 40 "Propledades de Inversion”: La aslaracion sobre |a transferencia dé una
propizded de Inversién-dessde o hacia. s6lo £5i8 permitida cuando exisie svidencia de un
Eambio & s uss

MIIF 4 "Contrato de segurod”: L modificacién permile & [8s sntldades gue estan gante
dal alcance de la MIIF 4 la opeidn de aplicar ia NIIF 8 o su exdensidn famporal (Dersgads
pot |[aMNIIF 17 viganis & partr del 1-01-2021)
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Aplicaclén de -1 NIIF 8 Instrumentcs Financiaros can la NIIF 4 Coniraios de -Sadufo
(Modficaciones a (a NIlF 4) abarde las pregcupaciones surgidas o (ns diferentas fochas
de vigencia de la NIF 9 y Ia proxima Norma sobrs conirstos de sagura. Las modificaziones
mtrodugen dod anfogues opoionales

Una exencion temporaria— las enbdades cuyas actvidades eslan predominaniemente
congctadas con seguros puaden oplar por contnuar aplicando & la NIC 39 an lugar de a
MNIIF & Esta axgncidn tamporaria apsional da ia MIF 8 esta disponibla hasta al 2021

Un enfoque de la superposicidn—iodas ias entidades gue emilen contralos de seguia y
aplican la NIIF 8 pusden optar por recianificar en obro resultads ntegral, la diferencis en los
imponas recanocidas an &l resullado del penodo para aclivoe financiarcs alegibles anihe
aplicar la NIiF 9y aplizar ls NIC 38

La adopcidn de las modficaconas relacionadas & @ ampresa, No WWaelon un impacho
significativo sobre los estedos finanoeros da Iz Compania y sus eyslaciones

Nomma
[}
IModificacian
Sujeto de mod|ficacion &tha de

vigencis

CINIIF 23
"La
ircardumbra ;
trepiezios -*
Tratamenios
o= Impussio g
ias Gananoigs’

Aflada o los reglerimiantos de la NG 12
impusste & lz= Genapoas s
sspacificasian de camp  reflsjar ioe
glecing: 62 15 ipcerfidumbre -@n b8
contabilizacsan de mpueesic a las
gEREncias cuEndo N0 ESE CATm ComD
aplicar las leyes fYscalas a3 una
iransaccion o circunsiancs concfela -0
ro estd claro & & eutorided fiecal
poeptard el fratamiento fisce! de una
entadas.

102019

Modificazianes
ala NIE &

Aclara que acuves NNanciens concreins
can. caracterigticas do  caEncelacidn
antcwpada gue pusdén dar lugar a una
compangaciin nepalva razonable poria
letmnasion Jnicipada dal contratd, £3n
alagiblos’ pora madirse al 2csio
amorzass & al valar f@zonablg can
cambios en obro rezglade (niegral, en
lugar da vaior razonatie son cambios an
resuflades.

0112018

Modificacionos
2la NIC 28

Aclara gue |=s entidades contabllizardn
lag partippacionas = largs plezo &n una
asociadn o negocic conjunic- al gue nd
52 splica & melodo de =5 parhcpaciin-
usundo la MilF & ondes coniabdizar las
pErdidas o péidides por delergros da
valor aplicende b NG 28

01012015
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Lag moghcacones @ la NIF 13 aciaman
gue cuando ung sEntidad obbare &l |
sonted 3 un negotio dus ed une
oDEfacIon conjunta, medird Ausvameants
la: particigacidn manenida gn e

Mejoras negacio
Anuales a las Qua12018
Marmas NIIF Las modficacionas a la NIIF 11 aclasan |
Clele 2015 gqus guendo ung entided obtisne el |
2017 cantrol eanjunts d& un NEJosD qus &% |

uns operscidn conjunta, medes
rusvaments 3 pamcipacian manmenida
£ 858 FEgaca

Ling de s moamcecanss a e MG 12
polara gue wna antidad contablizara
iodes: 185 cOnsecuAncsEs df  los
dividendos en & imouesla o las
garancies o= & mama foma
independianiemante: da la manerd en
gue sufja el impussis

Linz d= =23 meodificacionss & & NIC 23
aclars que cuando un activo gue cumple
as rEqusiios 251 Usie pare su S0
orevisto o venia una entidad Tala =8
prestamed pendisntes realizados: parsE
! obtzner sse active como parte de WS
ki presiamss generales

NIIF 9: Instrumenlos Financieros

La NIIF 8 emtida en noviembre del 2008, introdujo nuevos requisitos para fa
clasificacion y medicidn de aclives financieros Esta norma se modifict
posteriormente en oclubre del 2010 para incluir los requisitos para la
clasificacion y medcion de pasivos financieros, asi como su baje en estados
financieros y en noviembre del 2013, incluyd nuevos regquisitos para la
contabilidad de cobertura general, En |ulio del 2014, s emitid ofra version
revisada de |a NIIF 8, principalmente para incluir 16 siguiente:

+ Reguenmientos de detanioro para activos financiercs v,

* Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacian y medicion al
introducir una categoria da medicién a "valar razonable con cambios en otro
resultado integral”. para ciaros instrumeanios deudores simples

Requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financisros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 33-
Instrumentos Financieros se reconoceran postenormeanta a su costo amanizada
o valor razonable Especificarmnente los Instrumanios de deudas que se
mantienan dantro de un modelo da nagocio cuyo objetivo saa &l de recaudar
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los flujos de afectivo contractualss, y que lengan flujos de sfective
conlraciuales qué son Unicamente pagos da capltal & intereses sobre &l capital
panmente por o general se migden al costo amorizado al final ge los perodos
contables posteriores. Les instrumentos de deuda mantenidos an un models de
negetio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efective
coniraciuales camo por la venta de activos financieros, y qua tengan términos
contractuales del activo financlero que dan lugar en fecha especificas a fiujos
de sfectivo gue solo constituyen pagos de capital 2 Inleresas sobre s imports
del principal pandiente. son medidos a valor raxonable con cambios en otro
resultado integral Todas las oiras inversiones de deuda y de patnmonio s
miden a sus valores razonables al final de los periodos contables postarioras
Ademas, bajo la NIIF 9 las enfidades pusden hacer una eleccién imevocable
para preséntar los cambios posteriores en &l valor raronable de una inversion
de patnmonio (No mantamda para negociar i que \ncluya una consideracion
contingents reconocida por &l comprador en una combinacion de negocios del
acuerdo con NIIF 3) en otro resultado Integral, y solo con el Ingreso por
dividendos generalmenta reconocido en al resulfado del pariodo

En la medicidn de los pasives financieros designados a valor razonable con
cambios en resulfados la NIIF 8 requiere que el impane genarado por cambio
en &l valor razonable del pasive Financiero gue sea ainbuible a cambios an el
rnesgo de credito dal referido pasive se presente en otro resultado Integral, 3
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el rlesgo de
credito del pasivo en ofro resultado integral genere una asimetria contable en el
resultado dal parluﬂ& Los cambios e@n al valor razanable ainbuble al nesgo de
crédito de un pasivo financiero no son posleronmente reclasificados al
resultado del pariodo. Segin la NIC 39, |a totalidad del importe dal cambio en sl
valor razenable del paswvo financiaro designado a valor razonable con cambios
an resultados se presenta &n el resultadao del perioda.

Respecto al detaripra de aclivos finangieros, la NIIF 8 establece un modelo de
deterioro por perdida crediticia esperada, contraric al modelo de detarioro por
pardidas incurnda, de conformidad con la NIC 39 El modelo de detariora por
perdida credilicia esperada requigre que una enlidad contabilice las perdidas
credilicias esperadas y cambids en asas pérdidas craditicias esperadas en
cada fecha ge raporte para reflefar los cambios en &l nesgo crediicio desde &
reconocimignie |nicial. En ofras palabras, ya no es necesario que ocurra un
avenio antes de que se reconozcan las perdidas crediticias

La NIIF 8 mantiane los tres tipos de mecanismo de contabilidad de cobertura,
que an la aciualidad se astablecen en la NIC 39, De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de lransaccionas elegibles para la contabilided de coberiura son
muchc mas flewibles, especificamente. al ampiiar los tipes de jnsfrumentos que
s& claslfican come Instrumeantos de coberura y |os tipos de componentas de
resgo de partidas no financiers slegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas. se ha revisado vy reemplazado |2 prueba de efectividad por el principio
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des ‘relacidn econdmica’. Ya no se requigre de una evaluacidn retrospectiva
para medir [a efectividad de la coberura También se affadieron reguanmiantos
da revelacidn mejorados sobre las actividades de gestign de rasgo de una
&ntidad

La Agministracian de l[a Compafia s encuentra evaluando los impactos sobre
Ins mmportes reconocidos en lps estades financizres adjuntos Yy sus
revelacionas, Sin embargo, no a5 posible proporcionar una estimacion
razonable de este efecio hasla gue un examen cdetallado haya sido
completado

NIIF 15: Ingresos procedentes de contratos con los clienles

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado gue gen utilizar las
enlidades an al registro y reconocimiento de ingreses procedentes de coniratos
con clientes. La NIIF 15 reesmplazara | actual lineamisnto de reconocimisnio
de Ingrescs, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11,

El pringipio funcamental de la NIIF 15 as que una entidacd deberia reconooér &l
ingresa 2n |a medida que rapresente la fransferencia de bienes o semvicios
establecidos contractualmente a los clientes, es un importe que refigje ia
contraprestacion que la entidad espere recibir a camoio de esos bienes ©
servicios. Especificaments. |1a norma afade un modelo de 5 pasos para
contabilizar &l ingreso

Paso 1: Identificar ahcontrato de cllentes

Paso 2: ldenfificar las obligaciones de desempefio o desampefio &n el contralo
Pazo 3: Determinar €! pracio de la lransaccion

Paso 4; Distribur el precio de transaccion a las obligaciones de desempefo dal
cantrato

Paso 5; Reconocer al ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga
la obligacién de desempena.

Segun la NIIF 15, una entidad contablliza un ingreso cuando (o en madida gue)
se satisfaga una obligacidn de desempefio, 5 decir, cuando &l “contral” de los
bienes y sarvicios relacionados con una obligacidn de desempenc paricular es
transferido al cliente. Se han afadido muchos mas lineamientos detallados en
la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas Ademas, la NIIF 15
requiere amplias ravelaciones

En abril del 2016, el IASB emitié "clasificaciones & la NIIF 15" en relacicn a la
identificacidn de obligaciones de desasmpefio, consideracionas ds principales
versos agenie. asi como una gula de aplicacion par licencias

La Administracion de la Compania se encuentra evaluando los impactos sobre
los impuestos reconocidos en los estados financieros adjuntos y sUs
revelacionas. Sin embargo, no &5 posible proporcionar una estimacion

¥ Vélez 554 v Garcla Avids - Edll, Biiz Vera. olio 5
W 457342510055 <5934 2513557 (L) 553 90 454 2588
B ponamericonyasociaoges@gmall.com




/—\ PANAMERICAN & ASOCIADDS

o

AUDITORES EXTERMNDOS
v ol N e WP s il BE el i )

razonable de este efacio hasta que un examen destallado haya side
completado

MIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 Inlreduce un models integral para la identificacion de conlrales de
arrendamientos y tratamienio contable para armendadaor y arrendatanos, la NIIF
16 reemplaza la actual gula de arrendamientos Incluida en la NIC 1T @
interpretaciaonss relacionadas

NIIF 168 diferencia antie arrendamientos y conlralos de samvicios sobre & pase
da si un activo identificado es contralado por &l clienie La diferénciacian antre
arrendamiento operative y arandamiente finranciere ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendadar y 23 reemplazada por un modela en el cual g
daeracho de uso del activo y @s correspondiante pasivo tiane que ser reconocido
por 2l arrandador para lodos los arrendamientos, sxcepto los arrendamigntos
te cotto plaze y agualios con un valor bajo de activos

El derscho de usc del activoe es inicialmente medido &l costo y
subsecuentemenie medido al costo (sulefo a cierlas excepciones) menos
dapreciacion acumdlada y perdida por deterioro. ajustade por cualguier
remedigion de! paswve del arrendatano. E! pasive de! arendatano es
niciaimenta medide al valor presante de los pagos del arrendamienta que ne
son pagados a #sa fecha, Posteriormente &l pasivo del arrendatario es ajustado
oor infereses y pagos. asi como el impacto de moddicaciones al arrendamiento,
enire otfes. Es adicion, la clasificacion de los flujos de caja

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacién de fos presenies astados financieres en conformidad con NIIF
requigre que |ls Administracion realice cierias sstimaciones y establezca
nherenles a la actividad econdmica de la compania, con el proposio de
detmmminar la vallacion y representacion de algunas partidas que forman pane
de los estados financieros En opnidn de la Administracion estimaciones
esluvieron besados en la mejor ulilizacidn de la Informacidn disponible al
momento, los podrian llegar a diferir de sus afectos finales

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos. - El valor presants
de las provisiones para obligacicnes por beneficios definidos, depende de
varios factores que son determinados an funcion de caloulo actuarial basados
en vanos supuestos. Esios supussios utiizados para determinar el valor
presente de estas obligaciones incluyan una lasa descuento. cualquisr cambio
en los supuestos impacta 2n valor en libroe de las provisiones de esies
baneficios

La tasa descuento es la tasa de interés que debe ser wlllizada para determinar
el valor presenta de los flujos fuluros de caja estimados gue se espera van sef
requeridos para cumplir con las obligaciones de estos beneficios
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de Riesgos financieros. - En el curso normal de sus negocios, la
compafia esta expuesia a disbinics nesgos de naturaleza financiera que
puaden afectar da manera mas ¢ menas significativa al valor scondmco de sus
flujos ¥ actives y. en consecuencia, sus resuliados

A confinuacion, se presantia una definicién del nesgo que enfrenia la compadia,
una caractarizacion y cuantificacion da estos, y una descripcion de las medidas
de miligacion actualmante &n Uso por parte de la comparfia. =i es & caso.

Riesgo de Crédito - el riesgo de cradito se refiere al nesgo de que una de |as
partes incumpia con sus obligaciones contractuales resultando en Una perdida
financiera para la compaiila. La compania ha adopiads una politica da
unicamente inveolucrase con chentes recenocidos de acuerdo a sus politicas
intarnas y obtanar suficienies colalerales, cuando sea apropadas como forma
de mitlgar &l resgo de una perdida financera ocasionada por los
incumplimiantos

Riesgo de precio. - La compafiia opera unicamente en & mercado local y por
sus caracteristicas de operacion los precios de los sarvicios y costos
cantratados son generaimente negociados 8 precios de mercado. No
mantfiena negociaciones de largo plazo.

Riesgo de liquidez - La administracién iens la responsabilidad final por fa
gestidn de liguidez. gila VEZ que na establecidos un marco da lrabajo apropiado
para la gestlon de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
raquerimientos financiamiante a corto, mediano y large plazo. asl como la
gestion de |a liquidez la compafia. La emprasa manaja resgo de liquidez
manteniendc, facilicades financieras adecuadas, monitoreando continuameanta
los flujos electivos proyectados y reales y conciliando lps perfiles de
vencimientos de los activos y pasivos financieros

Riesgo de capital - La administracion gestiona su capital para asegurar que
la compania sstara en capacidad de continuar comoe empresa en marcha
migntras que maximiza el rendimientio a sus socics a través de la oplimizacién
de los saldos de deudas y parmimenig.

Valor razonable de los instrumentos financieros, - La Administracion de
compania considera que en los llbros de los actives v pasivos (linancieros
recongcidos al costo amartizado en estados financieros se aproxima a su valor
razonable.
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CONCILIACION TRIBUTARIA

2019 2018
Utllidad o Pardida del Ejarcicio 10.844.56 8947 48
15% Participacion Trabajsdores -1.526 .58 -1.372,12
Utifidad Antss de Impuesto us§ 9.217.38 T. 715,36
Impuesto Causado uss 2.02793 1.7110.58
{+) Retenciones an la Fuente 243340 2455 04
i+ Credito Tributario Afos Anteriares 111870 556024
Saldo a Favor Uss TT2417 731870

« D& conformidad con cisposiciones legales, 8 tarifa para el impuesto & la
renta, s2 calcula en un 22%, sobre las utlidades sujetas a distrlbucion y del
129 sobre la sobre las utiidades sujetas a capitalizacian.

« A partir del gjercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que sxige &l pago
de un “anficipo minimo de impuesto a la renta *, cuyo valor es calculado en
funcidn de las cifras reportadas e! afio antericr sobre el 0.2% del patrimenio
total, 0.29% de dbs costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0 4% del active total Dichos rubros deben incrementarse o
disminulrss por conceplo astablacidos en disposicionas tribularias.

Pagos Efectuados - Corresponds al anticppo de impussto a la renta,
retanclonas an la fuente, Impuesto a la renta y iImpuestos salida da divas,

4. Aspecto Tributario:

El 28 ce diciembre del 2017, se emitio Ia Ley Organica para reactivaciones de
la economia, fortaleciendo de la dolarizacion y modernizacion de la gestion
financiera, @ conlinuacion, se detalla los aspecios mas importantes de la
mencionada Lay

» Seran considerado deducibles para el calculo del impuesto a la renta los
pagos por desahucios y jubilacion pafronal. que no provenga de provisiones
declaradas n ejercicios antenares (deducibles o no)

= Se Incrementan |a larifa de iImpuesto a |a renla para socledades al 25% y
cuando la socedad tenga acciomsias, socios. paricipes, consituyantes
beneficiaros o similares o establecidos en paraiso fiscales o regimenes de
menos menor impesicion, © cuando |la sociedad incumpia ef deber informar
sobre sus accionistas, socios, participes constituyantes beneficiaros o
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similaras, la tarifa sera corespondiente s socisdades mas 3 punios
porcentuales Sa debe damostrar gue el beneficiano afectiva no es titular
naminal o farmal bajo régimen juridico especifico

« Para 2| calculo del impuasio a 1a renta, dal rubro de gastos deducibles se
pueden disminuir los gaslos por sueldos y salarios, decimotercera,
decimocuara ramuneracion, aportss patronales, y los valores gasto
merementales por generacion de nuevo empleo ¥ la adquisicion de nueves
activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y
genarar un mayor nivel de producciones.

= El Servicio de Rentas Interna podra devolver total o parciaimanta &) antre &l
anticipo pagado y &l impuasto causado, slempre que s& venfigua que sa ha
mantenido a incremento el empleo nalo

El nuevo regimen impositive para las micro-empresas, creado en la Ley de
Simplificacion Tributaria (2018),

Ya tiene las reglas para su aplicacdon El Semvicio de Rantas Intarmas (SR emitic una
resolucion saone &l catastro i obligaciones de ¢stos cantribuyentes

El documento fue expedido al 13 de fabrera y da cumplimienta a una disposicion
iransitosia de la ley gue d un plazo de 20 dias, desde la vigencia de |la natma, para
gus &l SRl sfecluars una aclualizason de oficio dsl Registro Unico de Contnbuyentes
(RUC) a las microempresas.

Segur el raglamentg) del Codige de la Produccion son micreempreésas aquellos
NEgOCIon CON VENTAS D INGresos brulos anuales iguales o menores a USD 300 000 L=
actuakzacadn del catastro del RUC 28 hizo sin comunicadion prévia por parte ge la
auteridad La informacion 2s5ta disponible desde este mes en |a web del SR

Qulsnes apafecen an el listade esian sujetos al nueva régimen impositive gue, an
i&rmings generales. establecs una tanfa dsl 2% del impusste a |a =nla sobrs s
mgresos brutts (sin considarar cosios y gastos). Antes tributaban sl 22% sobrs las
ganancias nafas

Tambign permits declarar cada seis msses (en jullo y ensro) & impueste & valor
agregado (IVA) y 8 jos consumos sspeciales ([CE) cusnoo antes se hacia
mansualmanta

Ademas, asios pequenos Negocios NG seran aganies de retancion Los contnbuyentes
podran venficar su estado y, sl considsran que no deben estar Incluidos, podran
presentar una soliciiud hasta fimales de marzo
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INMOBILIARIA GONCHOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre dal 2019

(Nota 1) EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

) e ]

£l datalle del efactivo y equivalentzs al efectivo al 31 d= Diciembrs del 2018 es

cOMo sigue
2018 2018
Bancos 1.1 246435 25.006.59
uss 246495 25.006.50
1.1. Bancos 2018 2018
Ballvariano Cta. Corriente # 0035003896 2484895 25.008 59
U35 48435 25.006,5%

| CD‘IED‘IL.""EI CLENEE-COMMIEMES S0 coeerss o= 08 Esiaans Uninos 0= AMancs endiversas sCovioaoes

Emancesras Boales 08 Sudles gan 2= |l o poeshilidad

(Nota 2} ACTIVOS FEI NMANCIERDS

El detalle da Aclivos Financieros al 31 de Diciembre del 2012 s como sigue

019 2018
Cuentas por Cobrar 21 50.805,53 11.889,22
uss 50.805,5) 11.600.22

2.1 Cuentas por Cobrar

013 ME
Varios 50.805,53 2168822
uss 50,805,533 41.083,22
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(Nota 3) ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El detalle de Actives por impuestos Cormentes al 31 de Diciembne del 2018 es
COMo sigue

2013 2018
Retencion en la Fuants 243340 246904
Credito Tributario Impuesto a la Renta T.318.70 5.560,24
uss 9.752.10 9.029.28

{Nota 4) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle de Cuentas y Documentos por Pagar al 31 de diciambre del 2010 es
COmao sigue

218 201
Proveedores Localas 128,60 532,85
Uss 12860 552,85

(Nota 5) OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El delalle de Otras Obligaciones Comentes al 31 de diciembre del 2019 es
como sigue

2019 2018
Con k2 Administracion Tributaria 51 358,08 338,20
Paricipacion Trabajadores por Pagar de! Ejercicio 1.626,68 137212
impuesto a la Renta por Pagar del Ejarcicio 202733 1.710,58
Uss 406269 342080
5.1 Con la Admiinistracion Tributaria
2019 2018
va por Pagar 35648 310,50
Ret Iva 29,18 13,80
Ret Fuente 1245 13,80
Uss 38g 08 338,20
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{Nota 6) CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito vy pagado es de Cuatrocientos diecisais 00/ 100 Dolares de
los Estados Unidos de América. (US 416) dwvidide en aportacionas ordinarias
y nominativas de USS 1 00 cada una como sigue:

No.De \ValorPor % por Valor Total

et Acclones  Accion  Accion 2018
Inmoblliara Xagomar S.A. 104 1,00 25,00% 104,00
Marcilo Marla Cinthia Roxana 104 1,00 25,00% 104,00
Marcilo Morla Fabrizio Ricardo 104 1,00 25,00% 104,00
Marciilo Morla Gisell Alexandra Maria 104 100 25,00% 104,00
416 100% 416,00
Reserva Lenal

La Ley de Companias del Ecuador requiere que |as companias trasfieran de las
utilidades que resulte de cada sjercicio un porcentaje no menar de un 5%
destinado a formar el fondo de reserva legal. hasia que este alcance peor lo
meanos al 20% aeal capilal social da la Compania. Dicha resarva no esta sujeta a
distribucitn excaplo en &l caso de liguidacidn de |a compafiia, pero pusde ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pardidas an las oparacionss,

o
| 2019 2018
Reserva Legal 14.5150] 1451501
uss 1451503 1451503

* Laempresa ha excedido |la Reserva Legal

Resultados del Ejercicio

Al 31 de diciembre del 2018 & compahia INMOBILIARIA GONCHOS CIA,
LTDA. Cbtuve una Utildad Nets USS 7.189,85

En cumplimiento de las disposiciones contenidas en la lay de companias,
hemos obtenido de los administraderes informacién sobre las operaciones y
registroe de la compafia INMOBILIARIA GONCHOS ClA. LTDA, asi mismo
hemos revisado sus estados financieros al 31 de diclembre del 2018 conforme
a lo cual informamos lo siguients
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1 No hemos encantrado activos y pasivas monatarios gue plerdan su valor
¥ gue no estan pactadas a una tasa egquivalente

(Nota 7) INGRESOS OPERACIONALES

018 2016
Ingresos E.570,66 0.00
Arriendo 787313 47.151.84
Uss 41,544 38 4715184
(Nota 8) GASTOS ADMINISTRATIVOS
2018 2018
Asvsoria Contable 1.440,00 1.340.00
Banpficios Soclalss 716878 703882
Combustible y Lubricantes 134200 JE1 62
Gasiss \arics ET118 TATa7E
rpuostos Contribuciones ¥ Multas 48,09 1.B87.E3
Maniemmiento de Vehicula a1a 02 33T
Mantanimiants y Reparscian vy K-F) BLH 55
Papaleria ¢ Suminlstros 198,24 0.09
Sunides 13477 44 15.081,80
Sapgurcs i B55,09 0,00
Honorario Profesionales. 3.1 0,00
LSE J2.884.83 JE.C04, 36

Ley Reformatoria para |a Equidad Tributaria del Ecuador.

El 29 de diciembre del 2007, medianie Registro Oficial No 242 se publico 1a Ley
Reformalona para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue aprobada por
la Asamblea Constituyente. La indicada Ley trae entre ciros cambios
importantes modificaciones al Cadige Tributario, Ley de Régimen Tributano
Interno en mataria de Impuesio a la Renta, Impuesto al Valor Agregado, ¥
Cansumos Especialés y creacitn de nuevos impuestos. entre ellos el del 5% a
ia Salida de Divisas (ISD), Esla ley entrd en vigencia a partir del 1 de junio del
2011.

Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades.

D= acuerdo con el Registro Oficial No, 145 DEL REGLAMENTO A LA LEY
ORGANICA DE DISCAPACIDADES todas lss compafias qus pasen o
superen los 25 lrabajadores debe de tener un discapacitado por cada 25
smpleados, |oe mismos que al 1erminar 2l ane econdmico se conviert2 un titulo
de crédito a favor de |a compafiia v que se liguida en la conciliacion thbulara
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do do so

Entre @ 31 de Dicembre del 2018 y la fecha de emisidn de los Estados
Financieros no se produjeron sventos que &n la opinidn de |a gerencia de la
compafiia pudieron lener un efeclo importante sobre diches Estados
Financieros adjuntos

La empresa no nos ha enviado ! informe de la UAFE ya gue es una Empresa
Inmobiiiana y deberd sujetarse a la multa de la Ley Organica de Frevencion,
Deteccién y Erradicacidon del Delito de Lavado de Activos y Financiamento de
Deltas

citn da | Fi ros

Los Estados Financieros por &l afio tarminade el 31 de diciembre da! 2018 han
sido aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas para su
conocmmianto
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