
PREDIAL CAPITÁN NÁJERA SA. Y SUBSIDIARIAS 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
POR OS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(tpresados en dólares estadounidenses) 

NOTA L INFORMACIÓN GENERAL: 
La Compa fu constituida en la ciudad de Guayaquil, el 17 de marzo de 1969 con el 
objeto principal de emprender en negocios mercantiles de agencias y representaciones, y 

en la ceieoración de actos civiles de administración compra y venta de inmuebles. 
Además. la Compañía podrá adquirir derechos reales y personales; enajenar y grabar 

bienes y enfin contraer obligaciones de dar, hacer y no hacer. 

La principa!fucate de ingresos dela Compañía es el alquiler de inmuebles. 

AI 31 de diciembre del 2019, los Accionista todos de nacionalidad ecuatoriana son 

  

La información contenida en estos estados financieros consolidados es responsabilidad 
de la Administración delas Compañías. 

La compañía Predial Capitán Nájera SA. iene la participación de capital controladora, 
portal motivo esla encargada de consolidar los estados financieros para la presentación 

“ante los organismos de regulación y somuol. Las Subuidiarias que se incluyen cn los 
estados financieros consolidados cel Grupo todas de nacionalidad couoriana son las 
siguientes: 

  

Porción de 
participación 
accionaria y 

_Razón social delas Subsidiarias Actividad principal _poderdevoto 

Alquilo de bienes. 
ExicarSA, En Liquidación —— inmuebles 100% 

Alquiler de bienes. 
Dostol'S.A. Fi Liquidación —— inmuebles. 100%
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Alquiler e bienes 
Listonsa S.A. En Liquidación —— inmuebles. 100% 

Alguiler de bienes. 
Ridleycorp S.A. En Liquidación — inmuebles. 000% 
Inmobiliaria Prags Impraga Compra, venta, alquile y 

S.A. En Liquidación explotación de bienes 
inmuebles. 100% 

Conmision S.A. En. Alquiler de bienes. 100% 
Viquidación nmucbles 

Promusvento SAA. En Alquile de bienes. 100% 
Liquidación inmuebles 

Alquiler de bienes. 
Materscorp SA. inmuebles 100% 

Alquiler de bienes. 
Dourdan SA. iammuedls. 100% 

NOLA2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: 

(a) Dostaración de cumplimiento. - 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con 1as Normas. 
Internacionales de nformación Financiera —NI! emitida por el Consejo de Normas. 
Internacionales de Contabilidad (LASB). 

A continuación, se describe las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros consolidados. Tal como lo requiere la NIC $, 
estas políticas han sido deinidas cn función de la NUF vigentes al 31 de diciembre 
del 2019, aplicadas de manera uniforme atodos los períodos que se presentan. 

(0) Bases de osparación 
Los estados Financieros consolidados de Predial Capitán Nájera SA. y Subsidianas 
comprenden los estados d situación financiera, jos estados dl resultado integra. de 
cambios cn el parimonio y los de fujos de efectivo por los años terminados 31 de 
diciembre dl 2019, Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la 
Normas Imemacionales de información Financiera - NUI 

(e) Base de consolidación 
¡Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros dela Compañía 
Predial Capitda. Nájera SA y las entidados comroladas por la Compañía 
(Subsidiarias). Todas as transacciones, saldos, ingresos y gastos inter-grupales son 
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Tiene poder sobre la participada 

(i) Está expuesto, o tjene derecho a rendimiento variables procedentes de su 
implicación en la parcipada, 

di), Tiene la capacidad de usa su poder para afectara sus rendimientos. 

Se evalúa el control en una particspada sí los hechos y circunstancias indican que hay 
cambios en uno o más delos tre clementos del contro! mencionados anteriormente. 

Cuando una Compañía tien menos de la mayoría de voto de una potciada(l podar 
Sobre la paricipada se gonora cuando los Gerechos de voto son suficiets para 
torarls la copacidad practica de dirigir ls astividades rlovants de la panicipada. 
¿forma uniera), se consideran todos los hochos y crounstaniaspeminentes para 
«evaluar sl derechos de voto en una participada son sulicentos para otngale poder, 
incluyendo; 

6) El tamaño de la participación (derecho de voto) en relación con el tamaño y la 
dispersión de la acciones de otros tenedores de voto. 

ii), Lor derechos de voto potenciales poseídos por la Compañía, otros tensdores de 
voto 0 de otras partes. 

(hi) Las derechos derivados de otros acuerdos contractuales. 

iv) Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que una Compañía 
ene, o no la capacidad presente de dirigir las actividades rolevantes en el 

momento en que las decisiones deben hacerse, incluyendo los patrones de voto 
«en las juntas de cionistas anteriores. 

La consolidación de una subsidiaria inicia cuando se adquiere el control de la misma, 
y cesa. cuando esta pierde el control. Los ingresos y gastos dela subsidiarias adquirida 
's enajenada durante el ejercicio, se incluyen en el estado consolidado de resultados 
desde la fecha de control de las gacancias delas subsidiarias hasta la fecha en el que 

e deje de controlar a la referida compañía. 

  

El resultado neto del año s atribuir los propietarios de la Compañía y de los no 
«controlados, aún sí esto diera lugar a los incrses minoritarios a un saldo deudor. 

Cuando ses mocesario, ye realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias 
em relación alas políticas contables del grupo. 

Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y fos de efectivo 
reiacionados con las wansacciones insergrupales son eliminados en su totalidad en el 
proceso de consolidación. 

16) Subsidiarias.
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Son Subsidiarias aquellas entidades sobro las que Predial Capitán Najera S.A. ene el 
poder para gobemar las políticas financieras y operativas a fin e percibir bencfiios 
e sus actividades. 

Se incluyen, en el estado consolidado del resultado integral, los resultados de las 
Subsidiarias alquiridas o desincosporadas duran cl año desde la fecha do adquisición 
o hasta la fecha de vigencia según sea el ceso. 

1c) Participaciones no controladoras. - 
La participación no controladora en las Subsidiarias se identifica de manera separada. 
respecto de la participación del Grupo. La panicipación no controladora podrian ser 
inicialmente medidas a su valor razonable o como la parte proporcional de las 
participaciones no controladoras de los tivos netos no identificables de la adquirió. 
  

Posterionmente a a adquisición. el valor cn libros de las participaciones controladoras 
será el importe de dichas panicipaciones al reconocimiento inicial más la porción de 
las participaciones no controladoras, an si est da lugar a saldo deficitario de estas 

últimas, 

  

10) Inversiones sa asociadas, - 
Se considera entidados asociadas acuellas en las cuales Predial Capitán Nájera S.A. 
ejerce una influencia signifiativa. pero no implica un contro! conjunto, por mecio del 
poder para participar en las decisiones relacionadas con las políticas financieras y 
operativas en las Compañías en las que se invieren. 

Conforme al método de pañicipacón. las inversiones on compañías asociadas se 
«omtabilizan en el estuco consolidado de Stmución financiera l coo. ajustado por 
cambios ponteriors la adquisición en la panicipación del Grupo cn ls acivos netos 
e lus compalas asociadas, menos cualquier deterioro e o valor de las inversiones 
individuales. Las pérdidas de una asociada cn exceso respecto a la participación del 
ruge, se reconocen siempre y cuendo el grupo haya conraico aiguna obligacion 

legal o implica o haya hecho pagos en nombre de a asociada, 

Las distribuciones recibidas de la puricipada reducirán el importe en bros de la 
inversión. 

(5) Moneda funcional y de prosentción. 
Los estados financieros adjumos están presentados en dólares delos Fistados Unidos 

de América, que constituye la moneda funcional del Grupo. A menos que se indique 
lo contrario, las cifras financieras incluidas en os estados Inancioros adjuntos están 
expresadas en dólases estadounidenses. 

(1) Efisiivo y equivalentes al íivo. 
El Efectivo y equivalontes al efoctivo está representado. por saldo. de efectivo 
disponible en bancos locales. ista paridas se presentan asu valor nominal y no están 
sujetas 4 un riesgo de cambios de valor,



15 

6) Instrumentos finanieros,- 
Una entidad reconocerá un activo Financiero o un pasivo financiero en su estado de 
situación financiera cuando, y solo cuando, se convierta en parte de las clíusulas 
ontractuales del instrumento. 

  

(O) Activos financieros. - 

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categoría: 

+ Costo amontizado, 
+ Valor razonable con cambios cu uo resultado integral, o 
+ Valor razonable con cambios enel resultado 

La clasificación del activo financiero depende del propósito para el cual se 
adquirió. La Administración dei Grupo determinará la clasificación de sus activos 

nancieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando en consideración el 
modelo de negocio utilizado pare la adminisuración de estos instrumentos, así 
¿omo los términos contractuales de los flujos de efectivo. 

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su 
valorrazonable, sin embargo, ca l caso de un activo financiero queno se a valor 
razonable a través de resultados, se reconccen los costos de transacción 
directamente atribuibles a la adquisición del activo financiero. Los costos de 
transacción de activos financieros u valor razonable a través de resultados so 

regísran cn los resultados del ejrciio. 

— Insumos de deuda. - 

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la 
definición de un pasivo financiero desde la perspectiva del emisor, tales como 
préstamos o bonos gubernamentales y corporativos. 

La medición posterior delas instrumentos financieros de deuda depende del 
modelo de negocio del Grao a administrar el activo y las características de 
los jos de efectivo del activo, Existen tros categorías de medición de 
cuerdo alas cuales cl Grupo clasica sus instrumentos de deu: 

Costo Amontizalo. - Un activo Ananciero se mide al costo amontizado sí 
dicho activo (siempre que no esté clasificado a su valor razonable con 
cambios en resultados) se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo 
bjerivo es la recuperación a través de los Nujos de efectivo contractuales; y 

si los términos contracueles incluyen fichas específicas de cobro de los. 
ajos de efectivo que comesponden Únicamente a pagos del principal « 

intereses drivados del principal pendiente de cobro.
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Valor sazonabls con cambios 60 otro resuliado integral. - Un activo 
Tinanciero comespondiente a un Instrumento de deuda se mide al valor 

razonsble con cambios en o10s resultados integrales (siempre que no cs 
clasificado al valor razonable con cambios en resultados) si ales activos 
financieros se mantienen yu sea bajo el modelo de negocio de recuperación a 

través de los Mujos de efectivo contractuales y/o por la venta del eferido 
activo inanciero; y, s los términos contractuales incluyen Fechas específicas 

de cobro de los lujos de efectivo que corresponden únicamente = pagos de! 
principal intereses derivados del principal pendiente de cobro. 

Valor razonable. con sambios en rssullados.- Un activo financiero deberá 
“medirse a valor razonable con cambios en resultados a monos que te mida a 
costo amortizado o valor razonable con cambios en otro resultado Integral 
Sin embargo, una entidad puede realizar uma clección irrevocable en el 
momento del reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en 
«el valor razonable en otro resultado integral para inversiones concratas en 
Instrumentos de patrimonio que, cn otro caso, se mediran a valor razonable 
on cambios en resultados, 

- Instrumentos de patrimonio 
Los insrmentos de parinonio son aquellos que cumple con definición 
e patrimonio desde la perpoctva del emisor; es decir insumento que no 
poseen una vbligaión contractual pra pagar. Fi o reconocimiento Inicial 
eun instrumento de patrimonio queno se manticne para negociar, el Grupo 

puede cg d manera irrevocable presentar os cambios posteriores en el 
valor razonable dela invrsón, en xyos resultados integras. Esta cleción 
debe ser realiza sobr una bass individual de inversión por inversión. 

Al 31 de diciembre del 2019 el Grupo mantiene activos financieros clasificados 
en ln categoría de uctivos financieros medidos al costo amortizado. Los activos 

Financieros a coso amontizado del Grupo comprenden: 

Cuentas por cobrar y oras cuentas por cobrar. — Son los montos que adcudan los 
lietes y compañías relacionadas por alquile de las propiedades de inversión 

Cussias_por cobrar compeñis relacionadas. — Coresponde « los montos 
adoudacos por préstamos. Si se espera cobrar ca un año o menos ss caiican 
somo activos corriente, de lo catar e presenta como activos no comientes. 

stas cuentas se registran a valor nominal, pues no registran Intereses, 

Deterioro de activos JInoncioros 
Fl Grupo reconocer una provisión para pérdidas crediticias esperadas pura todos 

los insumentos de deuda que no se mantengan valor razonabic con cambios en 
resultados. Las perdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia er Jos 
Mujos de efectivo contractuales conforme los acuerdos con clientes y todos los
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ajos de efectivo que las Compalías del Grupo esperan rociar, descontados la 
tasa de interés cfectiva original. 

(o Pasivos Mnanciems — 

El Grupo clasifica sus pasivos financieros ea las siguicats categoría: 

+ Costo amortizado; o 
+ Valor razonable con cambios cn el resultado 

La categoría se determina al mómento de su reconociiiento inicia. 

A 31 de diciembre del 2019 el Grupo sólo mantiene pasivos financieros 
clasificados en la categoría de pasivos financieros medidos al costo amontizado. 
Los pasivos inancieros a costo amonizado del Grupo comprenden: 

Cunt por pagar penvesdores Son obligaciones de pago por bienes y servicios 
adquiridos en cl giro norma! del negocio. 

Cuemsus por pasar compañias relacionadas — Corresponde 4 los montos 
“adeudados por préstamos, dividendos y servicios recibidas en ls operacionos del 
megocio. Si se espera pagar eo un año o menos se clasifican como pasivos 
corrientes, de la contrario se presentan como pasivos no corrientes. 

Después del reconocimiento inicial, u valor razonable. so miden al costo 
“amorticado. 

(9) Proptedados de inversión. 

(6), Mesiión en el momento de resonocimienio. 1.s Propiedados de inversión son 
aquellas mantemdas pare producir rentes, plusvalias o ambas y se miden 
Inicialmente al costo, incluyendo los comos dela transacción. 

(iy Megición_postenor_al_reconosimientos_modelos_del costo. - Luego del 
reconocimiento inicial, ls propiedades de inversión son medidas al costo 9.4 
valor razonable. 

  

Retiro 9 yenta de Propiedad de inversión. - Una Propiedad de inversión se da de 

huía l momento de su disposición o cuando la Propiedad de inversión reina 
permanentemente de uso y 203€ expeareioe beneficios csonómicos faros de 
<5a buje. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la aja ela Propiedad de 
inversión (calculada como la diferencia cave los Ingresos por vena netos y el 

importe en iros del civo e incluye en los resultados cel periodo al cul se 
¿o de baja la Propiedad de inversión. 
Los gastos de reparación, mantenimiento y los de reposición de paridas no 
significativas se imputan resultados en l periodo en que producen.
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(iv) Méado de depreciación y vidas ¡tiles - El como histórico de Propiedades de 
inversión de las Compañías del Grupo que miden al coto se deprecian deacuerdo, 
con el método de inca recta. La vida útil estimada. valor ssicual y cl método de 
«depreciación son revisados al final de cada año, siendo e) efecto de cuniquier 
¡cambio en el timado registrado sobre una baso prospectiva, 

  

A continuación, se presenta los rubros que la Compañía regisrs como 
Propiedades de inversión con sus respectivos años de vida til y porcentajes que: 
50 usan en el cálculo dela depreciación: 

om Vida útil (en ños) Poreentaje 
Tn A 

(6) Impuestos. - 
El gasto por impuesto la rento presenta la suma del impuesto la reta por pagar 
corriente y el impuesto diferido. 

  (1) Impusst corrieto. - il impuesto por pagar corriente se baso en la utilidad 
gravable (tributaria) rogisrada durante el año. La utilidad gravable dice de la 

vrlidad comable, debido a las paridas de ingresos o gastos imponibles 0. 
“deducibles y partidas que no serán gravables o dedocioles. El pasivo de las 
Compañías del Grupo por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando, 

lastasas fiscales aprobadas pura cada periodo. 

(VÍ Impuesto diferido. - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
temporarios deccrminadas crere cl valor cn libros de los activos y pasivos 
incluidos en los estados financiros y sus buses fiscales. Un pasivo por impuesto 
diferido 5e reconoce gencralmente para todas las diferencias temporarias 

imponibles. Un acivo por impuesto dierido se reconoce por todas las diferccias 
tomporaras deducibles, en la medida cn que resulte probable que las Compañías 
del Grupo dispongan de uilidados gravubles futuras conra las que se podría 
angar eas diferencias temporaras doducioles. 

LLosactivos y pasivos por impaesto diferido se miden empleando las tasas Fiscales 
que se esperan sean do uplicacón en l periodo en el que el activo se realice el 
pasivo se cancele. 

(0 Provisiones. - 
Las Provisiones se reconocen cuando las Compañías del Grupo tienen la obligación 

presente (ya sea legal o impliita) como resultado do un suceso pasado y es probable 
¿ue las Compañías del Grupo tengan que desprenderse de recursos que incorporen 
beneficios oconómicos, para cancelar la obligación. y puede hacerse una estimación 
able del import dela obligación.



il importe reconocido como Provisión debo ser la mejor estimación dol desembolso 
ccesario para cancelar lu obligación presente, l final de cada periodo, teniendo en 
venta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. 

(m)Reconosimiento de ingresos. 
Los ingresos por acuerdos con cliemes so reconocen cuando el control del servicio se 
raasfcre al cliorte por tuna cantidad que refleja la contraprestación u lo que las 
Compañías del Grapo esperan tener derecho a cambio de estos servicios, de acuerdo 
ala NIF 15 aplicable desde | de encro del 2018. 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada por 
cobrar teniendo ca cuema el importe estimado de cualquier descuento, bonificación 
rebaja comercial que las Compañías de Grupo puedan otorgar. 

(n) Costos y gasas. - 
Los costos y gastos so registran al costo hisórico y se reconocen u medida que son 
incurridos, indepcacientemente de la fecha en que se efectos el pago, y se registran 
en el periodo más cersano en el que se conocen. 

o) Compensación de saldos y Irmsacciones.« 
¡Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos. 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 
requerida o permitida por alguna norma y eta prescatación sea el efljo de la esencia 
de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen er transcciones que contractualmento opor norma 
legal contemplan a posibilidad de compensación y las Compañías del Grupo icnen 
la inenciónde liquidar por su importe net ode realizar el scivo y proceder al pago 

¿el pasivo deforma simula, se presentan netos cn resultados. 

(9) Nuevas ormas intemacionales de información financiera y camiendas vigentes: 
Las políticas consabies adoptadas son comsistertes coa aquellas «ilizadas el año. 

anterior. parir dol 1 de enero de 2019 entraron en vigencia las siguientos Normas. 
Interacionales de Información Financiera vigentes a la fecha de lo emisión del 
Informe financiero dela compañía Predial Capitán Nájera S.A. y Subsidiarias. 

+ Modificación a la NIF 3 — “Combinsión de negocios”, Esas 
modificaciones aclaran que, cuando una entidad cbxieno el contro! de un 

negocio que untes era una operación conjunta, «cb aplicar low 
requerimientos de las combinaciones de negocios realizadas por ciapas, 
valorado nuevamente al valor rasonable ls participaciones mantenidas 

previamente en los activos y pasivos de la operación conjunta. A! hacerlo. 
el adquireno vuelve a valorar la totalidad de su participación previa en la 

operación conjunta. 

+ Modificación a ln NIIF 9 - “Caracteriicas de cancelación anticipada con 
compensación negativa”, Un Instrumento de deuda puede valorarse a costo
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“monizado o a valor razonable con cambios en vo resultado integral. 

siempre que los Mujos de efectivo contructales sean “solo pagos de 
principal y de intereses sobre la cantidad pendienc de pago” y el 

instrumento se mamienza dentro del modelo ue negocio apropiado para exe 
clasificación. Las modificaciones 3 la NIIF 9 eciaran que un acivo 
financiero posa el riteo SPPI (Solamente pagos de principal intereses) 
independicntemente del evento o circunstancia que cause la rescisión 
anticipada del contrato e independientemente de qué parte pague o reciba. 
una compensación razonable por la rescisión amicipada del contrato. 

Modificación a la NIE 11 — “Acuerdo conjunto”, Estas modificaciones 
aclaran que. cuando una cntidad participa. pero no tiene control, en una. 
"operación conjunta y obtiene el control conjumo de ea operación conjura. 
que es un negocio de acuerdo con la MIF 3, no valorará nuevamente al 
valor razonable las participaciones mantenidas previamente en los activos 

y pasivos de la operación conjunta. 

Modificación a la NIC 12 — “Impuesto 2 las ganancias”, Las 
modificaciones aclarar. que las consccuencias fiscales de los dividendos 

dependen más de las transacciones o sucesos pasados que goncraron se 
beneficio distibuible que de la distribución alos propietarios. Por tanto. 

ura cmidad reconoce las comecuencias fiscales de un dividendo en 
resultados, cn ou resultado integral o en patrimonio neto dependiendo de 
cómo registro la ontidad esas trnsacciones o sucesos pasados. 

  
  NIF 16 —ArtendamíEeto”, Es un estándar muevo reemplaza ala NIC 17 

Arrendamientos, CINHF 4 Determinación de si un contrato contiene un 
“arrendamiento, SIC S Arrendamientos operativos - incentivos y SIC 27 
Evaluación de la esencia de las transacciones que adoptan la forma lega! 

de un arrendamieno. La NIF 16 estblece los principios. para el 
reconocimiento, la valoración. la presentación yla información revelar 
de los arrendamientos. 

Modificación a la NIC 19 — "Bencficios a empleados — Modificación, 
reducción o liquidación de un plan” Requiere que cuando ocur una. 
enmienda o recon del plan el costo el servicio corriente y el interes neto. 
por lo restante del período ansal son calculados. usando supuestos 

actualizados. . 

Modificación a la NIC 23 — “Costo por préstamos”, Las modificaciones 
aclaran que una unidad considera parte de sus costes por ineresos 
generales cualquier coste por interes originalmente incurrido. para 

desamollar un activo cualificado cuando sustancialmente todas las 
actividades necesarias para preparar cl activo para su uso o vena se han 
«ompletado.
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+ Modificación a la NIC 28 — “Inversiones en asociadas y negocios 
conjuntos”, linmendada para aclarar que los imereses de largo plazo de una. 
entidad, intereses en una asociada o negocio conjunto que hacen parte de 
su inversión neta cn la asociada o negocio conjunto están sujetos a los 
requerimientos de deterioro contenidos en el NIIF 9, 

  

+ CINIIF23—"La incortidambro frente alos tratamientos el impuesto sobre. 
las ganancias”, La interpretación aborda la contabilización del impuesto 
sobre las ganancias cuendo los tratamientos tributarios implican: una 
incertidumbre que afecta ala aplicación de la NIC 12, No xe aplica eta 

interpretación Impuestos o gravámenes que están fuera del alcence dela 
NIC 12, incluye el trazamiento de los intereses y sanciones relacionados 

que se pucieran derivar. 

El Grupo evaluó que las normas NUIE=11, NIC<23; CINIIF-23; NIIF-16 as cuales mo. 
accion su operación por ende no las implementaron; no obstante, la adopción he 
Implementación delas normas NIF:      NIIF-9; NIC-12; NIC-19; NIC-24 no tuvieron 
un impasto significativo en las operaciones de las Compañías del Grupo. 

4) Normas Internacionales de Infontasión Financiera y crmiendas emitidas. aun no. 
vigentes. - 
A cominueción, so enumeran los Normas Internacionsies de Información 'inanciera= 
NIF y enmiendas emitidas pero que no se encontraban co vigencia a la fecha de 
«misión de los estados financieros de las Compañías del Grupo: 

  

"NIC 1 Modificaciones pora actarar el concepto de 
materialidad y alincrlos on otras modificaciones 

NIC $ Modificaciones para acurar el concepto de 

sha de entrada en Normas. a 

1 decnero del 2020. 

materaidad y alinearlos con otras modificaciones (EOI 
IF 3 Aclaración sobre deinición de negocio 1 de enero de 2020 
NIE 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021 

Lapreparación delos estados financieros en conformidad con las Normas Insomacionales 
de Información linanciera —NHF requiero que la Administración de las Compañías del 
Giupo realicen ciertas estimaciones y establezcan algunos supuestos Interents u la 

actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar ía valuación y 
presentación de algunas paridas que forman pare de los estados financieros. in opinión 

de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvisron basados cn la mejor 
utilización e la información disponiblo al momento. los cuales podrían llegara Siferir 
de sus efoctos finales.
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Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Ls revisiones 

a las estimaciones contables se reconocen en el período dela revisión y períodos futuros 
si la revisión afecta tano al periodo cual como a periodos subsccuentes. 

La Compañía del Grupo no han considerado utilizar en ! proceso de aplicación de los 
sterios comubles el deterioro de activos, el cual establece qué a la facha de cierre de 
cada periodo, o en aqueila foc que se considere necesario, se analiza el valor de los 
activos para determinar i existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una 

pérdida por deterioro. En caso de qus exista algún indicio se realiza una estimación del 
“impor rocuperable de dicho activo. Determinar si los activos han suffico cotrioro 
"implica el cálculo el valor on uso del activo. El cálculo dl valor en uso requiere que la 
Compañía determine los Mujos de efectivo futuros que deberían surgir del activo y una 

tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente En el caso de que el impone 
recuperablo sea inferior al valor nec en libros dl activo, se registra la correspondiente 
provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, on cargos a resultados. 

  

Las pérdidas por deterioro reconocidas em un activo en periodos anteriores son revertidas 
cuando se produce un cambio cm las estimaciones sobre su importe recuperable 
incrementando el valor del activo cor abono a resultados con el límite del valoren bros 
¿ue el activo hubiera tenido de no hanersc reconocido la pérdida por deterioro. 

  

NOTA 4 EECTIVO Y EQUIVALENTES AL LFECTIVO: 

AL31 de diciembre el 2019, el 'ecivo y equivalentes al efectivo consistian en: 

2019, 
Banco Bolivariano CA. TR 
"Banco Pichincha C-A. i 62m 
ano de la Producción Procubanco S.A. 2820 

AS 

  

"Corresponde a depósitos en cuenta corriente, los cuales no gencran ntoreses y no tienen 
restricciones para su uso, Estos bancos locales ala fecha del presente informe tienen una 
celificación de AAA=. 2 

-A131 de diciembre del 2019, las Cuchas por cobra y otras cuestas por cobrar consistion 
e 

Compañias y partes relacionadas 
Cliemses 
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(4) AL31 de diciembre del 2019, los saldos y movimientos con sus Compañías y partes 
relacionadas eran los siguientes: 

2019 
Pharmacaps del Ecuador S.A. 0085 
Sr, Fernando Barciona, 34,123 
Sr. José Barciona Chedraui 39.880, 

Promusvento S.A. En Liquidación 32635 
Sra. Judith Amón 27.500 
Sr, Joscantonio Barciona Antón 12.000 
Faysalo S.A. En Liquidación 
Kusentov S-A, En Liuidación 

  

  

  

  

NOTA 6 IMPUESTOS: 

Activos y pasivos por impusstos del año conrisnis.- Al 31 de diciembre del 2019, un 
resumen es como sigue: 

Astivos 2019 
Crédito tributario de IVA — TT 
Crédito tributario de impuesto ala renta 17349 

291,656 

2019 
Retenciones en ls fuente de IVA 35.700 
Retenciones de impuesto ala roma — 

5957 

NOTA 7 PROPIEDADES Dit INVERSIÓN: 

Los saldos de Propiedades de imersión a 31 de diciembre el 2019 fueron lo siguio: 

m9 
“Terrenos 12757070 
Edificios 17231 

Menos» Depreciación acumulada — sos) 
w 22978 
  

10) Incluye propiedades de inversión que fueron medidas z su valor de realización previa 
liquidación de Jas Compañías del Cimpo, tomado de los catairos municipales, 
enerando ur superávit por revaluación por USS10.222,676.
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NOTA ACTIVO POR IMPUESTOS DHFERIDOS: 

_AU31 de diciembre del 2019, el Activo por impuestos diferidos constan en: 

  
  

20m Adición Baja 
Amortización de o 
pérdidas tributarias MOS «o 6988 31387 34,590, 

    

10) Aumento por el registco de impuestos diferidos por pérdidas tributarias del año 2015 
por un monto de US$54.959 (registrados en resultados acumulados). 

10) Baja por uso de la amortización. de pérdidas durame el periodo como se detalla a 

  

  

cortinaación: 

Utilidad gravable del ejercicio 302,187 
Límite de amortización de pérdidas 25% 2% 
“Amortización de pórsida 155347 

Baja de impuesto diferido 25% 31387 

'NOLA9, OBLIGACIONES FINANCIERAS: 

-AL31 de diciembre del 2019, las Obligaciones Minancisras consistian en: 

209 
Banco Bolivariano ¿Osiopltss_ Espais: Préstamo; 4 una sa de interes 
promedio anual de 9.62% 4731 

dí 206429 280417 
Préstamo, una ts de inerts 
promedio anual del 9.65% 2731 
das 261406 106358 

709.335 45671 
    

Durante el periodo 2019 se conceló un momo de U5$787,971. 

La Compañía Predial Capitin Nájera S.A. es codeudora por préstamos hipotecarios 
“comunes los cuales se derallan a contiruación:



Número 
de 

operación — vencimiento _3L-dic-19 
154907 OMZZOZ 937300 
168425 — 1SIOI/2020 441,667 
FT8A7O 140972020 425000 
MIT 13520 395833 
169731 204032020 38435 
175923 2U/OTRIDO 260208, 

7344.55 

Fecha Saldo 

  

NOTA 10, CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR: 

AL 31 de diciembre del 2019, las Cuerias por pagar y otras cuentas por pegar consisian 

  

Accionistas o 
Compañías relacionadas o 418 
Proveedores locales 33949 

30 

lu) Corresponde a cesiones de cuentas por pagar obtenidas en cl proceso adquisición 
cesión de acciones alos siguientes accionistas: 

2019 
Ferbarcenlolding SA. — 97 
Jabaran Holding S.A. 3,049,372 

Mabadefa Holdiog S.A. 39372 
148, 

  

(21 AL3! de diciembre del 2019 y 2013 los saldos y movimientos con relacionadas ran. 
los siguientes: 

Almacenes Boyacá S.A. 
OIR. Cía, Lada.     

El dstalledo los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compañía s como sigue:



  

Activos financiaros: 
Costo amortizado: 

icrlvo y equivalentes al efectivo. o 2535 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar — aa) 295.009 
tra inversiones en acciones. 5 

  

  ismidlzacions 
Costo amortizado: 

Obligaciones financieras coo plazo 
Obligaciones finencioas lago plazo. 
Cuentas por pagar y oras cuentas por pagar 

  

NOTA 12. PATRIMONIO: 

Canital social. - El capital social autorizado consiste en 250.000 neciones de USS0.04 
valor mominal unitario, las cuales otorgan un voto por acción y un dersho a los 
divideados. 

Reserva legal, La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% dela utilidad 
anual sen apropiado como reserva Jegal hasta que éxta como mínimo alcance el 50% del 
«xpital social. Esta reserva no es Esponible para el pago de dividendos en efectivo. 

excepto cn los casos de liquidación de la Compañía, pero so puede utilizar para cubrir 
pérdidas de operación o para capitalizar cn su totalidad. 

Reserva Poculiiva, » Esta reserva cs potestad de los Accionistas, De acuerdo als Ley 
de Compañias, los remanentes de las utilidades liquidas y realizadas que so obruvieren 

en el respectivo ejercicio económico, que no se hubiese repartido o destinado a la 
constitución de reservas legales y Tacultativas. dcborán scr caplalzados, Las reservas 
Aaculttivas no podrán excoder del 52% del cspitl social. salvo resolución unánime en 
contrario de la Junta General. 

NOTA 13. INGRESOS OPERACIONALES: 

Los ingresos de los periodos 2019, se encuentran representados por actividades de 
alquile de bienes inmuebles. Desde él 01 de junio del 2018 la Compañía incrementó sus 
ingresos producto de un contrato de comodato donde las Subsicarias Matorscorp S.A. 
Esicar SA.. Listonsu S.A, Conmistion S.A. y Promusvento S.A. le ceden las 

propiedades de inversiones, y ol derecho a usufructuaras. contrato no dispone de plazo 
¿ds culminación, Esta Subsidiarias cstán cn proces. de liquidación volumsara, y se espera 
que los activos pasen Predial Capitán Nájera S.A. al érmino del proceso lega, 
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Los ingresos del 2019 por el alquiler de bienes inmuebles es el siguiente: 

  

Arrendanario 209 
“Almacenes Boyacá SA. 0500 
Automekano Cia. Lada. 166.000 

Preuniversitario Siephawking Cía. Lia. 34.080 
Upicomer del Ecuador S.A 35,120 

Ayeree Tixi Carmen Elena 20.030 
Zhang Yanyan 19286 

Víctor Ramón Matamoros Tx 17,160 
'guel Emili Salazarfiaz 600. 

1,353,876 
  

NOTA 14 GASTOS DE ADMINISIRACIÓN Y VENTAS: 

131 de diciembre del 2019, los Gastos de adminisración y veas consistian en. 

Honorarios profesionales y servicios ms 
Impuestos y contribuciones 

Seguros 
Depreciación 
Otros gastos. 

  

4) Incluyo honorarios profesionales por representación por un monto de 1/S$91.304 
y honorarios profesionales por administración por un monto de U/S$522,391, | 
ifereacia corresponde otros honorarios. 

  

NOTAS HOJA DE TRABAJO CONSOLIDACIÓN: 

(Véase página sigue)



  

Ese el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de emisión de informe a los estados 
Financioros (Julio, 15 del 2020), no se produjeron eventos que, en opinión de la 
Adimininación dela Compañía, pudlecan tener un efeco importante sobre los estados 
nencieros aájumos; excepto por la afectación económica y social surgida cn el pais 

pora presencia imprevista del coronavirus, misma quo demanda disposiciones legales 
que aseguren l cumplimiento de las resriciones necesarias para vita un contagio. 

masivo de COVID-19, on tal situación, cl Pressdote de la República del Ecuador 
dcciaró el estado de excepción ol 16 de marzo del 2020 por calamidad pública e todo. 

«el teriorio nacional, por los casos de coronaviras confirmados y la declarauria de 
pandemia de COVID-19 por parte de la Organización Mundial de la Salud. que 

representa un alto riesgo de contagio para la ciudadania y generan afectación a los 
derechos ala salud y convivencia pacífica de Estado y fin de controlarla situación 

¿de emergencia sanitaria para garantizar los derechos de la personas une a inminente 
presencia del virus COVID-19 en Esuador, entre oras. se dispone: 

(0) La movilización en todo el territorio nacional, de tal manera que todas las 
entidades de la Administración Pública Central < Institucional coordinen 

esfuerzos en el marco de sus competencias con la finalidad do ejecutar las 
acciones necesarias para mitigar los efectos del coronavirus en todo el trritorio 
acional. 

  

(1) Suspender el ejercicio del derecho a la libertad de tránsto y el derecho a 
Iborad de asociación y reunión. 

  

Determinar que el alcencs de la limitación es con la finalidad especifica de 
mantener una cuarentona comunitaria obligatoria a las áreos de alerta 
sanitaria 

(1) Se dectara el toque de queda, sin poder circular en la vías y espacios públicos 
a pivel nacional a parti el 17 de marzo de 2020,   

(4) Se suspendo lajomada presincialde trabajo comprendida cure cl 17 y 24 de 
marzo de 2020, para odos fos trabajadores y empleados del sector público y 
el sector privado, hasta: evaluación y posterior pronunciamiento de las 
“autoridades competentes, sin embargo. se garantiza a provisión de ox servicios 
públicos básicos, y seguirin funcionando las industrias, cadenas y actividades 
comerciales de ls cas de la alimentación y salud, así como los servicios de 

plataformas digitales. A la focha del presente informe la suspensión laboral se 
mente. 

  

(vi) El estado de excepción regir durante sesenta (60) días a partir dela suscripción 
del decreto ejecutivo.
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Estas medidas adoptadas en el país con el fin de precautelar la salud de la ciudadanía 
han genorado una afectación en la producción, creando trastornos en la cadena de 
sumisos y en el mercado en general, asi como un impucto financiera en las 
empresas, 

El impacto económico local y mundiál podría depender en pare de cómo reaccione la 
población anto el virus, sin embargo, el comercio nacional e intemacioral cas, y una 
recesión mundial es una posibilidad evidente, hasta que se elaboren respuestas que 
scan suficientemente ágiles para gestionar la liquidez para sobrevivir a períodos de 
bajas ventas e ingresos que permitan cubrir us costos jos. 

Hasta el martes de 19 de meyo de 2020 la provincia del Ciuayas se mantuvo ca 
semáforo rojo, a partir del miércoles 20 el Comité de Operaciones de Emergencia COS. 
de la provincia cambió a colos amarillo, lo que implicó la ampliación de horarios de 
«circulación, recomidos de ransporteurtano yla reactivación del comercio con normas 
de bioseguridad establecidas, Entre oras medidas también se aprobó la jornada laboral 
prescacial con aforo de hasta 50% de los empleados. A la fecha del presente informe. 
estas medidas se mantienen. 

  

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembro del 2019 han sido. 
aprobados por la Administración en Junio 09 del 2020, y serán presentados a los 
Ascionistas para su aprobación. 

Asencamente. 

Véa» de Mi bailo a




