PREDIAL CAPITAN NAJERA S.A Y SUBSINARIAS

NOTAS A LOS £S TAROS FINANCIEROS CONSOLIDA DOS

POR LOS ASOS TLRMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresados en dalares estadounidenses)

NOTA | INFORMACION GENERAL:
La Compaftin [ue constituida en la ciudad de Guayaquil, el 17 de marzo de 1969 con el
objeto principal de emprender en negocios mercantiles de agenclas y representaciones, ¥
en la colebracion de actos civiles de admininracion compra ¥ venta de inmuchles.
Ademas. la Compafiia podrl adguirir derechos reales v personales; enafenar y srabar
bienws v en fin contraer obligaciones de dar, hacer y no hacer,
La prmcipal fucnie de mpreses de la Compafiin ¢s ol alguiler de inmuchies,

Al 31 de diclembre del 2019, los Accionistas todos de nacionalidad ecuatorians son:

Costo

Cramtulad de intal de
Nombres acciomes A iones Porceniajes

LSS

Mabadefu Holding S.A. §3.033 333332 3333
Jaherun Holding 5.A. £3.333 Ja3is2 33.33%
Ferbarcan Holding 5.A. 83,335 jjaa 33533%
Barciona Antdn ernando 1 0.04 0.01%

T 250,000 10.000.00 1 00.00%

la infermacidn conténida on estos estados financieros consolidados e responsabilidad
de ln Adminisimcion de Jas Compafiias.

La compafila Mredial Capitdn Matera S AL tiene la parlicipacion de capital controladora,
por tal molivo ex la encargada de consolidar los estados financieros para la presentaciin
ante los organismos de regulacitn y control. Las Subsidiarias que se incluyen o los
cstndos financieros consolidados del Grapo todes de nacionalided stuatoriana son las

siguientes.

Porgidin de
participuciin
aCchOnars y
_Raadn social de las Subsidiarias Actividad principal poder de voto
A lguiler de bienes
Exicar S.A, En Liquidacidn inmuebles 100%
Alquiler dic bienes

Dostol S.A. B Liguidacion inmuchles 104
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Alquiler de biones

Listonsa S.A. En Liquidacion inrvscbles | %%
Alguiller de bicnes
Ridleycorp S.A. En Liquidacién  inmuebles 100%
Inmobiliaria Prage impraga Compre, venta, alguiler ¥
5.A. En Liquidacitn explotacidn de bicnes
inmuebles L
Conmistion S.A. En Alguiler de hiencs 100
Liguidacitn inmuchles
Promusvenio S.A_En Alguiler de biencs 108
1 iguidacion inmuchles
Alguiler de biencs
Matwerscorp 5.A. inmuebles 1061%
Alguiler de bienes
Dourdan S.A. mmuehics 100%

{a) Dgclaraciin de cumplimicnin. -

Lot cstados financicros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas.
Intermacionules de Informacion Finandiers — NIIF emitida por el Consgio de SNormas
Internacionales de Contabilided (1ASH)

A continuneitn, se describe ks principales politicas ¢ontables adoptadas cn la
preparscitn d¢ cstos estados inancicros consol:dados. Tzl como jo requicre la NIC &,
estas politicas han sido definidas on funcidn de [n N1IF vigentes af 31 de diciembre
del 2019, aplicadas de manera uniforme 8 1odos los periodos que se presentan,

(o) Mascs de proparacion. -

Los estados financieras consolidados de Predial Capitdn Nijera S A, v Sobsidiarias
comprenden los estados d¢ situacion financiera, jof estados del resultado imegral. de
cambics en of patrimonio ¥ los de flujos de efectivo por los afios terminados ¢l 31 de
diciembre del 2019, Estos estados finuncieros han sido preparados de acuerdo con Las
Normas [memacionales de Informacion Financicra - NTIF.

{c) Base de copsolidacidn-

Los cstados [inancicros consolidados inchuyen los extados Minancicrn de la Compaiiia
Predial Capitin Nijera S A, vy las entidades controladas por la Compadita
{Subsidiarias). Todus las transacciones, saldos, ingresos y gastos inber-grupales son
climinados en la consolidacion.
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(i) Tiere poder sobre la panticipads

{ii} Estd expuesto, o tiene derecho a rendimiento variables procodentes de su
ImpHeucitn ¢n (a panicipada,

{ifi) Tiene la capacidad J¢ usar su poder pars afectar 2 sus rendimientios

Se evalla el contral en una participada si los hechos v civounstancias indican que hay
cambios en unn o mids de los trey clementos del control mencionados anteriormenta,

Cuzndo una Compadia tiene menos de la mayoria de voto de una participads (el podor
sobre la participada se goncra cusnde loa derechos de voto son suficienics para
otorgaries la capacidad practica de dirigir las actividades relovantes de la participada
de forma uniluteral), s¢ consideran todos |os hechos ¥ clrcunstancias pertinenies para
evaluar i lo derechos de volo en una participada son sulicientes para otorgarle poder.
incluyendo;

{i) El mamafo de la participacion {derecho de voto) en relacidn con <l tamato ¥y
dispersitn de s scciones de otros enedores de volo,

{ii} Los derechos de volo potenciales poseidos por la Compafia, otros tenedores de
volo ¢ de otras pancs.

(i) Low dorechos deriviados de olros acuerdos contractusbes,

(iv) Todos los hechos v circunstancias adicionales que indican que una Compadia
tiene, 0 no la capacidad presente de dirigir las actividades relevanies en el
momento ¢n que ks decisiones doben hacerse, incluyendo los patrones de voto
en las juntas de accionistas snicriores.

La consolidacion de una subsidiaria inicia cuando sc adquiere ¢l control de la misma,
¥ cesa, cuando esia piende €l control. Los ingresos ¥ gastos 3¢ 1a subyidiarias adguirida
© cnwjenada durantc ¢ ejercicio, so incluyen an el estado comolidado de resultsdos
desde la fecha de control de las gansncing de las subsidiarias hasta [a fecha on of que
¢ deje e controlar a la referida compaiia,

El resultade neto del wfho se atribuird 2 los propictarios de la Compaitis y de los no
controlados, ain si csto diern lugar 3 los intoreses minonitanios a un saldo deudor,

Cuando sea nocesario, s¢ realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias
en relacitn a las politicas contables del grupo.

Todes los activos, pagivos, patrimonio, (ngresos, gastos y [ujos de clectivo
reiacionados con las tunsacciones imergrupales son efiminados en su towlidad on e
proceso de consolidacion,

(¢} Subsidiariu. -
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Son Subsidierias souellas crtidades sobre las que Prodial Capitin Majcra § A ticne el

poder para gobemnar las politicas financicrus v operativas 8 fin &¢ percibir benelicias
de sus actividades.

5S¢ incluyen, en el estado consolidado del resultado integral, los resulados de las
Subsidiarias adguitidas o desincorporadas deramiz ¢f affo desde la fecha de adquisizion
0 hasti la fecha de vipencia, segin sca ¢ ciio.

(e} Patigipaciones no coniplndoras. -
La participacién no controladora ¢n las Subsidiarias s¢ identifica dc manera scparada
respecto de ls participacion del Grupo. La participacion no controladon podrian ser
inicialmente medidas a su valor mzonable ¢ como la pane propurcional de las
participaciones no controladorss de los aclivos netos no identificalsles de ln adguirida.

Posteriormenic a la adquisicidn. el valor en libros de las participaciones controladoras
seri ¢l importe de dichas paricipaciones al reconocimicnto inicial mas lz porcion de
las participacioncs no controladoras, adn si emo da lugar a un saldo deficitanio de esas
altimeas,

(£) lnvershones ¢n asociadag, -
Sec considera entidades asocindas aguellas on las cuzles Predial Capitin MNéjora S.A_
cjcree una nfluencia significativa. pero no implica un control conjumto, por medio ded
poder pare participar en las decisiones relacionades con las politicas financicras v
operativas en las Compaflias en las que se Invienen.

Conforme al método de participacion. |88 imversiones on compafiias ssociades se
contabilizan en ¢ estado consolidado de sitwacion financiera a! costo. ajustado por
cambios posteniores a la adquisicion en ks participacitn del Grupo en los activos netos
de lns compaiiies asoctadas, menos cualquier deterioro en ¢l valor de las inversiones
individusles. Las pérdidas de una asociada en exceso respecto u la participacion del
Grupo, s¢ reconccen siempre ¥ cuzndo el grupo haya contraido alguna obligackn
legal o implicita o hava hecho pages en nombre de Iz asocinda,

Las distribuciones recibidas de la partlcipade reducicdn ¢! imporie en libros de (o
inversion,

(g} Mooeda funcional v é¢ prasentzcidn -
Los estados financicros adjumos estidn presentados cn délores de los Fstados Unidos
de Amdérier, que constituye la moneda luncional del Crapo, A menos gue se indique
lo contrario, las cifras finuncieras incluidas én los estados Mnancicros adjunios estdn
expresades en dolares estadounidenses.

(h} Efestivo ¥ equivalentes al glictivo. -
El Efectivo ¥ equivalontes al clectivo csld representado por saldo de efective
disponible en bancos locales. Hatas partidas s¢ presentan & su valor nominal v no estdn
sujetas o un rigsgo de cambivs de valor.
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(1 Instrumentos financieros, -
[Ina entidad reconccerd un activo financiers o un pasivo financiero en su estado de
gitvacion financiers cuando, v solo coundo, $¢ conviens en pare de lus clusulas
contractuales del insloumento,

() Activos finangieroy. -
El Grupo clasilica sus activos financicros en las siguienics categorias:

« Costo amortizade
«  Valor rezonable con cambios on otro resiltdo integral; o
+  Valor razonable con cambios en ¢l resuliado

La clasificackin del active financiero dopende de! propdsio para el cual se
adquiria. La Administracion del Grupo determinara la clasi ficacion de sus activos
financieros 4 la fecha de su rneconocimiento inicial ¥ lomando en consideracian ¢l
models de negocio utillado pars la adminsiracién de estos instrumentos, sl
womo los términos conteactuales de los Mujos de efectivo,

Medicitn. -
Al momento del reconocimierto inicial, los activos financieros s¢ miden a su
valor razonable, sin embarpo, €9 ¢f caso de un active financicro gue no sea a valor
razongble & travds de resultados, s¢ reconocen los coslos de lransaccion
dircetamente atribulbles a la adguisicidn del active [nanciero. Los costos de
transaccitn de aclivos financieros n valor raronable & través de resultados se
registoran cn los resultados del cjercicio,

- Instrumcios de dewda, -

Los instrumentos de deuda son aguellos instrumentos que cumplen con fa
definicion de un pasivo financiero desde la perspectiva del emisor, takes como

préstamos 0 bonos gubcrnamentales y corporativos.

La medicidn posterior de los instrumentos financieros de déuda depende del
modeio de negocio del Grupo 3 administrar el active y las caracieristicas de
los Mujos de efective del activo, Existen tres categorias Je medicion de
acwerdo a las cuales el Grupo clasilica sus instrumentos de deuda:

Costo Amortigady. - Un activo [Inanciero se mide al eosto amortizado =i
dicho active (slempre gue no esté clasificado a su valor ruzonable con
cambios en resultados) se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es ls recuperacion a través de los flujos de efectivo contractuales; v
&1 lus vérminos contractueles incluyen fechas especificas de cobro de fos
fMlujos de efective que comesponden dnicamenic & pagos del principei ¢
ingereses dorivados del principal pendientc de cobeo.,



. , e con camb _ - nlegral. - Ln active
FmWnum&Mumnﬂm
mzpnable con cambios en otros resullzdos intograies (siempre que no esie
glasificado a! valor mronable con cambios on resultados) =i tales activos
financicros s¢ mantiencn ya sca bajo ¢l modelo de negocio de recuperacion a
través de los Mujos de electivo contraciuales vio por la venta del relerido
activo fnanciera; v, 8l los terminos contructuates incluyven fechas especificas
the cobm de los Tujos de efective gue corresponden onicaments 2 pagos de!

Valor ronahle con cambios en_resuliados. = Un activo financicro deberd
medirse a valor rzonehle con camblos en resulladios a menos goe s mida o

costa ameriizado o a valor mzenable con cambios en olro resultado inteyral.
Sin cmbargo, una cnlidad pucde realizar una clecclin irrevocable en o
momento del rconocimiento inicial de presentar los cambios posteriones on
¢l valor ruzonable en otro resultado inlegral para inversiones concrotus en
instrumentos de petrimonio que, en olro caso, s¢ medirizn a valor razonable
gon cambios en resultados.

- lmm!llh m‘ Elﬁ!r -

Los instramentos de patnmonio son aguelles que cumplen con la delinicidn
de patrimonio desdo | perspectiva del emisorn ox decir instrumento gue no
poseen una obligaciin contractual para pagsr. Fn ¢l reconocimicnio infeial
de un instrumento de patrimonio que no se mantione parn négociar, ol Grupo
puede elegir de manera imevocable presentar, los cambios posteriores on el
valor rmzonable de la mversidn. en otros resultados inlegmies. Esta eleccidn
debe sor realizada sobee una base individual de inversion por inversion.

Al 11 de dicicmbre del 2019 €l Grupo muntienc activos financieros clasifeados
en la cetegoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos
(inancieres a costn amor zado del Grupo comprenden:

Cucnias por cobay v otres cucntgs por gobrr. — Son les monos que adewdan los
clicnies y compafiins relacionadas por ¢l alguiler do lax propicdades de inversidn,

Cugnuss por_cobryr compailizs relacionadas. — Corresponde o los mantos
adeudados por préstamos. 5i se espera cobrar en un afo o menos s¢ clasifican
coOmo activos cormienics, de lo conlrerio se presentan como actives no comienics.

Estax cucntas se regisiran a valor nominal, pucs no registran imernescs,

Deterioro de sctivos Tnangigros. -

F| Grupo reconoerd ung provisidn para pérdidas crediticias esperadas pars todos
low instrumentos de dewda que no 52 mantengan a valor reonable con cambios en
resultados. Las perdidas crediticias esperadas s¢ basan en la difereacia entre lox
Mujos de efective contractuabes conlorme los acoerdos con clientes v Lodos los
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Mujos de efectivo que las Compafiias del Grupo esperan recibir, descontados 4 |a
tasa de intenés cfective original.

A%V jen. —
El Grupo clasifica sus pasives “inancieros cn las siguienies categorias:

«  Costo amortizado; o
«  Valor mzonshle con cambios en ¢l resubiado
|2 cateporia se delermina al momento de su reconosimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 ol Orupo sélo menticee pasivos financieros
clasificados en ia categoria de pasivos financicros medidos 2l costo amornizado,
Los pasivox Minancieros a cosio amort rado del Grupo comprenden:

Cucntas por pugar proveedares. — Son obligaciones de pagu por bienes y servicios
adguiridos en ¢l giro normal del negocio.

el po [~ padas. — Correspondde a lus monlos
uﬂwd:ldm por mﬁtnmm. dividmr.lul }' servicios recibidos en lus operaciones del
nepocio. Si s¢ espora pagar co un aflo o menos s¢ clasilican como pasivos
corrientes, de 0 CONranio s Prosentan como pasivos no cormientes,

o P

Despuds del reconocimiento -inigial, o valor meonable, so miden ab costo

1 ccoposhmiento. - Las Propiedades de inversidn son
mhmﬂm“kmmﬁumhyﬂmﬂm
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion.

Mdicion__post reL ost, - Luego del
mm“hmﬂﬁmﬂmm&malw
valor rasonshie.

(i) Retire ¢ venta de Propiedad de invergidn, - Una Propiedad de inversion se da de

bajs a! momento de s disposicidn o cuando la Propicdad de inversion cs retirada
permanchiemenic de uso ¥ a0 & svpora recibie beneficios econdmicos futuros de
esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la Propicdad de
inversitn (calculada como Iz diferencia entre log ingreses por venta nelos v el
imponte en libros del active) seincluye en los resuliados del periodo en o cual se
dio de baja Iz Propicdad de inversidn,

l.os gastos de rcparacion, mantenimiento ¥ los de reposicidn de partidas no
significativas se imputan a resuliados en ¢ periodo en que s¢ producen.
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(iv) Méipdo de depreciacion v viday diiles. - EL como historico de Propiedades de
imversitin de las Compaiias del Grupo que miden al costo se deprecian de scuerdo
con &l méodo de lnca recta. 1.a vida 6til estimada. valor residual ¥ ¢l méwndo de
deprociackon son revisados al final de cada aflo, siendo ¢! efecto de cualguier
cambio en gl estimado regisirado sobre una base prospectiva,

A continuacidn, s¢ presenta los rubros que la Compadia regisrs como
Propicdades de inversidn con sun respeclivos afos do vida Ol y porcentajes que

s¢ wsan en ¢l caleulo de la depreciacion:
ltem Vida itil (en afos]  Porcentaje
Edificios . e
{&} Impuesios. -

EN gasto por impuesto @ L rents representa la suma del impuesto & 1 renta por pagar
eorrienie y el impuesio diferido.

{v) tmpucsly comicaig, - 1l impuesto por pagar corriente s¢ basa en la utilidad
gravahble (iributaria) reglsmrada dunante ¢l aso. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gasos imponibles o
deducibles v partidas que no scrin gravables o deducibles. El pasivo de las
Compaflias def Grupo per concepte del impucsto corriente se caloula atilizando
las tasas fiscales aprobadas para cada perioda.

(vi} Impuesto diferide. - El impussio diferido s¢ reconoce sobie jas diferencias
temporarias detcrminadas entre ¢l valor ¢n libros de los sctivos ¥ pasivos
incluidos en los estados Minancicros v sus bases fiscules. Un pasivo por impucsio
dilerido s¢ reconoce gencralmente pers todas las diferencias temporarias
imponibles. U'n activo por impoesto diferido se reconoce por lodas (35 difarencias
temporarias deducibics, en la medida on gue resulie probable que las Compafilas
del Grupo dispongan do wilidades gravables fiturus contra las que se podria
cargur eans diferencias tlemporarias deducibles,

Los activos y pasivos por impsesio diferkdo se miden amploando las tasas Tscales
quc so esperan scan de aplicacion en ¢l periodo on el que el active se realice o gl
pasivo se concele,

() Provisiones. -
Las Provisiones se reconocen cuando las Compafiins del Crrupo ticnen la obligacion
presente {ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado v cs probable
que las Compaftias del Grupo tengzan que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios economicos, para cancelar la obligacidn. v pucde hacorse una cstirmacion
fiable del importe de la obligaciar;.



Kl impore reconocido como Provisidn debe sor la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar lu obligaciin presente, al final de cada perindo, teiendo en
cuenta los riesgos v las incentidumbrcs comrespondiantes,

(m)Reconogimienio de iagresos. -
Lo# ingresos por acuerdas con clientes se reconocen cuando ef control del servicio se
iransficre 2l clionte por una cantidad que reflefa la contraprestacion a lo que las
Compafizs del Grapo esperan tener derecho a cambio de esios servicios, de acuerdo
a la NHF 15 aplicadble desde | de encro del 2018.

Los ingresoy se calculan al valor ruzosable de la contruprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el imposte estimado de cualguier descuento, bonificackin

o rebaja comercial que las Compafiias del Grupo pusdan olongar.

(np Costos v gEuslos. -
mmynmmmdmhlmmyumnnmnmﬂanwm

incurridod, independientemenic de la fecha en que se efectibe ¢l paga, v s¢ registran
en 2l perindo mds oErcans ¢n & quc ¢ COMBCEnL

(0) Compensacion de saldos y transacciones. -
Como norme goneral en los cstados financieros io s¢ compensan los activios y pagivos,
mmpoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los gue le compensacion wa
requerids © permitida por alguna norma y &sta presentadion sca &l reflejo de la esencia
de |la transaceion.

Los ingresos v gastos con origen ¢ ransaccionss que conractualmentc o por norma
kezal comtemplan [z posibllidad de compensaciin y las Compailias del Grupo ficaen
ia inzencion de [iguidar por su importe nelo o de realizar ¢ activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnes, se presentan netos on resullados.

I-F' AIEVES [ ruic il '..I.'- 14 - 1 4]
Lupﬂlﬁ:ummmmmquhnﬂlhhdlh
anterioe. A partir del | de enero de 2019 entraron en vigencia las sigulentes Normas
Imternacionales de Informacion Financiera vigentes o la fecha de ln emisitn del
\nforme {inanciero de la compafiia Predial Capithn Nijera S.A. v Subsidiarias.

e Modificacion a la NilF 3 - “Combinacidn de negocios™. Esus
maxlificaciones aclaran que, cuando una entidad obtienc ¢l control de un
negocio que wnles érn una operaciin  conjunta, debe aplicar Jos
requerimienios de las combinaciones de negocios realizailas por clapas,
valorando nucvamente al valor rezonibie s poarticipaciones mantenidas
previamente en los activos ¥ pasivos de |8 operacidn conjurta, Al hacerla,
¢l adguirents vuelve a valorar la lolidad de su participacion previa en la
aperacion oonjunt.

s Modificacidn a la NIIF 9 - “Caracteristicas de capcelaciin anticipada con
compensaciin negativa”, Un instramento de deuda pucde valormrse a costo
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pmonizade o a valor razonable con cambics en otro resultade imegral.
siempre que los Nujos de efective contractutles scan “solo pages de
principal y de inicreses sobre la cantided pendicnic de pago™ v o
instrumenio se manion= dentro ded modelo Jo regocio apropiado para ez
clasificacion. |as modificaciones s Ia NUF 9 zcisran que ur sctivo
financiero pasa el erile-do SPPI (Solamenie pagos de principal ¢ intereses)
independieniemente dal everto o circurstancia que cause la resgisidn
anticipada de! contrato ¢ independienicmente de que parte paguc o reciba
una compensacitn razonable por la nescisidn anticipada del contrazg,

Modificacion a la NIIF 11 = “Acuerdo conjunin™, Esias modilicuciones
aclaran que. cuando una catided participa. pero no tiene control. en una
operacidn conjumia y obtiene el control conjunio de esa oparaciin conjunta,
gue ¢ un megocko de 2cuerdo con fa NTIF 3, no valorard nuevamenie al
vailor razonable las participaciones manienidas previamente en los activos

v pasivos de la operaciin conjunta.

Modificaciim a la NIC 12 - “Impuesto = las ganancias™, las
modificaciones aclarar que [y consccuencins fscales de los dividendos
dependen mas de las transsociones o sucesos pasados qUE RENCTENN SH¢
beneficio distribuible que de la distribucion a los propiclarios. Por tanto.
ura ¢ntidad recomoce las comsecuencias fiscics de un dividendo on
resultedos, en otro resulaxdo integral o en patrimonio neto dependicndn de
chmo registro ks entidad esas iransacciones o sucesos pasados,

NUF 16 - “Arvendamiento™, Es un estindar nueve reemplica 2 'z NIC 17
Arrondamientos, CINIF 4 Determinacion de si un consrmto conifene un
arrendamicnio, S1C 15 Arrendlamientos operativos - [neentivos v SIC 27
Ivaluscion de la eseneia de las rensacciones que adoptan la forma legal
du un ameadamiento. La NWIIF 16 estshlece los principios pers el
reconocimicnto, la valoracion, la presentaciin v la informacitn & revelar
de los arrendamientos.

Modificacidn a la NIC 19 - “Renchicios a empleados — Modificscion,
roduccidn 0 liguidacion de un plan™ Reyuiere que cuando ocurre una
enmienda o recone del plan ¢l comin del servicio corrieme y el Inens neto
por lo restantc del periodo anual son caleulados ussndo supuestos
aciualizados. '

Modificacion a i NIC 23 - "Costo por préstamcs™, Las modificaciones
aclaran que una cntidad considera parte de sus costes por interescs
generales cualquier coste por intereses originalmente incurrido para
desamoliar un active cualificado cuando sustancinimenic todas las
actividadcs necetarias para preparar ¢l activo pars su uso o venta sc han
completado. :
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= Modificacién a la NIC 28 - “Inversiones en 'asociadas y negocios
conjuntos”, [inmendada para aclarar que los intereses de largo plazo de vna
entidad, intereses ¢n una asociada o negock)y Conjunio que hacen parte de
au inversidn neta ¢n la asociada 0 negocio conjunto estan sujctos a los
requerimientos de deterioro contenidos en el NIIF 9,

s (INIIF 253 — "Lz incortidumbre frente & los tratamientos of mpuesto sobng
las gangncias™, La inierpectacion abords bz contabilizacitn del impuesic
sobre las ganancias cuando (o8 iratamientos tributorios implican una
ingertidumbre que afiecta & Lo aplicacion de 1o MNC 12, Mo se aplica esin
interpretacion a impuestas o gravamenes que estin [uera del alcance de la
NIC |2 ni incluye ef traamienio de los intereses y sanciones relacionados
que se pudicran derivar.

El Grapo evalud que las normas KIIF-11; KIC-23; CINIIF-23; KIIF-16 las cuales no
alectaron su operacidn por ende no las implementaron; no obstante. la adopeion he
Implementacidn de las normas NIIF-3: NIF-8; NIC-12; NIC-19; NIC-28 no tuvieron
un dnpacto significativo en las operaciones de las Compafifas del Grupo.

A continuacion, s¢ coumenan las Normes Inlemacionsbes de Informacidn Financiera -
NIUF ¥ enmiendas emitidas pero guc no se enconiraban on vigendia a la fecha de
emisian de los estados [inancieros de las Companias del Grupo:

N Fecha de entrada en
wigencia

NIC | Mudificaciones para aclarar el concepto de
sacerlalidad v alinearlos con cts modificaciones. | o oo 08! 3020
WIC § Mndificaciones para aciarar ¢l concepto de .
materialidad » alinearkos con otras modificaciones L SR A
NIF 3 Aclaracion sobre delinicidn de negocio | de enere de 2020
NIF 17 Contratos de seguros I de eneyo de 2021

] = SR

La preparacion de los estados financicros en conformidad con las Nommas Intomacionales
de [nformagién Financiern - NIIF requicre que la Adminisiracion de las Compabias del
Cirupo realicen ciertas estimaciones y esmbleccan algunog supucstas [nherentes a la
actividad econdmica de 12 enildad. con o proposito de determinar ia valuscitn y
presentaciin d¢ algunas pantidas quc forman pane de Jos cstados financieros. Iin opinidn
de lu Administrecidn, mles cstimacioncs v supuesios estuvieron besados en Ia mejor
utitizacion de la informacion disponible al momento. los cusles podsian llegar o diferir
de sus gfogtos finales.
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Las elimaciones v juicios subyacenics se revisan sobre una base regular. |.2s revisiones
3 lus estimaciones contables se recomocen en ¢l periodo de | revisidn y periodus futuros
51 [ revisidn afecta tanio al periodo cetual como a periodos subsccuentes.

Lo Compailia del Grepo no han eonsiderado utiluzar en ¢l proceso de aplicacion de los
criferios contsbles el detcriorn de activos, ¢ cual establece qué a la focha de cicmre dc
cada pericdo, o en aguetla fechs gue s¢ considere necesariv, s analiza el valor de los
activos para determinar si existe algha indicho de gue dichos activos hubiersn sufrido una
pérdida por deterioro, En cas de guz exists algin indicho s realiza una cstimaciion del
impone recuperable de dicho active. Doterminar si los activos han suffide doteriono
implica ¢l cilcule del valor on uso del activo, El cdlevlo del valor en uso requiere que la
Compadia determine los Mujos de efectivo faturos que deberian surgir del activo y una
tasa de descuento spropiada para calcular ¢ valor presente. En el caso de que el importe
recuperablc sea infcrior 2! valor nete on libwos del activo, 3¢ registra la cormespondientc
provision por péndida por deterioro por la diferencia, con cargos a resultados,

Las pérdidas por deterior reconocides en un sctivo en periodas anteriores son revertidis
cuando s¢ prodece un camblo o las estimaciones sobre su impone recuperable
incrementando ¢ valor del active con abono a resultados con e Himite de! valor en libros
que el activo hubiers tenido de no haserse reconacido | péadida por délerioro.

Al 31 de diciembre del 2019, ¢l Ffec ivo y equivalentes al efectivi consistian en:

=

e
Bunco Bolivariano C.A. - 14.436
Banco Pichincha C.A. i 6277
Ranco de la Producciéa Produbanca S.A. 2520
T 2338
e m——

Corresponde a depdsitos en cuenta corriente, los cualcs no gencran intoreses y no tienon
resiricciones para su oso. Edios bancos locales a la fecha del presente informe thehen una
calilfcacion de AAA-, ;

Al 31 de diciembre del 2019, las f.'.'uni\'gupu-r cobrar y olris cugnlas por ¢obrar consistinn
en:

2009
Compaiiias y parles relacionadns i 260,423
Clienzes ] 33276

=

293.699
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() Al 31 de diciembre del 2019, los saldos y movimientos con sus Compafias v panes
relaciomadas cran los siguienies:
019
Phurmacaps del Louador S.A. WLE2S
Sr. Femando Barcions 54,123
Sr. José Barcionz Chedraui 30 880
Promusvenio S.A. En |Liguidacion 32533
Sra Judith Antdn 27.500
Sr. Joscantanio Barclona Anton 14,000
Favsalo S.A. En Liquidacion B2b
Kusentov 5.A. En Liguidacidn 634
T 260423

igrite. - Al 31 de diciembre del 2019, un

2019
113,807
Crédito wibutario de impucste 2 la renta 177,849
| 291,656

H9
Retenciones on l2 fuente de IVA 35,700
Reétenciones de impuesto a la romtz - _!J.Q‘_'?i_
59574

Los saldos de Propiedades de inversiar al 31 de diciembre del 2019 fucron los siguicates:

20
Terrenos 12,757,070
Edificios 11,722,371
Menos - Depreciacion acumulada {199,688)
(1} 24379753

it Ineluye propiedades de invertiba que fueron medidas & su valor de realizaciton previa
liquidacidén de tas Compafiias del Crupo, tomado de los calusros municipales,
generando un superivit por revaluaciin por US$10.222.676.



NOTA X ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS:

Al 31 de diciembre del 2019, el Activo por impuestos Jiferidos consistian en;

2018 Adision Baja 018

Amortizacidn de _
pérdidas tributariay LLOTE iy 34958 31,387 34,590
e r— e T aaeres E=SE_—_——— e

i1 Aumento por el registro de impueston diferidos por pérdidas tributarias del sfic 2014
por un momio de US3534,959 (registrados en resultados acumulados),

7 Bajn por uso de la amorlizacion de pérdidas durame ¢f periode como ¢ detalla o

continuacion:
\tilidad gravable del ejercicio 502,187
L imite de smortizacion de pérdidas 25% 25%
Amortizacion de pérdida 125,547
Baja de impuesto diferido 253% 31387

Al 31 de diciambre del 2019, las Obligaciones financicras consistian en:

2019

Banco Bolivarizng Corie plaze  Large plazo
Préstama: a una 1asa de interes
promedio anual de 9.62% 0 731

dias 446,429 260417
Pristamo, a una toss de interis
promedio anual ded 9.6%% a 73

dias 261,806 196, 354

708.235 45,7

T ——

Durante el perioda 2019 se cancelo vn momo de LSSTE? 071,

La Compafila Predial Capitdn Najera SA. ez codeudors por préstamos  hipoiccarios
comunes los cuales sc dezallan 2 cominuacion:



Milmenn

a5 Facha Salda al

oporacidn  vemcimiento 3 1-dic-19
154907 BRI22021 937,500
168425 H.l'f_llﬂﬂlﬂ 441,667
178479 1440072020 425,000
171372 134052020 304,833
169731 2040372020 384,375
173923 20472020 260,208
2,844 585

Al 3| de diciembre del 2019, las Cuerilas por pagar ¥ olras cuenias por pagar contistian

Aegiansias
¢ mpafiizs relacionadas
Proveadores locales

019
(s RLI148.108
(44 4,143,834
'ﬂlm__
13385899

e

(1) Cormesponde a cetionss de cuentas por pagar obtenidas en ¢ proceso adquisicion
oesion Oe acciones s bos siguientes accionistes:

Ferbarcan [lolding S A.
Jabaran Holding S.A.
Mabade o Holding S.A.

2019

T 3049372
3,040372
3,049.372

AT

i) Al 31 de diciembre del 2019 y 2013 (os saldos y movimicntos con relacionudas eran

livs Kiguiientes:

Almacenes Boyaca S A
CF.E. Cla, |ida

OTA 11 INSTRUMEN TS FINANCIEROS:

2019
... -
|, 165,559
—iaa

El dutalie de los activos y pasivos financieros mandenidos por la Compadia e como sigue:



2019
Activoy [nancicros:
Costo smortizado;
Edeativo v equivalentes al ¢lectiva iNota 4 23,333
Cuentas por cobrar ¥ olras cucnias por cobrar  (New 5) 293,699
Onman inversiones on acciones 5
B TY 2
B e
Costo anortizada:
Obligaciones financieras cono plaso {Nnen §) 7T08.235
Ohligaciones financicras a largo plazo Ihota &) 456,771
Cucntas por Dagar y O1as CUETIas por pagar i (09 13,385,859
©14.550,005
NOTA 12, PATRIMONIC:

Capital sacial. - F! capital soclal smorizado consisic en 250,000 scciones de USSD.0S
valor nominal wnitario, las cuales otorgan wn voto por aceldn v un derecho a los
dividendos.

Reserva logal. - La Ley de Compaflias requicre que por o menos el 10% de ia uilidad
anuasl sea spropiade comae reserva legal hasta que ésta como minkmo alcance el 50% del
capitz] social. Estz eosorve 0o es Esponible para of page de dividendos en efectivo.
excepto on los casow de liguidacion de fa Compafiia, pero se puede utilizar pars cubrir
pérdidas de operacidn o para capitalizrse on su totalidad,

Hescrva Facullativa, - Ests reserva o poicsiad de los Accionistas, De acwerdo a [a Ley
de Compailias. log remanentes de las otilidades liquidas v realizadas que s¢ obtuvieren
en ¢l respoctivo clercicio scondmico, gue no == hublese repartido o dostinado a la
constitucion de reservas legales v lacubistivas, deberdin sor capilalizados. |as rescrvas
faculiativas no podrin exceder del 5% Jel capiial social. salvo resolucidn undnime en
contrario de la Junta General.

Los ingresos de los perlodos 2019, s¢ encuentran represeniades por actividades e
alquiler do bienes inmucbies. Desde ¢1 01 de junio del 2018 ls Compatia incrementd sus
WMﬁmm#MMhmmmMﬁ.L
Bxicar S.A., Listonsu S.A. Conmistion 5.A. y Promusvenio S.A. le ceden las
propicdades de inversionos. ¥ ¢l derecho o usufructuarias. O] contrato no dispone de plazo
de culminacion, Estas Subsidiarias ¢sidn on proccso de liquidacion voluntaria, v sc cspera
yue los activos pasen a PPredial Capitin Nijera S.A. al 1érmino de! proceso legal,
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Los ingresos del 2019 por ¢ alquiler de bicnes inmuchles es ¢f siguicnic:

Arrendatario 019

“Almacenes Boyach S A, T T LI25.600
Automekano Cla. |.uda. 66,000
Préuniversitanio Scephawking Cia. Luda 34,080
Unicomer del Feundor S.A, 45,120
Ayerve Tixi Carmen Elena 20,030
Lhuang Yanyan 19.286
Victor Ramén Matamores Tixt 17160
Miguel Emilio Salozar | e v 6600

1,335,876

Al 31 de diciembre del 2019, los Gasios de administracion y ventas consistian en:

2019
Honorarios profesionales y servicios o 654,356
Impuesios v contribuciones R7.342
Servicios bdsicos 32664
Seguros 40316
Depreciaciin 16,146
Ors gasion | 51288

RER. 114

i Ineluye honorarios profesionales por representacion por un monto de LISS91 304
v honoraries profesionales por administracién por un montoe de LISS522.391, la
diferencia corresponde a otros honorarios.

(Viase pagina siguicnte)



Fatre ¢l 31 de Diclembre del 2010 ¥ la fecha de emision de informe a los cstadoa
fmancicron (Julio, 15 del 2020), no se prxdujeron eventos que, en opinidn de la
Administracion de la Compafin, pudicean lener un efecto importante sobre (08 estados
limencicros ediuntus: exceplo por ls afectacion econdmica v wocial surgida oo of pais
por fa preseacia improvisia dol coronavirus. misma que demandy disposiciones legales
que aseguren of cumplimiento de fus restricciones necesarias pars cvitar un contagio
masivo de COVID-19. on i situacion, ¢l Presidenic de la Repdblica del Ecuador
decland el emado de excepcidn ¢! 16 de marro del 2020 por calamided piblica en todo
el territorio nacional, por lus casos de coronovirus confirmados v e declaratoria de
pandemia de COVIN-19 por parie de s Ovpanimcidn Mundial de la Salud, que
representa un alio ricsgo de contagio par la ciudadania v generan afectacion a los
derechos a la salud ¥ convivencla pacifica del Estado v & fin de controlar la situacion
de emergencia sanitaria para ganintizar [os derechos de las personas 2nte la inminente
presencia del virus COVID-19 en Ezuador, ontre ofras. se dispone:

{i1 La movillzacion en lodo el terdtorio macianal, de tal manera gue todus las
entidades de lz Adminkstracidn Publica Central ¢ Instiiucional coordinen
esfuerzos on ¢l marco de sus competzncias con iz fimalidad de cjecutar las
acciones necesarias para mitigar los efectos del coronavirus en Wdo el territorio
nacional,

(i) Suspender ol ejercicio del derecho a la libertae! do trinshio v el derecho o la
libertad de asociacion y rennion,

(i) Determinar que ¢l alcance de la limitacidn o8 con Ia finalidad cspecifice de
mamener une cusremons comanitaria ohligatoria ¢n (as @ress (e -alerta
sanitariz

(v} Se declara el tque de queda. sin poder ciroular en las vias ¥ espacios publicos
a nivel nacional o partir del | 7 de marso de 2020,

(v} Se¢ suspendc la jornada prescncial dc trabajo comprendida ontre ¢l 17 v 24 de
marzn de 2020, para todos o3 trabejadores v cmpleados del scctor pablico v
del sector privado, hastn | evaluacion v posterior pronuncismicnio de las
auloridades compaionies, sin embango. s& garantiza la provision de lox servicios
pablicos basioos, y seguinin funcionande las industrias, codenas v actividades
comereiales de las dreas de la alimentacidn y salud. asi como los seevicios de
plataformas digitales. A la focha del preseqic informe la suspensidn lnboral se
meniione.

L]

{vi) El estado de excepeion regini durante scscnta (60) dias a partir de la suscripeitn
del decreto ejecutivo.
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Lsas medidas adoptadas en el pais con ¢l fin de precaunelar ia salud de la cludadania
han generado una ufectecidn en la produccitn, creando trastornos en la codena de
suministros ¥ en ¢l mercado en general. asi como un impocto financiero en las
EMTEsas,

E! impacio econdmico local y mundiel podria depender en parte de cdmo resccions la
poblacidn ante ¢l virus, sin embarge, el comercio nacional e intemacional ce. y una
recesion mundial es una posibilidad-evidente, hasta que s claboren respuestas que
scan sullcientemente dgiles par pestionar la liquider para sobrevivir a pericdos de
bajas ventss ¢ ingresns que permitan Subric sus costos fijos.

Hasta ol martes de |9 de mayo de 2020 la provincia del Goayas s¢ mantuvo on
semdforo rojo, a pantir del micreoles 20 ¢l Comité de Operacionss de Emengencia COE
de La provincia cambid a color amarillo, lo que implich la ampliacidn de horarios de
circulacidn, recomidos de transporte urhano v ta reactivacion del comercio con nommas
de bioseguridad establecidas. Entre otras medidas también se aprobd I3 jornada loboral
presencial con aforo de hasta el 50% de los cmpleados. A la fecha del presente informe
estas modidas se mantienon.

Los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2009 han sido
aprobadas por la Administracidn er Junio 09 del 2020, v serdn presentados a los
Acelonistas para su aprobacidn

Alntamente.

&%%ﬁw

Coatador General
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