PREDIAL CAPITAN NAJERA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FI\A\LIERG?
POR LOS ANOS

{Expresadas en dolares c:ladnumdcns-.s)

N

TA - CION G

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil. el 17 de marzo de 1969 con
el objeto principal de emprender en negocios mercantiles de agencias ¥
representaciones. y en la cclebracion de actos civiles de administracidén compra v venta
de inmuebles.

Ademds, podra adquirir dercchos reales y personales; enajenar v grabar bienes y en fin
coniraer obligaciones de dar, hacer ¥ no hacer.

La Compailia, ¢l 29 de diciembre de 1994, se transformd de Responsabilidad Limitada
a una Sociedad Andnima, manleniendo su denominacion social quedando de la
siguiente manera "Predial Capitin Néjera 5.A."

Sus principales accionistas, con el 33.333% del capital social es Ferbarcan Holding SA
compafiia ecuatoriana, con el 33.3333% del capital social es Jabaran Holding SA
compaiiia ccuatoriana, con el 33.3333% del capital social es Mabadefu Holding SA
compania couatoriana, con el 0,0001% &l sefior Barciona Anton Fernando Alfreda.

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

{2) Declaracion dz cumplimicnio-
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
[nternacionales de Informacion Financiera — NIIF,

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas cn la
preparacitn de estos estados financieros. Tal come lo requiere la NIIF 1. estas
politicas han sido definidas en funcion de las N1IF's vigentes al 31 de diciembre del
2017 v 2016, aplicadas d¢ manera uniforme a los periodos que se informa.

(b} Base ATaCion-
Los estados financieros de Predial Capitdn Najera S.A. comprenden los estados de
situacién inenciera. los estados del resultado integral. de cambios ¢n el patrimonio
¥ de flujos de cfective por los afios terminados ¢l 31 de diciembre del 2018 v 2017,
Estos estados financieros han side preparados de acuerdo con la MNorma
Internacional de Informacién Financiera - NIIF,

(¢} Efectivo v equivalentes al efeclivo-
El efectivo v equivalentes al efectivo incluye saldos en cuentas de bancos locales.

(d) Cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar-
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Las cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar son efectivos
financivros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

(e} Propiedad de inversion-

(i) Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades se
mediran inicialmente por su costo.

(i) Medicién posterior al reconocimiento: moedelo del costo.- Después del
reconocimiento inicial, 1as propiedades en el caso de edificios son registradas
al costo menos la depreciacion acumulada v ¢l importe acumulade de las
peérdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reéparaciones ¥ mantenimiento sc imputan a resulfados ¢n el
periodo en que s¢ producen. Las propiedades de 12 Compafiia. requieren
revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son
reconocidas separadamente del resto del active ¥ con un nivel de disgregacitn
que permite depreciarlos en el periodo que medie entre la aclual ¥ hasta la

siguiente reparacitn,

(iii) Método de depreciacidn v vidas dtiles- Fl costo de las propicdades ¥ se
deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta. La vida Otil estimada. valor
residual ¥ método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo ¢l
efecto e cualquier cambic en el estimado registrado sobre una base
praspectiva,

A conlinuacién se presenda 2l dnico rubro que la Compaiifa posee como
propiedades ¥ la vida 0til usada en el ¢dlculo de la depreciacion:

Item Wida il {en afios)
Ldificios 30

(iv) Retira o venta de propiedades- La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de propiedades es calculada como la diferencia entre el preeio
de venta ¥ ¢l valor en libros del activo y reconocida en resultados.

{f) Cucnias por pasar v olras cuentas por pagar-
Las cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o delerminables, que no cotizan en un
mercade active.

{£) Impuestos-
El gasto por impuesto a la renta representa la suma de! impuesto a la renta por pagar
corriente y ¢l impuesto diferido.



(i) Impuesio corriente.- El impuesio por pagar corriente sc hasa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada duranie ¢l afto. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debide a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles ¥ partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente s¢ calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas para cada periodo.

(h) Provisiones-

(i)

)

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia (iene la obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compardiia tenga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios
econdmicos. para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los ricsgos v las incertiduntbres correspondicnies.

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cucnia el importe estimado de cualquier descuemo, bonificacion
o rebaja que la Compaiiia pueda otorgar.

Tos ingresos provenientes de la prestacion de servicios se reconocen ¢uando estos
pucden ser estimados con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias
asociados con la operucion se reconocen, considerando el grado de determinacion
de la prestacion final del periodo sobre el que se¢ informa.

Costos v rastos-

Los costos y gastos se registran al costo histdrico, Los costos ¥ gastos s¢ reconocen
a medida que son incurridos, independientamente de la fecha en que se cfectie el
pago. v s registran en ¢l periodo mis cercano en ¢l que se conocen.

(k) Compensacion de saldos v transacciones-

Como norma general en los estados [nancieros no 3¢ compensan 1os activos ¥
pasivas, tampoco los ingresos v gastos, salve agquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permilida por alguna norma ¥ esta presentacion seu
¢l reflejo de Ia esencia de la transaccidn.

Los ingresos ¥ sastos con origen en transacciones que, contraclualmente o por
norma legal contemplan la posibilidad de compensacion ¥ la Compafiia tiene la
intencion de liguidar por su importe neto o de realizar el activo ¥ proceder al pago
del pasive de forma simultanea, se presentan netos en resultados.
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(I} Nuevas
Las politicas contables adoptades son consistentes con aquellas utilizadas el afio anterior.
A partir del 1 de enero de 2016 entraron en vigencia las siguienies modificaciones a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera y enmiendas emitidas vigenles 4 la
fecha de la emision del informe financiero de la comparia Predial Capitdn Najera S.A.:

» Enmienda 2 la NIIF 11 “Acuerdos conjuntos™, con relacion a la contabilizacion
de adguisiciones en operaciones conjuntas.

& [nmicndas a la NIC 16 “Propiedades, plantas ¥ equipo™ y NIC 38 “Activos
intangibles™, con relacidn a la aclaracidn de los métodos accptables de
depreciacién y amortizacidn,

« Enmienda a la NIC 4] “Agriculura®™, con relacion a las plantas productoras.

s [inmienda a la NIC 27 “Estados financicros separados™. con relacion al método
de la participacion en los estados financigros separados.

« Enmicndas a la NIIF 10 “Estados financieros consolidados™ y WIC 28
“Inversiones en asociadas y negocios conjuntos™, con relacién a la venta o
apartacion de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto.

o [nmiendas a las NIIF 10 “Estados financieros consolidados™ NHF 12
“Informacion a revelar sobre participacion cn oiras emtidades”™ v NIC 23
“Inversiones cn asociadas ¥ negocios conjuntos™, con relacion a la aplicacion de
la excepcion de consolidacion en las entidades de inversion.

¢  Enmienda a la NIC 1 “Presentaciin de los estados financieros™. con relacion a
la iniciativa sobre informacion a revelar,

o NIIF 14 “Cuentas de diferimientos de actividades reguiadas™: Fsta norma tiene
vigencia por entidades cuvos primeros estados financieres conforme « fas NIIF
correspondan a un periodo que comience a partir del 1 de enero de 2016,

La adopcidén de estas normas no wvo un impacto significativo para las
operaciones de la Compaiiia Predial Capitdn Najera 5.A.

jera v enmi

armaciom

1

(m)Notmas internacionales
vigenies-

A continuacidn, s¢ enumeran las mormas internacionales de informacién financiera y
enmicndas emitidas pero que no s¢ enconiraban en vigencia 2 la fecha de emision de los
estados financieros de la Compariia Predial Capitin Najera S.A



—
LAy

Nommas Fecha de entrada en
vigencia -k

NIIF 9 — “Instrumentos (inancieros™, | de enero dea 2018

NIIF 15 — “Ingresos de racuwiiﬁades ordinarias vl o 36 2017

procedentes de coniratos con clienics.

NIIF 16 = *Arrendamientos™ | de enerode 2019

La preparacion de los estados financieros en conformidad con NUIF sequiere gue la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
a la actividud econdmica de lu entidad. con el propdsito de determinar la valuacidn y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos ¢stuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible ual momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus cfectos finales. Las estimaciones v juicios subyacentes s¢ revisan sobre
una base regular. Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el
periodo de la revision ¥ periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el efectivo ¥ equivalentes al efectivo consistia en:

2018 2017
Bancos 12.599.00 17.051.92

T.os saldos en bancos locales en los que mantienen la compania sus depdsitos tiene la
calificacibn AAA-,

TA 5. CLUENTAS POR Y ] L

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
consistfan én!

2018 2017
Clientes 04.276.10 174,089.92
Anticipo a proveedores (.00 3990
Compaiiias relacionadas  3.866,759.37  4.881.399.84
O oyt yor 57.998.51 57.998.51
liquidar

-

6,019,053.98  5.113,538.17
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COITICIES &5 COMmo sigue:

2018 2017
Activos por impuestos corrientes:
Crédito tribulario 11,856.42 0
Relencion en la fuente del impuesto a la renta ____43.166.16 30.485.48
55,022.58 30.485.48

Sc encuentra constituida por US$92.667.19, que comesponde transacciones en afios
anteriores que deberdn ser liquidadas al ¢stado del resultado integral.

NOTA 8. PROPIEDADES DE INVERSION:

Los saldos de propiedades al 31 de diciembre del 2018 v 2017 v los movimientos

dentre de estos pericdos fueron los siguientes:

Saldos al Saldos al

31-dic-18 31-dic-17
Terrenos 4.143.415.67 3.980.766.94
Edificios 58103026 ____ 581.030.26
4.724.,443.93 4. 561,797.20
Menos- Depreciacion acumulada -183.541.70 -167.323.70

4,540.902.23 4,

394.401.50

(11 Corresponde o costos por inleresss en préstamy realizado en el aiio 2018 para la

compra de terreno que estd siendo activado al costo del activo,

NOTA 9 OBLIGACIONES FINANCIERAS:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, lay obligaciones linancieras consistian em:

2018 2017
Obligaciones Financiera C/P 911,904.60 911.5904.60
Obligaciones Financiera L/P 1.041.072.29 1.952.976.89

1,952.976.89  2.864.881.49
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Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, las cuentas por pagar ¥ Oiras CUenias por pagar
consistian en;

2018 2017
Proveedores 187.567.458 8.320.69
Compaiiias relacionadas 3.445.616.02 3,179.572.51
Depésitos en garantia 12,357.00 12,357.00

3.645,540.50 3.200,255.00

MOTA |1 PATRIMONIO!

Capital social- El capital social autorizado consiste en 230,000 acciones de 1SS 0.04
valor nominal unitario, las cuales en conjunlo representan ¢l ¢iento por ciento del
capital social de la compaiiiz,

Reserva lesal- La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el [0% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no ¢s disponible para ¢l pago de dividendos en electivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad,

Reserva facultativa- La ley permite que de las utilidades liquidas del gjercicio, la
Compaitia destine un porceniaje para formar la reserva especial o facultativa, la Junta
General de Acciomistas decide ¢l porcentaje v ¢l fin gspecifico de este fondo. Esta
reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos cn efectivo pero puede  ser
capitalizada en su totalidad.

Incluyve los valores resultanics de los ajustes originados en la adopeidn por primera vez
de las NIIF. Ll saldo deudor de la cuenta “Resultados Acumulados provenicntes de la
adopeion por primera vez de las NITF, podra ser absorbido por el saldo acreedor de las
cucnlas Reserva de Capital, Reserva por Valuacién o Superavit por Revaluacion de
Inversiones,

NOTA 12, IMPUESTO A TA RENTA:

De conformidad con disposiciones lewmles, la tarifa para el impuesto a la renta. se
calcula ¢n un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion. no obstante, la tarifa
impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga beneficiarios o similares residentes
0 establecidos ¢n paraisos fiscales con una participacion directa o indirecta, individual
o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad.
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Cuando la mencionada participacibén en paraizos fiscales sca inferior al 50%%. lu tarifa
de 25% aplicara sobre la proporcién de la basc imponible que corresponda a dicha
participacian, de acuerdo a lo indicado en el reglamento de Ley de Régimen Tributario

Interno,

Impugsto 2 la renta reconocido en los resultados- Una reconciliacion entre Ja utilidad

segin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, ¢s como sigue:

2018 2017
Utilidad scgun estados lnancieros antes de
impuesto a la renta 505.033.68 94,897.35
Mas (menos) - Partidus de conciliacion-

Gastos no deducibles 35.519.02 15.803.17
Pérdida sujeta 2 amortizacion 0,00 34,935 68
Amortizacion de perdidas afios anteriores |35.138.18 0.00
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta eavsado 405.414,52 104.807.05

[y e
Anticipo determinado en ejercicio fiscal corriente 56.521.60 17.987

NOT NGRE

El ingreso del periodo 2018, registrado en el estado del resultade por UISS1.194.247 .08
fue gencrado por actividades de compra, venta, alquiler v explotacion de bicnes
inmuchles, $100 por otros ingresos v el valor de § 63,821.65 generado por

Rendimientos financieros de terceros.

Getente General
Predial Capitin Najera S.A.



