
  

PREDIAL CAPITÁN NAJERAS A. 
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

y aL y 
(Expresacas en dólares cxadounadenses) 

S DRM 

La Compañía fu constituxda en la ciudad de Guayaquil, el 17 de marzo de 1969 con 
el obyeto principal de emprender cn negocios mercantiles de agencias y 

representaciones, y en la celebración de actos civiles de admmistración compra y venta 
de memuebles. 

Además, podrá adquirir derechos reales y personales; eajenar y grabar bienes yen fin 
contrae Obligaciones de dar, hucer y mo Bacer 

La Compañía, el29 de diciembre de 199%, sewransformó de Responsabilidad Limuada 
a una Sociedad Anónma, manteniendo su denominación social quedando de la 
“sguente manera "Predial Capitán Nájera S.A * 

¡Sus principales acesomutas, con el 33 33% del capital social es Ferbarcan Holding SA. 
compañía ccuatorana, con el 31.31% del capital social es Jabaran Holding SA. 
compañía ecuatorana, con el 33.33% del capual socul es Mabadefs Holding SA. 

compañía ecuatoriana y con el (01% el señor Barciona Anton Fernando Alftedo. 

NOTAZ POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: 

(a) Declaración de cumpiimiento- 
Los estados financieros han sido preparados de conformudad con las Normas 
Irtemacionales de nformación Fisencera — NIF 

A continuación so describen las principales polítias contables adoptadas eo la 
preparación de estos estados financieros. Tal camo lo requiere la NIF 1, estas 
olítas han xdo defina en funcsón delas NIIF's vigentes al 31 de dicrembre del 

2017 y 2016, aplicadas de manera uniforme alos periodos que se mforma. 

(0) Bases de preparación 
Los estados financieros de Predial Capitán Náyra S.A. comprenden los estados de 
«tuación finanetera, ls estados del resultado integral, de cambnos enel patramonto, 

y de jos de efectwo porlos años termunados e 31 de dxcsembre del 2017 y 2016. 
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma 
Internacional de Información Pinancacra - NIF 

(0) Efisivo y equals al efecto 
El efecuvo y equivalentes al efectivo ieluye saldos en cuentas de bancos locales 

(8) Cuentas por cobrar y oras cuentas por cobrar 
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Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son efectivos 
financxros no denvados con pagos fijos o determmables, que no cotizan en un 
mercado activo 

(6) Bromedad de versión» 
(9) Modiión en el momento del reconcermiento. Las parudas de propiedades se 

medirán inicialmente por su costo, 

(i) Mederión posterior al reconocmiento modelo del solo= Después del 
reconocumento mica, las propuedades en el caso de edictos son restradas 
al costo menos la deprectación acumulada y el importe acumulado de las 
perdidas de detenoro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se mputan a resultados en el 
periodo en que se producen. Las propiedades de la Compañía, requieren 
revisiones penódicas. En este senado, las partes objeto de sustitución son 
reconocidas separadamente del resto del actwo y contunnvel de disgregación. 
que permte depreciarlos en el período que medie entre la actual y hasta la 

siguiente reparación. 

(1) Método de depreciación y vidas úiles- El costo de las propiedades y se 
epreci de acuerdo con el mérdo de línea recta. La via úl estimada, valor 
resdual y metodo de depreciación son revisados al final de cada año, mondo el 
efecto de cualquier cambio en el cstmmado regrsrado sobre una. bese 
prospectiva 

AA contmuación se presenta el único nubro que la Compañía posee como 
propiedades y la vida útil usada enel cálculo dela depreciación 

lem Vida gl 

Láiios 30 

(6) Retro o venta de propiedades La utilidad o pérdida que suna delreio o venta 
e una paruda de propiedades es caleulada como la diferencr erre el precio 
de venta y el valor en htros del activo y reconocida en resultados. 

(E) Cuentas por pagar y oras cuentas por pagar» 
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos. 
finanexros, mo denvados con pagos fjos o determunsbles, que mo cotiza en un 

mercado activo. 

(2) Inmuestos- 
El gasto por impuesto la reta representa la suma del impuesto la renta por pagar 
somente y el mpuestodifendo.
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6) Empueso comente - El apuesto por pegar comento so basa en la utilidad 
gravable (tributan) regrstrada durante el o, La utilidad gravable dficro dela 
vuldad cortable, debado a las parudas de mgresos o gastos imponibles 
deducibles y partidas que no serin gravables o deducibles. El pasivo de la 
Compañía por concepto del impuesto comente se calcula utilizando las 13535 
scales aprobadas para cada periodo. 

(4) Provisiones 
Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene la obligación presente (ya 
sea legal o implica) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
cconémuos, para cancelar la obligación. y puede hacerse una estimación fable del 
importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estrmacton del desembolso. 
necesario pera caneclarla obligación presete, al final de cada penodo, tesendo en 
cuenta ls riesgos y las inertudumbres corespondientos. 

6) Reconocimiento de maresos- 
Los ingresos se calculan l valor razonable dela contraprestación cobrada o por 
cobrar, teniendo en cuenta el mporteestmado de cualquier descuento bonificación 
rebaja que la Compañía pueda otorgar 

Los mgresos proverentes dela prestación de servicio se reconocen cuando estos 
pueden ser estimados con fiabilidad, los mgresos de actwidades ordinarias 
asociados con la operacion se reconocen, considerando el grado de determinación 
de la prestación final del periodo sobre el que se mforma, 

  

6) Costos y gasos- 
Los coxos y gastos se regisan al costo histórico. Los costos y gatos se reconocen 

a medida que son mcurdos, independrentemonto de le focha en que se efectúe el 
pago, y se regastran en el período más cercano en el que se conocen. 

(4) Compensacion de saldos y transaccsones- 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos eu los que la 
compensación sea requenda o permda por glguna norma y eta presentación sea 
elreflejo dela esenerade a transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transuoctones que, contractualmente o por 
arma legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía nene la 

intención de Iquidar por su importe neto o de realzar el activo y proceder al pago, 
el pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados,



(1) Musgvas normas mternacionales de mformación financiera y enmiendas vigentes- 
Las políticas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el año anterior 
A parts del 1 de enero de 2016 entraron en vigencw la siguientes modificaciones a las 
Normas Internacionales de Información Financiera y enmiendas emítdas vigentes a la 
echa dela omusión del forme financiero de la compañía Predial Capurán Nájera SA 

+ Enmienda ala NIF 11 “Acuerdos conjuntos”, con relación ala contabilización 
de adqusciones en operaciones conjuntas 

«Enmiendas a la NIC 16 “Propiedades, plantas y equipo” y NIC 38 “Acuvos 
intangibles”, con relación a la aclaración de los métodos aceptables de 
depreciación y amortización 

+ Enmiendaa la NIC 41 “Agrculara”, con relacion alas plantas productoras. 

+ Enmienda ala NIC 21 “Estados financieros separados”, con relación al método 
de la participación en os estados flaancieros separados. 

+ Enmiendas u la NUF 10 “Estados financieros consolidados” y NIC 28 
“Inversiones en asociadas y negocios comuntos”, con relación a la venta o 
portación de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto, 

+ Ermmiendas a las NIF 10 “Estados financieros consolidados”, NIIF 12 
“Tnfomación a revelar sobre pareipación en otras catdades” y NIC 28 
“Inversiones en asocradas y negoctosconyuntos”,conselación ala aplicación de 

la excepción de consolidación en las entidades de mesón 

+ Enmienda ale NIC 1 “Presentacion de los estados financieros”, con relación a 
la ¡cut sobre información a revelar. 

+ NIF 14 "Cuentas de diferimentos de actvidades reguladas” Esa norma tiene 
vigencia por emtrdados cuyos primeros estados financieros conformo alas NIIF 
correspondan a un periodo que comience a part del 1 de enero de 2016 

La adopción de estas normas 10 tuvo un mpacto significativo pura las 
operaciones de la Compañía Predal Caprán Nárera S.A. 

(Normas intemacionales de miormacion financiera y enmiendas emidas aun no 
usemos 

A continuación, se erumeran las normas mtemaciorales de informacion financiera y 
“enmiendas emidas pero que no se encontraban en vigencia ala focha de emusrón de los 
estados financieros de la Compañía Predial Capitán Nájera SA.



  

Normas Fecha de cnrada co 
UA A, at e 
NFS Tomamos Francos 1d enero Joao 
NIF 15 — “ingresos de actvidades ordramas 
procedemos de contratos con chertes ” 
NUF 16-*Arrendamientos” 1 de enero de 2019, 

    

1 de enero de 2017 

NOTA3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparación de los estados financieros en conformidad con NIF requiere que la 
Ademmstración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mberentes. 
ala actividad económica de la end, con el propósito de determinar la valuación y 
presentación de algunas parndas que forman parte de los estados financeros. En 
pmén de la Admmstracón, tales ctrmactones y supuestos estuvieron basados ena 
mejor utilización dela nformación disponible al momento, los cuales podrían llegara 
dife de sus cfecos finale. Las estimaciones y jucros subyacentes se revisan sobre 
una base regular Las revissones a las estmaciones contables se reconocen en el 
período de la revisión y periodos fimros la revisión afecta tanto al periodo actual 
¿somo a periodos subsecuentes 

NOTA.4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 

A131 de diciembre del 2017 y 2016, el efecnvo y ecunvalents al efectivo conssta en. 

2017. 206 
Bancos T70sT9z Sar 

Los saldos en bancos locales en los que marrionen la compañía sus depósitos tiene la 
calificación AAA- 

y COBRAR Y OTRA? 

_AL31 de dictembre del 2017 y 2016, las cuentas por cobrar y tras cuentas por cobrar 

  

207 2016 
Chentes 09592 72515 
Aneipo a proveedores 3950 17 
Campañas relacionadas 4,881 400 1318126 
ras cuentas por liguadar 57.998 51 

BS 
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NOTA 6 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. 

Actos por mpuesos del año comemo- Un resumen de actos por mpuestos 
comentes es como sigue 

  

  

Movimientos 
2017 TÓrGdnO  Compersa 2016 

Tribuno. comes. 
Actvos por impuestos comentes. 
Crédito tributan 00D ASIG2E 456088 44179 
A 636 7397 6360 

EXC 30548 
        

NOTA 7 OTROS ACTIVOS CORRIENTES. 

Se encuentra constituda por USS92,667 19, que corresponde transacciones en años 
anteriores que deberán er liquidadas al estado del resultado integral 

NOTA 8 PROPIEDADES DE INVERSIÓN. 

Los saldos de propudades al 31 de diciembre del 2017 y 2016 y los movimientos 
dentro de estos periodos fueron los sagurentes 

      

  

   

Saad Alis Ai 

tomos E 

Nero Dean scmia $57) 10 5128)     Tr Tia 

  
0) Corresponde a costos por mtereses en prestamo renlizado en el año 2017 para la 

compra de terreno que eá stendo activado al coso del actrwo 

NOTAS OBLIGACIONES FINANCIERAS: 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, las obligaciones Financcras consstian e 

  

Obiugaciones Financiera



  

    

-AL31 de dactembre del 2017 y 2016, las cuentas por pagar y otas cuentas por pagar 

  

  

2016 205 
Proveedores. MES 

Compañías relacionadas 37957231 1,150,510 
Depóstos en garantia 12357 7791 

3200258. 1160459 

NOTA 11 PATRIMONIO. 

Caps socwal- El capral social autorizado consiste en 250,000 sociones de US$ 0.04 
valor mommmal untarso, las cuales en conunto representan el ciento por ciento del 
capital social dela compañía 

Reserva legal- La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% dela utilidad 
anal sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minmo alcance el 50% 
del capalsocral, Esta reserva no es dispomibl para el pago de dvidendos en efecto. 

pero puedo ser captlizada cn su totalidad. 

Reserva facultanes- La Ley permuto que de las unidades Ixqurdas del ejercicio la 
Compañía dese un porcentaje para formar laresorva espocal o faculta, la Jurta 
General de Accromstas decide el porventaj y el fin especifico de este fondo. Esta 
eserva no es disponible para el pago de dividendos en lectivo pero puede. ser 
«apitalizada en su totalidad. 

Resultados acumulados» Un resumen de ls resultados acumulados es como sigue 

2017 2016 
Cianancras (Pérdidas) acumuladas 
Distribuibles 2 BLSTO 
Resultados acumulados provenientes dela 
adopcion por primera vez de las NI 50227 

Resuliado año atecior Ñ sia 
Gasto financteco año anterior z . 
Reserva de capitel 900 44968 

Total En] 186,870



  

Remultados acumulados provementes de la adopción poc primera vez de las NIE 
Trcluye los valores resullentes de los ayustes origmados enla adopción par primera vez. 
delas NITF. El saldo deudor de la cuenta “Resultados Acumulados provementes dela 
adopción por provoca vez delas NIF, podrá ser absortndo porel saldo sreedor delas 
cuentas Reserva de Capita, Reserva por Valuación o Superávr por Revaluación de 
Inversiones. 

NOTA 12 IMPUESTO A LA RENTA. 

De conformidad con disposiciones legales, la tana para el impuesto ala renta, se 
calcula en un 22% sobre las utidados sujetas a disribución, no obstante la tna 
mposttva será del 25% cuando la sociedad tenga benefioanos o smilars resdentes 
establecidos en paraios fiscales con ua partompación drecta o márrecta, márvadual 
0 conjunta, 1gual o superior al 50% del capual social o de aquel que corresponda ala 
uturaleza de la socidad. 

Cuando la mencionada parncipación en paraísos fiscales sea inferior al 50%, la aca 
de 25% aplicará sobre la proporción de la base imponible que corresponda a dicha. 
participación, deacuerdo 2 indicado en el reglamento de Ley de Régmen Iriburano 
ntemo. 

Impuesto a la renta reconocido en los resltados- Una reconcihación entre la uriidad 
seg estados financieros y el gato por mpuesto la renta comente es como sigue 

2007 2016 
Usldad (Perdrda) segun estados fnancteros arts de == 08n 

impuesto alarenta. 9489735 9/72 
Mas (menos) Parts de conciiacion- 

Gastos no deducibles 
Pérdida sujeta amortización 
Tasa de mpuesto 

16248 

    
Impuesto ala renta causado, 6450 

Anticipo determinado en ejecrc Fiscal comente 17987 

Las declaraciones de mpuesos de los años 2014 al 2017 son suscepuibles de sevisión 
por las autoridades tributarias 

NOTA 13 INGRESOS. 

El mereso del periodo 2017, registrado en el estado del resultado por USS16S 765,68 
fue generado por actvidados de compra, venta, alquiler y explotación de brenes. 
muebles y el valor de $ 65.610,59 generado por Rendimientos financieros de 
terceros.



  

  

NOTA 14 HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de los estados financieros 
(Abril, 27 del 2018), no se produyeron eventos que, en opinión dela Ademmstración 

de la Compañía, pudieran tener un cfceto imporiexe sobre los estados financieros 
adjuntos. 

Los estados financieros por cl año terminado el 31 de diciembre del 2017 han ndo. 
probados por la Admmstración en Marzo, 07 del 2018 y serán presentados a los 
“Accromsta yla Junta de Directores para su aprobación. 

An FUENTES CHEDRAUI 
e General 

Predial Capitán Najera Sd.


