La Compafiia fuo constituidu en la ciudad de Guavaqul, el 17 de marzo de 1969 con
el objeto principal de emprender on negocios mercantiles de agencias v
representaciones, v en ln celebraciin de actos civiles de admmistragiém compra v venta
de mmuehles.

Ademis, podrd adquinr derechos reales y personales; ennjenar v grabar bicnes y en fim
contrasr obligaciones de dar, hacer v oo hacer.

La Compadiia, ¢l 29 de diciembre de 1994, sc resformé de Responsabilidad omitada
a unx Socedad Anomma mantenpersio fu denommacin wncial quedando de In

Sus principales accionistas, con el 33.33% del capital social s Ferharcan Holding SA
compafiia couatoriana, con el 33.33% del capital social es Jabaran Holding SA
compafiia ecustoring, con @1 33 33% del capnal socil e Mebadefu Holding SA
compafiia ecuatormna v con el 0.01% el sefior Barciona Anton Fernando Alfredo.

{a) Declaracion de cumplimiento-
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Iemacunales de Informacon Fimanciera — NITF

A omiinmacidn se describen lzs principales polineas contables adoptadas en fa
preparacion de estos estados financicrps. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politcas han sido defimidas en funcion de las NIF s vigentes al 31 de dicsembre dei
2017 y 2016, aplicadas de manera uniforme a los periodos que sc mforma

(b) Bases de preparacion-
Los estados financiercs de Predial Capitin Nijera S A. comprenden los estados de
situacion financiera, los cstados del resultado integral, de cambios en ¢l patrimonio
y de flujos de efectivo por los afios termunados ¢l 31 de daciembre del 2017 y 2016,
Estos estados fimancieros han sido properados de acuverdo con la Nomma
Internacional de Informacion Fmenciera - NIIF.

(c) Efectivo ¥ couivalentes al efectivo-
El efectivo v equivalentes al efectivo meluye saldos en cuentas de bancos locales

(d) Cusenias por cobrg v olres cuenlas por cobrar-



12

l.as cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar son efectivos
financieros no denvados con pagos fijos o determmabies, que no cotizan en un
mercado activo.
(e} Propicdad de imversion-
(1) Medicion en el momento del reconpeimicnio - Las partidas de propiedades se
mediran inicinkmerde por su costo,

(1) Medwcrwin posterior al reconocimiento: modelo del costo- Despuds del
reconccimients micial, lus propiededes en el caso de edificios son remistradas
al costo menos la depreciacion acumulada v el imporie acumulade de las
perdidas de deterioro de vabor

Los pastos de reparaciones ¥ mantemimients se mmputsn & resultados en el
pericde en que se producen. Las propiedades de la Compafiia, requisren
revisiones periddicas. En este sentido, las partes objoto de sustiocion son
reconocidas seperadamentes del resto del activo ¥ conun mvel de disgregacion

que permite depreciarlos en el periodo que medie entre la actual v hasta la

{m) Método de depreciacidn v vidas dtiles- El costo de las propiedades y se
deprecia de acuerde con el método de limea recta La vada gbil estinada, valor
residuz] ¥y metodo de depreciecion son revisados al final de cads afio, siendo el
electo de cualguier combio en el estmmado remstrado sobre uns base
prospecliva

A contineacidn se presenta el iuco rubro que la Compaiias poses como
propiedades vy la vida Gl usada en el cilculo de la depreciacion:

it Vida dril i

Edificios an

(1v) Retiro o venta de propredades- La utilidad o pérdida que surja del retirp o venta
de una partida de propiedades es calculada como la diferencia entre el precio
de venta ¥ ¢l valor en hibroz del activo v reconocida en resubtados.

EIEAS POT DAEAr W QT3S CLSNtAs DOT paear-
Las cucnias por pagar comercisbes v ootras cuendss por pasar SO0 pASIVOS
fmancieros, no dervados con pagos fijos o determumebles, quee oo colesn en un
rercado aclive.

(£} Impuestos-
El gasto por mmpuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente ¥ el mpueesto diferido.
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(1} Impuesio comente - El mpuesto por pagar comente se basa en la utilidad
gravable (tributarea) regisirada durente el afio. La utilidad gravable difiere de 1a
utilided contable, debido a las parndas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas gue no serim gravables o deducibles. El pasivo de 1a
Compatiia por conceplo del mpuesto comente se caleula uhibizando las tazas
fizcales aprobadas para cada periodo.

{h) Provisjones-
Las provisiones se reconocen cuando la Companiia tiene la oblipacidn presente (va
sea legal o moplicita) como resoltado de un miceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recumzos gque incorporen bencficios
econdmicos, para cancelar 12 obhigacidn, v puede hacerse una esthnacion fiable del
importe de la obligacian,

El impaorte reconocide como provision debe ser la mejor estimecion del desembolso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuents los riesgos v las incerbdumbres cormespondientes

(1) Recomocimicnio de imgresos-
Los mgresos se caloulan al valor razonahle de 1a contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el mporte estimado de cualquer descuento, bonificacion

o rehaga que la Compafiia pueda olorpmr.

Los mgresos provenientes de la prestacidn de servicios e reconocen cuando estos
pueden ser estimados con fiabalidad los muresos de actvidades ordmarias
zsociados con la operacion s¢ reconocen, considerando el grado de determinacion
de la prestacidm final del periodo sobre el que se informa.

(i) Costos y gastos-
Los cosos v gastos sc registran al costo histdrico. Los costos v gastos 58 reconocen
8 medida que son incwrrides, mdependentemente de la fecha en que se efectic ¢l
pagn., ¥ ose remsiran en el periodo mas cercano en el gue se conocen.

{k) Compensacion de saldos v ransacciones-
Como morma peneral en los estados finsncieros oo se compensan los activos ¥
pasivos, lampoco. los mgreses vopstos, sabvo squellos cosos en los gue la
COMEnNSacion sea requerida o permitida por alguna nomma v esta presentacian seg
el reflejo de la esenciz de ls transaccion

Lo ingresos ¥ gasios ¢On Origen &n imosacciones gque, comtractualmente o por
norma legal contemplan |2 posibilided de compensacion y fa Comparia tiene la
intencion de Liquidar por su mporie neto o de reslizar el active ¥ proceder al pago
del pasive de forma simultinea, se presentan nelos en resultados.



Las I'u;l-llur:aﬂ mma]:l]cs adnﬁndas 50T comsisterdes con aqu:‘.:]lﬂs ubilzadas el :tﬁt:: anterior
A purtir del 1 de enero de 2016 entraron en vigencia las sigmentes modificaciones a las
Normas [ntermacionales de Informaciin Financiera v enmiendas emiidas vigentes a la
fecha de 12 emision del mforme financiero de la compafiia Predial Capitin MNijera 5 A

«  HEnmienda a [a NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”, con relacidin o Ta contalizactdn
de adquisiciones en OPCTACIONES COMuNtas.

s Enmicndas a la NIC 16 “Propiedades; plantas y squpo™ v NIC 38 "Activos
intsngibles”, com relacién a la aclaraciénn de los métodos aceptables de
depreciacidn v amTizacion,

« Enmiendsa a la NIC 41 “Agnoultura”, con relacion a las plantss productoras.

# FEpmiendaa la MIC 27 “Estados financeros separados”, con relacion al méiodo
de s participacion en los estados nancieros separados

o Ernmemndas a la NIF 10 “Estados [nancieros censolidados™ v NIC 28
“Inversiones en asociadas v negocios conjuntos”, con relackdn & la vema o
sportaciin de aclivos entre un inversor y su asociada 0 REEOCIo conjunto.

» Crmiendas a lag NIIF 10 “Estados financieros consobdados™, NIF 12
“Informacién & revelar sobre partcipaciin cn otras cofwdades” y NIC 23
“Trrversioncs on asoctadas ¥ negocios conjuntos”, conrelacidn o ko aplicacidn de
la excepeion de consolidacion en las entidades de inversidn

= Enmienda a la NIC 1 “Presentacion de los estados fnancieros™, con relacsin a
la iniciativa sobre Imformacion a tevelar.

» NIIF 14 “Cuentas de diferimientos de actividades reguladas™ Esta norma ticne
vigencia por entidades cuyos primeros estados financieros conforme a las NIF
correspondan a un periodo que comicnce a partir del 1 de enero de 2016

La adopcion de estas pormas oo tove un mmpacte sigmificativo para las
operaciones de la Compafiia Predial Capmin Najera 5 A

(m)Nomas internacionales de mformecion fmanciera y enmiendas emitidss aun no

A continnacién. se cnumeran las normas mtemsciomales de informacion fimanciera ¥
enmiendas emitidas pero que oo se énconlraban en vigencia a la fecha de emisim de los
estados fimncieros de Ta Compafiia Predal Capitan Najera 5.A
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MWormas Fecha de enirada eno
vigonem

NIIF @ — “Instrumentos financicros”, 1 de enero de 2012

NIF 15 — “Ingresos de actovidades ordinanas

procodentes de coatratos con clientes.™

| de enero de 2017

NIIF 16— " Amendamiemtos” 1 de enero de 2019

Ls preparacion de los estados Doancieros en conformidad con NITF requiere que la
Administracion realice clerias estimaciones y eslablezca algunos supuestos inherentes
a la getivided econdmaca de ks entidad, con el propdsito de determinar |a valuacion y
presentacion de almmas partides que forman parte de los estedos fmamcieros. En
opimion de la Admimstracion, tales estmaciones v supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar &
diferir de sus cfectos fimales. Las estimaciones v juicios subyvacentes s revisan sobre
una base regular. Las reviziones a las estmaciones contables & reconocen en el
periodo de la revisidn v periodos futuros si la revision afeeta tanto al periedo actual

como a periodos subsecuentcs

Al3] de dicremnbre del 2017 v 2016, el efectivo y egiovalentes ol efective consistia en;

2017

2016

Bancos 17,051 42

Bl.943.24

Los saldos en bancos locales en los que manticnen la compaiiia sus depdsitos tene la
gahficacion AAA-,

Al31 de dictembre del 2017 v 2016, las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

consistian en:
2017 206
Clientes 174,099 52 72,513
Anticipo & proveedores 3990 14,743
Compafitas relacionadas 4. 881.400 1.318.126
Chras cuentas por Lguidar 57,993 51 214,602
73.701.973 1,619,986




ia
4] Vi

Adivos por mmpuestos del sfio comente- Un resumen de activos por mpuestos
COImenies es Como S:iEHE:

Movimicotos
2017 Crediro Compensa 2016
Tnbutario CIOTIES
ACTIVDS POr IMPUEStos Cormentes:
Crédito tributano 0.00 451,028 436,088 44179
Eelenciim en la fuente del impuesto a la 30,485 48 6368 7997 6360
30,455,248 457,997 444 085 50,548
Se snouentra constinida por US892,667.19, que cormesponde ransacciones en afios
anteriores que deberin ser liquidadas al estado del resultadn integral.
Loy saldos de propiedades al 31 de diciembre del 2007 v 2016 v los movimogntos
dendro de estos perodos [ueron los sirutentes:
Saldos al Addiciones Halgcioms Sl al
1 wlic. 14 win Retimos w'n Fedimns A ldhic-16
T=renas LR TEA G 14,138 17412 3719 ARD
balelicses SHL.030 - - 581030
$13.654. 56 234,138 FriAz 430712
Mienos- Depreciaciin acumulada (167,395.70) (16, 146) {16, 1465) {151,250
4,39 401,50 117992 351275 4, 169 452

{1 Comesponde 8 costos por mlereses en prestono realizado en el afo 2017 para la
compra de termeno que esta siendo activado al costo del activo

MOTA S DBLTACIOMES FINAMCIERAS-

Al 31 de dicternbre del 2017 v 20146, las obligaciones financieras consistian en:

e e L A L ———— e

Obligacivnes Frnanciera 1y 911,904 60 1,186,905
—
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NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, las cuentas por pagar v olras Cuentas por pagar

2016 2005
Proveadores 23120 50 2,138
Compafiiss relacionadas 3179572 31 1130510
Depdsitos en paremtia 12,357 7.791

3.200.259 1,160,439

NOTA 11, PATRIMONIOX

Capital social- El caprtal social autonizado consiste en 230,000 acciones de USS 0.04
valor nominal unrtario, les cuales en conpunto representan el ciento por ciento del
capital secial de la compariia.

Reserva legal- La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 1% de 1a unhidad
amial sex apropeado como reserva legal hasta que ésta come mmme alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no e3 dispomible para el pago de drndendos en efectivo
pero pucde ser capitalizeds en su totalidad

Reserva facultativa- La Ley permite que de las enlidades hqudas del ejercicio, la
Compafiia destine un porcentaje para formar la rescrva especial o facultstiva, la junts
Geperal de Acciomstas decide el pomentaje v e fio especifico de este fomdo. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero poede ser
capitalizada en su totalidad.

Eesuliados acumulados- Un resumen de los resultados acumulados es como sigoe:

2017 2016

Cienencias (Pérdidas) acumuladas

Disiribuibles - 21679
Resaitados acurmulados provenicntes de la

adopcidn por primera vez de las NIIF - 80,227
Besultado afio a.tue.rmr ) i
Crasto financiero afio antersor - 5
Rezerva de capital L00 44 964

Total 000 186,870




Resultados acumulados provenientes de 1 adopeidn por primern vez de las NIIF-
Incluve bos valores resullanies de los ajustes ongmados en la adopeidm por primera vez
de las NIIF, El saldo dendor de la cuenta “Resuliados Acumulados provenientes de la
adopeion por primera vez de Tas NITF, podrd ser absorbado por el saldo acresdor de las
cuentas Reserva de Camtal, Reserva por Valuamion o Superavit por Revaluscidn de
Inversiones.

NOTA 12 IMPUESTO A LA RENTA:

D¢ conformidad con disposiciones legales. 1a tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utirdades sujetas a distmbucion, no obstante, Ia tanfa
mpositiva serd del 25% cusndo la socicdad tenga beneficianos o similares residentes
o establecidos en paraisos [iscales con una perticrpacion directa o mdirects, individual
0 conjunis, 1gual o superior al 30% del capital social o de aquel que comresponda a la
neturalezs de la socicdad.

Cuando la mencionada participacion en paraisos fiscales sea inferior al 50%46, Ia tarifa
de 25% aplicard sobre la proporcion de la base mponible que comesponda a dicha
participacitn, de acuerdo a lo mdicado en el reglamento de Ley de Régmen Tobutano
Internc.

Impuesto a la renta reconocido en los resultados- Dna reconcibiacion entre [z utilsdad
semin estados financieros y el gasto por mpuesto a la renta comente, es comao sigue;

207 2016
Utilidad (Perdida) segiin estados financieros antes de
wmpuesto a la renta G BT 35 9472
Mi= {menos) - Pertidas de concihacion-

Gastos o deducibles 1580317 15,248
Perdida sueta a amortueacion 3493568 25720
Tasa de nmpesio o H'}fu_ _ __15?.:‘5_
Impucss g |2 renta cavsado | 04,807 05 6,430
Anticipo determinado en gjercicio fiseal comente 17,987 17,987

Las declaraciones de mnpuestos de bos afos 2014 al 2017 o0 susceptibles de revisidn
por Las autoridades tribularias.

El ingreso del penodo 2017, registrado en el estado dal resnltado por LRS465, 765 68
fir penerado por achvidades de compra, vents, alquler v explotacion de bienes
mmuebles v el valor de § 6561089 generado por Rendimientos fnancieros de
tercoros,
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Entre ¢l 31 de dictembre del 2017 v la fecha de emisidn de los estados financieros
{Abri, 27 del 2018), no se produjeron eventos que, en opinidn de la Administracion
de la Compafiia, pudieran tener 1n cfecto mportante sobre los estados financieros
djurtos.

Los estados financieros por ¢ sfio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Admmistraciom en Marea, 07 del 2018 v serin presentados a loa
Acciomstas v la Junta de Directores para su aprobacion

NDOD FUENTES CHEDRATI
te eneral

Predial Capitin Najers S.A.



