PREDMAL CAPITAN NAJERA §. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADGOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en dolares estadounidenses)

: [ERAL:

La Compafifa fire constitnida en la cindad de Guavaguml, ¢l 17 de marzo de 1969 con
el objeto principal de emprender en negocios mercantiles de agenoias v
representaciones, v en la celebracion de actos civiles de admimstracitn compra v venla
de inmuehles.

Ademas, podra adquinr derechos reales v personales; enajenar v grabar bienes v en fin
contraar oblizaciones de dar, hacer v no hacer

La Compafiia el 2% de diciembre de 1994, se transformd de Responsabilidad Limitada
a una Sociedad Andmima, manienicndo su denominacion social quedando de la
sigments manera "Predial Capitdn Majera 5. 4"

Su principal accionista. con el 100% del capilal social es Faysalo S.A., compafiia
ecuatoriana

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

(a) Declaracion de cumplimiento-
Los estados [inancieros hen sido preparudos de conformudad con las Normas
Iniemacionales de Informaciém Financiera - NIF.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacon de estos esiados financigros. Tal como lo requagre 1a NITF |, estas
politicas han sido definidas en funcidn de Tas NTTF s vigentes al 31 de diciembre del
20106 v 2015, aplicadss de manera ymforme a los periodos que se nforma,

(b) Bases de preparacion-
Los estados financieros de Predial Capitan Najera S_A. comprenden los estados de
situacion financiera, los cstados del resultado micgral, de cambios en el patmmonio
v de flujos de efectivo por los aftos terminados el 31 de diciembre dal 2016 v 2015,
Estos csiados fnancicros han sido preparados de acverdo con la MNorma
Internacional de Informacién Financiera - NIIF.

{c) Efectivo v equivalentes al efectivo-
El efectivo v equivalentes al efectivo mcluve saidos en cuentas de bancos locales.

(d) Cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar-
Las cuenias por cobrar comeraales v otras coentas por cobrar son efechvos
financieros no denvados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un
mercado activo.
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e} Propiedad de inversion-
(1} Medicion en el momento ded reconocimiento.- Las partidis de propiedades se
mediran iniciafmente por su cosio,

i) Medicion postenor al reconpormiento: modelo del costo- Después del
reconocimiento ticial las propiedades en el caso de edificios son registradas
al costo menos la depreciacion acumulada v ¢l importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones v mantenimiento S impuitan a resuliados en &l
pericdo en que se producen Tas propiedades de la Compafiia. requieren
revisiones peniddicas. En este sentido, las parles objelo de sustilucidn son
reconocidas scparadamente del resto del active v con un mivel de disprepacion
que permite depreciarlos en & periodo que medie entre la actual v hasia Ia

siguienie Teparacion

{1i} Método de depreciacién v vidas ttiles- El costo de las propiedades v se
deprecia de acuerdo con el método de linea recla La vida ilil estimada valor
resedual v método de depreciacion son revisados al final de cada afio. siendo el
efecto de cualqgumer cambio en el estimado repistradn sobrée una hase

prospeciva

A continuacion s¢ presenta el tmico mubro que la Compafiia posee como
propmedades v [a vida (il usada en ¢l caleulo de la depreciacion:

liem Yida bl (oo afios)

Edificios 3

i1v) Retiro o venta de propiedades- La unlidad o pérdida que surja del ratiro o venta
de una partida de propiedades es calculada como la diferencia entre el pracio
de venta v el valor en libros del activo v reconocida en resultados.

() Cucnias por pagar ¥ 0lras CUENias poT pagar-
[.as cuenlas por pagar comerciales v oiras cocmias por pagar som pasivos
linancieros. no denrvados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un
mercado achivo.

(g) Impuestos-
El pasto por impuesto a la renta representa la suma del mapuesto a la renta por pagar
cornente v el impuestio diferdo,

(1) Impuesto cormente.- El mmpuesto por pagar cormente se basa en la unlidad
gravable (tributaria) repistrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de [a
utilidad contable. debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
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deducibles v pamdas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por conceplo del impuesto comente se calcula utibzando las tasas
fiscales aprobadas para cada perioda.

(b} Provisiones-

(1)

(1

(k)

Lat provisionies se reconocen cuando la Compaiiia tiene la obligacidn presente (va
sea legal o implicita) como resullado de un suceso pasado, es probable que la
Compaiiia lenga que desprenderse de tecursos gue incorporen beneficios
economicos, para cancelar la obligacidn, y pueds hacerse una estimacidn Rable del
imporie de la obligacion

El importie reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necasario para cancelar la obligacion presenie; al final de cada periodo, temiendo en
cuenia fos riesgos v las meertdumbres correspondientes.

Reconoaimiento do inoresos-

Los mgresos se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por
cabrar, temendo en coenta el importe estimado de coalquer descuento, bonificacidn
o rebaja que la Compafiia pueda otorgar.

Loz ingresos provenieniss de la prestacion de scrvicios so tocondcen cuando estos
pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias
asociados con la operacidn se reconocen, considerando ¢l grado de delerminacion
de la prestacion final del periodo sobre el que se mforma

Coslos v gaslos-

Los costos v gastos se registran al costo historico. Los costos v gastos S8 réconncen
a medida que son mcumdos, independientemente de la fecha en que se efectie el
paga, v s& regisiran en el periodo mas cercano en el gue s¢ conooon,

Compensacion de saldos v irmnsacciones-

Como norma general en los estados financieros no e compensan los actlivos v
pasivos, lampodo los megresos v gastos. salvo aguellos cases oo los gue la

compensacion sea requenda o permitida por alguna norma v esta presentacion sea
el reflejo de fa esencia de la transaccidn,

Los mgresos v gastos con ongen en iransacciones que. contrachualmente o por
norma legal contemplan ia posibilidad de compensacion v la Compafiia tiene la
micncion die hgudar por su mporie neio o de realiear el activo v proceder al pago
del pasivo de forma simultinea se presentan nelos en resullados
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Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilivadas el afio anterior,
A partir del | de enero de 2016 entraron en vigencia las siguientes modificaciones a las
Mormas Internacionales de Informaeién Financiera v enmiendas emilidas vigenies a la
fecha de la emisidn del informe financiero de la compafita Predial Capilin Nijera $.A

= Enmienda a la NIIF 11 “Acuerdos conjuntos™, con relacién a la contabilizacion
de adquisiciones en operaciones conjuntas.

= Enmiendas a la NIC 16 “Propiedades, plantas v equipo™ v NIC 38 “Activos
intangibles™, con relacidn a la aclaracion de los métodos aceptables de
depreciacion v amorluaciin.

= FEnmicnda a la NIC 41 “Apncultura™. con relacidn a las planias producioras.

= FEnmienda ala NIC 27 “Estados financieros separados™. con relacidon al método
de la participacion en los estados financieros separados.

« [nmiasndas a la NIIF 10 “Estados financieros consolidados™ v NIC 28
“Inversiones en asociadas v nggocios conjuntos™. con relacion a la vemta o
aportacion de activos entre un mversor ¥ su asociada o negocio conjunio.

* Fnmiendas a las NIIF [0 “Estados financieros consolidados™ WNWIIF 12
“Informacién a revelar sobre participacion cn otras entidades™ v NIC 28
“Inversiones en asociadas v negocios conjuntos™. con relacidn a la aplicacion de
la excepcitn de comsolidecion en las entidades de inversion.

» Enmienda ala NIC | “Presentacion de los esiados Anancieres”, con relacion a
Ia imiciztiva sobre informacidn a revelar

= NIIF 14 “Cucnias de difenmmientos de achividades repuladas™ Esta norma nene
vigengia por enbidades cuyvos pimerog estados mancieros conforme a las NITE
correspondan a un periodo que comience a parr del 1 de enero de 2016

La adopcion de estas normas no tuve un impacto significativo para las
pperaciones de la Compafiia Predial Capitan Nigera 5. A,

(m)MNormas internacionales de informacidn inanciera v enmiendss emilidas aun oo
vigenies-

A continuacion. se enumeran las normas internacionales de informacion financiera v
enmiendss emilidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los
estados financieros de la Compafiia Predial Capitin Nijera 8. A

MNormas Fecha de entrada en
VIZCTCia
MITE 9 — “Tastromentos Dmancieroy™ | de energ de 20108
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NIIF 15 — “Ingresos de actividades ordinarias
T
procedentes de contraios con chenles ™ E S Enct o 2
NITF 16 — “Arrendamicnios” 1 de enero de 2019

ACIONES ¥ JUICTOS

La preparacidn de fos estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Admimistracién realice ciertas estimaciones v establezea alpunos supuestos inherentes
a la actividad econdmica de la entidad. con ¢l propdsito de detcrmimar la valuacion v
presentacion de algunas partidas que forman parte de fos estados financieros. En
opinidn de la Admumstracion, lales estmaciones v supucstos cstuvieron basados en la
mejor uithizacion de la nformacién disponible al momento, los cuales podrian Negar a
difenir de sus efectos finales. Las estimaciones v juicios subvacentes se revisan sobre
una base regular Las revisiones a las estimacionss contables se reconocen en ¢l
periodo de la revision v periodos fuluros 51 la revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.

NOTA 4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIV(:

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, &l efective v equivalentes al efeclive consistia en:

. 1‘_‘(:!1 £ 15
Bancos ], 243 9302

Loz saldos en bancos locales en los que mantienan la compafia sus deposilos tiene ia
calhcacion AAA-

NOTA S CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CTIENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del 20016 v 2015, las cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar

comsisiian en
2016 2005
Clientes TZ515 38044
Anficipo a provecdores 14,743 14.743
Compafiias relacionadas 1y 1318, 126 I 650,080
Otras cuentas por liquidar 214602 04 (118
C L619.986 1,816,891

iy A3l de diciembre del 2006 v 2015, los saldos de las coentas por cobrar compariias
relacionadas eran los sigmentas:

2015 Movimientos 2006




Exicar 8 A
Impragn 5 A
Liztonsa 5. A

Stallaer 5 A

Almacenes Bovaca 8 A
Pharmacaps del Ecyador 8.A
Promusvenio S A

Judith Anton

Iy

Deébitos Créditos

2000 782981 I871 any 7R3 1I0
2735 = 2 2735
172 = = 172
209 : : 209

1,119,970 -~ 1119970 -
30,000 : 4 90,000
435,000 £ = (1.3 4350040
el i {3, M) - 6,900
1L GS0.0RG  TRORR1 1,121,841 1318126

i1.1y Comcsponde a la adquesicidm de un pasivo a la compaifiia Exicar 8§ A . por un monto
de USETH2.981; sobre la cual no existe documentlo gue sustente la cesion de
derechos.

(L Onmnada por préstamos debido a que la Compafiia cubre ciertos gastos de su
relacionada v viceversa.

TIV PUESTOS CORRIENMTES:

Activos por impuestos del afio cornente- Un resumen de achivos por impoestos
COTTICTLCS €5 COmO STZue:

Movimientos
2015 Credito Compensa 2016
Tnbutanio ciones A
Activos por impuestos cofrientes:
Crédiio inbutano 28,639 A51.628 A36, 08K 44175
Retencion en la [oente del impuoesio ala 7 997 6.360 2 g7 6369
renia i i % i s
36.636 457,997 4448 085 50,548

5S¢ encuenlra constiluida por TUSE92.672, que corresponde lransacciones en afios
anteriores que deberin ser hquidadas al estado del resultado integral

NOTA & PROPIEDADES DE INVERSION:

Los saldos de propedades al 31 de diciembre del 2016 v 2015 v los movimientos
deniro de estos perindos fueron los si;nentes:

Saldre al Mdaninees Addiciomnes Soldos ol

Saldos al
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Il-dse-14 wio Retima I dic-13 4ies Reriros N i-dic-16
Tcarcmos 3,128,122 23138 3I3R260 (1) YT AT 179 142
Tdificins SR 030 L SELOM) - 381,030
T 3mm 18 303290 A2 A3DITZ
Menos- Dieproiacon scumubsda {118.95%] (A186) (135104 (16,146 (151 250
3,590,194 AT 3 ROEIRG WGIZTE 4169462

i1y Comresponde a costos por mbareses en préstamo realizado en el afo 2015 para la
compra de termeno que esta siendo activado al costo del activo.

NOTA 9 OBLIGACIONES FINANCIERAS:

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, las obligaciones fmancieras consistian en:

2016 2015
Obligaciones Finenciera {13 1186905 1376410
B =

iy Corresponden a tres oblipaciones contraidas con ¢l Banco Bohvanano que la
compafia mantiene, las cuales detallamos a continuacion:

6 s

Banco Bofivamame Coro plazo Largo plazo Cono plazo Large plam
Prézstamo oon vencinuento on septicmbes 2007, a 1wk
tada de intents promedio anaal de 006 1% (2015 275 (W) 124 Heat 332,719
JEXE)
Présmmo soq vencirmpento oo julio 2009, a ws ta de - . - =
mnibemess procmed amel de 9055 (505, KEFS) R SRR COT.R58 L34 156
Préstamio com vencimeenio en sepdiersbne 209, auma
tism de e promecho mmua] del 965% (2075, 453333 1325167 fidd A0 1,578,058
BB = S L.

1,186,905 2,564 HE] I, ¥ 410 5044933

MOTA 10 CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CLIENTAS POR PAGAR-

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, las cuentas por pagar v oiTas CUCTIaS POT pagar
consistian e,

216 2015
Proveedores _2_ 138 |

'J.i‘l
-
ta



I

Compafiias relacionadas (1) 1,150,510 98 493
Depdsilos cn paraniia 7.7 6335
1,160,439 736,540

i Al 31 de diciembre del 2016 v 20135, revelacidn de los saldos v moviniienios de
las cuenlas por pagar con compafias relacionadas fucron los simnentes:

Movimientos
il Débitos Creditos 2015
Almacenes Bovach 8. A - 1,215,401 L771.418 552,017
Radleveorp S_A 55.R5q - - 55,850
ostol 5.4, 542 637 - - 542637

598493 1.21%.40] 1771418 1,150,510

El detaile de los activos v pasivos financieros mantenidos por la Compafiia s comao

SiErie:
Mata 2016 2015

Activgs Ingncicros: b L = i
Costo amortiado:

Efective v equuvalentes al cfectivo 4 61,943 9302

Cuenlas por cobrar v olras coentas por cobrar 3 | 619 986 1,817,011
Total L6120 1826313
Pazvos inancioros:
Costo amorinasdo:

Porcion comente de obligaciones financicras # I, 186,905 1,376,410

Cuenlas por pagar v olras CuBnlas por pasar i 1,160,439 736,540

Oblizaciones financieras a larpo plazo ¥ 2 &6 BRI 3,644 933
Total $212.225 5 757.883

MOTA 12 PATRIMON

Capital social- El capital social autorieado consiste an 230,000 acciones de USS 0004
valor nommal umtano, las cuales en comunio Teprescntan ¢l cicnto por ciento del
capital social de la compafiia
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Reserva lggal- La Ley de Compafiias requere que por lo menos el 10% de 1a utilidad
anual sea apropiado como reserva lepal hasta que ésta como mimimo alcance el 50%
del capnial social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totahdad.

Reserva facultative- 1a Loy permite que de las unhdades liquidas del ejercicio, la
Compafiia destine un porcentaje para formar la reserva especial o facuktativa. la Junta
General de Acciomistas decide el porcentaje v el [in especifico de este fondo. Esta
reserva no s disponible para &l paso de dividendos cn efectivo pero puede  ser
capilalizada en su totahdad.

Resultados acurmylados- Un resumen de los resultados acumulados es como sigue;

2006 2015

(anancias (Perdidas) acumuladas

Dhistribuibles 81.679 81679
Resultados acumuiados provenienies de la

adopcion por primera vez de las NIIF 60,227 365, 536
Resultado afio anterior Z (240,758)
Gasto financiero afio anterior - (64.551)
Reserva de capital 44 964 44 964
Total © IRGRTO 186,870

Resyltados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NITF-
Incluye los valores resullantes da los ajustes ongmnados en la adopoidn por pnmera vez
de las N1IF. El saldo deudor de la cuenta “Resultados Acunmlados provenientes de la
adopcién por primera ve de las NITF, podra ser absorbido por ¢l salde acreedor de fas
cuentas Reserva de Capital Reserva por Valuacién o Superdvit por Revaluacidn de

Inversiones,

MOTA 13 TIMPTIESTO ATA RENTA:

De conformidad con disposiciones legales, la tanfa para el impuesto a la renta. se
calcula en vn 22% sobre las wnlidades sujetas a dismbucidn no obstante, la tarifa
imposiiva sera del 25% cuando la sociedad tenga beneficianos o similares residentes
o establecidos en paraisos fiscales con uma participacion direcia o indirecia, individual

o conjunta, igual o supenor al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion en paraisos fiscales sea inferior al 50%%. la tarifa
de 25% aplicara sobre la proporcion de la base impomble que corresponda a dicha
participacidn, de acuerdo a lo indicado en el replamento de Ley de Rémmen Tributario
Imtarmao.
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Impuesio a la renta reconocido en los resultados- Una reconciliacitn entre Ia utilidad
segim estados financiercs v el gasto por impuesio o la renta cormienie, &5 como sigue:

20016 2015
Utilidad (Pérdida) segim estados fimncoros anics de EREET)
impucsio a la renta 9472 (226,743)
Mas (menos) - Paridas de conciliacidn-

CGiastos no deducibles 16,248 16,8003
Pérdida sujela n amortizacion 35720 (200,940
Tasa de impuesto 25% 22%
Impuesio a la renta causado 6,430 =
Anticipo delerminado en gjeraicio fiscal comente 17,987 17,721

Las deciaraciones de impuestos de los afios 2004 al 2016 son susceptbles de revision
por las autondades inbutanas

ROTA 14 INGRESOS
El ngreso del periodo 20016, regssimado en el estado del resullado por US$231,751 fac
generado por actividades de compra, venta. alquler v explotacion de bienes inmuebles

5 DESP . E

INEQRMA,

Entre o 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emisidn de los esiados financieros
{Abril, 27 del 2017), no se produjeron eventos que. en opuudn de la Admunistracion
de la Compaiia, pudseran 1ener un efecio imporianie sobre los csiados financieros
adjuntos,

NOTA 16 APROBACION DE | OS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢ afio termunado of 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Administracion en Marzo, (4 del 2017 v serdn presentados a los
Acciomstas v Ia Junta de Directores para su aprobacion




