PREDIAL CAPITAN NAJERA SA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DEE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
{Expresadas en dolares estadoumdenscs)

NOTA L  INFORMACION GENERAL:

La Compafiin [ue constituida en la ciudad de Guayaguil, ¢l 17 de marzo de 1969 con
¢l objcto principal de emprender cn negocios mercantiles de agencias y
representaciones, y en la celcbracion de actos civiles de administracion compra
venta de inmuchles,

Ademis, podra adquirir derechos reales v personales; cnajenar v grabar biencs v cn
fin contraer obligacioncs de dar, hacer ¥ no hacer.

La Compaflia, el 29 de dicembre dec 1994, se¢ transformd de  Responsabilidad
Limitada a una Sociedad Anonima, manteniendy su denominacion social quedando
de la siguiente manera "Predial Capitin Nijera §.4."

Su principal accionista, con el 100%% del capital social ¢s Faysalo S.A., compafiia
ecuatoriana.

(a) Declaracién de cumplimiento-

Los estados financicros han sido preparados de conformidad con las Normas
Intemacionales de Informacidn Financiers paru Pequefias v Medianas Entidades
(NUF para las PYMES) cmitida por el Consejo de Normas Intemacionales de
Contabilidad, A continuacién se describen lus principales politicas contables
adoptadas en la preparacion de cstos estados financieros, Tal como lo requicre la
Seccion 8, estas politicas han sido definidas en [uncidn de la NIIF para las
PYMLES vigente al 31 de dicicmbre del 2015, aplicadas de manera uniforme a
toidos los periodos que se presentan.

(b) Bases de preparacion-

Los estados financieros de Prodial Capitin Nijera S.A. comprenden los cstados de
situncion financicra, los cstados del resultado inlcgral, dc cambios en el
patrimonio ¥ de flujos de efectivo por los ahos terminados € 31 de dicicmbre del
2015 v 2014, Estos cstados financieros han sido preparados de acuerdo con la
Nomma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por ¢l Consejo de MNormas
Intermacionales de Contabilidad.



El efeetivo y equivalentes al efectivo incluye saldos cn cuentas de hancos locales.

{d) Cuentas por cobrar ¥ otras cucntas por cobrar-
Las cuentas por cobrar comcrciales v olras cuentas por cobrar son efectivos
financicros no denvados con pasos fijos o determinables, gue no colizan en un
mercado activo,

(e) Propiedades-

(1) Medicion cn cl momento del reconocimiento.- Las partidas de propicdades sc
medirin inicialmente por su costo.

(1) Medicion posterior al reconocimicnio: modelo del costo.- Después del
reconocimiento inicial, las propiedades en el caso de edificios son registradas
al costo menos la depreciacion acumulada v ¢l imporie acumulado de las
pérdidas de deteniero de valor,

Los gastos de reparaciones v mantenimiento se imputan a resultados en ¢l
periodo ¢n que se producen. [as propiedades de la Compadia, requicren
revisiones periddicas. bBn este sentido, las partes objeto de sustitucién son

L reconocidas separadamente del resto del active v con un nivel de
disgregacion que permile depreciarlos en el periodo que medie entre la actual
y hasta la siguiente reparacion.

(iii) Méiodo de depreciacién v vidas Uliles.- Tl costo de las propiedades y sc
& deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Otil estimada, valor
residual v método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo
¢l efecto de cualquicr cambio cn ¢l cstimudo registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacién &= presenta el dnico rubro que la Compafiia posee como
propiedades v la vida Gtil usada en ¢ cilculo de la depreciacidn:

X frem Vida il {en aflos)

L

Edificios 30

(iv) Retiro o venta de propiedades- 1.a wilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades es calculada como [a diferencia entre el
precio de venta v ¢l valor en libros del active y reconocida en resultados.
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([} Cuentas por pagar ¥ 0iras cuentas por pagar-

Las cucnias por pugar comerciales vy olras Cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o delerminables, que no cotizan en un
mercado activo,

(&) Impuestos-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesio a 1a renta por
pagar corriente ¥ ¢l impuesto dilerido.

(i) Impuesto comignle.- Cl impueste por pagar corriente s¢ basa on la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio, La utilidud gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles ¥ partidas que no serdin gravables o deducibles. Bl pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se caleula utilizando las tases
fiscales aprobadas para cada periodo.

(h) Provisionss-

(1)

@)

Las provisiones s¢ reconocen cuando la Compadiia tiene la obligacion prescate (va
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia lenga que desprenderse de recursos que incorporen bheneficios
ccondmicos, para cancelar la obligacion, v puede hacerse uni estimacion fiable
del importe de [a obligacidn.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion dcl
desembolsoe necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo on cucnla los desgos v las incertidumbres corrcspondicntes.

Reconocimiento dc ingresos-

Los ingresos sc calculan al valor razonahble de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, icmiendo en cuenia el imporic estimado de cualqmer descucnlo,
bonificacién o rebaja gue la Compadiia pueda otorgar.

Los ingresos provenientes de la prestacion de servicios sc reconocen cuando estos
pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias
asociados con lu operacion se reconocen, considerando ¢l grado de determinacion
de la prestacion final del periodo sobre el que se informa.

Coslos v gastiog-

Los costos v gastos sc registran al costo histdrico. Los costos v gastos se
reconocen a medida que son incumdos, mdependientemente de la focha en que s¢
cfiectisc ¢l pago, v se registran en el periodo mis corcano en ¢l gue se conocen.

(k) Compensacién de saldos v transacciones-

Como norma general cn los cstados financicros no se compensan los activos ¥
pasivos, lampoco los ingresos v gastos, salvo aguecllos casos en Jos gue fa
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compensacion sca requerida o permitida por alguna norma v ¢sia presentacion sca
¢l reficjo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos ¥ gastos con origen en iransacciones gue, contractualmente o por
norma legal contemplan la posibilidad de compensacion v ln Companiia tiene la
inencion de liguidar por su importe neto o de realizar ¢l active y proceder al pago
del pusive de [orma simultdnca, sc presentan netos en resulludos,

Nuevas normas internacionales de informacién financiera v enmiendas vigentes-
Las politicas contables adoptadas son consistenies con squellas ulilizadas ¢l afio
anterior. A parlir del | dc cnero de 2015 entraron en vigencia las siguicnies
modificaciones a las normas internacionales de informacion financiera:

= NIC 36 - Informacion a revelar sobre el importe recuperable de aclives no
financicros.

* NIC 39 — Novaciom dec derivados v continuacion de la contabilidad de
coberturas.

*  NIC 19— Planes de henelicios definidos: Aportaciones de los empleados.

* NIF 2 - Pagos basados en acciones: Definicidn de condicion necesaria para la
irrevocabilidad de la concesion,

* NIIF 3 - Combinaciones de negocios: Contabilidad de contraprestaciones
conlingenles en una combinacion de negocios.

= NIIF 8§ — Segmentos de operacion: Agregacion de segmentos de operacion y
concilincitn del total de Tos activos de los scgmentos sobre los que se deba
informar con los activos de la entidad

* NIIF 13 = Medicifén del valor razonable: Cucntas comerciales por cobrar v por
pagar a coro plazo.

* NIC 16 — Propicdades, planta y equipo: Método de revaluacion — reexpresion
proporcional de la depreciacion acumulada,

*  NIC 24 - Informacion a revelar sobre parles relucionadas: Personal clave de la
gerencia,

= NIC 38 - Activos inlangibles: Método de revaluaciin reexpresion
proporcional de la amortizacion acumulada.

* NIF 1  Adopcidn por pnmera wvez de las Normas Internacionales de
Informacion Financicra: Significada de “NIIF vigentes™,
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= NIIF 3 = Combinaciones de ncgocios: Excepciones al alcance para negocios

conjuntos.

= NIHF 13 - Medicidn del valor razonable: Alcance del parrafo 52 (cxcepeion de
carera).

+ NIC 40  Propiedades de inversion: Aclaracion de la interrelacion entre fa
NITF 3 v la NIC 40 al clasificar una propiedad como propicdad de inversion o
propicdad ocupada por el propictario.

la adopciin de cstas nommas no tuvo un impacto significativo para las
opcracionss de la Compafiia Predial Capitin Nijera S.A.

{mNormmas micmacionales de mformacion financiera v enmiendas emilidas aun no
vigenies-

A continuacion sc cnumeran las normas internacionales de informacion linanciera
vy enmicndas cmitidas pero que no se encontraban ¢n vigencia a la fecha de
emisitn de los estados financieros de la Compafiia Predial Capitin Nédjera S A

Normas IF'echa de entrada en
vigencia

Enmienda a Ja NIF 11 “Acuerdos conjuntos”, con

relacién o la comabilizacion de adquisiciones en

OPEraciones Conjuntas. | de encro de 2016
Enmiendas a la NIC 16 “Propiedades, plantas y
equipo™ y NIC 38 “Activos intangibles™, con relacidn a
la aclaracién de los métodos aceptables de depreciacion
¥ amortizacion.

Enmicnda a la NIC 41 “Agriculmra™, con relacion a las
plantas productoras.

Enmienda a la NIC 27 “Estados financieros separados™,
con relacion ol métndo de la participacion cn los
estados financicros scparados. 1 de enero de 2016
Enmiendas a la NIF 10 “Estados fGnanficros

consolidadns™ v NIC 28 “Inversiones en asociadas v

negociox  conjuntos™, con relacion a2 la wventa o

aportacién de activos entre un inversor y su asociada o

negoeio conjunia. 1 de enero de 2016
Cnmicndas a4 las NIF 10 “Estados financierns

consolidados”, NIIF 12 “Informacion & revelar sobre

participacidn en otras entidades™ y NIC 28 “Inversiones

en asociades v negocios conjentos”, con relacion a la

aplicacion de la excepeidn de consolidacion en las

1 de enero de 2016

| de enero de 2016
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entidades de inversidn. 1 de enero de 2016
Enmienda a ln NIC | “Prcscatacion de los estados
Mnancicros™, con relacién a la iniciativa  sobre
informacion a revelar, | de enero de 2016
NIIF 9 “Instrumentos [nancicros™. 1 de enero de 2018
NIF 14 “Cuentas de diferimientos de actividudes
reguladas™: Esta norma tiene vigencia por entidades
cuyos primeros estados financieros conforme a las NIIF
correspondan a un periodo que comience a partir del |

de enero de 2016, | de enero de 2016
NIF 15 Ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clicntes. | de enero de 2017

La preparacidn de los estados financieros en conformidad con NIIF reguiere que la
Administracién  realice cicrlas csimaciones v establezca algunos  supuesios
inherenics a la actividad cconomica de la entidad, con el propdsito de detcrminar la
viluacién ¥ presentacién de algunas parlidas que forman pare de los estados
linancicros. En opinion de la Administracidn, lales cslimaciones v supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacitn disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus clectos finales. Las estimaciones v juicios
subvucentes sc revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo de la revision y perivdos [uturos si la revisién
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsccuentes.

La Compadlia ha utilizado en ¢l proceso de aplicaciim de los crilenos contables el
deterioro de activos, ¢l cual establece gque a la fecha de cierre de cada periodo, o én
squella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos pama
determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida
por deterioro. En caso de gue exista algiin indicio se realiva una estimacion del
importe recuperable de dicho active. Determinar si los activos han sufrido deterioro
implica ¢l cdlculo del valor en uso del activo. El cilculo del valor en uso requiere gue
ls Compafifa determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir del activo v
una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

Cn ¢l caso de que ¢l importe recuperable sea inferior al valor netw ¢n libros del
activo, s¢ registra la correspondiente provisidn por pérdida por deterioro por la
diferencia, con cargos a rcsultados. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un
activo en periodos antériores som reverlidas cuando se produce un cambio en las
eslimacioncs sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con
abono a resullados con &l limile del valor cn libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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FECTIVO Y EQUIVALENTES AL EE

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, el efectivo ¥ equivalentes al elective consistia

en:
2015 214
Banco Bolivariano 6,276 =
Banco Pacifico 3,026 4,223
0302 4223

MOTA S, CIENTAS POR COBEAR Y OTEAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las cucntas por cobrar y otras cuentas por cobrar
consistian en:

2015 2014
Clicntes 5B.163 39106
Anticipo a proveedores 14,743 14,743
Compaftias relacionadas (1) 1,650,086 4 348 940)
Otras cuentas por liquidar (2} 94,019 =N

1,817,011 4,402,789

i1y Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos de las cuentas por cobrar
compafiias relacionadus eran los siguientes:

2015 2014
Exicar S.A. 2,000 2,000
Impraga 5.A. 2,735 2735
Listonsa S.A. 172 172
Ridlevearp S.A. = 144
Stallaert S. AL 209 2049
Almacencs Bovacd S A. 1,119,970 4,253,680
Pharmacaps del Ecuador 5.A. . L S0, 00

Promusvenio 5.4 435,000 -
1.650.086 4,345,940

Las cuentas por cobrar con melaciomadas en su mayoria surpen en préstamos

corrienies por cuanto ¢n ecasioncs la compaiiia cubre los gastos de sus relacionadas y
viceversa

i) Corresponde a facturas por consumo de energia eléetrica del 2015 por liquidar.
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NOTA & SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADOS;

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, los gastos pagados por anticipados consistia en;

2015 2014
Seguros pagados por anticipado 2876 452
Activos v pasivos del afo cormiente- Un resumen de activos y pasivos por impueslos
COMTientes es como sigue:

2015 2014
Aclivos por impucsios comrientes:
Crédito tributario 18639 15442
Retenciones de impuestio a fa renta 1877 7.566
Toual 36,516 23,008
Pasivos por impuestos comienles:
Impuesto al valor agregado-1VA por
pagar v relenclones 2,038 1,469
Retenciones de impuesto 2 la renta 1,358 1,039

3,196 2,508

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
caleula en un 22% sobre las wiilidades sujetas a distribucion v del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion.

Impucsio a la renta reconocido en los resuftados- Una reconciliaciin entre 1a vtilidad
sepin estados [inncicros v ¢l gasto por impucsto a la renta cormente, €5 como sigue:

2015 2014

Pérdida scgilin cstados financicros antes de ==

impucsto a la renta (226.743) {224.042)
Mds (menos) - Partidas de coneiliscion- v

Gastos no deducibles 16803 13
Pérdida sujeta a amortizacién (209,940) (224.029)
Tasa de impuesio 22% 22%
Impuesto a la renta causado g =
Anticipo determinado en ejercicio fiscal comiente 17,721 16,716

Las declaraciones de impuestos de los afios 2013 al 2015 son susceptibles de revisién
por las autoridades ributarias.
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MNOTA 8. OQTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, los otros actives no cormienles consistia en;

2015 2014

Otrus cucntas por higuidar 92 (67 02,667

Provisiones por liquidar de gastos varios con respecto a periodos anteriores al
gjercicio economico 201 5.

NOTA 9. PROPIEDADES:

Los saldos de propiedades al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014 y los movimientos
dentro de estos periodos fueron los siguientes:

Saldos al Adiciones Sabdoy al Adiciomes Haldoes al
30-dic-13 wiir Retinas Fledic-14 w'n Refiros 3l dic-15
Tem=nes :.T."{:"-'.ﬂﬂ':" a 421073 12K 122 (1} 234,138 3362, 2060
Edificios S A63 (338,413 SR1AE0 - 581,050
E-I:tIlIi.'I;I-.E'Il oLe4A0 - 3, 70152 134,158 3043 2050
Menos- Depreciacion acumuloda (2B [ D | 46) (118.958) (16146] 1135, 1)
I5F5.700 Tfi'\._-'-l-ﬁl-?l- 1.-5;::4.5'._”1'4 ."'l?.?'i“? FA0E 185
— —_——

{Iy Cormresponde a mntereses generados en el afio 2015, por préstamo realizado en el
afio 2014 para la compra de terreno, gque la Compartiia decidid activarlos al costo,

BLIGACIONES FINANCIERAS:

Cormresponde a la porcion comiente de dos obligaciones a largo plazo que la compaiia
mantiene con el Banco Bolivariano, por un saldo de US$1,376,410.

MOYITATE. CUENTAS POR PAGGAR Y OTRAS CLUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, las cuentas por papar v otras cuentas por pagar

consistian em; »

2015 2014
Provesdores 131,712 T7.446
(Mras cuentas por pagar (t) 598.493 .
Sobregiros bancarios = 1,136,829
Anticipos de clientes - 36
Depositos en garantia 6,335 6,335
736,540 220,646

t1y Corresponde a cuentas por pagar a companias relacionadas por conceptos de
préstamos, las mismas que no generan interescs.
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Corresponden a tres obligaciones financieras con ¢l Banco Bolivanano gue la

compafiia manticne las cuales detallamos a continuacion:

= Saldo dc préstamo US5332,719; a una tasa de interés del 9.62% anual reajustable
irimestralmentc con pagos mensuales, cuyo vencimicnto ¢ ¢n scptiembre del

2017,

+ Saldo de préstamo US$1,578,058; a una lasa de interés del 8.83% anual, cuyo

vencimiento es a septiembre del 2019; y,

=  Saldo de préstemo USS1,734.156; a una tasa de interds del 8.83% anual, cuyo

vencimicnto ¢s en julio del 2019.

NOTA L3, INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

El detalle de los activos y pasivos financicros mantcnidos por la Compafiia ex como

S1gue:
Nota 2015 2014
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo y equivalentes al efectivo 4 9,302 4273
Cuentas por cobrar v otras cucntas por cobrar s 1,817,011 4,402,789
Tolal 1,826,313 4 407.m2
Pasivos financieros:
Coslo amortizado:
Porcion corricntc de obligaciones financieras "W 1,376,410 464,506
Cucntas por pagar v 0lras cuenlas por pagar n 736,540 1,220,646
Obligaciones [inancicras a largo plazo n 3,644,933 5,368,742
Documentos por pagar a largo plazo £ - 542 637
Total 5,757,683 7.796.531
R
NOTA 14, PATRIMONIOH

Capital social- Fl capital social autonzado consiste en 250,000 acciomes de USS 0.04
valor nominal unitanio, las cuales en conjunto represcntan ol ciento por cienio del

capital social de la compadiia.
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-
Rescrva legal- La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la wilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance ¢l 50%
del capital social. Esta reserva no ey disponible para ¢l pago de dividendos en
P cfectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Rescrva facultativa- La Ley permite que de las wiilidadces liquidas del cjorcicio, la
Compadiia destine un porcentuje para formar la rescrva especial o facultativa, la Junta
General de Accionistas decide ¢l porcentaje y ¢l fin especifico de este fondo. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero pucde ser
cupitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados- Un resumen de los resulmados acumulados cs como siguc:

215 214
Canancias (Pérdidas) acumuladas -
stribuibles 81679 52945
Resultados acumulados provenicntes de la
adopeidn por primera vez de las NIIF 365,536 365,536
Resultado afio smicrior (240, T58) 2R, 734
Ciasto Fmanciero afo 2014 (64,551) !
Reserva de capital 44.964 44.964
Total 186,870 492,179
i R EEE—

Resultados acumulados provenicntes de la adopeién por primera veg de las NIIF para
las PYMES- Incluyve los valores resultantes de los ajustes originados cn la adopcidn
por pnmera vez de las NIIF para las PYMES. Fl wildo deudor de la cucnta
“Resultdos Acumulados provenmicntes de la adopeion por primera vez de las NIIF
para las PYMES™, este podra ser absorbido por el saldo acreedor de las cuentas
Reserva de Capital, Reserva por Valuacién o Supcrdvit por Revaluacion de

[nversiones.
NOTA 15, HECHOS OCU s DESPU *HRI - EL QUE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 v la fecha de emision de los estados financieros
{Abril, 22 del 2016), no s¢ produjeron eventos que, en opimion de la Administracion
de la Compaiiia. pudieran téener un efecto importanic sobre los csiados financieros
adjuntos.

T | IE
lL.os estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido

aprobados por la Adminsstracion co Marzo, 04 del 2016 v serin presentados a los
5 Acciomisias v la Junta de Directores para su aprobacion.

L




Atcntamente, ..

FUENTES CHEDRAUI JAIME
Gerente General
Predial Capitin Najera S.A.



