PREDIAL CAPITAN NAJERA SA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF PARA EL ANO QUE TERMINA AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2014

1. Informacién General:

La Compania PREDIAL CAPITAN NAJERA SA es una sociedad anonima domiciliada en Guayaquil,
Ecuador. El domicilio de su sede social y principal en Manuel de Luzarraga 211 Y Panama. Su
actividad principal es la Actividad de compra, venta, alquiler y explotacién de Bienes Inmuebles.

2. Bases de elaboracion:

Estos estados financieros consclidados se han elaborado de conformidad con la Norma
Internacional de Informacidén Financiera para Pequefias y Medianas Enfidades (NIIF para las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estan presentados en
dolares de estado Unidos de Norteameérica, que es la moneda de presentacion del grupo vy la moneda
funcional de la compaiiia.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIF para las PYMES exige la
determinacion y la aplicacién consistente de politicas contables a transacciones y hechos. Las
politicas contables mas importantes del grupo se establecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones vy ofros juicios profesionales para aplicar las
politicas contables del grupo,

3. Politicas contables:

Feconocimiento de inqreso de actividades ordinarias

El ingreso de las actividades ordinarias son procedentes del Arrendamiento de bienes Inmuebles
se reconoce cuando se registra el Ammiendo. El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados
a la venta,

Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del pericdo en el que se incurren.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias equivale al impuesto corriente por pagar. El impuesto
corriente por pagar, conforme a lo establecido en la normativa tributaria vigente, puede ser
calculado: a) sobre la base imponible (utilidad tributaria) del afio; o, b} por el valor del anticipo; el
que resulta mayor.

Propiedades de [nversion

Las partidas de propiedades de inversidn se miden al costo de adquisicion menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.



La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida Otil estimada, aplicando el método lineal. En el calculo de la depreciacion de las
propiedades de inversion se considera la vida util estimada para cada partida, sin exceder de las
siguientes lasas anuales:

Bienes Inmuebles 5%

5i existe algln indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacién,
vida util o valor residual de un active, se revisa la depreciacién de ese activo de forma prospectiva
para reflejar las nuevas expectativas.

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos
intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que tales activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se
estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos
relacionados) con su importe en libros, Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el
importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor
en resultados,

De forma similar, en cada fecha sobre la gue se informa, se evalla si existe detericro del valor de
los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas
similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si una partida del
inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su imporie en libros al precio
de venta menos los costos de terminacién v venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por
deterioro del valor en resultados,

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriarmente, el importe en libros del activo (o
grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacidn revisada de su valor recuperable
{precio de venta menos costos de terminacién y venta, en el caso de los inventarios), sin superar &l
importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de
valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro
de valor se reconoce

Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar

La mayeria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el credito se amplia mas alla de las condiciones de
crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva
de que no vayan a ser recuperables. Si se identifica dicha evidencia, se reconocera de inmediato
una pérdida por deterioro del valor en los resultados.

il iales por ar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y
no tienen intereses. Los importes de las cuentas comerciales por pagar, denominados en moneda
extranjera se convierten al ddlar usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se
informa. Las ganancias ¢ pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en ofros gastos o
en otros ingresos.



4. Efectivo y equivalentes de Efectivo

Afo 2014 Ano 2013
Bancos Locales /,222.50 14,284 59
Total 4222 50 14.,264.59
5. Deudores Comercial ras Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2013 y 2014, los saldos de cuenias por cobrar fueron:

Afio 2014 Ano 2013
Clientes 39,106.26 16,726.32
Anticipos y Otras 107.410.44 14,243.25
Total 146,516.70 30.969.57

6. Propiedad de Inve n

La Administracién tiene clasificado sus actives fijos de la siguiente manera.

Terrenos Edificios Total
Costo Histdrico 3,128,121.29 581,030.26 3,709,151.55
Depreciacion Acumulada - (118.857.7T0) {(118,957.70)
Valor Neto 3.,128,121.29 462 072 .56 3,580,193.85

7. Cuentas comerciales por pagar

Afio 2014 Ao 2013
Proveedoras TT 44575 Th712.65
Total 7744575 75712865
8. Ingresos Ordinarios
Afio 2014 Ano 2013
Amrendamienio 12% 228.192.00 225.380.00
Arrendamienio 0% 14.155.00 14.380.00

Total Ingresos 242 .347.00 239.760.00




9, Participacion a Trabajadores

La Compafiia no reconoce participacion a trabajadores de su utilidad liguida al no contar con personal.

10. impu a la Renta

El impuesto a la renta del ejercicio corresponde al valor del anticipo determinado. Este valor es de
$16.715,69

La determinacién de la base imponible asi como del impuesto a fa renta es la siguiente;

Utilidad/(Pérdida) del Ejercicio {224,042.04)
(-} Panticipacion Trabajadores -
{+) Gastos no Deducibles 12.89
{-) Otras rentas Excentas -
Base Imponible (224,029.15)
Impuesto Causado {(22% de Base Imponible) -
Anticipo Determinadao 16.715.69
Impuesto Definitivo (mayor) 16,715.69

11. Capital social

Al 31 de diciembre del 2014 el capital social de la Compafiia esta constituido por 10.000 acciones
ordinarias y nominativas e indivisibles a un valor de USS 1,00 cada una.

12. Resultados Acumulados
La cuenta Resultados Acumulados se distribuye de la siguiente manera:

A Dic 31,2014

Afos Anleriores 52 845 86
Resultados 2013 2873366
Resultados por Adopcian NIF 36553574
Total Resultados Acumulados 447 21526
Atentamente

FERNANDO FUENTES CHEDRAUI
nte General
PREDIAL CAPITAN NA.JERA SA



