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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPEND!    

A los miembros del Directorio y 
Acelonistas de. 

Predial Capitán Nájera S.A. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de Predial Capitán Nájera S.A., que comprenden el 
estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2019, el estado del resultado integral, el 
estado de cambios en el patrunonio neto y el estado de Ilujos de efecuvo correspondientes al 
ejercicio termunado en dicha fecha, así como las notas explicauvas de los estados financieros 
que incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos 
:materiales, la situación financiera de Predial Capitán Nájera S.A. al 31 de diciembre de 2019, 
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha 
Jtcha, do conformidad con las Normas Internacionales de Información Lunanclera - NIK 

Fundamento de la opinión 

Hemos llevado a cabo muestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales do 
Auditoría (MA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más 
adelante en la sección “Responsabilidados del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros” de nuestro informo. Somos independientes de Predial Capitán Najera S.A., de 
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoría de los estados 
financieros en Ecuador, y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de conformidad 
con dichos requerimientos Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido 
proporerona una base suficiente y adecuada para nuestra opinión de auditoría. 

Asuntos que requieren énfasis 

  

Consolidación de estados financieros 

Sin calificar nuestra opinión y como se revela en la Nota 8 informamos que la Compañía posee 
participaciones en el paquete accionario de varias compañías, todas cllas con más del 50% de 
participación acesonaria, por ello y de acuerdo a la Norma Internacional de Contabilidad NIC 
28 y Norma Internacional de Información Financiora NILF 10, la Compañía debe presentar 
estados financieros consolidados. 
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Sujeto obligado a reportar a la UAFE 

Sin calificar nuestra opinión, informamos que la Compañía se encuentra obligada a efectuar el 
control de prevención de lavado de activos normado por la Unidad de Análisis Financiero 

UAFE, sin embargo, la Compañía no ha cumplido esta normativa 

  

Responsabilidades de la dirección y de los responsables del gobierno de la Compañía con 
respecto a los estados financieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación fiel de los estados 
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Inlormación Financiera 
- NTF, y del control interno que la Administracion considere necesario para permitir la 
preparación de estados financicros libres de incorrección material, debido a fraude o error 

. En la preparación de los estados financieros la Administración es responsable de la valoración 
de la capacidad de la Compañía de continuar como empresa cn funcionamiento revelando, 
según corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando 
el prinerpio contable de empresa en luncionamiento (hipótesis de negocio en marcha) excepto 
si la dirección tiene intención de liquidar la sociedad o de cesar sus oporaciones, o bien no exista 

. ota alternativa realista 

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables sobre la supervisión del proceso 

de información financiera de la Compañía. 

Responsabilidades del Auditor en Relación con la Auditoria de los Estados Financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto están libres de incorrcecion material debido a fraude o error, y emitir un informo de 

o auditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero 
no garantiza que una auditoría realizada de contormdad con las Normas Internacionales de 
Auditoria (NLA), siempre detecte una ncorreccion matenal cuando existe. T.as incorrecciones 
pueden deberse a fraude o error y se consideran malenules si, individualmente o de forma 

. agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones económcas que los 
usuarios toman basándose en los estados financreros. 

Una descripción más detallada de las responsabilidades del auduor en relación con la auditoría 
de los estados financieros sc encuentra en el Anexo 1 de este informe El Anexo 1 es parte 

. integranto de muestro informe de auditoría. 
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o Informes sobre otros requisitos legales y reglamentarios 

El Informe de Cumplimento Tributario de Predial Capitán Nájera S.A. al 31 de diciembre del 
2019, se emite por separado. 

e 
Abril, 15 del 2020 
Cuayaquil, Leuador 

. 

Ko. de registro en Ja 
. Superintendencia de 

Compañías, Valores y Seguros: 578 Registro Prolestonal 
No 31.196 

o 

. 

o 

.
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e Anexo 1 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 
. 

Como pane de una auditoría de conformidad con las Norma Internacional de Auditoria (NTA), 
aplicamos nuestro juicro profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 
durante toda la audrtoría También 

. + Identificamos y valoramos los riesgos de incorrección material en los estados 
financioros, debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría 
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y 
adecuada para proporcionar una base para muestra opimón. Ll riesgo de no detcotar una 

. incorrección material debido a fraude es más elevado que en el caso de una incorrccción 
matenal debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, 
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o la elusión del 
control mterno 

  

'alsificación, 

e +  Obtenemos conocimuento del control interno relevante para la auditoria con el fin de 
dischar procedimientos de auditoria que scan adecuados en función de las circunstancias 
y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de 
Predial Capitán Nájera S.A. 

. 
+ - evaluamos la adecuación de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las 

estimactones contables y la correspondiente información revelada por la dirección 

  

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utlvvación, por la dirección, del principio contable 
de empresa en funcionamiento y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, 
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o 
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía 
para continuar como empresa en funcionamiento. $1 concluimos que existe una 

. incertidumbre matenal, se requiere que llamemos la atención en muestro informe de 
auditoría sobre la correspondiente información revelada en los estados Imancieros 6, st 
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opmuión modificada. 
Nuestras conelusiones se basan en la cvidencia de auditoría obtenida hasta la (echa de 
nuestro mforme de auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones Juturos pueden ser 

e causa de que la Compañía deje de ser una empresa en luncionanmento. 

A APP    
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+ Eyaluamos la presentación global, la estructara y el contemdo de los estados 
financieros, incluida la información revelada, y si los estados financieros representan 
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentación fiel. 

+ Obtenomos evidencia suficiente y adecuada en relación con la nformación financiera 
de la entidad o actividados emprosariales dentro de la Compañía para exprosar ma 
opinión sobre los estados financieros. Somos responsables do la dirección, supervisión 
y realización de la auditoría de la Compañía. Somos los únicos responsables de nuestra 
opinión de auditoría. 

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relación con, entre otras 
cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificados y los hallazgos 
significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control interno 
que identificamos en el transcurso de la auditoría. 

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaración de que 
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independenera y 
comunicamos a ellos acerca de todas las relaciones y demás cuestiones de las que se puede 
esperar razonablemente que pueden afectar a muestra independencia y, en su caso, las 
correspondientes salvaguardas 

    

Entre las cuestiones que han   sido ohyeto de comunicación con los responsables del gobierno de 
la entidad, determmamos las que han sido de mayor signilicaGvidad en la auditoría de los 
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la 
auditoría. Describimos esas cuestiones en nuestro mlorme de auditoría salvo que las 
disposiciones legales o reglamentarias prohíban revelar públicamente la cucsuión o, cn 
exrcunstancias extremadamente poco frecuentes. determinemos que una eucstión no sc debería 
comunicar en muestro informe porque cabe razonablemente esperar que las. consocuencias 
adversas de hacerlo suporarían los beneficios de interés público de la misma.
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e 
Activo Notas 2019 

Activo corriente 

Lifectivo y equivalentes al efectivo 4 14,436 12,599 
. Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 5 8,147,752 6,019,034 

Gastos pagados por anticipados 7,378 9,098 
Activos por impuestos corrientes $ 112,934 55,022 
Otros activos corrientes _ 
Total activo corriente 6,188,420 

e 
Activo no corriente 

Propiedados de inversión 7 4,633,724 4,540,902 
Inversiones en subsidiari 3 3,748,999 3,748,920 
Otras inversiones en acciones 5 5 
Actuvos por impuesto diferido 9 34,590 11,018 

» Otros activos no corrientes 
Total activo no corriente 
Total activo 14,489,265 

a Pasivo 

Pasivo corriente 
Obligaciones financieras 10 708,235 911,905 
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar Ñ 12,012,969 
Pasivos por Impuestos comentes 6 27,655 

e. Anticipo de cliente = 
Total pasivo cornente 

Pasivo no corriente 
Obligacionos financicras a largo plazo Lo 1,041,072 

. Otros pasivas no comentes 12, 
Total pasivo no corriente 1,053,429 

Patrimonio 13 

e Capital social 10,900 10,000 
Rescrvas 39,256 
Resultados acumulados 64,155 
Resultados del ejercicio 369.896 
Total patrimonio 

. Total pasivo y patrimonio 

las yadjántas 1 a la 17 son parte integrante de estos estados finanercros. 

. a Pr a More 
Inp. Jáúmo Fefnando Fuentes Chedraui Ing. Katty Briones 
Gerente General Contador Gieneral 

gg



  

  

  

PREDIAL CAPITÁN NÁJERA $ 

LSIADOS DEL RESULTADO 

    

RAL. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 3] DL DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Ingresos de actividades ordinarias 

Otros ingresos 

Gastos 
Administración y ventas 
Financieros 

Utilidad antes de impuesto a la renta. 

Menos gasto por impuesto a la renta" 
Corriente 

Diferido 

Utilidad del ejeraacio y resultado integral 

  
Notas 2019 2018 

14 1,333,876 1,194.341 

5,824 63,822 

   
15 

7 429,826 

6 (94,160) (101.354) 
(31,387) (33.784) 

  

304,279 369,896 

Las notas adjuntas 1 a la 17 son parte integrante de estos estados financieros 

A 
Ja IS 

/ bh Í Ll / > 
tné. AE Teal Funes CRERn 
Gerente General 

    

  

Ing. Katty Briones 
Contador Cieneral
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e PREDIAL CAPITÁN NÁJERA 8.A. 

POR LOS AÑOS LERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresados en dólares estadoutiden: 

. 
Notas 2019 2018 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCUDENTES DE (UTILIZADOS 

EN) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

. Clases de cobros por actividades de operación: 
Cobros procedentes de prestación de servicios 792,447 
Otros cobros ae 100 

Clases de pagos por lades de operaca 
. Pagos a proveedores de bienes y servicios (837,401) (243,031) 

Pagos de intereses (6,613) (11,140 
Pagos de impuestos (91,906) — (136,417) 

Flujos neto de electivo procedentes de actividados de 
operación 307,123 401,958 

. 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS 
EN) ACLLVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

Pagos de obligaciones financieras 10 (T8T,9T1) (911,905) 
. Pagos de intereses por préstamos capitalizados en terrenos (148,883) — (211217) 

Cobros de préstamos a partes relacionadas - 16,160 
Préstamos realizados a relacionadas (2,534) — (151,519) 
Préstamos otorgados por relacionadas 1 $64,102 867,001 
Pagos de préstamos otorgados por relacionadas (80,000). 

o Flujos neto de efotivo utilizados en actividades de 
[inanciamionto (305,286) 

Aumento (Disminución) neto de cícetrvo y equivalentes al 
e elechvo 1,837 

Electivo y equivalentes al efectivo al inicio del año e 12,599 17,052 

Electivo y equivalentes al efectivo al final del año 4 14,436 12,599 

e 

Las notas adjuntas 1 a la 17 son parte mtegrante de estos estados financieros. 

. 

/ Kora Par Mos. 

Ing! Jaifas Fernando Fuentes Chedraw Tng Katty Briones 
. Gerente General Contador General   
A ggggAszgzgzgggsggg



  

  

NO ALOS LISTADOS MHNANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
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NOTA NEORMA? N GENERAL 

La Compañía fue constituida en la crudad de Guayaquil, el 17 de marzo de 1969 con el     

objeto principal de emprender en negocios mercantiles de agencras y representaciones, y 
en la celebración de actos civiles de admmistración compra y venta de inmuebles. 
Además, la Compañía podrá adquirir derechos reales y personales, enajenar y grabar 
bienes y en fin contraer obligaciones de dar, hacer y no hacer. 

La principal fuente de ingresos de la Compañía es el alquiler de inmuebles. 

AL31 de diciembre del 2019, los Accionistas todos de nacionalidad ceuatoriana son 

Costo 

Cantidad de total de 
Nombres acciones acciones — Porcentajes 

US$ 
Mabadofu Holdmg S.A. 83,333 3,3332 

  

Jabaran Holding 
Forbarcan Holding S.A. 
Barciona Antón Fernando 

83,333 3,333.32 
83,333 3,333.32 

04 
00 100.00% 

       

(a) Declaración de cumplimento. - 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información liinanetera — NUY emitida por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (1ASB). 

A continuación, se describen las principales polineas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIC 8, estas políticas 
han sido defimdas en función de las NITF vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, 
aplicadas de manera unilorme a lodos los periodos que se presentan. 

(b) Bases de preparación. - 
Los estados Imancieros de Predral Capitán Nájera S.A. comprenden los estados de 
situación Iinanciera, los estados del resultado miegral, de cambios en el patrimomo y 

-mbre del 2019 y 2018 
Estos estados (inancieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional 
de Información Financiera - NL 

  

   de flujos de electiwvo por los años terminados el 31 de dic 

  O



  

  

. 

(e) Moneda funcional y de presentación. - 
Los estados financieros adjuntos están presentados en dólares do los Estados Unidos 

di de América, que constimpo la moneda funcional de la Compañía. A monos que se 

  

indique lo contrario, las cifras financieras incluidas on los estados financieros adjuntos 
están expresadas en dólares estadounidenses, 

(4) Efectivo y equivalentes al efectivo. 
. El Blectivo y equivalentes al efectivo está representado por saldo de efectivo 

disponible en un banco local. Estas partidas 5e presentan a su valor nominal y no están 
sujetas a un nesgo de cambios de valor. 

    

(e) Lastrumentos financieros — 
   

  

     

. Una entidad reconocerá un activo financiero o un pasivo financiero en su estado de 
situación financiora cuando, y solo cuando, se conviorta en parto de las cláusulas 
contractuales del instrumento 

. Activos financicros. - 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: 

+ Costo amortizado 

e « Valor razonable con cambios én otro resultado integral; o 
+ Valor razonable con cambios en el resultado 

La clasificación del activo financiero depende del propósito para el cual se 
e adquirió La Administración de la Compañía determinará la clasificación de sus 

activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando cn 
ideración el modelo de negocio utilizado para la Administración de estos 

instrumentos, así como los términos contracmalos do flujo de efectivo. 
con 

  

. Medición - 
Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su 
valor razonable, sin embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor 
razomable « través de resultados, se reconocen los costos de transacción 

% directamente atribuibles a la adquisición del acivo financiero. Los costos de 
transacción de activos financieros a valor razonable a través de resultados se 
registran en los resultados del ejercicio 

— Instrumentos de deuda. - 

» 
Los instrumentos de deuda son aquellos instramentos que cumplen con la 
definición de un pasivo financicro desde la perspectiva del emisor, tales como 
préstamos o bonos gubcrnamentales y corporativos 

. La medición posterior de los mstrumentos financieros de deuda depende del 
modelo de negocio de la Compañía a administrar el activo y las caracteristicas 

A AAA
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e. 
de flujo de cfectivo del activo. Lxusten tres categorias de medición de acuerdo. 

a las cuales la Compañía clasifica sus instrumentos de deuda: 

$ Costo Amortizado. — Un activo financiero sc mide al costo amortizado si 

dicho activo (siempro que no esté clasificado a su valor razonable con cambios 
en resultados) se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es 
la recuperación a través de los Iliyos de efecuvo contractuales; y s1 los 
términos contractuales incluyen lechas especílicas de cobro de los lujos de 

. electivo que corresponden únicamente a pagos del principal e intereses 
derivados del principal pendiente de cobro 

    

Yalorrazonable con cambios en otro resultado integral. - Un activo financiero 

correspondiente a un instrumento de deuda se mide al valor razonable con 
  

    

e cambios ca otros resultados integrales (siempre que no esté clasicado al 
valor razonable con cambios cn resultados) sí tales activos linancieros se 
mantienen ya sea bajo el modelo de negocio de recuperación a través de los 
ujos de efectivo contractuales y/o por la venta del referido activo franciero; 

. y, si los términos contracmalos incluyen fechas especílicas de cobro de los 

  

Mujos de efectivo que corresponden únicamente a pagos del principal e 
intereses derivados del principal pendiente de cobro, 

Valor razonable con cambros en resultados. — Un activo financiero debera 
e medirse a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a 

costo amortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado integral 
Sin embargo, una entidad puede realizar una elección irrovocable on el 
momento del reconocimiento micral de presentar los cambios postorioros en 

e el valor razonable en otro resultado integral para inversiones conorctas en 
instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se medirían a valor razonable 
con cambios en resultados. 

tostrumentos de patrimonio. - 

Los instrumentos de patrimonio son aquellos que cumplen con la definición 
de patrimonio desde la perspectiva del emisor; es decir instrumento que no 
poseen una obhigación contractual para pagar En el reconocimiento inucial de 

. un instrumento de patrimomo que no se mantiene para negociar, la Compañía 
puedo elegir de manera irrevocable presentar, los cambios posteriores en el 
valor razonablo de la invorsión, en otros resultados integrales Esta elección 
debo ser realizada sobro una baso individual de inversión por mversión 

. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compañía sólo mantiene activos 
financieros clasificados cn la categoría de activos financieros medidos al costo 
amortizados, Los actrvos financioros a costo amortizados de la Compañía 
comprenden:   
A RO
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Cuentas por cobrar chentes. — Son los montos que adeudan los clientes por el 
servicio de arriendo prestado en el curso normal del negocio, la cuenta de clientes 
cuenta con un penodo de crédito de 15 días. 

Cuentas por cobrar compañías relacionadas — Corresponde a los montos 
adeudados por préstamos, y otras cuentas relacionadas. Si se espera cobrar en un 
año o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan 

  

como activos no comentes. 

  

Tas cuentas    se registran a valor nominal pues no registran intereses. 

Deterioro de activos financieros. - 
La Compa 

  

a reconocerá una provisión para pérdidas crediticias esperadas para 
todos los instrumentos de deuda que no se mantengan a valor razonable con 
cambios enresultados. Las pérdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia 
entre los finjos de efectivo contractuales conforme los acuerdos con clientos y 
todos los flujos de efectivo que la Compañía espera recibir, descontados a la tasa 

. de interés ofectiva original. 

(ii) Pasivos financieros   

La Compañía clasi 

  

lica sus pasivos financieros en las siguientes categorías: 

+ Costo amortizado, o. 

+ Valor razonable con cambios en el resultado 

e La categona se determina al momento de su reconocimiento inicial. 

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compañía sólo mantiene pasivos 
financieros clasificados en la categoria de pasivos financieros medidos al costo 
amortizados. Los pasivos financieros a costo amortizados de la Compañía 

. comprenden: 

Cuentas por pagar relacionadas Son obligaciones de pago por préstamos 
recibidos 

Después del reconocimiento wmicial, a valor razonable, ambas cuentas se mden al 
costo amortizado 

(£) Propiedades de inversión. 

  

(1) Medición en el momento del reconocumiento. - Las Propiedades de inversión son 
aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalías o ambas y sc miden 
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transacción.   

A



  

(ii) Medición posterior al reconocimiento: modelos del costo. - Luego dol 
reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son medidas al costo o a su 

valor razonable, La Compañía aplica el método del costo    

  

Retiro o venta de Propiedad de inversión - Una Propiedad de inversión se da de 
baja al momento de su disposición o cuando la Propiedad de inversión es retirada 
permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios económicos futuros de 
esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja do la Propicdad de 
inversión (calculada como la diferencia entro los ingresos por venta netos y el 
imporic en libros del activo) so incluyo en los resultados 
dio de baja la Propiedad de inversion. 

  

del poríodo en el cual se 

Tos gaslos de reparación, mantemmiento y los de reposición de partidas no 
sigurficativas se imputan a resultados en el período en que se producen. 

(1v) Método de depreciación y vidas útiles. - El costo de Propiedades de inversión se 
deprecian de acuerdo con el método de linea recta. La vida útl ostimada, valor 
residual y el método de depreciación son revisados al final de cada año. siendo el 
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una baso prospectiva. 

  

A continuación, se presenta los rubros que la Compañía registra como 
Propiedades de inversión con sus respectivos años de vida útil y porcentajes que 
se usan en el cálculo de la depreciación 

    

Ítem ¡da útil (en años) Porcentaje 
Edificio 20 5% 

(8) Inversiones en subsidiarias, - 
Las inversiones se registran inicialmente al costo. En aquellas inversiones donde se 
ejerce control, la Compañía tiene la obhgación de consolidar sus estados financieros 
con los de las subsidiarias. 

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocerán en el resultado de 
periodo en los estados financieros separados de una entidad cuando ésta establezca su 
derecho a recibirlos. 

Ll dividendo se reconoce en el resultado del periodo a menos que la Compañía cliza 
el uso del método de la participación, en cuyo caso el dividendo so reconocerá como. 
una reducción del importe en libros de la inversión. 

(h) Impuestos, - 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
corriente y el impuesto diferido. 

(v) Impuesto corriente. - El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad 
gravable (tributaria) registrada durante el año. Ta utilidad gravable difiere de la 
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
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. 
deducibles y partidas que no során gravablos o deduciblos. El pasivo de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas 
fiscales aprobadas para cada período 

e 
  (1) Impuesto diferido. - El impuesto dilérido se reconoce sobre las diferencias 

temporarías determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos 
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto 
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias 

. imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diforoncias 
temporarías deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría cargar 0sas 
diferencias temporarias deducibl: 

    

   Los activos y pasivos por impuesto diferido sc miden empleando las tasas fis 
que se osperan scan de aplicación cn el período en el que el activo se realice o el 
pasivo se cancele, 

  

:ales 

  

e (1) Provisiones. — 

Tas Provisiones se reconocen cuando la Compañía tene la obhgación presente (ya sea. 
legal o implícita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la Compañía 
tenga que desprenderse de recursos que mcorporen beneficios económicos, para 
cancelar la obligación, y puede hacerse una estima 

e obligación. 
    ón fiable del importe de la 

El importe reconocido como Provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en 

e cuenta los riesgos y las 1ncertidumbres correspondientes. 

(i) Reconocimiento de ingresos - 
Los ingresos por acuerdos con clientes se reconocen cuando el control del servicio se 
transfiere al chente por una cantidad que relleja la contraprestación a lo que la 

e Compañía espera tener derecho a cambio de estos servicros, de acuerdo a la NIF 15 
aplicable desde 1 de enero del 2018 

Tos mgresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación 

. o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

(k) Costos y gastos - 
Los costos y gastos se registran al costo histónco y se reconocen a medida que son 
incurridos, mdependientemente de la fecha en que se efecuúe'el pago, y se registran 
en el período más cercano en el que se conocen. 

(1d) Compensación de saldos y transacciones. - 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 

e tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 

A



    

requenda o permitida por alguna norma y esta presentación sea el rellejo de la esencia 
de la transacción 

    Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contraciualmenle o por norma 
legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de 
¡quidar por su importe neta o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de 

torma simultánca, se presentan netos en resultados, 

    

(1) Nuevas normas internacionales de información financiera y enmiendas vigentes. 
Las pohticas contables adoptadas son consistentes con aquellas 
interior. A partir del 1 de encro de 2019 entraron en vigenera las siguientes Normas 
Internacionales de Información Financiera vigentes a la fecha de la emisión del 
informe Financiero de la compañía Predial Capitán Nájera S A 

  

utilizadas el año 

    

+ Modificación a le NIF 3 — “Combinación de negocios”. Estas 
modificaciones aclaran que, cuando una entidad obtiene el control de un 
negocio que antes era una operación conjunta. debe aplicar los 
toquerimientos de las combinaciones de negocios realizadas por ctapas, 
valorando nuevamente al valor razonable las participaciones mantenidas 
proviamente en los activos y pasivos de la operación conjunta Al hacerlo, 
ol adquironto vuelve a valorar la totalidad de su participación provia en la 
operación conjunta. 

  

»* Modificación a la NIF 9 - “Características de cancelación antiepada con 

compensación negativa”, Un instrumento de deuda puede valorarse a costo 
amortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado integral, 
siempre que los flujos de efectivo contractuales sean “solo pagos de 
pruncipal y de intereses sobre la cantidad pendiente de pago” y el 
instrumento se mantenga dentro del modelo de negocro apropiado para esa 
clasificación. Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que un activo 

financiero pasa el criterio SPPI (Solamente pagos de principal e mtereses) 
independientemente del evento o circunstancia que causo la rescisión 
anticipada del contrato e independiontemento de qué parte pague o rociba 
una compensación razonable por la rescisión anticipada del contrato 

  

e Modificación a la NIF 11 — “Acuerdo conjunto”, Estas modificaciones 

aclaran que, cuando una entidad parcipa, pero no (iene control, en una 
operación conjunta y obtiene el control conjumo de esa operación conjunta, 
que es un negocio de acuerdo con la NIIF 3, no valorará nuevamente al 
valor razonable las participaciones mantenidas previamente en los activos 

  

y pasivos de la operación conjunta. 

  

+ Modificación a la NIC 12 Impuesto a las ganancias”, Las 
modificaciones aclaran que las consecuencias fiscales de los dividendos 
dependen más de las lransacciones O sucesos pasados que generaron ese 

  

beneficio distbuible que de la distibucion a los propietanos. Por tanto, 
una entidad reconoce las consecuencias fiscales de un dividendo en 
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resultados, en otro resultado integral o en patrimomo neto dependiendo de 
cómo registro la entidad esas transacciones o sucesos pasados. 

6 + NIF 16 “Arreodamiento”, Es un estándar nuevo reomplaza a la NIC 17 
Arrendamientos, CINIIF 4 Determunación de sí un contrato contiene un 
arrendamuento, SIC 15 Arrendamientos operativos - Incentivos y SIC 27 
Evaluación de la esencia de las transacciones que adoptan la forma legal 
de un arrendamiento. La NIF 16 establece los principios para el 

e reconocimiento, la valoración, la presentación y la información a rovolar 
de los arrendamientos 

    

« Modificación a la NIC 19 — “Beneficios a empleados — Modificación, 

reducción o liquidación de un plan” Requiere que cuando ocurre una 
enmienda o recorte del plan el costo del servicio corriente y el mteres neto 
por lo restante del periodo anual son calculados usando supuestos 
actualizados 

. + Modificación a la NIC 23 — “Costo por préstamos”, Las modificaciones 
aclaran que una entidad considera parte de sus costes por intereses 
generales cualquier coste por intereses omginalmente incurrido: para 
desarrollar un activo cuallicado cuando sustancialmente todas las 
actividades necesarias para preparar el activo para su uso o venta se han 
completado 

+ Modificación a la NIC 28 — “Inversiones en asociadas y negocios 
conjuntos”, Linmendada para aclarar que los intereses de largo plazo de una 

. entidad, intereses en una asociada o negocio conjunto que hacen parte de 
su inversión meta en la asociada o negocio conjunto están sujetos a los 
requermmientos de deterioro contenidos en el NIF 9. 

  

+ CINITF 23 — “La incertidumbre frente a los tratamientos el mpuesto sobre 

las ganancias 

  

La interpretación aborda la contabilización del impuesto 
sobre las ganancias cuando los tratamientos inibutarios implican ama 
incertidumbre que afecta a la aplicación de la NIC 12 No se aplica osta 
interpretación a impuestos o gravámenes que están fuera del alcance de la 

. NIC 12, ni incluyo el tratamiento de los intereses y sanciones relacionados 
que se pudieran derivar. 

  

La Compañía evaluó que las normas NIL!=11; NIL-16, NIC23; CINLIL-23 mo 
afectaron su operacion por ende no las implementaron; no obstanto, la adopción he 
implementación de las normas NILF-3; NIUF-9; NIC-12; NIC-28 no tuvieron un 
impacto significativo en las operaciones de la Compañía. 

  
  
O
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(1) Normas Intemnacionales de Información Financiera y enmendas emindas aun no 
Yigentes. - 

A continuación, se enumeran las Normas Internacionales de Información Financiera - 
NIE y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigenera a la fecha de 
emisión de los estados financieros de la Compañía: 

Fecha de entrada en 
Normas vigencra 

NIG 1 Modificaciones para aclarar el concepto de 
0 

materialidad y alincarlos con otras modificaciones 1 de enero del 2020 

NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de 

materialidad y alinearlos con otras modificaciones 

NULL 3 Aclaración sobre definición de negocio 1 de enero de 2020 

NIF 17 Contratos de seguros 1 de encro de 2021 

| de enero de 2020 

   OS CONTABLE:   

La preparación de los estados financieros en conformidad con las Normas Internacionales 
de Infonmación Financiera - NIIF requiero que la Administración realice ciertas 
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la 
entidad, con el propósito de determunar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
dispovible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

Las estimacionos y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las revisiones 
alas estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y periodos futuros 
si la revisión afecta tanto al periodo actual como a períodos subsecuentes. 

La Compañía no ha considerado ubihzar en el proceso de aplicación de los criterios 
contables el deterioro de activos, el cual establece qué a la lecha de cierre de cada período, 
o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para 
determinar si existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por 
deterioro. En caso de que exista algún indicio se realrza una esumacion del importe 
recuperable de dicho activo Determinar si los activos han sulido deterioro implica el 
cálculo del valor en uso del activo. El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía 
determine los flujos de efectivo futuros que deberían surgir del activo y una tasa de 
descuento apropiada para calcular cl valor presento. En cl caso de que el importe 
recuperable sea infenor al valor neto en libros del activo, so registra la correspondiente 
provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargos a resultados. 

Tas pérdidas 

  

por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas    
cuando se produce un cambio co las estimaciones sobre su importe recmperable 
incrementando cl valor del activo con abono a resultados con el limito del valor on libros 
que el activo hubicra tenudo de no haberso reconocido la pérdida por deterioro. 

 



  

    

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ol Lifecnivo y equivalentes al efectivo consistían on” 

2019 2018 

Banco Bolrvariano C.A. 14,436 12,599 

Corresponde a depósitos en cuenta corriente, los cuales no generan imteresos y no 
tienen restricciones para su uso. Este banco local a la fecha del presente informe tiene 
una calificación de AAA 

  

NOTA 5, CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR: 

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, las Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 
consistían en: 

  

2019 2018 
Compañías y partes relacionadas (9) 8,114,476 5,866,759 

Clientes 33,276 94,276 

   
Otras cuentas por cobrar 999 

1752 6019.03 
   

  

(1), Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos y movimientos con sus Compañías y 
partes relacionadas eran los siguientes: 

éase página siguiente)



  

    

          

  

  

  

      

    

  

      
   

         
  

  

  

. 
Nuevos 

Saldos al créditos IO saldos! 
31-00-18 yo ajustes — lo cruces — 3l-dio-19 

Conmistion a 941,058 (a) 1,436,656 dE 237,14 

e Promusvento S A 2,057.204 564,391 2,307,849 
Exicar S.A. 20,962 (0) 1,721,895 

Matterscorp S.A. 913,499 (4 337,436 1,205,355 

Tistonsa $ A + (e 311,712 273,875 

e Pharmacaps del Ecuador S.A 90.000 825 . 90,825 

Sr. Fernando Barciona 7.620 69 138,00. 92197 54,123 
Sr, José Barciona Chedraui - (39880 3 39.880 
Sra Jucuth María Antón Tza s 27,500 s 27,500 
Sr. Joscantonio Barciona = 14,000 - 14,000 

. Faysalo S.A. $26 - - 326 
Kusentov S.A. 18 616 > 634 

Almacenes Boyaca S.A. 94,511 m 691 - 

Dourdan S A 35,663 - - 

. Tnmobihana Praga Impraga S.A 5,398 - . 
Ridleycorp S.A y 2274 - 
Dastol S.A 4 27209 A 
Banart LLC o 52219 

e 866,759. 3,962,063 346 8114476 

«o Incluyen USS1,112 que corresponden a préstamos para pagos de gastos operativas y 
US$1.435,544 son cuentas por pagar de la subsidiaria las cuales fucron asumidas por 
Predial Capitán Nájera S.A. ya que estas están sicndo liquidadas. El detalle a 

. continuación: 

  

CFE Cia. Lida 1,148,559 (Véase Nota 1162x0) 
Almacenes Boyacá S.A. 247,717 (Véase Nota 1102xa) 
Ridleycorp S.A. (Véase Nota 112xb1) 

  

       
(9) Incluyen US$!,120 que corresponden a préstamos para pagos de gastos operativos, 

US$31,973 a intereses por cobrar y USS531,298 son cuentas por pagar de la 
. subsidiaria las cuales fueron asumidas por Predial Capitán Nájera S.A ya que estas 

están siendo liquidadas. Ll detalle a continuación 

      

Banart LLC 460,000. (Véase Nota Llena) 
. Proveedores 70,100 

Lxicar S.A 1,198 (Véase Nota 11 exe) 
31,298 

    

Al cserre del ejercicio la Compañía asumió la cuenta por cobrar por US$313,746 que 
o mantenía Promusvento S A. con Almacenes Boyacá S.A. (Véase literal h).   

mz



  

10) 

cd 

0] 

wm 

Tncluyen US53,828 que corresponden a préstamos para pagos de gastos operativos, 
US$30,573 a intereses por cobrar y 5$57.920 son cuentas por pagar de la subsidbaria 
las cuales fueron asumidas por Predial Capitán Nájera $ A. ya que estas ostán siendo 
liquidadas. El detalle a continuación. 

   
CIFE Cía Lida 21,000. (Véase Nota 11/20) 
Depósitos en garantía 19,920 
Provocdores 17,000 

    

Al cierre del ejercicio cruzó US$91,388 con la cuenta por pagar a la misma compañía 
(Véase Nota 11 2xe).    

  

Incluyen US$4,899 que corresponden a préstamos para pagos do gastos operativos, 
US$332,537 son cuentas por pagar de la subsidiaria las cualos fueron asumidas por 
Predial Capitán Nájera S.A. ya que estas están siendo liquidadas. El detalle a 

  

  continuación: 

Banart LLO 229,500 (Véase Nota 1 Laxe) 
Ridleycorp S.A. 13,392 (Véase Nota 11(xb) 
Exicar S.A. 416 (Véase Nota 1 1x8) 

  

Almacenes Boyacá S A (Literal hy 

  

Al cierre del ejercicio cruzó US$23.380 con la cuenta por cobrar a José Barciona 
Chedraui (Véase Literal 2) y US$22,200 por cobrar a Femando Barciona (Véase 
Luteral $). 

  

Incluyen US$678 que corresponden a préstamos para pagos de gastos operanvos y 
US$311,034 son cuentas por pagar de las subsidiarias, las cuales, fueron asumidas por 
Prodial Capitán Nájera S.A, ya que, estás están siendo liquidadas. Lil detalle a 
contmuación. 

Almacenes Boyacá S.A. 278, (Véase Nota 11010)    
    

Proveedores 
Ridleycorp S.A. (Véase Nota li) 
Exicar S.A (Véase Nota 112x0) 

Al cierre del ejercicio oruzó L.8$37,387 con la cuenta por pagar a la misma compañía 
(Véase Nota 11 ía 

  

Incluyen US$84,500 por anueipos de honorarios de los cuales fueron cobrados, 
Además la Compañía asume la cuenta por cobrar al Sr Jemnando Barciona en     

Maiterscorp S.A. por un monto de US$22,200 (Véase Literal d) y la cuenta por pagar 
a Lixicar S.A. por un monto de US$32,000 (Véase Nota 11 (2xe)). 

 



  

      

y 

( La Compañía asumió un monto de US$23,380 que la subsidiaria Matlerscorp S.A 
tenía que cobrar al Sr. José Barciona Chedrau (Véase literal d) y US$16,500 por 
pagarle u Ridleycorp S A. (Véase Nota 11 ext) 

  

«Incluyen USS1S3 que corresponden a otros ayustes y US$691,001 son cuentas por 
pagar a Almacenes Boyacá S.A. de las subsidiarias las cuales fueron asumidas por 
Predial Capitán Nájera S.A, ya que estas están siendo liquidadas, Ll detalle a 

    

continuación: 

Promusvento S.A. 313,746 (Literal b) 
Inmobiliaria Praga 
Impraga S.A. 271,923 (Véase Nota 111) 

Exicar S.A 55,836 (Véase Nota 110x0) 
Ridleycorp S.A. _ (Véase Nota 11219) 

691,001 

Además, la Compañía asumió las cuentas por cobrar a Almacenes Bl 
'mantenian Mattorscorp 
erues de cuentas 

  

S.A que 
por US$89,229 (Véase Literal d) y realizó el siguiente 

  

Almacenes Boyaca S.A 
Dourdan S.A 

    

o ponde al crace de enenta con la cuenta por pagar de la misma compañía por un 
monto de 1/S$35,663 (Véase Nota 1 1010) 

«y Incluyen USS900 que corresponden a préstamos para pagos de gastos operanvos y 
US$226,524 son cuentas por pagar a Ridleycorp S.A de las subsidiarias Jas cuales 
fueron asumidas por Predial Capitán Nájera S.A, ya que, estas están siendo 
liquidadas. Fl detalle a continuación 

Banart LLC. 226,192 (Véase Nota 1 | (2d) 

Exicar SA. 332. (Véase Nota 116365)     

Esta cuenta fuo cruzada con cl pasivo de la misma compañía por un monto de 
US$227,424 (Véase Nota 11: (2Xb). 

% Incluyen US$1,119 que corresponde a préstamos para pago de gastos operativo, 
USS26.110 son cuentas por pagar de la subsidiaria las cuales fueron asumidas por 
Predial Capitán Néjera S.A. ya que estas están siendo liquidadas. El detalle a 
continuación:
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Proveedores 15,695 

Almacenes Boyacá S.A. (Véase Nota 110%)     
26,110 

Al esorro del ejercicio cruzó USS27.288 con la cuenta por pagar a la misma compaña 
(Véase Nota 11010) 

  

(> Incluyen US$52,219 que corresponde a saldos por cobrar a Banart LLC asumidos por 
la Compañía, esta cuenta se liquidó con las cuentas por pagar a Banart LLO (Véase 
Nota 11 (2x0) 

NOTA 6, IMPUESTOS: 

Activos y pasivos por impuestos del año corriente - Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, 
un resumen es como sigu 

  

  

      
    

    

  

Saldosal Crédito  Compensa-  Saldosal 
Activos" 31-dic-18 tributario ciones 31-10-19 
IVA pagado y retenciones de IVA "11,856 194,866 159,337 47,385 
Retenciones en la fuente de 

impuesto a la renta 43.166 116,543 94,160 
022. 311,409 12 

Saldos al — Pagosyío — Retenciones — Saldosal 
Pasivos 3Iadio-18 Ajustes cimpmosto  3I-hc-19 
Retenciones en la frente de o 

impuesto a la renta 11,100 37,120 49,890 23,870 
Retenciones en la fuente de TVA 16,555 54,554 73,699 00         

9167 23,589 59,570 
    

Impuesto a la renta reconocido en los resultados, - Una reconciliación entre La utilidad 
según estados financieros y el gasto por ampuesto a la renta comente, es como sigue: 

  

2019 2018 
Utilidad antes de impuesto a la renta 129.826 505,034 
Más (menos) - Partidas de conciliación 

Gastos no deducibles 72,361 35,519 
Amortzación de pérdidas (125,547) (135,138) 

Utilidad gravable 376,640 105,415    
“Tasa de impuesto 
Impuesto a la renta causado



  

  

25 
e 

( De conformidad con disposicionos legales, la tarifa para cl impuesto a la renta, se 
calcula en un 25% para el 2019 y 2018 sobre las utilidades sujetas a distribución y 
15% sobre las utlidades sujetas a capitalización No obstante, la farila imposttiva será 

. del 28% cuando la sociedad ienga accionistas, socios, participes, constituyentes, 
beneficiarios o similares residentes o establecidos en parañsos Ifscales o regímenes de 
menor imposición con una participación directa o indirecta. Sin embargo, las 
sociedades que tengan la condición de micro y pequeñas empresas, así como aquellas 
que tengan condición de exportadores habituales, tendrán una rebaja de tres (3) puntos 

. porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta de acuerdo a la Ley Orgánica para la 
Reactivación de la Iiconomía Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de 
la Gestión Pinanciera publicada el 29 de diciembre del 2017 

(2) El impuesto a la renta fue Lquidado previo al cierre del periodo 2019, el impuesto 
causado por US$94,160 se restó el crédito tributario por retenciones en la fuente 
practicadas a la Compañía por US$94,160 quedando en el periodo un crédito tributario 
de US$65,549 En el año 2018 el impuesto causado por US$101,354 se restó el 

| anticipo de impuesto a la renta pagado de US$20,802 y las retenciones en la fuente 

. practicadas a la Compañía y el crédito inbutario por US$80,552 quedando en el 
periodo 2018 un crédito tributario de US$43,166 

  

Las declaraciones de impuestos de los años 2017 al 2019 son suscepubles de revisión 
por las autoridades tributarias. 

  

   

  

    
    

   
    

    

e 

NOTA7 PROPIEDADES DE INVERSIÓN: 

. Las saldos de Propiedades de inversión al 31 de diciembre del 2019 y 2018 y los 
movimientos por las años terminados en osas fechas fueron los guientes 

Saldos al Saldos al Saldos al 
31-dic-17 Adiciones 3l-dic-18 Adiciones 

o Terreno 3,980,767 (1) 162,647 4,143,414 (19 108,968 
Edilicio 581,030 581,030 581,030 

4,561,797 16: 4,724,444 108,968 2,833,412 
Menos - Depreeración 

. acumulada (167,396) (199,688) 
4,394,401 4,633,724 

(1 Corresponde a costos por intereses en préstamo réalizado en instituciones financieras 
para la compra de terreno, estos costos están siendo activados al costo de la Propiedad 

> de inversión. 

e 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las Inversiones en subsidiarias consistían em: 

A A A
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Porcentajes 
participación 

Razón Social enel capital 2019 2018 Actividad principal 
Exicar 8 A. 99,99% 1,188,218 1,188,218 — Alquiler de bienes inmuebles 

Dostol S.A. 99,99% 672,000. 672,000 Alquiler de bienes inmucblos 

Tastonsa S.A 99,99% 486,899 — 486,898 Alquiler de bienes inmucblos 

Ridleycorp 5.4. 99,99% 433,490 433,489 — Alquiler de bienos inmucbles 

Inmobiliaria Praga Compra, venta, alquiler y 
Impraga S.A. 99,99% 399,337 399,336 explotación de bienes ¡muebles 

Conmistion S.A. 99,88% 306,839 — 306,838 — Alquiler de bienes inmuebles 

Promusvento $. 99,88% 202,805 — 202,804 — Alquiler de bienes inmuebles 

Maticrscorp 99,88% 53,073 53,000 Alquiler de bienes inmuebles 

Dourdan S.A 99,88% 6,338 6,337. Alquiler de bienes inmuebles 
(0) 3,748,999 3,148.92) 

«1) La Compañía adquinó el 100% de las acciones de las subsidiaras aumentando el total 

de las inversiones en US$79. 

  

NOTA 9, ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

  

AL31 de diciembre del 2019 y 2018, cl Activo por impuestos dileridos consistían en 

2018 Adición    
Amortización de 

pérdidas tributarias 1018 q) 54958 6) 31,386 34,590 
    

4) Aumento por el regísiro de impuestos diferidos por pérdidas tributarias dol año 2014 
por US$54,959 (registrados en resultados acumulados). 

  

€) Baja por uso de la amortización de pérdidas durante el periodo como sc detalla a 

continuación 

(Véase página siguiente)
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. 

Ulilidad gravable del ejercicio 502,187 

Limite de amortización de pérdidas 25% 25% 

» Amortización de pérdida 125,547 

Boya de impuesto difendo 

. 

AL31 de diciembre del 2019 y 2018, las Obligaciones financieras consistían en 

. 2019 2018 
Banco Bolivariano orto plazo. Largoplazo Coro plazo Fargo plo 
Préstamo, a una tasa de interés 

promedio anual de 9,62% a 731 

dias 260,417 428,572 678,572 

$ Préstamo, a una tasa de interés 
promedio anual del 9,65% a 731 
días 261806 196354 

708,235 456,77 A a y 

Durante el periodo 2019 se canceló US$787,971 

La Compañía es codeudora por préstamos Inpotecanos comunes los cuales se detallan a 
a continuación: 

Número MN Fecha Saldoal  Saldoal 
operación vencimiento — 3-dic19 — 31adic-18 

o 154907 03/12/2021 937,500 1,687 

168425 15/01/2020 441,667 541,667 

178479 — 14/09/2020 425,000 525,000 
ITISTZ  1B/OS/2020 305,833 495,833 

. 169731 20/03/2020 384,375 484,375 

175923 20/07/2020 

e NOTA 11. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR: 

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, las Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 
consistian cm: 

. 

A
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. 

2018 
Accionistas w 379.786 
Compañías relacionadas o 5.016 

e Proveodoros locales 187,567 
012,96 

41) Corresponde a cesiones de cuentas por pagar a las mguientes accionistas 

. 2018 Débito Crédito 2019 
Ferbarcan Holding S.A. 2,193,262 31,714 287,804 3,049,372. 
Tabaran Holding S A. 2,193,262 31,714 287,824 3,049,372 
Mabadefu Tloldmg S.A. 262 31,TIS 287.825 3,049,372 

. 8,379,786 95,143 863,473 — 9,148,116 

Los débitos corresponden a Otros activos comentes que la Compañía los asumió, Los 
créditos corresponden a la cesión de la cuenta por pagar a Banart LLC. 

. . o (2) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 los saldos y movimientos con relacionadas eran 
los siguientes: 

Pago y cruce Asume Gastos Nuevos 
o 2018 de cuentas cuentas asumidos préstamos 2019 

Almacenes Boyaca S.A — 2,376433 (9 785353 535202 182,881 664,102 2973 
Ridleyeorp S.A. 487,904 (by 227,924 125,538 - 386,015 

Dostol S.A 3 27209 a s 51621: 
Banart LLO = td) 915,692 915,692. - - + 

a Txicar S.A - (o 91,388 91,388 - a 

CIFE Cia Ltda. o m si 1,169,559 = 

Listonsa 37,837 (9) 37,837 - - 
Inmobiliaria Praga 
Impraga S.A. - 5,398 324,142 

. Dourdan S.A. 55,163 8 

(2) La Compañía asummó las cuentas por pagar de Almacenes Boyacá S.A. que mantenía 
. las siguientes subsidiarias 

Conmistión $ A 247,717 (Véase Nota S (1xa) 
Listonsa S.A. 278,070 (Véase Nota S 0XO) 
Dostol S.A 10,415. (Véase Nota 5 (109) 

L 536,202 

Además, cruza las cuentas con el activo que posee con la misma Compañía por 
US$676,936 y con la cuenta por cobrar chentes por alquiler US$78,417 Durante el 

e año se realizó un pago en efectivo de US$30,000.   
PA
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(0) La Comp: 
subsidiarias 

Almacenes Boyaca $ A 
Conmistion S.A. 
José Barciona Chedraui 
Matterscorp S.A 
Listonsa S.A 

49,496 
39,268     

asumió euentas por pagar a Ridleycorp 8.A. que mantenía las siguientes 

  

(Véase Nota 5 0xa) 
(Véase Nota 5 (1x8) 
(Véase Nola 3 0x0) 
(Véase Nota 5 

  

Además, cruza la cuenta con el activo que posee con la misma Compañía US$227,424 
(Véase Nota $ (1x6) 

(s) El saldo do US$27,229 cruza la cuenta con el activo que posce con la misma compañía 
(Véaso Nota $ (1) 

. subsidiarias: 

Promusvento S A. 
Mattorscorp 
Ridleycorp S.A. 

460,000 
229,500 

   

  (Véase Nota 5 (1D) El saldo de L 
. punto 1). 

subsidiarias: 

Almacenes Boyac: 

  

Sr Fernando Barciona 
Promusvento S.A. 
Matterscorp S.A. 

. Listonsa S.A. 
Ridleycorp S.A 
Otros activos no 
corrientes 

  

  
  

    

(a) La Compañía asumió cuentas por pagar a Banart LLC que mantenía las siguientes 

(Véase Nota $ (116) 
(Véase Nota S (Nay) 
(Véase Nota $ (61) 

Además, eruza la euenta con el activo que posce con la misma Compañía US$52,219 
$863,473 es asurmdo por los accionistas (Y 

  

(e) La Compañía asumió cuentas por pagar a Exicar S.A. que mantenía las siguientes 

  y Nota S 1)m) 
e Nota 5 00) 

(Véase Nota 5 xy) 
(Véase Nota 5 (10) 
(Véase Nota 5 (Ixe) 
(Véase Nota $ (1x0) 

  

   

Además, crura la cuenta con el actrvo que posee con la misma Compañía US$91,388 
(Véase Nota 5 (xo). 

siguentes subsidiarias: 
La Compañía asumió cuentas por pagar a C.L-L. Cia, Lida. que mantenía las 

AA AA AAA
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Commistion S.A 1,148,559 — (Véase Nota 5 (110) 
Exicar S.A 21,000, (Véase Nota 5 (11) 

1,169,559 

(8) El saldo de US$37,837 cruza la cuenta con el activo que posce con la misma Compañía 
(Véase Nota 5 (De). 

() La Compañra asumió cuentas por pagar a Inmobiliaria Praga Imprage S.A. que 
mantenía las siguientes subsidiarias 

  

Almacenes Boyaca S.A. 271,923 (Véase Nota 5 (M0) 
Banart LLC 52219 (Véase Nota 5 (00) 

324,142 
  

  

Además, cruza la cuenta con el activo que posee con la misma Compañía USS5,398 
(Véase Nota 54). 

  

(1) La Compañía asumió otras cuentas por pagar a Dourdan S,A. por US$55,834 las 
cuales fueron erazadas con las cuentas por cobrar a Almacenes Boyaca SA por 

  

US819,500 (Véase Nota 5 (1x1) y con las cuentas por cobrar a la misma Compañía 
663 (Véase Vota 5 (1x0) 

  

port 

  

El detalle de los acvos y pasivos financieros mantenidos por la Comp. 

  

es como sigue: 

2019 2018 
Activos financicros: 
Costo amortizado: 

Efectivo y equivalentes al electivo 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 

  

12,599 
6,019,034 

Otras inversiones    
Pasivos financieros. 

Costo amortizado 
Obligaciones financieras corto plazo (Nora 10) 708,235 911,905 
Obligaciones financieras a largo plazo NA 456,771 1,041,072 
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar — (Noa11) 14,606,885 

   



  

NOTA 13, PATRIMONIO: 
  

Capital social. - Pl capital social autorizado consiste en 250,000 acciones de US$0.04 
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a los 
dividendos. 

Reserva legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo aleanos el 50% del 

. capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en cftctivo, 
excepto en los casos de ligudación de la Compañía, pero se puede utilizar para cubrir 
pérdidas de operación o para capitalwarse en su totalidad 

  

      

Esta reserva es potestad de los Accionistas De acuerdo a la Loy de 

Compañías, los remanentes de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en el 
respectivo ejercicio económico, que no se hubiese repartido o destinado a la constitución 
de reservas legales y facultativas, deberán ser capitalizados. Las roscrvas facultativas no 
podrán exceder del 50% del capital social, salvo resolución unánimo on contrano de la 

. Junta General. 

  

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF. - 
1neluye los valores resultantes de los ajustes origmados on la adopción por primera vez 
de las NIE. El saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. 

. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podrá ser capitalizado. Los ¿pa pi Pag y p 

trabajadores no tendrán derecho a una participación sobre este saldo y podrá sor devuelta 
en el caso de liquidación de la Compañía, 

. 
NOTA 14, INGRESOS OPERACIONALES: 

Los mgresos de los periodos 2019 y 2018, se encuentran representados por actividades 
de alquiler de bienes inmucbles Para cl año 2018 la Compañía incrementó sus ingresos 

e desde cl mes de mavo debido a que desde el | de junio del mismo año se ejecutó un 
contrato de comodato donde sus subsidiarias (Matterscorp S.A, Exicar S.4., Listonsa 
S A., Conmistion Promusvento S.A.) le ceden las propiedades de inversiones, y el 
derecho a usufracmarlas. El contrato no dispone de plazo de culminación, Esas empresas 

” están en proceso de liquidacion voluntaria, y se espera que los activos pasen a Prodial 
Capitán Nájera 5.A. al término del proceso legal 

    

      Los ingresos se distribuyen de la siguiente manera: 

(Véaso página siguiente) 

o ——+———+++



    

  

  

  

  

    

   

    

L 

Monto de arriendo anual 
Arrendatanio 2019 2018 

Almacenes Boyacá S.A. 1,125,600 1,030,100 
. Automekano Cia, Ltda. 56,000 38,500 

Preuniversitario Stephawking Cia. Lida. 34,080 36,000 
Untcomer del Licuador S.A. 45,120 26,320 
Ayerve Tixi Carmen Elena 20,030 20,030 
Zhuang Yanyan 19,286 19,286 

. Víctor Ramón Matamoros Tixi 
Miguel Emilio Salazar laz 

. 
DE ADMINISTRA 

-A131 de diciembre del 2019 y 2018, los Gastos de admimstración y ventas consistían en 

. 2019 2018 
Honorarios profesionales y servicios 648,106 502223 
Servicios básicos 29,052 98,504 
Impuestos y contribuciones 74,545 34,662 

. Seguros 40,316 21,739 
Deprectación (Nota 7) 16,146 16,146 
Onros gastos 56,605 20,276 

864,770 693,550 

. 
«y, Incluye honorarios profesionales por representación por US$91,304 y honorarios 

profesionales por administración por US$$22,391, la diferencia correspondo a 
tros honorarios, 

. 
NOIA 16, JECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE LL OLE 

INFORMA 

le Entre el 31 de Dictembre de 2019 y la fecha de emisión de los estados (inancieros, 13 de 
abril del 2020, no se produjeron cventos que en opinión de la Administración pudieran 
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos, excepto por la 
afectación económica y social por la nueva erisis samtaria producto de la propagación en 
el mundo de un virus denominado CORONAVIRUS 2019; Feuador no ha estado ajeno 

. a esta afectación, la misma que demanda disposiciones legales que aseguren el 
cumplimiento de las restricoroes necesarias para evilar un contagio masivo del virus, en. 
tal situación, el Presidente de la República del Ecuador declaró el estado de excepción el 
16 de marzo del 2020 por calamidad pública en todo el territorio nacional, por los casos 

. confirmados y la declaratoria de pandemia de COVID-19 por parto do la Organización 
Mundial de la Salud, que representa un alto riesgo do contagio para la ciudadanía y 
generan afectación a los derechos a la salud y convivencia pacífica dol Estado y a fin de 

A QA



  

controlar la situación de emergencia sanitaria para garantizar los derechos de las personas 
anto la inminente presencia del virus en Ecuador, entre otras, se dispone 

(i) La movilización en todo el territorio nacional, de tal manera que lodas las 
entidades de la Administración Pública Central e Institucional coordinen 

esfuerzos en el marco de sus competencias con la finalidad de ejcoutar las 
acciones necesarias para mitigar los efectos del coronavirus en todo el termtorio 
nacional, 

  

(in) Suspender el ejercicio del derecho a la libertad de tránsito y el derecho a la 
libertad de asociación y reumón, 

(sii)Determinar que el alcance de la limitación es con la finalidad especifica de 
mantener una cuarentena comunitaria obligatoria en las áreas de alerta samtaría, 

(1v)Se declara el toque de queda, sin poder errcular en las vías y espacios públicos a 
nivel nacional a partir del 17 de marzo de 2020, 

(v) Se suspende la jomada presencial de trabajo comprendida entre el 17 y 24 de 
marzo de 2020, para todos los trabajadores y empleados del sector público y del 
sector privado, hasta la evaluación y posterior pronunciamiento de las autoridades 
competentes, sin embargo, se garantiza la provisión de los servicios públicos 
básicos, y seguirán funcionando las industrias, cadenas y achvidades comerciales 
de las árcas de la alimentación y salud, así como los servicios de plataformas 

digitales: A la fecha del presente informe la suspensión laboral se mantiene 

(vi)El estado de oxccpción regirá durante sesenta (60) días a partir de la suscripción 
del decreto ejecutivo. 

Estas medidas adoptadas en el país con el fín de precautelar la salud de la ciudadanía han 
generado una afectación en la produccion, creando trastomos en la cadena de suministros 
y en el mercado en general, así como un impacto financioro en las empresas 

El impacto económico local y mundial podría depondor en parte de cómo reaccione la 
población ante el virus, sin embargo, el comercio nacional e inlemacional cas, y una 
recesión mundial es una posibilidad evidente, hasta que se elaboren respuestas que sean 
suficientemente ágiles para gestionar la liquidez para sobrevivir a períodos de bajas 
ventas e ingresos que permitan cubrir sus costos fijos 

  

MOTA 17, APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

Los estados limancieros por el año termmado el 31 de Diciembre del 2019 han sido 
aprobados por la Admimstración en marzo 23 del 2020, y serán presentados a los 
Aceionistas para su aprobación


