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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio v
Acclonistas de:

Predial Capitan Najera 5.4.

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Predial Capitan Ngjera 5.A., que comprenden 2l
cstado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019, ¢l estado del resultado integral, el
catado de cambios en el patrimonio neto ¥ €l estado de lyos de efectivo correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
gue incluven un resumen de las politicas contables significativas.

Ln nuestra opinion, los estados financieres adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos
matcriales, la situacion financiera de Predial Capitan Néjera S.A. al 31 de diciembre de 2019,
asi como de sus resultados ¥ flujos de efectivo correspondientes al ejereicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con las MNormas Internacionales de [nformacion Uinanciera - NI,

Fundamente de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (INIA). Nuestras responsabilidades de acuerde con dichas normas sc describen mas
adelante on la scecion “Hesponsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los cstades
linancieros™ de nuestro informe. Somos independicntes de Predial Capitan Najera 8.A., de
conlmmidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra anditoria de los estados
inancieros en BEcuador, ¥ hemos cumplide las demas responsabilidades de ética de comlonmidad
com dichos requenimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenmido
proporciona una base suliciente ¥ adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Asuntos que requicren énfasis
Consolidaciin de estados financieros

Sin calificar nuestra opinion y come se revela en la Nota § mlomamos que la Compafia posee
participacionces en ¢l paquete accionario de varias compafilas, todas cllas con més del 50% de
participacion aceionaria, por ello v de acoerdo a la Norma Internacional de Contalnlidad WI¢
28 v Norma Internacional de Informacién Financicra NIIF 10, la Compatifa debe presentar
estades financieros consolidados.
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Sujeto obligado a reportar a la UAFE

Sin calilicar nuestra opinidn, informames que la Conipaiiia se encuentra obligada a efectuar el
control de prevencién de lavado de sctivos normade por la Unidad de Analisis Financicro
UAFE, sin cmbarpo, la Compaiiia no ha cumphdo esta nommativa.

Responsabilidades de la direccion ¥ de los responsables del gobierna de la Compaiia con
respecto a los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparaciom y presenlaciom el de Tos estados
financicros adjuntos de conformidad con Jas Normas Intermacionales de Inlormacion Financiera
- NTTF, ¥ del control interno que la Administracion considere necesario para permitiv la
preparacion de estados financicros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

P En la preparacion de los estados financicros la Administracion os responsable de la valoracidn
de la capacidad de la Compariia de continuar como empresa en funclonamicnto revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamicnto ¥ utilizando
el principio coniable de empresa en luneionamients (hipdtesis de negocio cn marcha) excepto
si la direceion tiene mienciom de hguidar la sociedad o de eesar sug operaciones, o bien no cxista

® otra alternativa realista

Loz responsables del gobierno de la entidad son responsables sobre la supervisidn del proceso
de informacion financiera de la Compafia.

Responsabilidades del Anditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros ohjetivos son obtencr una scguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estin hibres de incorreccion material debido a fraude o crror, ¥ cmitir un informe de

@ auditoria gue contiene nuestra opiniom. Seguridad ravonable es un alto grado de seguridad, pero
no parantiza que una auditoria realizada de conlormidad con las Wormas Inlemacionales de
Auditoria (NLA), siempre detecte una meomeccion matenal cuando existe. Tas meomecciones
pucden deberse a fraude o error y se consideran materiales 1, individualmente o de forma

® agregada, puede preverse razonablemente que influyan en Tus decisiones scondmicas gque los
usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Una descripeion mias detallada de las responsalibidades del auditor en relacidm con la anditeria
de los cstados financicros se cncucntra en el Anexo 1 de este informe. Bl Anexo 1 es parte
® integrante de nuestre informe de anditoria.
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Informes sobre otros requisitos legales ¥ reglamentarios

51 Informe de Cumplimento Tribulario de Predial Capitin Najera 5.4 al 31 de diciembre del
2019, se emite por separado.

Abril, 15 del 2020
(iuavaquil, Eeuador

Nu. de registro en la

Supeninlendencia de
Compafiias, Valores y Seguros: 578 Registro Prolesional
™o, 31,196
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Anexo 1

Responsabilidades del anditor en relacién con la auditoria de log estados financicros

Como parte de una audiloria de conlormdad con lags Nomma Intemacional de Auditoria (NTA),
aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actilud de escephicismo profesional
durante toda la auditoria, También:

e Identificamos vy valoramos los mesgos de incorreccion material en los estados
financicros, debido a fraude o error, disehamos ¥ aplicamos procedimicntos de auditoria
para responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficicate ¥
adccuada para proporcionar una base para nuestra opinién. Ll riespo de no-detectar una
incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en ¢l caso de una incorreccion
material debido a error, ya que ¢l fraude puede imphicar colusidn, [alsificacidn,
omistones deliberadas, mamlestaciones mlencionadamente ermdmeas o la elusidn del
contrel iterno.

e (Obtenemos conecimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de
disciiar procedimicntos de auditoria que scan adecuados en funcién de las eircunstanciay
v no con la finalidad de expresar una opinion sobre la cficacia del control interno de
Predial Capitan Néjcra S.A.

e Lvaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad do las
gstimaciones contables v la commespondiente mnlormacion revelada por la diveccion.

s Conclumoes sobre lo adecuado de la ubilzacion, por la diveccién, del principio contable
dc cmpresa en funcionamiento v, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechios o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como empresa en funcionamicnto. 51 concluimes que cxistc una
incertidumbre material, se requisre que llamemos la atencidn eh nuestro informe de
auditoria sobre 1a correspondiente informacidon revelada en log estados Fmancieros o, 51
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opmidn modifeada.
Nuestrag conclugiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la lecha de
nuestvo informe de auditoria. Sin embarge, hechos o condiciones Juturos pueden ser
causa de que la Compafiia deje de ser uha empresa en luncionamiento
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o  Fyaluamos la presenlacion global, la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluida la informaciin revelada, ¥ st los estados Gnancieros representan
las transacciones ¥ hechos subyacenies de un modo que Togran la presenlacion fiel.

s (htencmos cvidencia sificiente v adecuada en relacion con la informacién financiera
de la entidad o actividades cmpresariales dentro de la Compaiiia para expresar una
opmon sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion, supervision
v realizacion de la auditoria de la Compariia: Somos los inicos responsables de nuestra
opinion de auditoria,

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre otras
cucstiones, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificados v les hallazpos
significativos de la anditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
que identificamos en el transcurse de la auditoria.

'lambién proporcionamaes a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que
hemos cumphdo los requerimicntos de ética aplieables en relacion con la independencia v
comunicamos & ellos accrea de todas las relaciones y demas cuestiones de Tag que se puede
esperar tazonablemente que pueden alcclar a nucstra independencia v, en s caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeio de comunicacion con los responsables del gobiemo de
la entidad, determminamos las gue han sido de mayvor sigmilicatividad en la awditoria de los
estados financieros del penodo aclual ¥ gue son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria. Describimos esas cusshiones en nuestro informe de auditoria salve que las
disposicioncs legales o reglamentarias. prohiban revelar publicamente la cuestion o, o
circunstaneias extremadamente poco frecucntes, determinemos que una cuestion no sc deberia

comunicar on nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las conscecucncias

adversas de hacerlo superarian log beneficios de interés piblico de la misma,
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LSTADOS DE SITUACION FINANCIHRA
AL 31 DE DICIEMBEE DEL 2019 % 2018
{Expresados cn délarces cstadounidenses)

&
Activo Notas 2019 2018
Activo corrients
Lifectivo v equivalentes al efectivo 4 14,436 12,599
® Cuentlas por cobrar ¥ otras cuentas por colwar A 8 147,752 6,019,034
Gastos pagados por anticipados 7,378 9,068
Activos por Unpuestos corrientes & 12,934 535,022
Uros activos corrientes - 02,667
Total activo corriente ®.282.500 6,188 420
@® ) .
Aelivo no corrienie
Propiedadces de inversion 7 4.633.72 4 540,902
Inversiones en subsidiarasg 8 3,748,999 3,748,920
Olras inversiones en acciones 5 5
® _Activos por impuesto diferido o 34,540 11,008
{Otros activos no corrientes 1,284 -
Total activo no corriente 8418602 8,300 845
‘L'otal activo 16,701,102 14,489,265
® Pasivo
Pasivo corriente
{bligaciones financicras 1) TOR.235 011,805
Cuentas por pagar ¥ otras cuentas por pagar Il 14,606,885 12,012,969
TPasivos por impueslos corrientes & 59,570 27.655
o Anticipo de cliente 3,740 >
Total pasivo cornente 15,378,430 12,952 525
Pasivo no corricnte
{Ibligaciones financicras a largo plazo L(} 456,771 1,041,072
® Olros pasivos no cotrientes 23,357 12,357
Tolal pasivo no cortiente 480128 1,053,429
Patrimonio 13
& Capital social 10,0010 14,000
Bescrvas 39 256 392586
Eesultados acumulados 459,009 64,155
Resultados del ¢jereicio A04.279 A6Y BU6
Total patrimonio 842,544 453 307
Y ‘T'otal pasive v patrimonio 16,701,112 |4 489265
Las i '111_}1:-: 1 ala 17 son parte inteprants de estos estados financicros.
R e _Iﬂ,\"*. z :'.'
@ A2 Ctt/ o1 v acWoe

] ry o F i Z
Ing. Jdime Fernando Fuentes Chedraui
(icronte General

[mg. Kally Briomes
Contador General

e



PREDIAL CAPITAN NAJERA §.A.
IFSTADOS DEL RESULTADO INTHGRAL
POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DI DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Fxpresados en dolares estadoumdenses)

@
Wolds 2019 2018

Ingresos de actividades ordinarias 14 1,333,876 1,194,341
{Jiros ingresos 5,824 63,82
(astos

Administracion ¥ ventas 15 {804.770) (693,550

Financicros (45.104) (59,579)
Utihidad antes de mmpuesto a la renta 420826 505,034
Mecnos gasto por impuesto a la renta:

Corricnte 6 (S4.160) (101,354}

Diferido (31.387) (33,784)
Utilidad del gjercicio ¥ resultado integral ___-_-_Q_ti;i:ﬂ*} _’:Tﬁ_‘}_ﬂ_‘iﬁ

Las notas adpuntas | a la 17 son parte inlcgrante de estos estados mancieros.

/,

,."z ; { meqf’ )//&

Jf-?';.-' éﬁl 1 E.{._._. [ I!-' }.rjlg...u-

lng; infmc Li crnando Fucntes Chedrauni
Cerente Ceneral

Ing. Kally Briones
Contlador Ceneral
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. PREDIAL CAPITAN NAJERA S.A.
ESTADOS DE FLLOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AT 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2018
(BExpresados en dolares estadounidenses)
@
Motas 2019 2018
FLUJIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS
EN} ACTIVIDADES DLE OPLRACION:
¢ Clases de cobros por actividades de operacion:
Cobros procedentes de prestacion de servicios 1.243 043 792 447
(rros cobros S 100
Clases de pagos por actividades de operacion:
i Pagos a proveedores de bienes v servicios (837,401 (243,031
Pagos de intereses (6,613) (11,141
Pagos de impucstos (91,906) (136,417)
Flujos neto de elective procedentes de actividades de -
OpeTacion 307,123 401 958
&
FLUIGS DE ETECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS
ENY ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Papos de obligaciones financieras 11} (787.971) {(911,905)
& Papos de intereses por préstamos capitalizados en lemrenos {148,883) (211,217}
{obros de préstamos 2 partes relacionadas - 16,160
Préstamos realizados a relacionadas (2,534) (151,519}
Préstamos otorgados por relacionadas 11 H64,102 Re7.001
Pagos de préstamos olorgados por relacionadas (30,000) (14,931)
® Flujos neto de cfectivo utilizados cn actividades de - “
[nanciamicnto {305,280) (46.411)
Aumento (Disminucion) neto de cfcetivo v cguivalentes al
i3 eleciivn 1,537 (4,453)
Elecuvo v cquivalentes al efcetivo al inicio del afio 12,599 | 7.052
Elective ¥ equivalentes al efcetivo al final del afio 4 - 14-,436 | 2,599
@
Las notas adjuntas 1 a la 17 son parte infegranle de estos estados financieros.
LT ]
[ (fuds S o it
lngi__J’aiihe Fernahdo Fuentes Chedraui Ing. Katty Bnongs
{Cerente General Conlador General
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® PREDIAL CAPITAN NAJERA 8 A
NOTAS A LOS LSTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresados en dolares estadounidenscs)
£
NOTA 1. INFORMACTON GENERAT .
La Compafiia fue constitmda en la ciudad de Guavaguil, ] 17 de marzo de 1969 con el
® objeto principal de emprender en negocios mercantiles de agencias v representaciones, v
en la celebraciim de aclos civiles de adrmimistraciom compra v venta de Inmushles.
Ademas, la Compafiia podrd adquirir derechos reales ¥ personales; cnajenar ¥ grabar
bienes v en fin contraer oblipaciones de dar, hacer v no hacer.
&
La principal fuente de ingresos de la Compaiiia es el alguiler de inmuchles.
Al 31 de diciembre del 2019, los Accionistas todos de nacionalidad couatorianz son:
® ' Costo
Cantidad de Ltotal de
Mombres acciomes 4eCiones Porcentajes
UsH
® Mabadefu Holding S.A. ' 83333  3333.32 33.33%
Jabaran Holding 5.A. 83,333 3.333.32 33.33%,
Ferbarcan Hoelding 5.4 83,333 3,333.32 33.33%
Barciona Antdn Fernando ] .04 0.01%
250,000 10,000.00 100,008,

¥ {a) Declaracién de cumplimiento, -
Los estados financieros adjuntes han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Vinanciera — NI emitida por ¢l Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financicros. Tal como lo requicre Ta NIC 8, extas politicas
han s1do delimidas en (uncidn de las NITF vigenies al 31 de diciembre del 2019 v 2018,

apheadas de manera umlomme a lodos los periodos gue se presentan.

{h} Bases de preparacion. -

Loy estados nancieros de Predial Capitdn Najera S A, comprenden los estados de
situacion [inanciera, los estados del resultado mtegral, de cambios en el patrimonio v
de Muos de electivo por los afios termimades el 37 de diciembre del 2019 v 2018.
Eslos estados [nancieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional
de Inforniacion Financiera - NI,

L ____
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(¢} Moneda funecional ¥ de presentacion. -
Losg cstados financicros adjuntos cstan presentados cn dolares de los Estados Unidos
de Amdérica, que constiuye la moneda funcional de la Compafiia. A menos que sc
e indique 1o contrario, las cifras financicras incluidas eo los estados Ninancieros adjuntos
estan expresadas en doélares estadounidenses.
(d) Elecivo v equivalentes al electivo. -
® El Efeclive ¥ egquivalentes al electve estd representade por saldo de efective
disponible en un banco local, Estas partidas se presentan a su valor nominal v no estan
sujetas a un riesgo de canibios de valor.
(2) lnstrumentos financieros. -
® Una cntidad reconocera un active financiero o un pasivo financicro cn su cstado de
gituacion financicra cuando, ¥ solo cuando, s¢ convierta en parte de las clausulas
contractuales del instrumento.
® {1} Activos financicros. -
lLa Compariia elasilies sus aelivos Inancieros en las siguentes calegorias:
«  Costo amortizado
* «  Yalor razonable con cambios en otro resultadeo integral; o

= Walor razonable con cambios en el resultado

La clasificacion del active financiero depende del propdsito para el cual sc
® adquirié. La Administracion de la Compafiia determinarad la clasificacion de sus
activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial v tomando cn
consideracién ¢l modelo de nepocio utilizado para la Administracion de cstos
instrumentos, asi come los términos contractuales de flujo de efectivo.

] Mediciin. -

Al momento del recomocimisnlo mmicial, los actvos Dnancieros se muden 4 su
valor ravomable, sim embargo, en el caso de un active Bnanciero que no sea a valor
razomable a través de resullados, se Tecomocen los costos de transaccion
directamente atrbuibles a la adgwisicion del active financiero. Los costos de

# = : : . .
lransaccion de activos Nnancieros a valor THKUT’!H])IE 4 traves {.‘1'3 T'E-'Sll“ﬂdﬂ,.'; 5
registran en los resullados del ejercicio.
— lnstrumentos de deuda. -
4
Los instrumentos de denda son aquellos instrumentos que cumplen con la
definicion de un pasivo financicro desde la perspectiva del emisor, Lales como
préstamos o bonos gubcrnamentales ¥ corporativos.
L

La medicidn posterior de los instrumentos financieros de deuda depende del
modelo de negocio de la Compafia a administrar el activo v las caracteristicas

—
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dc flujo de cfectivo del activo, Lixisten tres cateporias de medicion de acucrdo
a las cuales la Compafiia clasifica sus instrumentos de deuda:

Costo Amortizado. — Un active financiero s¢ mide al costo amortizado si
dicho activo (sicmpre que no ¢sté clasificado a su valor razonable concambios
en resultados) se mantiene dentre de un modelo de negocio cuyo objelive es

la recoperaciom a lraves de log Myos de elective contractuales; v si los
lérminos contractuales incluyen lechas especilicas de cobro de los Nujos de

® electiviy que corresponden Gnicamente a pagos del pnmeipal e intereses
denvados del principal pendiente de cobro.

Yalor razonable con cambies en otro resullade integral. - Un activoe financiero
comrespondients a un mstrumento de deuda se mide al valor razonable con
cambios cn otros resultados integrales (sicmpre que no esté elagihicado al
valor razonable con cambios on resultadosy sl tales activos Anancieros se
mantienen va sea bajo ¢l modelo de negocio de recuperaciim a lravés de los
Nuos de etectivo contractuales yiéo por la venta del refenido activo lnanciero;
® ¥, ¢ log términos contractuales incluyen lechas especilicas de cobro de los

Muos de clectivo que corresponden dnicamente a pagos del prineipal e

nlereses dervados del poncipal pendiente de cobro.

Valor ravonable con cambios en resuliados. — Un active financiero deberd

® niedirse a valor razonable con cambios en resultados a menos que ¢ mida a
costo amortizado o a valor razonable con cambios en owo resultado integral.
Sin embargo, una entidad puede realizar una eleccién irrcvocable cn ¢l
momento del reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en

® el valor razonable en otro resultado intepral para inversioncs concrctas en
instrimentos de patrimonio que, en otro caso, s¢ medirian a valor razonable
con cambios gn resultados.

—  [ngtrumenios de patrimonio. -

Los mstrumentos de patrimonio som aguellos que cumplen con la definicion
de patnmmomeo desde la perspectiva del emisor: es decir instrumento que no
poseen una obligacion contractual para pagar, En el reconocimients inicial de
un instrumento de patrimomo que no se mantiens para negociar, la Compafiia
puede clepir de manera irrevocable presentar, los cambios posteriores en el
valor razonable de la inversidn, en otros resultados integrales. Esta eleceion
debe ser realizada sobre una basc individual de inversidn por inversion.

@ Al 31 de diciembre del 2019 ¥ 2018 la Compafila ¢6lo mantiene achivos
financicros clasificados cn la categoria de activos [inancieros medidos al costo
amortizados, Los activos financicros a costo amortizados de la Compaiila
comprenden:
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Cuentas por cobrar clienles. — Son los montos gue adeudan los clhientes por el
servicio de armiendo prestado en el curso normal del negocio, Ta cuenta de clientes
cuenta con un pericdo de crédito de 15 dias.

Cuentas por cobrar compafias relacionadas. — Corresponde a los montos
adeudados por préstamos, v otras cuentas relacionadas. 51 se espera cobrar en un

afio o menos se clasilican como achivos cormientes, de lo contrario se presentan
como achivos no corrientes.

T.as cuenlas se regisiran 4 valor nominal pues no registran inlereses.

Dieterioro de activos Mnancieros. -

Ta Compafia reconoceri una provisiom para pérdidas credilicias esperadas para
todos los instrumentos de deuda que no se mantengan a valor razonable con
cambios en resultados. Las pérdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia
entre los flujos de efectivo contractuales conforme los acuerdos con clicntes ¥
todos log flujos de efective que la Compaiiia espera recibir, descontados a la tasa
P de interés cfectiva original.

{11} Pasivos financicros.

I.a Compariia clagifica sus pasivos financieros en las siguenles categoniag:

« Costo amortizado: o
= Valor razonable con canthios en el resultado

@ La categoria se determing al momento de su reconocimiento inicial.
Al 31 de diciembre del 2019 v 2015 la Compafia sdlo mantiene pasivos
financieros clasificados en la categoria de pasivos financieros medidos al costo
amortizados. Los pasivos financicros a costo amortizados de la Compafia

@ comprenden:

Cuentas por pagar rclacionadas.  Son obligaciones de pago por préslamos
recibidos.

Degpués del reconoeimiento nicial, a valor razonable, ambas cuentas se miden 4l
coslo amortzado.

(f} Propiedades de inversion. -

(i) DMdedicion en el momento del reconecimiento, - Las Propiedades de inversién son

aguellas mantenidas para producie rentas, plusvalias o ambas v sc miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion.




(g)

(h)

it
L

(i) Medicién posterior al reconocimiento: modelos del costo. - Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son niedidas al costo o a su
valor razonable, La Compariiia aplica el método del costo,

(iii) Retire o venta de Propiedad de inversién. - Una Propiedad de inversion se da de
baja al memento de su disposicion o cuando la Propiedad de inversion cs retirada
permaneitements de uso v no se esperd recibir beneficios economicos futuros de
csa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la Propiedad de
inversion (calenlada como la difereneia cntre los ingresos por venta notos v el
mmporte ¢n libros del activo) sc inchiye en los resultados del periodo en el cual se
die de baja la Propiedad de mversidn.

T.os gastos de reparacion, manlemmiento ¥ los de reposicion de partidas no

significativas se imputan a resultadeos 2n ¢l periodo en que se producen.

{iv) Metodo de depreciacion v vidas Gtiles. - Ll costo de Propiedades de invorsion sc
deprecian de acuerde con el método de linea recta. La vida Gtil cstimada, valor
residual ¥ el método de depreciacion son revisados al final de cada afio, sicndo cl
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continvacion, se presenta los rubros gque la Compafiia repistra como
Propiedades de inversion con sus respectivos afios de vida otil ¥ porcentajes que
se usan en el cdleuln de la depreciacion:

ftem Vida (til {en afios}  Porcenlaye
Edificio 20 5%

Inversiones en subsidiarias, -

Las inversiomes se registran imeialmente al costo. Bn aguellas mversiones donde se
gjerce control, la Compariia fiens la obligacion de consolidar sus estados financieros
con los de las subsidiarias.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconoceran en cl resultade de
periodo en los estados financieros separados de una entidad cuando ésta establezea su
derecho a recibirlos.

Ll dividendo se reconoce en el resultado del periodo a menos que la Compaiia clija
el uso del método de la participacion, en cuye caso el dividendo sc reconocord como
ung reduceidn del importe en hibros de la mversion.

Impucstos, -
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del tpuesio ala renta por pagyr
corriente vy el impuesto dilendo.

(+) Impuesto corriente. - El impuesto por pagar cormente se basa en la wiilidad
gravahle (irbutara) registrada duranie el afio. T.a ubihdad gravable diflere de la

uhlidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o




15
®
deducibles ¥ partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasive de Ia
Compafiia por conccpto del impuesto corriente s¢ caleula utilizando las tasas
liseales aprobadas para eada periodo,
&

{+1) Ipuesto difendo. - El impuesto dilende se reconoce sobre las diferencias

temporarias deternunadas entre el valor en libros de los actives v pasivos
incluidos en los estados financieroes y sus bases fiscales. Un pasivo por impucsto
diferido se reconoce genegrabnente para todas las diferencias temporarias

® imponibles. Un active por inpuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar csas
diferencias temporanias deducibles.

*® Log activos ¥ pasivos por impucsto diferido se miden empleando Jas tasas Bscales
que se csperan scan de aplicacion cn ¢l periodo cn ¢l que ¢l activo se realice o &
prasivo se cancele.

® ; (1} Provisiones. -

Tas Provisiones se reconoeen cuando la Compafia Uene la obligacion presents (va sea

legal o impliciia) como resuliado de un suceso pasado y es probable que la Compaiiia

tenga que desprenderse de recursos que meorporen beneficios econdmicos, para

cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacién fiable del importe de la
¢ oblisacion.

Bl importe reconocido como Provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, tenicndo en
® cuenta [os riesgos ¥ las incertidumbres corrgspondientes.

(i} Reconocimiento de inpresos. -
Los ingresos por acuerdos con clientes s¢ reconocen cuando ¢l control del scrvicio se
transfiere al cliente por una cantidad que relleja la contraprestacion a lo que la
L3 Compariia espera tener derecho a cambio de esios servicios, de acuerdo a la NIIT 15
aphicable desde | de enero del 2015

Los mgresns se caleulan al valor ravonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descucnto, bonificacidn
L o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorpar.

(k) Coslos v gastos. -

Los coslos v gastos se Tegisiran al costo histdmco y se reconocen a medida gue son
mewmdos, independientemente de la lecha en que se elfectie’el pago, v se registran
en el periodo mas cercano en el gue se conocen.

(I} Compensacién de saldos ¥ fransacciones. -

Como norma general en los estados financieros no se compensan log activos v pasgivos,
[ tampoco los ingresos ¥ gastos, salvo aquellos cases cn los que la compensaciom sea

—
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requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el rellejo de lu esencia

de 1o transaceiom.

Los ngresos v gasios con origen en (ransaceiongs que contraclualmente o por norma

lzgal contemnplan la posibilidad de compensacion v la Compafia tiens la intencion de

liquidar por su importe neto o de realizar el activo ¥ proceder al pago del pasivo de
forma simultanca, s¢ presentan netos on resultados,

® {(myNuecvas normas internacionales de informacion financicra ¥ enmicndas vigentes:
Las politicas contables adoptadas son consistentes con aguellas utilizadas €l afio
anterior. A partir del | de enero de 2019 entraron cn vigeneia las siguientes Nommas
Intermaciomales de Inlormacion Financiera vigentes a la fecha de la emisiom del

mlorme linanciere de la compariia Predial Capitan Nijera S.A

Modificacion a la NIIF 3 — “Combinacion de negocios”, LEstas
modificaciones aclaran gue, cuando una entidad obtiens 2l control de un
negocle que antes erg una operacion conjunta, debe aplicar los
requerimicntos de las combinaciones de negoeios realizadas por etapas,
valorando nuevamente al valor razonable las participacioncs mantenidas
previamente en los activos v pasivos de la operacion conjunta. Al hacerlo,
¢l adquirente vuclve a valorar la totalidad de su participacién previa en la
oporacion conjunta.

Modilicaeion a la NIIF 8 - “Caracteristicas de cancelaciim anticipada con
compensacion negativa”, L instrumento de deuda puede valorarse a costo
ameortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado intepral,
siempre que los flujos de efectivo contractuales sean “solo papos de
principal ¥ de intereses sobre la cantidad pendiente de pago”™ v ¢l
malrumento se mantenga dentro del modelo de negocio apropiado para esa
clagificacion. Las modificacioncs a la NIF 9 aclaran que un aclivo
financicro pasa cl eriterio SPPI (Solamente pagos de principal ¢ inlereses)
independientemente del cvento o circunstancia que cause la reseision
anticipada del contrato ¢ independicntemente de qué parte paguc o reciba
una compensacion razonable por la reseisidon anticipada del contrato.

Maodificacion a la NIIF 1] — "Aeucrdo conjunto”, Estas modificaciones
aelaran que, cuando una enlidad participa, pero no liene control, en una
aperacion conjunta v obiiene el control conjunto de esq operacidn conjunta,
que es un negocio de aguerdo con la NIIT 3, no valorard nuevamente al
valor razonable las participaciones mantenidas previamente en los activos
¥ pasivos de la operacidn conjunta.

Modificaciim a la NIC (2 “Impuesto a las  ganancias™,  Las
modilicaciones aclaran que las consceucneias fiscales de los dividendos

dependen mas de las (ransacciones O sucesos pasados que generdaron ese
beneficio distribuible que de la distribucion a los propistarios. Por tanto,
und entidad recomoce las comsecuencias Dscales de un dividendo en
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resullades, en olro resultado integral o en patninionio neto dependiendo de
como registro la entidad csag transaceioncs o succsos pasados.
® = NIIF 16 - “Arrendamicnto”, Es un catandar nucvo reemplaza a la NIC 17

Arrendamientos, CINIIF 4 Determunacion de st un contrate contiens un
arrendanuento, SIC 13 Amendamienitos operativos - Incentives v SIC 27
Lvaluacion de la esencia de las transacciones gue adoptan la forma legal
de un arrendamiento. La NIIEF 16 establece los prineipios para ¢l

@ recomocimiento, la valoracion, la presentacion v la informacidn a revelar
de los arrendamicntos.

« Modilicaciom a la NIC 19 “Benelicios a empleados — Modilicaciom,
reduccion o ligwidaciom de un plan™ Requiere gque cuando ocurre una
enmignda o recorte del plan ¢l costo del servicio comriente ¥ el interés neto
por lo restante del pericde anuval sen calculados usando supuestos
actualizados.

® o Modificacion a la NIC 23 — “Costo por préstamos”, Las modificaciones
aclaran que una entidad considera parte de sus cosles por nlereses
generales cualquier cosle por nlereses origmalmente ncumido para

desarollar un activo cuabilicade cosndo sustancialmende todas Tas

actividades necesanas para preparar el acUvo para su use o venla se han
completadeo.

s Modificacion a la NIC 28 — “Inversiones en asociadas v negocios
conjuntos”, Lnmendada para aclarar que los intereses de largo plazo deuna
'Y cntidad, intereses en una asociada © nepocio conjunto gue hacen parte de
suomversion nela en la asociada o negocio conjunio estan swjetos a los
requermiientios de delerioro contemdos en el NITF 5.

o CINITF 23 — “La meeriidumbre [rente a los fratamientos el impuesto sobre
las panancias”, La interpretacion aborda la comtabilizacion del lmpuesto
sobre las panancias cuando los tratamientos tributaries implican una
incertidumbre que afecta a la aplicacion de la NIC 12, No sc aplica ¢sta
interpretacion a lmpucstos o pravamenes que cstan fucra del aleance de la

® NIC 12, ni incluve el tratamiento de los interescs ¥ sancioncs relacionados

gue se pudieran derivar.

La Compafiia cvalud que las normas NI-11; NI-16, NIC23; CINLF-23 no
alectaron su eperacion por ende no las implementaron; no obstanie, la adopeion he
implementacion de las normas MNIF-3: NIEF-9; NIC-12: NIC-28 no tuvieron un
mpacto signilicativo en las operaciones de la Compania.
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(n) Normas Internacionales de Imformacion Finaneiers y enmiendas emiindas aun no
vigentes. -
A continuacion, se epunteran las Nommas Inlemacionales de Tnlormaciom Financiers -
NI ¥ enmiendas emitidas pere que no se encontrabun en vigencia a la fecha de
cmision de los estados financiercs de la Compafia:

Fecha de entrada en
Normas : :
YIgenoid

NIC | Modificaciones para aclarar ¢l concepto de

s . : ; 1 de enero del 2020
materialidad v alincarlos con otras modificaciones

NIC B Modificacionss para aclarar ¢l conceplo de
materialidad v alinearlos con otras modificaciones

NI 3 Aclaracidn sobre definicidn de negocio | de enero de 2020
NITF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021

| de eneroe de 2020

b - NOTA S BESTIMACTONES ¥ JUTCIOS CONTABLES:

Lapreparacion de los estados lnancieros en conformidad con 1ag Normas Intemacionales
de Informacion Fimanciera - NIIF reqwere que la Administracion realice cicrias
estiumaciones v eslablesca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
entidad, con ¢l proposito de determinar la valuacion v presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estades financieros. B opinidn de la Administracidn, tales
cstimaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
digponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Lag estimacioncs ¥ juicios subvacentes sc revisan sobre una base regular, Las revisiones
a las estimaciones contables s¢ reconocen en €l perlodo de la revisidn v perlodos futuros
s1 la revision afeeta tanto al periode actual como a periodos subsecuentes.

La Compafita no ha considerado ulihzar en el proceso de aplicacion de los eriterios
contables el deterioro de aclivos, el cual eslablece qué a la lecha de cierre de cada periodo,
o en aguella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubneran sulndo una pérdida por
® deterioro. Bn caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho active. Deternunar si los activos han sulndo detenore implica el
caleulo del valor en uso del activo. Bl caleulo del valor en uso requiere gue la Compafia
determine los flujos de efective futuros que deberian surgir del active v una tasa de
descuentlo apropiada para caleular ¢l valor presente. En ¢l easo de que ¢l importe
recuperable sea mlerior al valor neto en libros del active, sc registra la corrcapondicnte
provisian por pérdida por deterioro por Ia diferencia, con cargos a resuliados.

T.as pérdidas por deterioro reconocidas en un activo on periodos anteriores son revertidas

® cuando se produce un cambio cn las cstimaciones sobre su importe recuperable
merementande ol valor del active con abono a resultados con el limite del valor en libros
que ¢l active hubicra tenido de ne haberse reconocido la pérdida por deterioro.




NOTA 4 EFECTIVO Y EQUIVALINTES AL LIECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, ¢l Lifectivo ¥ equivalentes al efectivo consistian cn:

2019 2018

B3ance Bolivariano C.A. 14.436 12,599

Cormresponde a depdsitos on cucnta corricnte, los cuales no generan inlereses ¥ no
enen restnceiones para su uso. Esle banco Jocal a la fecha del presente nforme tiene

uma caliBeacidm de AAA-.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2015, las Cuentas por cobrar ¥ olras cuenlas por cobrar
consistian e

20149 200 R
Compafiias ¥ partes relacionadas (1) 8.114.475 5,866,730
Clicntes 33.276 04276
(3tras cucntas por cobrar - 57,9490
8.147.752 6.019.034

(13 Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, los saldos ¥ movimientos con sus Compafiias y
paries relaciomadas eran log signicntes:

(¥ ease papina sipuiente)




Nuevis

Suldos af Tl T

31-die-18 yio gjustes  yiocruges  31-dic-19
Conmistion 8. AL 941,058 () | 436,656 - 2,377,714
Promusvenlo 5 A 2057204 564 391 313 74a 2307849
Exicar 8.A. 17200962 (o 2.3 01,388 1,721,895
Matterscorp S A, 213.4%9 4 337436 45,580 1,203,355
Tastonsa S A, - (&1 ¥ 1.7E2 37,837 273,875
Pharmacaps del Feuador 5. A SOLO00 325 - G825
Sr. Fermnando Barciona 16200 138,700 02,197 54,123
Sr, José Barciona Chedraw - () 30 880 - 30,540
Sra. Judith Mardia Anton Tza - 27.500 - 27,500
5r. Joscantonio Barciona - L4.000 14,000
Faysalo 8.A. 826 - - 826
Kusentoy 5.4, 18 Gl6H - &34
Almacenes Boyaca §.A. 4511 i £91.154 T83,665 -
Dourdan S A. 35,663 - 35,663 -
Tnmobiliaria Praga Tmpraga 5.4 5,398 - 5,398 -
Ridleyeom S A, - i 227,424 227.424 -
Dostol S.A. - (k) 27,229 27,229 -
Banarl LIL.C - {0 52219 52,219 -

5,866,758 3,962.063 1.714346  B,114476
iy Incluyen USS51,112 que corresponden a préstamos para papos de gastos oporalivos y

it

US$1.435,544 son cuentas por pagar de la subsidiaria las cuales fucron asumidas por
Predial Capitin Najera S.A. va gue estas cstin sicnde liguidadas. Bl dewlle a
continuacion:

C.LF.E Cia. Lida.
Almacenes Boyacd S AL
Ridleveorp S.A.

1,148,559 {Véase Nowa 11zi0)
247717 (Véase Nota 11210

1,435,544

Incluven TISF1,120 que corresponden a préstamos pard pagos de gastos opcrativos,
LSE3ILD73 a intereses por cobrar v USS5531,298 son cuentas por pagar de la
subsidiaria las cuales fueron asumidas por Predial Capitan Najora S.A. ya que eslas
estan siende liquidadas. Ll detalle a continuacion:

Banart LLLLC 460,000 (Véase Nota 110ud)

Proveedores 70,100
Lxicar 5.4, 1198 {Véase Nota 1 1(2e))
531,298

Al vierre del gjercicio la Compariia asumiod 12 cuenty por cobrar por US$E313.746 que
mantenia Promusvento 8.4 con Almacenes Bovacd S.A. (Vease literal h).
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ep  Incluyen USS3 828 que commesponden a préstamos para pagos de gastos operalivos,

el

]

(L}

TIS$30,573 a intereses por cobrar y S$57,920 son cuentas por pagar de la subsidiaria
las cuales Tuerom asumidas por Predial Capitan Ndjera 8. A, yva que cstag cstan siendo
liguidadas. El detalle a continuacion:

C1.F.E Cia Lida 21,000 {(Vease Nota 1102)00)
Diepositos cn garantia 19,920
Proveedoros 17,000

a7.920

Al cierre del gjercicio cruzd US$91,388 con la cuenta por pagar a la misma comparifa
{Vease Nota 11 (2ia)

Tneluven T7S$4,859 que commesponden a préstamos para pagos de astos operativos,
UIS5332.537 som cuenlas por pagar de la subsidiaria las cuales fucron asumidas por
Predial Capitan Najera 5.A. va quc cstas cstin stendo hguidadas. El detalle a
continuacion:

Ranarl 1.1.C

Ridleycorp 5.4,

Exicar S.A.

Almacenes Bovacd 8 AL

{Wéaae Mota 1 Lindh
(Wéase Mota 11
(% éase Nota 1 1)
(Literal h)

229,500
13,392
416
89,225

332,537

Al cierre del egjercicio cruzo US$23.380 con la cuenta por cobrar a José Barciona
Chedraui (Vease Literal p) ¥ US$22.200 por cobrar a Femando Barciona (Véase
Literal 1),

Incluyen US$6TE que corresponden a préstamos para pagos de gastos operativos v
US$311,034 son cuentas por pagar de las subsidianias, las cuales, lueron asunidas por
Predial Capitan Najera 5.A., ya gue, esids estdn siendo liguidadas. Ll detalle a
coutinuacian:

Almacenes Bovaca 8.A, 278,070 [Vease Nota 1142)))
Proveedores 25,760

Ridleyveorp 5.4, 6,882 (Véase Nota H2um}
Exicar 5.A. 132 (Véase Nola 1 L2

311,034

Al clerre del ejercicio cruzd L8$37.387 con la cuenta por pagar a la misma compahia
{(Véase Nota 11 2we).

Incluven US$R4.500 por anticipos de henorarios de los cuales fueron cobrados.
Ademds la Compariia asume la cuenta por cobrar al Sr. lernando Barciona en
Mauterscorp S.A, por un monto de TS$22,200 (Véase Literal d) v la cuentla por pagar
a lixicar S.A. por un monto de US$32,000 (Véase Nota 11 (2ue.
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zp Ta Compaiia asumid un monto de US$23,380 que la subsidiana Matlerseorp 5.A.
lenfa que cobrar al Sr. José Barciona Chedraw {(Véase Literal d) ¥ USS16,500 por
° pagarle a Radleyeorp S AL (Véase Nota | 1(2ym).

iy Incluven US51353 que corresponden a otros ajustes ¥ UISE691,001 son cuentas por
pagar a Almacenes Bovaca 5.4, de las subsidiarias las cuales fueron asumidas por
Predial Capitdn Najera 5.A., va que estas estan siendo liquidadas, Ll detalle a
& continuacion:

Promusvenio 8.A. 313,746 {Literal b)
Inmobiliana Praga
Inipraga 5.A. 271,823 {Véase Nota 11w
® Exicar 5.A. 53,836 (Vease hota 11
Ridleycorp 5.4, 49,496  (Véase Nota 11(2wm))
681,001
® Ademas, la Compaliia asumid las cucntas por cobrar a Almacencs Bovaca § A que

mantenian Matterscorp S.A. por USEE9.229 (Véasce Literal d) ¥ realizé el siguienie
cruce de cucntas:

Almacenes Bovaca 8. A 676,936 (V¥case Nota 112ya))
» Dourdan $.A, 19500 (Véase Nota 11e2y0)
696,436

it Corregponde al cruce de enenta con la cuenta por pagar de 1a misma compafia por un
s monto de UUS$35,663 (Véase Nota 1 {2

gy Incluyen USS8A0 que corresponden a préstamos para pagos de gastos operalivos ¥
USE226.524 son cuentas por pagar a Ridleycorp 8 A de las subsidiarias Jas cuales
fuerom asumidas por Predial Capitin Najera S A, ya que, estas estdn siendo

¢ hguidadas. El detalle a contmuacion:
Banart LLC 226,192 (Vdéasc Nota | 1{2xd})
Exicar S.A. T 332 (Véase Nota 112w}
¢ 226,524
Esta cuenta fuc cruzada con ¢l pasive de la misma compafiia por un monlo de
1)5$227,474 {Véase Nota 11 {2im).
L

tky Incluven US$HL 119 que corresponde a préstamos para page de oastos operativo,
US526,110 son cuentas por pagar de la subsidiaria las cuales fueren asumidas por
Predial Capitdn Nijera 5.A. va que estas estan siendo liquidadas. Ll detalle a
continuacion:
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Proveedores 13,695
Almacenes Boyacd S.A. 10,415 (Veasc Nota 11¢2)0))
26,110
& .
Al eierre del cjcrelcio cruzo USS27.288 con la cucnta por pagar a la misma compaiia
(Véase Nota 112wa),
(i Incluyen US$S2,.219 que corresponde a saldos por cobrar a Banart LLC agumidos por
@ la Compafiia, cata cucnta sc liquido con las cuentas por pagar a Banart [LC (Véase
Mota 1] (2idy).
e NOTA 6. IMPUESTOS:
Activosgy pasivos por impuestos del afio commiente. - Al 31 de diciembre del 2019 5 2018,
N FESUNIEN €5 COma sigue:
® maldos al Credito Compensa-  Saldos al
Activos: 31-dic-18 mbutano ciones 3 -dic-19
IVA pagado y retenciones de TV A 11,856 154 8566 159,337 47,385
Retenciones en la fuente de
® impuesto a la renta 43,166 111_’_\5,54_3_ 94,160 65,544
55022 311,409 753,467 112,934
Saldos al Pagos vio  Retencioncs  Saldos al
Pasivis: 31-dic-18 Ajustes ¢ impucsto  31-dic-19
@ Retenciones cn la fucnte de
impuesto a la renta 11,100 37,120 49 880 23870
Retenciones en la Muente de TVA 16,555 54 554 73,659 35,700
T27.655 91,674 23,589 56570
#
Impuesto a la renta reconocide en los resultados. - Una reconciliacion entre la utilidad
segun estados financieros ¥ el gasto por unpuesto a la renta corriente, es como sipue:
» 2019 2018
Uulidad antes de tmpuesto a 1a renta 429 826 SN5.054
Mas (menos) - Partiday de concihacion:
Gastos no deducibles 72,361 35,519
¢ Amortizacién de perdidas {125.547) {135,138)
Utilidad gravable 376,640 405415
Tasa de impuesto (1 2505 23%
- Tmpuesto a la renta causado i) 44 160 101.3 54“

—
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(11 De eonformidad con disposicioncs legales, la tarifa para ¢l impucsto a la renla, s
caleula en un 25% para el 2019 ¥ 2018 sobre las utihdades sujetas a distnbucion y
15% sobre las ulildades sujelas a capitalizacidn. No obsiante, la lanfa impositiva serd
® del 28% cuando la sociedad lenga acciomstas, socios, participes, constluyentes,

beneficianos o simalares restdentes o establecidos en paraisos [scales o regimenes de
menor unpesicion con una paricipacion directa o indirecta. Sin embarpo, las
socicdades que tengan la condicion de micro ¥ pequeiias enmpresas, asi como aquellas
que tengan condicion de exportadores habituales, tendran una rebaja de tres (3) puntos

& porcentuales en la tarifa de unpuesto a la renta de acuerdo a la Ley Organica para la
Heactivacion de la lconomia Fortalecimiento de la Dolarizacion ¥ Modernizacion de
la Gestidn Uinanciera publicada el 2% de dicientbre del 2017,

2y Ll impuesto a la renta fue liquidado previo al cierre del periode 2019, el impucsto
causado por USES, 160 se restd cl erédito tribulario por relenciones en la luenle
praciicadas a la Compafiia por LIS594, 160 quedando en ¢l periodo un erédifo tributario
de TUS$65,549. En el afio 2018 el impuesto causado por TUSHI01,354 se restd el
| anticipo de tmpuesio a la renta pagado de TTS$20,802 v Jas retenciones en la fuente
e practicadas a la Compatiiz ¥ el erédilo tribuano por TTS$80,552 guedando en el
periodo 2018 un crédito iributario de TS$43,166.

Las declaracionss de impuestos de los afios 2017 al 2019 son susceptibles de revision
por las auteridades tributarias,

w
NOTA 7. PROPIEDADES DE INVERSION:
® Los saldos de Propicdades de inversion al 31 de diciembre del 2019 v 2018 v los
movimientos por los afios terminados en esas fechas lueron los sigmentes:
Saldos al Saldos al Saldos al
31-die-17 Adiciones 31-dic-18 Adicicnes 31-dic-19
& Terrend 3,980,767 1, 162,647 4143414 )y 108968 4252382
Edilicio 581,030 - 581,030 2 581,030
4,561,797 162,647 4,724,444 18,968 4 833,412
Menos - Depreelacion
® acumulada {167.396) (16,1463 (183,542} (16,146) {1959,688)
4,394,401 46,501 4,544),902 62 822 4.633,724
(11 Corresponde a costos por intereses en présiameo realizado en nstiluciones fnancieras
para la compra de temmena, estos costos estan siendo activados al costo de la Propicdad
® de inversion.
®

Al 31 de diciembre del 2019 ¥ 2018, las Inversiones cn subsidiarias consistian e

e
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Porcentajes
participacion
® Razdm Social en ¢l capital 2019 2018 Actividad principal
Exicar 8. A. 09, 904, I,I88.218 1,188.218  Alguiler de bienes inmuebles
Dasin] S.A. 09,994, 672000 GT2.000  Alguiler de bienes inmuchles
@ Listonsa S.A. §9.59% 486,899 486,898  Alguiler de bicnes inmuchles
Ridleyecorp 8.A. 99,99% 33,490 433,489  Alguiler de bicnes inmuchles
Inmobiliaria Praga Compra, venta, alguiler ¥
® Impraga 5.A. LG O, 399337 399336 explotacion de bienes immuebles
Conmistion 8§ A. 0a BR% 306,830 306,838 Alguwiler de hienes inmuebles
® Promusvento 5.4, 09 BEY 202,805 202,804 Alquler de bienes inmuehles
Matterscorp S.A, 90, 88% 53,0073 533,000 Algquler de bienes immuebles
Dowrdan 5.4, 90 REY 6,338 6,337  Alguiler de bicnes inmuchles
@ () 3748999 3748620
iy La {:‘Dmpaﬁ_ia'adqui_rié el 100% de las acciones de las subsidiaras aumenlando el Lolal
de las inversiones ¢n UISS7Y.
@
NOTA 9. ACTINVO POR IMPULSTOS DIFERIDOS:
. Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, ¢l Activo porimpuestos dileridos congistian en:
2018 Adicion Baja 2019
Amortizacion de
pérdidas tributarias HLHE 54958 v 31,386 34,590
9
{1y Aumenio por gl registro de impuestos diferidos por pérdidas tributarias del afio 2014
por TS$54,959 {registrados en resultados acumulados).
® 2) Baja por uso de la amortizacion de pérdidas durante. el periode como sc detalla a

COMETUALTON,

(% ¢ase pagina siguicnte)
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Utilidad gravable del ejercicio 302,187
Limite de amortivacion de perdidas 25% 25%
® Amorhizacion de pérdida 125, 547
Baja de impueste diferido 25% 31,386
b NOTA 10, OBLICGACIONLS FINANCIERAS:
Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, las Obligacioness financieras consistian en:
@ 2019 2018
Banco Bolivanano Corloplaxe  Largo plave Cortoplaze Largo plaa
Préstame: a una tasa de interés
promedio anual de 9.62% a 731
dias 446,479 260,417 478 572 6TR.572
4 Préstamo, a una tasa de inleres
promedio anval del 2.65% a 731
dias 261,806 196,354 483,333 362,500
TOR.235 456,77 071,905 1,041 072
@
Drante el periodo 2019 se canceld USHTET,971.
La Compafiia es codeudora por préstamaos hipotecarios comunes los cuales se detallan a
® continuacion:
Niniero ; ; ;
i l'echa Saldo al Naldo al
operacidn  vencimiento.  31-die-19 31-dic-18
® | 54907 03/12/2021 937 5} 1 .GRT.500
| 68425 15012020 441,667 541,667
178479 14/09/2020 425,000 525,000
171372 13/05/2020 395,833 495,833
® 169731 200032020 384,375 484,375
175925 204072020 260,208 360208
2,844 5383 4,094,583
b NOTA 11 CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CULNTAS POR PAGAR:
Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, las Cuentas por pagar ¥ otras cucntas par pagar
consistian cn:
i

-
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2019 2018
Accionistas s 0148116 8.379.TEG
{Compaifiias relacionadas i2) 5,365470 3445616
® Proveedores locales 03,2449 187,567
14,606,885 12,012,969
{13 Corresponde a cestones de cuentas por pagar a las siguientes accionistas:
*® 20108 énLo Crédito g
Ferbarean Holding S.A. 2793262 31,714 287,824 3049372
Jabaran Holding S.A. 2,793,262 31,714 287,824 3049372
IMabadetu ITolding S.A. 2,793,262 31,713 2BT.B25 3,049.372
@ 8,379,786 95,143 863473 9148 16
Loz debitos coresponden a Ofros activos correntes que la Compaiiia los asumid, Los
creditos corrgsponden a la cesion de la cuenta por pagar 2 Banart LLC.
& .. : - .
23 Al 31 de dicigmbre del 2012 v 2018 los saldos ¥y movimientos con relacionadas eran
los sizuientes:
Pago v eruce Asume Lrastos MNuevos
® 2018 de cuenlus cuenlay asumidos préstamos 2014
Almacenes Boyaea S.A, 2,376,433 ia TR3333 536,202 182,881 Gao4,102 2,974,267
Ridleyeorp $.4. 487.904 (k) 227,424 75,538 - i 386,015
Drostol S.A. 343,442 o 27229 - = . 516,213
Tanart L.1.C - iy 013,692 013,692 - = -
® Txicar 8.4 S 91,388 91 388 2 - 3
(C.LE.E: Cia. Lida. 8 i = 1,169,559 - - 1,169,538
Listonsa 37837 o 37.837 - =
Inmehiliaria Praga
[mprags 5.4 - (I 5,398 324,142 - - 318,74
® Dourdan 8.4, - 55,163 55,834 - ! 67)
3,445,616 2,145 484 3218355 182,881 664,102 5,3t’15,471’|
{a) La Compafiia asumid las cuentas por pagar de Almacenss Bovacd 5 A, que mantenia
® las siguientes subsidiarias:
Conmiation S.A. 247,717 (Véase Nota 5 (1)
Lisionsa 5.4, 2070 (Veéase Noda 5 (1ie)
Dostal 5. A, (415 (Vease Nota 5 (Diky)
® 536,202

Ademas, cruza las cuentas con el activo que posee con la misma Compaiiia por
US$H676,936 v con la cuenta por cobrar clientes por alguiler USE78,417. Durante €l
& afio se realizé un pago en efectivo de USE30,000.
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[
(p) T Compariia asumid cuentas por pagar 4 Ridleycorp S A que mantenda las siguientes
subsidiarias:
® Almacenss Bovaca 8.A. 49,496 (Vigse Nota 5 (i)
Comnistion 5.4, 39,268 (Veéase Nota 5 (1))
José Barciona Chedraul 16,5300 {Véase Neota 5 Lz
Matterscorp 5 AL 13,392 (Véuse Noia 5 (i)
Tistomsa 8.A. . HBR2 - {Vease Nota 5 (1ie)
& 125,538
Ademaés, eruza la cuenta con el activo que posee con la misma Companiia US3227.424
{Véase Nota 3 (1)
L

(¢ Elsaldo de US$27,229 cruza la cuenta con ¢l activo quc poscc con la misma compafiia
{(Véasc Nota 5 (1l }.

(d) La Compafia asumio cuentas por pagar a Banart LLC que mantenia las siguientes
® subsidiarias:

Promuavento 5.4, 460,000 (Vcase Nota 3 (1)(b))

Matterscorp 5.A. 229500  (Viasc Nota 3(1(d)

® Ridleyecorp S.A. 226,192 (Wéase Nota 5 (1))
515,692

Ademas, cruza la euenta con el activo que posce con la misma Compariia 1S552.219
(Véase Nota 5 030)). El saldo de USES863,473 es asummdo por los acetomstas (Véase
L4 punto 1},

(e La Compafia asumit cuentas por pagar a Exicar 8.A. que mantenia las siguientcs

subsidiarias:
L
Almacenes Bovaca 8.A. 55,836 (Vdiase Nota 5 (k)
Sr. Fernando Barciona 32000 (Véase Nota 5 (1)in)
Prommusvento SUA.L 1,198 {Veéase Nota 5 (1um)
Matterscorp 5.4, 416 (Véasc Nota 5 (1yd))
L Listonsa 5.4, 322 {Véase Nota 5 (lwe)
Ridlevcorp 5.4, 332 (Veéase Nota 5 ()
Otros activos no
corricntes 1,284
51388
. il 1 i
Ademads, crween la cuenta com el activo que posee con la tmsma Compafiia TS$91,388
(Véase Nola 5 (1ie))-
& () La Compafila asumio cuentas por pagar a C.LI.L. Cia. Ltda. quc mantenia las

sipuicntes subsidiarias:

—



Commmstion 5.A. 1,148,559 (Vease Nota 5 (L)
Exicar S.A. 21,000 (Vease Nota 5 (i)

1,169,559

(g) Elsaldode US$37,837 cruza la cuenta con el activo que posee con la misma Compafiia
{Vease Nota 5 (1)),

{hy La Compafila asumio cusntas por papgar a lnmobiliaria Praga Impriga 5.4, gue
mantenia las siguientes subsidiarias:;

Almacenes Boyaca 5.A. 271,923 (Vease Nota 5 (i)
Banart LLC 527216 (Veéase Nota 5 (L)
324,142

Ademas, cruza la cuenta con el active que posee con la misma Compafiia 11555,398
{Wease Nota 5i11).

(i) La Compaiia asumio otras cuentas por pagar a Dourdan 8. A, por US$55,834 las
cuales fucron cruzadas con lag cuenlas por cobrar a- Almacenes Bovaca S.A. por
LUSE19,500 (Véase Nota 5 (1ihy) ¥ con las cuentas por cobrar a la misma Compafia
por LUS555,663 (Viase Nota 5 ().

HOTA 12, INSTRUMENTOS FINANCTEROS:

El detalle de los activos ¥ pasivos financicros mantenidos por la Compariia es como sigue:

2019 2018
Activos financicros:
Costo amortizado:
Lifectivo vy equivalentes al electivo (2wt ) 14,436 12,599
Cucntas por cobrar ¥ otras cuenlas por cobrar o 5 8,147,752 6,019,034
Oiras mversiones 5 )
8,162,193 6,031,638

Pasivos financierss:

Costo amortizado:

Obligaciones financieras corto plazo {Nnea 14 708,235 G1 1,905
Obligaciones financicras a largo plazo ot 19 456,771 1,041,072
Cuentas por pagar ¥ otras cUcnias por pagar {Moea 1 1) 14,606,885 12,012,969

15.771 %61 13,065,946
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NOTA 13 PATRINONICH
Camial social, - Fl capital socal aulonzado consiste en 250,000 acciones de LS$0.04
° valer nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accion v un derccho a los

dividendaos.

anual sea apropiade como reserva legal hasta que ésta conto minimo aleance el 50% del

® capiial social. Fsla reserva no es dispomble para el pago de dividendos cn efcctivo,
exceplo en los casos de hiqwdacion de la Conmpahia, pero se puede utilizar para cubrir
pérdidas de operacion o para capilalizarse en su totalidad,

Reserva Facullativa- Fala reserva es polestad de los Acclonistas, De acuerdo a la Ley de

Compaiilas, los remanentes de las utilidades liquidas ¥ realizadas que s¢ obtuvieren en el
respectivo ejercicio econdmico, que no se hubizse repartido o destinads a la constituciom
de reservas legales v facultativas, deberdn ser capitalizados. Las rescrvas facaltativas no
podrin exceder del 50% del capital social, salvo resolucion undnime en contrano de la
@ ; Junta General,

Resultados acumulados provenicntes de la adopeion por primera ver de las NIIF. -
Ineluve los valores resultantes de los ajustes originados en la adopeion por primera vez
de las NIIF. L saldo acrecdor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas.

@ Esle salde no es dispomible para el pago de dividendos v no podrd ser capitalizado. Los
irabajadores no lendran derecho g una parlicipacion sobre este saldo v podra ser devuclta
en el caso de liquidacion de Ta Compariia.

L]

NOTA 14 INGRESOS OPERACTONATFS:

Los mgresos de los penodos 2019 y 2018, se encuentran representados por actiaidades
de alguiler de bienes inmuchles. Para ¢l afio 2018 la Compafiia ineremento sus Ingresos

® deade ¢l mes de mayvo debido a gque desde el | de junio del mismo afio se gjecutd un
contrato de comedato donde sus subsidiarias (Matterscorp 8 AL, Fxicar 5. A, Listonsa
S.A., Conmistion S.A., Promusvento 8.4.) le ceden las propiedades de inversiones, v el
derccho a usufructuarlas. Bl contrato no dispone de plaso de culmimacion, Esas empresas

® estan cn proceso de liguidacion voluntaria, ¥ se espera que los activos pasen a Predial
Capitan Najera 5.A. al término del proceso legal.

Los ingresos se distribuyen de la sipuiente mancra:

{Vdasc pAgina signicnie)
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Monto de amriendo anual
Arrendatario 2019 2018
Almacenes Bovacad 5.A. 1,125,600 L340, 100
® Automekano Cia, Lida. &6, 38,500
Preuniversitario Stephawlking Cia. Ltda. 34,080 36,000
Unicomer del Ecuador S.A. 45,120 26,320
Averve Tixi Carmen Elena 20,0350 200030
Ahuang Yanyan 18,286 | 2,286
£ Victor Kaman Matamoros Tixi 17,160 17,160
Miguel Lmilio Salazar l1az 6,600 6,945
1,333,876 1,194,341
. r
BOTA 15 GASTOS DE ADMINISTRACTON ¥V VENTAS:
Al31 de diciembre del 2018 ¥ 2018, los Gastos de administracion y ventas consistian en:
* 2019 2018
Honorarios profesionales v scrvicios {1 648, 106 502,22
Scrvicios basicos 29452 08,504
Impuestos y contribuciones 74,545 34,662
& Seguros 40,316 21,739
Depreciacionm (Nota 7) 16,144 16,146
Olros gaslos 56,605 20,276
864,770 693,550
@ : : o e ,
(1y Incluye honorarios profesionales por representacion por US$91,304 v honerarios
profesionales por administracién por US$522,391, la diferencia corresponde a
otros honorarios,

2

NOTA 16, HECIIOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE L QUL 8L
INFORMA:

& Entre el 31 de Diciembre de 2019 ¥ 1a fecha de emizidn de los estados (mancieros, 15 de
abril del 2020, no se produjeron cventos que en - opuman de la Administracon pudieran
lener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos, exceplo por la
lectacion econdimica v social por la nueva cnsts sanilana producto de la propagacion en
el mundo de un virus denomimado CORONAVIRUS 2019; Eeuador no ha estado ajeno

& a esta aleclaciom, la misma que demanda disposiciones legales que aseguren el
cumphmiento de las restmceiones necesanias para evitar un contagio masive del virus, en
tal situaciom, el Presidente de la Republica del Fevador declard ¢l estado de excepcion el
16 de marzo del 2020 por calamidad publica en tode el rerritorio nacional, por los casos

- confirmados y la declaratoria de pandemia de COWVID-19 por paric de la Organizacion

Mundial de la Salud, gque representa un alto ricsgo de contagio para la ciudadania
ceneran afectacion a los derechos a la salud v convivencia pacifica del Bstado v a fin de

—



controlar la situacién de cmergencia sanitaria para garantizar los derechos de las personas
ante la inminente presencia del virus en Ecuador, entre otras, se dispone:

(i) La movilizacion cn tode ¢l territorio nacional, de lal manera gue lodas las
entidades de la Administracion Pablica Central ¢ Tnstitucional coordinen
esfuerzos en el marco de sus competencias con la finalidad de ¢jecutar las
acciones necesarias para mitigar los efectos del coronavirus en todo el territorio
nacional,

(i1} Suspender el gjercicio del derecho a la libertad de transite v cl derccho a la
libertad de asociacién ¥ reunidn,

{(1ii}Determinar que el alcance de la limitacion es con la finalidad cspecifica de
mantcner una cuarcntena comunitaria obligatoria en las dreas de aleria sanitania,

(1v)8e declara el logue de gueda, sin poder aireular en las vias v espacios publicos a
nivel nacional a partir del 17 de mareo de 2020,

(v) Se suspende la jomuda presencial de irabajo comprendida entre €l 17 v 24 de
marze de 2020, para lodos los wabajadores v empleados del sector pablico ¥ del
sector privado, hasta la evaluacion v posterior pronunciamicnto de las autoridades
competentes, sin embargo, se garantiza la provision de los servicios pablicos
basicos, ¥ scguirdn funcionando las industrias, cadenas y actividades comerciales
dec las drcas de la alimentacién v salud, asi como los servicios de plataformas
digitales. A la fecha del presente informe la suspension laboral se mantiene.

{vD)El estado de cxeepeion regird durante sesenta (60) dias a partir de la suscripeion
dcl deereto cjceutivo.

Estas medidas adoptadas en ¢l pais con ¢l [in de precautelar Ta salud de la ciudadania han
generado ung afectacion en la produccion, creando trastornoes on la cadena de sumimstros
y £n el mercado en general, asi como un impacto financicro en las cmprosas

L] impacte economice local ¥ mundial podria depender en parte de edmo reaccione la
poblacion ante el virus, sin cmbargo, el comercio nacional ¢ inlernacional ¢ag, ¥ una
recesion mundial ¢s una posibilidad evidente, hasta gque se elaboren respuestas que sean
suficientemente Agiles para gestionar la liquidez para sobrevivir a perfodos de bajas
ventas ¢ ingresos que permitan cubrir sus costos fijos.

NOTA 17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los eslades (nancieros por el afio lemminade €] 31 de Diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Admimistraciom en mareo 23 del 2020, v serdn presentados a los

Acciomalas para su aprobacion.




