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REPUBLICA DEL ECUADOR
_.~  SUPERINTENDENCIA DE COMPANIA

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS . |
. FORM., 0001

. | ANO:
.y S
Denominacién de la compafifa segiin su estatuto: U.C. No. Expediente:
"INMOBILIARIA BELLAVISTA S.A. 316988001- 20388-73
Calle y No. 3TC hall
| PANCPAL | gaveouft | T\Tinmorth Ne 108 s | |

- e L
SUCURSALES o
—--m—

Periodo del Balance: ~
De:...). de ..ENGMO.......... de 19..84 Al ..31. de Enero

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARGRNACIONALES
(Que ¢ hallan actuaiments egupiaacicio)
1. ADMINISTRADORES NOMBRES !

Presidente Hans Forrer |

Vicepresidente

n » »
oy
a

Directores o0 vocales prircipales
I . - .

E | Directores 0 vocales suplentes

N

o PASAPORTE NACIONALIDAD
536 Suiza

"™

r
| -
=

~ DIRECCION Y TELEFONO
+-I1Lingworth N2 108 511555 .
Ll inqwerth°Re 108 511555

L DATOS DELJO DE. L0S) REPRESENTANTE (S) LEGA _
Nombre (s) Hans Forrer Ruedc . Nacionalidad: SU1Za

Cargo (s)  Presider . ~ A

"Facha de nombramiento *d Periodo: 5 afos
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA CAMPANIA  INMOBILIARIA

L (ES)

-

COMPARIAS ERTIANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
ESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN E ADOR

Nosmbre (s) __—_é__— Nacionalidgd =
Cargo (s) o designacién {es) | Carnet de domiciliacié6nNo,

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de la persona jur{dica:

Enrique Defilippi U.
Nombres y apeliidos {persona naturai)

acoldad

DIRECCION: I Illingworth N2 108

Tiene Auditor(a Externa Si D NO E

Nombre o denominacién Direccién
| OTRAS INFORMA focha lance
La Compaiifa estd amparada por: AS INFO CIONES (a la ol b )
LEY DE FOMENTO: Industrial [} Agropscusrio[ ]  Turfstico [} otra []  Ciasificacin:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.
. AFILIACION A LA CAMARA DE:

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL: s d
.COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

Fecha

&

. - ‘ :
Recibido hoy d i.__d. 19-—-—-
‘m UIr .- _ w24 YRR

de le COf| = §NEX 08 CONSLAN TS .
Fojes Gtiles.- CERTIFICO.




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL31. pg. DICIEMBRE = . DE188...

1. ACTIVO

11. CORRIENTE

11C
’

: r
Bancos 6.006,47
nversiones temporales
1103 Cuentas por.cobrar clientes
1104 Documentos por.cobrar clientes
1105 Documentos descontados
06 anos: Provision cuentas de dudoso cobro
11 07 Inventario materia prima
1108 Inventario productos en proceso
1109 Inventario productos terminados
1110 Inventario suministros y materiales | 23.400,00
1111 Inventario mercaderias en almaceén
12 Semovientes para venta

ementeras
1114 Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta

1116 Obras en ejecucion

1116 Mercaderias en transito
1117 Menos: Provisién baja inventarios

1118 Ingresos acumulaqos por cobrar
1119 Depdsitos previos
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores

1121 Préstamos a accionistas 0 SOCIOS Y companias relacionagas
. 1122 300s anticipados a proveedores _
1123 Pagos anticipados de impuestos v sequros

124 Pagos anticipados de intereses
1125 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas

6 Accesorios de oticina en existencia
1127 Otros pagos anticipados .(adjuntar detalle)

1128+ -Otros-activos corrientes. (adjuntar detalle)
7 TOTAL ACTIVO CORRIENTE
12 ACTIVO FNO

29 .406.47

| Valor de adquisicién .| Deprec. scumulada _
1201 Terrenos v mejora: 319,815,100 - .

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito —

1204 . Edificios e Instalaciones 7'818.044.21 /]2'285,254,79 1532 .769,4P

206  Maauinaria v equipo
1208 Muebles vy enseres
1210 Veh oL

1212 Mejoras en locales arrendaqos
121 St

REVALORIZACIONES Valor de Rewalio
1220 Revalorizacién de terrenos

-
a ] ajya a
MevaloriZaciC Je edificios 1

1224 Revalorizacién de maquinaria y equipo

1226 Revalorizaciones de otros activos tijos {adj. det.
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
C Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1303 Préstamos a accionistas 0 socios y companias relacionaqaas
1304 Bonos, obligaciones, cédulas
1306 Acciones o participaciones en compafiias relacionadas
1306 Otros {adjuntar detalle
4. ACTIVOS INTANGIBLES
AC Patentes y marcas
1403 Otros (adjuntar detalle

15. PAGOS DIFERIDOS

1501 Gastos de organizacion y reo anizacién_

1503 Gastos de investigaci
1505 Pagos anticipados a largo plazo

1'777.219,03

P.

| 2 ,j
8
s I8
00
N =
R | ]

Valor de adquisicion

Amort. acumulada

1508 Comisidn de riesgo cambiario
1509 Otros {adjuntar detalle
18. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 _ Propiedades y otros activos fijos no utilizados

L
~

1602 Otros (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO




2. PASIVO v

I 21.  PASIVOS CORRIENTES °
 § 2101  Proveedores en el pais

2102 Proveedores en el exterior | | —
e

2103  Anticipos de clientes

2104 Bancos privados moneda nacional

2105 Bancos privados moneda extranjera

2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extranijera
_ 2108 Instituciones de crédito publico moneda nacional

| . 2109 Instituciones de crédito publico moneda extraniera

: 2110  Dividendos por pagar a accionistas 0 SOcios

2111 1bo/o para trabajadores

2112 Impuesto a la Renta por pagar

2113 Sueldos acumulados por pagar

2114 Intereses acumutados por pagar

21156 |mpuestos retenidos por pagar

2116 Seguro Social por pagar

2117 Acreedores diversos

2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE

¥ 22 PASIVOS NO CORRIENTES |
R . 2201 Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cfas.) '
| B 2202  Acreedores hipotecarios y prendarios

2203 impuestos diferidos por pagar
2204
2205

Previsiébn para indemnizaciones
Préstamos de accionistas o socios

|
| 2206 Depdsitos por cuentas en participacién
! L 2207 Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura
I 2208  Préstamos de Ja casa matriz
by 2209  Préstamos de compafifas relacionadas
| - 2210  Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalle)
.23,  PASIVOS DIFERIDOS
- . 2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
| - ..2302 . Prima en venta de obligaciones emitidas
2303  Cobros anticipados a mds de un afio
2304 Otros (adjuntar detalle)

A TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
o TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL SOCIAL

3101 Acciones 0 aportaciones de compariiias nacionales
3102  Capital asignado a sucursales extranjeras

. 3103 Menos: Acciones propias adquiridas

L 3104 Menos: Capital suscrito no pagado

"32. SUPERAVIT DE CAPITAL

| 3201 Revalorizacién de terrenos

3 ' 3202 RevalorizaciOn de otros activos fijos
| k2R 3203 __ Donaciones y subsidios recibidos ' S LTI L
- 3204  Otros (adjuntar detalle)

I 33. RESERVAS
! 3301 Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cfas.)
| 3302  Reserva estatutaria

3303 Reserva facultatwa

RESULTADOS

3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402 U:tllldad (pérdida) neta del e;ercucm

" . b o -"'I;"l."'l-s'l Al |l-
’ :l -, o ! ed LT =4 _--‘ :. F..:I:‘ - -..'... -

l. l‘

. n [l :l = L] n - .- ] = - " " a . ] = L S, oagm ] - . . . - i‘ . :L‘ . -t llr )
-.' :. . .. " . u . . n L - n - L] - n i n i L : ‘l .. - . . _.l‘. -.. . n " ‘l.. | 5 . . e I. ..1. - J . . H ] - ‘| m .1_- ] { .
N AP S N N L Rt B T it P A Ly il R B e I ML R et ol ruLiI-:-'“H.l- L] O =l ":?';

-:H‘JLB_«E_JH*

. 'I. .-

-

R i N T T
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE CRDEN

| IOV LENNE

Avalesotorgados ] 4101 Responsabilidades por avales otorgados

4002 Mercaderias en oonslgnacmn 4102  Consignaciones recibidas
Documentosalecobo ] 4103 Cobro de documentos

4 Otras garant fas 4104 Responsabilidades por otras garantias

i



X 43

. ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Lorrespondiente al perfodo del - .......ENERQ .............. al .31 de .. DICIEMBRE.. de 198 .4...

i 50. ~ VENTAS BRUTAS

! 65001 En el pafs

5002 En el exterior

5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS
1. COSTO DE VENTAS (Mercader{as no fabricadas por la Cfa.)
5101 Inventario inicial
5102 Compras
5103 Menos: Inventario final
COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.

201 Materias primas:
5202 |nventario inicial

5203 Mas: Compras

5204 Menos: Inventario final

5205 Mano de obra directa

5206 Gastos de fabricacién:

5207 Depreciaciébn maquinaria y equipos

5208  Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5209 Mano de obra indirecta

5210 Suministros y Materiales

5211 Sequros sobre inventarios y edificios fdbrica
6212  Aportes |ESS vy beneficios sociales

5213° Mantenimiento y reparaciones

5214  |mpuestos a la produccion y otros

b21b Fuerza motriz, agua, telétfono

5216 Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle)

i 5217  Inventario inicial de productos en proceso
] 5218  Menos: Inventario final de productos en proceso

| 5219 Inventario inicial de productos terminados
5220 Menos: Inventario final de productos terminados

1
| o2 Ovorcomosdovertss
I UTILIDAD BRUTA

GASTOS DE VENTAS - '

b 5301 Sueldosy salarios (No inclufdosencostos)
F 505 Publicicadypropegends

53056 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)

. 5306 Otos 00000
t b4. GASTOS ADMINISTRATIVOS

1 5401  Sueldos y salarios (no inclufdos en costos) |

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)

5403 Aaua. luz. teléfono. télex. (no incluf{dos en costos) )

5404 Amortizacion de intangibles y diferidos

[ 5407  Depreciacién bienes Doto. Administrative - :

| 5408 Cuentasdedudoso cobroy baiadeinventarios

[ 549 Otros 00000000000 ‘
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION |
55. GASTOS FINANCIEROS -

: 5501 Intereses, comisiones

UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO

6. INGRESOS NO OPERACIONALES -

!
- .
' e :
»
- .

L o —_— Y e Y —_ et A e amlm B el L e Eam a1 sosesgess Seeslaess o b e Gl 0. ol S L ol ol bl f N e, NN A ek (T Eal L s . imss
HHHH -.. - . --
| |

L —- (R —_—
——m—

L
&
-
-
-»
»

N
o
-

(iR

-
L

5601 Intereses por inversiones (bonos. cédulas)

8606 _Owos J50, %
. 57. GASTOS NO CPERACIONALES
|~ 5701 Pérdidaenventadeactivos - ¢
5702  Pérdidas por diferencia de Cambios o
5708 Otrosgastos (adjuntardetallte) @
= UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: .
150/0 para trabajadores -~
Impuesto a la Renta - S
| 5801  UTILIDAD NETA 7
§ Los infrascritos Gerente y Contador de la Compalfifa, a nt'.tml::r%7 de ia cual presentamos esta informacion, cert 08 gue todo el contenido de pste formulario
| f,:""" és ver{dico, correcto y completo. -
v : \ g s = T . i
_ | EL GERENTE (REPRESENTANTE LEGAL) . EL CONTADX T |

N L. e -

_Reg No, 5 4

eros Yy de Resultados y las demiés informacionss que preceden y en nuestrs opinién exponen rszonablemente la situacién
sus opersciones durante el correspondients ejercicio, de conformidad con los principios contables generaimente aceptados.

- il Hemos revisado los estados fi
Il de la Compefifa y |0os resuitad

r

| ’. .
mFrIo Lugar y fechs ' Comisario

N



REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENGIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO :

INMOBILIARIA BELLAVISTA S.A.

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
- 60. . PATRIMONIO INICIAL:

500.616,50

1. 161.703,00 4

5001 Capital social 500.000 ,00
B002  Menos: Acciones propias adquiridas R
6003 _ Menos: Capital suscrito no pagado -
5004  Reserva Legal 3000 ¢
60056  Otras Reservas -
6006  Superdvit de capital e —
5007 __ Utilidades retenidas . 98b.ol 4
Menos: Pérdidas acumuladas L
—81. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
82. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal -
6202 Otras reservas L
6203 Superévit por revalorizacion -
6204 Utilidades retenidas B _ “
83. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: ' __1;878:613,51 4
5301 Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio (-) 641 .300.04 - |
6302 Menos: dividendos M — |
6303 Ms4s: superdvit de capital del per{odo - £.91Y.913,90 4
84. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: -
5401 _ Devolucion de impuestos pagados de afios anteriores I
6402 Menos: impuestos glosas fiscales I D
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO | 2.379.230,02

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Otras reservas
Dividendos
Amortizacion de pérdidas
Utilidades retenidas

RESERVA LEGAL:

Reserva inicial

Mds: Asignacion del afio
Menos: Utilizacion en el afio
Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superdvitpor revalorizeciéninicial 000000000000 = - -
_ Més: Revalorizaciéndeactivosdelperfodo 00200 | 2,519,913.55 -
 Menos: Capitalizacién oabsorciéndepérdides 00| 00
2,519,913,55

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
7001  Utilidad neta del ejercicio
Més: -

7(”2 Araos 2or r&:i&ién
7003  Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos

7004 Pérdida en venta de activos '
Menos: '

7005 Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias
70068 Utilidad en venta de activos
TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES

OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO

7101  Venta de Activos fijos
7102 Incremento de pasivos a largo plazo

7103 Aumento de capital social

7104 Incremento del superavit de capital
7105 Incremento de aportes para capitalizacion

7106 Otros

TOTAL OTRAS FUENTES
B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO

7201 Dividendos pagados

7202 Compra de activos fijos .
7203 Compra de inversiones permanentes

7204 Disminucion de pasivo a largo plazo

7206 Incrementos de activos intangibles y diferidos
7206 Ajustes a per{odos anteriores
7207 Pérdida del ejercicio

7208 Otros

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B)
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CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO 4.

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN ElI CADPITAI DE TRABA IO NETO
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