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Notz 1. Informacién General y Entorno Econdmiico de la Compaiiia.

INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA.- La Compaiiia fue constituida en Ecuador en
ia ciudad de Machala el 24 de febrero de 1972, e inscrita en el Registro Mercantil ¢l 6 de marzo
de 1972. La Compatifa posee un capital social de US$ 1.000, el mismo que estd vigente a la fechq
de nuestro informe,

INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. cuya actividad econdmica de admm;suaclén,
compra y venta de bienes raices, mandato, representacion en general y reahzar todo acto o conu'aw
permitidos por las leyes ecuatotianas.

El 7 de abril del afio 2016 un terremoto de 7.7 grados Richter afecto al Ecuador, enlaspmwncmas
de 1a zona costera; dejando pérdidas humanas y materiales.

El 20 de Mayo de 2016 se publica ia “Ley Solidaria por el terremoto”, esta ley tiene una mﬂuencnj
significativa en la economia de las empresas, detallamos los puntos relevantes de la mismog:

¥ Incremento del Impuesto al Valor Agregado (1VA.- E]l gravamen pasa de 12% al 14%
durante un afic. Comenzari a cobrarse desde el primer dia del mes siguiente de la

aprobacién de la Ley. Los ciudadanos que compren en Manabi, Muisne y las demasd
circunscripciones de Esmeraldas afectadas que se establezcan por Decreto tendran un
descuento de dos puntos porcentuales. Todas las compras que se hagan con dinerd
electrénico pagaran solo 10%.

»  Contribucidn con el salario.- Aporte de un dia de sucldo o més por mes si ta persona gana
una remuneracion igual o supenor a los USD 1 000. Conforme aumenta el salario del
ttabajador se incrementa el ndmero de meses a pagar, con un tope de ocho dias de salano
si 1a persona percibe mas de USD 20 000. También lo pagaran los extranjeros.

»  Ajuste a las empresas en paraisos fiscales.- 1.os bienes inmuebles existentes en el Ecuados
gue pertenezcan de manera directa a firmas “offshore™ deberan pagar 1,8% del valog
catastral del afio 2016. Mientras que las empresas residentes en el Ecuador que estér
domiciliadas en otros paises que no sean paraisos fiscales deberdn pagar el 0,9% de ios
bienes y acciones gue tengan en el pais.

» [Impuesio al Patrimonio.- Las personas naturales que al 1 de enero del 2016 posean un

patrimonio individual igual o mayor a USD 1 millén pagarin una contribucién del 0.9%.:

Contribucion por utilidades de personas naturales.- Las personas naturales pagarin un

monto igual al 3% de sus utilidades tomando corao referencia la base imponible del 2015,

Se excluyen las rentas y utilidades si trabajan ademas para alguna empresa.

»  Combustibles.- A través de una norma secundaria se definira el mecanismo para evitar qué
el precio final de los combustibles aumente, debido al alza de dos puntos en el impuesta
al valor agregado (IVA) que plantea el proyecto de Ley. Para el consumidor final, el IVA
para gasolinas como extra y gas licuado de petroleo seguird en 12%.

¥» Dinero electrdnico.- El Banco Central del Ecuador implementara de forma gratuita el
sisterna de dinero electrénico en las entidades financieras privadas, particularmente ias
cooperativas, en los préximos 12 meses tuego de la publicacion de la Ley. Para este fin,
el BCE no estard sujeto a las restricciones establecidas en ef Cédigo Monetario y
Financiero.

» Rise en zonas afectadas.- Se exonera del pago de las cuotas del Régimen Impositiva
Simplificado Ecuatoriano (RISE). generadas hasta el 31 de diciembre de 2016. a log
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contribuyentes cuyo domicilio tributario principal se encuentre en Manabi, Muisne y otras
circunscripciones de Esmeraldas afectadas que se definan mediante Decreto. Para el 2017,
las cuotas se reducen a la mitad.

» [ncentivos para el comercio exterior.- La norma establece exenciones aduaneras y del
impuesto a la salida de divisas para importaciones que se hagan en las zonas afectadas.

» Incentivos a las nuevas inversiones.- en Manabi, Muisne y las circunscripciones de
Esmeraldas afectadas que se definan por Decreto estin exoneradas del pago del impuesto
a la Renta por cnco afios.

La economia durante ¢l afio 2016 sufrié una Recesion motivada por la baja de exportaciones y
falta de inversion privada y piblica, debido que el precio del petroleo estuvo estancado duranté
todo este affo. La economia decrecié en el primer trimestre er 1.9%, en el segundo trimestre en
1.7%, en el tercer trimestre fue en 1.6%, y en ultimo trimestre un 1.4%; lo cual mostro que gran
parte del sistema financiero se vea obligado a no entregar créditos que permita fomentar el
desarrolio empresarial.

Seguido de estos impactos, €l segundo semestre se vio movido por las inscripciones de los
candidatos para las elecciones presidenciales que se producirian durante el primer trimestre dcl
aiio 2017.

La entidad coatroladora de las Finanzas del pais, BCE mdica que el 2017, serd un afio de
recuperacion para economia ecuatoriana, por lo que se espera un crecimiento del 1.5% lo cual
motiva 2 los empresarios a realizar mejores inversiones para el crecimiento industrial,

Con fecha 27 de diciembre det 2016, la Asamblea Nacional aprobé Ia “Ley de Plusvalia”, entre
los asuntos m4s relevantes de esta ley se encuentran:

Impuesto a la ganancia extraordinaria.

Terrenos Los terrenos también deberan pagar el impuesto del 75%.
Actualizacion de catastros,

Incentivo a las mineras.

Beneficio por pérdida de valor de un bien.

Destino de los recursos.

VYVYYVY¥Y

~Moneda Funcional:

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en !a moneda del ambiente
econbmico primaric donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros sed
expresan en ($) ddlares, que es la moneda funcional y 1a moneda de presentacién de 1a Compafiia.
A menos gue se indique lo contranio, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en miles de dolares estadounidenses. _

Gestion de Riesgos Financieros

Durante el curse normal de sus operaciones la compatiia esta expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con €l uso de instrumentos financieros:

Riesgo de Liguidez. -
Riesgo de Mercado,
Riesgo de Crédito.

Riesgo Operacional.
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Las actividades de Inmobiliaria Marta i Sara Cia. Ltda, la exponen a una variedad de riesgos.

financieros; riesgos de mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de:
crédito, riesgo de liquidez y riesgo operacional. El programa general de gestion de riesgos de
Inmobiliaria Maria i Sara Cia. Lida., se concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero.
de Inmobiliaria Marta i Sara Cia. Ltda.; ademss, se encamina a que las actividades con riesgo
financiero de Inmobiliaria Marta i Sara Cia. Ltda., estén sujetas a politicas y procedimientos de
identificacion, medicion y control.

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia incluyen las deudas y los préstamos que
devengan interés, fas cuentas por pagar proveedores y ofras cuentas por pagar (relacionadas). La
finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la compaiifa.

Riesgo de liquidez

La principal fuoente de liquidez som los flujos de efectivo provenientes de sus actividades

comerciales {alquiler de bienes inmuebles), el riesgo de liquidez surge por la posibilidad de
desajuste entre ia necesidad de fondos (por gastos operativos y financieros, inversiones en activos
y vencimiento de deudas) v las fuentes de los mismos. 1
La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel de efectivo y
equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto, Inmobiliaria Marta

18ara Cia Ltda. Mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con saldos:

refacionados a proveedores y otros con antigiiedad menor a un afio.
Immobiliaria Marta i Sara Cia. Lida., durante los afios 2016 y 2015 concentrd su apalancamiento

netamente con proveedores y mantiene plazos que permiten acoplar sus pagos al proceso de
venta de bienes y servicios que Inmobiliaria Marta i Sara Cia. Ltda., mantiene.

Riesgos de mercado

Es el riesgo que ¢l valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero

fluctien a los cambios en los precios de mercado. Los precios de mercados involucran cuatro tipos

de riesgo: riesgo de la tasa de interés, riesgo de la tasa de cambio, riesgo de precio de los productos’
basico y otros riesgos de precios, tales corno el riego de los titulos de patrimonio. Los instrumentos .
financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen las deudas y préstamos que devengan

interés, y los depositos en efectivo.

Riesgo de crédito

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldos de depésitos, Inmobiliaria Marta i Sara Cia.

Ltda, Unicamente realiza operaciones con instituciones financieras que cuenten con una
calificacion de riesgo adecuada y superior dentro del mercado financiero. Inmobiliaria Marta i Sara

Cia. Ltda.., mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instifuciones financieras con las.

siguientes calificaciones:
Entidad Financicra Firm ifi ra de Riespo Chalificacién
DE MACHALA S.A. CLASS INTERNATIONAL / SOC.CALRIESGO AAF/ AAT/

_ _ LATINOAMERICANA SCRLA AA+ TAA+
DEL AUSTRO S.A Cﬁg@;‘;ﬁ;@@ AR/ A AA-/ A8
BOLIVARIANG S.A. BANEK. WATCH RATINGS / PCR PACTFIC S A AAAY AAA AAAY AAA-

CLASS INTERNATIONAL RATING
B.NF. BANECUADOR. BR BRB-




(O Cﬂiﬁcabioncé dé r.i.cs;go emitidas .por ia A.ge.:n.c.:ia. Cahﬁcadora BénkaaIcﬁ ‘RatingSKS.A.-;- -

Soc. Cal. Riesgo Latinoamericana, Pcr Pacific S.A, Micro finanza Rating S.A. Y Class
International Rating. :

Respecto a sus afiliados las politicas de crédito de Inmobiliaria Marta 1 Sara Cia. Ltda., estan
intimamente relacionadas cor el nivel de riesgo que estd dispuesta a aceptar en el curso normat de

los negocios.

La diversificacion de las cuentas por cobrar a afiiados y limites individuates de crédito son
procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion de estos activos que ¢stin
alcanzados por este tipo de riesgos. Inmobiliaria Marta i Sara Cia. Ltda.

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa ¢ indirecta originado de una amplia variedad
de causas asociadas con los procesos operativos, el personal, la infraestructura de la compafiia y
con los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y de créditos como
aquellos rigsgos que se originan de requerimientos legales y de normas generalmente aceptadas de
comportamientos corporativos. Los riesgos operacionales surgen de todas las operaciones de 18
compafiia. El objetivo de la compafiia es administrar el riesgo operacional de tal forma que logre
equilibrar la prevencién de pérdidas financieras y el dafio a la reputacion de la compaiiia con la
efectividad general de costos, asi como limitar los procedimientos que pueden restringir Ia
mmiciativa y ia creatividad. La administracion tiene la responsabilidad basica de desarroliar ¢
implementar los controles direccionados a evaluar y monitorear el riesgo operacional. Esta
responsabilidad esta respaldada por el desarrollo de normas y procedimientos establecidos por la
compailia: _

Requerimientos de adecnada segregacion de funciones.
Documentacion suficiente de controles y procedimientos.
Mitigacion de riesgos incluyendo seguros cuando son considerados efectivos.
Capacitacién y desarrollo profesional.
e Requerimientos de conciliacién y monitoreo de fransacciones,
Nota 2. Politicas Contables Significativas

Nota 2.1 Bases de Presentacion de los Estados Financieros,

Comprensibilidad: La necesidad de comprensibilidad no permite omitir informacién relevante ;
por el mero hecho de que esta pueda ser demasiadoe dificil de comprender para determinados
usuarios.

Relevancia: La informacién tiene cuatidad de relevancia cuando puede gjercer influencia sobre las
decisiones econdmicas de quienes la utilizan, ayudandoles a evaluar sucesos pasados, presentes o
futuros, o bien confirmar o corregir evaluaciones realizadas con anterioridad.

Materialidad o importancia relativa: La materialidad (importancia relativa) depende de la
cuantia de la partida o del error juzgados en las circunstancias particulares de la omision o de la
presentacion erronea.

Fiabilidad: La informacion es fiable cuando estd libre de error significativo y sesgo, ¥y
representa fielmente lo que pretende representar o puede esperarse razonablemente que represente,




La esencia sobre la forma: Las transacciones y demas sucesos y condiciones deben
contabilizarse y presentarse de acuerdo con su esencia y no solamente en consideracion a si
forma legal.

Prudencia: Es la inclusiér de un cierto grado de precaucion al realizar los juicios necesarios pama
efectuar las estimaciones requeridas bajo condiciones de incertidumbre, de forma que los activos
o los ingresos no se expresen en exceso y que los pasivos o los gastos no se expresen en defecto.

Integridad: Para ser fiable, la informacion en los estados financieros debe ser completa dentrp
de los limites de la importancia telativa y el costo.

Comparabilidad: La medida y presentaciéon de los efectos finaneieros de transacciones similares
y otros sucesos y condiciones deben ser lievadas a cabo de una forma uniforme por toda 1a entidad,
a través del tiempo para esa entidad y también de una forma uniforme entre entidades.

Oportunidad: Implica proporcionar informacion dentro del periodo de tiempo para la decision.
Al conseguir un equilibrio entre relevancia y fiabilidad, la consideracion decisiva es cémo sg
satisfacen mejor las necesidades de los usuarios cuando toman sus decisiones econdmicas.

Equilibrio entre el costo y beneficio: La evaluacion de beneficios y costos es, sustancialmente,
un proceso de juicio. La informacion financiera ayuda a los suministradores de capital a tomar
mejores decisiones, lo que deriva en un funcionamiento mis eficiente de los mercados de capitales
y un costo inferior del capital para la economia en su conjunto, ~

NPs4,p4.1 1. Esta seccién establece la informacién a presentar en un estado de
situacion financiera y como presentarla. El estado de situacion financiera de
INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA, LTDA. presenta los activos, pasivos y.
patrimonio en una fecha especifica al final del periodo sobre ¢l que se informa.

NPsdp4.2 2. El parrafo 4.2 de las NIFF seccion 4 establece las partidas que, como minimo,
se deben presentar en el estado de situacién financiera.
Cuando sea relevante para comprender la situacién financiera de [a entidad, ésta
presentara en el estado de situacion financiera partidas adicionales,
encabezamientos y subtotales.
NPsdp4.11 3. Una entidad revelars, ya sea en el balance o en las notas, sub-clasificaciones *
adicionales de partidas presentadas, clasificadas de una forma apropiada a las
actividades de ia entidad. El demile suminisirado en las sub-clasificaciones
dependera de los requerimientos de las NIIF, asi como del tamaiio, naturaleza, y

funcion de los importes afectados.

Distincién corriente / no corriente

NPsdp4.4 4, Una entidad presentara sus activos corrientes y no corrientes, asi como sus
pasivos corrientes y no corrientes, como categorias separadas en su estado de
situacion financiera, excepto cuando una presentacidn basada en el grado de
liquidez proporcione una informacion fiable que sea més relevante. Cuando se
apligue tal excepcion, todos los activos y pasivos se presentaran de acuerdo con
su liquidez aproximada (ascendente o descendente). :




NPsdpd.5

NPsdpd.7

Com ciones

NPs2p2.52

Frecuencia d

NPs3p3.10

Uniformidad
NPs3p3.11

5. Una entidad clasificara un activo comao costiente cuando:

a) Espera realizarlo o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su ciclo
normal de operacion;

b) Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

c) Esperarealizar el activo dentro de los doce meses siguientes desde la fecha
sobre la que se informa; o

d) Se trate de efectivo o un equivalente al efectivo, salvo que su utilizacion
esté restringida y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un
pasivo por un periodo minimo de doce meses desde de la fecha sobre la
que se informa.

6. Una entidad clasificara un pasivo como corriente cuando:

a) Espera liquidarlo en el tramscurso del ciclo normal de operaciéon de la
entidad;

b) Mantiene ¢l pasivo principalmente con el propésito de negociar;,

¢) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha
sobre la que se informa; o

d) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre la
que se informa.

¢) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar 1a cancelacién
del pasivo durante, al menos, los doce mieses siguientes a la fecha sobre la
que se informa.

7. Una entidad no compensaré activos y pasivos 0 ingresos y gastos, a menos qué

se requiera o permuta por esta NITF.

(2) La mediciéon por el neto en el caso de los activos sujetos a cotrecciones
valoratorias, por ejemple las correcciones de valor por obsolescencia en
inventarios y correcciones por cuentas por cobrar incobrables, no constituyen
COmMpensactones.

informacién

8. Una entidad presentard un juego completo de estados financieros (incluyendo .-

informacion comparativa péarrafo 3.14) al menos anuahmente. Cuando se cambie

el final del periado contable cobre al qua se informa de 1ma entidad v loc estados

financieros anuales se presenten para un periodo superior o inferior al afio, la

entidad revelari:

a) Ese hecho.

b) La raz6n para utilizar un periodo inferior o superior.

¢}  El hecho de que los importes comparativos presentados en los estados
financieros (incluyendo las notas relacionadas) no son totalmente
comparables.

9. Unaentidad mantendra la presentacion y clasificacion de las partidas en los

estados financieros de un periodo a otro, a menos que:

a) Tras un cambio irnportante en la naturaleza de las actividades de la entidad
o una revision de sus estados financieros, se ponga de manifiesto que seria még‘.




apropiada otra presentacion o clasificacién, tomando en consideracion los

criterios para 1a seleccion y aplicacidn de politicas contables contenidos
en la Seccion 10 Politicas Contables, Estimaciones y Errores, o
b) Esta NIIF requiera un cambio en la presentacion.

Informacién Comparativa

NPs3p3.14 10. Una entidad incluira informacién comparativa para la informacion de tipp
descriptivo y narrativo, cuando esto sea relevante para la comprension de los
estados financieros del periodo corriente.

Materialidad (importancia relativa) y agrupacion de datos.

NPs3p3.15 11. Una entidad presentara por separado cada clase significativa de partidas
similares. Una entidad presentard por separado las partidas de naturaleza o funcién
distinta, a menos que no tengan importancia relativa.

Ordenacién y formato de las partidas del estado de situacién financiera.

NPs4p4.9 12. Esta NIIF no prescribe ni e} orden ni el formato en que tienen que presentarse
las partidas. El parrafo 4.2 simplemente proporciona una lista de partidas que son
suficienternente diferentes en su namraleza o funcién como para justificar su
presentacion por separado en el estado de sthiacion financiera,

Politi Compaiiiaz INMOBILIARIA MARTALS 1A, LTDA,

Nota 2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La compafifa INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. registro en efectivo o equivalente
de efectivo partidas como: caja, caja chica, depdsitos bancarios a la vista y de ofras instituciones
financieras, ¢ inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en
importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en
su valor. (Menores a 3 meses)Los sobregiros se clasifican como recursos ajenos en el paswo
corriente.

Nota 2.3 Activos por impuestos corrientes.-

La compafifa INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. registrd los créditos tributarios
por Impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por
coticepto de impuesto a la renta que no han sido compensados a 1a fecha, y anticipos pagados del

afio que se declara.

Activo no Corriente:

Nota 2.4 Propiedades, Planta y Equipos.-

La compafiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA, LTDA. registro dentro de este rubro los
activos de los cuales es probable obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por més de un
periodo y que el costo pueda ser valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccion o suministre

de bienes y servicios, o se utilicen para propositos administrativos.

La depreciacion se calcula usando el método de finea recta para distribuir el costo de cada activo
durante su vida util estimada, de la siguiente manera:

a




Activos Afios depreciacién
Edificios 20 a40
Planta y maquinaria 10als
Equipos y vehiculos 3al0
El terreno no se deprecia

Las renovaciones significativas se deprecian durante la vida atil restante del activo
correspondiente, o hasta la fecha en que se realice la siguiente renovacion significativa, lo que
OCUITa Primero.

Los costos de financiamiento incurridos para la construccion de cualguier activo se capitalizag
durante €l periodo de tiempo requerido para finalizar y preparar ¢! activo para e} uso que se tiene
previsto, Otros costos financieros se registran como gastos al momento de incurirse.

Asi mismo esta politica determinara los lineamientos que permitan el adecuado registro y control
de transacciones relacionadas con propiedad, planta y equipo; y contar con claras definiciones
sobre las adquisiciones, ventas, traspasos y normativa sobre el reconocimiento y medicién de fos
activos fijos de la empresa, de conformidad con las NiIF:

Toda adquisicion de activos fijos debe ser aprobada por el Gerente General o por un
fimcionario delegado por éste.

Las adquisiciones de activos fijos mayores a US § 1.000,00 requeriran obligatoriamente
de 3 cotizaciones de proveedores, a fin de seleccionar las mejores alternativas de calidad,
costos y condiciones de compra.

Los activos fijos deben estar debidamente codificados y se llevard un control detallado
sobre el tipo de activo, ubicacion y nombre del custodio a cargo del activo.

Al menos en forma anual, el departamento de contabilidad deberd efectuar un inventario
fisico de los activos fijos a fin de conciliar con los registros contables,

El departamento de contabilidad debers disponer de un listado completo de los activos
fijos, que sirva de soporte del balance general; asf mismo llevard un detalle de los activos
totalmente depreciados, los cuales se daran de baja de las cuentas del balance y se
controlarin en cuentas de orden.

Aspectos contables y de control interno fundamentales:

Todas las adquisiciones de activos fijos se registraron al costo de compra, mas cargos que
sean directamente imputables a tales activos; tales como, aranceles, seguros, fletes y otros
costos importacion.

La valoraci6n subsecuente de Ia propiedad, planta ¥ equipo; se efectzaron en conformidad
con los siguientes criterios, de acuerdo a la naturaleza de los activos.

El sistema seleccionado para la aplicacion de la NIIF sobre el reconocimiento y medicién
de los activos fijos, no podra ser modificado de un periodo a ofre.

Cualquier diferencia por ajustes en la valoracidn de la propiedad, planta y equipo, al inici¢
del periodo de transicion serd ajustada contra cuentas patrimoniales.

Otros aspectos relevantes; -

Las diferencias generadas por los porcentajes de depreciacion segun las NIIF y las establecidas
por el Servicio de Rentas Internas deberén ser controladas en cuentas de orden para efectos de

incluir en la respectiva conciliacién tributaria.




-} Depreciacion Acu -

Es el saldo acumulado a 1a fecha, de la distribucion sistematica del importe depreciable de un active
a lo largo de su vida atil, considerando para el efecto el periodo durante el cual se espera ntilizar
el activo por parte de la entidad; o el nimero de unidades de produccion o similares que se espera
obtener del mismo por parte de la entidad.

Seccién 17.16 NIIF Si los principales componentes de un elemento de propiedades, planta y
equipo lienen pairones significativamente diferentes de consumo de beneficios econdmicos, una
entidad distribuird el costo inicial del activo entre sus componentes principales y depreciard cadn
uno de estos componentes por separado a lo largo de su vida util. Otros activos se depreciardn a
lo largo de sus vidas titiles como activos individuales. Con algunas excepciones, tales como minas,
canteras y vertederos, los terrenos tienen una vida ilimitada y por tanto no se deprecian.

Nota 2.5 Otros Actives Financieros No corrientes.-
La compaiita INMOBILIARTIA MARTA I SARA CIA. LTDA. registr6 en esta categoria activos
que corresponden a una actividad pre-operativa de la compafiia permanente.

Nota 2.6 Inversiones a Largo Plazo.-
La compaiiia INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA. registré en esta categoria activos
que corresponden a una inversion permanente de un fideicomiso no inscrito.

ive Corriente:

Nota 2.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.-

La compafiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. registro en esta categoria los
pasivos financieros que son parte de una carters de instrumentos financieros que han side
designados por fa entidad para ser contabilizados con cambios en resultados.

Seccion 11.13 NIIF Al reconocer inicialmente un active financiero o un pasivo financiero, una
entidad lo medira al precio de la transaccién (incluyendo los costos de transaccién excepto
en la medicién inicial de los activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable con
cambios en resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccion de financiacion,
Una transaccion de financiacién puede tener lugar en relacién a la venta de bienes o servicios, por
ejemplo, si el pago se aplaza mas alla de los términos comerciales normales o se financia a una
tasa de interés que mo e$ una tasa de mercado. Si el acuerdo conmstituye una transaccion de
financiacion, la entidad mediri el activo financiero o pasivo financiero al valor presente de los’
pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un instrumento de denda similar.

Cuentas v Documentos por Pagar.-

la compaiiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA, registré como obligaciones
provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi
como los préstamos otorgados por bancos ¢ instituciones financieras, con vencimientos corrientes
y llevadas al costo amortizado.

Las cuentas por pagar se registraron a su valor nominal; la porcion de interés incluida en la cuenta
por pagar se difiere hasta los periodos futuros en los cuales se devenguen dichos interesgs.

NIC 32, p 11Un pasivo financiero es cualquier pasivo que sea:

una obligacién contractual:
= de entregar efectivo u otro activo financiero a otra entidad; o




» de intercambiar activos financieros ¢ pasivos financieros con otra entidad, en condiciones
que sean potenciaimente desfavorables para la entidad; o

* un contrato que serd o podra ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propio
de la entidad.

Provisiones:

La compaitia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. registrara el importe estimado
para cubrir obligaciones presentes como resultado de sucesos pasados, ante la posibilidad de que
la empresa, a futuro, tenga que desprenderse de recursos.

Esta Norma distingue enire:

»  provisiones - que ya han sido objeto de reconocimiento como pasivos {(suponiendo que sa
cuantia haya podido ser estimada de forma fisble) porque representan obligaciones
presentes y es probable que, para satisfacerlas, la entidad tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econdmicos; y

* pasivos contingentes - los cuales no han sido objeto de reconocimiento como pasivos
porque son;

e obligaciones posibles, en 1a medida que todavia se tiene que confirmar si 1a entidad
tiene una obligacién presente que puede suponerle una salida de recursos que
incorporen beneficios economicos; 0

» obligaciones presentes que no cumplen los criterios de reconocimiento de ests
Norma (ya sea porque no es probable que, para su cancelacion, se produzca una
salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos, ya sea porqae no pueda
hacerse una estimacion suficientemente fiable de la cuantia de Ia obligacion).

Otras Obligaciones Corrientes:

La compafiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA,, incluyé las obligaciones
presentes que resultan de hechos pasados, que deben ser asumidos por 1a empresa, tal el caso del
pago del impuesto a la renta, de la retencion en 1a fuente, participacion a trabajadores, '
dividendos, etc.

Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas:

La compaitia INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA., registrd las obligaciones con
entidades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones con
entidades relacionadas se reconocerén inicialmente por ¢l costo de la transaccion, posteriormente
se mediran a su costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos los
pagos realizados.

Porcién Corriente Provisiones de Benefici Empleados;

Incluye la porcién corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios
post-empleado, o aquellos generados por beneficios pactados durante la contratacion del personal
la compafiia, asi como los originados de confratos colectivos de trabajo.

Pasivo Ne Corriente

Nota 2.8.- Obligaciones No corrientes a largo Plazo
La compafiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA , reconocio la porcidon no corriente
de las obligaciones que a la fecha tiene con los accionistas.




Patrimonio Neto:

Nota 2.9.- Capital Suscrito o Asignado:

La compaiiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. registr6 el monto total del capital
representado por acciones o participaciones en compailias nacionales, sean estas anoOnimas,
limitadas o de economia mixta, independientemente del tipo de inversién y serd el gue conste en
la respectiva escritura paiblica inscrita en el Registro Mercantil. También registra el capital
asignado a sucursales de compaiiias extranjeras domiciliadas en el Ecuador

Nota 2.10 Aportes de Socios o Accionistas para Futuras Capitalizaciones:

Comprende los aportes efectuados por socios o accionistas para futuras capitalizaciones que tienen
un acuerdo formal de capitalizacién a corto plazo, y que por lo tanto califican como patrimonio.
Reservas:

Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por Ley, por los estatutos, acuerdos de
accionistas o socios para propositos especificos de salvaguarda economica.

Nota 2.11.- Reserva Legal

De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compafiias, la compaiiia
INMOBILIARIA MARTA | SARA CIA. LTDA. reservard un 5 por ciento de las utilidades
ltquidas anuales que reporte la entidad.

Art. 109.- La compafifa formaré un fondo de reserva hasta que éste aleance por lo menos al veinte
por ciento del capital social en cada anualidad la compafiia segregard, de las utilidades liquidas y
reqglizadas, un cinco por ciento para este objeto

Art. 297.- Saivo disposicion estatutaria en contrario de las utifidades liquidas que resulten de cada

ejercicio se tomard un porcentaje no menor de un diez por ciento, destinado a formar el fondo de
reserva fegal, hasta que éste alcance por fo menos el cincuenta por ciento del capital social.

Nota 2.12 Reservas Facultativas Estatutarias:

Se forman en cumplimiento del estatuto o por decisién voluntaria de los socios o accionistas.

Nota 2.13 Resultados Acumuladas:

Contendrs las utilidades netas acnmuiadas que no hayan sido distribuidas a los accionistas, ¢ las
pérdidas que pudieran ser enjugadas mediante compensacién de créditos o aportaciones de
accionistas.

Resultados de Ejercicio:

Nota 2,14 Ganancia Neta del Periodo:

La compafiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. registrara el saldo de las utilidades
del ejercicio en curso después de las provisiones para participacion a trabajadores ¢ impuesto a la
renta.

Nota 2.15 Participacion de Trabajadores.-

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, la compaiiia pagard a sus trabajadores, el
15% de la utilidad del ejescicio y su registro contable es una apropiacion a los resultados del

gjercicio en {que se originan.

Nota 2.16 Impuesto a Ia Renta.-
La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién establecen que las
compaiiias pagaran sobre la utilidad después del 15% de participacion de trabajadores, la tarifa del




22% de impuesto a ia renta, o una tanifa del 10% de impuesto a la renta; en el caso de reinversion
” de utitidades.

Nota 3. Actives por impuestos corrientes. -
Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:

DETALLE DE LA CUENTA 2016 2015
~ Crédito tributario a favor de la empresa (IR ) (1) 21,852 12,956
Impuesto al Valor Agregado (2) 8,821 158
Anticipo de impuesto a Ia Renta (3) 2,038 2,038
TOTAL 32,711 15,153
(1) Corresponde a la totalidad de retenciones en la fuente de impuesto a larenta a favor de la
compaiiia, por los servicios de arriendos realizada en el afto 2016 '
& (2) Corresponde al crédito tributario originado en la adquisicidn de bienes y prestacion de
servicios en el afio 2016.
(3) Conesponde al valor de crédito tributario no compensado del anticipo del impuesto a la
renta del afio 2016; mismo que debera ser liquidado en el afio 2017.
Nota 4. Anticipo de proveedores. -
tIn resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:
DETALLE DE LA CUENTA 2016 2015
Anticipo de proveedores (1) 3,591 11,881
TOTAL 3,591 11,881
(1) Corresponde a anticipos entregados en la prestacion de bienes y servicios a Inmobiliaria
Marta I Sara Cia. Ltda., mismos que seran liquidados en el transcurso del afio 2017,
' Cedillo Calle Carlos Arturo 2,775
- Lazo Minuche Luis 616
- Garcia Espinoza George Fabian 200
Total anticipos entregados $ 3,591
Nota 5. Efectivo y equivalente a efective
Los saldos de las cuentas 4l 31 de diciembre de 2016 son los sigutentes:
DETALLE DE LA CUENTA 2016 2018
Banco Bolivariano Cta. Cte. 300-501512-7 686 1,378
TOTAL 686 1,378

El saldo de estas cuentas corresponde a depdsitos realizados de clientes.




Nota 6. Propiedad, Planta y Equipo. -

Al 31 de diciembre de 2016, el movimiento de activos fijos es el siguiente:

2015 Compras / Bajas / 2016
Detalle de Ia cuenta Saldo K Saldo
Inicial Revalorizaciones Ventas Final
Terrenos 190,325 0 190,325
Edificios 1,204, 497 6,890 (1) 0 1,211,387
SUB-TOTAL 1,394,822 6,890 ¢ 1,401,712
{-) Depreciacién acumulada propiedades, plania y equipo  (101,382) 0 (60,224)  (161,606) |
TOTAL 1,293,440 6,890 {60,224) 1,240,106 |
(1) Corresponde a las adecnaciones y mejores realizadas en el Edificio HB.
Nota 7. Cuentas y documentos por pagar
Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:
DETALLE DE LA CUENTA 2016 2015
Relacionadas 21,882 960,386
Locales 3,073 20334
TOTAL 3,773 - 29,334

El detalle de las cuentas por pagar es el siguiente:

Detalle - 1 valoruss

Maria Perez de Boga 21,882
Varios proveedores por pagar 3,073
Total cuentas por cobrar $ 24,955

Al 31 de diciembre de 2016, los estados financieros de Inmobiliaria Marta I Sara Cia. Ltda,
contenia un error contable en sus estados financieros, originando una incorrecta aplicacion de la
contabilizacién de una cuenta por cobrar por el registro del Edificio HB propiedad de la
compaiiia; de acuerdo con la NIC 8 dicho error fue regularizado para presentar ios saldos
debidamente razonables, lo cual provoco un registro de ajuste por US$ 850,608.00, lo que afecto
significativamente e! patrimonio de la compafiia, permitiendo dejar registrado dentro del

gjercicio econdmico motivo de la auditoria externa.

Nota 8. Provisiones

Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:

DETALLE BE LA CUENTA 2016 2018
Otras provisiones 8,921 10,000
TOTAL 8,921 10,000

Fl saldo cosresponde a valores provisionados por concepto de patentes municipales, varias
contribuciones, etc.




Nota 9. Obligaciones con la administracién tributaria |
Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:

DETALLE DE LA CUENTA 2016 2018
Impuesto alz renta 22% (1} 7,019 5,563
Impuestos por pagar 236 0
TOTAL 7,255 5,563
(1) Saldos corresponden a las provisiones del 22% del Impuesto a la Renta del Ejercicio
Econdmico 2016, el cual sera cascelado en abril de 2017,
Saldos corresponden a valores pendientes de pago por retenciones en la fuente de IR € IVA que la
compaiiia ha realizado a sus proveedores durante ¢} mes de diciembre de 2016, los cuales fueron:
cancelados en enero de 2017.
Nota 10. Beneficios de ley a empleados
Los saldos de las cuentas al 31 de dicicmbre de 2016 son los siguientes:
DETALLE DE LA CUENTA 2016 S
Participacion de utilidades a trabajadores (1) 4,977 3,975
Beneficios de ley a empleados 575 167
TOTAL 5,552 4,142
(3) Comresponde a la provigién del 15% utilidades a los trabajadores que serd cancelados en
el mes de abril de 2017.
Saldos comresponden a la provision dc beneficios sociales acumuladas al 31 de diciembre de 2016,
que serdn devengados al momento de su cancelacion.
Nota 11. Obligaciones patronales laborales
Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:
DETALLE DE LA CUENTA 2016 2015
Aportes al IESS . 1,000 59
TOTAL 1,000 <+ 59

Saldo corresponde a provision por obligaciones con el TESS del mes de diciembre de 2016 que
fueron cancelados en el mes de enero de 2017; la compaiiia se encuentra al dia en todas sus

obligaciones sociales con los empleados.

Nota 12, Capital social. -
Al 31 de diciembre de 2016, fa compaitia posee un capital social de US$$ 1,000 ¢l mismo que estd.

constituido por acciones oidinarias de $1 cada una:

N°. | Soeios. | L Aportade USS | N" Acciones | Porcentaje |
1 Bosja Pérez Galo, Awq. 250 250 25%
2 Borja Pérez Carlos, ing. 250 250 25%
3 Borja Pérez Marta, Sra, 250 250 25%
4 Bosja Pérez Sara, Sra. 250 250 25%,



Nota 13. Reservas, - |

La Ley de compatiias requiere que por lo menos el 10% de 1a utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social; el saldo actual es de
USSE 7.841,

Nota 14. Superivit por revaluaciéon de propiedad planta y equipo. -

En el afio 2011 la compaiiia contrato los servicios de peritaje para detenminar el valor real de sus
activos fijos y cuyo resultado la compaiiia INMOBILIARIA MARTA ¥ SARA CIA. LTDA,,

obtuvo un superavit por la revalorizacion de los mismos.

Noia 15. Ingresos por actividades ordinarias. -

La compafiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. presenta sus ingresos por
actividades ordinarias y no ordinarias en ¢l aito 2016 por un monto de USS$ 196,800 que en
comparacion con el aiio anterior sus ventas disminuyeron en un 10.71% en relacion al afio 2015.

MNota 16, Gastus. -

INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA. incluy6 tanto las pérdidas como los gastos que
surgen en las actividades ordinarias de la entidad. ‘

La compafiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA., presenta la totalidad de sus gastos
en ¢} afio 2016 por un monto de US$ 163,620, en los cuales se incluye gastos administrativos,
gastos de ventas, gastos financieros y otros gastos, que en comparacion con el afio anterior sus
costos aumentaron en un 8.17% en refacion al afio 2015,

Nota 17. Partes relacionadas, -

La NIC 24 Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas clasifica como relacionada a una
persona o entidad que estd relactonada con la entidad que prepara sus estados financieros que
gjerce control & influencia significativa sobre una entidad que informe,

Cuando se hayan producido transacciones entre partes relacionadas, la entidad revelard la
naturaleza de lIa relacidén con cada parte implicada, asi como la informacion sobre las transacciones
y saldos pendientes, incluyendo compromisos, para la comprension de los efectos potenciales que -
la relacién tiene en los estados financieros. Estos requisitos mformativos son adicionales a los .
relativos a la informacion a revelar sobre las remuneraciones al personal clave de la gerencia. -
Como minimo, tal informacién debera incluir:

(a) Elimporte de las transacciones;

(b) El importe de los saldos pendientes (plazos y condiciones de pago incluyendo garantias). -
(¢} Correcciones valorativas por deudas de dudoso cobro relativas a importes incluidos en los

saldos pendientes.
{d) El gasto reconocido durante el periodo relativo a las deudas incobrables y de dudoso cobro,

procedentes de partes relacionadas.

La compaitia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. clasifica como relacionada a las
siguientes personas y compafiias;

- Parte Relacionadas - | por | o ol Aecionistas. | Yomas b i
Industrias Borja Inborja 0 0 o1 180,000.00
S.A, —
Total participacién 0 0 0 | 180,000.00
relacionadas ’




Nota 18. Eventos Posteriores y Hechos Legales Relevantes.-

(1) Para la correcta presentacion del Estado Financiero INMOBILIARIA MARTA I SARA
CIA. LTDA., realizo un ajuste significativo mismo que se detalla en el parrafo de énfasis
de la opinion.

(2) Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de este informe (Julio 13 de 2017)
no se produjeron eventos que pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados
financieros y que no hayan sido revelados dentro de nuestra opinidn.

(3) Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA,, y seran
presentados & los Accionistas y Junta Directiva mismos que seran aprobados sin

modificaciones. '




