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INF:

A la Junta General de Soclos de
INMOBILIARIA MARTA Y SARA C. LTDA.

1. Hemos guditado el balance general adjunje’de INMOBILIARIA MARTA Y SARA C.
LTDAL al 31 de dici -del 2001 4 los correspondientes de resultado;
evolucién del patrimonio dé los socios y de flujo de caja por £l afio terminado en esa
fecha. Estos estados ﬁrmaaossonmponsabﬂndaddelaﬁmmdelaCompaﬁ(a.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros basados en
la auditoria efectuada. Los estados ieros de INMOBILIARIA MARTA Y SARA C,
LTDA. al 31 de diciembre del 2000 auditados por otro auditor independiente cuyo
informe de fecha noviembre 23 del 2001, contiene una opinién sin salvedades sobre
dichos estados financieros.

Hemos 0 nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en- . Esas normas requieren que planifiquemos y ejecutemos la anditoria
pmobtma‘razonablesegtm de que los estados fimancieros estén libres de incorrectas
presentaciones significati Una auditoria incluye e} examen, sobre una base de prucbas
sdecﬁvas,delaevidmciaquemstauelosﬁnpomsyrevdadonesmlossmdos
financieros. También incluye evaluar los principios de contabilidad usados y las
estimaciones significativas hechas por la gerencia, asi como evaluar la presentacién de los
estados financieros en su conjunto. Consi que la auditoria reatizada proporciona
una base razonable para nuestra opinidn. '

Al 31 de diciembre del 2001, los pasivos corrientes superan en 6veces a los activos

en el afto , obteni i dele]mclopm'US$226 'qnesupetmeltotaldelas
i . dando como resultado que la Compafiia se encuentre dentro
de los cansales dé disolucién. '

i

4.  En nuestra opinién, excepto por lo mencionado en el parmrafo 3, los estados financieros
l. antes mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, Ia
situacién financiera de INMOBILIARIA MARTA Y SARA C. LTDA., al 31 de diciembre
del 2001, los resultados de sus operaciones, evolucion del patrimonio y flujo de caja por
el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

5.  El informe de los estados financieros al 31 de diciembre del 2001, fueron preparados de
aamdoalaNEANo 25, la cual nos indica que los informes de auditoria sobre los
g en presents demmcompmauva,aﬂozom 2000.




BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

NOTAS
(US dotares)
31/12/2001  31/12/2000
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Caja y bancos 2 2.579 4135
Cuentas por cobrar 3 64.904 10.314
Inventarios . 612 612
Impuestos anticipados 114 104
" TOTAL ACTIVO CORRIENTE 68.209 15.165
/ PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS, NETOS 4 307.685 339.736
[l CARGOS DIFERIDOS 2 14
l 3758%  _354915
PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por pagar 5 581.702 353833
f Impuestos por pagar 601 534
' Obligaciones acumuladas por pagar 6 6.305 3424
/ TOTAL PASIVO CORRIENTE 588608 357,791
' PRESTAMO DE SOCIO A LARGO PLAZO 87 87
(] PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Capital social 7 1.000 120
' Aporte para futuro aumento de capital 730 1.610
Reserva legal 190 190
Reserva facultativa 17114 1.714
' Reserva de capital 8 100277 99247
Pérdidas acumuladas ( 90582) ( 9350
Pérdida del ejercicio ( 226.128) { 96.494)
l TOTAL PATRIMONIO ‘ ((212799) (2963
' TOTAL 375 896 354915
AT
. Ver notas a los estados financieros
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ESTADO DE RESULTADOS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

Reposiciones de Gastos
Total

Gastos administrativos
Gastos de guarderfa
Guastos financieros

Total
PERDIDA OPERACIONAL (HISTORICA)
RESULTADO POR EXPOSICION A LA INFLACION

PERDIDA DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros

NOTAS

(US dolares)

31/12/2001 31/12/2000
9.750 7.429
9.750 7.429
114.489 93.028
121.207 79.501
182 15,388
35.878 187.917

( 226.128) ( 180.488)
0 83,994

(.226128) (_96499)




INMOBILIARIA MARTA Y

LTD.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

.......... Reservas . . .. ........
Capital  Aportes futuras por revaloriz. Reexpresion Pérdidas Total
......... (USddlares) . . . . . . . . .

Saldos al 31 de diciembre de 1999 120 730 190 1.714 26.643 0 57812  ( 9350) 77.859
Correccién monetaria 18.597 3.067 21.664
Ajustes de brecha negativa (3805 ( 171 ( 39M
Aportes de socios 880 880
Transferencia ( 41435) 99.247 ( 57812) 0

ooacidn ( 2895) ( 2895)
Pésitida del ciercici 96.494 (96.494)
Saldos a diciembre 31 del 2000 120 1.610 190 1,714 0 _99247 9 (]05844)  ( _2963)

........ Reservas . . . .. .....
Capital Aportes futuras Pérdidas Total
......... USddlares) . . . . . . . ..

Saldos al 31 de diciembre del 2000 120 1610 190 17114 99.247 ( 105.844) ( 2963) .
Transterenciss de aportaciones de socios 880 (380 0
Regularizacion 1.030 15.262 16.292
Pérdida del gjercicio (_226128) { 226.128)
Saldos a diciembre 31 del 2001 —_1.000 730 1% 1714 _100277 (316710 ( 212.799)
Ver notas a los estados financieros
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ESTADO DE FLUJO DE CAJA - METODO DIRECTO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

Efectivo recibido de donaciones y otros
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros

Efectivo neto utilizado por actividades de operacion
D DE IN:
Adquisicion de activos fijos

Efectivo neto utilizado por actividades de inversion

Préstamos concedidos
Aportes en participaciones

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento

Aumento tieto ef caja y bancos
Caja y bancos al inicio de los afios 2001 y 2000
Ajuste de conversion

. Caja y bancos al final de los afios 2001 y 2000

(US délares)
31/12/2001 31/12/2000

- 9.750 7429
(171616) (_184.493)
{ 161 866) 177

(_2287) (__19.488)

S (_2287)  (19488)

161.717 200.267
880 0
162,597 200,267

( 1.556) 3.715
4.135 499
0 19)

—2579  _4135

l Ver notas a los estados financieros



ESTADO DE FLUJO DE CAJA - CONCILIACION DE LA PERDIDA
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001Y 2000

(US dolares)

3171272001  31/12/2000
PERDIDA DEL EJERCICIO (226.128) ( 180.488)
AJUSTES PARA CONCILIAR LA PERDIDA CON EL EFECTIVO
NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado por exposicion a la inflacion 0 83.994)
Depreciacion 48.621 56.813
Total ( 177507) ( 207.669)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
Aumento en cuentas por cobrar (54590) ( 6649
Disminucién en inventarios 0 114
Aumento en cuentas por pagar 66.152 35.925
Aumento en obligaciones acumuladas por pagar, neto 4079 1210
Total 15.641 30.605
EFECTIVO NETO UTILIZADO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION (161.866) ( _177.064)

Ver notas a los estados financieros




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

1. ES POL ABL

INMOBILIARIA MARTA Y SARA C. LTDA. .- (La Compafifa) fue constituida en febrero
24 de 1972 en la ciudad de Machala - Ecuador e inscrita en el registro Mercantil en
febrero 29 de ese afio; la ampliacion del plazo de duracion de la Compaflia fue en
febrero 24 de 1992 e inscrita en el Registro Mercantil en febrero 28 de ese afto, su
actividad principal es la de administrar bienes inmuebles de su propiedad entre ellos el
edificio ubicado en la parte central de la ciudad de Machala lugar donde funcionan sus
oficinas y la de los funcionarios de la Compafiia del Grupo Industrias Borja; las
instalaciones de la guarderia, la misma que es utilizada para albergar a hijos de los
trabajadores det Grupo ubicada en la Hacienda 1.a Victoria en la parroquia de Barbones
y la bodega que es utilizada por las Compafiias del Grupo y que se encuentra ubicada en
¢l km.4'2 via a Machala,

Las politicas de contabilidad més importantes se resumen a continuacion:

Bases de presentacion.- Hasta el 31 de marzo del 2000, la Compafiia mantuvo sus registros
contables en sucres y a partir de! 1ro. de abril del mismo afto en US doélares, de acuerdo
con normas ecuatorianas de contabilidad NEC’s, y resoluciones emitidas y autorizadas por
Superintendencia de Compafilas y disposiciones establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Intemo y su reglamento de apticacion los cuales son utilizados en la preparacion
de los estados financieros.

La principal diferencia entre las disposiciones tributarias — societarias y las normas
ecuatorianas ¢ intemaciones de contabilidad, consiste en que 1a correccion monetaria de los
estados financieros no es integral, pues solamente se aplicé al balance general hasta marzo
31 del 2000.

! i ! plares - Mediante Resolucion No. SB-
SC-SRI-OI deabnl 13 del2000 ﬁwapmbada]anonnaeumnmdeoontabihdad NEC
—~ 17 “Conversién de estados financieros para efectos de aplicar el esquema de
dolarizacién”, el mismo que consiste en que los saldos de los estados financieros al 31 de
marzo del 2000 sean ajustados por: a) ajuste integral de inflacién por el indice de 32,81%
al 31 de marzo del 2000; b) indice especial de correccitn de brechas positivas y negativas
al 31 de diciembre de 1999 y 31 de marzo del 2000; ¢) conversion del balance general y
estados de resultados al tipo de cambic de S/. 25.000 por USS$ 1,00, cont lo cual se obtendra
los saldos de los estados financieros convertidos a délares de Estados Unidos de América,
los mismos que serén la base para iniciar la contabilidad en US délares.

Los ajustes integrales de inflacion (a) y correccion de brechas negativas (b) fueron
registrados en el estado de resultados en la cuenta “resultado por exposicion a la inflacion -
REI” y los ajustes de comeccion de brechas positivas (b) en el patrimonio en la cuenta
reexpresion monetaria



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Coatinuacién)
Cuentas por cobrar.- Comesponden principalmente a los servicios por cuidado y atencién
ofrecidos a los hijos de los trabajadores de la compafiia relacionada Frutvictoria S.A ;
anticipos y préstamos enu'egados a3 empleados de la Compafifa.

= 2tos.- Los bienes inmuebles estén contabilizados al
costo més ajustes por correcmén monetaria, 108 pagos por mantenisniento son cargados
a gastos. El costo de los activos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta,
tomando como base 1a vida (til estimada de los activos.

Las tasas de depreciacion anuat de los activos son las siguientes:

Activos T %,
Edificios 5
Muebles y equipos de oficina 10
Vehiculos 20
Equipos de computacion 20

Cuentas por pagar. - Estin registradas principalmente al valor de los préstamos recibidos
pnnclpa]mente por la compaflia relacionada Industrias Borja S.A.

: ads pagar.- Se encuentran registradas principalmente la
provmén de fondo de reserva, vacaciones y décimo tercer sueldo.

Reserva de capital - Registra los saldos de las cuentas * ‘Reexpresién monetaria” y “Reserva
por revalorizacién del patrimonio” generados por el ajuste de brechas al 31 de diciembre
de 1999y ajuste por correccién monetaria del patrimonio al 31 de marzo del 2000.

Reserva legal - La [ey de Compailia establece una apropiacién obligatoria del 5% de la
utilidad anual para su constitucién hasta que represente por lo menos el 20% del capital
pagndo El saldodemma'vapuedesa'eapmhmdoomhmdopmwbmpﬁdldas

~ A nacional. El poder adquisitivo de [a
nmnedaecuatonmsegﬁnlomldedlndmeﬁmaldeheuosalConﬂnmdorddm
urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

Aflo Inflacién
(%)
1997 30,70
1998 43,40
1999 60,70
2000 {con estados financieros dolarizados) 91,60
2001 (con estados financieros dolarizados) 17,00



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AKOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000
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2.

4.
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CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2001 y 2000, estin constituidas como sigue:

Fondo rotativo
Bancos

Total

(US ddlares)
31/12/2001 31/12/2000
2444 3.994

_ 136 — 141
380 ~4.133

En ambos afios, fondo rotativo constituye valores entregados priﬁdpalmeme ala Sra. Sara
Borja para la adquisicion de viveres, medicinas y otros gastos para niffos de la guarderia,
en dicha reposicion fueron verificados sus soportes respectivos.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2001 y 2000, estan constintidos como sigue:

Frutvictoria S.A.
Socios:
Sara Borja Pérez
Empleados
Otros (menores a $ 350)
Saldo neto al 31 de diciembre del 2001

PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS, NETQ

(US dolares)
31/12/2001 31/12/2000
61.488 4,703
0 965
1.381 1.809
2.034 2,837

—64903  _10314

Durante el afio 2000, el movimiento del costo reexpresado y depreciacion acumulada de

los activos fijos fue como sigue:

Saldo inicial al 31 de diciembre de 1999

Adiciones
Correccion monetaria
Ajuste por correccion de brecha, neto

Saldos ajustados al 31 de marzo del 2000

Conversion a US dolares, marzo 31 del 2000

Costo Costo
reexpresado Reexpresado
Enero 1.2000  marzo 3], 2000

.. . .(sucresenmiles). . . .

8.652.016 ( 3.355.151)
0 ( 229.705)
1.367.807 (  530.408)

6.294.914 ( 3.002.666)
.. . .(USdolares). . . .
—=032.089 { 284717)



INMOBILIARIA MARTA Y SARA C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR L.0S ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

4. PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPQS, NETO: (continuactén)

Posteriormente entre abtil 1ro. y diciembre 31 del 2000 hube el siguiente movimiento
por cuentas: '

Saldos Movimientos Saldos
abril 1,2000 Adiciones dic. 31, 2000
. (USdblaresy . . . .

Terrenos T1R74 7874

Edificios ¢ instalaciones 445,123 445123

Vehiculos 751 18.273 19.024

Muebles v equipos de oficina 195.661 930 196.591

QOtros equipos 3180 86 3,466

. Subtotal 652.589 19.489 672.078
. Depreciacion acumulnda (284717 {_47.62%) {_332342)
.f ' Total 361372 {23130 -339.13C

/ i A continuacion detallamos el movimiento de fas cuentas correspondiente al periodo 2001:

l’ Saldos  Movimientos  Ajustes y/o Saldos

dic 31, 2000 Adiciones  teclasificaciones  dic. 31, 2001
I f . . (US dblares) . . .

l Terrenos 7314 7.874
Edificios e instalaciones 445,123 1.841 446.964

! Vehiculos 19.024 19.024
Muebles v equipos de oficina 196,591 446 197.037

) Otros equipos 3.466 ; 3] 3497
| Subtotal 672.078 2.287 3 674.396
Depreciacién acumulada (.332342) { 48.621) 14.25]1 366.712)

Total "6 (4630 ~14282  _307.084

5. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2001 y 2000, estan constituidas como sigue:

=
—
-

(US délares)
31/12/2001 31/12/2000

Cuentas por pagar - Ejecutivo

Hugo Borja Barrezueta 0 42261
' fce Crow Holding 0 53613

Cla_Relacionada

Industrias Borja S.A. 572688 255229
l Sabregiro contable 5.180 0

Varios (menores a USS$ 620) | 3834 2730

Total - ' 381,702 —353,833

En ambos afios, cuentas por pagar a Industrias Botja S.A. constituye valores recibidos por
conceplo de préstamos para cubrir gastos incurridos en operaciones de la compafia..

1)

| —_—_ ‘ | R
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INMOBILIARIA MARTA Y SARA C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

Al 31 de diciembre del 2001 y 2000, estdn constituidas como sigue:

(US dolares)
31/12/2001 31/12/2000
Aportes al IESS 3.753 2.220
Participacion a trabajadores 232 232
Beneficios sociales 2.320 972
Total 6,305 —3.424
El movimiento de los beneficios sociales fue como sigue:
(US doélares)
31/12/2001 31/12/2000
Saldo inicial al 31 de diciembre de 2000 y 1999 972 516
Provisiones 9975 4 805
Pagos ( 8.627) ( 4.267)
Resultados por conversion 0 ( 82)
Saldo final al 31 de diciembre del 2001 y 2000 - 2.320 972

7. C L L

Al 31 de diciembre del 2000, el capital social de la Compafifa fue de S/. 3 millones,
equivalente a $ 120 y compuesto por 3.000 participaciones de S/. 1.000 (USS 0.04) cada

una.
Namero de Porcentaje
participaciones (%) (US délares)

Carlos Borja Pérez 750 25 30
' Galo Borja Pérez 750 25 30

Marta Borja Pérez 750 25 30

Sara Borja Pérez 750 25 30
l Total _3.000 100 _120.00

." l2
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INMOBILIARIA MARTA Y SARA C. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

7.

33

CAPITAL SOCIAL : (continuacion)

* Al 31 de diciembre del 2001, el capital social de la Compafiia fue incrementado a US$

1.000, compuesto por 25.000 participaciones de US$ 0,04 cada una; debido a que en
febrero 2 det 2001 la Intendencia de Compafiias aprobd el aumento antes mencionado
mediante oficio No, SC-IM-UI-01-55.

Namero de Porcentaje
participaciones (%) (US dolares)
Carlos Borja Pérez 6.250 25 250,00
Galo Borja Pérez 6.250 25 250,00
Marta Borja Pérez 6.250 25 250,00
Sara Borja Pérez 6.250 25 250.00
Total 25,000 100 -1.000.00

SERVAS DE CAPITAL

De acuerdo a NEC 17, al 31 de diciembre del 2001 representa los saldos de las cuentas
“reexpresion monetaria” y “reserva por revalorizacion del patrimonio”, generados por el
ajuste de los activos no monetarios y patrimonio por brecha al 31 de diciembre de 1999
¥ correccion monetaria hasta marzo 31 del 2000, convertidos hasta marzo 31 del 2000,
convertidos a US délares. A continuacion detallamos

(US dolares)
31/12/2001 31/12/2000
Reserva por revalorizacion del patrimonio 41.435 41.435
Reexpresion monetaria 57.812 57.812
Regularizacion 1.030 . ¢
Total -100.277 —99.247

REPOSICIONES DE GASTOS

En ambos afios, corresponde a valores cancelados por Ia Inmobiliaria para adquisiciones
de viveres, medicinas para los hijos de los trabajadores de las compafifas relacionadas
Frutvictoria S.A. e Industrias Borja S.A.; dichos valores utilizados son reembolsados a
la Inmobiliaria por parte de las compafifas antes mencionadas.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000

11.

12.

Al 31 de diciembre del 2001, las principales transacciones y saldos con partes
relacionadas estén constituidas como sigue:

(US délares)
31/12/2001 31/12/2600
Cuentas por cobrar (nota 3);
Frutvictoria S.A. 61.488 4703
Sara Borja 0 965
Cuentas por pagar (nota 5)
Industrias Borja 562.760 255229

IMPUESTO A LA RENTA

Desde el inicio de las actividades, las declaraciones de impuesto a la renta de la
Compafiia no han sido revisadas por las autoridades fiscales (Servicio de Rentas
Internas).

0 DISP! SUP,

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. 01QIC1.009 de junio 19 del 2001,
efectuarmos las siguientes revelaciones:

Activo, pasivo y contingente.- No existen al 31 de diciembre del 2001 y 2000.

adas.- Reportadas en lanota 3, 5y 10

Evento postegior.- Entre diciembre 31 det 2001 (fecha de cierre de los estados financieros)
y junio 4 del 2002 (fecha de culminacion de la aunditoria, no han existido eventos
importantes que revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieros.

i odi ] ] intemo.- Se ha realizado seguimiento a
mfomiedeoonn'olmtemoentregadoporlamdmadel afio 2000, afio en que la
Compaiiia fue sometida por primera vez a auditoria externa independiente.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucién estén reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compafifa, por tal
razon no estin reveladas.

Ly



