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INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA.

1. INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES
A Jos sefiores accionistas de la compaitia INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA,

Informe sobre Ia auditoria de los estados financieros
Opinién

Io

Hemos examinado los estados financieros de la empresa INMOBILIARIA MARTA I SARA
CIA. LTDA., que comprenden ef estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, el
estado de resultados, el estado de cambios en el patmimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros, que incluyen un resumen de las politicas contables significativas. '

En nuestra opini6n, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacidn financiera y patrimonial de la empresa INMOBILIARIA
MARTA ISARA CIA. LTDA,, al 31 de diciembre de 2016, asi como sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionates de Informacion Financiera establecida y antorizada por 1a Superintendencia de

Compaflias.

Fundament i inidén

2.

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las normas internacionales de auditorip
~ NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelanie en
la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la anditoria de los estados financieros
de nuestro informe. Somos independientes de la entidad de conforrmidad con lo sefialado en 1a
Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011 emitida por la Superintendencia de Compaiias
Valores y Seguros, de acuerdo con et Cédigo de Etica para profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés);
v hemos cumplido las demas responsabilidades mencionadas en la misma. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
emitir nuestra opinion,

Responsabilidades de 1a direccidn y de los responsables del gobierno de la entidad en

relacion con los dos ncieros. T

3.

La direccién de INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA,, es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad
con las normas y practicas contables establecidas por la Superintendencia de Compariias del
Ecuador, y del control interno que la direccién considere necesario para permitir ln
preparacién de estados financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o
€rTor.

En la preparaci6n de los estados financieros, la direccion es responsable de la evaluacion de
la capacidad de la entidad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segiin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en fimcionamiento, utilizafido dicho
principio contable como base fundamental.

Los encargados del gobiemo de la entidad son responsables de 1a supervision del proceso de
informacién financiera de la empresa.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros.
(ANEXOC A)

4. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccién material chando esta existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones financieras que los usnarios
toman baséndose en los estados financieros.

Enfasis

8. Al 31 de diciembre de 2016, los estados financieros de Inmobiliaria Marta I Sara Cia. Ltda,,
contenia un error contable en sus estados financieros, originando una incorrecta aplicacion
de la contabilizacion de una cuenta por cobrar por el registro det Edificio HB propiedad de
la compatiia; de acuerdo con la NIC 8 dicho error fue regularizado para presentar los saldos
deb:damente razonables, lo caal provocé un reglstro de ajuste por US$ 850. 608 00, lo que

Licencia Profesional No. 10.773

»

AL DIA AUDIT & CO. CIA. LTDA.
Registro No. SC-RNAE - 956
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ANEXO A

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), aplicamos ¢l
Juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda iz auditoria. Asimismo:

Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros consolidados, ya
sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para miestra opinion.
El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores,
como ¢l fraude puede implicar la colusion, falsificacién, omisiones intencionales, falseamiento, o la
rescision del comtrol interno.

Obtenemos un emtendimiento del conirol interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de expresar
una opinion sobre la efectividad del conirol interno de la entidad.

Evaluamos lo adecuado de ias politicas contables utilizadas y 1a razonabilidad de las estimacionas
contables y revelaciones relacionadas efectuadas por Ia administracion.

Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en marcha y en base a ln
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o condiciones que puedan proyectar
una duda importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocic en marcha. Si
Hegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a Hamar la atencién
en nuestro informe de auditoria de fas revelaciones relacionadas en los estados financieros consolidados g,
si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuesira opinién, Nuestras conclusiones se basan en In
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros consolidados, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros consolidados representan las operaciones subyacentes y eventos
en uira forma que logre presentacion. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de
Ia informacion financiera de las entidades o actividades comerciales demro del grupo para expresar una
opinidn sobre los estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y
¢jecucion de la auditoria de la entidad. Somos los unicos responsable de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno en relacion con, entre otras cosas, en el alcance v e
momento de la auditoria y los resuitados de auditoria importantes, incluidas pesibles deficiencias
significativas en el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

También proporcionamos los encargados del gobierno con una declaracién de que hemos cumplido cof’
los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos comunicado todas las relaciones
¥y otros asuntos que pizedan soportaria.

A partir de las comunicaciones con los encargados del gobierno, determinamos aquellos asuntos que eran
de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros consclidados del periodo actual y por lo

tanto son los asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en muestro informe de anditoria 2 menos que la ley ¢ el Reglamento se opone a
la divulgacion pablica sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente raras, determinamos
que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido 2 posibles consecuencias adversas.

oo
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INMOBILIARTA MARTA I SARA CIA. LTDA.
L ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(EXPRESADO EN DOLARES)
ACTIVO Notas 2016 ‘ 2015
CORRIENTE 36,989 30,510
Activos por impuestos cormientes {Nota 3) 32711 . 15,153
Anticipo de proveedores (Nota 4) 3,591 o 11,881
Efectivo y equivalentes de efectivo {Nota 5) 686 . 1,378
Servicios y otros pagos anhicipados 0 - 2,098
NO CORRIENTES 1,240,106 1,293,440
Propiedad planta y equipo (Nota 6) 1,401,712 1,394,822
{-) Depreciacion propiedad planta y equipo {161,606) {101,382}
TOTAL ACTIVO 1,277,094 1,323,950

PASIVO Y PATRIMONIO

CORRIENTE 47,683 1,009,484
Cuentas y documentos por pagar (Nota 7) 24,955 ' 989,720
Provisiones {Nota 8) 8,921 - 10,000
Obligaciones con la administracion tributaria {Nota 9) 7,255 5,563
Beneficios de ley a los empleados (Nota 10) 5,552 4142
Obligaciones patronales laborales Nowa 11) 1,000 ‘ 59
PATRIMONIO 1,229.411 - 314,466
Capital (Nota 12) 1,000 1,000
Aporte para futuras capitalizaciones 10,730 - 10,730
Reservas {Nota 13) 7,841 1,904
Supergvit por revaluacida PPE (Nota 14) 442,047 . 442,047
Resuttados acumulados 746,610 (158,177)
Resultados del gjercicio 21,183 16,962

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,277,094 1,323,950

Id ' £
(Wt o i Bg
Sra. Colombia Maria Pérez Lecdo. Alfredo Garcia Villao

Representante Legal Contador
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INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA.
1L. ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE

DE 2016

(EXPRESADO EN DOLARES)

CUENTAS DE RESULTADO NOTA 2,016 2015
INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS {Notz 15) 196,300 177,760
Arrendamientos 196,300 - 177,760
GANANCIA POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 196,800 : 177,760
GASTOS (Nota 16)  (163,620) (151,260)
Gastos Administrativos (163,62(0) : {151,260)
GANANCIAS O PERDIDAS DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTOS 33,180 : 26,500
(-) 15% Participacion Empleados @91y (3,975)
{+) Gastos no Deducibles 3,704 2,762
{-) 22% Impuesto a la Renia (7,019) {5,563)
GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL PERIODO 21,183 . 16,962

. Fén Ledo. Alfredo Garcia Villae
Representante Legal Contador

Cdla. Kennedy Norte, lera Etapa Edificio “VIVI” 2do piso Mz 306 Solar 2.
Telf (593 4) 2680464 2680377 — 0997834012

At ity i ""'Ha

WWW. auditaldia.blz




INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA.
" ML ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE

. 2016
(EXPRESADO EN DOLARES)

Ayditnee g

ingependientes

T T REsERvas
CAPITAL | UPARK  fpuoo I REVALUACION | oo oo | RESULAARO | oL
- - SOCIAL U FUTURA | T 0Tl DED i e T EIERCIr0. || TATRIMONIO-
|SALDO REEXPRESADO - |
_{DEL PERIODO
INMEDIATO ANTERIOR :
-1 2015 1,000 16,730 1,904 442,047 (158,177) 16,962 314,466
" | CAMBIOS DEL ANO EN _
- | EL PATRIMONIO: 0 ¢ 5,937 ] 904,787 4,222 914,945
Aumento (disminucidn) de '
a capital social 0 0 0 0 0
Transferencia de ’
Resuitados a otras cuentas ‘
patrimoniales 0 0 5,937 G 904,787 {16,962). 893,762
Resuitado Integra! Total ‘
del Aiic (Ganancia o .
pérdida del ejercicio) 0 0 0 0 21,183 21,183
. |SALDO AL FINAL DEL '
PERIODO 2016 1,000 16,730 7,841 442,047 746,610 21,183 1,229,411
. -~ é /‘ ) o
Sra. Colombia Maria Fé Lede, Alfredo Garcia Viliao
Representante Legal Contador
Cdla. Kennedy Norte, lera Etapa Edificio “VIVI” 2do piso Mz 306 Solar 2.
- Telf: (593 4) 2680464 — 2680377 — 0997834012
Gusvagua - Eruador

www.auditaldia.biz
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INMOBILIARIA MARTA ISARA CIA. LTDA,
IV. ESTADO DEFL{JOS DEEFECTIVOS POR EL METODO DIRECTO CONSOLIDADO

TERMINADO AL 31 DEDICIEMBRE DE 2016
{(EXPRESADO EN DOLARES)

INCREMENTO NETO (DESMINUCEON) EN FL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEEFECTIVO

FLIOS DEEFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Clases de cobros por actividades de aperacita
Cobros procedentes de las ventas de bicnes y prestacion de servicios
Ingresos de actividades ordinarias
Cuentas ¥ documentos por cobrar
Activos por impuestos comigntcs
Servicios y otros pagos anticipados
Clases de pagos por actvidedes de operacida
Pagos a proveedores porel sunenisiro de bicnes v servicios
Total de costos y gastos
Cuentss y documentos por pagar
Provisiones comientes
Pagos &y por cuenta de los empleados
Obligaciones con el IEES
Beneficios a empleados
Participacion de utitidades
Otros pagos por sctividades de operacién
Obligaciones con la adwinifracion tributaria
Pago delimpuesto a la renta

FLUJOS DEEFECTIVO PROCEDENTES DE(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DEINVERSION

Importes procedentes por Ia venta de propiedades, plants y equipo
Activos Biologicos

Adquisiciones de propiedades, planta y equipe

Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DEBFECTIVO PROCEDENTES DE (UFILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Otras entrades (salidas) de efectivo
Apropiacion de utilidades

INCREMENTO (DISMINUCIGON) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
FFECTIVO Y BQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECTIVO Y BQUIVALENTES AL FFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Q@f Qeect &éﬁd?:&z
Sra. Colombia Maria Pérez Ledo. Alfredo Garcia Villao
Representante Legal Contador

Cdla. Kennedy Norte, lera Etapa Edificio “VIVI” 2do piso Mz 306 Solar 2.
Teh" (593 4) 2680464 2680377 - 0957834012

\i'-” ﬁ 1

WWW. audrtaldla biz

(En USS)
693
(940,970)
(940,570)
189,629
196,800
8,239
(17,588)
2,098
| (1,129464)
(163 610)
(964,765)
(LO19)
2627
941
4047
3975
1492
7,085
(5,563)
53334
{6,890)
{6.890)
0
6024 60224
886,943
| 886943
886,943
(693)
1,378

EH

686
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CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA YLOS FLUJOS DEOPERACION

GANANCIA (PERDIDA)} ANTES DE 15% A TRABAJADORES EMPUESTO A 1A RENTA T 33,180
AHETEPOR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: (9,538)
Ajustes por gasto por impucsto a la renta (5,563)
Ajustes por gasto por participacidn trabajadores (3,975)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: _1964,612)
(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes : : 8,289
(Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar (17 538)
(Incremmento) dismmucion en oLlivs activos 2,098
Incremento (disminucion}en cuentas por pagar comerciakes (964,765}
Incremenie (disminucion) en beneficios empleados {1,079}
Incremento (disminacidn}en anticipos de clientes 8,403
Fujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de pperacion . (940,970

|

Ledo. Alfredo Garcia Villao
Representante Legal Contador

Cdla. Kennedy Norte, 1era Etapa Edificio “VIVI” 2do piso Mz 306 Solar 2.
eif: {593 4) 2680464 ~ 2680377 — 0997834012

i - Fru

www.auditaldla.biz
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INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FIN IEROS AUDITADOS POR LOS ANOS
TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016.

(EXPRESADOS EN DOLARES)
Nota 1. Informacién General y Entorno Econdémico de la Compaiiia.

INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA.- La Compaiiia fue constituida en Ecuador en
1a cindad de Machala el 24 de febrero de 1972, e inscrita en el Registro Mercantil el 6 de marzo
de 1972, L.a Compaiiia posee un capital social de US$ 1.000, ¢l misino que estd vigente a la fecha
de nuestro informe.

INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. cuya actividad econdémica de administracion,
compra y venta de bienes raices, mandato, representacion en general y realizar todo acto o contrato
permitidos por las feyes ecuatorianas.

El 7 de abril det afio 2016 un terremoto de 7.7 grados Richter afectd al Ecuador, en las provincias
de la zona costera; dejando pérdidas humanas y materiales.

El 20 de Mayo de 2016 se pubhca la “Ley Solidaria por el terremoto”, esta ley tiene una mﬂuencxa
significativa en [a economia de las empresas, detallamos los puntos relevantes de la misma: '

¥ Incremento del Impuesio al Valor dgregado (IVA.- El gravamen pasa de 12% al 14%

durante un afio. Comenzara a cobrarse desde el primer dia del mes siguiente de 13
aprobacion de la Ley. Los ciudadanos que compren en Manabi, Muisne y las demas
circunscripciones de Esmeraldas afectadas que se establezcan por Decreto tendrén un
descuento de dos puntos porcentuales. Todas las compras qgue se hagan con dinerd
electronico pagaran solo 10%.

» Contribucion con el salario.- Aporte de un dia de sueldo 0 mas por mes si la persona gana
una remuneracién igual o superior a los USD 1 000, Conforme aumenta el salario del
tabajador se incrementa ¢l mimero de meses a pagar, con un tope de ocho dias de salario
si la persona percibe mas de USD 20 000. También lo pagaran los extranjeros.

»  Ajuste a las empresas en paraisos fiscales.- Los bienes inmuebles existentes en el Ecuador

que perienczcan de manera directa a firmas “offshore” deberin pagar 1,8% del valor

catastral del afioc 2016. Mientras que las empresas residentes en el Ecuador que estén
domiciliadas en otros paises que no sean paraisos fiscales deberan pagar el 0,9% de los
bienes y acciones que tengan en el pais.

Mesto al Patrimonio.- Las personas natarales que al 1 de enero del 2016 posean wn’

patrimonio individual igual o mayor a USD 1 millén pagardn una contribucion del 0,9%.

Contribucion por utilidades de personas naiurales.- 1.as personas naturales pagardn us

monto igual al 3% de sus utilidades tomando como referencia la base imponible del 2015.

Se excluyen las rentas y utilidades si trabajan ademas para alguna empresa.

¥» Combustibles.- A través de una norma secundaria se definird el mecanismo para evitar que
el precio final de los combustibles aumente, debido al atza de dos puntos en el impuesto
al valor agregado (TV A) que plantea ¢l proyecto de Ley. Para el consumidor final, el IVA
para gasolinas como extra y gas licuado de petrdleo segnira en 12%.

» Dinero electrénico.- El Banco Central de! Ecuador implementara de forma gratuita el
sistema de dinero electronico en las entidades financieras privadas, particularmente las
cooperativas, en los proximos 12 meses luego de la publicacion de la Ley. Para este fin,
el BCE no estard sujeto a las restricciones establecidas en el Codigo Monetario y
Financiero.

» Rise_en zonas afectadas.- Se exonera del pago de las cuotas del Régimen Impositive
Simplificado Ecuatoriano (RISE), generadas hasta ¢l 31 de diciembre de 2016, a los

VI

"f

Cdla. Kennedy Norte, lera Etapa Edificio “VIVI” 2do piso Mz 306 Solar 2.
Telf (593 4} 2680464 2680377 - 0997834012
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contribuyentes cuyo domicilio tributario principal se encuentre en Manabi, Muisne y otras
circunscripciones de Esmeraldas afectadas que se definan mediante Decreto. Para el 2017,
1as cuotas se reducen a la mitad.
» Incentivos para el comercio exierior.- La norma establece exenciones aduaneras y del
impuesto a la salida de divisas para importaciones que se hagan en las zonas afectadas,
Incentivos a_las_nuevas inversiones.- en Manabi, Muisne y las circunscripciones de
Esmeraltdas afectadas que se definan por Decreto estin exoneradas del pago del Impuesto
a la Renta por cinco afios.

A7

La economia durante el afio 2016 sufrié una Recesién motivada por la baja de exportaciones y
falta de inversion privada y piblica, debido que el precio del petrdleo estuvo estancado duranté
todo este afio. La economia decrecid en el primer trimestre en 1.9%, en el segundo trimestre en
1.7%, en el tercer trimestre fue en 1.6%, y en ultimo trimestre un 1.4%; lo cual mostro que gran
parte del sistema financiero se vea obligado a no entregar créditos que permita fomentar el

desamrollo empresarial.

Seguido de estos impactos, el segundo semestre se vio movido por las inscripciones de los
candidatos para las elecciones presidenciales que se producirian durante el primer trimestre del
afio 2017. '

La entidad controladora de las Finanzas del pais, BCE indica que el 2017, serd un afio de
recuperacion para economia ecuatoriana, por o que se espera un crecimiento del 1.5% lo cual
motiva 2 los empresarios a realizar mejores inversiones para ¢l crecimiento industrial,

Con fecha 27 de diciembre del 2016, la Asamblea Nacional aprobé la “Ley de Plusvalia”, enire
los asuntos mias relevantes de esta ley se encuentran:

Impuesio a la ganancia extraordinaria.

Terrenos Los terrenos también deberan pagar el impuesto del 75%.
Actualizacién de catastros.

Incentivo a las mineras.

Beneficio por pérdida de valor de un bien.

Destino de Ios recursos.

YVVVYYY

- Maneda Funcional:

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia s¢ expresan en la moneda def ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se*
expresan en ($) dolares, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de ia Compariia.
A menos que se indique 1o contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan

expresadas en miles de délares estadounidenses.

Gestion de Riesgos Financieros

Durante el curso normal de sus operaciones la compafiia estd expuests a los signientes riesgos
relacionados con el uso de instrurnentos financieros:

* Riesgo de Liquidez. -
s Riesgo de Mercado,

¢ Riesgo de Crédito.

+ Riesgo Operacional.

Cdla. Kennedy Norte, 1era Etapa Edificio “ViVl” 2do piso Mz 306 Solar 2.
Teif~ {593 4) 2680464 2680377 - 0997834012
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Las actividades de Inmobiliaria Marta i Sara Cia. Ltda, Ia exponen a una variedad de riesgog
financieros: riesgos de mercado {que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), nesgo de
crédito, riesgo de hqmdez y riesgo operacional. El programa general de gestion de riesgos de
Inmobiliaria Marta 1 Sara Cia. Ltda., se concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeidio financiero
de Inmobiliaria Marta i Sara Cia. Ltda.; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo
financiero de Inmobiliaria Marta i Sara Cia. Ltda., estén sujetas a politicas y procedimientos de
identificacién, medicién y control.

Los principales pasivos financieros de la Compailia incluyen las deudas y los préstamos que
devengan interés, las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar (relacionadas). La
finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar fas operaciones de Ia compafiia. .

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liguidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales (alquiler de bienes inmuebles), el riesgo de liquidez surge por la posibilidad de
desajuste entre la necesidad de fondos (por £astos operativos y financieros, inversiones en acuvcs

y vencimiento de deudas) y las fuentes de los mismos.
La politica para el manejo del riesgo de liguidez involucra el mantenimiento de nivel de efectlvo y

equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto, Inmobiliaria Marta
i Sara Cia. Ltda. Mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con saldos
relacionados a proveedores y otros con antigiledad menor a un afio.

Inmobiliaria Marta i Sara Cia. Ltda., durante los aflos 2016 y 2015 concentrd su apalancamiento |

netamente con proveedores y mantiene plazos que permiten acoplar sus pagos al proceso de
venta de bienes y servicios que Inmobiliaria Marta 1 Sara Cia. Ltda., mantiene.

Riesgos de mercado

Es el riesgo que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero
fluctien a los cambios en los precios de mercado. Los precios de mercados involucran cuatro tipos
de riesgo: riesgo de la tasa de interés, riesgo de la tasa de cambio, riesgo de precio de los productos
basico y otros riesgos de precios, tales como el riego de fos titulos de patrimonio. Los instrumentos
financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen las deudas y préstamos que devengan
interés, y los depésitos en efectivo.

Riesgo de crédito

Respecto al resgo de orédito asociado con los saldos de depdsitos, Inmobiliaria Maria i Sara Cia.
Ltds. Unicamente realiza operaciones con instituciones financieras que cuenten con uma
calificacion de riesgo adecuada y superior dentro del mercado financiero. Inmobiliaria Marta i Sara’
Cia. Ltda.., mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en mstituciones financieras con las

siguientes calificaciones:

Entidad Figpanciers Fi ficad e Riesgo Calificacién
DE MACHALA S.A. CLASS INTERNATIONAL / SOC.CAL RIESGO AAS/ AAH/
 LATINOAMERICANA $CR LA AAt+ - AA+
PCRPACIFICS. A/
A AA-TAA- AA-/AA-
DEL AUSTRO 5.4 CLASS INTERNATIONAL |
BOLIVARIANOG SA. BANK. WATCH RATINGS / PCR PACTFIC §. A, A AAA. JAAA:
' CLASS INTERNATIONAL RATING '
B.N.F. BANECUADOR LASS ATIONAL RAT! BB BBB-
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(1) Calificaciones de niesgo emitidas por Ia Agencia Calificadora Bank Watch Ratings S. A,,
Soc. Cal. Riesgo Latinoamericana, Pcr Pacific S.A., Micro finanza Rating S.A. Y Class

Internationat Rating.

Respecto a sus afiliados las politicas de crédito de Inmobiliaria Marta 1 Sara Cia. Ltda., estan
intimamente relacionadas con ¢l nivel de riesgo que est4 dispuesta a aceptar en el curso normal de
los negocios.

La diversificacion de Ias cuentas por cobrar a afiliados y limites individnales de crédito son
procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion de estos activos que estan
alcanzados por este fipo de riesgos. Inmobiliaria Marta i Sara Cia. Ltda. ‘

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa e indirecta onginado de una amplia variedag
de causas asociadas con los procesos operativos, el personal, la infraestructura de la compaiiia y
con los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y de créditos como
aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales y de normas generalinente aceptadas de
comportamientos corporativos. Los riesgos operaclonales surgen de todas las operaciones de la
compafiia. El objetive de la compaiiia es administrar e riesgo operacional de tal forma que logre
equilibrar la prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la reputacion de la compaiiia con la
efectividad general de costos, asi como limitar los procedimientos que pueden restringir la
imiciativa y Ia creatividad. La administracién tiene la responsabilidad basica de desarrollar e
implementar los controles direccionados a evaluar v monitorear el riesgo operacional, Esta
responsabilidad esta respaldada por el desarrollo de normas v procedimientos establecidos por la
compaiiia: ,

Requerimientos de adecuada segregacion de fimciones.
Documentacion suficiente de controles y procedimientos.
Mitigacion de riesgos incluyendo seguros cuando son considerados efectivos.
Capagcitacion y desarrollo profesional.
e Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones.
Nota 2. Politicas Contables Significativas

¢ & »

Nota 2.1 Bases de Presentacion de los Estados Financieros.

Comprensibilidad: La necesidad de comprensibilidad no permite omitir informacién relevante _
por el mero hecho de que esta pueda ser demasiado dificil de comprender para determmados
nsuarios.

Relevancia: La informacion tiene cualidad de relevancia cuando puede ejercer influencia sobre las
decisiones economicas de quienes la utilizan, ayuddndoles a evaluar sucesos pasados, presentes o
futuros, o bien confirmar o corregir evaluaciones realizadas con anterioridad. ;

Materialidad o imporiancia relativa: La materialidad (importancia relativa) depende de la
cuantia de la partida o del error juzgados en las circunstancias particulares de la omisién o de la
presentacion erronea.

Fiabilidad: La informacion es fiable cuando estd libre de error significativo y sesgo, y
representa fielmente lo que pretende representar o puede esperarse razonablemente que represente.
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La esencia sobre la forma: Las transacciones y deméas sucesos y condiciones deben
contabilizarse y presentarse de acuerdo con su gsencia y no solamente en consideracion a su

forma legal.

Prudencia: Es la inclusion de un cierto grado de precaucion al realizar los juicios necesarios para
efectuar 1as estimaciones requeridas bajo condiciones de incertidumbre, de forma que los activas
o los ingresos no se expresen en exceso y que los pasivos o los gastos no se expresen en defecto.

Integridad: Para ser fiable, Ia informacion en los estados financieros debe ser completa dentro
de los limites de la importancia relativa y ¢l costo.

Comparabilidad: La medida y presentacion de los efectos financieros de transacciones srmzlarés
y otros sucesos y condiciones deben ser llevadas a cabo de una forma uniforme por toda la entidad,
a través del tiempo para esa entidad y tambicén de una forma uniforme entre entidades.

Oportunidad: Implica proporcionar informacion dentro del periodo de tiempo para la decision.
Al conseguir un equilibrio entre relevancia y fiabilidad, 1a consideracién decisiva es como se
satisfacen mejor 1as necesidades de los usuarios cuando toman sus decisiones econdmicas.

Equilibrio entre el costo y beneficio: La evaluacion de beneficios y costos es, sustancialmente,
un proceso de juicto. La imformacion financiera ayuda a los suministradores de capital a tomar
mejores decisiones, lo que deriva en un funcionamiento mas eficiente de los mercados de cap:taies
y un costo inferior del capital para la economia en su conjunto. :

NPs4,p4.1 1. Esta seccién establece la informacién a presentar en un estado de
situacién financiera y ¢Omo presentarla. El estado de sitnacion financiera de -
INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. presenta los activos, pasivos y
patrimonio en una fecha especifica al final del periodo sobre ¢l que se informa.

NPsdp4.2 2. El parrafo 4.2 de 1as NIFF seccion 4 establece las partidas que, como minimo,
se deben presentar en ¢l estado de situacién financiera.
Cuando sea relevante para comprender a situacion financiera de la entidad, ésta
presentari en el estado de sitnacion financiera partidas adicionales,
encabezamientos y subtotales.

NPsdpd.11 3. Una entidad revelari, ya sea en el balance o en las notas, sub-clasificaciones

adicionales de partidas presentadas, clasificadas de una forma apropiada a las
actividades de la entidad. ] detalle suministrado en ias sub-clasificaciones
dependera de los requerimientos de las NIIF, asi como del tamafio, naturaleza, y

funcién de tos importes afectados.
Distincion corriente / no corriente

NPsdpd.4 4. Una entidad presentard sus activos corrientes y no corrientes, asi como sus
pasivos cofrientes y no corrientes, como categorias separadas en su estado de
situacion financiera, excepto cuando una presentacién basada en el grado de
tiquidez proporcione una informacién fiable que sea mas relevante. Cuando se
aplique tal excepcion, todos los activos y pasivos se presentardn de acuerdo con
su liguidez aproximada {ascendente o descendente).
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NPs4p4.5 3. Una entidad clasificara un activo como corriente cuando:

a) Espera realizarlo o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su ciclo
normal de operacion;

b) Mantiene el activo principalmente con fines de ncgociacion

¢) Espera reatizar el activo dentro de los doce meses signientes desde la fecha
sobre la que se informa; o

d) Se trate de efectivo o un equivalente al efectivo, salvo que su utilizacién
esté restringida y no pueda ser intercambiado ni utitizado para cancelar un
pasivo por un periodo minimo de doce meses desde de 1a fecha sobre Ia
que se informa.

NPsdpd.7 6. Una entidad clasificara un pasivo como corriente cuando:

a) Espera liquidarlo en el transcurso del ciclo normal de operacién de Ia
entidad;

b) Mantiene el pasivo principalmente con el proposito de negociar;

c) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha
sobre la que se informa; o

d) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre la
que se informa.

¢} La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre la
que se informa.

Compensaciones

NPs2p2.52 7. Una entidad no compensara activos y pasivos o ingresos y gastos, a menos qué
se requiera o permita por esta NIIF.

(a) La medicion por el neto en el caso de los activos sujetos a correcciones
valoratorias, por ejemplo las correcciones de valor por obsolescencia en
inventarios y correcciones por cuentas por cobrar incobrables, no constituyen
compensaciones.

Frecuencia de Ia informaciéon

NPs3p3.10 8. Una entidad presentara un juego completo de estados financieros (incluyendo ©
informacion comparativa parrafo 3.14) al menos anualmente. Cuando se cambie
¢l final del pericdo contable sobre el que se infonma de una entidad y los estados
financieros anuales se presenten para un periodo supetior o inferior al afio, 1a
entidad revelaré:

a) Ese hecho.

b) La razdn para utilizar un periodo inferior o superior.

c)  El hecho de que los importes comparativos presentados en los estados
financieros (incluyendo las notas relacionadas) no son totalmente

comparables.
Uniformidad -

NPs3p3.11 9. Unaentidad mantendra la presentacion y clasificacion de las partidas en los
estados financieros de un periodo a otro, 2 menos que:
a) Tras un cambio importante en la naturaleza de las actividades de la entidad

o una revision de sus estados financieros, se ponga de manifiesto que seria mas
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apropiada otra presentacion o clasificacién, tomando en consideracion las
criterios para la seleccién y aplicacion de politicas contables contenidos
en la Seccidn 10 Politicas Contables, Estimaciones y Errores, o

b) Esta NIIF requiera un cambio en la presentacion.

Informacién Comparativa

NPs3p3.14 10. Una entidad mncluiré informacién comparativa para la informacién de tipo
descriptivo y narrativo, cuando esto sea relevante para la comprensién de los
estados financieros del periodo corriente.

Materiali i rtancia relativa) v a. ion de datos.

NPs3p3.15 11, Una entidad presentara por separado cada clase significativa de partidas
similares. Una entidad presentara por separado las partidas de naturaleza o funcién
distinta, 2 menos que 1o tengan importancia relativa.

Ordenacibn v formato de las partidas del estado de situacion financiera.

NPsd4p4.9 12. Esta NIIF no prescribe ni el orden ni el formato en que tienen que presentarse
las partidas. El parrafo 4.2 simplemente proporciona una lista de partidas que son
suficientemente diferentes en su naturaleza o funcién como para justificar su
presentacién por separado en el estado de situacion financicra.

Politi ¢ la Compaiiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA, LTDA,

Nota 2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La compaifila INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. registrd en efectivo o equivalentc
de efectivo partidas como: caja, caja chica, depdsitos bancarios a la vista y de otras instituciones
financieras, ¢ inversiones a corto plazo de gran hqmdez, que son ficilmente convertibles eh
importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en
su valor. (Menores a 3 meses)l.os sobregiros se clasifican como recursos ajenos en el pasivo

corriente.

Nota 2.3 Actives por impuestos corrientes.- ™

La compafiia INMOBILIARIA MARTA [ SARA CIA. LTDA. registrd los créditos tributarios
por Impuesto al valor agregado e impuesto a 1a renta, asi como ios anticipos entregados por
concepto de impuesto a la renta gue no han sido compensados a Ja fecha, y anticipos pagados del
afio que se declara.

Activo no Corriente:

Nota 2.4 Propiedades, Planta y Equipos.-

La compaifiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. registr6 dentro de este rubro los
activos de los cunales es probable obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por mas de ua
periodoy que ¢l costo pueda ser valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccion o suministro
de bienes y servicios, o se utilicen para propositos administrativos.

La depreciacion se calcula usando el método de linea recta para distribuir ef costo de cada acnvc)
durante su vida til estimada, de la siguiente manera:
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Activos Aiios depreciacién
Edificios 20240
Planta y maquinaria 10a 15
Equipos y vehiculos Jald
£l terreno no se deprecia

Las renovaciones significativas se deprecian durante la vida util restante del activo
correspondiente, o hasta 1a fecha en que se realice la siguiente renovacion significativa, o que
OCHITa primero,

Los costos de financiamiento incurridos para Ja construccién de cnalquier activo se capitalizaﬁ
durante el periodo de tiempo requerido para finalizar y preparar el activo para el uso que se nene
previsto. Otros costos financieros se registran como gastos al momento de incurrirse.

Ast mismo esta politica determinard los lineamientos que permitan el adecuado registro y contrgi
de transacciones relacionadas con propiedad, planta y equipo; y contar con claras definiciones
sobre las adquisiciones, ventas, traspasos y normativa sobre el reconocimiento y medicion de los
activos fijos de la empresa, de conformidad con las NIIF:

As

Otros aspectos relevantes:

Toda adquisicién de activos fijos debe ser aprobada por el Gerente Geneszal o por un
funcionario delegado por éste.

Las adquisiciones de activos fijos mayores a US § 1.000,00 requeriran obhgatonamentp
de 3 cotizaciones de proveedores, a fin de seleccionar las mejores alternativas de cahdad,
costos y condiciones de compra.

Los activos fijos deben estar debidamente codificados y se llevara un control detalladp
sobre el tipe de activo, ubicacion y nombre del custodio a cargo del activo.

Al menos en forma anual, el departamento de contabilidad deberd efectuar un inventario
fisico de los activos fijos a fin de conciliar con los registros contables.

El departamento de contabilidad deberd dlsponer de un listado completo de los acnvos
fijos, que sirva de soporte del balance general; asi mismo levara un detalle de los act:vogs
totalmente depreciados, los cuales se daran de baja de las cuentas del balance y se
controlardn en cuentas de orden.

contabiles v de control interno amentales:

Todas las adquisiciones de activos fijos se registraron al costo de compra, més cargos que ™
sean directamente imputables a tales activos; tales como, aranceles, seguros, fletes v otros
costos Hnportacion.

La valoracién subsecuente de 1a propiedad, planta y equipo; se efectnaron en conformldad
con los siguientes criterios, de acuerdo a la naturaleza de los activos.

El sistema seleccionado para la aplicacion de la NIIF sobre el reconocimiento y medmoh
de los activos fijos, no podra ser modificado de un periodo a ofro.

Cualquier diferencia por ajustes en la valoracitn de la propiedad, planta y equipo, al inicio
detl periodo de transicion serd ajustada contra cuentas patrimoniales.

Las diferencias generadas por los porcentajes de depreciacion segiin las NIIF y las establecidas |
por el Servicio de Rentas Internas deberdn ser controladas en cuentas de orden para efectos de -
inchuir en la respectiva conciliacion tributaria.
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{~) Depreciaciéon Acumulada.-

Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucion sistematica del importe depreciabie de un activo
a lo largo de su vida 6til, considerando para el efecto el periodo durante ¢l cual se espera utilizar
el activo por parte de la entidad; o el mimero de unidades de produccion o similares que se espera
obtener del mismo por parte de la entidad.

Seccidn 17.16 NIIF Si los principales componenles de un elemento de propiedades, planta y
equipo tienen patrones significativamente diferentes de consumo de beneficios econdmicos, una
entidad distribuird el costo iniciai del activo entre sus componentes principales y depreciard cadn
uno de estos componentes por separado a lo largo de su vida util. Otros activos se depreciardn l
{o largo de sus vidas ttiles como activos individuales. Con algunas excepciones, tales como minas,
canteras y vertederos, los lervenas tienen una vida ilimitada y por tanto no se deprecian.

Nota 2.5 Ofros Activos Financieros No corrientes.-
La compaifiia INMOBILIARIA MARTA T SARA CIA. LTDA. registro en esta categoria actwo;s
que corresponden a una actividad pre-operativa de la compaiiia permanente. :

Nota 2.6 Inversiones a Largo Plazo.-
La compafiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA, LTDA. reglsn‘o en esta categoria activos
que corresponden a una inversion permanente de un fideicomiso no inscrito.

Pasive Corriente:

Nota 2.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.-

La compama INMOBILIARIA MARTA [ SARA CIA. LTDA. registré en esta categoria lois
pasivos financieros que son parte de una cartera de instrumentos financieros que han sidp
designados por Ia entidad para ser contabilizados con cambios en resultados.

Seccién 11.13 NIIF Al reconocer inicialmente un activo financiero o un pasivo financiero, unpg
entidad lo medird al precio de la transaccion (incluyendo fos costos de transaccion exceptp
en la medicion inicial de los activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable coh
cambios en resultados) excepto st el acuerdo constituye, en efecto, una transaccion de financiacion.
Una transaccion de financiacion puede tener lugar en relacion a la venta de bienes o servicios, por
gjemplo, si el pago se aplaza mids afla de los términos comerciales normales o se financia a ung
tasa de interés que no es una tasa de mercado. Si el acuerdo constituye una transaccién de
financiacion, 1a entidad medira el activo financiero o pasivo financiero al valor presente de los*™
pagos futuros descontados a una tasa de interds de mercado para un instrumento de deuda similar.

Documen r Pagar,-

La compafia INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA. registr6 como obligaciones
provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi
como los préstamos otorgados por bancos ¢ instituciones financieras, con vencimientos corrientes

y Hevadas al costo amortizado.
Las cuentas por pagar se registraron a su valor nominal; la porcién de interés incluidaen la cuenta
por pagar se difiere hasta los pericdos futuros en los cunales se devenguen dichos interesgs.

NIC 32, p 11Un pasivo financiero es cualquier pasivo que sea:

=  una obligacion contractual:
= de entregar efectivo u otro activo financiero a otra entidad; o
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* de intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condlclones
que sean potencialmente desfavorables para la entidad; o

* gn conirato que serd o podra ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propic
de 1a entidad.

Provisiones:

La compaiiia INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA. registrara el importe estimado
para cubrir obligaciones presentes como resultado de sucesos pasados, ante la posibilidad de que
la empresa, a futuro, tenga que desprenderse de recursos.

Esta Norma distingue entre:

= provisiones - que ya han sido objeto de reconocimiento como pasivos (suponiendo que su
cuantia haya podido ser estimada de forma fiable) porque representan obligaciones
presentes y es probable que, para satisfacerlas, la entidad tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econémicos; y

= pasivos contingentes - los cuales no han side objeto de reconocimiento como pasxvos
porque son:

s obligaciones posibles, en 1a medida que todavia se tiene que confirmar si la entidad
tiene una obligacién presente que puede suponerle una salida de recursos que
incorporen beneficios econdmicos; o ‘

s obligaciones presentes que no cumplen los criterios de reconocimiento de esta
Norma (ya sea porque no es probable que, para su cancelacion, se produzca una
salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos, ya sea porque ro pueda
hacerse una estimacion suficientemente fiable de la cuantia de 1a obligacién).

Otras Obligaciones Corrientes:

La compaiiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA,, incluy6 las obligaciones
presentes que resnltan de hechos pasados, que deben ser asumidos por la empresa, tal el caso del
pago del impuesto a la renta, de la retencion en ia fuente, participacion a srabajadores,
dividendos, etc.

Cuentas por Papar Diversas Relacionadas:

La compaiiia INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA,, registrd las obligaciones con
entidades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones con
entidades relacionadas se reconoceran inicialmente por el costo de Ia transaccidn, posteriormente;
se mediran a su costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos los
pagos realizados. ‘

Poreign Corriente Provisiones de Beneficios a Empleados:

Incluye la porcion corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios
post-empleado, o aquellos generados por beneficios pactados durante la contratacion del personal
la compadtia, asi como los originados de contratos colectivos de trabajo.

Pasive No Corriente

Nota 2.8.- Obligaciones No corrientes a largo Plazo
La compaitia INMOBILTARIA MARTA I SARA CIA. LTDA,, reconocib la porcién no cormente
de las obligaciones que a la fecha tiene con los accionistas.
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Patrimenio Neto:
Nota 2.9.- Capital Suscrito o Asignado:

La compafiis INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. registr6 ¢l monto fotal del capital
representado por acciones o participaciones en compafijas nacionales, sean estas andnimas,
limitadas o de economia mixta, independientemente del tipo de inversién y sera el que conste en
la respectiva escritura putblica inscrita en el Registro Mercantil. También registra el capltal
asignado a sucursales de compaiiias extranjeras domiciliadas en el Ecuador

Nota 2.10 Aportes de Socios 0 Accionistas para Futuras Capitalizaciones:

Comprende los aportes efectuados por socios o accionistas para futuras capitalizaciones que tienen
un acuerdo formal de capitalizacitn a corto plazo, y que por lo tanto califican como patrimonio. -

Reservas:
Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por Ley, por los estatutos, acnerdos dc

accionistas 0 socios para propositos especificos de salvaguarda econémica.

Nota 2.11.- Reserva Legal

De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compafiias, la compam#
INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. reservara un 5 por ciento de las utlhdades
liquidas anuales que reporte la entidad.

Art. 109.- La compaiifa formard un fondo de reserva hasta que éste alcance por lo menos al vemte
por ciento del capital social en cada anualidad la compaiia segregord, de las utilidades liquidas y
realizadas, tn cinco por ciento para este objeto

Art. 297.- Salvo disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten de cada
ejercicio se tomard un porcentaje no menor de un diez por ciento, destinado a formar el fondo dé
reserve legoi, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capitai social,

Nota 2.12 Reservas Faenltativas Estatufarias:

Se forman en cumplimiento del estatuto o por decision voluntaria de los socios o accionistas.

Nota 2.13 Resultados Acumuladas:

Contendrs las utilidades netas acumuladas que no hayan sido distribuidas a fos accionistas, ¢ ias
pérdidas que pudieran ser enjugadas mediante compensacion de créditos o aportaciones d¢
accionistas.

¥

Resultados de Ejercicio:
Nota 2.14 Ganancia Neta del Periodo:

La compaiiia INMOBILIARIA MARTA 1SARA CIA. LTDA. registraré ¢l saldo de las utilidades
del gjercicio en curso después de las provisiones para participacion a trabajadores ¢ impuesto a 13
renta.

Nota 2,15 Participacion de Trabajadores.-

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, la compaiiia pagam a sus trabajadores, of
15% de la utilidad del ejercicio y su registro contable es una apropiacion a los resultados del

ejercicio en que se originan.

Nota 2.16 Impuesto a Ia Renta.-

La Ley de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento de Aplicacién establecen que lag
compaiiias pagaran sobre la utilidad después del 15% de participacion de trabajadores, la tarifa del
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22% de impuesto a la renta, o una tarifa det 10% de impuesto a la renta en el caso de remvermén
de utilidades.

Nota 3. Activos por impuestos corrientes. -
Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:

DETALLE DE LA CUENTA 2016 . 2015
Crédito tributario a favor de la empresa { IR.) (1) 21,852 . 12,956
Impuesto al Valor Agregado (2) 8,821 ; 158
Anticipo de impuesto a la Renta (3) 2,038 P 2,038
TOTAL 32,711 © 15,153

(1) Corresponde a la totalidad de retenciones en 1a fuente de impuesto a la renta a favor de la
compafiia, por los servicios de arriendos realizada en el afio 2016 .

) Con'esponde al crédito tributario originado en la adquisicion de bienes y prestacion de
servicios en el afio 2016.

(3) Corresponde al valor de crédito tributario no compensado det anticipo del impuesto a la
renta del afio 2016; mismo que debera ser lignidado en el afio 2017. :

Nota 4. Anticipo de proveedores. -
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2016 2015
Amnticipo de proveedores (1) 3,591 - 11881
TOTAL 3591 . 11,881

(1) Corresponde a anticipos entregados en la prestacion de bienes y servicios a Inmobiliaria
Marta I Sara Cia. Ltda , mismos que serdn liquidados en ef transcarso del afio 2017.

Cedillo Calle Carlos Arturo 2,775
Lazo Minuche Luis 616
Garcia Espinoza George Fabian 200 o
Total anticipos eutregados $ 3,591

Neota 5. Efective y equivalente a efectivo
Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:

DETALLE DE LA CUENTA 2016 2015
Banco Bolivariano Cta. Cte. 300-501512-7 686 1,378
TOTAL 686 b1,378

Fl saldo de estas cuentas correspoade a depdsitos realizados de clientes.
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Nota 6. Propiedad, Planta y Equipo. -

Al 31 de diciembre de 2016, el movimiento de activos fijos es el siguiente:

2015 Compras / Bajas / 1016
Detalle de Ia cuenta Saldo Revalorizaciones Ventas Saldo
Inicial Hinal
Terrenos 150,325 0 11}0,325
Edificios 1,204,497 6,890 (1) 0 1,2:1 1,387
SUB-TOTAL 1,394,822 6,890 L 1,4Pl,712
{-) Depreciacion acumulada propiedades, planta v equipo  (101,382) 0 (60,224)  (161,606)
TOTAL 1,293,440 6,890 {60,224 1,240,106
(1) Corresponde a las adecnaciones y mejores realizadas en el Edificio HB. :
Nota 7. Cuentas y documentos por pagar
Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:
DETALLE DE LA CUENTA 2016 2015
Relacionadas 21,882 | 960,386
Locales 3,073 . 29334
TOTAL 3,773 © 29334

El detalle de las cuentas por pagar es el siguiente:

Maria Perez de Borja 21,882
Varios proveedores por pagar 3,073
Total cuentas por cobrar $ 24,955

H

Al 31 de diciembre de 2016, los estados financieros de Inmobiliaria Marta I Sara Cia. Ltda,,
contenia un error contable en sus estados financieros, originando una incorrecta aplicacion de la
contabilizacién de una cuenta por cobrar por el registro del Edificio HB propiedad de la
compailia; de acuerdo con la NIC 8 dicho error fue regularizado para presentar los saldop
debidamente razonables, lo cual provecé un registro de ajuste por US$ 850,608.00, lo que afectos
sngmﬁcauvamente el patrimonio de la compafiia, permitiendo dejar registrado dentro del

gjercicio econémico motivo de la auditoria externa.

Nota 8. Provisiones

Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:

DETALLE DE LA CUENTA 2016 2018
Otras provisiones 8,921 10,000
TOTAL 8,921 f 10,000

El saldo corresponde a va.lores provisionados por concepto de patentes municipales, varias
contribuciones, etc.
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Nota 9. Obligaciones con la administracién tributaria

Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:
DETALLE DE LA CUENTA 2016 2015
Impuesto a la renta 22% (1) 7,019 5,563
Impuestos por pagar 236 ' 0
TOTAL 1,255 5,563

(1) Saldos corresponden a las pﬂmmones del 22% del Impuesto a la Renta del Ejercicio
Econdémico 2016, el cual sera cancelado en abril de 2017.

Saldos corresponden a valores pendientes de pago por retenciones en 1a fuente de IR e IVA que 1#
compafiia ha realizado a sus proveedores durante ¢f mes de diciembre de 2016, los cuales fueroz#

cancelados en enero de 2017,

Nota 10, Beneficios de ley a empleados

Los saldos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:

DETALLE DE LA CUENTA 2016 2015
Participacion de utilidades a trabajadores (1) 4977 3,975
Beneficios de ley a empleados 575 167
TOTAL 5,552 4,142
(1) Corresponde a la provision del 15% utitidades a los trabajadores que serd cancelados en
el mes de abril de 2017. ;
Saldos corresponden a la provisién de beneficios sociales acumuladas al 31 de diciembre de 261 6*
que seran devengados al momento de su cancelacidn.
Nota 11, Obligaciones patronales laborales
Los saidos de las cuentas al 31 de diciembre de 2016 son los siguientes:
DETALLE DE LA CUENTA 2016 2015
Aportes al [ESS 1,000 , 59
TOTAL 1,000 . 59

Saldo corresponde a provisién por obligaciones con el IESS del mes de diciembre de 2016 que
fueron cancelados en el mes de enero de 2017; la comparifa se encuentra al dia en todas sus

obligaciones sociales con los empleados.

Nota 12. Capital social. -

Al 31 de diciembre de 2016, la compafiia posee un capital social de US$$ 1,000 el mismo que esui

constituido por acciones ordinarias de $1 cada una:

‘N° |'Soclos. . i ' Apmdn Uss N"Au:ionu Porcentaje |
1 | Borja Pérez Galo, Arg, 250 250 25%
2 | Borja Pérez Carlos, Ing. 250 250 25%
3 | Borja Pérez Marta, Sra. 250 250 25%
4 | Borja Pérez Sara, Sra. 250 250 25%
Totales 1.000 1.000 100%
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Nota 13. Reservas, - (
La Ley de compafiias requiere que por lo menos ¢l 10% de la utitidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social; €l saldo actual es de
USS$ 7.841.

Nota 14. Superivit por revaluacién de propiedad planta y equipo. - -
En el afio 2011 la compatiia contrato los servicios de peritaje para determinar el valor real de sug
activos fijos y cuyo resultado la compafiia INMOBILIARIA MARTA T SARA CiA. L'I'DA,
obtuvo unt superévit por la revalorizacion de los mismos.

Nota 15. Ingresos por actividades ordinarias. - ‘
La compafiia INMOBILIARIA MARTA 1 SARA CIA. LTDA. presenta sus ingresos po;
actividades ordinarias y no ordinarias en el afic 2016 por un monto de US$ 196,800 que en
comparacion con el afio anterior sus ventas disminuyeron en un 10.71% en relacion al afio 2015,

Nota 16. Gastos, -
INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA. incluyé tanto las pérdidas como los gastos quq
sutgen en las actividades ordinarias de la entidad.

La compaiiia INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. 1.TDA., presenta ia totalidad de sus gastos
en el afioc 2016 por un monto de US$ 163,620, en los cuales se incluye gastos administrativos,
gastos de ventas, gastos financieros y otros gastos, que en comparacion con el afio anterior sus
costos sumentaron en un 8.17% en relacion al afio 2015. :

Nota 17. Partes relacionadas, -

La NIC 24 Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas clasifica como relacionada a unai
persona o entidad que estd rclacionada con la entidad que prepara sus estados financieros que
gjerce control ¢ influencia significativa sobre una entidad que informe. ‘

Cuando se hayan producido tramsacciones entre partes refacionadas, la entidad revelari la
naturaleza de 1a relacion con cada parte implicada, asi como la informacidn sobre las transacciones
y saldos pendientes, incluyendo compromisos, para la comprensién de los efectos potenciales que
la relacién tiene en los estados financieros. Estos requisitos informativos son adicionales a los
relativos a la informacion a revelar sobre las remuneraciones al personal clave de la gerenma
Como minimo, tal informacién debera incluir: :

(2} El importe de las fransacciones;
(b) El importe de los saldos pendientes (plazos y condiciones de pago incluyendo garantias)
{c¢) Correcciones valorativas por deudas de dudoso cobro relativas a importes incluidos en los

saldos pendientes.
(d) Elgasto reconocido durante el periodo relativo a las deudas incobrables y de dudoso cobm

procedentes de partes relacionadas.

La compaiiia INMOBILIARIA MARTA [ SARA ClIA. LTDA. clasifica como relacionada a las
siguientes personas y compafiias:

Todusias B obor ; 0 0{180,000.00
A —
Total participacion 0 0 0| 180,000.00
relacionadas -
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Nota 18. Eventos Posteriores y Hechos Legales Relevantes.- |

(1) Para la correcta presentacion del Estado Financiero INMOBILIARIA MARTA 1 SARA
CIA. LTDA.,, realizo un ajuste significativo mismo que se detalla en el pamrafo de mfams
de Ia opinion. |

(2) Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emisién de este informe (Julio 13 de 2017)
no se produjeron eventos que pudieran tener un efecto mgmﬁcatwc sobre dichos mdos
financieros y que no hayan sido revelados dentro de nuestra opinion.

(3) Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han side
aprobados por la Gerencia de INMOBILIARIA MARTA I SARA CIA. LTDA.,, y serén
presentados a los Accionistas y Junta Directiva mismos que serdn aprobados sni
modificaciones. :
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