
COMPAÑÍA:  

" C O R D O V A & M O SC O SO 
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I N FO RM E DE CO M I SA RI O 

AÑO FISCAL 2 0 1 6 
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COM ISARIO 



SEÑORES SO CIO S D E LA COMPAÑÍA " CO RD O V A & M O SCO SO 
CO N STRUCTO RA CÍA. LTD A . 

Señores S o c i o s : 

D e c o n f o r m i d a d c o n l a s d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s , R e g l a m e n t a r l a s y 

E s t a t u t a r i a s , e n m i c a l i d a d d e C o m i s a r i ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA DE LA COMPAÑÍA 

"CORDOVA & MOSCOSO CONSTRUCTORA CÍA. LTDA, h e 

p r o c e d i d o a l e s t u d i o y análisis d e l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s y d e l a 

C o n t a b i l i d a d d e la E m p r e s a p o r e l e j e r c i c i o económico d e 2 . 0 1 6 así 

c o m o d e l o s p r i n c i p a l e s a c t o s A d m i n i s t r a t i v o s y l e g a l e s d e l a 

Compañía, l u e g o d e l o c u a l h e d e t e r m i n a d o l o s i g u i e n t e : 

1 . RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION DE LA 

EMRESA EN LA PREPARACION DE LOS ESTADOS 

FINANCIEROS: D u r a n t e e l período 2 . 0 1 6 , l a Gestión d e l o s 

A d m i n i s t r a d o r e s d e l a Compañía s e h a s u j e t a d o a l o e s t a b l e c i d o 

e n s u E s t a t u t o S o c i a l y r e g l a m e n t o s I n t e r n o s ; a l a s n o r m a s 

l e g a l e s v i g e n t e s d e l a L e y d e Compañías, l o s d e t e r m i n a d o s p o r 

l a a u t o r i d a d t r i b u t a r i a y a l a s r e s o l u c i o n e s a d o p t a d a s p o r d e l a 

J u n t a G e n e r a l y d e l D i r e c t o r i o . 

L a preparación d e l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s y s u s r e s p e c t i v o s 

a n e x o s e s r e s p o n s a b i l i d a d d e l a administración d e l a Compañía, 

y m i r e s p o n s a b i l i d a d c o m o C o m i s a r i o e s l a r e v i s a r , a n a l i z a r y 

e x p r e s a r m i opinión s o b r e l o s m i s m o s e n b a s e a l o s r e g i s t r o s 

c o n t a b l e s , l o s c o r r e s p o n d i e n t e s d o c u m e n t o s d e s o p o r t e y demás 

información q u e a v a l e e l m o v i m i e n t o o p e r a t i v o y f i n a n c i e r o d e l a 

e m p r e s a . 



2 .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA CONTROLES INTERNOS: E l t r a t a m i e n t o O p e r a t i v o , a l a s 
t r a n s a c c i o n e s d e l a Compañía s e a j u s t a a l a s r e g l a m e n t a c i o n e s 
i n t e r n a s , e n c o n c o r d a n c i a c o n l a s R e g u l a c i o n e s y R e s o l u c i o n e s 
d i c t a d a s p o r e l O r g a n i s m o d e C o n t r o l , m a n t e n i e n d o a c e p t a b l e s 
n i v e l e s d e supervisión o p o r t u n a d e l a s o p e r a c i o n e s . 

L a C o n t a b i l i d a d h a s i d o N e v a d a d e c o n f o r m i d a d c o n l o s 
p r i n c i p i o s d e g e n e r a l aceptación y b a j o e l n u e v o m a r c o d e l a s 
n o r m a s d e información f i n a n c i e r a , q u e p e r m i t e , g e s t i o n a r u n a 
infomnación f i n a n c i e r a c o n f i a b l e y p r o m u e v e e l m a n e j o e f i c i e n t e 
t a n t o d e l o s r e c u r s o s a d m i n i s t r a t i v o s y f i n a n c i e r o s . 

C o n sujeción a l a s D i s p o s i c i o n e s e m a n a d a s d e l a 
S u p e r i n t e n d e n c i a d e Compañías s e h a i m p l e m e n t a d o l o s 
s i g u i e n t e s c r i t e r i o s d e r e g i s t r o c o n t a b l e s : 

2.1. Efectivo y Equivalentes de Efectivo.- C u e n t a q u e r e g i s t r a 
a q u e l l o s v a l o r e s q u e s e e s t i m a n v a a s e r c o n v e r t i d a s e n 
d i n e r o d e n t r o d e u n año, e s n e c e s a r i o r e s a l t a r q u e l a s 
c o n c i l i a c i o n e s s e r e a l i z a n m e n s u a l m e n t e c o t e j a n d o c o m o l o 
señala l a técnica c o n t a b l e l o s e s t a d o s d e c u e n t a s q u e 
e l a b o r a n l a s i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s c o n l o s r e g i s t r o s 
c o n t a b l e s m a n t e n i d o s e n l a e m p r e s a . L o s a r q u e o s d e c a j a s e 
h a c e n e n f o r m a s o r p r e s i v a . 

2.2 Documentos y Cuentas por Cobrar: L o s V a l o r e s q u e 
r e p r e s e n t a n e s t a s c u e n t a s s o n l o s v a l o r e s q u e l a e m p r e s a 
m a n t i e n e c o m o p e n d i e n t e d e c o b r o p o r p a r t e d e c l i e n t e s , 
a n t i c i p o a p r o v e e d o r e s , así c o m o también l o s v a l o r e s q u e l a 
e m p r e s a r e g i s t r a c o m o I m p u e s t o s c o r r i e n t e s q u e serán 
s u c e p t i b l e s d e d e v e n g a r s e e l m e s s u b s i g u i e n t e , m a n t e n i e n d o 
c o n c o r d a n c i a c o n l a n o r m a t i v a c o n t a b l e . 

A continuación u n c u a d r o c o m p a r a t i v o q u e m u e s t r a l o s 
a u m e n t o s y d i s m i n u c i o n e s d e l o s d i f e r e n t e s c u e n t a s q u e 
c o n f o r m a n e l a c t i v o c o r r i e n t e . 



CORDOVA & MOSCOSO CONSTRUCTORA CIA. LTDA. 

COMPARATIVO EJERCIC IOS 2015-2016 

(CIFRAS EN US DOLARES) 

A C n V OzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA C O R R I E N T E 2015 2016 % 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

DOC.Y CTAS POR COBRAR CLIENTES 

CREDITO TRIBUTARIO 

OBRAS EN COSTRUCCION 

OTROS ACTIVOS CORRIENTES 

24.270,88 

251.453,42 

39.715.10 

1'116.595.54 

1'536.406.39 

21.624.05 

272.448,22 

19.180.75 

265.159,07 

-10.91% 

8.35% 

-51.70% 

-76.25% 

-100% 

TO TA L A CTIV O CO RRIEN TE 2'968.44133 578.412,09 - 2,31% 

2.3 Activos Fijos:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA L o s B i e n e s Raíces, E q u i p o s , m u e b l e s y 
más A c t i v o s f i j o s , s e h a n c o n t a b i l i z a d o a l c o s t o , 
i n c r e m e n t a n d o s u s a l d o c o n l o s g a s t o s e f e c t u a d o s p a r a 
e l e v a r s u v a l o r . L a s D e p r e c i a c i o n e s d e e s t o s A c t i v o s , s e h a n 
s u j e t a d o f i e l m e n t e a l a s d i s p o s i c i o n e s d e l a L e y d e Régimen 
T h b u t a r i o I n t e r n o . L a s d e p r e c i a c i o n e s s e l a s r e a l i z a c o n e l 
método l i n e a l y s u v i d a útil e s t a a m p l i a d a r a z o n a b l e m e n t e 
c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l d e Información F i n a n c i e r a . 



CORDOVA & MOSCOSO CONSTRUCTORA CIA. LTDA. 

COMPARATIVO EJERCIC IOS 2015-2016 

(CIFRAS EN US DOLARES) 

A C T I V O F I J O 2015 2016 DIFERENCIA 

MUEBLES Y ENSERES 10.789,24 10.789,24 

EQUIPO DE COMPUTACION 2.400,86 2.400,86 

VEHICULOS 29.455.36 29.455,36zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA O 

MAQUINARIA Y EQUIPO 25.305,65 25.305,65 

(.)DEPRECIACION ACUMULADA -56.653,99 -61.119,23 - 4.465,24 

TO TA L A CTIV O NO CO RRIEN TE 6.831,88 11,297,12 -4.465,24 

Como comentario al cuadro que antecede, no ha habido 
adquisiciones de activo fijo durante el período 2016, sin 
embargo la depreciación de activo sufre un aumento 
procedente del uso que se ha dado durante este año a la 
propiedad, planta y equipo. 



2.4. Pasivos Corrientes.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA E n e s t e g r u p o d e c u e n t a s s e p u e d e 
a n a l i z a r l a s o b l i g a c i o n e s q u e m a n t i e n e l a compañía p a r a c o n 
t e r c e r o s , i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s , e m p l e a d o s y c o n l a 
administración t r i b u t a r i a . Y s u s s a l d o s s o n e l f i e l r e f l e j o d e 
t o d o s l o s v a l o r e s a d e u d a d o s p o r l a compañía y s u 
cancelación s e l a realizará e n u n c o r t o período. 

CORDOVA & MOSCOSO CONSTRUCTORA CIA. LTDA." 

COMPARATIVO EJERCIC IOS 2015-2016 

(CIFRAS EN US DOLARES) 

PASIVO C O R R I E N T E 2015 2016 DIFERENCIA 

PROVEEDORES 226.142,31 64.602,65 -161.539,66 

OBLIGACIONES CON INST. FINANCIERAS 78.854,08 53.965,61 - 24.888,47 

PRESTAMOS DE SOCIOS 105.438,66 130,20 - 105.308,46 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 7.596,86 3.186,02 - 4.410,84 

OBLIGACIONES EMITIDAS A C/PLAZO 18.161,41 O - 18.161,41 

TO TA L PASIVO CO RRIEN TE 436.193,32 121.884,48 - 296.147,43 



2,5 Pasivos No Corrientes.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA C o m o s u n o m b r e l o i n d i c a s o n 
o b l i g a c i o n e s q u e l a e m p r e s a a d e u d a e n u n período m a y o r a 
u n año y d e n t r o d e e s t e g r u p o s e e n c u e n t r a c o n t a b i l i z a d o l o s 
v a l o r e s r e c i b i d o s d e n u e s t r o s c l i e n t e s e n c a l i d a d d e a n t i c i p o s , 
e s t a c u e n t a s r e g i s t r a u n s a l d o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 6 d e 
$ 4 5 1 . 8 4 6 , 1 5 

CORDOVA & MOSCOSO CONSTRUCTORA CIA. LTDA." 

COMPARATIVO EJERCIC IOS 2015-2016 

(CIFRAS EN US DOLARES) 

PASIVO NO C O R R I E N T E 2015 2016 DIFERENCIA 

CTAS. Y DOC. POR PAGAR OTROS PROVEEDORES 1'299.664,49 O 1'299.664,49 

RELACIONADOS 

OBLIGACIONES CON INST. FINANCIERAS O O 

ANTICIPO CLIENTES 451.846,15 451.846,15 

OTRAS OBLIGACIONES LARGO PLAZO 1'234.470,12 O -1234.470,12 

TOTAL PASIVO NO CO RRIEN TE 2'534.134,61 451.846,15 -2'082.288,46 



2.6 Patrimonio.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA C o m o e s c o n o c i d o e s t e g r u p o l o c o n f o r m a n 

l a s c u e n t a d e c a p i t a l , r e s e r v a s , r e s u l t a d o s a c u m u l a d o s . 

E s t a e s l a p a r t e r e s i d u a l e n l o s a c t i v o s d e l a e m p r e s a u n a v e z 

d e d u c i d a t o d o s s u s p a s i v o s . 

L a s r e s e r v a s , d e t e r m i n a d a s p o r l a L e y d e Compañías, p o r l o s 

E s t a t u t o s d e l a compañía o p o r l a v o l u n t a d d e l o s s o c i o s 

s u r g e n d e l o s r e s u l t a d o s p o s i t i v o s d e l a compañía u n a v e z 

c o n c l u i d o e l e j e r c i c i o económico, p e r o c u a n d o d i c h o s 

r e s u l t a d o s s o n n e g a t i v o s s i g n i f i c a u n déficit o disminución a l 

c a p i t a l . 

"CORDOVA & MOSCOSO CONSTRUCTORA CIA. LTDA." 
COMPARATIVO EJERCIC IOSzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2015-2016 

(CIFRAS EN US DOLARES) 

PATRIMONIO 2015 2016 DIFERENCIA 

CA PITA L 400,00 400,00 0 

RESERV A LEG A L 777,79 777,79 0 

RESULTA D O S AÑOS A N TERIO RES 8.228,09 8.232,71 4,64 

UTILID A D D EL EJERCICIO 4,64 2.102,84 2.102,84 

TO TA L PATRIM ONIO 9.410,52 11.513,34 2.107,46 



3 . A N A L I S I S D E L A S C U E N T A S D E R E S U L T A D O S 

C o n e l o b j e t o d e a n a l i z a r l o s R e s u l t a d o s d e l a Gestión 
A d m i n i s t r a t i v a , c o n s i d e r o o p o r t u n o p l a n t e a r e l e x a m e n d e l o s 
R e s u l t a d o s , a través d e l B a l a n c e Técnico: 

4- R E S U L T A D O S A N U A L E S : 

C o n e l o b j e t o d e a n a l i z a r l o s R e s u l t a d o s d e la Gestión 
A d m i n i s t r a t i v a , c o n s i d e r o o p o r t u n o p l a n t e a r e l e x a m e n d e l o s 
R e s u l t a d o s , a través d e l B a l a n c e Técnico: 

4 .1 Ingresos: L o s I n g r e s o s g e n e r a d o s p o r c o n c e p t o d e v e n t a s 
d e p a r t a m e n t o s e n e l e d i f i c i o R I V E R S I D E , así c o m o l a s o f i c i n a s , 
e n relación a l año 2 0 1 5 m u e s t r a n u n a m u y pequeña variación, a l 
p a s a r d e $ 1 * 2 7 7 . 2 8 9 , 0 2 a l c i e r r e d e l año 2 . 0 1 5 , a $ 1 ' 6 8 9 . 4 6 1 , 9 5 , 
a d i c i e m b r e d e l e j e r c i c i o q u e n o s o c u p a ; e n t a n t o q u e $ 3 5 . 5 1 5 , 0 4 
f u e r o n c o n c e p t o d e i n g r e s o s n o o p e r a c i o n a i e s p r o v e n i e n t e s d e 
i n t e r e s e s g a n a d o s $ 8 , 6 9 , a r r i e n d o s d e l o c a l $ 3 3 . 4 6 0 , 7 0 y p o r 
o t r o i n g r e s o s $ 2 . 0 4 5 , 6 5 . 

" C O R D O V A & M O S C O S O C O N S T R U C T O R A CIA. LTDA. 

. E S T A D O D E R E S U L T A D O S T E C N I C O - F I N A N C I E R O 

C O M P A R A T I V O A L 31 D E D I C I E M B R E D E 2015-2016 

(en U S dólares) 

D E S C R I P C I O N 2015 2016 VARIACION % 
I N G R E S O O P E R A C I O N A L r 2 7 7 2 8 9 . 0 2 r 6 8 9 . 4 6 1 , 9 5 4 1 2 . 1 7 2 . 9 3 3 2 , 2 7 % 

I N G R E S O N O O P E R A C I O N A L 3 0 . 3 1 1 , 3 6 3 5 . 5 1 5 , 0 4 5 . 2 0 3 , 6 8 1 7 , 1 7 % 

TOTAL INGRESOS 
1'307.600,38 1'724.976,99 417.376,61 31,92% 

COSTOS 1'307.595,76 1'430.532,61 122.936,85 9.40% 

G A S T O S A D M I N I S T R A T I V O S A / T A S . 2 . 5 3 2 , 6 8 2 5 3 2 , 6 8 



TOTAL EGRESOS r307.595,78 1'433.065,23 125.469,53 9,60% 

P E R D I D A E N V E N T A D E A C T I V O S 2 8 8 . 7 4 0 , 0 0 2 8 8 . 7 4 0 , 0 C 

RESLTDO ANTES DE IMP.Y 
PARTICIP. 3.171,70 

P A R T I C I P A C I O N T R A B A J A D O R E S 4 7 5 , 7 6 

I M P U E S T O D E L P E R I O D O 5 9 3 , 1 1 

RESULTADO DEL EJERCICIO 4,62 2102.,84 2.098.21 

5. Egresos: 

E l c o n c e p t o más i m p o r t a n t e c o n s t i t u y e e l r e f e r e n t e a G a s t o s d e 
Administración q u e d u r a n t e e l e j e r c i c i o económico d e 2 0 1 6 , 
ascendió a $ 2 . 5 3 2 , 6 8 , d e l o s c u a l e s , $ 2 . 5 2 3 . 9 1 c o r r e s p o n d e n a 
T a s a s y C o n t r i b u c i o n e s y p o r c o n c e p t o d e C o m b u s t i b l e s $ 8 . 7 7 

Utilidades 

A l c i e r r e d e l e j e r c i c i o Económico d e 2 0 1 6 , l a s U t i l i d a d e s 
G e n e r a d a s p o r l a Compañía, a s c e n d i e r o n a $ 3 . 1 7 1 , 7 0 , p r o d u c t o 
d e I n g r e s o s t o t a l e s q u e c e r r a r o n c o n l a c i f r a d e $ 1 7 2 4 . 9 7 6 , 9 9 , d e 
l o s c u a l e s s e d e d u j e r o n l o s E g r e s o s p o r u n m o n t o d e 
$ 1 7 2 1 8 0 5 , 2 9 . 

6. PROPUESTA SOBRE EL DESTINO DE LAS UTILIDADES 

A continuación s e p r e s e n t a u n c u a d r o q u e d e m u e s t r a e l d e s t i n o 
d e l a s u t i l i d a d e s o b t e n i d a s p o r " C O R D O V A Y M O S C O S O 
C O N S T R U C T O R A " , e n e l e j e r c i c i o económico d e 2 . 0 1 6 
q u e , d e c o n f o r m i d a d c o n l a s l e y e s y d i s p o s i c i o n e s v i g e n t e s , 
deberá s u j e t a r s e , e n términos g e n e r a l e s , l a s i g u i e n t e 
distribución: 

Participación d e l P e r s o n a l 4 7 5 , 7 6 
I m p u e s t o a l a R e n t a 5 9 3 , 1 1 
U t i l i d a d N e t a a disposición d e t o s S o c i o s 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 2.102,83 



7.- AUDITORIA EXTERNA:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA L A COMPAÑÍA " C O R D O V A & 
M O S C O S O C O N S T R U C T O R A CÍA. L T D A , h a d a d o c u m p l i m i e n t o a 
l a s d i s p o s i c i o n e s d e l Artículo 3 2 1 d e l a L e y d e Compañías; p a r a e l 
e f e c t o e l D i r e c t o r i o d e l a Compañía seleccionó y contrató a l 
I n g e n i e r o C a r l o s R i g o b e r t o T i x i - A U D I T O R E X T E R N O 
I N D E P E N D I E N T E - CALIFICACIÓN N A C I O N A L N° S C - R N A E -
3 9 8 . p a r a q u e r e a l i c e l a A u d i t o r i a E x t e r n a d e l e j e r c i c i o t e r m i n a d o e n 
d i c i e m b r e 3 1 d e 2 . 0 1 6 . 

D e l a revisión d e l o s d o c u m e n t o s p r e s e n t a d o s p o r l a Compañía, s e 
d e s p r e n d e q u e C O R D O V A & M O S C O S O C O N S T R U C T O R A CÍA. 
L T D A . h a d a d o c u m p l i m i e n t o a l a s d i s p o s i c i o n e s a n o t a d a s 
a n t e r i o r m e n t e , e s t a b l e c i e n d o además, q u e l a s c i f r a s 
q u e c o n s t a n e n t o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s q u e m e h a n s i d o 
p r e s e n t a d o s p o r t a Administración d e l a E m p r e s a , s o n e l r e f l e j o 
d e l o s r e g i s t r o s c o n t a b l e s , p o r t o q u e c o n s i d e r o q u e d e m u e s t r a n 
r a z o n a b l e m e n t e t a n t o l o s r e s u l t a d o s o b t e n i d o s e n e l período, c o m o 
l a situación f i n a n c i e r a d e l a Compañía a d i c i e m b r e 3 1 d e l año 
2 . 0 1 6 , lo q u e se 
podrá a p r e c i a r d e l a s i g u i e n t e demostración b a s a d a e n l a 
comparación d e t o s e s t a d o s d e l o s d o s últimos años: 

8.-. R E C O M E N D A C I O N E S 

A l t e n o r d e l o e x p u e s t o e n e l p r e s e n t e i n f o r m e , c o n s i d e r o q u e l o s 
b a l a n c e s p r e s e n t a d o s d e m u e s t r a n r a z o n a b l e m e n t e t o s r e s u l t a d o s 
o b t e n i d o s e n e l período d e E n e r o 1**, 
a D i c i e m b r e d e 2 . 0 1 6 , y l a Situación F i n a n c i e r a d e l a Compañía 
a l 3 1 d e D i c i e m b r e d e d i c h o año, p o r l o q u e m e p e r m i t o 
r e c o m e n d a r l a Aprobación d e l o s R e s p e c t i v o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s . 

M u y A t e n t a m e n t e : 

C u e n c a , M a r z o 2 8 d e 2 . 0 1 7 

CPA.CATAIJNA SARMIENTO C. 
COMISARIO 


