Oficio No PRSA-01-COM-2014
Cuenca, febrero 24 de 2014

Doctor

Marcelo Cordero Loyola

GERENTE GENERAL DE PARKINGRIO S. A.
Su despacho

De mi consideracion:

Adjunto al presente sirvase encontrar el Informe de Comisario correspondiente al
ejercicio econémico 2014, para que de conformidad con el estatuto de la Companiay las
disposiciones legales vigentes se ponga en conocimiento de la Junta Universal de
Accionistas de PARKINGRIO S. A.
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Sefnores Accionistas:

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 279 de la Ley de Compaiiias, pongo en su
conocimiento el siguiente Informe de Comisario de la Compafia PARKINGRIO S. A,
correspondiente al ejercicio econdmico 2014. Este informe ha sido elaborado en base de
las Normas Internacionales de Informacién Financiera vigentes, asi como de las Normas
de Auditoria Generalmente Aceptadas y fundamentado en los documentos y hechos

analizados:

l. Conformacién del Capital Social

Al 31 de diciembre de 2014, de acuerdo con los registros contables y las actas de Junta
General Universal de Accionistas, el Capital Social de PARKINGRIO S. A. esta conformado

de la siguiente manera:

PARKINGRIO S. A.

Cuadro de accionistas al 31 de diciembre de 2014

. Numero de Capi_tal % de
Nombres de los Accionistas . Suscrito y C
Acciones Participacion
Pagado
Cordero Loyola Marcelo Hernando 20.208 20.208,00 26,59%
Salamea Cordero Galo Hernan 20.208 20.208,00 26,59%
Figueroa Delgado Polivio Rolando 6.711 6.711,00 8,83%
Guillén Berdesoto Byron Humberto 5.956 5.956,00 7,84%
Ochoa Ramirez Christian Gustavo 2.412 2.412,00 3,17%
Palacios Torres John Fernando 2.412 2.412,00 3,17%
Palacios Ulloa Sergio Octavio 2.412 2.412,00 3,17%
Sacoto Aguilar Hernan Patricio 3.619 3.619,00 4,76%
Calle Hinojosa Gustavo Enrique 1.207 1.207,00 1,59%
Sanchez Romero Hugo Enrique 1.207 1.207,00 1,59%
Sanchez Astudillo Priscila Jamel 1.207 1.207,00 1,59%
Astudillo Molina Rubén Arturo 1.207 1.207,00 1,59%
Moscoso Vintimilla Alberto Esteban 1.207 1.207,00 1,59%
Guillén Astudillo Efrain Patricio 1.207 1.207,00 1,59%
Ugalde Puyol Jorge Edmundo 1.207 1.207,00 1,59%
Ordéfiez Vintimilla José Ricardo 1.207 1.207,00 1,59%
Lopez Carriéon Wilson Teodoro 1.207 1.207,00 1,59%
Coello Mufioz Esteban Francisco 1.207 1.207,00 1,59%
TOTAL 76.008 76.008,00 100%
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Il. Del Directorio y la Junta General

En sesién de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 5 de agosto de
2014 y de conformidad con la ley y los estatutos vigentes se emiten los nombramientos
de Gerente y Presidente de la Compania para un periodo de dos afos.

lll. Composicién de las cuentas de los Estados Financieros

Luego de la revisién y analisis de las cuentas, procedimientos y registros contables, se
determina que los Estados Financieros de PARKINGRIO S. A. han sido elaborados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera y muestran
razonablemente la situacion financiera y resultados de la Compafiia.

En sus aspectosimportantes, las cuentas tienen la siguiente composicion:

1. Activo
El Activo Corriente esta conformado por Caja Bancos y varias Cuentas por Cobrar.

Caja Bancos: El saldo registrado en las cuentas bancarias al 1 de enero es de USD$
18.989,15 y al 31 de diciembre es de USD$ 9.236,72. Se observa una reduccién del
51,36% del efectivo generada por actividades que financian los gastos del ejercicio.

Cuentas por Cobrar: H saldo del Activo Exigible de la Compaiia al final del ejercicio ha
tenido un incremento del 3,94%. Esta compuesto por las cuentas Anticipo de Impuesto a
la Renta USD$ 3.071,94, Retenciones de Impuesto a la Renta USD$ 96,00 y Otras
Cuentas por Cobrar por USD$ 340.

En las cuentas del Activo Fijo no constan nuevas inversiones, pero se procede al registro
de ladepreciacion del cerramiento.

2 Pasivo

En el presente ejercicio la compafia no ha incurrido en financiamiento comercial o
financiero, pero mantiene una deuda a favor de los socios por concepto de cuotas extras
por el valor de USD$ 2.913,04 y otros pasivos corrientes por USD$ 435,00.

3 Patrimonio
3.1 Capital Social

El Capital Social de la Compaiiia, al 31 de diciembre de 2014, esta constituido por 76.008
acciones ordinarias, nominativas, suscritas y pagadas con un valor nominal de US $ 1
cada una. Su conformacién fue realizada en concordancia con las disposiciones de la Ley
de Compaiias.
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Al 31 de diciembre de 2013 el Capital Social estuvo constituido por 1.008 acciones
ordinarias, nominativas, suscritas y pagadas con un valor nominal de US$ 1.

Durante 2014, mediante escritura publica, el monto del Capital Social de PARKINGRIO
S.A. fue incrementado en USD$ 75.000,00, para lo cual se emplearon fondos de la
cuenta Aportes de Socios para Futura Capitalizacién como se muestra en el siguiente
cuadro.

PARKINGRIO S. A.
Empleo de aportes para futura capitalizacién 2014
paraincremento de capital

Nombres de los Accionistas Apo_rte_futl_J’ra
capitalizacion
Cordero Loyola Marcelo Hernando -19.940,00
Salamea Cordero Galo Hernan -19.940,00
Figueroa Delgado Polivio Rolando -6.622,00
Guillén Berdesoto Byron Humberto -5.877,00
Ochoa Ramirez Christian Gustavo -2.380,00
Palacios Torres John Fernando -2.380,00
Palacios Ulloa Sergio Octavio -2.380,00
Sacoto Aguilar Hernan Patricio -3.571,00
Calle Hinojosa Gustavo Enrique -1.191,00
Sanchez Romero Hugo Enrique -1.191,00
Sanchez Astudillo Priscila Jamel -1.191,00
Astudillo Molina Rubén Arturo -1.191,00
Moscoso Vintimilla Alberto Esteban -1.191,00
Guillén Astudillo Efrain Patricio -1.191,00
Ugalde Puyol Jorge Edmundo -1.191,00
Ordénez Vintimilla José Ricardo -1.191,00
Lépez Carrion Wilson Teodoro -1.191,00
Coello Munoz Esteban Francisco -1.191,00
TOTAL -75.000,00

El incremento de capital es efectuado por todos los socios en los valores que se indican a
continuacién:
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PARKINGRIO S. A.
Cuadro detalle de incremento de capital ejercicio 2104

Nombres de los Accionistas N:;:::eie Caplt:;:::::)rlto y Part:is:cién
Cordero Loyola Marcelo Hernando 19.940 19.940,00 26,59%
Salamea Cordero Galo Hernan 19.940 19.940,00 26,59%
Figueroa Delgado Polivio Rolando 6.622 6.622,00 8,83%
Guillén Berdesoto Byron Humberto 5.877 5.877,00 7,84%
Ochoa Ramirez Christian Gustavo 2.380 2.380,00 3,17%
Palacios Torres John Fernando 2.380 2.380,00 3,17%
Palacios Ulloa Sergio Octavio 2.380 2.380,00 317%
Sacoto Aguilar Hernan Patricio 3.571 3.571,00 4,76%
Calle Hinojosa Gustavo Enrique 1.191 1.191,00 1,59%
Sanchez Romero Hugo Enrique 1.191 1.191,00 1,59%
Sanchez Astudillo Priscila Jamel 1.191 1.191,00 1,59%
Astudillo Molina Rubén Arturo 1.191 1.191,00 1,59%
M oscoso Vintimilla Alberto Esteban 1.191 1.191,00 1,59%
Guillén Astudillo Efrain Patricio 1.191 1.191,00 1,59%
Ugalde Puyol Jorge Edmundo 1.191 1.191,00 1,59%
Ordoéfez Vintimilla José Ricardo 1.191 1.191,00 1,59%
Lopez Carrién Wilson Teodoro 1.191 1.191,00 1,59%
Coello Mufioz Esteban Francisco 1.191 1.191,00 1,59%
TOTAL 75.000 75.000,00 100%

El porcentaje de participacién individual de los socios en el capital social no varia.

Nombres de los Accionistas Porcentaje de particlpacion
31/12/2013 31/12/2014 Diferencia
Cordero Loyola Marcelo Hernando 26,59% 26,59% 0,00%
Salamea Cordero Galo Hernan 26,59% 26,59% 0,00%
Figueroa Delgado Polivio Rolando 8,83% 8,83% 0,00%
Guillén Berdesoto Byron Humberto 7,84% 7.84% 0,00%
Ochoa Ramirez Christian Gustavo 3,17% 3,17% 0,00%
Palacios Torres John Fernando 3,17% 3,17% 0,00%
Palacios Ulloa Sergio Octavio 3,17% 3,17% 0,00%
Sacoto Aguilar Hernan Patricio 4,76% 4,76% 0,00%
Calle Hinojosa Gustavo Enrique 1,59% 1,59% 0,00%
Sanchez Romero Hugo Enrique 1,59% 1,59% 0,00%
Sanchez Astudillo Priscila Jamel 1,59% 1,59% 0,00%
Astudillo Molina Rubén Arturo 1,59% 1,59% 0,00%
Moscoso Vintimilla Alberto Esteban 1,59% 1,59% 0,00%
Guillén Astudillo Efrain Patricio 1,59% 1,59% 0,00%
Ugalde Puyol Jorge Edmundo 1,59% 1,59% 0,00%
Ordonez Vintimilla José Ricardo 1,59% 1,59% 0,00%
Lépez Carrion Wilson Teodoro 1,59% 1,59% 0,00%
Coello Munoz Esteban Francisco 1,59% 1,59% 0,00%
SUMAN 100,00% 100,00% 0,00%
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3.2 Aportesy Reservas

El compromiso de realizar aportes para futura capitalizacion se encuentra registrado por
un valor de USD$ 501.592,20. E valor corresponde al saldo restante luego del
incremento de capital efectuado con estos aportes

4 Resultados

Las operaciones de la Compafia muestran los siguientes resultados en el presente
ejercicio:

4.1 Ingresos

PARKINGRIO S. A. obtiene ingresos en 2014 por servicios de parqueo por la cantidad de
USD$ 300,00. En este ejercicio los ingresos se reducen un 75% con respecto al anterior.

4.2 Egresos

Los gastos de 2014 tienen una reduccién notable que alcanza el 83,91%. Comprenden el
pago de Impuestos, contribuciones y registros por USD$ 3.804,29, Honorarios
Profesionales por USD$ 1.908,03, Depreciaciones por USD$ 355,68 y Gastos
Administrativos Varios por USD$ 872,27.

4.3 Resultados

Como efecto de lo expuesto en los acapites 4.1 y 4.2 PARKINGRIO S. A., obtuvo como
resultado final una pérdida de USD $ 6.644,95.

Al 31 de diciembre la pérdida acumulada de ejercicios anteriores alcanza un valor de
USD$ 58.108,26

IV. indices Financieros

Los principalesindicadores de la posicion econdmica y financiera de la Empresa son:

ACTIVO CORRIENTE EN EL ACTIVO TOTAL 2,50%
ACTIVO FIJO EN EL ACTIVO TOTAL 97,50%
PASIVO CORRIENTE EN EL ACTIVO TOTAL 0,65%

FUENTES DE FINANCIAMIENTO DE LP EN EL ACTIVO TOTAL 99,35%

Los datos expuestos muestran dos aspectos importantes:
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e Que la comparia esta compuesta en un 97,50% por inversiones de largo plazo
(Activos Fijos: Terreno, cerramiento)

e Que las inversiones totales (Activo fijo + efectivo en Bancos +Cuentas por
Cobrar) esta cubierto por un 99,35% con fuentes de largo plazo (Patrimonio)

La liquidez de la compafia: Activo corriente/Pasivo Corriente es de 3,85, lo que significa

qgue se cuenta con USD$ 3,85 para cancelar cada délar de la deuda que mantiene
PARKINGRIO S.A.

Debido a la pérdida obtenida los indices de La rentabilidad son negativos:

SOBRE CAPITAL SOCIAL -8,74%
SOBRE EL PATRIMONIO -1,30%
SOBRE LOS INGRESOS -2214,98%
SOBRE LOS ACTIVOS -1,29%

Losresultados base del presente analisis se muestran en los anexos.

COM ISARIO
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ANEXOS



PARKINGRIO S. A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

CUENTAS EJERCICIO ANALISIS VERTICAL ANALISIS HORIZONTAL
2013 2014 2013 2014 ABSOLUTO RELATIVO
ACTIVO
CORRIENTE 22.493,66 12.879,27 4,28% 2,50% -9.614,39 -42,74%
DISPONIBLE 18.989,15 9.236,72 3,61% 1,79% -9.752,43 -51,36%
CAJA BANCOS 18.989,15 9.236,72 3,61% 1,79% -9.752,43 -51,36%
EXIGIBLE 3.504,51 3.642,55 0,67% 0,71% 138,04 3,94%
CTAS POR COBRAR SOCIOS 46,83 0,01% 0,00% -46,83 -100,00%
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 127,38 340,00 0,02% 0,07% 212,62 166,92%
IVA (CREDITO TRIBUTARIO) 0,00 134,61 0,00% 0,03% 134,61 100,00%
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 3.137,80 3.071,94 0,60% 0,60% -65,86 -2,10%
RETENCIONES IMPUESTO A LA RENTA 192,50 96,00 0,04% 0,02% -96,50 -50,13%
ACTIVO FIJO 503.671,44 503.315,76 95,72% 97,50% -355,68 -0,07%
NO DERECIABLE 497.625,00  497.625,00 94,58% 96,40% 0,00 0,00%
TERRENOS 497.625,00  497.625,00 94,58% 96,40% 0,00 0,00%
0,00% 0,00% 0,00 100,00%
DEPRECIABLE 6.046,44 5.690,76 1,15% 1,10% -355,68 -5,88%
CERRAMIENTO 7.113,48 7.113,48 1,35% 1,38% 0,00 0,00%
DEPRECIACION ACUMULADA -1.067,04 -1.422,72 -0,20% -0,28% -355,68 33,33%
TOTAL ACTIVO 526.165,10  516.195,03 100,00% 100,00% -9.970,07 -1,89%
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE 3.439,37 3.348,04 0,65% 0,65% -91,33 -2,66%
CUENTAS POR PAGAR SOCIOS 2.913,04 2.913,04 0,55% 0,56% 0,00 0,00%
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 526,33 435,00 0,10% 0,08% -91,33 -17,35%
TOTAL PASIVOS 3.439,37 3.348,04 0,65% 0,65% -91,33 -2,66%
PATRIMONIO 522.725,73 512.846,99 99,35% 99,35% -9.878,74 -1,89%
CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO 1.008,00 76.008,00 0,19% 14,72% 75.000,00 7440,48%
APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION 576.592,20 501.592,20  109,58% 97,17% -75.000,00 -13,01%
RESULTADOS EJERCICIOS ANTERIORES -49.210,07 -6.644,95 -9,35% -1,29% 42.565,12 -86,50%
RESULTADOS DEL EJERCICIO -5.664,40 -58.108,26 -1,08%  -11,26% -52.443,86 925,85%

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 526.165,10 516.195,03 100,00% 100,00% -9.970,07 -1,89%



PARKINGRIO S. A.
ESTADO DE RESULTADOS

CUENTAS EJERCICIO ANALISIS VERTICAL ANALISIS HORIZONTAL
2013 2014 2013 2014 ABSOLUTO RELATIVO
INGRESOS 1.200,00 300,00 100,00% 100,00% -900,00 -75,00%
ESTACION CALL CENTER 0,00% 0,00% 0,00 100,00%
SERVICIO DE PARQUEO 1.200,00 300,00 100,00% 100,00% -900,00 -75,00%
GASTOS DE OPERACION 6.856,36  6.940,27  571,36% 2313,42% 83,91 1,22%
GASTOS DE ADMINISTRACION 6.856,36  6.940,27  571,36% 2313,42% 83,91 1,22%
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES, REGISTROS 4.646,80 3.804,29  387,23% 1268,10% -842,51 -18,13%
HONORARIOS PROFESIONALES 1.556,50 1.908,03 129,71% 636,01% 351,53 22,58%
DEPRECIACIONES 355,68 355,68 29,64% 118,56% 0,00 0,00%
GASTOS BANCARIOS 6,70 0,56% 0,00% -6,70 -100,00%
OTROS GASTOS ADMINISTRATIVOS 290,68 872,27 24,22% 290,76% 581,59 200,08%
RESULTADO OPERACIONAL -5.656,36 -6.640,27 -471,36%  -2213,42% -983,91 17,39%
GASTOS FINANCIEROS 8,04 4,68 0,67% 1,56% -3,36 -41,79%
INTERESES PAGADOS OBLIG BCARIAS 0,00% 0,00% 0,00 100,00%
INTERESES POR SOBREGIROS 0,00% 0,00% 0,00 100,00%
OTROS FINANCIEROS PAGADOS 8,04 4,68 0,67% 1,56% -3,36 -41,79%

UTILIDAD (+) / PERDIDA (-) -5.664,40 -6.644,95 -472,03%  -2214,98% -980,55 17,31%



ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO
EJERCICIO 2014

INCREM ENTO NETO (DISM INUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES DEL

EFECTO DE LOS CAM BIOS EN LA TASA DE CAM BIO - 9.752,43
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION - 6.518,64
Clases de cobros por actividades de operaciéon 300,00
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 300,00
Clases de pagos - 6.976,32
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios - 6.976,32
Intereses pagados 4,68
Impuestos a las ganancias pagados 162,36
Otras entradas (salidas) de efectivo
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 0,00
Otras entradas (salidas) de efectivo
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION - 3.233,79
Aporte en efectivo por aumento de capital 0,00
Dividendos pagados - 3.233,79
Intereses recibidos
Otras entradas (salidas) de efectivo
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE
EFECTIVO
Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
INCREM ENTO (DISM INUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO - 9.752,43
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 18.989,15
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9.236,72

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION ‘

- 6.644,95 |

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IM PUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 355,68
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion 355,68
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

CAM BIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: - 229,37
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes

(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar - 300,40
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedores

(Incremento) disminucién en inventarios

(Incremento) disminucién en otros activos 162,36
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales

Incremento (disminucién) en otras cuentas por pagar 91,33
Incremento (disminucién) en beneficios empleados

Incremento (disminucién) en anticipos de clientes

Incremento (disminucién) en otros pasivos

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion - 6.518,64




PARKINGRIO S. A.
INDICES FINANCIEROS

INDICES Y RATIOS

A - CAPITAL DE TRABAJO AC -PC
B - LIQUIDEZ AC / PC
C - ROTACION DEL CAPITAL
INGRESOS / CAP. SOCIAL
ROTACION
D - ESTRUCTURA
ACTIVO CORRIENTE EN EL ACTIVO TOTAL
ACTIVO FIJO EN EL ACTIVO TOTAL
PASIVO CORRIENTE EN EL ACTIVO TOTAL
PASIVO LARGO PLAZO EN EL ACTIVO TOTAL
FUENTES DE FINANCIAMIENTO DE LP EN EL ACTIVO TOTAL
E - GESTION
DIAS DE COBRANZA (Ctas por Cob * 365) / Ventas anuales
DIAS DE PAGO (Ctas por Pag *365) / Costo de Produccion
F - RENTABILIDAD
SOBRE CAPITAL SOCIAL
SOBRE EL PATRIMONIO
SOBRE LOS INGRESOS

SOBRE LOS ACTIVOS

2013

19.054,29

6,54

1,19

302

4,28%

95,72%

0,65%

0,00%

99,35%

-561,94%

-1,08%

-472,03%

-1,08%

2014

9.531,23

3,85

0,0039

91.210

2,50%

97,50%

0,65%

0,00%

99,35%

-8,74%

-1,30%

-2214,98%

-1,29%



