Oficio No PRSA-01-COM-2014
Cuenca, marzo 31 de 2014

Doctor

Marcelo Cordero Loyola

GERENTE GENERAL DE PARKINGRIO §. A.
Su despacho

De mi consideracién:

Adjunto al presente sirvase encontrar el Informe de Comisario correspondiente al
ejercicio econdmico 2013, para que de conformidad con el estatuto de la Compafia v las
disposiciones legales vigentes se ponga en conocimiento de la Junta Universal de
Accionistas de PARKINGRIO 5. A.

DMISARIO

cc. Archive.



Sefiores Accionistas:

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 279 de la Ley de Compafiias, pongo en su
conocimiento el siguiente Informe de Comisario de la Compaiifa PARKINGRIO 5. A,
correspondiente al ejercicio economice 2013, Este informe ha sido elaborado en base de
las Normas Internacionales de Informacién Financiera vigentes, asi como de las Normas
de Auditoria Generalmente Aceptadas y fundamentado en los documentos y hechos

analizados:

. Conformacién del Capital Social

Al 31 de diciembre de 2013, de acuerdo con los registros contables y las actas de Junta
General Universal de Accicnistas, el Capital Social de PARKINGRIO S. A. esta conformado

de la siguiente manera:

PARKINGRIO 5. A,
Cuadro de accionistas al 31 de diciembre de 2013

o Numero de | Capitai Suscrito % de

Nombres de los Accionistas ) .

Acciones y Pagado Participacién

Cordero Loyola Marcelo Hernando 268 s 268,00 26,59%
Satamea Cordero Galo Hernan 268 S 268,00 26,59%
Figueroa Delgado Polivio Rolando 89 s 89,00 8,83%
Guillén Berdesoto Byron Humberto 79 S 79,00 7,84%
Ochoa Ramirez Christian Gustavo 32 S 32,00 3,17%
Palacios Torres John Fernando 32 S 32,00 3,17%
Palacios Ulloa Sergio Octavio 32 s 32,00 3,17%
Sacoto Aguilar Hernan Patricio 48 S 48,00 4,76%
Calle Hinojosa Gustavo Enrique 16 S 16,00 1,59%
5anchez Romero Hugo Enrigue 16 S 16,00 1,59%
Sanchez Astudille Priscila Jamel 16 S 16,00 1,59%
Astudillo Molina Rubén Arturo 16 S 16,00 1,59%
Moscoso Vintimilla Alberto Esteban 16 S 16,00 1,59%
Guillén Astudillo Efrain Patricio 16 S 16,00 1,59%
Ugalde Puyel jorge Edmundo 16 S 16,00 1,59%
Ordéfiez Vintimilia José Ricardo 16 $ 16,00 1,59%
Lépez Carrién Wilsen Teodoro 16 S 16,00 1,59%
Coello Muficz Esteban Francisco 16 S 16,00 1,59%

Total 1008 |$  1.00800 | 100,00%

Durante 2013 el monte del Capitai Social no ha variado, pero si se registra Ia
transferencia de 16 acciones de propiedad del Accionista Cordere Moscoso laime
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Hernando y 16 acciones de propiedad del Accionista Moreno Vega Carlos Joaquin a
favor del Accionista Salamea Cordero Galo Hernan.

Nombres de los Accionistas ”"'“f""" de Transferencia Saldo Final
Acciones
Molina Maldonado Juan Pablo 16 -16 1]
Moreno Vega Carios Joagquin 16 -16 0
Salamea Cordero Galo Herndn 236 32 268

De la misma forma los socios antes indicados realizan la trasferencia de los valores
aportados para futura capitalizacion por los siguientes valares:

Nombres de los Accionistas Apo.rte.futl..lra Transferencia Saldo Final
Capitalizacion
Molina Mzaldonade Juan Pablo 9.009,00 -9,009,00 0,00
Mareno Vega Carlos Joaguin 9.009,00 -9.009,00 0,00
Salamea Cordero Galo Hernadn 135.139,00 18.018,00 153.157,00

Como resuitado de esta transferencia, fa composicion del saldo de la cuenta Aportes
para Futura Capitalizacidn esta conformado de la siguiente manera:

PARKINGRIO 5. A.

Cuadro a aportes para futura capitalizacion
al 31 de diciembre de 2013

Nombres de los Accionistas qurte‘fun."ra
capitalizacién
, Cordero Loyola Marcelo Hernando 153.157,00
Salamea Cordero Galo Herndn 153.157,00
Figueroa Delgada Polivie Rolando 54.061,00
Guillén Berdesoto Byron Humberto 45.046,20
Ochoa Ramirez Christian Gustave 18.018,00
' Palacios Torres lohn Fernando 18.018,00
Palacios Ulloa Sergig Octavio 18.018,00
Sacoto Aguilar Hernan Patricio 27.027,00
Calle Hincjosa Gustavo Enrique 9.009,00
Sanchez Romero Hugo Enrique 9.009,00
: 5anchez Astudillo Priscila Jame! 9.009,00
| Astudillo Molina Rubén Arturo 9.009,00
Moscoso Vintimilla Alberto Esteban 9.009,00
Guillén Astudilio Efrain Patricio 9.009,00
Ugalde Puyol Jorge Edmundo 9.009,00
Ordaofiez Vintimilla José Ricardo ' 9.009,00
Lépez Carriagn Wilson Teodoro 9.009,00
Coelio Mufioz Esteban Francisco 9.009,00
Total $76.592,20
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Il. Del Directorio y la Junta General

En sesian de Junta Universal de Accionistas celebrada el 11 de septiembre de 2012 y de
confoermidad con la ley y los estatutos vigentes se emiten los nombramientos de
Gerente y Presidente de la Compafifa para un periodo de dos afios.

lll. Composicion de las cuentas de los Estados Financieros

Luego de ia revisidén y analisis de las cuentas, procedimientos y registros contabies, se
determina que fos Estados Financieros de PARKINGRIO S. A. han sido elaborados de
conformidad con las Mormas internacionales de Informacion Financiera y muestran
razonablemente la situacidn financiera y resultados de la Compafiia.

En sus aspectos importantes, las cuentas tienen la siguiente composicion:

1. Activo
El Activo Corriente esta conformado por Caja Bancos y varias Cuentas por Cobrar.

Caja Boncas: [l saldo depositado en Jas cuentas ancarias al 1 de enero fue de USDS
26.219,67 v luege de ios movimientos normales del negocio, al 31 de diciembre, queda
con un valor de USD$ 18.989,15 observando una reduccion del 27,58%, lo que se
produce al financiar gastos del ejercicio.

Varias Cuentas por Cabrar: El Activo Exigible de la Compafiia ha sido recuperado en la
cantidad de USD$ 1.544,58 y su saldo comprende la Cuenta por Cobrar Socios USDS$
46,83,00; Otras Cuentas por Cobrar por USDS 127,38; y las cuentas Anticipo de
Impuesto a la Renta y Retenciones de impuesto a la Renta por USD$ 3.137,80 y 192,50
respectivamente. La recuperacion indicada representa una reduccion del 30,59% del
Exigible debido a Ias gestiones de cobro realizadas.

En las cuentas del Activo Fijo no constan nuevas inversiones, pero se procede al registro
de Ia depreciacidon del cerramiento.

2 Pasivo

En el presente ejercicio la compafia no ha incurrido en financiamiento comercial o
financiero, perc mantiene una deuda a favor de los socios por concepto de cuctas extras
por el valor de USD$ 2.913,04 y otros pasivos corrientes por USDS 526,33

3 Patrimonio
3.1 Capital Social

El Capital Social de la Compaiiia, al 31 de diciembre de 2013, esta constituide por 1.008
acciones ordinarias, nominativas, suscritas y pagadas con un valor nominal de US $ 1
cada una. Su conformacion fue realizada en concordancia con las disposiciones de la Ley
de Compaiiias. Durante el ejercicio no se registran aumentos o disminuciones de capital,
pero si traspasos de propiedad de ias acciones:
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Nombres de los Accionistas Num.ero de Transferencia Saldo Final
Acciones
Molina Maldonade Juan Pablo 16 -16 0
Moreno Vega Carlos foaquin 16 -16 0
Salamea Cordero Galo Hernan 236 32 268

3.2 Aportes y Reservas

El compromiso de realizar aportes para futura capitalizacion se encuentra registrade por
un valor de USD$ 576.592,20. igualmente se trasfiere el derecho sobre este aporte de
conformidad con el siguiente detalle

Nombres de ios Accionistas Apo.rte.futt.lfa Transferencia Saido Finai
Capitaiizacion
Molina Maldonade Juan Pablo 9.009,00 -9.009,00 0,00
Moreno Vega Carlos loaquin 9.009,00 -9.009,00 0,00
Saiamea Cordero Galo Herndn 135.139,00 18.018,00 153.157,00

4 Resuitados

Las operaciones de la Compafiia muestran los siguientes resuitados en el presente
ejercicio:

4.1 ingresos

PARKINGRIO S. A. obtiene ingresos en 2013 por servicios de parqueo por la cantidad de
U5DS 1.200,00

4.2 Egresos

Los gastos de 2013 son el pago de Impuestos, contribuciones y registros por USDS$
4.646,80, Honcrarios Profesionales por USDF$ 1.556,50, Depreciaciones por USDS
355,68 y Gastos Administrativos Varios por USDS 297,38

43 Resuitados

Como efecto de lo expuesto en los acapites 4.1 y 4.2 PARKINGRIO S. A,, obtuvo como
resultado final una pérdida de USD $ 5.664,40.

Al 31 de diciembre la pérdida acumuiada de ejercicios anteriores alcanza un vaior de
USDS 49.210,07

IV. Indices FInancieros

Los principales indicadores de la posicién econdmica y financiera de la Empresa son:
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ACTIVG CORRIENTE EN EL ACTIVD TDTAL

ACTIVO FIJO EN EL ACTIVC TOTAL

PASIVO CORRIENTE EN EL ACTIVO TOTAL

PASIVO LARGO PLAZO EN EL ACTIVC TOTAL

FUENTES DE FINANCIAMIENTC DE LP EN EL ACTIVD TOTAL

Los datos expuestos muestran dos aspectos importantes:

4,28%
9572%
0.65%
0,00%
99,35%

s Que la compania estd compuesta en un 95,72% por inversiones de largo plazo
*» Que el financiamiento de las inversiones, del efectivo en Bancos y de las Cuentas
por Cobrar estd cubierto por un 99,35% con fuentes de largo plazo (Patrimonio)

La liquidez de la compahia: Activo corriente/Pasivo Corriente es de 6,54, lo que significa
que se cuenta con USDS$ 6,54 para cancelar cada dolar de ta deuda que mantiene

PARKINGRIO S.A.

Los resultados base del presente andlisis se muestran en los anexos.

Atentamente,
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ANEXOS



PARKINGRIO S. A,

€5tAD0 D¢ SIEURCION FINANCICRA
CUENTAS EJERCICIO ANALISIS VERTICAL |  ANALISIS HORIZONTAL
2013 2012 2013 ABSGLUTO RELATIVO

ACTVO

CORRIENTE 3126876 2249366  584%  4,.28% 2.775,10 -20,08%
BISPONIBLE 2621987  18989,15  4.890%  361% -7.230,52 -27,58%
GAJA BANCOS 2621967  18.989,15  490%  361% 7.230,52 -27,58%
EXIGIBLE 5.849,09 350451  0.94%  B,67% -1.544,58 -30,59%
GTAS POR COBRAR SOCIOS 218,00 683 004%  001% 471,17 -76,52%
OTRAS GUENTAS POR GOBRAR 1.422,21 12738 0.27%  0,02% 1.294.63 -91.0a%
ANTICIPC DE IMPUESTO A LA RENTA 3.312,36 313780  062%  060% 17458 5.27%
RETENCIONES IMPUESTO A LA RENTA 96,50 19250  0.02%  0.04% 96,00 99,48%
ACTIVO FNO 504.027,12 50367144  94,16%  9572% -355,68 -0.87%
NO DEREGIABLE 497.62500 49762500  92,96%  94.58% 888 8,80%
TERRENCS 49762500  497.62500  0296%  94.56% 0,00 0.88%
BEPRECIABLE 6.482,12 6.84644  120%  1,15% -355.66 5,56%
CERRAMIENTO 7.113.48 701348 1.33%  1,35% 0.80 0.00%
DEPREGIACION ACUMULADA 71136 1067.0¢  -013%  -0,.20% -355,68 50,00%
TOTAL ACTIVD 53529586  526.16510 100,00%  100.88% -9.138,78 A,7%

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CDRRIENTE 3.50147 3.439,27 867% 8B5% -152,18 -4,24%
CUENTAS POR PAGAR SOCIOS 344747 2.913,04 0,64% 0,55% -534.43 -15,50%
OTRAS CUENTAS POR PAGAR Q.00 526,23 0.00% 0,10% 526,33 100.00%
OBLIGACIONES CON EL SRI 144,00 0,00 0,03% 0.00% -144 .00 -100.00%
PASINO DE LARGO PLAZD 8,00 8,00 8,00% 0,00% g.88 100,08%
TOTAL PASIVOS 3,591,47 3.439.37 8,67% 8,65% -152,18 -4,24%
PATRIMONIO 531.704,41 522.725,73 99,33% 99,35% -B.978,68 -1,69%
CAPITAL SUSCRITO ¥ PAGADC 1.008,00 1.008,00 0,19% 0,19% 0.00 0,00%
AFORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION 576.594,10 576.592.28 107.72%  109.58% -1.80 0,00%
RESERVA LEGAL Q.08 0.00 0,00% 0,00% 8,00 100,00%
RESULTADCS EJERGICIOS ANTERIORES -36.702,61 -49.210,07 -5.86% -9,35% -12.507 46 34,08%
RESULTADCS DEL EJERCICIO -9.195,08 -5.664,40 1.72% -1,08% 3.530.68 -38.40%

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 53528588  526.165,18 100,00%  100.80% -9.130,78 -1.71%



PARKINGRIO S. A.

€StADO De ReSULIADOS
CUENTAS EJERCICIO_ | ANALISIS VERTICAL | ANALISIS HORIZONTAL
2012 2013 2012 2013 . ABSQLUTO | RELATIVO
INGRESOS 121530 1.200,00  100.00%  100.00% -15.30 -1,26%
$SERVICIO DE PARQUED 120000 120000  9874%  100.00% 0,00 0,00%
INTERESES GANADOS 15,30 1,26% 0,00% -15,30 -100,00%
GASTOS DE OPERACION 10,387,23 6.856,36 B54,71%  5§71,36% -3.530,87 -33,99%
GASTOS 0E ADMINISTAACION 1038723 685636 B54,71%  571,36% -3.530,87 -33,99%
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES, REGISTROS 450542 464680 370.72%  387.23% 141,38 3,14%
HONORARIOS PROFESIONALES 479600 156650 39454%  129,71% -3.239,50 -67,55%
DEPAECIACIONES 35568 Q5568  29.27%  289.64% 0,00 0,00%
GASTOS BANCARIOS 150 6,70 0,12% 0.56% 5.20 346,87%
OTROS GASTOS ADMINISTRATIVOS 728,63 29068  59,95%  24,22% 437,95 -60,11%
RESULTADO OPERACIONAL 917193 565636 -75471% 47136% 3.515,57 -38,33%
GASTOS FINANCIERO 5 23,15 8.04 1,90% 0,67% 15,11 -85.27%
INTERESES PAGADOS OBLIG BCARIAS 0,00% 0,00% 0,00 100,00%
INTERESES POR SOBREGIROS 0,00% 0,00% 0,00 100,00%
OTROS FINANCIERCS PAGADOS 23,15 804 1.90% 067% -15.11 -65,27%

UTILIDAD {+} / PERDIB A {-} -©.19508 -566440 -75661% -472,03% 3.530,68 -38,40%



PARKINGRIO S. A.
INDICES FINANCIERDS

INDICES ¥ RATIOS

A - CAPITAL DE TRABAJO AC -PC

B - LIQUIDEZ AC / PC

G - ROTACION DEL CAPITAL

INGRESOS / CAP. SOCIAL

ROTACION

D - ESTRUCTURA

ACTIVO CORRIENTE EN EL ACTIVO TOTAL

ACTIVO FIJO EN EL ACTIVO TOTAL

FPASIVO CORRIENTE EN EL ACTIVO TOTAL

FASIVO LARGO PLAZO EN EL ACTIVO TOTAL

FUENTES DE FINANCIAMIENTO OE LP EN EL ACTIVO TOTAL

E - GESTION

0IAS OE COBRANZA  (Ctas por Cob * 365) / Ventas anuales

DIAS DE FAGO {Ctas por Pag *365) / Costo de Produccion

F - RENTABILIDAD

SOBRE CAPITAL SOCIAL

SOBRE EL PATRIMONIO

SOBRE LOS INGRESOS

SOBRE LOS ACTIVOS

27.677.29

8.7

1.21

209

5.84%

94,16%

0,67%

0,00%

99,33%

-912,21%

-1,73%

-756,61%

-1,72%

19.054,29

6,54

302

4,28%

95,72%

0,65%

0,00%

99,35%

-561,94%

-1.08%

-472.03%

-1,08%



