SENORES
SOCIOS DE TORRES & VIVAR CONSTRUCCIONES S.A.

Cumpliendo con lo establecido en las disposiciones legales vigentes, v de acuerdo a los
Estatutos de la Compailia, en mi calidad de comisaric de TORRES & VIVAR
CONSTRUCCIONES S.A., pongo a consideracion el presente informe gque corresponde al
ejercicio econémico cerrado al 31 de diciembre del 2012, el mismo que ha sido preparado
en base a los Estados Financieros que me han sido entregados por la Administracion, y
mediante la aplicacion de (as Normas Internacionales de Informacién Financiera para
PYMES.

OPINION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Luego del andlisis y pruebas efectuadas, es de mi opinidn que los estados Financieros
presentan en todos sus aspectos una situacion razonable al 31 de diciembre del 2012, los
resultados producto de sus operaciones en partes fundamentales, estdn de acuerdo con
los Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES,

Del analisis horizontal y vertical de los Estados Financieros se puede comentar lo
siguiente:

VENTAS.- En este afio si se registraron ventas, que en relacién al anterior no se tenia. Por
un total de $869.500,00.

COSTO DE VENTAS.- Representa el 94,93% con respecto a las ventas. El costo de ventas
corresponde a todos los costos de construccion acumulados hasta este afio de los bienes
que eran parte de nuestro inventario,

OTROS INGRESOS.- Se realizaron diferentes ajustes, en cuentas de pasivo por un valor de
$2.59291.

GASTOS DE ADMINISTRACION. Los gastos de administracién registran un valor razonable,
comprende los pagos al personal administrativo y los diferentes impuestos que se
cancelaron a las entidades reguladoras.,

BALANCE GENERAL

ACTIVO.- El total de Activos de la compalfiia disminuye en un 92.42% por las ventas que
realizaron de las viviendas en el afio 2012,

PASIVOS.- En el pasivo corriente disminuye notablemente en 95,42%, con los Ingresos
obtenidos se han realizado diferentes cancelaciones de las cuentas acreedoras,

PATRIMONIO.- En el patrimonio se observa un incremento por $ 21.092,30, por la utilidad
generada por las ventas realizadas.

INDICADORES FINANCIEROS.

1. CAPITAL DE TRABAJO: Indica el valor que le quedaria 2 la empresa representado en
efectivo y otros activos corrientes, luego de pagar todos sus pasivos de corto plazo, en el
caso de que deban cancelarse de inmediato. En el ejercicio en anilisis el capital de trabajo
es positivo por el valor de $§ 23.593,77: es decir el activo corriente excede al pasivo
corriente,



2, RAZON CORRIENTE: Revela la capacidad de |a Empresa para cubrir sus pasivos corrientes
con la realizacion y recuperacién de sus activos corrientes. En este caso representa que la
Empresa dispone de 1.57 unidades monetarias de activos corrientes para cubrir 1 unidad
monetaria de pasivo corriente,

3. SOLIDEZ: La empresa estd en una posicion de solidez que representa el 40%.

CONCLUSIONES.- La administracion ha dado cumplimiento a lo establecido en los Estatutos
de la Compafila y en las Leyes Vigentes, asi como las resoluclones emanadas de la Junta
General de Socios,

Se ha cumplido con la Administracién Tributaria en lo que hace referencia a la
presentacion y pago oportuno de los impuestos como agente de percepcion y retencién,
asi como las demds obligaciones de informacién, De igual manera las obligaciones
laborasles y con el Seguro Social se han cumplido de acuerdo a la normativa legal.

La Contabilidad es llevada de acuerdo Normas Internacionales de Informacién Financiera
para PYMES vy sus transacciones estdn debidamente documentadas, por 1o que las cifras
qQue constan en los Estados Financieros al 31 de Diciembre del 2012 demuestran de
manera razonable la situacion econdmica y financiera de TORRES & VIVAR
CONSTRUCCIONES S.A.

Ademds se ha dado cumplimiento al cronograma de implementacién de NIIF para Pymes y
se han registrado todos los efectos provenientes por los ajustes de la adopcién por
primera vez.

Por lo expuesto, me permito recomendar a los seflores socios la aprobacion de los
referidos Estados Financieros.

Sin otro particular, suscribo,

Atentamente,

i

C.P.AREINA CALLE ORELLANA
COMISARIO
Cuenca, Marzo S del 2013
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