Escritura No. R

ESCRITURA PUBLICA DE AUMENTO DE CAPITAL
Y REFORMA DEI ESTATUTO SOCIAL

OTORGADA POR:
SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM
COMPANIA LIMITADA
“SERVIDUCOM CIA. LTDA.”

CUANTIA: $ 2.399.200,00

*k%k DA *kk

En la ciudad de Santa Ana de los rios de Cuenca, provincia del Azuay,
republica del Ecuador, el dia de hoy A LOS DIEZ Y NUEVE DIAS DEL
MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante mi, DOCTOR RENE
DURAN ANDRADE, NOTARIO SEXTO DEL CANTON CUENCA,
Comparece al otorgamiento de la presente escritura el Ingeniero
JOHNNY PATRICIO MATUTE ZAMORA, por sus propios derechos y en
calidad de Gerente de la compania SERVICIOS INDUSTRIALES DE

COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA., conforme nombramiento que se

\

\j‘,'/ﬂ



T
\d‘\ )

adjunta como habilitante; con su cényuge la sennora MARCIA CATALIW
CORDERO AGUIRRE, PEDRO RODRIGOlMATUTE ZAMORA con su
conyuge la senora LORENA MONSERRAT RIOFRIO ULLAURI, ING.
CARLOS LUIS 'MATUTE ZAMORA y su conyuge la senora LCDA. LIGIA
MAGDALENA TORRES CALLE; manifiestan ser ecuatorianos, mayores
de edad, de estado civil casados, de ocupacion ingeniero comercial,
comerciante, comerciante, comerciante, ingeniero industrial, licenciada,
domiciliados en este cantén, legalmente capaces para obligarse y
contratar, a quienes de conocerles personalmente doy fe, en virtud de
haberme presentado sus documentos de identificacién. Bien instruidos
en el objeto, contenido y resultados del presente acto, a cuya celebracion
acuden libremente, expresan que es su voluntad de elevar a escritura
publica la minuta que me presentan y que copiada en su texto es del
tenor literal siguiente: SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar a sus
archivos una Escritura Publica en la cual conste el Aumento de Capital
y Reforma de Estatutos Sociales de la compania “SERVICIOS
INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA” de
conformidad con las siguientes estipulaciones: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
Escritura Publica de Aumento de Capital, el Gerente y socio de la
compania SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM
CIA. LTDA., el senor Johnny Patricio Matute Zamora, segun se

dcsprén;dent la copia del nombramiento que se agregan como habilitante;

-y los socios, kI)’edro Rodrigo' Matute Zamora y su conyuge la seiora
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Lorena Monserrat Riofrio Ullauri, Johnny Patricio MaﬁﬁefZarﬁoraﬁﬂ

su conyuge la sefiora Marcia Catalina Cordero Aguirvrté;; Carlos_LLuitQ 2

Matute Zamora y su conyuge la sefiora Ligia Magdalena\;i‘bi'fre.s Céile.
Los comparecientes son mayores de edad, casados, domiciliados en la
ciudad de Cuenca, habiles para contratar. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1.- Mediante Escritura Publica otorgada el catorce
de abril de dos mil nueve el Notario Sexto del Cantén Cuenca, el Doctor
René Duran Andrade, se constituyé la compania SERVICIOS
INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA., Escritura
que fue debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Cuenca, el
veinte de Mayo del mismo ano, bajo el numero doscientos setenta. 2.-
La Junta General de Socios celebrada el cinco de mayo de dos mil trece,
resolvi6 aumentar el capital y reformar los estatutos sociales de la

empresa, aumento de capital mediante aporte en espec1e en la suma

R ey

UN MILLON CIENTO SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA
Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
VEINTE Y CINCO CENTAVOS (US$ 1°165.262,25) y dmero en efectivo
e S
por el valor de UN MILLON DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS. (US$ 1°233.937,75),
cuya acta se incorpora como documento habilitante. TERCERA:
DESCRIPCION Y TRANFERENCIA DE DOMINIO DE INMUEBLES Los

bienes con los cuales se aumentara el capital social de la empresa son

los siguientes: a) Un bien inmueble de propiedad del INGENIERO PEDRO



RODRIGO MATUTE ZAMORA y su conyuge la senora LORENA
MONSERRAT RIOFRIO ULLAURI, adquirido por compraventa celebrada
el dia 27 de enero de 2012, ante el Notario Quinto del Canton Machala,
Dr. Leslie Marco Castillo Sotomayor, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Machala bajo el numero 1145 de fecha 12 de marzo del
2012, a los céonyuges el seior OLGER FAMMER RIVAS ROMERO y la
sennora KARLA PAOLA APOLO ROMERO, consistente en un lote de
terreno solar, signado con el numero DIEZ, de la manzana T-SEIS-B,
cédigo catastral numero: tres-uno-veintidés-cuarenta y cuatro-diez,
ubicado con frente a la calle peatonal entre Carreras Doceava Este y
Pasaje Doceavo Este, de la ciudad de Machala, canton del mismo
nombre, provincia del Oro, circunscritos dentro de los siguientes
linderos y dimensiones: Por el Norte: calle peatonal, con diez metros,
cuarenta y cinco centimetros. Por el Sur: solar numero tres, con diez
metros cuarenta y cinco centimetros. Por el Este: solar ntimero uno,
con diecisiete metros veinte y cinco centimetros y, Por el Oeste: solar
numero nueve, con diecisiete metros; con un area total de 178,50 m?Z2.
b) Un bien inmueble de propiedad del sefior CARLOS LUIS MATUTE
ZAMORA y su conyuge la sefiora LIGIA MAGDALENA TORRES CALLE,
adquirido por compraventa celebrada el dia 02 de Febrero de 2005, ante
el Notario Cuarto del Cantén Cuenca, Dr. Alfonso Andrade Ormaza,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Isabel bajo el nimero
292 de fecha 13 de junio del 2005, a la senora MARIA JOSEFA BERMEO

SARMIENTO, ubicado en el valle de yunguilla, parroquia Abdén
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Calderon del Cantén Santa Isabel, Provincia del Azuay, ediad

circunscrito dentro de los siguientes linderos"'y dimensiohgs: Por el
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Norté: en veinte metros, ochenta y cinco centimetros,” teyrenos de
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Larretera
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Manuel Pena. Por el Sur: en treinta y tres met;jgs;sz@or(l\;‘«:};é
Cuenca-Machala. Por el este: en setenta y dos mJMJ,/cincuenm
centimetros, con terrenos de Rosa Sigcha; Por el Oeste: en sesenta y
cinco metros, ochenta centimetros terrenos de Gonzalo Bermeo. El
inmueble tiene la superficie de 1.824 m2 ¢) Un bien inmueble de
propiedad del INGENIERO JOHNNY PATRICIO MATUTE ZAMORA y su
conyugue la senora MARCIA CATALINA CORDERO AGUIRRE, adquirido
mediante compraventa celebrada el dia 25 de Febrero del ano 2011, ante
el Notario Primero del Cantén Santa Isabel, Dr. Edgar Bolivar Cusco
Morocho, inscrita en el Registro de la Propiedad de Cantén Santa Isabel
bajo el numero 336 de fecha 30 de marzo del 2011, a los Conyuges
senores: MAGNO ROBERTO SEGARRA GUERRERO Y NUBIA
MERCEDES VILLACIS SEGARRA; JULIO RAMIRO SEGARRA
GUERRERO Y BERTHA ESPERANZA SANGURIMA CORREA; senores:
RUBEN ALFONSO; AURORA CELINA; LUIS HERMOGENES; EDGAR
RODRIGO; SERGIO ALEJANDRO; Y, JORGE EFRAIN SEGARRA
GUERRERO, y la senorita; AIDA MELANIA SEGARRA GUERRERO
legalmente representada por su hermano el seior MAGNO ROBERTO
SEGARRA GUERRERO con poder general, como también comparece el
senor OSCAR GABINO SEGARRA GUERRERO legalmente representado

por su hermano senor JULIO RAMIRO SEGARRA GUERRERO con
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Poder Especial. Cuerpo de terreno ubicado en la parronga»,,,:.Abgi()n
Calderén, del cantén Santa Isabel, provincia del Azuay, Terféwﬁ’d
circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones: Por el
Norte: con la antigua carretera Girén-Pasaje; en cuarenta y siete. Doce
metros. Por el Sur: con un camino publico en parte; y canal de riego en
otra, en veinte y cinco punto ochenta y un metros. Por el este:
propiedad de la sefiora Diana Espinoza Piedra, en setenta y ocho punto
cuarenta metros; y Por el Oeste: con propiedad del senor N. Pena, en
noventa y tres punto once metros. El inmueble tiene la superficie de
3.000m2. d) Un bien inmueble de propiedad del INGENIERO JOHNNY
PA’I‘RICO' MATUTE ZAMORA y su conyuge la sennora MARCIA CATALINA
CORDERO AGUIRRE, adquirido mediante compraventa celebrada el dia
04 de Abril de 2005, ante el Notario Segundo del Cantén Loja, Doctor
Stalin Alvear Alvear, inscrita en el Registro de la Propiedad de Loja bajo
el numero 1694 de fecha 08 de abril del 2005 a los conyuges senores
JOSE JAIME LOJA Y ROSA MARGARITA ACHUPALLAS, cuerpo de
terreno ubicado en las calles Cuenca entre Guayaquil y Azoguez,
perteneciente a la parroquia el Valle, del canto y provincia de Loja,
circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones: Por el
Norte: con la propiedad de Agustin Cabrera en dieciocho metros ochenta
centimetros. Por el Sur: con propiedad de Rodrigo Torres, en dieciocho
metféé, ochenta centimetros. Por el este: por la calle Cuenca, en diez
rn‘etrvovs cincuezﬁ% y cinco centimetros; y Por el Oeste: con la propiedad
de Dr.vA'ciii‘oj\i‘f/c}\ l}:élier, en diez metros y cincuenta y cinco centimetros. El
K

#7
""‘xn & i i

€ ( € ¢ € ¢ ¢ ¢

¢

€ ¢ € ¢ ¢ €«

«

{

¢

€ € ¢ ¢ ¢

‘

¢



€ € € €«

« ¢

€« € € € € ¢

¢

« <

(

¢

inmueble tiéne la superficie de 198,34 m?2. Por lo anteriormente descrito
y de acue;% a los porcentajes que les corresponden a cada unofde lés a
portantés los senores INGENIERO PEDRO RODRIGO/MATLJTE é}wom
y su conyuge la senora LORENA MONSERRATT«}?{Q?‘RI(()Q@&AURI,
CARLOS LUIS' MATUTE ZAMORA y su conyuge la ‘séfora LA
MAGDALENA TORRES CALLE, INGENIERO JOHNNY PATRICIO
MATUTE ZAMORA y su conyugue la senora MARCIA CATALINA
CORDERO AGUIRRE, tra_r}sﬁeren el dominio de los bienes inmuebles a
favor de la compania SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO
SERVIDUCOM CIA. LTDA., y se dan en perpetua enajenacioén, con
transmision de dominio y propiedad, la propiedad de los bienes
inmuebles detallados anteriormente sin reserva, ni gravamen, con
derecho al uso y goce de todo lo que por Ley le corresponde. Esta
transferencia se la realiza como cuerpo cierto y conocido por los
contratantes con sus construcciones y demas instalaciones, servicios y
derechos propios que se incluyen en esta venta, incluso los
correspondientes a energia eléctrica, agua, etc., con las servidumbres
activas y pasivas, y de acuerdo al peritaje adjunto en la misma. APORTE

DE LA CUENTA SOCIOS.-



1
CUENTA DE CUENTA DE APORTE ., | -
PRESTAMO DE PARA FUTURAS 4+
CIO ey .
SO SOCIOS CAPITALIZACIONES
Bertha Maria Zamora $1°199.800,00 -
Pablo Fernando Matute - $16,920
Bertha Alexandra - $16,920
Matute
Carlos Luis Matute - $267,50
Johnny Patricio - $30,25
Matute

La senora Bertha Maria Zamora Cabrera, aporta de la cuenta de
préstamo de socios que sera realizado con la compensacion de la cuenta
de préstamo de socios a favor de la misma por un valor de UN MILLON
CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. El socio Pablo Fernando Matute
Zamora, aporta de la cuenta de aporte para futuras capitalizaciones el
valor de DIEZ Y SEIS MIL NOVECIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. La socia Bertha Alexandra Matute
Zamora, aporta de la cuenta de aporte para futuras capitalizaciones el
valor de DIEZ Y SEIS MIL NOVECIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS
EST{&DOS UNIDOS DE AMERICA. El socio Carlos Luis Matute Zamora,
aporta de la cuenta de aporte para futuras capitalizaciones el valor de

beSCIENTOS ‘SESENTA Y SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS
Voo
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UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA CENTAVOS. El socio el

Ingerﬁlaro Jhonny Patricio Matute Zamora aporta de la cuenta de aporte
para futuras capitalizaciones el valor de TREINTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON VEINTE Y\KCINCO CEN‘I‘AVOS
CUARTA: ACEPTACION DE TRANFERENCIA DE INMLEEBL%S Dando
cumplimiento a las resoluciones de la Junta General Extraordinaria y
universal de socios de fecha cinco de mayo del dos mil trece, declara:
Que acepta’ la trasferencia de dominio de los inmuebles antes descritos a
favor de la compania SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO
SERVIDUCOM CIA. LTDA. a) Aumentado' el capital social de la
compania SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO
SERVIDUCOM CIA. LTDA., en la suma de DOS MILLONES
TRECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOS CIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$ 2°
399.200,00), en especies y dinero en efectivo de conformidad con
el cuadro de integraciéon de aumento de capital que se agregara a la
presente escritura. b) Reforrnadcg/ el Articulo Quinto de los estatutos
sociales de la compania, que dira: “ARTICULO QUINTO: La
compaiiia tiene wun capital social de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (US$ 2°400.000,00), el mismo que esta dividido en
DOS MILLONES CUATROCIENTAS MIL participaciones del

valor de un délar cada una”. QUINTA: DECLARACIONES.



Declara bajo juramento, que mi representada no/ poseij gontlja}tos
con el Estado, ni con ninguna de sus instituciones. Los socios
son de nacionalidad Ecuatoriana. SEXTA: HABILITAN'IK‘I:SW?
Dignese agregar a la presente escritura los siguientes documentos
con el caracter de habilitantes: Nombramiento del Representantes
Legales de la Compania; copia del Acta de Junta Universal de
Socios de fecha 05 de Mayo de 2013; cuadro de integracion del
aumento de capital resuelto. SEPTIMA: CUANTIA .-
Cuantia es de DOS MILLONES TRECIENTOS NOVENTA
Y NUEVE MIL DOS CIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA. ( US$2°399.200). Usted, sefor
Notario se dignara agregar las demas clausulas de estilo
para la validez y perfeccionamiento de la presente escritura.
ATENTAMENTE. ABOGADO PABLO FRANCISCO CORRAL
PACHECO, CON MATRICULA PROFESIONAL NUMERO
01-2011-166 DEL FORO DE ABOGADOS DEL AZUAY.- Hasta
aqui la minuta que el compareciente aprobandola en

todas sus partes la acepta y la eleva escritura publica

a fin de que surta los efectos de ley. Presenté cédula de

rigor, cuya copia certificada se adjunta.- Se cumplieron con
todd',s”",, los _ requisitos legales.- Leida esta escritura
] \\.'6/ 0 ' _

1ntegr‘a1:r)cgrb}§;&—a‘los comparecientes por mi, el Notario, éste

€ € ¢ € ¢ ¢ € ¢t ¢

¢

¢

€ ¢ ¢ € € ¢



€ € € € € € ¢ € € ¢  (

{

(

€ € € € € ¢ € ¢ ¢

¢

¢

se ratifica en su contenido y firma conmigo en unidad de acto: doy
fe.- / .
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" Cuenca, 16 de julio del 2012
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Ingenicro y . .
PATRICIO M/\,l UTE ZAMORA T T
Ciudad.- ) <
=
: \:i.,‘« E 4 -/
¢ MIs CONSIUCTACIONTS ! %up A ﬂ“’\ e
Para los fines legales correspondientes comunico a Usted, que la Junta General
Universal Extraordinaria de Socios dc la compania SERVICIOS INDUSTRIALES DE
COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA., reunida en Sesion al 12 de julio del 2012
tuvo a bien elegir a Usted, para ¢l cargo de GERENTE de la compaiiia, con la ‘mas
amplias atribuciones dec acuerdo a sus Estatutos, por el periodo de TRES/ANOS
correspondiéndole a usted, la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
compaiiia.
Para su conocimiento, la compafiia SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO
SERVIDUCOM CIA. LTDA., se constituyo mediante Escritura Publica otorgada el
martes catorce de abril del afio dos mil nueve, ante el Notario Publico Sexto del Canton
Cuenca, Dr. René Duran Andrade, la misma que fue inscrita en el Registro Mercantil
del Cantén Cuenca, con el numero doscientos setenta, el veinte de mayo del afio dos
mil nueve. En dicha Escritura consta las atribuciones para que usted, pueda desempeifiar
dicho cargo. -
En mi calidad de Presidente de la Junta Universal Extraordinaria de Socios, comunico a
usted este nombramiento, el mismo que debe ser Inscrito en el Registro Mercantil para
que surta los efectos legales correspondientes.
Atentamente,
PRESID};NTI:
,v
A Yn) Dot Ty N T e Yo Theaia NNGRR RS P NMAE )1 S
SERVICIOS II\DUS I'RIALES DE CC OMI R( 10 SLRVIDUCOM CIA.LT DA desde
hoy 16 de julio del 2012
Con esta fecha greda inserito el presente

documento hago ot No ____LQ_C)_s_dd

Registro di Nombramwinos.
Cucnei, ____2_9, )J.UL‘_%mZ,
R TR L/a(Oth/
ﬁﬂ? sistradora Murc ,mm \
& R \‘
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Ing. Patricio |

{atute Zamord
C.1. 0101676161
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE SOCIOS PE
LA COMPANIA “SEVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO &ERV!DUC’)QM CIA.

LTDA”

S et

En la ciudad de Cuenca, Republica del Ecuador, a los cinco dias del mes de Mayo del
ano dos mil trece/, a las diez Horas treinta minutos, en el local social de la compania,
se reunen quienes representan el 100% del capital social, los siguientes senores
socios: Bertha Maria Zamora Cabreraf propietario de 200 participaciones de un
valor de un doélar cada una, Pedro Rodrigo/Matute Zamora, propietario de 80
participaciones de un valor de un délar cada una, Johnny Patricio/Matute
Zamora, propietario de 280 participaciones de un valor de un délar cada una,
Carlos LuisyMatute Zamora, propietario de 80 participaciones de un valor de un
délar cada una, Pablo Fernando /Matute Zamora, propietario de 80
participaciones de un valor de un ddélar cada una, Bertha Alexandra‘/Matute
Zamora, propietaria de 80 participaciones de un valor de un délar cada una; en
esta virtud, por estar presente el ciento por ciento del capital de la compahia, y
amparados en el Art. 238 de la Ley de Compaiiias, deciden constituirse en Junta

: . 4 )
General Extraordinaria Universal, con el objeto de tratar el siguiente orden del dia:

1. Resolucion sobre el Aumento de Capital,
2. Resolucion sobre la Reforma del Estatuto Social,

3. Resolucion sobre la transferencia de dominio de los bienes inmuebles

que aportan los socios.

Preside la sesion el presidente de la compania el sefior MANUEL RODRIGO
MATUTE VAZQUEZ, y actua como secretario de la misma el Gerente el senor
JOHNNY PATRICIO MATUTE ZAMORA

Los socios manifiestan expresamente su deseo de constituirse en Junta General

S Extraordinaria Universal de Socios, por lo que, aceptado el orden del dia senalado,

! .declaran instalada la sesidn, a las diez horas cuarenta y cinco minutos.
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1. Aumento de Capital.-

D4
Toma la palabra el Gerente de la compaiiia y manifiesta que es ﬁ@@ggéo/p'éra los
intereses de la misma adquirir algunos lotes de terreno, con el fin de poder realizar
las actividades para las cuales ha sido creada, ademas de realizar el aumento de
capital con el dinero constante en la cuenta de aportes para futuras
capitalizaciones, con el fin de darle mayor liquidez a la compariia, toma la palabra
el socio Carlos Luis Matute Zamora, y expone que los aportes dinero se los
realizara de acuerdo a la capacidad econdmica de cada uno de los socios y lo que
puedan aportar en la actualidad, lo cual luego de algunas deliberaciones de los
mismos y por asi convenir a sus intereses y de la compania resuelven aprobar
unianimemente la realizacion de un Aumento’de Capital a la compania, aportando
bienes inmuebles por el valor de UN MILLON CIENTO SESENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON VEINTE Y CINCO CENTAVOS (US$ 1°165.262,25) y dinero en
efectivo por el valor de UN MILLON DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS. (US$1°233.937,75).
DETALLE DE LOS BIENES QUE SE APORTARAN EN ESPECIE.-

El Aumento de Capital sera realizado con aporte en especie de algunos lotes de
terreno que son de propiedad de los socios de la compaiiia, sefiores Pedro Rodrigo
Matute Zamora, Ing. Carlos Luis Matute Zamora, Ing. Johnny Patricio Matute
Zamora, los cuales son propietarios de los inmuebles que se aportaran, para lo cual
previamente han realizado una valoracién de dichos bienes inmuebles a aportar,
los socios han aprobado undnimemente su aportacién. El avalio de los bienes
inmuebles con sus caracteristicas individuales y sus respectivos valores consta en
el documento adjunto a la presente acta es decir el avalio realizado por el
especialista y que es aprobado undnimemente por todos los socios, quienes

14
expresamente renuncian a su derecho preferente en el aumento de capital que se
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realiza, y ap‘}'ueban el cuadro de integracién de capital que también se incorpora a

esta Acta.

./'/

Caracteristicas de los bienes Inmuebles:

'\\\
1.- Los conyuges los senores Pedro Rodrngo Matute Zamora y Lorena. M(,)nserrét
Riofrio Ullauri son propietarios de un inmueble consistente en un lote deterrens:
solar, signado con el numero DIEZ, de la manzana T-SEIS-B, cddigo catastral
numero: tres-uno-veintidoés-cuarenta y cuatro-diez, ubicado con frente a la calle
peatonal entre Carreras Doceava Este y Pasaje Doceavo Este, de la ciudad de
Machala, cantéon del mismo nombre, provincia del Oro, circunscritos dentro de
los siguientes linderos y dimensiones: Por el Norte: calle peatonal, con diez
metros, cuarenta y cinco centimetros. Por el Sur: solar niumero tres, con diez
metros cuarenta y cinco centimetros. Por el Este: solar numero uno, con diecisiete
metros veinte y cinco centimetros y, Por el Oeste: solar numero nueve, con
diecisiete metros. Este bien inmueble fue adquirido mediante Escritura Publica de
Compraventa, legalmente celebrada en fecha veinte y siete de enero de 2012, ante
el Notario Publico Quinto del canton Machala, Doctor Leslie Marco Castillo
Sotomayor, la cual fue legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
cantdn bajo el nimero 1145, en el tomo 4 de fojas 51662 a 51674, en fecha doce de
marzo de 2012. El bien Inmueble tiene una superficie aproximada de 178,50 m? y
un valor de CUARENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 43,920.00)

2.- Los conyuges Ing. Carlos Luis/Matute Zamora y Ligia Magdalena Torres Calle,
son propietarios de un cuerpo de terreno ubicado en el valle de Yunguilla,
parroquia Abdon Calder6on del cantdn Santa Isabel, Provincia del Azuay,
circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones: Por el Norte: en
veinte metros, ochenta y cinco centimetros, terrenos de Manuel Pefia. Por el Sur:
en treinta y tres metros, con la carretera Cuenca-Machala. Por el este: en setenta y
dos metros, cincuenta centimetros, con terrenos de Rosa Sigcha; Por el Oeste: en
sesenta y cinco metros, ochenta centimetros terrenos de Gonzalo Bermeo. Este

bien inmueble fue adquirido mediante Escritura Publica de Compraventa,
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\(\ Cmeiro‘sﬂ,ci;‘@/tuenta y cinco centimetros; y Por el Oeste: con la propiedad de Dr.

/ .
legalmente celebrada en fecha dos de febrero de 2005, ante el lflotario\ Publico

cuarto del cantén Cuenca, Doctor Alfonso Andrade Ormaza, la cualéfu-e legg:fg)ente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Santa Isabel, bajo élnumer(‘; dos
cientos noventa y dos, en fecha trece de Junio de dos mil cinco. El inmu-\e&blém la
superficie de 1.824 m? y un valor de QUINIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON

CINCUENTA CENTAVOS (US$ 530.652,50)

3.- Los cényuges el Ing. Johnny Patricio Matute Zamora y Marcia Catalina Cordero
Aguirre son propietarios de un cuerpo de terreno ubicado en la parroquia Abdén
Calderdn, del canton Santa Isabel, provincia del Azuay, circunscrito dentro de los
siguientes linderos y dimensiones: Por el Norte: con la antigua carretera Girdn-
Pasaje; en cuarenta y siete metros doce centimetros . Por el Sur: con un camino
publico en parte; y canal de riego en otra, en veinte y cinco punto ochenta y un
metros. Por el este: propiedad de la sefiora Diana Espinoza Piedra, en setenta y
ocho punto cuarenta metros; y Por el Oeste: con propiedad del sefior N. Pena, en
noventa y tres punto once metros. Este bien inmueble fue adquirido mediante
Escritura Publica de Compraventa, legalmente celebrada en fecha veinte y cinco de
febrero de 2011, ante el Notario Publico Primero del canton Santa Isabel, Doctor
Edgar Bolivar Cusco Morocho, Escritura de Compraventa que fue legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Santa Isabel, bajo el nimero
trecientos treinta y seis, en fecha treinta de Marzo de dos mil once. El inmueble

tiene la superficie de 3.000m?2.

4.- Los conyuges el Ing. Johnny Patricio Matute Zamora y Marcia Catalina Cordero
Aguirre son propietarios de un cuerpo de terreno ubicado en las calles Cuenca
entre Guayaquil y Azoguez, perteneciente a la parroquia el Valle, del cantén y
proVihcia ~de Loja, circunscrito dentro de los siguientes linderos y
dlimensioneé':. Por el Norte: con la propiedad de Agustin Cabrera en dieciocho
metros ochenta centimetros. Por el Sur: con propiedad de Rodrigo Torres, en

dieciocho metros ochenta centimetros. Por el este: por la calle Cuenca, en diez

Aéolfo Faller, en diez metros y cincuenta y cinco centimetros. Este bien inmueble
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fue adquirido mediante Escritura Publica de Compraventa, legalmente celebrada
en fecha cuatro de Abril de 2005, ante el Notario Publico Segundo de la Ciudad de
Loja, Doctor Stalin Alvear Alvear, Escritura de Compraventa_qﬁe fue legé&fr}gnte
inscrita en el Registro de la Propiedad de Loja, bajo el nimero mil se‘visci'é‘jn:t‘gs
noventa y cuatro, en fecha ocho de Abril de 2005. El inmueble tiene la superﬁci‘_é..c‘}e
198,34 m2, o
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Los bienes de los conyuges el Ing. Johnny Patricio Matute Zamora y Marcia Catalina
Cordero Aguirre dan un valor de QUINIENTOS NOVENTA MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
SETENTA'Y CINCO CENTAVOS (US$ 590.689,75)

El aumento de capital en especie, se lo realizara en la suma de UN MILLON
CIENTO SESENTA Y CINCO MIL DOS CIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON VEINTE Y CINCO CENTAVOS, (US$ 1
165.262,25) de conformidad con el detalle de los avalios adjuntos antes
mencionados. Se deja constancia que los avaltios de los bienes han sido aceptados,
en cada caso, por todos los socios, conforme las escrituras publicas que se adjuntan
a la presente escritura de Aumento de capital, de igual manera se debe tomar en
cuenta, en cada uno de los avaluos el valor de construccién y terreno. Este aumento
de capital sumado al capital actual de la empresa nos da un capital social final de
UN MILLON CIENTO SESENTA Y SEIS MIL CERO SESENTA Y DOS DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON VEINTE Y CINCO CENTAVOS, (US$ 1’
166.062,25)

APORTE DE LA CUENTA SOCIOS.-

La senora Bertha Maria Zamora Cabrera, aporta de la cuenta de préstamo de socios
que sera realizado con la compensacion de la cuenta de préstamo de socios a favor
de la misma por un valor de UN MILLON CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL

OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$
1'199.800).
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El socio Pablo Fernando Matute Zamora, aporta de la cuentaf:de‘ aporté para futuras

capitalizaciones el valor de DIEZ Y SEIS MIL NOVECIENTOS VEINTE DOL;ARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. (US$ 16.920) "\
~_ a’yx

La socia Bertha Alexandra Matute Zamora, aporta de la cuenta de aporte para

futuras capitalizaciones el valor de DIEZ Y SEIS MIL NOVECIENTOS VEINTE

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. (US$ 16.920)

El socio Carlos Luis Matute Zamora, aporta de la cuenta de aporte para futuras
capitalizaciones el valor de DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA CENTAVOS. (US$ 267.50)

El socio el Ingeniero Jhonny Patricio Matute Zamora aporta de la cuenta de aporte
para futuras capitalizaciones el valor de TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON VEINTE Y CINCO CENTAVOS. (US$ 30.25)

2. Reforma del Estatuto Social.

Aprobado el Aumento de Capital, se aprueba también por consiguiente la reforma
del Estatuto Social de la empresa en su ARTICULO QUINTO, el mismo que en lo

posterior dird lo siguiente:

“ARTICULO QUINTO.- DEL CAPITAL: La compaiiia tiene un capital social de DOS
MILLONES CUATROCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (US$ 27400.000), el mismo que estd dividido en DOS MILLONES
CUATROCIENTAS MIL PARTICIPACIONES, del valor de UN DOLAR cada una.”

Se encarga al Gerente General o al Presidente de la compaiia a que realicen todos
los tramites conducentes a dar cumplimiento a lo resuelto por esta Junta General

Universal de Socios.

Sin teneir 'otro asunto mas que tratar se termina la sesién a las 12h15 y para que se

fedacte ‘el Acta se concede un breve receso. Reinstalada la sesion siendo las 12h30
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se da lectura a esta Acta y a las resoluciones tomadas, se aprueban en su integridad
y para constancia de ello firman al final todos los socios, bajo prevenciones de

nulidad de las resoluciones tomadas. e ;
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S: QUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS
———
INTENDENCTA DE CUENCA
6. CUADRO DE INTEGRACION DE CAPITAL
CAPITAL ACTUAL CAPITAL FORMA DE FAGO
SOCIOS O SUSCRITO
ACCIONISTAS a % b COMP. Fﬁiogzgfr RESERVAS TOTAL
CREDITOS . * | FACULTATIVA JLEGAL}VALUACION| ESPECIES c=a+b

BERTHA ZAMORA CABRERA 200,00 25,00%] 1.199.800,00 456 251,00 743.549.00 0.00| 1.200.000,00
MATUTE ZAMORA JOHNNY PATRICIO 280,00| 35,00%| 590.720,00 30,25 590689,75| 591.000,00
MATUTE ZAMORA PEDRO RODRIGO 80,00 10,00%| 43.920,00 0,00 43.920,00]  44.000,00
MATUTE ZAMORA CARLOS LUIS 80,00/ 10,00%] 530.920,00 267,50 530.652,50] 531.000,00
MATUTE ZAMORA PABLO FERNANDO 80,00] 10,00%| 16.920,00 16.920,00 0,00{ 17.000,00
MATUTE ZAMORA BERTHA
ALEXANDRA 80,00] 10,00%| 16.920,00 16.920,00 0,00/  17.000,00
TOTAL 800,00 100%] 2.399.200,00 456.251,00 777.686,75 0,00 0,00 0,00 1.165.262,25| 2 400.000.00

Comentarios:




OTORGADA POR:

’

ING. EDUARDO PATRICIO ESPINOZA CARDOSO " . -

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Cuenca. provincia del Azuay, Republica del Ecuador, A
LOS TRES DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL TRECE ante
mi DOCTOR CHRISTIAN PALACIOS CARPIO, NOTARIO SEGUNDO
ENCARGADO DEL CANTON CUENCA, comparece a la celebracion de la
presente escritura el senor ingeniero EDUARDO PATRICIO ESPINOCZA
CARDOSO. portador de la cédula de identidad numero 010117621-2;
manifiesta ser de nacioralidad ecuatoriana. mayor de edad, de estado civil
casado. domicihiado en esta ciudad y capaz ante la ley, a quien por
presentar el documento de identidad de conocer doy fe, y luego de verificar
la hibertad con que procede asi como instruico que ha sido por mi, el
Notario, respecto del objeto y resultados de este instrumento, manifiesta
que es su deseo elevar a escritura publica el contenido de la siguiente

minuta. SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su
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cargo, ruego se digne insertar una de DECLARACION JURAM}éf\Q:‘ADA.

W .

de acuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA: COMgﬁBEC’fE/NTE.- ,
comparece a la celebracion de la presente escritura el senor Ingeniero
EDUARDO PATRICIO ESPINOZA CARDOSO, portador de la cedula de
identidad numero 010117621-2; manifiesta ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad. de estado civil casado. domiciliado en esta

ciudad y capaz ante laley. SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA

El compareciente libre y voluntariamente declara por su honor y bajo
juramento que intervine como perito avaluador calificado por la
Superintendencia de Compafilas de Cuenca, contratado por
MEGAHIERRO MACHALA, para avaluar un inmueble conforme
consta de los documentos que se adjuntan. Es todo cuanto puedo decir en
honor a la verdad. La cuantia por su naturaleza es indeterminada. Usted
sefor Notario ruego se dignese insertar todas las clausulas de rigor, para
la perfecta validez de este documento. ATENTAMENTE, DOCTOR
SANTIAGO GOMEZ RIOS ABOGADO CON MATRICULA NUMERO
DOS MIL NOVECIENTOS CATORCE DEL COLEGIO DE ABOGADOS
DEL AZUAY .- Hasta aqui la minuta que se agrega, el compareciente hace
suyas l’as‘ estipulaciones constantes en la minuta inserta. la aprueba en
todas SL‘,‘I‘S’ é}lnes y ratificandose en su contenido la deja elevada a escritura

publica par%é que surta los fines legales consiguientes - Leida que le fue, la

’\\ |
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presente escritura integramente al otorgante por mi el Notar‘io se ratlﬂca

‘\v/

en su contenido y firma conmigo en unidad de acto de todoio cual doy fo.- =

/
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EDUARDO PATRICIO ESPINOZA CARDOSO

C1 010117621-2



\ng. tduardo Espinoza Cardoso
ticencia Profesional No 04-17-391

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Tipo de inmueble: Comercial.

Direccion: Calle s/n entre Pasaje y Pajonal
Parroquia: N/A

Canton: Machala

Provincia: El Oro.

Solicitante: Ing. Dora Caldas

Fecha: 01/04/2013

. e ]

Arq. Adridn Espinoza Palacios

Registro Profesional No 10/2§-11~1068151
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios

Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

1.- INFORMACION BASICA.

1.1.- Tipo de inmueble: Comercial. - . e €
T
1.2.- Tipo de avaltio: Valor de Restitucion o Valor Presente. o 3,’( ’
T ,‘:/: lg‘i;x}v h
1.3.- Direccion: Calle s/n entre Pasaje y Pajonal v S
vr‘)R -7 .

1.4.-Provincia: El Oro.

. 16
1.6.- Canton: Machala

1.7.- Localizacién: Se encuentra ubicado en las vias principales de acceso a la ciudad,
como referencia se encuentra la zona del Hotel Oro Verde de Machala.

1.8.- Sector Catastral: Machala.
1.9.- Clave Catastral: 3-1-22-44-10

2.- TITULACION.
2.1.- Propietario: Sr. Pedro Rodrigo Matute Zamora.

2.2.- Titulo de adquisicion: Escritura publica de compra y venta otorgada por el Sr. Olger
Fammer Rivas romero y la Sra. Karla Paola Apolo Romero a favor del Sr. Ing. Pedro Rodrigo

Matute Zamora. Legalizadas en la Notaria Quinta del Cantén Machala con fecha 27 de
Enero del 2012

3.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.

3.1.- Actividades principales: Las actividades principales del sector son vivienda vy
comercial.

3.2.- Vias de acceso: Las vias principales al inmueble es la calle Pasaje y Pajonal.

3.3.- Infraestructura Urbana: Agua Potable,

Energia Eléctrica, Alcantarillado,
Telecomunicaciones y vias.

3.4.- tdificaciones Predominantes: Vivienda y comercio.
3.5.- Perspectivas de Valoracion: El sector ha tenido la maduracién en la plusvalia pues

alrededor se encuentra copado de inmuebles comerciales y no se observa terrenos
especulativos.

L e ]
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Ing. Eduardo Lspinoza Cardoso
Licencia Protesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151

3.6.- Paisaje Urbanistico: Al ser un sector netamente comercial ca(éce de areas verdes. -

4.- DESCRIPCION DEL PREDIO.

o

4.1.- Descripcion y destino del inmueble: Esta destinado directamente a-comercio ' E

e

ol

4.2.- Area y linderos del terreno: De acuerdo a la escritura publica, al norte con la calle

. . N
s/n, al sur con el solar nimero tres al este con el solar numero uno y al oeste con :el;s‘ol}:
. . b] Y o~ e
numero nueve y posee un area totalde 178.50 m”.

TN - v

4.3.- Topografia: Regular

17
4.4.- Edad inmueble: 1 afos.
4.5.- Estado, conservacion y mantenimiento: muy bueno.
5.- DETERMINANTES URBANISTICAS.
N/A
6.- CONSIDERACIONES GENERALES.

El uso es mixto de vivienda, comercio, siendo el de comercio el que predomina.
7.- ESTUDIO DEL MERCADO.
Se encuentra en lugar de gran influencia comercial.

8.- METODOLOGIA UTILIZADA PARA LA VALORIZACION.

Utilizando la codificacion contable; plan de cuentas de la Empresa; aplicando los

parametros técnicos de avalio y la inspeccion minuciosa del predio, se obtiene un Valor
de Reposicion o Valor Real del Bien Inmueble avaluado.

9.- APRECIACION DE LA FACTIBILIDAD COMERCIAL.

Se encuentra ubicado en una zona de influencia comercial alta.

- e e — ]
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\ng. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17 391

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

10.- AVALUO.

DESCRIPCION
TERRENO
CONSTRUCCION

TOTAL

-t

[ S

AREA

178.50

150.00

T

Arg. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151

UNIDAD

SON: CUARENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTE CON %/;00 DOLARES

ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

VALOR VALO?"?QTAL( y i

UNITARIO R 0
$120 $41,42000 -7 A0
- e T ("'/' e
$ 150 $22,500:80-7 1~ =)
S . ] S

543'92959@0 2 /\\7

- TR A

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151
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Ing. Eduardo tspinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391 ' Registro Profesional No 1029-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

11.- EMPLAZAMIENTO.

CALLE S/N

10.050 19

r
1.

SOLAR NUMERQ 9 |
17.00
\\\
|
N
17.00 |
T OY3WAN ¥Y10S

10.50

SOLAR NUMERO 3

AREA TOTAL DEL TERRENO: 178.50 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 150.00 m2

Pagina 5
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\ng. Eduardo kspinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1068151
Registro Nactonal de Peritos No SC. RNP. 060

12.- MEMORIA FOTOGRAFICA.

Foto No 2 Vista Calle S/N

A
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Ing. Eduardo tspinoza Cardoso Arg. Adrian Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

21

Foto No 3 Vista Interna

Foto No 4 Vista Interna
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ESCRITURA No. 2013-1-01-02-P

PR

ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAME{S{TADA o

OTORGADA POR e

—

A et

ING. EDUARDO PATRICIO ESPINOZA CARDOSO

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Cuenca. provincia del Azuay Republica del Ecuador, A
LOS TRES DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL TRECE ante
nt DOCTOR CHRISTIAN PALACIOS CARPIO, NOTARIO SEGUNDO
ENCARGADO DEL CANTON CUENCA. comparece a la celebracion de la
presente ecscritura el senor Ingeniero EDUARDO PATRICIO ESPINOZA
CARDOSO portador de la céduia de 1dentidad numero 010117621-2;
manificsta ser de nacionalidad ecuatoriana. mayor de edad, de estado civil
casado, domiciiado en esta ciudad y capaz ante la ley, a quien por
presentar ei documento de identidad de conocer doy fe, y luego de verificar
la hbertad con que procede asi como Instruido que ha sido por mi, el
Notaro. respecto del objeto y resultados ce este instrumento, manifiesta
que e©s su deseo elevar a escritura publica el contemido de la siguiente

minuta  SENOR _NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su

ber
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cargo, ruego se digne insertar una de DECLARACION JURAMENTADA,
i SEXTU

de acuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPA&;&:}\ENTE -

SR .\)',

comparece a la celebracion de la presente escritura el senor Ingeniero
EDUARDO PATRICIO ESPINOZA CARDOSO, portador de la cedula de
identidad numero  010117621-2; manifiesta ser de nacionalidad
ecuatoriana., mayor de edad. de estado civil casado. domiciiado en esta

ciudad y capaz ante la ley SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA

El compareciente libre y voluntariamente declara por su honor y bajo
juramento que intervine como perto avaluador calificado por la
Superintendencia de Companias de Cuenca. contratado por
MEGARIERRO LOJA, para avaluar un inmueble conforme consta
de los documentos que se adjuntan. Es todo cuanto puedo decir en honor
a la verdad. La cuantia por su naturaleza es indeterminada. Usted senor
Notario ruego se dignese insertar todas las clausulas de rigor, para la
perfecta validez de este documento. ATENTAMENTE, DOCTOR
SANTIAGO GOMEZ RIOS ABOGADO CON MATRICULA NUMERO
DOS MIL NOVECIENTOS CATORCE DEL COLEGIO DE ABOGADOS
DEL AZUAY .- Hasta aqui la minuta que se agrega, e! compareciente hace
suyas las estipulaciones constantes en la minuta inserta, la aprueba en
todas sus partes y ratificandose en su contenido la deja elevada a escritura

publica para que surta los fines legales consiguientes - Leida que le fue, la

Y
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presente escritura integramente al otorgante por mi el Notario sg, rati
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en su contenido y firma conmigo en unidad de acto de todo lo cual"d‘ojv/?jﬁe‘i--.
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EDU,&RDO PATRICIO ESPINOZA CARDOSO

C1.010117621-2
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

MEGAHIERRO LOJA

Arg. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151

Tipo de inmueble: Comercial.
Direccion: Calle Cuenca y Guayaquil.
Parroquia: Loja.

Canton: Loja.

Provincia: Loja.

Solicitante: Ing. Dora Caldas

Fecha: 01/04/2013
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Ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 102933,1;_1053151

L4y

1.- INFORMACION BASICA.

1.1.- Tipo de inmueble: Comercial.

1.2.- Tipo de avaluo: Valor de Restitucion o Valor Presente.
1.3.- Direcciodn: Calle Cuenca y Guayaquil.

1.4.-Provincia: Loja. 2

<

1.6.- Canton: Loja.

1.7.- Localizacidn: Se encuentra en una zona comercial y de vivienda particulares.

1.8.- Sector Catastral: Loja.
1.9.- Clave Catastral: 62-10-030-200-105-00

2.- TITULACION.
2.1.- Propietario: ING. PATRICIO MATUTE ZAMORA.

2.2.- Titulo de adquisicién: Escritura publica de compra y venta otorgada por el Sr. José
Jaime Loja y la Sra. Rosa Margarita Achupallas a favor del Sr ing. Patricio Matute Zamora.
Legalizadas en la Notaria Segunda del Canton Loja con fecha 04 de Abril de 2005.

3.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.

El sector se encuentra en zona principal de la ciudad ya que por la zona cruza el rio
Zamora influencia principal de la ciudad de Loja.

3.1.- Actividades principales: Las actividades principales del sector son vivienda vy
comercio.
3.2.- Vias de acceso: Las vias principales al inmueble es la Av. Guayaquil y la Calle Cuenca

3.3.- Infraestructura Urbana: Agua Potable, Energia Eléctrica, Alcantarillado,
Telecomunicaciones y vias.

3.4.- Edificaciones Predominantes: Vivienda y comercio.

e s e sy s S S Sy O
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Ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios

Licencia Protesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029'11’1,9??3_%1
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060 N :
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3.5.- Perspectivas de valoracién: El predio se encuentra en el centro goﬁ@}%e@!‘\dejla

] l‘
ciudad.

\. SR B
Ay

. R A Y
3.6.- Paisaje Urbanistico: Al encontrarse cerca a la orilla del rio Zamora goza\.rfle_\mtfghg;/
vegetacion que armoniza las edificaciones existentes. -

4.- DESCRIPCION DEL PREDIO.

4.1.- Descripcion y destino del inmueble: Esta destinado directamente a comercio, consta2 i
de una edificacion grande de dos pisos.

4.2.- Area vy linderos del terreno: De acuerdo a la escritura pubhca' Al Norte con
propiedades del Sr. Agustin Cabrera, al sur con propiedades del Sr. R@dmgo Torres, al este

con la calle Cuencay al oeste propiedades de IMP. COM. EL HIERRO CIA. ;TDA y posee un
area total de 198.34 m’.

4.3.- Topografia: Regular

4.4 - Caracteristicas generales de la edificacion: a continuacion se indicaran las areas del
almacen:

ALMACEN: 365.03 m’
TERRENO: 198.34 m’

4.5.- Especificaciones técnicas de las edificaciones:

2+ Cimentacion: Hormigon armado

Columnas: Estructura metalica.

* Losa de entrepiso: novalosa y hormigon

** Cubierta: Estructura metalica con planchas de novalosa.
“* Mamposteria: ladrillo y blogue.

<+ Pintura: Latex.

«» Ventanas: Aluminio.

Puerta Principal: Aluminio.

<+ Cerraduras: metalicas.

 Cerchas: Moviles metalicas.

% instalaciones Eléctricas: empotradas tipo plasticas.
+ Instalaciones telefonicas: empotradas.

Piezas eléctricas: Bticino.

Calidad de acabo tipo medio.

e e e e e r————— el
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Ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arg. Adrian Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060 e .
A //\ \v'\./ '''''' e
4.6.- Edad inmueble: 8 anos. ; \ PP R S St
\\.. e SV TPRRA R L\ ‘;//
4.7.- Estado, conservacion y mantenimiento: muy bueno. AN “T Oy

5.- DETERMINANTES URBANISTICAS.

N/A
6.- CONSIDERACIONES GENERALES.

£ uso es mixto de vivienda, comercio, siendo el de comercio el que pre;/j;é:tr/}i’na. 28
7.- ESTUDIO DEL MERCADO.

Se encuentra en lugar de gran influencia comercial.

8.- METODOLOGIA UTILIZADA PARA LA VALORIZACION.

Utilizando la codificacion contable; plan de cuentas de la Empresa; aplicando los

parametros técnicos de avaluo y la inspeccién minuciosa del predio, se obtiene un Valor
de Reposicidon o Valor Real del Bien Inmueble avaluado.

9.- APRECIACION DE LA FACTIBILIDAD COMERCIAL.

Se encuentra ubicado en una zona de influencia comercial alta.

e T — e
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios
Licencia Protesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060 , s
//, ) ‘ S

10.- AVALUO. * o j

NN Fo
(ﬁwmdﬁ S . I ) ‘ - i VALOR \‘h‘\:‘”‘n _rent ((/ .';
;m_ B i ”li)ESCl?lvPClON o ; _‘ AR—E_/?_ L_U_NIDAD | UNITARIO VALOR T;O;FAL 1 {
! TERRENO | 10834 L m2 | $200.00 535*‘,"%3(”5;%?50@3};/
| CONSTRUCCIONAIMACEN | 36503 | m2 | 517500 | S6388025 |
I: 7T;)TAL o | $103,548.25 |

s

-

SON: CIENTO TRES MiL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO CON ?°/100 DOLARES ]
B ) e 2 N

Ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios

Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060
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{ng. Eduardo Espinoza Cardoso Arg. Adrian 5595”023 Palacios 068151
Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

11.- EMPLAZAMIENTO.

< SR. AGUSTIN CABRERA

2 |
o
o
T S
I
<C =
g 3 A 5
= [ ,?. <
& =
= &
3
<

SR. RODRIGO TORRES

PLANTA BAJA
SR. AGUSTIN CABRERA
18.80
O
o
=
E= 5
5 =
8 3 g &
= = 3 O
g Y
= 5
2
18.80
SR. RODRIGO TORRES

PLANTA ALTA

AREA CONSTRUCCION PLANTA BAJA: 198.34 m2
AREA CONSTRUCCION PLANTA ALTA: 166.69 m2
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

12.- MEMORIA FOTOGRAFICA.

Foto No 2 Vista Calle Cuenca
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Foto No 4 Vista Interna
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ESCRITURA No. 2013-1-01-02-P

ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA i_{;',‘,@l,-:e

OTORGADA POR: SN
ING. EDUARDO PATRICIO ESPINOZA CARDOSO
CUANTIA: INDETERMINADA
34

En la ciudad de Cuenca. provincia cel Azuay. Republica del Ecuador, A
LOS TRES DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL TRECE ante
mi DOCTOR CHRISTIAN PALACIOS CARPIO, NOTARIO SEGUNDO
ENCARGADO DEL CANTON CUENCA. comparece a la celebracion de fa
presente escritura el senar Ingeniero EDUARDO PATRICIO ESPINOZA
CARDOSQO portador de la cedule de dentidad numero 010117621-2;
maniliesta ser de nacionaiidad ecuatoriana. mayor de edad, de estado civil
casado. domiciiado en esta ciudad y capaz ante la ley, a quien por
presentar el documento de identidad de conocer doy fe. y luego de verificar
la hbertad con que procede asi como instruido que ha sido por mi, el
Notario. respecto del objeto y resuitados de este instrumento, manifiesta
que es su deseo elevar a escrntura publica el contenido de la siguiente

minuta. SENOR NOTARIQ: En el regisiro de escrituras publicas a su
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cargo, ruego se digne insertar una de DECLARACION ;JURAME;NTADA‘

de acuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE .- |

comparece a la celebracion de la presente escritura el senor Ingeniero
EDUARDO PATRICIO ESPINOZA CARDOSO, portador de la cedula de
identidad numero 010117621-2; manifiesta ser de nacionahdad
ecuatonana, mayor ¢e edad. de estado civil casado. domiciliado en esta

ciudad y capaz ante la ley. SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA

El compareciente libre y vcoluntariamente declara por su honor y bajo
juramento que intervine como perito avaluador calificado por la
Superintendencia de Companias de Cuenca, contratado  por
MEGAHIERRO YUNGUILLA, para avaluar un inmueble conforme
consta de los documentos que se adjuntan. E£s todo cuanto puedo decir en
honor a la verdad. La cuantia por su naturaleza es indeterminada. Usted
senor Notario ruego se dignese insertar todas las clausulas cde rigor, para
la perfecta validez de este documento. ATENTAMENTE, DOCTOR
SANTIAGO GOMEZ RIOS ABOGADO CON MATRICULA NUMERO
DOS MIL NOVECIENTOS CATORCE DEL COLEGIO DE ABOGADOS
DEL AZUAY - Hasta aqui la minuta que se agrega. el compareciente hace
suyas las estipulaciones constantes en Ia minuta inserta, la aprueba en
todas sus partes y ra’tiﬂc‘véndose en su contenido la deja elevada a escritura

publica para que surta ios"vfmes legales consiguientes - Leida que le fue, la
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presente escritura integramente al otorgante por mi el Notarlo‘.s_é_;ﬁatiﬁ‘ca

en su contenido y firma conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-
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- EDUARDO PATRICIO ESPINOZA CARDOSO 3

C.i.010117621-2

[ ]



-

¢t e e

Ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

MEGAHIERRO YUNGUILLA

NS SN
N

Registro Profesional No 1029-11’;1068121

Tipo de inmueble: Comercial.
Direccion: Carretera Cuenca - Machala
Parroquia: N/A

Canton: Santa Isabel

Provincia: Azuay.

Solicitante: ing. Dora Caldas

Fecha: 01/04/2013
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq. Adridn Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

1.- INFORMACION BASICA.

1.1.- Tipo de inmueble: Comercial. VT ‘;;}\(A’ \
- v\‘ig TUARRRL RS
1.2.- Tipo de avalulo: Valor de Restitucion o Valor Presente. v N w
1.3.- Direccion: Carretera Cuenca - Machala .
. o f
1.4.-Provincia: Azuay. el

1.6.- Canton: Santa Isabel

1.7.- Localizacion: Se encuentra ubicado en la via principal del sector.

1.8.- Sector Catastral: Santa Elena.

1.9.- Clave Catastral:

2.- TITULACION.

2.1.- Propietario: ing. Carlos Matute Zamora.

2.2.- Titulo de adquisicidn: Escritura publica de compra y venta otorgada por la Sra. Maria
Josefa Bermeo Sarmiento a favor del Sr. Ing. Carlos Matute Zamora. Legalizadas en Ia
Notaria Cuarta del Canton Cuenca con fecha 02 de Enero del 2005.

- 3.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.

3.1.- Actividades principales: Las actividades principales del sector son vivienda vy
comercial y vacacional.

3.2.- Vias de acceso: La via principal es la Carretera Cuenca — Machala.

3.3.- Infraestructura Urbana: Agua Potable, Energia Eléctrica, Alcantarillado,
Telecomunicaciones y vias.

~ 3.4.- Edificaciones Predominantes: Vivienda y comercio y vacacional.

3.5.- Perspectivas de Valoracion: El sector ha tenido la maduraciéon en la plusvalia pues
cada vez va creciendo mas.

3.6.- Paisaje Urbanistico: Posee mucha riqueza natural ya que no se encuentra poblado en

su totalidad y podemos encontrar muchas areas verdes.

L L e ———————————e—————— e o]
e L e r—e——— e e

Pagina 2

«<

N

S

o



ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060 ‘
4.- DESCRIPCION DEL PREDIO. ; , V0
4.1.- Descripcion y destino del inmueble: Esta destinado directamente a co"fn,ertjo S

4.2.- Area y linderos del terreno: Al norte con el camino peatonal, al sur con: 1a\ carretera

Cuenca - Machala al este con el Sr Gonzalo Bermeo y al oeste con la Sra. Rosa Slgcha v

posee un area total de 2198.14 m’ \7 e

a.3.- Caracteristicas generales de la edificacion: a continuacion se indicaran las areas del
almacen:

ALMACEN: 1,058.78 m°
CONSTRUCCION CUBIERTA DE ZINC: 156.75 m’
TERRENO: 2,198.14 m’

4.4.- Especificaciones técnicas de las edificaciones:

$+ Cimentacion: Hormigon armado

» Columnas: Estructura metalica.

** Losa de entrepiso: novalosa y hormigon

Cubierta: Estructura metalica con planchas de novalosa.
** Mamposteria: ladrillo y bloque.

** Pintura: Latex.

< Ventanas: Aluminio.

** Puerta Principal: Aluminio.

¢+ Cerraduras: metalicas.

** Cerchas: Moviles metalicas.

e Instalaciones Eléctricas: empotradas tipo plasticas.
Instalaciones tetefdnicas: empotradas.

*+ Piezas eléctricas: Bticino.

Calidad de acabo tipo medio.

4.5.- Topografia: Regular
4.6.- Edad inmueble: 8 aios.

4.7.- Estado, conservacion y mantenimiento: muy bueno.
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Ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios o
Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060 T ~

5.- DETERMINANTES URBANISTICAS.
N/A
6.- CONSIDERACIONES GENERALES. R

£l uso es mixto de vivienda, comercio y vacacional.

7.- ESTUDIO DEL MERCADO.

Se encuentra en lugar de gran crecimiento comercial.

8.- METODOLOGIA UTILIZADA PARA LA VALORIZACION.

Utilizando la codificacion contable; plan de cuentas de la Empresa; aplicando los

parametros técnicos de avalto y la inspeccién minuciosa del predio, se obtiene un Valor
de Reposicion o Valor Real del Bien Inmueble avaluado.

9.- APRECIACION DE LA FACTIBILIDAD COMERCIAL.

Se encuentra ubicado en una zona de influencia comercial en crecimiento.

S A
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Arqg. Adrian Espinoza Palacios

Registro Profesional No 1029-11-1068151
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10.- AVALUD. o N
AT S TN 4
— —_ —————— e
VALOR s
l DESCRIPCION i AREA 1 UNIDAD E { VALOR TOTAL
| \ UNITARIO
—_— e
’ TERRENO ‘ 2,198.14 | m2 $ 150 $329,721.00
o [T 40
1 CONSTRUCCION ALMACEN | 1,058.78 m2 $175 $ 185,286.50
L o
i [
1 CONSTRUCCION DE CUBIERTA DE ZINC 156.75 $ 100 $15,675.00
e
| TOTAL $530,652.50

SON: QUINIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS CON *°/190 DOLARES

ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

11.- EMPLAZAMIENTO.

Arg. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151

CAMINO PUBLICO

|

SRA. ROSA SIGCHA

AREA TOTAL DEL TERRENO: 2198.14 m2
AREA TOTAL DEL CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA: 682.77 m2
AREA TOTAL DEL CONSTRUCCION DECUBIERTA DE ZINC: 156.75 m2

{

¢
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060 Ly

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151-
G

(SRS INIC

CAMINO PUBLICO R
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CARRFrE T8
RA CUENCA M
ACHALA
AREA TOTAL DEL TERRENO: 2198.14 m2
AREA TOTAL DEL CONSTRUCCION EN PLANTA ALTA: 376.01 m2
R S S — e — M
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso
« Llicencia Profesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151

12.- MEMORIA FOTOGRAFICA. /-

) = T D Do
Howe Center X o

- Foto No 2 Acceso Posterior
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Ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios

Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 10238-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Foto No 3 Cubierta zinc

Foto No 4 Cubierta zinc
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios

Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1068151

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Foto No 5 Vista Camino Publico

Foto No 6 Vista Carretero Cuenca - Machala
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ing. Eduardo tspinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Foto No 8 Vista Exterior
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060
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Foto No10 Vista Interior
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ESCRITURA No. 2013-1-01-02-P

=
2

ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAME\NJ‘?A

ke
A
domen” A

OTORGADA POR:

ING. EDUARDO PATRICIO ESPINOZA CARDOSO

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay Republica del Ecuador, A
LOS TRES DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL TRECE ante
mi DOCTOR CHRISTIAN PALACIOS CARPIO, NOTARIO SEGUNDO
ENCARGADO DEL CANTON CUENCA, comparece a la celebracion de la
presente escritura el senor Ingeniero EDUARDO PATRICIO ESPINOZA
CARDOSO. portador de la cédula de identidad numero 010117621-2;
manificsta ser de nacionalidad ecuatorana mayor de edad, de estado civil
casacdo. domicihiado en esta ciudad y capaz ante la ley, a quien por
presentar el documento de identidad de conocer doy fe, y luego de verificar
la iibertad con que procede asi como instruido que ha sido por mi, el
Notario. respecto del objeto y resuitados de esie instrumento, manifiesta
que es su deseo elevar a escritura publica el contenido de la siguiente

minuta  SENOR NOTARIO: En el regisiro de escrituras publicas a su

S LG RT
, e




cargo, ruego se digne insertar una de DECLARACION JURAMENTADA,

de acuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE .- |

comparece a la celebracion de la presente escritura el senor Ingeniero
EDUARDO PATRICIO ESPINOZA CARDOSOQO. portador de la cedula de
identidad numero 010117621-2; manifiesta ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad. de estado civil casado, domicihado en esta

ciudad y capaz ante la ley. SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA

£l compareciente hbre y voluntanamente declara por su honor y bajo
juramento que Intervine ccmo perito avaluador calificado por la
Superintendencia de Companias de Cuenca, contratado  por
MEGAHIERROC YUNGUILLA, para avaluar un inmueble conforme
consta de los documentos que se adjuntan. Es todo cuanto puedo decir en
honor a la verdad. La cuantia por su naturaleza es indeterminada. Usted
senor Notario ruego se dignese insertar todas las clausulas de rigor, para
la perfecta validez de este documento ATENTAMENTE, DOCTOR
SANTIAGO GOMEZ RIOS ABOGADO CON MATRICULA NUMERO
DOS MIL NOVECIENTOS CATORCE DEL COLEGIO DE ABOGADOS
DEL AZUAY - Hasta aqui ta minuta que se agrega, el compareciente hace
suyas las estipulaciones constantes en la minuta inserta, la aprueba en
todas sus partes y ratificandose en su contenide la deja elevada a escritura

iq publica para que surta los fines legales consiguientes - Leida gue le fue, Ia
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presente escritura integramente al otorgante por mi el Notario se ratifica

[N N

en su contenido y firma conmigo en unidad de acto de todo lo-cual d'o‘ylfe.—
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Ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

MEGAHIERRO YUNGUILLA |

Arg. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 10294117_}_(36.83‘_5‘}

_'»\\\\ ey < . 50 ‘ ;_‘,»‘ &
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Tipo de inmueble: Comercial.
Direccion: Carretera Giron - Pasaje
Parroquia: N/A

Canton: Santa lsabel

Provincia: Azuay.

Solicitante: Ing. Dora Caldas

Fecha: 01/04/2013

]
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ing. Eduardo tspinoza Cardoso Arq. Adrian Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391 Registro profesional No 1029-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060 R

1.- INFORMACION BASICA. | // B

1.1.- Tipo de inmueble: Comercial. L

1.2.- Tipo de avaluo: Valor de Restitucion o Valor Presente. |

1.3.- Direccion: Carretera Giron - Pasaje ) ‘.:.,,4%_ ,'
1.4.-Provincia: Azuay. T

1.6.- Cantdn: Santa Isabel

1.7.- Localizacion: Se encuentra ubicado en una via de gran importancia del’ sector. 59

1.8.- Sector Catastral: Santa Elena.

1.9.- Clave Catastral:
2.- TITULACION.
2.1.- Propietario: Ing. Patricio Matute Zamora.

2.2.- Titulo de adquisicion: Escritura publica de compra y venta otorgada por Ef Sr. Magno
Roberto Segarra Guerrero y Hermano a favor del Sr. ing. Patricio Matute Zamora.

Legalizadas en la Notaria Primera del Canton Santa Isabel con fecha 25 de Febrero del
2001.

3.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.

3.1.- Actividades principales: Las actividades principales del sector son vivienda y
comercial y vacacional.

3.2.- Vias de acceso: La via principal es la Carretera Cuenca — Machala.

3.3.- Infraestructura Urbana: Agua Potable, Energia

Eléctrica, Alcantarillado,
Telecomunicaciones y vias.

3.4.- Edificaciones Predominantes: Vivienda y comercio y vacacional.

3.5.- Perspectivas de Valoracién: El sector ha tenido la maduracidon en la plusvalia pues
cada vez va creciendo mas.

3.6.- Paisaje Urbanistico: Posee mucha riqueza natural ya que no se encuentra poblado en
su totalidad y podemas encontrar muchas areas verdes.

e —————— e e e ]
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Ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

4.- DESCRIPCION DEL PREDIO.

4.2.- Area y linderos del terreno: De acuerdo a la escritura publica.

Carretera Girdn - Pasaje, al sur con el Camino Publico al este con fa-Srta. Diand“Es

al ceste con el Sr. Pefa y posee un area total de 3,000.00 m?.

4.3.- Caracteristicas generales de la e

almacen:
CONSTRUCCION BODEGAS: 24761 m’
TERRENO: 3,000 00m’

4.4.- Especificaciones técnicas de las edificaciones:

+ Cimentacion: Hormigon armado
Columnas: Estructura metalica.

Losa de entrepiso: novalosa y hormigan

Mamposteria: ladrillo y bloque.
*¢+ Pintura: Latex.

s Ventanas: Aluminio.

% Puerta Principal: Aluminio.
3+ Cerraduras: metalicas.
Cerchas: Moviles metalicas.

instalaciones telefonicas: empotradas.
e+ Piezas eléctricas: Bticino.

Calidad de acabo tipo medio.

4.5.- Topografia: Regular

4.6.- Edad inmueble: 12 anos.

4.7 .- Estado, conservacion y mantenimiento: muy bueno.

E ]

Cubierta: Estructura metalica con planchas de novalosa.

instalaciones Eléctricas: empotradas tipo plasticas.

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151

Al norte con_ia
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Arg. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151

5.- DETERMINANTES URBANISTICAS. /oy
N/A

6.- CONSIDERACIONES GENERALES. | e |

£l uso es mixto de vivienda, comercio y vacacional.

7.- ESTUDIO DEL MERCADO.

Se encuentra en lugar de gran crecimiento comercial. 51

8.- METODOLOGIA UTILIZADA PARA LA VALORIZACION.

Utilizando la codificacion contable; plan de cuentas de la Empresa; aplicando Jos

parametros técnicos de avaluo y la inspeccion minuciosa del predio, se obtiene un Valor
de Reposicion o Valor Real def Bien Inmueble avaluado.

9.- APRECIACION DE LA FACTIBILIDAD COMERCIAL.

Se encuentra ubicado en una zona de influencia comercial en crecimiento.

BRI S =B ]
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ing. Eduardo tspinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Arg. Adrian Espinoza Palacios

Registro Profesional No 1029-11-1068151
Jemd

10.- AVALUO.

i
— e e R S

! , LOR N

| DESCRIPCION ' AREA unipap - VA0 VALRR TOFALL

! . UNITARIO o, e

T I i T - - T‘ i A"f‘A - \""‘9" -

TERRENO ! 3,000.00 m?2 'S 150 545_0196\0\.00—‘4

; CONSTRUCCION DE BODEGAS 247 61 m2 ' 5150 $37,141.50 = /

I . e

——— - e — 5/
TOTAL sagvxgg*@p/j

SON: CUATROSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y UNO CON“SQ/lQo
DOLARES

o

Ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Profesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151

__M
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arq Adrian Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

11.- EMPLAZAMIENTO.

Registro Profesional No 1029-11-1068151

\r R
ANTy
GUA
Glroy “RRe TERg
/45,4]5

o =
° >
@, | =
3> >
P

\ p =

m

Y

=

O

N

>

\
258Y
CAMINO PUBLICO
AREA TOTAL DEL TERRENO: 3000.00 m2
AREA TOTAL DEL CONSTRUCCI()N: 247.61 m?2

.
—
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arg. Adrian Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391

Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

12.- MEMORIA FOTOGRAFICA.

Registro Profesional No 1029-11-1068151

EAERN

Foto No 1 Acceso Principal

Foto No 2 Acceso Posterior

e R O R
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ing. Eduardo Espinoza Cardoso Arg. Adrian Espinoza Palacios
Licencia Profesional No 04-17-391 Registro Profesional No 1029-11-1068151
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

53

Foto No 3 Vista Carretera Giron - Pasaje

Foto No 4 Vista Camino Publico

e B A a—
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Ing. Eduardo Espinoza Cardoso
Licencia Protesional No 04-17-391
Registro Nacional de Peritos No SC. RNP. 060

Arq. Adrian Espinoza Palacios
Registro Profesional No 1029-11-1068151
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Foto No 5 Vista Exterior

Foto No 6 Vista Bodegas
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DOY FE.- Que en al margen de la matriz de la escritura de Constitucion de la

Companfa SERVIDUCOM CIA. LTDA., he anotado el Aumento de Capital y

¢ Reforma del Estatuto Social, de 1@ eompaififa que corre de esta y las siguientes fojas, de
fecha diez y nueve de agosto del dos mil trece.- Cuenca, 19 de agosto del 2013.-

s 1

/ A~
Do ™+l ade
\\‘HQ‘KM: : 3

- CUENCA

DOY FE, que al margen de la matriz de la escritura publica de Constitucion y
Aumento de Capital y Reforma de Estatuto Social de la Compariia SERVICIOS
INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA., he anotado su
aprobacion mediante Resolucion numero SC.DIC.C.13.00977 de Ila

Superintendencia de Companias de Cuenca de fecha 06/11/2013. Cuenca, 07
de noviembre de 2013. ¢
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# REGISTRO ! PROPIEDAD

SERIERNS AV TRVSHE DEMENITRALIZADG BEL ( ANTRY 08y

b
Loja, 10 de junio de 2014, a las 12:12:11.- El sefior CORDERO MORENO &

CORRAL ABOGADOS, con domicilio en el Canton Cuenca, presenta para la
inscripcién de la escritura publica de TRANSFERENCIA DE DOMINIO DEL
INMUEBLE, que realizan los sefiores JOHNNY PATRICIO MATUTE ZAMORA' Y
MARCIA CATALINA CORDERO AGUIRRE, a favor de sefior SERVICIOS
INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA., contrato celebrado
en la Notaria SEXTA del Cantdn CUENCA, el 19 de VIII de 2013, del inmueble con
clave catastral ACTUAL, es el No. 621003020010500, cuyos linderos y dimensiones
constan el contrato original, por lo que, QUEDA INSCRITA LA COMPRAVENTA,
bajo el nimero TRES MIL TRESCIENTOS VEINTISIETE (3327), Repertorio No
6151, de]l REGISTRO DE LA PROPIEDAD - EL REGISTRADOR.

Por Resolucion No. A-2014-13, de fecha 02 de junio del 2014, el Sefior Alcalde del
Cantén Loja, Doctor José Bolivar Castillo Vivanco, designa al Dr. Galo Eduardo
Castro Mufloz, en calidad de Registrador de la Propiedad del Canton Loja Interino, de
conformidad al Art. No.17 de la Ordenanza que Regula la Estructura Administrativa y

Funcionamiento del Registro de la Propiedad del Cantén Loja.

Por delegacion del Registrador de la Propiedad del Canton lLoja Interino, procedo a
conocer, calificar, e inscribir la presente, la Abg. Carmen Yolanda Naranjo Guaman,
Encargada, en virtud del Memo Nro. 056-RPCL-2014, de fecha 09 de junio del 2014, a
partir de las 08h00 a 13h00 y 15H00 a 18h00.

Loja, 10 de junio de 2014

Asignado por; m'j
Revisado.pOr: Angel -spinoza
Factura: 001-00 IZ(V]’; 08373
1{0ra:12:12;12/yé/OL

Abg&%%éﬁoﬁﬁd }f’gf 0 Guaman

REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD - - -

DEL CANTON LOJA ENCARGADA & &
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~ QUEDA INSCRITA LA RESOLUCION No. SC.DIC.C.13.0, de fecha 06 de Noviembre
h del 2013, emitida por el Dr. Santiago Jaramillo Malo, INTENDENTE DE COMPANIAS
- DE CUENCA, Aprobar el Aumento de Capital y Reforma de Estatuto Social de la
- Compafita SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM. Compafiid® S
- Limita SERVIDUCOM CIA-LTDA, en el predio inscrito con el Nro. TRES MIL
- TRESCIENTOS VEINTISIETE (3327) de fecha 10 de Junio del 2014.- QUEDA
e INSCRITA LA RESOLUCION, que se contiene en el documento que antecede con el
- numero TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA (3430), del REGISTRO DE LA
- PROPIEDAD, del 16 de junio de 2014.
- Por Resolucion No. A-2014-13, de Aecha 02 de junio dell 2014, el Sefior Alcalde del
‘ Canton Loja, Doctor José Bolivar Gastillo Vivanco, desigra al Dr. Galo Eduardo Castro
= Mufioz, en calidad de Registrador de la Propiedad del Cantéon Loja Interino, de
- conformidad al Art. No.17 de la Qrdenanza que Regulafla Estructura Administrativa y
- Funcionamiento del Registro de la P (Kciad del Canton Loja.
- Loja, 16 dejuynio de 204
- Asignado por: Lusla Loza
- Revisado g;ribf&a nda Naranjo
- Factura: 001-001-0000110439
Hora: 12:50:02 Dr. Galo Edua

- REGISTRADOR DE LA PR
- DEL CANTON LOJA INTERINO

A 5OY FE. Que la copia que antecede &7
- . o S < . fojas es igual al originat que
- e me presemo para su c_or3§tatac:on.
- e i , suenca, a ... \*4"» """""""""""
- . | B TR S e
- Dra. I)orzs Cabrera Rojas

Notaria Septima de Cuenca
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P&,  REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DE MACHALA

P A

Ayacucho

Arizaga entre Guayas

K S

2013 - 10310

Nidmero de Repertorio:

EL REGISTRCO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DE MACHALA, certifica que- ren es{}ﬁ]fecha se

, inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veintiocho de Noviembre de Dos Mil Trece queda inscrito el acto o contrato
AUMENTO DE CAPITAL Y APORTACION DE BIENES en el Registro de PROPIEDADES de tomo 14 de fojas
152054 a 152064 con el numero de inscripcidén 4806 celebrado entre: ([SERVICIOS INDUSTRIALES DE
COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA. "SERVIDUCOM CIA. LTDA." en calidad de BENEFICIARIO], [MATUTE

ZAMORA PEDRO RCODRIGO en calidad de APORTANTE], [RIOFRIO ULLAURI LORENA MONSERRAT en calidad de
APORTANTE] ) .

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Numero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmuebles
3012204401 0XXXXXKX XXX XXX KKK KKKX KKK KX XKKK 18117 ACAB (1)

DESCRIPCION:
ACAB  =AUMENTO DE CAPITAL Y APORTACION DE BIENES

vr\//’ o f;r;/ »/1/\

~ REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD RE MACHALR

17
p(/g ,‘75;// 70

JOY FE: Que la copia que antecede en
o Aaw fojas es igual al original que
'€ Me presentd para su constatacion.

Jgenca,a' ....... r’BJUN?GM .............

%r:’s( abrera R Uja(s

Notaria Septima de Cuenca

seguridad SiRe:  |INININE (i DURIEHONEAE
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NACIONAL

SUPERINTENDENCIA
pE COMPARNIAS

EXTRACTO

DE LA ESCRITURA PUBLICA DE AUMENTO DE
CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO DE LA
COMPANIA “SERVICIOS INDUSTRIALES DE
COMERCIO SERVIDUCOM CIA. LTDA.”

e comunica al piblico que laCompania "SERVICIOS
NDUSTRIALES DE COMERCIO SERVIDUCOM
IA. LTDA.”, aumentd su capital en DOS
ILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
IL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
NIDOS DE AMERICA y reformd su Estatuto,
@mediante escritura publica otorgada ante el senor
sNotario Sexto del canton Cuenca, el 19 de agosto
@de 2013. Fue aprobada por la Superintendencia de

#0977 de 06 NOV 2013. -
S El capital social actual de DOS MILLONES

MCUATROCIENTOS MIL DOLARES DE LOS
WESTADOS UNIDOS DE AMERICA esta dividido en
’'400.000 participaciones del valor de UN DOLAR
ada una.

Cuenca, 06 NOV 2013

Dr. Santiago Jaramillo Malo,
INTENDENTE DE COMPANIAS DE CUENCA |

| Tesaidu uapand 35 UIYWE
! tepuapuadap ¥l U3 SATWED
1eud9)3 ered saUOIDEDIPUL

S Compafias mediante Resolucion No. SC.0IC.C.13. ‘.

¢

et
Cuenca. ]

e e e «
ce yeves 7 de noviembre de 2013 ¢ www.elmercurio.com.ec

« € € €€t

SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS

EXTRACTO

CONSTITUCIONDE LACOMPANIATRANSPORTES
MIXTO DIFERENCIAL BANOS S.A. TRAMIDIB S.A.
Lacompania TRANSPORTES MIXTO DIFERENCIAL
BANOS S.A. TRAMIDIB S.A. se constituyd por
escritura publica otorgada ante el Notario Octavo
de! cantén CUENCA, el 23/10/2013, fue aprobada
por la Superintendencia de Compafias, mediante
Resolucion SC.DIC.C.13. 0970 de 04 NOV 2013.

1.- DOMICILIO: Cantén CUENCA, provincia de
AZUAY.

2.- CAPITAL: Suscrito US$ 840,00 Numero de
Acciones 840 Valor US$1,00.

3.- OBJETO: El objeto de la comparia es: “..
EL OBJETO SOCIAL DE LA COMPANIA ES LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE TRANSPORTE
TERRESTRE COMERCIAL TIPO MIXTO...”

Cuenca, 04 NOV 2013

Or. Santiago Jaramillo Malo
INTENDENTE DE COMPANIAS DE CUENCA

SE 65198 1P

SUPERINTENDENCIA
=4 Dt COMPAR{AS

"EXTRACTO

CONSTITUCION DE LA COMPANIA RADIO ANTEN,
ANTESUR S.A.

Lacompariia RADIO ANTENA SURANTESUR S.A. se cor
por escritura publica otorgada ante el Notario Segun
Canton SANTA ISABEL, el 30/09/2013, fue aproba
la Superintendencia de Compafiias, mediante Res
SC.DIC.C.13.0953 30 OCT 2013

1.- DOMICILIO: Canton CAMILO PONCE ENRIQUEZ, prt
del AZUAY

2.- CAPITAL: Suscrito US$ 800.00

Numerg de Accione
Valor US$1,00 IR

3.- OBJETO: El objeto de J?cb‘mbaﬁra"es A- INSTALA
OPERAR ESTACIONES DE RADIODIFUSION Y TELEV
EN EL CANTON CAMILO PONCE ENRIQUEZ. PROV
DEL AZUAY; B.- TODAS LAS ACTIVIDADES RELACION,
CON LA COMUNICACION EN GENERAL SEA ESTA RA
TELEVISIVA, POR CINE, PRENSA ESCRITA, C.- DE!
DE LAS ACTIVIDADES MENCIONADAS EN EL LIT
INMEDIATO ANTERIOR SE PODRA INCURSIONAR E
CAMPO DEL MERCADEQ. INVESTIGACION CIENTI
COMERCIALIZACION "

Cuenca, 30 OCT 2013

D Santiago Jaramillo Malo
INTENDENTE DE COMPANIAS DE CUENCA

W7 hdl W

=1
fenst

Qr<6SI1EDIUNWOD
IPUDUT 30 Adn ~es

-uBWw 3S ¢
R Al



CEA QUE A

ATErE:

Lot

FS XA TA A O D
A A ST ORGH

EN ~7L_, HOJA
NAL QUE ME FUE

¢

€ € ¢ ¢ ¢ ¢

(

f



iRegistro Mercantil de Cuenca

| TRAMITE NOMERO: 7712 | !

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON:CUENCA
RAZON DE INSCRIPCION

EN LA CIUDAD DE CUENCA, QUEDA INSCRITA LA RESOLUCION APROBATORIA, ASi COMO
LA ESCRITURA Y/O PROTOCOLIZACION QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO ) 21
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL:AUMENTO DE CAPITAL CON REFORMA DE ESTATUTOS
DE COMPARNIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA (NO ASOCIADA)
NUN 5599
24/06/2014
433
LIBRO DE REGISTRO MERCANTIL

2. DATOS DE LOS INTERVINIENTES:

ldentificacién Nombres Cantdén de Calidad en que Estado Civil
Domicilio comparece
0101676161 MATUTE Cuenca REPRESENTANTE | Casado
ZAMORA LEGAL
JOHNNY
PATRICIO

3. DATOS DEL ACTO O CONTRATO:
| NATURA EL ACTO ~ | AUMENTO DE CAPITAL CON REFORMA DE

{ ESTATUTOS DE COMPARIA DE RESPONSABILIDAD
| LIMITADA (NO ASOCIADA)

1 19/08/2013

| NOTARIA SEXTA

CUENCA

RESOLUCION: SC.DIC.C.13.00977

106/11/2013

| INTENDENTE DE COMPANIAS DE CUENCA
SANTIAGO JARAMILLO MALO

0
SERVICIOS INDUSTRIALES DE COMERCIO
SERVIDUCOM CIA. LTDA.

CUENCA ;
4. DATOS CAPITAL/CUANTIA: VA
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tiRegistro Mercantil de Cuenca

Capital Valor ; )
Cuantia 2399200,00 o
Capital 2400000,00

5. DATOS ADICIONALES:
LNO APLICA j

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA
PRESENTE RAZON, LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO
SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA 72
NORMATIVA VIGENTE. =

\

FECHA DE EMISIOV: CUENCA, A 24 DIA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2014
| {

{, "ot {srad

MARIA VERONICA VAZQUEZ LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON CUENCA

DIRECCION DEL REGISTRO: FRESNOS 1-100 Y AV. PAUCARBAMBA Y GIRASOL
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